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Sachverhalt:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan des Neubaugebiets ,Vor den Horsten® wurde bereits
im Jahr 2015 geregelt, dass ein Spiel- und zusatzlich ein Jugendplatz im Wohngebiet
errichtet werden soll. Dies sei besonders wichtig, da ein bis dato bestehender und naher
Spielplatz Gberbaut werden musste. Auch die zusatzliche Errichtung eines Jugendplatzes,
habe eine wichtige Freizeitfunktion, die sogar Uber die Grenzen des Gebiets ,Vor den
Horsten® hinausgehe.” Denn in der naheren Umgebung gibt es weder angemessene
Aufenthaltsflachen fur Jugendliche noch ausreichend Spiel- und Bewegungsflachen fur
jungere Kinder. Lediglich im benachbarten alten Baugebiet ist ein Spielplatz mit zwei
Spielgeraten zu finden. Dieser reicht jedoch leider nicht aus, um allen Kindern im Baugebiet
"Vor den Hérsten" das Bedurfnis nach einem nahen und grof3ziigigen Spiel- und
Bewegungsangebot zu erflllen.

Kinderspielplatze gelten allgemein im Sinne des § 22 BImSchG als sozialaddquat und
mussen somit keine immissionsschutzrechtlichen Vorgaben erflllen, fur Jugendplatze gilt
diese Regelung jedoch nicht. So berichtete die Verwaltung im November 2021, dass der Bau
eines Jugendplatzes bislang ausgesetzt werden musste, da ein Nachbar Widerspruch
aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange erhoben hatte. Der Investor des Baugebietes
erstellte daraufhin ein Schallgutachten, um die Larmimmission eines Jugendplatzes am
vorgesehenen Standort bewerten zu kénnen. Dabei stellte sich heraus, dass eine weitere
Larmschutzwand an einer Seite des Jugendplatzes notwendig sei, um alle Interessen, auch
die der Anwohnerlnnen, zu schitzen.?

Im Mai 2022 war der Bau des Jugendplatzes jedoch noch nicht gestartet, obwohl vorab
bekannt gegeben wurde, zeitnah alle erforderlichen Umplanungen vorzulegen, um ,den
Kindern und Jugendlichen vor Ort schnellstmdglich einen attraktiven Jugendplatz zur
Verflgung zu stellen, der zudem dem berechtigten Larmschutzanspruch der Anwohnerschaft
entspricht.”3

Stattdessen teilte die Verwaltung mit, dass die Planungen zum Jugendplatz nun doch
grundlegend verandert werden miussten, um den nachbarschaftlichen Interessen und
zwischenzeitlich veranderten Larmschutzvorgaben gerecht zu werden. Deshalb werde der
Entwurf noch weiter Uberarbeitet, bis alle Rechtsfragen final geklart seien.*

Wahrend die Anwohnerinnen im Baugebiet "Vor den Horsten" die verpflichtende Auflage
erhielten, ihre Bauvorhaben bis 2019 fertig zu stellen, lassen Spiel- und Jugendplatz seit
Uber 8 Jahren auf sich warten. Gerade bei der Errichtung des versprochenen Spielplatzes,
dessen Bau eigentlich problemlos durchzuflihren ware und keine langwierigen rechtlichen
Fragen mit sich ziehen sollte, ist diese Verzégerung nicht hinnehmbar!



1. Worin unterscheiden sich die notwendigen grundlegenden Planungsveranderungen
des Jugendplatzes von den vorherigen Planungen, die darauf basieren, lediglich eine
weitere Schallschutzmauer zu errichten, um Immissionen zu senken?

2. Welche konkreten zeitlichen Angaben zum weiteren Planungs- und
Umsetzungsablauf ergeben sich aus der neuesten Uberarbeitung der
Jugendplatzplanung?

3. Weshalb wurde bislang auch der im Bebauungsplan festgelegte Spielplatz nicht
errichtet, obwohl Spielplatze im Gegensatz zu Jugendplatzen keine
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben erflillen missen?

T vgl. Stadt Braunschweig (2015): Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift Vor den Horsten. Begriindung und
Umweltbericht, vgl. S.9.

2vgl. Ds. 21-16340-01

% Ds. 21-15727-01

4vgl. Ds. 22-18560-01

Anlagen:

Bezugsurkunde anlasslich der VerauRRerung von Baugrundsticken im Baugebiet "Vor den
Horsten"

mit Hinweisen auf den Bau eines Spielplatzes und eines Jugendplatzes (grin markiert).



Nummer der Urkundenrolle fiir 2016

Verhandelt

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

mit dem Amtssitz in Braunschweig

erschienen heute:




Die Erschienenen wiesen sich zur Gewissheit des amtierenden Notars aus durch:

- zu 1.: persdnlich bekannt und bereits anderweitig durch giiltiges Ausweispapier
ausgewiesen

- zu2.:wiezu l.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.
Sie wurde von den Beteiligten verneint.

Die Vertretungsbefugnis de

die Einsichtnahme des

amtierenden Notars in das elektronische Handelsregister _des

Amtsgerichts Braunschweig vom . . bestitigt.

Die Erschienen baten Beurkundung ihrer nachstehenden Erkldrungen, die als
Bezugsurkunde

anlésslich der Verduferung von Baugrundstiicken im Baugebiet "Vor den Horsten"
in Braunschweig-Waggum Verwendung finden soll.

§ 1 Lage der Grundstiicke - Allgemeine Angaben

1. Ortliche Beschreibung

Das Baugebiet ist gelegen im Norden des Stadtteiles Waggum und umfasst die
Flichen nérdlich der vorhandenen Bebauung am Nordendorfsweg, ostlich der
Grabenparzelle 425, siidlich der Wegeparzelle 357 und westlich des Feldweges
~Zum Kahlenberg®.



2. Kampfmittel und Altlasten

Fir den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Altlasten oder
Altlastenverdachtsfldchen vor. Die Fldchen des Baugebiets ,,Vor den Horsten* sind
erstmals im August 2007 auf Kampfmittel untersucht worden.

Im Juli 2015 sind dann die erforderlichen Arbeiten zur Erlangung der
Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit fiir die Flichen des Vorhabens ausgefiihrt
worden. Die Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit liegt vor.

3. Geriuschsituation

a) Jugendplatz

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche B wird zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung vor Lérmbeldstigung durch den Jugendplatz eine
Larmschutzanlage (LSA1) in einer Gesamthéhe von 3 m iiber dem Bezugspunkt
errichtet.

Die Freizeitlirmimmissionen des Jugendplatzes wird mittels der im B-Plan
vorgesehenen Larmschutzanlage (WA1) und bei typischer Bolzplatznutzung der
fir Allgemeine Wohngebiete maBgebliche Immissionsricht- (IRW)/ bzw.
Orientierungswert (OW) von 55 dB(A) (tags) gem. Freizeitldrmrichtlinie bzw. DIN
18005 in allen Bereichen des Plangebiets unterschritten.

b) Freibad
Zum Schutz der neuen Bebauung vor Lirmbeldstigung durch den Betrieb des
benachbarten Sommerbades Waggum ist gemélB B-Plan innerhalb der Fliche fiir
Verkehrsgriin eine Lirmschutzanlage (LSA2) vorgesehen. Innerhalb der Fliche
WAI1* (Bauplatz Nr. 58) sind entsprechend den Festsetzungen des B-Planes
Fenster von Aufenthaltsriumen oberhalb des Erdgeschosses auf der dem Freibad
abgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Hiervon kann ganz oder teilweise
abgewichen werden, wenn seitens des Kédufers bzw. Bauherren nachgewiesen wird,
dass der erforderliche Schallschutz auf andere Weise gewihrleistet ist.

d) Fluglirm

Die Ortschaft Waggum ist gekennzeichnet durch ihre Nihe zum Flughafen
Braunschweig-Wolfsburg. BekanntermaBlen kommt es immer wieder zu
Beschwerden der in Flughafennihe wohnenden Bevélkerung iiber die vom
Flugbetrieb ausgehende Lirmbeléstigung. Im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens zur Verldngerung der Start- und Landebahn des



Flughafens Braunschweig-Wolfsburg wurden die Fluglirmbelastungen fiir die
Prognosesituation 2020 bereits untersucht. Die Orientierungswerte der DIN 18005
von 55 dB(A) fiir hier geplante allgemeine Wohngebiete werden nach dem
Ergebnis der Untersuchungen durch Flugldrmbelastungen unterschritten.

§ 2 Bebaubarkeit
1. Planungsrecht

Art und Mal} der zulédssigen Bebauung ergeben sich aus dem Bebauungsplan ,,Vor
den Horsten® WA 69 einschlieBlich dessen textlichen Festsetzungen. Der
Bebauungsplan einschlielich der textlichen Festsetzungen ist als Amlage 1
beigefligt. Auf seinen Inhalt wurde verwiesen. Zeichnungen und Pléne lagen zur
Durchsicht vor.

a) Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet

Aufgrund des Planungszieles, ein Neubaugebiet iiberwiegend fiir den
Wohnungsbau in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu entwickeln, wird das
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um ein ruhiges
Wohnumfeld zu gewéhrleisten, sind die in allgemeinen Wohngebieten allgemein
zuléssigen Nutzungen gemidB § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
dienenden Lidden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) ausgeschlossen. Die in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemiB § 4 (3) BauNVO sind ebenfalls den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gemif nicht gestattet. Damit soll zusitzliches
Verkehrsaufkommen vermieden werden, um dem Schutzanspruch der
Wohnnutzung weitgehend gerecht zu werden.

b) Flichen fiir Gemeinbedarf

Aufgﬂgd des errechneten Bedarfs wird eine Fliche mit e';gg; GroBe von rd,

2 westlich angrenzend an die innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche B

ausgewiesene SEielelatzﬂﬁche als Fliche fiir Gemeinbedarf fiir eine

Kindertagesstitte festgesetzt.




¢) Ma@} der baulichen Nutzung - Grundfléichenzahl

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind. die Einzelheiten hierzu sind in §§ 16ff. BauNVO
geregelt. Die Grundfldchenzahl wird fiir das Plangebiet mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt. Im Nordwesten des Plangebietes, nrdlich der optionalen Stralenfort-
fithrung nach Westen, ist ein grofleres Grundstiick fiir ein Einzelhaus vorgesehen.
Aufgrund moglicher Geruchsbeeintrichtigungen bei bestimmten Wind- und
Wetterverhiltnissen durch die im Nordwesten des Plangebietes gelegenen
Klérteiche wurde der nordwestlichste Planbereich von einer Bebauung mit
Hauptgebduden ausgenommen. Auf die Festsetzung einer Geschossflichenzahl
wird verzichtet, da das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl
und die Héhen baulicher Anlagen ausreichend bestimmt ist. Die Uberschreitung
der Grundflichenzahl geméB § 19 BauNVO wurde auf 25 % reduziert, um eine
aufgelockerte Bebauung mit ausreichender Durchgriinung auf den Grundstiicken
zu erzielen.

d) Hohen baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird {iber die Héhe der Oberkante des fertigen
FuBbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) sowie iiber maximale Traufhéhen und
maximale Firsthohen iiber dem Bezugspunkt festgesetzt. Die festgesetzten Hohen
variieren flr die unterschiedlichen Bereiche unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Wohnbebauung und der Geldndetopographie in Verbindung mit den
zuldssigen Dachformen.

Im siidlich angrenzenden Bebauungsplan WA 63 "Nordendorfsweg" wurde eine
zuldssige maximale Gebdudehthe von 7,75 m festgesetzt. Da das neu
anschlieBende Baugebiet vom Gelidndeniveau durchschnittlich rd. 1,0 m tiefer liegt
als die bestehende Bebauung, wurde auf den direkt angrenzenden Baufldchen (WA
1 und WA1¥) eine zulédssige Firsthdhe von 8,0 m festgesetzt. Damit wird die
Hohenentwicklung der Baukérper im neuen Baugebiet unterhalb der
- Hohenentwicklung der siidlich angrenzenden Bebauung bleiben. Auf den tiefer
liegenden Baufldchen wurde eine zuldssige Firsthohe von 10,0 m festgesetzt. Im
Baugebiet wird die Trauthéhe auf 5,0 m begrenzt, nur im WA 1 und WA 1* mit
der geringeren Firsthéhe wird die Traufhohe auf 4,5 m reduziert, um das
Verhéltnis Baukorper zu Dachfldche im Baugebiet einheitlich zu gestalten.

Als Bezugspunkt ist die StraBenachse vor dem jeweiligen Grundstiick gewihlt, da
die Topographie des Gelédndes um rd. 6,5 m von Siiden nach Norden fillt.



e) Uberbaubare Grundstiicksflichen - Bauweise

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen entlang der
BaugebietsstraBen definiert, durch die groBziigige Baufenster entstehen.

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine
Durchgriinung des Gebietes zu gewihrleisten. Zulédssig sind nur Einzel- und
Doppelhéuser, in den siidlichen und nérdlichen allgemeinen Wohngebieten nur
Einzelhduser, um eine aufgelockerte Bebauung im Anschluss an die bestehende
Bebauung und um im Norden eine bessere Einbindung des Gebietes in die
Landschaft zu erreichen.

f) Nebenanlagen

Nebenanlagen gemidB § 14 BauNVO koénnen auf dem gesamten Grundstiick
errichtet werden. Kleingewichs- und Geritehdiuser konnen aufgrund ihres
Volumens auf der der StraBenverkehrsfliche zugewandten Seite nur innerhalb der
iiberbaubaren Fliche errichtet werden. Damit halten sie im StraBenraum den
gleichen Abstand zur Straflenverkehrsfliche wie die Hauptbaukorper und die
Garagen und Carports. In den Hausgérten ist flir die Kleingewichs- und
Geritehduser ein Mindestabstand von 3,0 m zu offentlichen Griin- und
Verkehrsflichen einzuhalten.

g) Stellpliitze und Garagen

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplitze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig und miissen an ihrer Einfahrtsseite
einen Abstand von 5,0 m von der Grundstiicksgrenze zur o&ffentlichen
StraBenverkehrsfliche einhalten, um einen zweiten Stellplatz auf der Gara-
genzufahrt bereitzuhalten, ohne die Nutzung der davor verlaufenden 6ffentlichen
Verkehrsfldche einzuschrinken. Nur in Bereichen, die an die Wegeverbindungen
(Geh- und Radweg) grenzen, die als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt sind, ist ein geringerer seitlicher Grenzabstand
zuldssig, um diese Grundstiicke nicht unverhiltnismidBig in der Stellung der
baulichen Anlagen zu beschrinken. Betréigt der seitliche Grenzabstand weniger
als 3,0 m sind die den Gffentlichen Fldachen zugewandten Seiten vollfldchig zu
begriinen. Die Breite der Grundstiickszufahrten ist auf 4,0 m begrenzt, um den
Versiegelungsgrad im Bereich der Vorgérten zu begrenzen und den griinen
Charakter des Baugebietes zu stirken.



2. Baugrund und Grundwasserverhiiltnisse

a) Allgemeine Hinweise

Die Gewihrleistung fiir die Beschaffenheit des Baugrundes und die Bebaubarkeit
wird nach Malgabe der Regelungen im Kaufvertrag ausgeschlossen. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen geben das Ergebnis der Untersuchungen bzw.
Feststellungen im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wieder und sind
nicht als Beschaffenheitsvereinbarungen oder Zusicherungen zu verstehen. In
jedem Fall und auch iiber die nachfolgenden Hinweise hinaus, wird die
Untersuchung des Baugrundes im Hinblick auf das’ beabsichtigte Bauvorhaben
durch einen geeigneten Fachmann empfohlen.

b) Standsicherheit

Zur Sicherstellung der Ableitung des Niederschlagswassers war es erforderlich die
nachfolgend aufgefiihrten Baugrundstiicke mit Boden ,aufzufiillen®. Fiir die
Griindungsberatung und die Standsicherheit der angedachten Bebauung ist die
Einbeziehung eines Baugrundgutachters insoweit unbedingt erforderlich.

Von der Auffiillung betroffene Bauplitze:

Generell sind die anstehenden Bdden nach bisherigem Kenntnisstand fiir
Flachgriindungen der Gebdude geeignet. Nachteilig ist die Wasserempfindlichkeit
der oberflichennah anstehenden Bdden. Nach starken Niederschligen wird ein
Befahren der Flichen kaum méglich sein. Ein Befahren von freigelegten Sohlen
sollte vermieden werden, da ansonsten AustauschmaBBnahmen erforderlich werden
koénnen. Generell sollte nach dem Baugrubenaushub zum Schutz der Sohle gegen
Witterungseinfliisse z.B. eine Kiessandschicht verdichtet eingebaut werden, die
gegebenenfalls auch zur offenen Wasserhaltung verwendet werden kann.

Aussagen und Kennziffern zum Baugrund des Baugrundstiickes sind rechtzeitig
vor Hochbaubeginn durch einen Baugrundgutachter zu erarbeiten. Diese



Unterlagen sind unbedingt dem Architekten, Bauunternehmen oder Bautrdger
auszuhéndigen.

b) Nichtunterkellerte Gebdude:

Die Griindungssohlen von nichtunterkellerten Gebduden liegen im
Geschiebemergelboden bzw. im schluffigen Sand. Falls aufgeweichte Bereiche
angetroffen werden, wird empfohlen gutachterliche Begleitung hinzuzuziehen.

c¢) Unterkellerte Gebiude:

Unterkellerte Geb#dude binden in den Geschiebemergel ein. In diesem Boden
konnen in der Griindungssohle aufgeweichte Bereiche angetroffen werden. Die
Trockenhaltung des Kellers sollte als wasserundurchlédssige Wannenkonstruktion
gemdl3 DIN 18195, Teil 6, Abdichtung gegen von auflen driickendes Wasser,
erfolgen. Alternativ ist die Ausfithrung als ,,Weiﬁe Wanne" aus Beton mit hohem
Wassereindringwiderstand moglich. Die Bauausfilhrung und die Wahl der
geeigneten bzw. gebotenen MaBlnahmen angesichts der Grundwasserverhiltnisse
ist in jedem Fall allein Sache des Bauherrn.

§ 3 ErschlieBung und Infrastruktur

1. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Im  Untersuchungsgebiet ist eine planmiBige Versickerung von
Niederschlagswasser nach den einschlédgigen Richtlinien nicht moglich. Auf ein
Regenwasserkanalnetz kann nicht verzichtet werden. Unter Nutzung des nérdlich
der Bauflichen vorhandenen Grabens als Vorstau sollen die aus dem Baugebiet
anfallende Oberflichenwasser der Verndssungsfliche im Nordwesten des
Plangebietes zugefithrt werden. Hier soll iiber Verdunstung und groBfldchige
Vernidssung das gesammelte Oberflichenwasser dem Naturhaushalt zeitlich
verzogert wieder zugefiihrt werden.

Das Schmutzwasser wird separat in die nérdlich des Baugebietes verlaufende
Schmutzwasserleitung, unter Ausnutzung des Geldndegefilles und des neu zu
errichtenden Schmutzwasserpumpwerkes in dem westlich, 7,0 m breiten Stichweg,
in die Kldranlage eingeleitet. Das notwendige Pumpwerk wird am nordwestlichen
Rand errichtet werden.



2. Offentliche Verkehrsflichen

a) Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Waggum wird von den Buslinien 413 (Leiferde-Rathaus-Querum- Waggum) und
424 (Riihme-Essenrode) im Halbstunden- bis Stundentakt angefahren. Die
ndchstgelegene Haltestelle befindet sich in der RabenrodestraBe/ Ecke
Breitenhop. Je nach Lage der Grundstiicke betréigt die Entfernung zur Haltestelle
ca. 300 bis 600 m. Die nichstgelegene Bushaltestelle "Feuerbrunnen" befindet
sich in ca. 600 - 900 m Entfernung zum Baugebiet

b) Motorisierter Individualverkehr. MIV
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir den westlichen Teilbereich iiber den
"Nordendorfsweg" iiber eine Parzelle, die zurzeit als Kinderspielplatz genutzt

wird und fiir den dstlichen Teilbereich iiber den Weg "Zum Kahlenberg". Der

SEiBIElatz wird im Bereich der offentlichen Griinflichen des Neubaugebietes
<SLSELZL,

¢) Innere Erschlieffung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes besteht aus zwei voneinander ge-
trennten Ringstraflen mit zwei internen Verbindungen iiber eine Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung, Geh- und Radweg und fiir den Not- und
Rettungsfall. Die Radien der RingerschlieBung werden so gewihit, dass sie fiir
dreiachsige Miillfahrzeuge ausreichend sind. Der Ausbau dieser Straf3en soll als
verkehrsberuhigter Bereich mit gepflasterter Oberfliche in einer Mindestbreite
von 6,5 m ohne Hochbordtrennung von Gehweg und Fahrbahn bei Anordnung
von Kfz-Parkplitzen an Baumpflanzungen so erfolgen, dass ein fiir die Bewohner
ansprechender, vielfdltig nutzbarer Freiraum geschaffen wird. Hier soll die
Wohnqualitit Vorrang vor dem Kfz-Verkehr haben.

Mit der ErschlieBung wird die notwendige Anfahrbarkeit auch fiir die Feuer-
wehr/Rettungsfahrzeuge gewihrleistet. Rettungswege fiir die Feuerwehr etc. sind
als Querung der inneren Griinfliche und als Stich zwischen beiden
ErschlieBungsstraBen i{iber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
gesichert.



Um die Zufahrt zum Neubaugebiet aus beiden Richtungen des
Nordendorfsweges zu ermdglichen, wird die dortige Verkehrsinsel zuriickgebaut
und die Zufahrt den Erfordernissen angepasst.

d) FuB- und Radverkehr

Innerhalb der ErschlieBungsstralen des Plangebietes wird auf eine Ver-
kehrsartentrennung verzichtet verkehrsberuhigter Bereich). Durch die fest-
gesetzten offentlichen Griinflachen ist eine Wegeverbindung an den nordlich des
Gebietes angrenzenden Feldweg vorgesehen. Uber diesen besteht eine
Vernetzung der Freizeitwege des ostlich an die Grasseler Strale angrenzenden
Landschafisschutzgebietes mit der Beberbachaue.

Vom Baugebiet in Richtung Siiden erfolgt ganz im Westen eine fuBldufige
Anbindung an den Nordendorfsweg, ebenso wie im Osten parallel zum
Grundstiick des Freibades. Hier erfolgt die ErschlieBung {iber eine Teilfliche des
Eingangsbereichs des Freibades vom Nordendorfsweg. Uber diese Zuwegung
wird eine direkte fuBldufige Verbindung zur Bushaltestelle "Breitenhop"
geschaffen.

Im Norden und nach Westen sind fuBldufige Anbindungen in die Feldmark
vorgesehen.

3. Vermessung, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen und deren
Fertigstellung

a) Vermessung der Grundstiicke

Die Vermessung des Baugebiets und damit die Bildung der Einzel-Baugrundstiicke
ist im Wege der Sonderung (Vermessung nach Plan ohne ortliche Grenzstein-
setzung) erfolgt. Die geltenden Verwaltungsvorschriften fiir das Katasterrecht
fordern keine Abmarkung (Setzen von Grenzsteinen) mehr. Um den Erwerbern
aber die Abmessungen ihres Bauplatzes ortlich darzustellen, werden - von der
Verkiuferin beauftragt - durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser die Grenz-
punkte erst- und einmalig angezeigt und mit Pflocken bzw. Eisenstiben gekenn-
zeichnet. Dies geschieht im gesamten Baugebiet soweit als moglich im Rahmen
eines Termins. Fiir die Lage und GroBe des Grundstiicks ist unabhéngig hiervon
ausschlieBlich das amtliche Vermessungsergebnis malgeblich. Die
Bestandseinmessung erfolgt gesondert nach Fertigstellung der Hochbauten im




Auftrag des K#iufers bzw. Bauherren. Die damit verbundenen Kosten sind im
Kaufpreis nicht enthalten.

b) Straflenbau

Die ErschlieBung des Areals erfolgt in Bauabschnitten und jeweils in Ausbau-
stufen. In der 1. Ausbaustufe werden die Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
und eine provisorische Baustrale mit bitumingser Oberfldche hergestellt. Der end-
gliltige StraBenausbau erfolgt, nachdem 75% der Hochbauten auf den Bauplitzen
fertiggestellt sind. Der StraBenendausbau ist im Kaufpreis vollstéindig enthalten.
Die Begriinung der ffentlichen Griin- und Ausglemhsﬂachen ist herzustellen und
ebenfalls Bestandteil des Verkaufspreises.

Jeder Erwerber erhiilt fiir sein Grundstiick einen Ausschnitt aus dem fiir ihn
mafBgeblichen StraBendeckenhéhenplan. Der Plan gibt Aufschluss iiber die Héhen
der am Grundstiick des jeweiligen Erwerbers vorbeifilhrenden StraBe. Die dort
angegebenen Planungshdhen kdnnen beim Endausbau bis +/- 10 cm differieren.
Bei der Herstellung privater Grundstiickszuwegungen vor endgiiltigem
StraBenendausbau wird empfohlen, die Befestigung mindestens 2,00 m vor der
Grundstiicksgrenze zum o&ffentlichen Verkehrsraum enden zu lassen, damit nach
dem StraBenendausbau der private Zufahrtsbereich an den dann endgiiltig
hergestellten Strafenbereich angepasst werden kann.

¢) Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Von der Stadtentwiisserung Braunschweig GmbH werden ein Schmutz- und ein
Regenwasserkanal verlegt. Die jeweiligen Grundstiicksanschlussleitungen werden
von der Wohnen Am Beberbach GmbH bis ca. 1 m hinter die private
Grundstiicksgrenze verlegt und erhalten einen Kontrollschacht fiir das
Schmutzwasser (DN 1000 mm) aus Beton und fiir das Regenwasser (DN 625mm)
aus PE. Die hier beschriebenen Leistungen sind sémtlichst Bestandteil des
Kaufpreises.

d) Versorgungsleitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Strom und Fernmeldeeinrich-
tungen wird durch die jeweiligen Versorgungstrdger sichergestellt. Fiir die Her-
stellung dieser Anlagen erheben die jeweiligen Versorgungstréiger gemal Threr
Versorgungsbedingungen Beitrdge und/oder Gebiihren, die nicht Bestandteil des
Grundstiickskaufpreises sind.



e) Baureife der Grundstiicke

Das Baugrundstiick ist baureif, sobald das Grundstiick {iber eine Baustrale
angefahren werden kann, die Voraussetzungen flir die Lieferung von Baustrom und
Bauwasser durch die Versorgungstréiger vorliegen (die Lieferung selbst ist vom
jeweiligen Erwerber rechtzeitig Zu beantragen) und die
Grundstiicksanschlussleitungen  fiir  Schmutz- und Niederschlagswasser
betriebsbereit hergestellt worden sind. Die Grundstiicke des  Bauabschnitts
werden /201 , die Grundsticke im __ Bauabschnitt werden
voraussichtlich im /201 _erschlossen und somit baureif sein.

f) Kaufpreis/ErschlieBungskosten

Die Grundstiicke werden erschlieBungsbeitragsfrei verkauft, d.h. die Erwerber
haben zusitzlich zu dem Kaufpreis weder ErschlieBungs- noch Abwasserbeitrige
nach den Satzungen der Stadt Braunschweig zu entrichten. Dariiberhinausgehende
Kosten fiir die Herstellung der Versorgungsleitungen fiir Wasser, Gas, Elektro,
Telekommunikation wu.a. hat der Erwerber entsprechend den giiltigen
Geschiiftsbedingungen der Versorgungstriger fiir die beantragten Medien als
Beitrige, Baukostenzuschiisse und Hausanschlusskosten zu zahlen.

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen und
genehmigt, auf die Anlage wird Bezug genommen und auf die dortigen textlichen
Bestandteile verwiesen, Pldne und Zeichnungen sind zur Durchsicht vorgelegt und
ebenfalls sdmtlichst genehmigt und das Protokoll wurde sodann eigenhéndig
unterschrieben ;
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