Stadt Braunschweig 20-13931

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 21.08.2020
66 Fachbereich Tiefbau und Verkehr

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Bauausschuss (Vorberatung) 15.09.2020 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 22.09.2020 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 29.09.2020 o]
Beschluss:

,Die 1. Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung wird in der als Anlage 1 beigefiigten
Fassung beschlossen.”

Sachverhalt:

Begriindung:

Die Beschlusskompetenz des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 1 Ziffer 5 NKomVG. Im Sinne
dieser Zustandigkeitsnorm handelt es sich bei dieser Vorlage um einen Satzungsbeschluss,
fur den der Rat beschlusszustandig ist.

Die zurzeit giiltige Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen (ErschlieBungs-
beitragssatzung) ist vom 3. September 2002.

Anlass fir die 1. Anderung ist die ergangene Rechtsprechung zum ErschlieBungs-
beitragsrecht, insbesondere die Entscheidung des Niedersachsischen Oberverwaltungs-
gerichts vom 8. November 2018 - 9 LC 4/17 -. Nach dem Grundsatz der konkreten
Vollstandigkeit muss eine gemeindliche Satzung alle Verteilungskonstellationen erfassen, die
in realistischer Weise in einer Gemeinde zu erwarten sind, ansonsten ist die gesamte
Verteilungsregelung unwirksam. Die stadtische Satzung wird deshalb um weitere mogliche
Verteilungskonstellationen erganzt, um eventuelle Regelungsliicken zu schliel3en.

Weitere Anderungen dienen der redaktionellen Klarstellung.
Die Anderungen werden in der Synopse (Anlage 2) begriindet.
Fur laufende erschlieBungsbeitragspflichtige MalRnahmen ergibt sich keine Veranderung

fur die beitragspflichtigen Anlieger. Auch finanzielle Auswirkungen ergeben sich durch die
1. Anderungssatzung nicht.

Leuer



Anlagen:
Anlage 1: 1. Anderungssatzung der Erschliefungsbeitragssatzung
Anlage 2: Synopse



Anlage 1

Erste Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen fur die Stadt Braunschweig
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 29. September 2020

Aufgrund des 8§ 10 und des 8§ 58 Abs. 1 Nr. 5 und 7 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geéndert durch Artikel 10 Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) und des
§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) hat der Rat der Stadt Braunschweig in seiner Sitzung am
29. September 2020 folgende Satzung beschlossen:

Artikel |

Die Satzung Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen fir die Stadt Braunschweig
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 3. September 2002 (Amtsblatt fur die Stadt
Braunschweig. 29. Jahrgang, Nr. 16 vom 23. September 2002, S. 18) wird wie folgt
geandert:

§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erhéalt folgende Fassung:

,Stralden, Wege und Platze - ausgenommen solche in (beplanten und unbeplanten) Kern-,

Gewerbe- und Industriegebieten -, an denen eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 16,5 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) bis zu 4 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 17,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) von mehr als 4 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,*

§ 2 Abs. 1 Nr. 2 erhalt folgende Fassung:

.Stralken, Wege und Platze in (beplanten und unbeplanten) Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten mit einer Breite bis zu 32 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig und mit einer Breite bis zu 25 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,”

8 2 Abs. 4 wird neu eingefligt:
,Die in Abs. 2 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten umfassen nicht die zusatzlichen Breiten fir

das Stral3enbegleitgriin und fur das Parken einschlielich deren erforderliche Trenn-
bzw. Sicherheitsstreifen.”



8 6 Abs. 2 erhalt folgende Fassung:

»2Als Grundsticksflache gilt grundsatzlich die gesamte Flache des Buchgrundsticks.
Abweichend davon gilt als Grundstticksflache bei Grundstiicken,

a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die
Gesamtflache des Grundstlicks, wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

b) die Gber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auf3enbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn flir diese darin eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, und bei Grundstiicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

d) fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 BauGB besteht und die

nicht unter Abs. 2 f) fallen,

aa) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,

bb) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AulRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache des Grundstiicks zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die in einem gleichmafligen Abstand von 50 m
zu ihr verlauft;

e) die Uber die nach Abs. 2 b) oder Abs. 2 d) bb) ergebenen Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage und einer Linie
hinzu, die in dem gleichmagigen Abstand verlauft, der der tbergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entspricht;

f) die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. als Friedhtfe, Sport- und Festplatze,
Freibader, Dauerkleingéarten) oder innerhalb des unbeplanten Innenbereichs
(8 34 BauGB) so genutzt werden, gilt als Grundstiicksflache die gesamte Flache des
Buchgrundstticks.”

8§ 6 Abs. 3 Nr. 1 wird um Satz 3 erganzt:
,Kirchengebdude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt.”

8 6 Abs. 3 Nr. 2 Satz 3 erhélt folgende Fassung:
~Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden.

§ 6 Abs. 3 Nr. 2 wird nach einem Absatz im Text um Satz 5 erganzt:
,In den Fallen, in denen der Bebauungsplan fir das Grundstiick unterschiedliche

Festsetzungen im Sinne der drei vorherigen Absatze vorsieht, die sich aus den
unterschiedlichen Festsetzungen ergebende hdchstzulassige Zahl.*



8§ 6 Abs. 3 Nr. 3 erhdlt folgende Fassung:

,Ist im Einzelfall eine grofiere Geschosszahl, Gebaudehohe oder Baumassenzahl
zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist die tatsachlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden
Berechnungswerte zu Grunde zu legen.”

§ 6 Abs. 3 Nr. 4 erhélt folgende Fassung:

,FUr Grundstiicke, auf denen nur Garagen, oder Stellplatze, Parkhauser oder
Tiefgaragenanlagen gebaut werden duirfen, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss je
Nutzungsebene. Grundstiicke, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und
Druckerhdhungsanlagen bebaut werden kdnnen, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstucke.*

8 6 Abs. 3 Nr. 6 erhalt folgende Fassung:

,Im unbeplanten Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB) und Gebieten, fir die ein
Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB weder die Geschosszahl,
die Baumassenzahl noch die zulassige Gebaudehdhe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die héchste Zahl der tatsachlich vorhandenen bzw.

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes Gberwiegend vorhandenen
Geschosse malRgebend. Hinzugerechnet werden Untergeschosse nach § 6
Abs. 3 Nr. 2 Satz 3.”

8 6 Abs. 4 Nr. 1 d) erhalt folgende Fassung:
»unbebaute und bebaute Grundstlicke, die nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen und nach § 34 BauGB unter Berlicksichtigung der Uberwiegend
vorhandenen Nutzungsart Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt
werden durfen.*

8 6 Abs. 4 Nr. 1 e) wird neu eingefigt:
,Kirchen, die aufgrund ihrer au3erordentlichen Bedeutung nachweislich und dauerhaft
einen im Vergleich zu anderen Kirchen gesteigerten Ziel- und Quellverkehr
verursachen.”

8§ 6 Abs. 4 Nr. 3 wird um Satz 2 erganzt:

,Der Nutzungsfaktor wird um weitere 0,5 erhdht, soweit 18 oder mehr Vollgeschosse
vorhanden oder zulassig sind.“



§ 12 erhalt folgende Fassung:

.S 12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage der Veroffentlichung in Kraft.

(2) Abweichend von Absatz 1 treten § 6 Abs. 2 bis Abs. 4 rickwirkend zum
3. September 2002 in Kraft.*

Artikel Il

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Braunschweig, den
Stadt Braunschweig

Der Oberblrgermeister
I V.

Leuer
Stadtbaurat

Vorstehende Satzung wird hiermit bekannt gemacht.
Braunschweig, den
Stadt Braunschweig

Der Oberblrgermeister
I V.

Leuer
Stadtbaurat



Anlage 2

Synopse

Begriindung der Anderung

Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
fur die Stadt Braunschweig
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 3. September 2002

Erste Satzung zur Anderung
der Satzung uber die Erhebung von
ErschlielBungsbeitragen fir die Stadt Braunschweig
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 29. September 2020

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung am

3. September 2002 aufgrund der 88 6, 8, 40 und 83 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung in der derzeit geltenden
Fassung folgende Satzung beschlossen:

Aufgrund des § 10 und des § 58 Abs. 1 Nr. 5und 7 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244) und des
§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) hat der Rat der Stadt
Braunschweig in seiner Sitzung am 29. September 2020
folgende Satzung beschlossen:

§1

81

- unverandert -

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
Beitragsféhiger Erschlieungsaufwand

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fiir

1. StraBen, Wege und Platze - ausgenommen solche in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten -, an denen eine
Bebauung zulassig ist
a) bis zu 2 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 16,5 m,

wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) bis zu 4 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 24 m,
wenn sie beidseitig anbaubar und mit einer Breite bis
zu 17,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) von mehr als 4 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu
32 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stral3en, Wege und Platze in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten mit einer Breite bis zu 32 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig und mit
einer Breite bis zu 25 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur

1. StraBen, Wege und Platze - ausgenommen solche in
(beplanten und unbeplanten) Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten -, an denen eine Bebauung zulassig ist
a) bis zu 2 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 16,5 m,

wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) bis zu 4 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu 24 m,
wenn sie beidseitig arbaubar und mit einer Breite bis
zu 17,5 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) von mehr als 4 Vollgeschosse mit einer Breite bis zu
32 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraRen, Wege und Platze in (beplanten und
unbeplanten) Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit
einer Breite bis zu 32 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig und mit einer Breite bis
zu 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zuléassig ist,

zu 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1:
Die Erganzung und die Streichung sind redaktioneller und
klarender Art.

zu§2 Abs. 1 Nr. 2:
Die Erganzung ist redaktioneller und klarender Art.




Synopse Begriindung der Anderung

3. 3 Hinweis:

4. ... 4. ... Absatz 1 Nr. 3 bis 9, Abs. 2 und Abs. 3 unverandert
5 ... 5 ...

6......... 6. ........

T 7o

8. ........ 8. ........

9. .. 9. .

(4) Die in Abs. 2 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten umfassen
nicht die zusétzlichen Breiten flr das
StraRenbegleitgriin und fir das Parken einschlief3lich

Zu § 2 Abs. 4:

Der neue Absatz ist redaktioneller und klarender Art. Er
entspricht der Rechtsprechung zum
ErschlieRungsbeitragsrecht und der gangigen

deren erforderliche Trenn- bzw. Sicherheitsstreifen. Abrechnungspraxis.
§3bis §5 §3his§5 - unverandert -
§6 §6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
Hinweis:

@@).....
(2) Als Grundstucksflache gilt:
a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die

Flache, die der Ermittlung der zuléssigen Nutzung zu
Grunde zu legen ist,

(2) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich die gesamte
Flache des Buchgrundstiicks. Abweichend davon gilt
als Grundstuicksflache bei Grundstiicken,

a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes und mit der Restflache
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,
wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

b) die tGiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den
AuRenbereich hinausreichen, die Flache im Bereich
des Bebauungsplanes, wenn fir diese darin eine
bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, und bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen
einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

Absatz 1 unverandert

zu § 6 Abs. 2 und Abs. 3:

Nach der Entscheidung des Niedersachsischen
Oberverwaltungsgerichts vom 8. November 2018 — 9 LC 4/17
— muss eine Verteilungsregelung nach dem Grundsatz der
konkreten Vollstéandigkeit alle Verteilungskonstellationen
erfassen, die in realistischer Weise in einer Gemeinde zu
erwarten sind. Das OVG sah in seiner Entscheidung bei einer
Gemeinde mit einer &hnlichen Verteilungsregelung nicht alle
Konstellationen als erfasst an, wenn sie nicht ausdrticklich
geregelt werden. Die Satzung wird deshalb um weitere
maogliche Konstellationen u. a. auf der Basis der
Mustersatzung des Deutschen Stadtetages und des
Deutschen Stadte- und Gemeindebundes erganzt, um
eventuelle Regelungsliicken zu schlieRen.




Synopse

Begriindung der Anderung

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die
erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt, die
tatséchliche Grundstuicksflache bis zu einer Tiefe von
50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche
Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuckstiefe mafRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die
lediglich die wegemafige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksichtigt.

(3) 1. Zur Ermittlung der beitragspflichtigen Flachen wird die
Grundsticksflache mit einem Nutzungsfaktor
multipliziert, der durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt wird.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss
sowie fur Grundstiicke, die nicht bebaubar sind und fiir
die im Bebauungsplan gewerbliche oder industrielle
Nutzung festgesetzt ist, 1,0 und erhoht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25.

d) fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach
§ 34 BauGB besteht und die nicht unter Abs. 2 f)
fallen,
aa) wenn sie insgesamt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstiicks,

bb) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im
Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuBenbereich (8 35 BauGB) liegen, die Flache
des Grundstiicks zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die in
einem gleichméaRigen Abstand von 50 m zu ihr
verlauft;

e) die Uber die nach Abs. 2 b) oder Abs. 2 d) bb)
ergebenen Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich
genutzt sind, die Flache zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie hinzu, die in
dem gleichmafRigen Abstand verlauft, der der
ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen
Nutzung entspricht.

f) die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder
einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. als
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingéarten) oder innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs (§ 34 BauGB) so genutzt werden, gilt
als Grundstiicksflache die gesamte Flache des
Buchgrundsticks.

(3) 1. Zur Ermittlung der beitragspflichtigen Flachen wird die
Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor
multipliziert, der durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt wird.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss
sowie fur Grundstiicke, die nicht bebaubar sind und fir
die im Bebauungsplan gewerbliche oder industrielle
Nutzung festgesetzt ist, 1,0 und erhoht sich je weiteres
Vollgeschoss um 0,25. Kirchengebaude werden stets
als eingeschossige Gebaude behandelt.

Zu 8 6 Abs. 3 Nr. 1 letzter Satz:

Analog zur StraBenausbaubeitragssatzung wird die
ErschlieBungsbeitragssatzung um die Regelung fur
Kirchengeb&ude erganzt.




Synopse

Begriindung der Anderung

2. Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Setzt der Bebauungsplan statt der Zahl der
Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen fest, so
gilt die Zahl der Vollgeschosse in Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten i. S. v. § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die durch 3,5, und in
allen anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte
Gebaudehohe (Traufhdhe), aufgerundet auf die ganzen
Zahlen.

Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der
BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie
Uberwiegend gewerblich, industrielle oder in gleicher
Weise genutzt werden.

3. Istim Einzelfall eine gréRere Geschosszahl zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zu Grunde zu legen.

4. Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
gebaut werden diirfen, sowie Grundstiicke, die nur mit
Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung, wie
z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und
Druckerh6hungsanlagen bebaut werden kénnen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

2. Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.

Setzt der Bebauungsplan statt der Zahl der
Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen fest, so
gilt die Zahl der Vollgeschosse in Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieteni. S. v. § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die durch 3,5, und in
allen anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte
Gebaudehohe (Traufhéhe), aufgerundet auf die ganzen
Zahlen.

Weist der Bebauungsplan nur eine Grundfldchen—und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne der
BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie
Uberwiegend gewerblich, industrielle oder in gleicher
Weise genutzt werden.

In den Féllen, in denen der Bebauungsplan fir das
Grundstick unterschiedliche Festsetzungen im
Sinne der drei vorherigen Satze vorsieht, die sich
aus den unterschiedlichen Festsetzungen ergebende
hdchstzulassige Zahl.

3. Istim Einzelfall eine gréRere Geschosszahl, Geb&dudehdhe
oder Baumassenzahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist die tatsachlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich
vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte
zu Grunde zu legen.

4. Fur Grundsticke, auf denen nur Garagen, eder Stellplatze,
Parkhauser oder Tiefgaragenanlagen gebaut werden
darfen, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss je
Nutzungsebene. sewie Grundsticke, die nur mit
Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung, wie
z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und
Druckerhdhungsanlagen bebaut werden kdnnen, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Zu § 6 Abs. 3 Nr. 2, 3. Satz:
Die Anderung ist redaktioneller Art.

Zu § 6 Abs. 3 Nr. 2, 5. Satz:
Siehe Anmerkung zu § 6 Abs. 2

Zu 8§ 6 Abs. 3Nr. 3
Siehe Anmerkung zu § 6 Abs. 2

ZU 8 6 Abs. 3 Nr. 4:

Die Erganzungen schlieRen eine Regelungsliicke.




Synopse

Begriindung der Anderung

5. Grundsticke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind
und auch nicht derart genutzt werden durfen, werden mit 0,5
der Grundstiicksflache angesetzt. Dies gilt auch fur
Sportplatze und Kleingartenanlagen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 des
Bundeskleingartengesetzes). Ferner gilt dies fir Abstell- und
Ausstellungsplatze sowie Camping- und Wochenendplatze,
sofern sie nicht gewerblich genutzt werden. Friedhofe
werden mit 0,2 der Grundstucksflache angesetzt.

6. In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein
Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch
Grundflachen- und Baumassenzahl noch die zuléassige
Gebaudehohe festsetzt ist

a) bei bebauten Grundstiicken die hdchste Zahl der
tatséachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die
Zahl der auf den benachbarten Grundstiicken des
Abrechnungsgebietes iberwiegend vorhandenen
Geschosse mal3gebend. Hinzugerechnet werden
Untergeschosse nach § 6 Abs. 3 Nr. 2 Satz 3.

7. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hoéhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

(4) Die Art der unterschiedlichen Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke wird wie folgt beruicksichtigt:

1. Ein Artzuschlag wird erhoben fiir
a) Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke,

b) in gleichartiger Weise (z. B. mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgeb&auden)
genutzte Grundstiicke,

¢) Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen,

d) unbebaute Grundsticke, die nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes liegen und nach § 34 BauGB
unter Berlicksichtigung der iberwiegend vorhandenen
Nutzungsart Uberwiegend gewerblich oder in gleich-
artiger Weise genutzt werden.

5. Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind
und auch nicht derart genutzt werden durfen, werden mit 0,5
der Grundstiicksflache angesetzt. Dies gilt auch fur
Sportplatze und Kleingartenanlagen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 des
Bundeskleingartengesetzes). Ferner gilt dies fur Abstell- und
Ausstellungsplatze sowie Camping- und Wochenendplatze,
sofern sie nicht gewerblich genutzt werden. Friedhofe
werden mit 0,2 der Grundstiicksflache angesetzt.

6. Im unbeplanten Innenbereich (§ 34 Abs. 1 BauGB)
Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB weder die
Geschosszahl, rech-Grundflachen—und die Bau-
massenzahl noch die zulassige Gebaudehdhe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die hochste Zahl der
tatsachlich vorhandenen; bzw.

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die
Zahl der auf den benachbarten Grundstiicken des
Abrechnungsgebietes tiberwiegend vorhandenen
Geschosse mal3gebend. Hinzugerechnet werden
Untergeschosse nach § 6 Abs. 3 Nr. 2 Satz 3.

7. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

(4) Die Art der unterschiedlichen Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke wird wie folgt beruicksichtigt:

1. Ein Artzuschlag wird erhoben fiir
a) Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke,

b) in gleichartiger Weise (z. B. mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden)
genutzte Grundstiicke,

c¢) Grundstuicke, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen,

d) unbebaute und bebaute Grundstiicke, die nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen und
nach § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der
Uberwiegend vorhandenen Nutzungsart uberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden
durfen.

Zu 8§ 6 Abs. 3 Nr. 6:

Die Erganzungen und Streichungen sind einerseits
redaktioneller und klarender Art, andererseits schliel3en sie
aber auch eine Regelungsliicke.

Zu 8§ 6 Abs. 3 Nr. 6 a):
Die Anderung ist redaktioneller Art.

ZUu86Abs. 4 Nr.1d):
Die Erganzung schlief3t eine Regelungslicke.




Synopse

Begriindung der Anderung

2. Eine Erh6hung der Nutzungsfaktoren erfolgt nicht fur die

Abrechnung von selbststandigen Grinanlagen.

3. Wird ein Artzuschlag erhoben, so ist der nach
Abs. 3 Nr. 1 ermittelte Nutzungsfaktor um 0,5 zu
erhohen.

e) Kirchen, die aufgrund ihrer auRerordentlichen
Bedeutung nachweislich und dauerhaft einen im
Vergleich zu anderen Kirchen gesteigerten Ziel-
und Quellverkehr verursachen.

2. Eine Erh6éhung der Nutzungsfaktoren erfolgt nicht fur die
Abrechnung von selbststandigen Griinanlagen.

3. Wird ein Artzuschlag erhoben, so ist der nach
Abs. 3 Nr. 1 ermittelte Nutzungsfaktor um 0,5 zu
erhéhen. Der Nutzungsfaktor wird um weitere 0,5
erhoht, soweit 18 oder mehr Vollgeschosse
vorhanden oder zuléssig sind.

Zu86Abs.4Nr.1e):

Analog zur StraBenausbaubeitragssatzung wird die
ErschlieBungsbeitragssatzung um die Regelung fur
Kirchengeb&ude ergéanzt. Das Verwaltungsgericht
Braunschweig hat in seiner Entscheidung vom 7. Mai 2018
— 8 A 231/15 — die RechtmaRigkeit eines Artzuschlags fir
Kirchen, deren Nutzung Gber normalen gemeindliche
Veranstaltungen hinaus erfolgt, bejaht.

Zu § 6 Abs. 4 Nr. 3:

Nach dem Urteil des BVerwG vom 21. April 1982

- 8 C 61.81 - soll der Artzuschlag eine angemessene
vorteilsgerechte Beitragsmehrbelastung gewéhrleisten. Zur
Vermeidung einer Regelungsliicke muss deshalb der
Artzuschlag ab dem 18. Vollgeschoss nochmals um 0,5
erhéht werden, da sonst eine vorteilsgerechte
Beitragsmehrbelastung nicht mehr gegeben wére.

87 bis § 11 §7bis§ 11 -unverandert-
§12 §12
In-Kraft-Treten Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in
Kraft.

Stadt Braunschweig

Dr. Hoffmann
Oberbirgermeister

Vorstehende Satzung wird hiermit bekannt gemacht.
Braunschweig, den 10. September 2002

Dr. Hoffmann
Oberburgermeister

(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage der Ver6ffentlichung in
Kraft.

(2) Abweichend von Absatz 1 treten 8 6 Abs. 2 bis Abs. 4
rickwirkend zum 3. September 2002 in Kraft.

Stadt Braunschweig
Der Oberbirgermeister

. V.
Leuer
Stadtbaurat

Vorstehende Satzung wird hiermit bekanntgemacht.

zu 8§ 12 Abs. 2:

Um die Regelungsliicken im VerteilungsmaRstab zu
schlie3en, treten diese rickwirkend in Kraft. Zur Korrektur
von lickenhaften Regelungen durch rechtmafige
Bestimmungen ist eine Riickwirkung nach standiger
Rechtsprechung zuléssig (u. a. VG Leipzig, Urteil vom 13.
Juli 2010 - 6 K 1339/07 -). Fir laufende beitragspflichtige
MafRnahmen ergeben sich dadurch keine
Verschlechterungen bzw. Veranderungen.
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