Stadt Braunschweig 20-13444

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Verlangerung der Veranderungssperre "SudetenstraBe", OE 40
Stadtgebiet zwischen A 391, A 392, Celler Heerstrale,
SudetenstraBe, Scholke, der dstlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 254/75, 254/76,254/79 sowie dem ehemaligen Ringgleis
Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 06.08.2020
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhdérung) 10.09.2020 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 16.09.2020 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 22.09.2020 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 29.09.2020 o]
Beschluss:

,FUr das im Betreff bezeichnete Stadtgebiet, das in Anlage 2c dargestellt ist, wird geman
§ 17 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr
als Satzung beschlossen."

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
NKomVG.

Begriindung

Am 2. Mai 2012 hat der Verwaltungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans
~Sudetenstralie”, OE 40, beschlossen. Mit diesem Bebauungsplan soll das bestehende
Uberholte bzw. unzureichende Planungsrecht an die aktuellen Erfordernisse angepasst
werden. Es gelten die Bebauungsplane OE 5 (1976, Gewerbe) und NP 17 (1975, Gewerbe).
Far einige Bereiche gilt kein Bebauungsplan; sie sind gemafR § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Bebauungsplan verfolgt dabei insbesondere folgende Planungsziele:

o Umsetzung der Ziele des vom Rat beschlossenen Zentrenkonzeptes Einzelhandel,

o Umsetzung der Ziele des vom Rat beschlossenen Steuerungskonzeptes
Vergnugungsstatten,

e Sicherung der Flachen fur eine Wegebeziehung von der Hannoverschen Strafle Richtung
Lehndorf,

¢ Aktualisierung sonstiger Festsetzungen alterer Bebauungsplane, z.B. in Hinblick auf den
Larmschutz und die Grinordnung,

¢ Schaffung von verbindlichem Planungsrecht fur Bereiche ohne Bebauungsplan.



Zur Sicherung der Planungsziele hat der Rat der Stadt Braunschweig am 6. November 2018
eine Veranderungssperre beschlossen, die am 23. November 2018 durch Bekanntmachung
im Amtsblatt in Kraft getreten ist. Die Geltungsdauer dieser Veranderungssperre betragt

2 Jahre.

Anlass fur die Veranderungssperre war eine Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung in eine
kerngebietstypische Spielhalle auf dem Grundstlick Sudetenstralle 4. Dieser Standort lag
aullerhalb eines im Steuerungskonzept Vergniigungsstatten definierten Suchraumes fur
Vergnugungsstatten.

Ferner wurde im Bereich der ehemaligen Gleistrasse auf dem Grundstlick Hannoversche
Stralie 67 eine Bauvoranfrage fur ein Burogebdude mit Stellplatzen gestellt. Die Stellplatze
waren auf der ehemaligen Gleistrasse vorgesehen. Die Veranderungssperre war und ist
deshalb auch zur Sicherung der Wegeverbindung nach Lehndorf erforderlich. Fir diese
Wegeverbindung wurde mittlerweile mit dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
,Ringgleis Anschluss Lehndorf‘, LE 39, begonnen (Aufstellungsbeschluss VA am

10. Dezember 2020). Im Bereich der ehemaligen Gleistrasse sind die Planungsziele der
Bebauungspléane OE 40 und LE 39 identisch und kdnnen mit jedem dieser beiden Plane
erreicht werden. Deshalb ist der Erlass einer eigenen Veranderungssperre flr den
Bebauungsplan LE 39 nicht erforderlich, solange die Veranderungssperre bzw. deren
Verlangerung flr den Bebauungsplan OE 40 in Kraft ist.

Die planerischen Anforderungen an den Bebauungsplan OE 40 sind wegen der darin zu
regelnden genannten Aspekte relativ komplex. Das Planverfahren konnte daher noch nicht
zum Abschluss gebracht werden. Auch die Planung fur die Wegeverbindung nach Lehndorf
hat sich wegen der Betroffenheit mehrerer Gewerbebetriebe und der Anforderungen an die
Unterquerung der A 391 als aufwandig herausgestellt. Deshalb ist zur Sicherung der
Planung die Verlangerung der Veranderungssperre erforderlich.

Fur Vorhaben, die den Planungszielen nicht widersprechen, kann eine Ausnahme von der
Veranderungssperre erteilt werden.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die Verlangerung der Veranderungssperre ,Sudetenstralle®,
OE 40 als Satzung zu beschlief3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2 a:  Verlangerung der Veranderungssperre
Anlage 2 b:  Veranderungssperre vom 6. November 2018
Anlage 2 c:  Geltungsbereich der Veranderungssperre
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Veranderungssperre zum Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
SudetenstraBe OE 40

Ubersichtskarte
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Stadt Braunschweig

Anlage 2a
Stand: 26. Mai 2020

Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre

vom 6. November 2018

fur den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift

SudetenstralRe OE 40

Aufgrund des § 14 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 ((BGBI. | S. 587), in Verbindung mit 8§ 10 und 58

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI.

S. 309), hat der Rat der Stadt Braunschweig am Datum diese Veranderungssperre als Satzung beschlossen:
Stand Rechtsgrundlagen: 03.04.2020

§1 Furdasin 8§ 2 naher bezeichnete Gebiet hat der § 5 Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veran-
Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sit- derungssperre baurechtlich genehmigt worden
zung am 2. Mai 2012 die Aufstellung eines Be- sind, Vorhaben, von denen die Stadt Braun-
bauungsplanes beschlossen. Zur Sicherung der schweig nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Planung wird fur den kiinftigen Planbereich eine Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung
Veranderungssperre angeordnet. vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre

hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhal-

§ 2 Von der Veranderungssperre ist das Stadtgebiet tungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher
zwischen A 391, A 392, Celler HeerstralRe, Su- ausgeibten Nutzung werden von der Verande-
detenstralRe, Scholke, der ostlichen Flurstiicks- rungssperre nicht berthrt.
grenzen der Flurstiicke 254/75, 254/76,254/79
sowie dem ehemaligen Ringgleis betroffen. § 6 Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung

im Amtsblatt fur die Stadt Braunschweig in Kraft.
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschrie-

bene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der Die Geltungsdauer betragt zwei Jahre.
einen Bestandteil dieser Satzung bildet, schwarz
umrandet. Braunschweig, den
§ 3 In dem von der Veranderungssperre betroffenen Stadt Braunschweig
Gebiet durfen Der Oberbirgermeister
i. V.
1. Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch Leuer
nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen Stadtbaurat

nicht beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Die Satzung ist am 23. November 2018 durch Be-
Veranderungen von Grundstucken und bauli- kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Braunschweig
chen Anlagen, deren Verénderungen nicht Nr. 11 in Kraft getreten.
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden. Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung

am Datum die Verlangerung der vorstehenden Veran-
8§ 4 Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht derungssperre gemaf § 17 Abs. 1 Baugesetzbuch um
entgegenstehen, kann von der Veranderungs- ein Jahr beschlossen. Die Verlangerung tritt am
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die 22. November 2020 in Kraft.

Entscheidung tber Ausnahmen trifft die Stadt
Braunschweig.

Braunschweig, Stadt Braunschweig
Der Oberbirgermeister

I. V. Leuer
Stadtbaurat



Stadt %@ Braunschweig

Anlage 2b

Amtsblatt fiir die Stadt Braunschweig

45. Jahrgang

Braunschweig, den 23. November 2018 Nr. 11
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Satzung
liber die Benutzungs- und Gebiihrenordnung
fiir den stédtischen Wohnwagenaufstellplatz
in der Stadt Braunschweig
(Wohnwagenaufstellplatzsatzung)

Aufgrund der §§ 10 und 111 des Niedersdchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113), und der §§ 1, 2 und 5 des
Nieders&dchsischen Kommunalabgabengesetzes vom

20. April 2017 (Nds. GVBI. S. 121) hat der Rat der Stadt Braun-
schweig in seiner Sitzung am 04.09.2018 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Zweckbestimmung

(1)  Die Stadt Braunschweig unterhdlt auf einer am Madamen-
weg gelegenen Teilfldche des stadteigenen Flurstlcks 3,
Gemarkung Altpetritor Il (Madamenweg 94), eine &ffentli-
che Einrichtung zur Aufstellung und zum Bewohnen von
Wohnwagen und anderen mobilen Unterbringungsmég-
lichkeiten, insbesondere fur Braunschweiger Sinti.

(2) EinLageplan des Platzes ist als Anlage dieser Satzung
beigefugt.

§ 2 Benutzungsverhdltnis

(1) Die Verwaltung des Wohnwagenaufstellplatzes und Uber-
wachung der Einhaltung der Bestimmungen dieser Sat-
zung fuhrt die Stadt Braunschweig aus.

(2) Die Leitung auf dem Platz obliegt einer stddtischen Platz-
verwalterin / einem stddtischen Platzverwalter.

(3) Zur Benutzung des Wohnwagenaufstellplatzes bedarf es
einer schriftlichen Erlaubnis. Ein Antrag ist unverzlglich
bei der Stadt Braunschweig zu stellen. Die antragstellende
und alle weiteren den Wohnwagenaufstellplatz nutzenden
Personen wie Familienmitglieder oder Mitreisende haben
gultige Ausweisdokumente (Personalausweis oder Reise-
pass) und ggf. einen Nachweis tber die Aufenthaltser-
laubnis vorzulegen.

(4) Eine melderechtliche Anmeldung muss bei der zustdndi-
gen Stelle erfolgen, sofern es sich nicht nur um einen
vortibergehenden Aufenthalt von unter zwei Wochen han-
delt. Die daftr erforderliche Wohnungsgeberbescheini-
gung wird durch die Stadt Braunschweig ausgestellt.

(5) Die Benutzerinnen und Benutzer haben den von der Stadt
Braunschweig oder ihrem Beauftragten zum Vollzug dieser
Satzung getroffenen Anordnungen Folge zu leisten.

(6) Den Benutzerinnen und Benutzern wird durch die stédti-
sche Platzverwalterin oder den stddtischen Platzverwalter
ein Standplatz zugewiesen. Ein Anspruch auf einen be-
stimmten Standplatz auf dem Gelénde des Wohnwagen-
aufstellplatzes besteht nicht.

(7) Der zugewiesene Standplatz darf ohne schriftliche Ge-
nehmigung der Stadt Braunschweig nicht getauscht oder
an Dritte Uberlassen werden.

§ 3 Auskunftspflicht

Die Benutzerinnen und Benutzer sind gegenuber der Stadt
Braunschweig verpflichtet, die fur die Benutzung des Platzes
notwendigen AuskUnfte zu erteilen.

§ 4 Hausordnung und Verhalten

(1)  Die Benutzerinnen und Benutzer haben Beschddigungen
der Anlagen und Einrichtungen des Wohnwagenaufstell-
platzes sowie deren ordnungswidrigen Gebrauch zu unter-
lassen. Sie haben sich auf dem Platz so zu verhalten,
dass sie sich und andere nicht fahrldssig oder vorsétzlich
gefdhrden oder schédigen. Behinderungen oder Belésti-
gungen anderer Personen sind zu unterlassen, wenn dies
vermeidbar ist.

(2) Den Benutzerinnen und Benutzern ist es insbesondere
untersagt, ohne schriftliche Erlaubnis der Stadt Braun-
schweig

1. andere Personen in die Wohnstétte mit aufzunehmen,

2. auf dem Wohnwagenaufstellplatz

a) bauliche Verénderungen vorzunehmen,

b) Bauwerke jeglicher Art oder Umzdunungen anzu-
legen,

c) eine gewerbliche Tatigkeit auszutben oder Hin-
weis- und Reklameschilder anzubringen oder

d) eine offene Feuerstelle zu errichten.
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Satzung
iber die Anordnung einer Veranderungssperre
vom 6. November 2018
fiir den Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
Sudetenstrale, OE 40

Aufgrund des § 14 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
Verbindung mit §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom

17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI S. 113),
hat der Rat der Stadt Braunschweig am 6. November 2018 diese
Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1

Fur das in § 2 néher bezeichnete Gebiet hat der Verwaltungs-
ausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 2. Mai 2012 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Zur Sicherung
der Planung wird fur den ktinftigen Planbereich eine Verande-
rungssperre angeordnet.

§2
Von der Verdnderungssperre ist das Stadtgebiet zwischen
A 391, A 392, Celler HeerstraRe, Sudetenstrafie, Scholke, der
dstlichen Flurstucksgrenzen der Flurstlicke 254/75, 254/76,
254/79 sowie dem ehemaligen Ringgleis betroffen.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist
im beiliegenden Lageplan, der einen Bestandteil dieser Satzung
bildet, schwarz umrandet.

§3
In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet durfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nicht durchge-
fuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen
von Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Verdnde-
rungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann von der Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen
werden. Die Entscheidung tUber Ausnahmen trifft die Stadt
Braunschweig.

§5

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderungssperre
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die
Stadt Braunschweig nach Mafigabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkraft-
treten der Verdnderungssperre hitte begonnen werden durfen
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfhrung einer bisher
ausgeilbten Nutzung werden von der Verdnderungssperre nicht
berthrt.

§6

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fur
die Stadt Braunschweig in Kraft.

Die Geltungsdauer betrégt zwei Jahre.
Braunschweig, den 12. November 2018
Stadt Braunschweig
Der Oberburgermeister
I. V.

Leuer
Stadtbaurat

68

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) bei der Aufstel-
lung dieser Satzung ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ge-
genuber der Stadt Braunschweig geltend gemacht worden ist.
Der Sachverhalt, der die Verletzung begrtinden soll, ist darzule-
gen (§ 215 BauGB).

Dauert die Verdnderungssperre langer als vier Jahre Uber den
Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten Zurickstellung eines
Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus, ist den Betroffe-
nen fur dadurch entstandene Vermdgensnachteile eine ange-
messene Entschédigung in Geld zu leisten. Die Vorschriften
Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Finften Teils
sowie § 121 BauGB gelten entsprechend (§ 18 Abs. 1 BauGB).

Der Entschéddigungsberechtigte kann Entschéddigung verlangen,
wenn die im vorstehenden Absatz bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifthren, dass er die Leistung der Entschédigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt (§ 18
Abs. 2 BauGB).

Die vorstehende Satzung mit zugehtrigem Lageplan liegt ab
sofort beim Referat Bauordnung, Beratungsstelle Planen-Bauen-
Umwelt, Langer Hof 8, 5. Stock, Zimmer 503, wahrend der
Publikumszeiten, montags, dienstags, donnerstags und freitags,
8:30 bis 13:00 Uhr, donnerstags auch von 14:30 bis 18:00 Uhr,
zu jedermanns Einsicht aus.

Vorstehende Satzung wird hiermit bekannt gemacht.
Braunschweig, den 12. November 2018

Stadt Braunschweig
Der Oberbtirgermeister
I V.

Leuer
Stadtbaurat
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Veranderungssperre zum Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Sudetenstrafe

OE 40
Geltungsbereich, Stand: September 2018
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