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Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 17.03.2020 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 24.03.2020 o]
Beschluss:

,Die als Anlage 2 beigefiigte Satzung zur Anderung des Bebauungsplans mit értlicher
Bauvorschrift ,An der Schélke — Neu®, HO 54, wird gemaf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.*

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Anlass und Ziel der Anderungssatzung

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Lineburg hat mit Urteil vom 18. Juni 2019 zu einem
Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift einer anderen Kommune festgestellt, dass bei
dem Erlass einer értlichen Bauvorschrift (OBV) auf Grundlage von § 84 Niederséchsischer
Bauordnung (NBauO) zu differenzieren ist, ob es sich dabei um Festsetzungen im eigenen
Wirkungskreis (§ 84 Abs. 1 und 2 NBauO) oder um Festsetzungen im Ubertragenen
Wirkungskreis (§ 84 Abs. 3 NBauO) handelt. Sofern nur pauschal § 84 NBauO als
Rechtsgrundlage zitiert wird, handelt es sich um einen Verstol} gegen das Zitiergebot gemaf
Art. 43 Abs. 2 Satz 1 Niedersachsischer Verfassung (NV). Damit ist eine solche ortliche
Bauvorschrift unwirksam.

Von diesem Urteil ist der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,An der Schélke — Neu®,
HO 54, betroffen, da er ebenfalls nur § 84 NBauO als Rechtsgrundlage ohne weitere
Differenzierung nennt. Gegen den Bebauungsplan ist ein Normenkontrollverfahren vor dem
OVG Luneburg anhangig.

Deshalb ist ein Anderungsverfahren zur Erganzung der Rechtsgrundlagen erforderlich. Da
es sich nicht um eine inhaltliche Anderung der Planung handelt, ist die erneute Durchfiihrung
weiterer Verfahrensschritte, wie insbesondere eine erneute Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit nicht erforderlich.



Die bisher geltenden Textlichen Festsetzungen (Rechtsverbindlichkeit 6. November 2019)
sind gemal der Vorlage zum Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan HO 54 (DS 19-
11042) unverandert als Anlage 4 beigeflgt.

Empfehlung

Es wird empfohlen, die Satzung zur Anderung des Bebauungsplans mit ortlicher
Bauvorschrift ,An der Scholke — Neu*“, HO 54, zu beschliel3en.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2 Satzung zur Anderung des Bebauungsplans HO 54

Anlage 3: Begriindung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,An
der Scholke — Neu®, HO 54, Rechtsverbindlichkeit 6. November 2019



Stadt % Braunschweig Anlage 1 a

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Scholke-Neu HO 54

Ubersichtskarte, Geltungsbereiche A und B, Stand: 12. August 2019, § 10 (1) BauGB
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
©Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation MafRstab 1: 30000



Stadt % Braunschweig Anlage 1b

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
An der Scholke-Neu HO 54

Ubersichtskarte, Geltungsbereich C, Stand: 12. August 2019, § 10 (1) BauGB
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Stadt Braunschweig

Satzung

Anlage 2

zur Anderung des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift

An der Scholke - Neu

Aufgrund 88 9 Abs. 4,10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), § 84 Abs. 6 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 01. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) in Verbindung mit 88§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBVI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI.
S. 309), hat der Rat der Stadt Braunschweig am Datum folgende Satzung beschlossen.

Artikel |

Der Bebauungsplan ,,An der Schélke — Neu“, HO 54,
vom 6. November 2019 wird wie folgt geandert:

Die Uberschrift ,B Ortliche Bauvorschrift* der Textli-
chen Festsetzungen erhélt folgende Fassung:

,B Ortliche Bauvorschrift
gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO (zu Zziff. Il) und § 84
Abs. 3 Nr. 3 NBauO (zu ziff. Ill) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB, § 80 NBauO*

Artikel 11

Die Satzung wird gemaf 8§ 214 Abs. 4 BauGB riick-
wirkend zum 31. Mai 2019 in Kraft gesetzt.

Braunschweig, den Stadt Braunschweig
Der Oberbiirgermeister

. V. Leuer

Stadtbaurat

Anderungssatzung ,An der Scholke - Neu*, ST 81

Stand: 21.02.2020
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Stadt Braunschweig
Anlage 3

Satzung zur Anderung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift
An der Schélke - Neu HO 54
Begriindung

Inhaltsverzeichnis:

1 Rechtsgrundlagen 2
2 Anlass und Ziel der Anderungssatzung 2
3 Begrundung der Anderungssatzung 2
4 Wesentliche Auswirkungen der Anderungssatzung 2
Anderungssatzung , TrakehnenstralRe/Breites Bleek", ST 81 Begriindung, Stand: 21.02.2020

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Rechtsgrundlagen - Stand: 11.12.2019 -

11

1.2

1.3

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI S. 309)

Anlass und Ziel der Anderungssatzung

Das Oberverwaltungsgericht (OVG) Luneburg hat mit Urteil vom 18. Juni 2019 zu
einem Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift einer anderen Kommune festge-
stellt, dass bei dem Erlass einer ortlichen Bauvorschrift (OBV) auf Grundlage von

§ 84 Niederséachsischer Bauordnung (NBauO) zu differenzieren ist, ob es sich dabei
um Festsetzungen im eigenen Wirkungskreis (8 84 Abs. 1 und 2 NBauO) oder um
Festsetzungen im Ubertragenen Wirkungskreis (8 84 Abs. 3 NBauO) handelt.

Sofern nur pauschal § 84 NBauO als Rechtsgrundlage zitiert wird, handelt es sich
um einen Verstol3 gegen das Zitiergebot gemaf Art. 43 Abs. 2 Satz 1 Niedersachsi-
scher Verfassung (NV). Damit ist eine solche drtliche Bauvorschrift unwirksam.

Von diesem Urteil ist der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,,An der
Scholke - Neu“, HO 54, betroffen, da er ebenfalls nur § 84 NBauO als Rechtsgrund-
lage ohne weitere Differenzierung nennt. Gegen den Bebauungsplan ist ein Nor-
menkontrollverfahren vor dem OVG Luneburg anhangig.

Deshalb ist ein Anderungsverfahren zur Erganzung der Rechtsgrundlagen erforder-
lich.

Da es sich nicht um eine inhaltliche Anderung der Planung handelt, ist die erneute
Durchfuihrung weiterer Verfahrensschritte, wie insbhesondere eine erneute Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit nicht erforderlich.

Begriindung der Anderungssatzung

Aufgrund des genannten Urteils ist eine Ergdnzung der Rechtsgrundlagen fiir die
Ortliche Bauvorschrift erforderlich. Die Uberschrift zu ,,B Ortliche Bauvorschrift* der
Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan HO 54 wird so erganzt, dass die je-
weilige Rechtsgrundlage ganz konkret den jeweiligen Festsetzungen zugeordnet
wird.

Nicht geklart wurde in dem genannten Urteil, ob zusétzlich die jeweiligen Nummern
der betroffenen Absatze von 8 84 NBauO zu nennen sind. Der Vollstandigkeit halber
werden auch diese Nummern genannt.

Daraus ergeben sich folgende Zuordnungen:

Anderungssatzung , TrakehnenstralRe/Breites Bleek", ST 81. Begriindung, Stand: 21.02.2020

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



¢ Bei den Textlichen Festsetzungen B Il (Dacher), B Il (Einfriedungen) handelt es
sich um Festsetzungen gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 NBauO. Diese Fest-
setzungen werden im Ubertragenen Wirkungskreis getroffen.

Die Anderungssatzung wird gem. § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend in Kraft gesetzt,
um einen von Beginn an fehlerfreien Bebauungsplan zu erhalten. Da mit der o. g.
Erganzung der Ortlichen Bauvorschrift keine inhaltlichen Anderungen der Planung
verbunden sind, sondern lediglich eine Konkretisierung der Rechtsgrundlagen er-
folgt, sind Belange des Vertrauensschutzes der Planbetroffenen allenfalls gering zu
gewichten und geben keinen Anlass, von der Rickwirkung abzusehen.

4 Wesentliche Auswirkungen der Anderungssatzung

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ST HO 54 gelten unverandert
weiter. Anderungen der Planungsinhalte ergeben sich nicht.

Die Anderungssatzung wird gemaR § 214 Abs. 4 BauGB riickwirkend in Kraft ge-
setzt.

Da zum Bebauungsplan HO 54 ein Normenkontrollverfahren anhéngig ist, wurde mit
der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes noch nicht begonnen. Von der Ande-
rungssatzung sind deshalb keine bestehenden oder im Bau befindlichen Gebaude
betroffen.

Anderungssatzung , TrakehnenstralRe/Breites Bleek", ST 81. Begriindung, Stand: 21.02.2020
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Stadt

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Braunschweig

.An der Scholke-Neu*

Anlage 4
Stand: 12.08.2019

HO 54

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 aund § 9 BauGB

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 5

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlieBlich Hausgruppen zuléssig. Diese dirfen
langer als 50 m sein.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Ge-
baudeléangen bis jeweils max. 20 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 im stidlichen
Baufeld ist eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Terrassen und Uberdachte Terrassen
um bis zu 1,5 m zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung, Hohe baulicher
Anlagen

Garagen und Nebenanlagen

2.1

2.2

2.3

2.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind Uberschreitungen der zulassigen
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO durch die Grundflache von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 muss die Trauthohe mind. 6,5 m tber
dem Bezugspunkt betragen.

Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuRenflachen der Aul3en-
wand mit der &uReren Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 darf die Hohe der baulichen Anlage ma-
ximal 11,0 m Gber dem Bezugspunkt betragen.

Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der nachst gelegenen 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der
StralRenbegrenzungslinie, die der Mitte der
straflenzugewandten Gebaudeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite, so
ist die Normalhthe um das MaR der natirlichen
Steigung oder des Gefélles zu veréandern.

11

1.2

1.3

Garagen, offene Garagen (,Carports”) und
Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 Stellplatze und offene
Garagen (,Carports“) auf der stralRenzuge-
wandten Seite auch auf3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflache zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 4 und WA 5 missen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zuléssig.

Griinordnung, Wasserwirtschaft

11

Erhaltung von Bdumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache | 1 | sind
die vorhandenen Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm durch geeignete
MaRnahmen entsprechend RAS-LP 4 und DIN
18920 zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode am unge-
fahr gleichen Ort nachzupflanzen.

Bebauungsplan ,An der Schélke-Neu“ HO 54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 12.08.2019
Verfahrensstand: § 10 BauGB



1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

25

-2-

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeichnung
festgesetzten zu erhaltenden Baume sowie
vorhandene Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm durch geeignete Mal3-
nahmen entsprechend RAS-LP 4 und DIN
18920 zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spétes-
tens in der folgenden Pflanzperiode am unge-
fahr gleichen Ort nachzupflanzen. Zul&ssig ist
die Entnahme von Baumen fiir die Herstellung
des Regenwasserriickhaltebeckens, ausge-
nommen der in der Planzeichnung festgesetz-
ten zu erhaltenden Baume.

Offentliche Flachen

In der PlanstraRe 4 sowie innerhalb der in der
offentliche Grunflache | 2 | befindlichen Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mindestens 17 mit-
telkronige Laubb&ume zu pflanzen. Zusétzlich
sind innerhalb der Planstraf3en 1 bis 3 mindes-
tens 13 mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf offentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 2,0 m
Breite und in der Regel 9 m2 Flache vorzuse-
hen. Die Flachen sind dauerhaft zu begrinen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Im Gehwegbereich an der Planstral3e 4 sind
die Baumscheiben zuséatzlich durch einen ge-
eigneten Wurzelschutz gegen Trittbelastungen
zu schitzen.

Die dffentliche Griinflache ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen mit
Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und einzelnen dichten Geholz-
gruppen zu gestalten. Die Mahd der Wiesen-
und Rasenflachen erfolgt max. zweimal pro
Jahr mit Abfuhr des Mahdgutes. Fir dichte Ge-
hélzanpflanzungen sind ausschlie3lich stand-
ortheimische Laubgehdlze, fiir Einzelbdume
Uiberwiegend standortheimische Laubbdume
oder Obstbdume zu verwenden. In der mit
Spielplatz gekennzeichneten Flache sind Kin-
derspielflachen von mindestens 200 m?2 zu rea-
lisieren.

Auf der festgesetzten Flache fir die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebecken
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
630 m3 anzulegen. Das Regenwasserriickhal-
tebecken ist als Mulde mit wechselnden B6-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen. Die Randbereiche des Beckens sind
gruppenweise mit standortheimischen Gehdl-
zen im Wechsel mit Wiesenbereichen zu be-
grunen. Die Wiesenbereiche sind mit einer ar-
tenreichen und standortgerechten Krauter-/
Grasermischung einzusden und mit mindes-
tens 5 hochstdmmigen Laubbdumen zu be-
pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterra-
sen zu befestigen.

Die offentliche Griinflache [2] ist durch die un-
ter A V 2.1 festgesetzten Baumpflanzungen
und durch gegliederte Gehdlzstrukturen sowie

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

die Anlage von Wiesen- oder Rasenflachen zu
begrinen.

In der offentliche Griinflache ist durch Ab-
grabungen ein durch unterschiedliche Tiefen
und Boéschungen mit unterschiedlichen Nei-
gungen naturnah gestalteter Retentionsraum
von mind. 910 m3 zu schaffen. Die Flache ist
durch gegliederte Gehdlzstrukturen sowie die
Anlage von Wiesen- oder Rasenflachen zu be-
grinen.

Private Flachen

In den Flachen fiir Anpflanzungen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standortge-
rechten Laubgehdlzen im Pflanzabstand von
0,5 - 1,0m und mit einer Mindesththe von
1,0 m zu pflanzen, die als geschnittene oder
freiwachsende Hecke angelegt werden kann.

Ubergéange von einer durchgefiihrten Gelande-
aufschuttung auf das Ursprungsniveau von 6f-
fentlichen Griinflachen sind auf dem jeweiligen
Privatgrundstiick abzuwickeln. Dabei u.U. zur
Anwendung kommende Winkelstltzelemente
sind zur Offentlichen Griinflache hin mit Klet-
terpflanzen zu beranken oder mit einer Hecke
einzugriinen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1, sind auf den Grundsticken je angefan-
gene 750 m2 Grundsticksflache mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum wie Eberesche,
Hainbuche oder Feldahorn oder als Hoch-
stamm zu pflanzen. Zusétzlich sind je angefan-
gene 750 m?2 Grundsticksflache zwei Grof3-
straucher zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer
mindestens 0,8 m hohen Hecke aus Laubge-
hélzen einzugriinen.

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und als gliederndes
Element in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Héhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen. Die Kronen
bestehender und als Hochstamm neu zu pflan-
zender Baume sind in ihrem nattrlichen Habi-
tus zu erhalten. Ein Ruckschnitt ist allenfalls

Bebauungsplan ,An der Scholke-Neu“ HO54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 12.08.2019
Verfahrensstand: § 10 BauGB



4.3

4.4

4.5

-3-

zum Erhalt der Verkehrssicherheit und der ent-
sprechenden Pflege zuléssig.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der

gemal A V "Grinordnung" festgesetzten An-

pflanzungen einzuhalten:

- fur Pkt. A V 2. Herstellung spéatestens ein
Jahr nach Fertigstellung der Verkehrsflachen;

- fur Pkt. A V 3. Herstellung spéatestens ein
Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptgebau-
des.

Fur alle offentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fuhren.

Zugéange von privaten Grundstiicken auf offent-
liche Grunflachen sind nicht zuléssig.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

11

1.2

13

1.4.

15

2.1

2.2

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbaumen im Geltungsbe-
reich A sind mindestens funf Nisthilfen fir Ni-
schen- und Héhlenbriter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA5 ist pro Grundstilick jeweils eine Nisthilfe
far Nischen- und Ho6hlenbriter am Gebéaude
anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstiick jeweils eine
Nisthilfe fur Flederm8use am Geb&ude anzu-
bringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A VI 1.3 festgesetzten
Nisthilfen fur Vogel und Flederméuse sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A VI 1. festgesetzten MaRhahmen ein-
zuhalten:

- fir A VI 1.1 Abschluss der Herstellung spa-
testens bis Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten;

- fur AVI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der Her-
stellung spéatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Flache,
Gemarkung Watenbuttel, Flur 3, Flurstiick
288/93, fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist in einem Umfang von 6.840 m2
zu mesophilem Grunland feuchter Standorte zu
entwickeln. Hier ist max. zweimal pro Jahr eine
Mahd vorzunehmen mit Abfuhr des Mahdgutes.

Der nordliche Grundstiicksteil ist in einem Um-
fang von 6.000 m2 zu einem Hartholzauenwald
zu entwickeln. Auf dieser Flache ist alle 5-7 m
die Grasnarbe abzuziehen und seitlich einzu-

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

bauen. Die Abplaggungsflachen sollen max. 4-
7 m2 grof? sein. Die abgeplaggten Einzelflachen
werden mit 15 — 20 Gehdlzen (Pflanzqualitat:
Forstware) dicht bepflanzt. Der Waldbestand
bleibt der freien Entwicklung tberlassen.

Am sidlichen Rand der in 2.2 genannten Wald-
neugrindungsflache sind durch Abgrabungen
Flutmulden auf einer 2.500 m?2 grol3en Fléache
in Ost-West-Richtung durch Erweiterungen der
bestehenden Mulden herzustellen. Mit dem
Aushubboden ist eine Geléandekuppe an der
Sidgrenze zu gestalten. Auf dieser Gelande-
kuppe ist durch Sandauftrag ein Huderplatz fir
Rebhihner zu schaffen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Der Quellbereich/-graben an der Sidgrenze ist
als Amphibiengewassser zu entwickeln. Der
Bereich ist auf entsprechendem Niveau einzu-
stauen, bedarfsweise zu vertiefen bzw. aufzu-
weiten.

Fir eine Beweidung des Grinlandes ist ein
viehkehrender Elektrozaun zu errichten.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B missen spétestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu er-
halten.

Geltungsbereich C

Die im Geltungsbereich C gelegene Fléache,
Gemarkung Hondelage, Flur 5, Flurstlick 168/3,
fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
als Griunland zu bewirtschaften. Dabei ist die
Flache zwischen Juni und Dezember mit bis zu
drei GroRvieheinheiten zu beweiden.

Innerhalb der Flache sind zusatzlich drei Sand-
kuppen als Huderstellen fur Rebhihner zu
schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der gesamten Westseite des Grundstiuicks
ist eine spezielle Einfriedung zu errichten, die
fur Weidevieh nicht passierbar sein darf, fur
Wildtiere jedoch durchléassig ist.

In die Flache sind 5 Baumstubben einzubrin-
gen. Zusétzlich ist eine Stieleiche (Quercus
rubor) mit einem Mindeststammumfang von 16
— 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen
und dauerhaft gegen Verbiss durch Weidevieh
oder Wildtiere zu schiitzen.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind
in einem funf Meter breiter Streifen auRerhalb
des Weidezauns je angefangene 100 m? je 2
Obstbdume und 2 Strducher entsprechend der
in V 4. aufgefiihrten Pflanzqualitat zu pflanzen.
Dabei sind die Arten Essbare Ebersche (Sor-
bus aucuparia), Hauszwetschge (Prunus do-
mestica Hauszwetsche), Vogelkirsche (Prunus
avium), Kornelkirsche (Cornus mas), Hasel
(Corylus) und Kirschpflaume (Prunus cerasife-
ra) zu pflanzen.
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Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches C missen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Fur alle
Anpflanzungen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege durchzufuhren.

Die gemaR den textlichen Festsetzungen VI Nr.
2 bis 3 festgesetzten MaRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft dienen i.S. von 8§ 18, 19
und 21 Bundesnaturschutzgesetz i.V. mit § 1la
BauGB dem Ausgleich der durch den Bebau-
ungsplan HO 54 zu erwartenden Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft.

Sie werden den nachfolgend genannten FI&-
chen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes im Sinne von §9 Abs. la BauGB und
§ 135 a BauGB wie folgt zugeordnet:

66%
34%
16,2%

Allgemeine Wohngebiete:
Offentliche Flachen:
darin enthalten Planstraf3e 4:

VIl

Sonstige Festsetzungen

Geh-,Fahr- und Leitungsrechte

Gehrecht zugunsten der Anlieger, Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager.

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

B Ortliche Bauvorschrift
GemaR §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB.

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Allgemei-
nen Wohngebiete im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

Dacher

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Er-
richtung und Anderung von Gebauden an den
Fassaden von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen (i. S. von DIN 4109 und VDI 2719)
passive SchallschutzmalRnahmen nach den
Bestimmungen fir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gem&aR DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“ und geménR VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen* durchzufiihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,

WA 2, WA 3 und WA 5 sind im Larmpegelbe-
reich 11l schutzwirdige AuRenwohnbereiche der
einzelnen Wohneinheiten, wie z. B. Terrassen,
offene Loggien und Balkone auf der der Plan-
stral3e 4 zugewandten Geb&udeseite unzulas-
sig, sofern kein zusétzlicher Au3enwohnbe-
reich auf der von der Larmquelle abgewandten
Gebéudeseite - im direkten Schallschatten des
zugehorigen Gebéaudes - errichtet ist.

Von den Festsetzungen A VII 1 und A VII 2
kann ganz oder teilweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderli-
che Schallschutz auf andere Weise gewahrleis-
tet ist.

Dachneigung

1.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 diirfen nur Flachdacher
oder einseitige Pultdacher ausgefihrt werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser Fest-
setzung ist eine einseitige geneigte Dachflache
mit einem First und einer Traufe und mit einer
Dachneigung von max. 10°.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen bau-
liche Einfriedungen entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen und entlang der 6ffentlichen
Griinflache die H6he von 1,2 m Uiber dem Be-
zugspunkt nicht Uberschreiten.

Einfriedungen, die an die offentlichen Grunfla-
chen grenzen, sind nur als Hecken aus Laub-
gehdlzen oder als Hecken in Verbindung mit
einem integrierten Zaun zulassig. Entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedun-
gen nur als bauliche Anlage oder als Hecke
aus Laubgehdlzen zulassig.
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C Hinweise

1.

6.1

6.2

Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist vor dem

Beginn von Baumafinahmen eine Flachenson-
dierung und Bergung moglicher Kampfmittel
durchzufuhren. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Hannover ist der Stadt Braunschweig,

Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn von Bau- 6.3
arbeiten vorzulegen.

Fur die gemaR A V "Grunordnung" und A VI
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festge-
setzten Anpflanzungen sind geeignete Gehdlz-
arten der Artenliste im Anhang der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Im Plangebiet liegen bereichsweise oberfla-
chennahe Bodenverunreinigungen vor. Die Bo-
denverunreinigungen sind zeichnerisch als Fla-
chen gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Die vorgesehene bauliche Nutzung ist nicht ge-
féhrdet. Bei Baumafnahmen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens mit besonde-
ren Anforderungen / Nebenbestimmungen zu
rechnen.

In den gekennzeichneten Bereichen miissen im
Bereich offener Beete und Griinflachen ober-
flachennah (bis zu einer Tiefe von mindestens
0,30 m) die maf3gebenden Prufwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung sowie der Ben-
zo(a)Pyren-Prifwert von 1 mg/kg unterschritten
werden. Dies kann durch Bodenaustausch oder
Bodenauftrag erfolgen. Ein gutachterlicher
Nachweis ist erforderlich.

Eine Nutzung des Grundwassers ist aufgrund
der Schadstoffbelastung durch leichtfliichtige
halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) nicht
zulassig. Bei Grundwasserhaltungsmafinah-
men ist mit Auflagen sowie ggf. mit Mal3nah-
men zur Abreinigung des geférderten Grund-
wassers zu rechnen.

Die Bestimmungen des Artenschutzes gemaf
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.

Die Verbote des § 44 BNatSchG sind insbe-
sondere bei der Entfernung von Gehdlzen so-
wie AbrissmaBnahmen von Gebauden zu be-
achten, die dem Artenschutz unterliegende Vo-
gel- und Fledermausarten betreffen kénnten.

Larmschutz

Das Plangebiet ist durch den Stral3enverkehr
der A 391 und der PlanstralRe 4 larmvorbelas-
tet.

Nachweise zum Larmschutz sind im Einzelfall
folgendermalen durchzufiihren:

Die Reflexionen sind bis zur dritten Ordnung zu
bertcksichtigen. Fir die Gebaudefassaden ist
ein Reflexionsverlust von 1 dB(A) zu Grunde zu
legen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den StralRen-
verkehrslarm ist auf Grundlage der schalltech-
nischen Rechenvorschrift RLS 90 ,Richtlinie fur
den Larmschutz an StraBen” in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung - unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Larmminderungsmaflnahmen -
vorzunehmen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes" sind fol-
gende Grundlagen mafgeblich:

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1989.

VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®, Heraus-
geber Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin,1987,

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt“ der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.
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