Stadt Braunschweig 19-11385

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Begriindung einer Satzung uiber eine besonderes Vorkaufsrecht fur
Grundstucke - Volkmarode-Nordost

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 30.09.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 114 Volkmarode (Anhérung) 28.10.2019 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.10.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 05.11.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 12.11.2019 o]
Beschluss:

,FUr das in der Anlage bezeichnete Stadtgebiet wird eine Satzung Gber ein besonderes
Vorkaufsrecht fir Grundstiicke gemaf § 25 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.”

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG).

Das vom Rat beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept ISEK enthalt den Vorschlag,
auf den Flachen im Geltungsbereich (siehe Anlage 1.3) ein Wohngebiet zu entwickeln. Dieser
Vorschlag folgt dem Leitziel, die Stadt kompakt weiterzubauen und vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen bestehende untergenutzte Standorte auf ihre Umnutzung flr Wohnbauland zu
prufen. Die Stadt Braunschweig hat ein Wohnraumversorgungskonzept aufgelegt mit der
Zielsetzung, neue Wohnungen im Zeitraum von 2013 bis 2020 zu schaffen (1/3 Einfamilien-,
2/3 Mehrfamilienhauser). Schon heute ist erkennbar, dass auch Uber das Jahr 2020 hinaus
weiterhin ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen bestehen wird.

Mit der Zielsetzung, in diesem Bereich ein neues Wohngebiet zu entwickeln, hatte der
Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig daher am 5. Februar 2019 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Volkmarode-Nordost®, VO 45, gefasst. Auch wenn im
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan tUberwiegend 6ffentliche Grin- oder Verkehrs-
flachen festgesetzt sind, kdnnten die betroffenen Eigentimer daher versuchen, ihre
Grundstlicke gewinnbringend als Bauerwartungsland zu verkaufen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, ein besonderes Vorkaufsrecht fir Grundstiicke gemaf
§ 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu begriinden. Die Stadt hat laut BauGB das Recht, in
Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaRnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen zu bezeichnen, an denen
ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundsticken zusteht.



Die Anwendungsvoraussetzungen zur Begrindung dieser Satzung sind erflllt: Die Schaffung
von Wohnraum ist eine stadtebauliche Mal3nahme und die Satzung ist notwendig zur
Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprechend dem Planungsziel.

Das Vorkaufsrecht darf weiterhin nur ausgelbt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit
dies rechtfertigt. Auch diese Voraussetzung ist erfiillt, denn es liegt im Wohl der Allgemein-
heit, wenn ein weiteres grofles Wohngebiet entwickelt und auf entsprechende Inanspruch-
nahme des AulRenbereiches fur Wohnprojekte verzichtet werden kann. Der Geltungsbereich
der Satzung umfasst ca. 11,59 ha.

Durch die Begrindung des Vorkaufsrechtes wird die Stadt Braunschweig ermachtigt, in
Grundstuckskaufvertrage Dritter einzutreten. Dabei kann die Gemeinde den zu zahlenden
Betrag nach dem Verkehrswert des Grundstlickes zum Zeitpunkt des Kaufes bestimmen,
wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren
Weise deutlich Uberschreitet.

Mit dieser Satzung wird ein Recht, nicht aber die Pflicht der Gemeinde begriindet, Grund-
stiicke im Geltungsbereich der Satzung aufzukaufen. Insofern werden mit dieser Satzung
auch keine neuen fiskalischen Pflichten begrindet, sondern die Chance erdffnet, im
Interesse des Allgemeinwohls auf lange Sicht hin geeignete Grundstlicksverhaltnisse
herzustellen.

Die Verwaltung empfiehlt, fiir das in der Anlage bezeichnete Stadtgebiet eine Satzung utber
ein besonderes Vorkaufsrecht fir Grundstlicke gemaR § 25 BauGB zu beschlieRen.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1: Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht fir Grundstlcke



Anlage 1.1

Satzung

gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
liber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke
in der Stadt Braunschweig,
Gemarkung Volkmarode,

Bereich Volkmarode-Nordost:

Aufgrund des § 14 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), in Verbindung mit §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der
Stadt Braunschweig am 12. November 2019 diese Veranderungssperre als Satzung be-
schlossen:

§1

Der Stadt Braunschweig steht in dem in § 2 ndher bezeichneten Gebiet (Geltungsbereich), in
dem sie stadtebauliche Manahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Bauge-
setzbuches zu.

§2

Das Gebiet, in dem der Stadt Braunschweig das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches zusteht, liegt beiderseits der Strale Ziegelwiese. Eine Uber-
sichtskarte und ein Lageplan im Malf3stab 1:3000 sind Bestandteil dieser Satzung.

§3

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Braunschweig in
Kraft.

Stadt Braunschweig
Der Oberbiurgermeister

i V.

Stadtbaurat
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Anlage 1.2

Ubersichtskarte
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Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
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Stadt Braunschweig Anlage 1.3
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