Stadt Braunschweig 19-11798

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:
Machbarkeitsstudie 6. Integrierte Gesamtschule - Vorstellung der
Ergebnisse und Standortvorschlag

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 17.10.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 331 Nordstadt (Anhérung) 24.10.2019 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.10.2019 o]
Schulausschuss (Vorberatung) 01.11.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 05.11.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 12.11.2019 o]
Beschluss:

Die neue Integrierte Gesamtschule wird am Standort ,Tunicageldnde® errichtet. Die Verwal-
tung wird beauftragt, weitere Planungsschritte zur Realisierung des Projektes einzuleiten.

Sachverhalt:
Ausgangslage

Seit dem letzten Jahr wird in der Stadtgesellschaft, in Rat und Verwaltung engagiert erortert,
wie in Braunschweig die 6. Integrierte Gesamtschule (IGS) realisiert werden kann. Die An-
meldezahlen fir die finf stadtischen IGS bzw. die Tatsache, dass die Stadt vielen Schulerin-
nen und Schiilern mangels Kapazitaten diese Schulform derzeit nicht ermoglichen kann, hat
zur politischen Entscheidung des Rates vom 18.12.2018 gefuhrt, konkrete Planungsschritte
fur die 6. IGS einzuleiten, insbesondere:

e einen Standort vorzuschlagen
e Schulmodell und Zugigkeit zu definieren und
e ein Raumprogramm fur die Schule vorzulegen.

Zweck dieser Vorlage ist, auf der Grundlage der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie einen
Standortvorschlag zur Entscheidung zu stellen. Bis Ende dieses Jahres wird die Verwaltung
weitere Vorlagen zu den Themen Schulmodell und die Zugigkeit sowie zum Raumprogramm
in die politischen Gremien einbringen.

Eine entscheidende schulfachliche Voraussetzung fir eine erfolgreiche 6. IGS ist eine innen-
stadtnahe Lage. Da in der Innenstadt nur wenige grof3e, bebaubare Grundstlicke in Frage
kommen und neben einer IGS auch andere Nutzungswiinsche in der Innenstadt zu bertck-
sichtigen sind, wurden in einer dezernatsiibergreifenden verwaltungsinternen Projektgruppe
die unterschiedlichen Nutzungsanspruche abgewogen, zwei Standortalternativen fur eine

6. IGS erarbeitet und diese Bereiche, Grofter Hof und Tunicagelande, einer ersten Priifung
unterzogen. Beide Grundsticke eignen sich grundsatzlich von der Lage in der Stadt. Zudem



stehen die Flachen im Eigentum der Stadt, was eine wesentliche Realisierungsvorausset-
zung darstellt.

Beide Standorte haben unterschiedliche Vor- und Nachteile. Mit Blick auf die Investitions-
summe im zweistelligen Millionenbereich hat die Verwaltung ein im Schulwesen, Hoch- und
Stadtebau erfahrenes Architekturbiiro beauftragt, eine Machbarkeitsstudie zu erarbeiten. Ziel
dieser Studie ist eine solide Entscheidungsgrundlage fiir Verwaltung und Gremien.

Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

Aufgabe

Aufgabe der Studie war, die beiden Standorte unter Berlicksichtigung folgender Aspekte zu
vergleichen:

e Stadtebauliche und hochbauliche Eignung (incl. Historische Ausgangslage, Freiraum,
Verkehr und Umweltschutz)

e schulfachliche Eignung

e Unterbringung des ermittelten Raumprogrammes

e Mogliche Erweiterungspotenziale

e Nutzungs- und Zielkonflikte

e Kosten fur Grundstick, Herrichtung und Bau

o Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

e Potenzial fur alternative Nutzungen

Die Projektgruppe der Verwaltung hatte u. a. drei verschiedene mdgliche Raumprogramme
und das padagogische Konzept ,Jahrgangscluster” vorgegeben. Die daraus resultierenden
Bauvolumina bewegen sich ca. zwischen 15.800 und 17.150 m? Bruttogrundflache, unter-
scheiden sich also nicht maRgeblich. Das Biro hat fur beide Standorte eine Volumenstudie
in mehreren Alternativen erarbeitet und hierfir auch Schemagrundrisse mit Funktionszuwei-
sungen entwickelt, um die grundsatzliche Machbarkeit nachzuweisen (s. Anlage).

Analyse und Entwurf Alternative GroRer Hof

Der Bereich ist Teil des mittelalterlichen Stadtgefiiges zwischen St. Andreas und St. Kathari-
nen. Die Helene-Engelbrecht-Schule ist baulich abgangig und soll an anderer Stelle neu ge-
baut werden. Das Gebaude der ehemaligen Kielhornschule, das teilweise gesperrt ist, wird
ansonsten von der Helene-Engelbrecht-Schule genutzt. Im Zuge der Verlagerung der Schule
an ihren neuen Standort kénnen beide Schulgrundstiicke aufgegeben werden incl. der Turn-
halle der Kielhornschule, so dass sich zusammen mit dem Grundstiick der ehemaligen
Markthalle die Mdglichkeit ergibt, ein gréReres Bauprojekt zu realisieren.

Die Analyse ergab, dass als wichtige stadtebaulichen Pramissen die Raumkanten aufzuneh-
men und die Sichtachsen zu den beiden Grol3kirchen im Umfeld zu erhalten sind. Zu berick-
sichtigen sind weiterhin die bestehenden Wegebeziehungen, die historischen Bezlge (z. B.
der historische Verlauf des Burgmuhlengrabens) und die Hohenverhaltnisse bzw. die Ge-
schossigkeit der umliegenden Bebauung. Nach Méglichkeit sollte auch ein Teil der vorhan-
denen Pkw-Stellplatze erhalten werden. Unter Berlicksichtigung dieser Pramissen bietet es
sich entwurflich an, das Bauvolumen auf drei Baukdrper - zwei Schulbaukérper und die Drei-
feldsporthalle — aufzuteilen. Die begrenzten raumlichen Méglichkeiten am Standort erfordern,
dass die noérdlich an den Parkplatz ,GrolRer Hof* angrenzende 6ffentlichen Flache zur Schaf-
fung von notwendigen Schulhofflachen vorgesehen werden. Weitere Schulhofteilflachen
mussen auf Dachflachen realisiert werden. Bauliche Erweiterungen sind nur in begrenztem
Umfang moglich.



Analyse und Entwurf Alternative Tunicagelande

Das Gelande liegt im Bereich der griinderzeitlichen Stadterweiterung, angrenzend an den
Wilhelminischen Ring. Das Grundstick wurde in der Grinderzeit im Wesentlichen als Gar-
tenland genutzt, spater ab den 60er Jahren erhielt das Gelande die heute noch vorhandene
Nutzungspragung (Sporthalle, Sportfreiflachen). Im Siden angebunden an die dichte grin-
derzeitliche Bebauung, finden sich im Norden und Osten gewerblich genutzte Bereiche und
Kleingarten.

Die Tunicahalle dient neben dem Schulsport derzeit vorwiegend als Sporthalle fiir die Sport-
arten Basketball und Volleyball jeweils auf Bundesligaebene. Die Halle ist baulich abgangig.

Das Tunicagelande hat kaum stadtebauliche Einschrankungen. Zu bericksichtigen sind die
vorhandenen Hohenverhaltnisse, die Geschossigkeit und die Mal3stablichkeit der umliegen-
den Bebauung. Die 6ffentliche Nord-Sid-Wegeverbindung, die das Grundstick an die Innen-
stadt im Siden und das Ringgleis im Norden anbindet, ist zwingend zu erhalten.

Die fur den Schulbau nutzbare Flache ist im Vergleich zum Bereich Grolier Hof deutlich gré-
Rer. Dadurch entsteht die Moglichkeit, unterschiedliche Bebauungskonzepte zu realisieren.
Der Gutachter schlagt die Ausbildung von baulich separierten Lernhausern von. Drei IGS-
Lernhauser sowie eine separate Grundschule gruppieren sich um ein Haupthaus in der Mitte
als Herzstlck des Gebaudeensembles. Im Haupthaus sollen Aula und Mensa vorgesehen
werden. Als Sportau3enflache kénnen hier ein Basketballfeld und eine Weitsprunganlage
raumlich untergebracht werden.

Ab dem Jahr 2027 besteht die Chance, das Tankstellengrundstiick am Wendenring in das
Schulgrundstiick einzubeziehen und damit eine Adresse zum Wilhelminischen Ring zu bil-
den. Bauliche Erweiterungen sind in deutlich grolerem Umfang als im Bereich Grolier Hof
moglich.

Kostenrahmen

Der Gutachter hat auf Grundlage statistischer Kostenkennwerte den groben Kostenrahmen
ermittelt. Enthalten darin sind die ErschlieRung des Grundstlickes, das Bauwerk, die Aul3en-
anlagen und die Ausstattung, nicht aber die Kosten flir den Abriss der vorhandenen Gebau-
de, die aullere Erschliellung des Grundstiickes und weitere variantenspezifische Mal3nah-
men (z. B. Altlasten). Indiziert auf das Jahr 2025 werden sich die Gesamtkosten der Maf}-
nahme auf ca. 70 Mio. € belaufen — zuziglich Abriss- und Erschlielungskosten.

Realisierungsvoraussetzungen und Zeitplan

Realisierungsvoraussetzung ist bei beiden Standorten der Abriss der Bestandsgebaude
(Kielhornschule und Helene-Engelbrecht-Schule bzw. Tunicahalle). Bevor dies geschieht,
muss fur die dortigen Nutzungen Ersatz geschaffen werden.

Der Gutachter schatzt, dass Objektprojektierung, Aufstellung eines Bebauungsplanes, hoch-
bauliche Planung, Abriss der vorhandenen Gebaude und die Realisierung des ersten Bau-
abschnittes (Aufnahme des Schulbetriebes) etwa 5-6 Jahre in Anspruch nehmen wird.

Bewertung und Vergleich

Der Gutachter kommt zur folgenden Bewertung, die auch die Verwaltung so mittragt:

Lage/Verkehrliche Erreichbarkeit

Beide Standorte bieten aus der Lage im Stadtgebiet gute Voraussetzungen. Der Grof3e Hof
bietet jedoch durch seine Innenstadtlage und Einbindung Potenzial zur Etablierung einer
neuen Integrierten Gesamtschule im urbanen Kontext.



Grundstack

Das Tunicagelande unterliegt deutlich weniger Einschrankungen und verfligt daher Gber eine
gréliere Freiheit in Planung fur Gebaude und Freiflachen. Es eignet sich perspektivisch bes-
ser flr Erweiterungsmoglichkeiten. Der Standort GrofRRer Hof ist dagegen von Beginn an sehr
beengt, die Ausgestaltung des Schulhofes geht zu Lasten 6ffentlicher Freirdume im Quartier.
Insgesamt ist der Standort GroRRer Hof mit dem geplanten Raumprogramm stadtebaulich
Uberfordert.

Stadtebauliche Eignung

Der Grolle Hof bietet Potenzial fir eine stadtebauliche Aufwertung des Stadtquartiers durch
einen Schulneubau, wenngleich dies auch mit anderen Nutzungen (z.B. Wohnen, Musik-
schule u.a.) mit einem geringeren Volumen besser mdglich ware.

Eine Aufwertung des Tunicagelandes hat nicht die gleiche Wirkung im gesamtstadtischen
Kontext, bietet aber fir andere Nutzungen weniger Potenzial.

Schulfachliche Eignung

Das Tunicagelande eignet sich grundsatzlich besser fir eine zukunftssichere Schulnutzung
und Umsetzbarkeit des Raumprogrammes im Hinblick auf sich verandernde padagogische
Anforderungen. Die Standortentscheidung fir das Tunicagelande hat mittelbare Auswirkun-
gen auf die stadtweite Schulentwicklungsplanung. Diese Zusammenhange werden in einer
separaten Vorlage des Dezernates V ausflhrlich erlautert.

Hochbauliche Eignung/Umsetzbarkeit

Beide Areale eignen sich grundsatzlich fir eine Ausbildung der Baukérper. Das Tunicagelan-
de hingegen bietet mehr Varianz in der Ausbildung der Baukoérper. Beide Areale gewahrleis-
ten einen ahnlichen zeitlichen Bauablauf mit Bildungen von Bauabschnitten fur das jahr-
gangsweise Wachstum der Schule. Hinsichtlich Grundstlicksgré3e und Zuschnitt ist auf dem
Grundstlick des GrofRen Hofs mit deutlich erhéhten Anforderungen an die Baustellenlogistik
zu rechnen.

Wirtschaftlichkeit

Eine Umsetzung auf dem GrofRen Hof ist durch den erhéhten Anspruch an die Gebaudepla-
nung und den daraus ggf. resultierenden héheren baulichen Aufwand mit gesteigerten In-
vestitions- und Unterhaltungskosten verbunden.

Fazit
Der Gutachter der Machbarkeitsstudie kommt zu folgender Bewertung:

¢ Bei vier von sechs Bewertungskriterien — Grundstiick, Schulfachliche Eignung, Hoch-
bauliche Eignung und Wirtschaftlichkeit — erhalt das Tunicagelande die bessere Be-
wertung.

o Bei zwei Bewertungskriterien — Lage/Verkehrliche Anbindung, Stadtebauliche Eig-
nung — erhalt der GrofRe Hof die bessere Bewertung.

Der Gutachter der Machbarkeitsstudie kommt insgesamt zum Ergebnis, dass in der Gesamt-
bewertung die Sachargumente eindeutig fiir die Standortalternative Tunicagelande sprechen.
Insbesondere kommt der Gutachter zum Ergebnis, dass bei der Standortalternative GroRRer
Hof die Baumasse das Quartier Uberfordert.



Es wird daher vorgeschlagen, den Standort Tunicagelénde fir die 6. IGS weiterzuverfolgen.

Der Vorlage sind Auszlige aus der Machbarkeitsstudie als Anlage beigefiigt.

Leuer

Anlage/n:
Auszug Machbarkeitsstudie
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Variante 1
2-zugige Grundschule +
5-zugige Gesamtschule
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© farwick+grote Archi-
tekten BDA Stadtpla-
ner, Ahaus/Dortmund

Gesamt NUF: ca. 10.450 m?

Gesamt BGF: ca. 16.950 m?*

© farwick+grote Architekten BDA

Stadtplaner, Ahaus/Dortmund

6. 1GS

Variante 2
4-zugige Grund- und
Gesamtschule
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ner, Ahaus/Dortmund

Gesamt NUF: ca. 10.575 m?
Gesamt BGF: ca. 17.150 m2*

2. Flachenlayout

Machbarkeitsstudie

Variante 3
6-zugige Gesamtschule
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Gesamt NUF: ca. 9.750 m?
Gesamt BGF: ca. 15.800 m2*
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Aufteilung Bauvolumen in 2 Schulbaukdrper
Grundschule (GS)+Integrierte Gesamtschule (IGS)+
Dreifeld-Sporthalle

stadtebauliche Pramissen:

- Aufnahme von Raumkanten/Sichtachsen
- Begrenzung von StraBenrdumen

- Berticksichtigung Hohenverhaltnisse

- Betonung historischer Beziige

Mitnutzung nordlicher 6ffentl. Flache zur
Schaffung ausreichender Schulhofflachen

Erhalt einer Teilflache der PKW-5tellplatze
fiir Anwohner nordlich des Grundstiicks

Schulhofteilflichen auf Dachebene

SportauBenflache in GroBe eines
Basketballfeldes moglich

Turnhalle Kielhornschule entfallt

Abriicken von siidlicher Grundstiicksgrenze
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Ausbildung von Lernhausern
(3 1GS-Lernhauser+separate Grundschule+
Dreifeld-Sporthalle)

zentrale Mitte als Herzstiick des
Gebaudeensembles (Aula, Mensa)

stadtebauliche Pramissen:
- Hohenverhaltnisse
- MaBstablichkeit

beibehalten offentlicher Nord-Siid-
Wegeverbindung, die offentlichen
Spielplatz anbindet

SportauBenflache in GroBe eines
Basketballfeldes+Weitsprunganlage
maglich

Mitnutzung Tankstellengrundstiick:
Hauptadressbildung zum
Wendenring
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1. Lage/Verkehrliche Erreichbarkeit

Beide Standorte bieten aus der Lage im Stadtgebiet gute Voraussetzungen.
Der GroBe Hof bietet jedoch durch seine Innenstadtlage und Einbindung Potenzial zur
Etablierung einer neuen Integrierten Gesamtschule im urbanen Kontext.

2. Grundstiick

Das Tunicageldnde unterliegt deutlich weniger Einschrankungen und verfiigt daher {ber eine
gréBere Freiheit in Planung fiir Gebdude und Freifléchen. Es eignet sich perspektivisch besser
fiir Erweiterungsmaglichkeiten.

3. Stadtebauliche Eignung

Der GroBe Hof bietet Potenzial fiir eine stadtebauliche Aufwertung des Stadtquartiers durch
einen Schulneubau, wenngleich dies auch mit anderen Nutzungen (z.B. Wohnen,
Musikschule u.a.) mit einem geringeren Volumen besser moglich ware.

Eine Aufwertung des Tunicageldndes hat nicht die gleiche Wirkung im gesamtstédtischen
Kontext, bietet aber fiir andere Nutzungen weniger Potenzial.

4. Schulfachliche Eignung

Das Tunicagelénde eignet sich grundsétzlich besser fiir eine zukunftssichere Schulnutzung
und Umsetzbarkeit des Raumprogramms im Hinblick auf sich verdndernde padagogische
Anforderungen.

5. Hochbauliche Eignung/Umsetzbarkeit

Beide Areale eignen sich grundsétzlich fiir eine Ausbildung der Baukérper.

Das Tunicageldnde hingegen hietet mehr Varianz in der Aushildung der Baukdrper.

Beide Areale gewéhrleisten einen dhnlichen zeitlichen Bauablauf mit Bildungen von
Bauabschnitten fiir das jahrgangsweise Wachstum der Schule.

Hinsichtlich GrundstiicksgréBe und Zuschnitt ist auf dem Grundstiick des GroBen Hofs mit
deutlich erh6hten Anforderungen an die Baustellenlogistik zu rechnen.

6. Wirtschaftlichkeit

Eine Umsetzbarkeit auf dem GroBen Hof ist durch den erhdhten Anspruch an die
Gebéudeplanung und den daraus ggf. resultierenden héheren baulichen Aufwand mit
gesteigerten Investitions- und Unterhaltungskosten verbunden.

Bewertungskriterien GroBer Hof Tunicagelénde

Punkteiibersicht

1. Lage/Verkehrliche Erreichbarkeit 20 Punkte 14 Punkte
2. Grundstiick - 10 Punkte 2 Punkte
3. Stadtebauliche Eignung 10 Punkte 6 Punkte
4, Schulfachliche Eignung 2 Punkte 10 Punkte
5. Hochbauliche Eignung/Umsetzbarkeit 0 Punkte 3 Punkte
6. Wirtschaftlichkeit 2 Punkte 4 Punkte
Summe (in Punkten) 24 Punkte 39 Punkte

Handlungsempfehlung

Bei vier von sechs Bewertungskriterien — Grundstiick, Schulfachliche Eignung,
Hochbauliche Eignung und Wirtschaftlichkeit - erhdlt das Tunicageldnde die bessere
Bewertung.

Bei zwei Bewertungskriterien — Lage/erkehrliche Anbindung, Stadtebauliche Eignung -
erhdlt der GroBe Hof die bessere Bewertung.

In der Gesamthewertung sprechen die Sachargumente eindeutig fir die Standortalternative

. Tunicageldnde”.
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