Stadt Braunschweig 19-10961

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Veranderungssperre "Ernst-Amme-StraRe-Nordwest", NP 45
Stadtgebiet zwischen Ernst-Amme-StraBe, Westliches Ringgleis,
Grundstuck Hildesheimer StraBe 57 und Grundstiick Ernst-Amme-
Strale 19

Satzungsbeschluss
Organisationseinheit: Datum:
Dezernat Il 27.05.2019

61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 05.06.2019 O
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 12.06.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 18.06.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 25.06.2019 o]
Beschluss:

"Fur das im Betreff bezeichnete Stadtgebiet, das in Anlage 2 b dargestellt ist, wird gemaf
§§ 14 ff. Baugesetzbuch (BauGB) die als Anlage beigeflgte Veranderungssperre fir zwei
Jahre als Satzung beschlossen."

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Rates fur den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (1) Nr. 5
NKomVG.

Begriindung

Fur das im Betreff genannte Stadtgebiet hat der Verwaltungsausschuss am 14. Juni 2016 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ernst-Amme-Stra3e-Nordwest®, NP 45, beschlossen. Hier
soll ein neues gemischtes Quartier mit Wohnungen, einer Kindertagesstatte und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben entstehen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planungsgrundlagen wurde festgestellt, dass die Birogebaude
entlang der Ernst-Amme-Strale und des Westlichen Ringgleises aus
stadtbaugeschichtlicher und architektonischer Sicht erhaltenswert sind. Ihre Bedeutung
reicht jedoch nicht aus, um die Gebdude formal unter Denkmalschutz zu stellen. Deshalb
wurde mit dem Investor abgestimmt, dass zumindest die Fassaden entlang der Ernst-Amme-
Stralle und in einem geringen Teilabschnitt entlang des Westlichen Ringgleises erhalten
werden sollen. Dieser Erhalt der Fassaden ist neben der Entwicklung von neuen Nutzungen
in diesem ehemaligen Gewerbebereich ein wesentliches Ziel der stadtebaulichen Planung.

Das Dach des Verwaltungsgebaudes an der Ernst-Amme-Strafe 18 hat im Februar 2019
einen schweren Sturmschaden erlitten und musste dringend gesichert werden.
Dementsprechend hat der Fachbereich Bauordnung und Brandschutz im Marz 2019 eine
Anordnung zur Sicherung des Daches erlassen und als Losung auch die Anbringung eines



Sicherheitsnetzes akzeptiert.

Die Grundstiickseigentimerin hat daraufhin im April 2019 bekundet, als finanziell glinstigere
Lésung das Verwaltungsgebaude in Ganze sowie weitere Gebaudeteile entlang des
Westlichen Ringgleises abzubrechen. Der Erhalt der von Seiten der Bauverwaltung als
erhaltenswert eingestuften Fassade wirde dabei ,gepruift®.

Aufgrund der Hohe und Lange ist aus Sicht der Verwaltung ein isolierter Erhalt der Fassaden
Uber einen langeren Zeitraum kaum realistisch. Es ist mit gro3en Schwierigkeiten in Bezug
auf Statik, Sicherheit und Kosten zu rechnen. Deshalb ist zu befiirchten, dass der
Teilabbruch der Gebaude im Ergebnis auch zu dem Abbruch der Fassadenabschnitte fiihrt,
die auf Basis der bisherigen Abstimmungen erhalten bleiben sollen. Zur Sicherung der
Planung sollen deshalb keine AbbruchmalRnahmen vorgenommen werden. Die notwendigen
Sicherungsmalinahmen am Dach sind auf eine geeignete Weise bis zum Abschluss des
Planverfahrens zu gewahrleisten.

Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieen, dass u.a. Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht durchgefthrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dirfen. Da dem
Erhalt der Fassaden in der stadtebaulichen Planung flir diesen Bereich eine grolie
Bedeutung beizumessen ist, soll von diesem planungsrechtlichen Sicherungsinstrument
Gebrauch gemacht werden. Damit kann der Abbruch oder Teilabbruch der Burogebaude fir
die Dauer des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan NP 45 untersagt werden.

Fur Vorhaben, die den Planungszielen nicht widersprechen, kann eine Ausnahme von der
Veranderungssperre erteilt werden.

Empfehlung:

Die Verwaltung empfiehlt, die Veranderungssperre ,Ernst-Amme-Strale-Nordwest“, NP 45,
als Satzung zu beschlieen.

Leuer

Anlage/n: i

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2 a Satzungstext Veranderungssperre

Anlage 2 b: Geltungsbereich Veranderungssperre



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Veranderungssperre
Ernst-Amme-StraBe-Nordwest NP 45

Ubersichtskarte

MaRstab ca. 1:20 000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation



Stadt Braunschweig

Anlage 2 a
Stand: 21.05.2019

Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre vom
fur den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
Ernst-Amme-Stralle-Nordwest NP 45

Aufgrund des § 14 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Ver-
bindung mit 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Stadt Braunschweig am diese Veréanderungssperre als
Satzung beschlossen:

Stand Rechtsgrundlagen: 10. April 2019

§ 1 Fur das in 8 2 ndher bezeichnete Gebiet hat der § 4 Wenn tUiberwiegende 6ffentliche Belange nicht
Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sit- entgegenstehen, kann von der Veranderungs-
zung am 14. Juni 2016 die Aufstellung eines Be- sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die
bauungsplanes beschlossen. Zur Sicherung der Entscheidung Uber Ausnahmen trifft die Stadt
Planung wird fir den kiinftigen Planbereich eine Braunschweig.

Veranderungssperre angeordnet.

§ 2 Von der Veranderungssperre ist das Stadtgebiet § 5 Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénde-
zwischen Ernst-Amme-Stral3e, Westliches Ringg- rungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
leis, Grundstiick Hildesheimer StraBe 57 und Vorhaben, von denen die Stadt Braunschweig
Grundstiick Ernst-Amme-StralRe 19 nach MaRRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
betroffen. erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem In-

krafttreten der Veranderungssperre hatte begon-
Das in seiner Begrenzung vorstehend beschrie- nen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
bene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der ei- und die Fortfuhrung einer bisher ausgeubten Nut-
nen Bestandteil dieser Satzung bildet, schwarz zung werden von der Verdanderungssperre nicht
umrandet. beriihrt.

§ 3 In dem von der Veranderungssperre betroffenen
Gebiet dirfen § 6 Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir die Stadt Braunschweig in Kraft.
1. Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch
nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht Die Geltungsdauer betréagt zwei Jahre.
beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Ver-
anderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmi-
gungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Braunschweig, Stadt Braunschweig
Der Oberbirgermeister

. V. Leuer
Stadtbaurat



Stadt %% Braunschweig Anlage 2b

Veridnderungssperre
Ernst-Amme-Strafe-Nordwest NP 45

Geltungsbereich

Goemarkung Lehndorf
Flur§

Stadtgrundkarte" der Stadt Braunschwaeig, erstellt auf Grundlage der Lisgenschaftskarte® .
ng StadtBraunschwelg Abteilung Geoinformation Mafistab ca. 1:2 000
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