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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 24.10.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 01.11.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 07.11.2017 o]
Beschluss:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB sowie der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den
Anlagen 6 und 7 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,,Otto-Bégeholz-Strae®, WT 54, wird in
der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemai § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen.

Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 20. August 2013 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig den Beschluss
gefasst, flr das Stadtgebiet zwischen Otto-Bdgeholz-Stralle und Bahnstrecke
Braunschweig—Wendeburg/Harvesse den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Otto-
Bdgeholz-Stralke®, WT 54, aufzustellen.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes auf dem ehemaligen Bahnhofsgelande von
Watenbuittel zwischen der Otto-Bdgeholz-Strafle und der Bahnstrecke. Hier befand sich in
den letzten Jahren ein Verpackungsbetrieb. Dieser wurde mittlerweile aufgegeben. Der
Eigentimer strebt eine Entwicklung als Wohngebiet an. Eine Wohnbebauung fligt sich gut in
die angrenzende bestehende Wohnbebauung ein und ist stadtebaulich vertraglicher als der
bisherige Verpackungsbetrieb. Mit dem geplanten kleinen Neubaugebiet kann der Ortsteil
Watenbuttel in diesem Bereich arrondiert werden. Es sind ca. 20 Wohneinheiten in Form
einer Reihen- und Doppelhausbebauung vorgesehen.



Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 10. Januar 2017 bis 10. Februar 2017 durchgefuhrt.
Das Eisenbahnbundesamt gab Hinweise zum Freistellungsverfahren von
Bahnbetriebsflachen, die im weiteren Verlauf erfillt wurden. Die Leitungstrager machten
Angaben zur leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung. Die Stellungnahmen wurden bereits
zum Auslegungsbeschluss berticksichtigt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 13. Juni 2017 wurde die offentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 18. Juli 2017 bis 18. August 2017 durchgefuhrt.

Mehrere Anwohner im Bereich des geplanten Baugebietes haben verschiedene Bedenken
gegen die Planung gedullert, u. a. in Bezug auf die Verkehrs- und Parkplatzsituation, die
Hohe von Gebauden, die Entwasserung, die Bodenbelastungen, die Schallimmissionen, den
Verlust von Baumbestanden, den Verlust von Lebensraum von Tieren, die Folgekosten
sowie Beeintrachtigungen von Einfriedungen/Bdschungen an Grundstlcksgrenzen. Die
Stellungnahmen haben nicht zu einer Anderung der Planung gefiihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Plandnderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Die Festsetzungen des Bebauungsplans WT 54 wurden nach derm Auslegungsbeschluss
nicht geandert. In der Begriindung wurden die Rechtsgrundlagen angepasst sowie der
jeweilige Sachstand zu den Themen Bahnflachen/Freistellung (Kap. 5.5.4),
Gestattungsvertrag (Kap. 8.1) und stadtebaulicher Vertrag (Kap. 8.3) akualisiert. Die
Aktualisierungen sind in der Begriindung markiert.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 6 und 7 aufgefuhrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ,,Otto-Bogeholz-Stralle®, WT 54; als Satzung sowie die Begriindung
mit Umweltbericht zu beschliel3en.

Leuer

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen
Anlage 3b  Planzeichenerklarung

Anlage 4. Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht
Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden geman
§ 4 (2) BauGB
Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 (2) BauGB



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Otto- Bégeholz- StralRe WT 54

Ubersichtskarte

MafRstab ca. 1: 20.000

Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
© StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation



Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Otto-Bégeholz-Stralle WT 54
Nutzungsbeispiel, § 10 (1) BauGB, 25. August 2017
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Anlage 3 a

WT 54

Otto-Bogeholz-StraRe
Zeichnerische Festsetzungen, § 10 (1) BauGB, 25. August 2017
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Anlage 3 b

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Otto- Bogeholz- Strafle

WT 54

Planzeichenerklarung, Stand: § 10 (1) BauGB, 25. August 2017
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Otto-BOogeholz-StralRe

Anlage 4

WT 54

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind folgende Nutzungen nach
8§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1: Wohngebaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

Nr. 3: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind folgende Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassig:

Nr. 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2: sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
be,

Nr. 3: Anlagen fir Verwaltungen.

Diese Ausnahme ist nur im Rahmen des Erhalts
dieses Gebaudes zulassig und gilt weder fur ei-
nen Neubau noch fiir einen Umbau mit Ande-
rungen der heutigen Gestalt des Gebaudes, die
vergleichbar zu einem Neubau sind.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
durfen durch technische Anlagen (z.B. Luf-
tungsanlagen, Schornsteine, Antennen, Photo-
voltaikanlagen und solarthermische Anlagen)
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Dabei
mussen sie um das Maf ihrer Hohe von der
vorderen Gebaudekante zurlickspringen, die
der offentlichen oder privaten Verkehrs- oder
ErschieBungsflache zugewandt ist.

Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen ist die
Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache oder der néchstgelegenen pri-
vaten Erschlieung an dem Punkt, der der Mitte
der straflenzugewandten Gebaudeseite am
nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhtéhe um das Maf3 der
natirlichen Steigung oder des Geféalles zu ver-
andern.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis i
WA 3 sind insbesondere folgende Nutzungen

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Anzahl der
Wohneinheiten

nach § 4 (3) BauNVO unzulassig:
Nr. 4: Gartenbaubetriebe

Nr. 5: Tankstellen.

1 Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 diirfen Gebaude eine Hohe von 10,0 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fiir das
bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude Pei-
ner StraRe 15 ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse und zur Hohe baulicher Anlagen in fol-
gendem Umfang zul&ssig:

- Zahl der Vollgeschosse (Z): maximal Z Ill,
- Firsthohe: maximal 14,50 m.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Ein-
gangsuiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschéchte, Balkone und Loggien um
bis zu 2,0 m, durch Terrassen und Terrassen-
Uberdachungen um bis zu 3,0 m zulassig. Die
Summe der Uberschreitungen darf insgesamt
maximal zwei Drittel der jeweiligen Fassaden-
seite nicht Ubersteigen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fur das
bestehende ehemalige Bahnhofsgeb&ude Pei-
ner StraRe 15 ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der Baugrenze in Richtung der Bahnanla-
ge um maximal 1,5 m zuléssig. Diese Ausnah-
me ist nur im Rahmen des Erhalts dieses Ge-
baudes zulassig und gilt weder fiir einen Neu-
bau noch fiir einen Umbau mit Anderungen der
heutigen Gestalt des Gebéaudes, die vergleich-
bar zu einem Neubau sind.

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-StralRe, WT 54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Vorgelegt von: Meil3ner Architekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig

Textliche Festsetzungen, Stand: 25.08.2017
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind fir das
bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude Pei-
ner Strale 15 ausnahmsweise bis zu drei
Wohneinheiten zulassig. Diese Ausnahme ist
nur im Rahmen des Erhalts dieses Gebaudes
zuléassig und gilt weder fir einen Neubau noch
fiir einen Umbau mit Anderungen der heutigen
Gestalt des Gebaudes, die vergleichbar zu ei-
nem Neubau sind.

Stellplatze und Garagen

Je Grundstlick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall hiervon ab-
gewichen werden, wenn auf einem nicht weiter
unterteilten Grundstiick ein Doppelhaus oder
eine Reihenhausgruppe (je Doppelhaus bzw. je
Reihenhaus ein separater Eingang) errichtet
werden soll. Dabei ist je Doppelhaushélfte bzw.
je Reihenhaus nur maximal eine Ein- und Aus-
fahrt zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Garagen und offenen
Garagen (Carports) missen einen Abstand von
mindestens 5,0 m von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.

Langs- und Riickseiten von Garagen und offe-
nen Garagen (Carports) missen einen Abstand
von mindestens 1,0 m zu 6ffentlichen Flachen
einhalten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand
zu offentlichen Flachen einhalten, sind diese
Abstandsflachen und die Wandseiten auf der
der offentlichen Flache zugewandten Seite voll-
sténdig einzugriinen (Flachenbegriinung mit
Strauchern und/oder Hecken, Begriinung von
Wandseiten mit Kletterpflanzen).

Grinordnung

1.2

13

1.4

15

Anpflanzungsfestsetzungen

Auf der offentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz* sind zwei min-
destens mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.

Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlagen
fur jeweils mindestens 6 Pkw sind mit einer
0,80 m bis 1,20 m hohen Anpflanzung oder
Schnitthecke aus Laubgehdlzen einzugriinen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens

6 Stellplatzen ist je angefangene 6 Stellplatze
zusétzlich ein mindestens mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Bei Anlagen mit mehr als
10 Stellplatzen sind die Baume gestalterisch in
die Anlage zu integrieren.

Fir die anzupflanzenden Baume ist je Baum
eine offene Vegetationsflache von mindestens
2,0 m Breite und 9 m2 Flache vorzusehen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die anzupflanzenden B&dume sind als Hoch-
stdmme mit einem Mindeststammumfang von

1.6

1.7

2.2

18 bis 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen miissen spa-
testens ein Jahr nach Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen fertiggestellt sein.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Erhaltungsfestsetzungen

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache sind die
vier vorhandenen Linden zu pflegen, auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang in der néachstfol-
genden Pflanzperiode an anndhernd gleicher
Stelle mit der gleichen Baumart zu ersetzen.

Auf der Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in-
nerhalb der privaten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Ruderalgebiisch” ist der vorhan-
dene Gehdlzbestand zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang in der néchstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

\

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsgesetzes

2.2

2.3

Aktiver Larmschutz

Innerhalb der Flachen fiir Anlagen des Immissi-
onsschutzes ist eine Larmschutzwand mit einer
Wandhohe von 2,70 m Uber der Schienenober-
kante (SOK) der Bahnstrecke zu errichten. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Nordseite
dieser Larmschutzwand hochabsorbierend nach
ZTV-Lsw 06 ,Zusatzliche technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung
von Larmschutzwénden an Stralen“ auszufuh-
ren.

Passiver Larmschutz

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 sind bei der Errichtung und Anderung von
Gebauden passive SchallschutzmafRnahmen
nach den Bestimmungen fiir die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
(LPB) gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ und gemaR VDI-Richtlinie 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen“ durchzufuhren.

Dabei sind fir Schlafraume und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungsodffnungen oder eine
kontrollierte Wohnraumluftung vorzusehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Schlafrdume und Kinderzimmer nur
auf der von der Bahnstrecke Braunschweig-
Wendeburg abgewandten Gebaudeseite im di-
rekten Schallschatten des zugehérigen Gebau-
des zuléssig.

Von den unter 2.1 und 2.2 genannten Festset-
zungen kann ausnahmsweise ganz oder teil-
weise abgewichen werden, wenn nachgewie-

Bebauungsplan Otto-Bdgeholz-StralRe, WT 54
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/2013

Textliche Festsetzungen, Stand: 25.08.2017
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



sen wird, dass der erforderliche Schallschutz
auf andere Weise gewahrleistet ist.

2.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind oberhalb des Erdgeschosses Au-
Renwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Loggien
und Balkone nur auf der von der Bahnstrecke
Braunschweig-Wendeburg abgewandten Ge-
baudeseite im direkten Schallschatten des zu-
gehdrigen Gebaudes zulassig.

2.5 Von den unter 2.4 genannten Festsetzungen
kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird,

- dass fiir die zugehdrige Wohnung ein zwei-
ter AuRenwohnbereich im Erdgeschoss zur
Verflgung steht oder

- dass im Rahmen des Selbstschutzes durch
architektonische MaRnahmen die Einhal-
tung der Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete gemaR DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” gewdahrleistet ist.

2.6 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Au3en-
wohnbereiche im Erdgeschoss nur auf den von
der Peiner Stral3e abgewandten Gebaudeseiten
im direkten Schallschatten des zugehdérigen
Gebaudes zulassig.

2.7 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Auf3en-
wohnbereiche oberhalb des Erdgeschosses un-
zulassig.

2.8 Von den unter 2.6 und 2.7 genannten Festset-
zungen kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn nachgewiesen wird,

- dass im Rahmen des Selbstschutzes durch
architektonische MalRnahmen die Einhal-
tung der Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete geman DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” gewahrleistet ist.

3. Schutz vor Erschiitterungen

3.1 Wohngebaude sind als Massivbauten mit Sohl-
decken von mindestens d=30 cm und mit Be-
tondecken von mindestens d=18 cm zu errich-
ten.

3.2 Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,

- dass der Schutz vor Erschiitterungen und
sekundarem Luftschall auf andere Weise
gesichert ist. Dabei muss die Einhaltung der
Anhaltswerte geman DIN 4150, Teil 2 und
der Anhaltswerte fiir Beurteilungspegel ge-
manR VDI-Richtlinie 2719 fur Allgemeine
Wohngebiete gesichert sein.

@ Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung und der Feu-
erwehr.

VIII Bedingte Festsetzungen

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 dirfen bauliche Anlagen geman
89 (2) Nr. 2 BauGB erst errichtet werden, wenn
die Fertigstellung der festgesetzten Larm-
schutzwand entlang der Bahnstrecke Braun-
schweig-Wendeburg erfolgt ist.

2. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans in
Bezug auf die Allgemeinen Wohngebiete und
die offentlichen Verkehrsflachen treten gemarn
89 (2) Nr. 2 BauGB erst in Kraft, wenn das Ver-
fahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) abgeschlossen ist.

B Ortliche Bauvorschrift

gemaf 88 80 und 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle Baugebiete Im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1l Dachformen und Dachneigung

VIl Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

® Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger, der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Feuerwehr

1. Die Dachflachen von Hauptgebauden sind nur
wie folgt zulassig:

a) als Flachdach mit maximal 6° Dachneigung.
Die Gebaude mussen allseitig in gleicher
Hohe einen waagerechten oberen Fassa-
denabschluss aufweisen.

b) als Pultdach bis maximal 10° Dachneigung.
Ein Pultdach im Sinne dieser Festsetzung
ist ein Dach, das von einer Dachflache mit
einheitlicher Neigung, einem horizontalen
First und rechtwinklig zum First stehenden
Giebelflachen gebildet wird.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fir das
bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude Pei-
ner StralBe 15 ausnahmsweise eine Abwei-
chung von den Festsetzungen zu Dachformen
und zur Dachneigung wie folgt zulassig: Sattel-
dach mit bis zu 65° Dachneigung. Diese Aus-
nahme ist nur im Rahmen des Erhalts dieses
Gebaudes zulassig und weder fiir einen Neu-
bau noch fiir einen Umbau mit Anderungen der
heutigen Gestalt des Gebaudes, die vergleich-
bar zu einem Neubau sind, zuléssig.
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Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur wie folgt zulassig:

a) als Hecke aus Laubgehdlzen, ggf. in Ver-
bindung mit einem Maschendrahtzaun,

b) als bauliche Einfriedung bis maximal 1,20 m

Hoéhe,
c)

angrenzend an die Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung Parkplatz als bauliche Einfriedung

bis maximal 1,80 m Hohe.

Einstellplatze

Fur freistehende Einfamilienhduser, Doppel-
haushélften und Reihenendh&user missen

2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderlie-
gender (,gefangener”) Einstellplatze zulassig.

Fur Reihenmittelhduser muss 1,0 Einstellplatz
je Wohnung hergestellt werden.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache
und fiir Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden, missen
0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den.

\'

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 80 NBauO handelt,
wer eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die der 6rtlichen Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

1.
11

1.2

Larmschutz und Erschiitterungsschutz

Das Plangebiet ist durch den Schienenverkehr
auf der Bahnstrecke Braunschweig-Wendeburg/
Harvesse und durch den Stral3enverkehr auf
der Peiner Stral3e larmvorbelastet und Erschit-
terungen ausgesetzt.

Nachweise zum Larmschutz sind im Einzelfall
folgendermafen durchzufiihren:

Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion zu
bertcksichtigen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte bzgl. des StralRenverkehrs-
larms ist auf Grundlage der schalltechnischen
Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir den
Larmschutz an Straen” in ihrer jeweils aktuel-
len Fassung unter Berilicksichtigung der vorge-
sehenen Larmminderungsmafnahmen vorzu-
nehmen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der
Orientierungswerte in Bezug auf den Schienen-
verkehrslarm ist auf Grundlage schalltechni-

schen Rechenvorschrift Schall03 ,Richtlinie zur

13

1.4

3.2

Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen” unter Berlcksichtigung der vorge-
sehenen LA&rmminderungsmafinahmen vorzu-
nehmen.

Zum Schutz vor Erschiitterungen und vor se-
kundarem Luftschall wird Uber die festgesetzten
MaRnahmen hinaus eine vollunterkellerte Bau-
weise empfohlen.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A VI Festsetzungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen” sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut flir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

- DIN 4150, Teil 2, ,Erschitterungen im Bau-
wesen“, Herausgeber Deutsches Institut fur
Normung, Beuth-Verlag, Berlin, 1999

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen — Bauen — Umwelt* der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

Artenschutz

Das ehemalige Bahnhofsgebaude Otto-
Bdgeholz-StralRe 15 ist vor einem eventuellen
Abbruch oder vor einer Fassaden- oder
Dachsanierung auf Fledermausquartiere zu un-
tersuchen. Im Falle eines Vorkommens sind vor
den Baumalinahmen entsprechende vorgezo-
gene ArtenschutzmafRnahmen durchzufuhren.

Boden, Abfall, Grundwasser

Die vorliegenden orientierenden Bodenuntersu-
chungen (GGU, 2011 und 2017) zeigen einen
weitgehend einheitlichen Bodenaufbau aus jin-
geren, ca. 70 cm tiefen Auffillungen aus Recyc-
lingmaterial (Mineralgemisch) tuber &lteren Auf-
fullungen aus Feinsanden Uber Sanden und
Kiesen.

In den alteren Auffiillungen, den gewachsenen
Sanden und Kiesen, sowie im Grundwasser
und in der Bodenluft wurden keine Belastungen
ermittelt.

Die jungeren Auffullungen sind teilweise mit
Schwermetallen und durch polyzyklische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK) belastet
und bilden oberflachennah eine schéadliche Bo-
denveranderung im Sinne des BBodSchG. Die
betroffenen Bereiche sind im Bebauungsplan
als ,Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet”. Im Zuge der Entwicklung des
Baugebietes sind die betroffenen jingeren Auf-
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3.4

3.5

41

4.2

fullungen (Recycling-Material) bis ca. 70 cm
Tiefe innerhalb des im Bebauungsplan entspre-
chend gekennzeichneten Bereiches aulRerhalb
der Bodenplatten von den alteren Auffiillungen
Zu separieren und zu entsorgen.

Die jungeren Auffillungen aus Recycling-
Material, die separiert werden, sind vor einer
weiteren Verwertung nach den Vorgaben der
Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len (Stand 6. November 2003) - chemisch ana-
Iytisch zu untersuchen. Das Bodenmaterial un-
terliegt nach Aushub der abfallrechtlichen Ge-
setzgebung. Hinsichtlich der Verwertung dieser
ausgehobenen Materialien wird auf die beson-
deren Vorschriften der Mitteilung 20 der LAGA
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem
Planungsbereich abgefahren werden muss,
sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsor-
gung bzw. Verwertung ggf. zusétzliche Deklara-
tionsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser
Analysen richtet sich nach den Anforderungen
der jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungs-
stellen.

Im Plangebiet gab es im westlichen Plangebiet
Bombardierungen im Zweiten Weltkrieg. Bei
Erdarbeiten im westlichen Plangebiet besteht
das Risiko, auf Kampfmittel zu stofRen. Aus Si-
cherheitsgriinden sind dort Gefahrenerfor-
schungsmafinahmen auf Kampfmittel nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
durchzufuhren.

Bahnstrecke 1722 Braunschweig-Wendeburg/
Harvesse

In Bezug auf Bepflanzungen entlang der Bahn-
strecke ist die DB- Richtlinie RIL 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle®
zu beachten. Sie kann erworben werden bei:
DB Kommunikationsdienste, Informationslogis-
tik, Kriegsstraf3e 136, 76133 Karlsruhe.

Zwischen dem Bauherrn der Larmschutzwand
und der Deutsche Bahn Immobilien AG ist ein
Gestattungsvertrag abzuschlieen, sofern der
bauordnungsrechtlich notwendige Grenzab-
stand nicht eingehalten wird.
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Rechtsgrundlagen - Stand: 11. August 2017-

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI |
S. 1298)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1966)

Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
8 4 des Gesetzes vom 6. April 2017 (Nds. GVBI. S. 116)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 46, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (Nds. GVBI S. 48)

Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 und im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm von 2008 fir den Grol3raum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig seit 2008 im oberzentralen Verbund mit
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Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region mit der Schwerpunkit-
aufgabe Sicherung der Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten verbindlich
festgelegt.

Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) fur den GrolRraum Braunschweig 2008
ist das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Die vorhandene Bahn-
strecke ist als ,Vorbehaltsgebiet sonstige Eisenbahnstrecke” dargestellt. Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen nicht im Wider-
spruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms und
sind damit im Sinne von 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig vom 24. April 1978 in der Form der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung.

In den Flachennutzungsplan ist eine kleine Flache (0,6 ha) im Bereich des
ehemaligen Bahnhofgelandes nordéstlich der Bahnstrecke als ,Flache fur
Bahnanlagen*“ als nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Die tibrigen Flachen
der Ortslage von Watenbdttel sind als Wohnbauflache dargestellt. Die be-
troffene Bahnhofsflache wird seit Ende der 70er Jahre/ Anfang der 80er
Jahre nicht mehr als solche genutzt. Im Jahr 1982 wurde der Bebauungsplan
WT 29 aufgestellt, der hier ein Mischgebiet festsetzt. Spatestens mit diesem
Bebauungsplan WT 29 wurde dokumentiert, dass eine Bahnflache in diesem
Bereich nicht mehr den Planungszielen fir diesen Bereich entspricht. Mit der
im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens WT 54 vorgenommenen Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken wird diese Entwicklung auch formal nach-
vollzogen.

Der Bebauungsplan WT 54 ist mit der geplanten Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes — wie zuvor der Bebauungsplan WT 29 mit der Festset-
zung eines Mischgebietes — aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da mit
der geringflgigen Abweichung von der dargestellten Flache fir Bahnanlagen
die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht berthrt wird und er
seine Steuerungsfunktion nicht verliert. Die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans sind grundsatzlich nicht parzellenscharf. Somit kann die Darstel-
lung der angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
zur Beurteilung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans fur diesen
Bereich mit herangezogen werden.

Sudwestlich der Bahnstrecke stellt der Flachennutzungsplan Wohnbaufla-
chen und Sonderbauflachen dar. Die hier geplante Erhaltungsfestsetzung fur
den vorhandenen Grunstreifen ist mit diesen Darstellungen vereinbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fur den Luftverkehr.
Die hier zulassige Bauhdhe liegt hier bei maximal 144 m tGber NN bzw.
72,00 m Uber Gelandeniveau. Diese Bauhdhen werden durch die Planung
weit unterschritten.
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Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan im Sinne von
§ 8 (2) BauGB entwickelt.

Bebauungsplédne

Bisher gilt fir diesen Bereich der Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982.
Er setzt nordlich der Bahnstrecke ein Mischgebiet fest. Nur auf dem Grund-
stiick Peiner Stral3e 16 und im Nahbereich des ehemaligen Bahnhofgeb&u-
des Peiner StralRe 15 ist eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Sudlich der Bahnstrecke ist ebenfalls ein Mischgebiet, jedoch ohne tberbau-
bare Grundstticksflache und ohne ErschlieRung, festgesetzt. Die vorhandene
Bahnstrecke ist als “Flache fur Bahnanlagen® nachrichtlich Gbernommen wor-
den.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 20. August 2013 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig
den Beschluss gefasst, fur das Stadtgebiet zwischen Otto-Bdgeholz-Stralie
und Bahnstrecke Braunschweig — Wendeburg/Harvesse den Bebauungsplan
mit ortlicher Bauvorschrift ,,Otto-Bogeholz-Stral3e”, WT 54, aufzustellen.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes auf dem ehemaligen Bahnhofs-
gelande von Watenbuttel zwischen der Otto-Bdgeholz-Stral3e und der Bahn-
strecke. Hier befand sich in den letzten Jahren ein Verpackungsbetrieb. Die-
ser wurde mittlerweile aufgegeben. Der Eigentimer strebt deshalb eine Ent-
wicklung als Wohngebiet an.

Das Plangebiet liegt ca. 7 km nordwestlich der historischen Stadtmitte am
sudlichen Rand des alten Dorfs Watenbilittel. Das ehemalige Betriebsgrund-
stuck grenzt an ein bestehendes Wohngebiet. Dieses ist im Osten durch frei-
stehende Einfamilienhauser und Reihenhausbebauung sowie im Westen
durch freistehende Geschosswohnungsbauten gepragt. Aus stadtplaneri-
scher Sicht ist deshalb die Entwicklung eines Wohngebietes anstelle der bis-
herigen betrieblichen Nutzung in diesem Bereich zu begrif3en.

Die Nachfrage nach Wohnraum und Baugrundstiicken insbesondere auch ftr
den Einfamilienhausbau in Braunschweig halt unvermindert an. Durch die
ausreichende Bereitstellung von Grundstiicken fir den Bau von Wohngebau-
den wird der Notwendigkeit entsprochen, einem Oberzentrum die fir die Si-
cherung oberzentraler Einrichtungen notwendige Einwohnerzahl und —struk-
tur zu erhalten. Insgesamt sind ca. 20 Wohneinheiten geplant. Die Arrondie-
rung des Wohngebietes an der Otto-Bégeholz-Stral3e dient zudem dazu, die
soziale, kulturelle und versorgungstechnische Infrastruktur im Ortsteil Waten-
battel langfristig auszulasten und zu starken.

Die Wohnbauflachen kénnen Uber die Otto-Bdgeholz-Stral3e erschlossen
werden.
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Die Planung soll auch einen Erhalt des ehemaligen Bahnhofsgebaudes Pei-
ner StralRe 15 ermdglichen. Dieses steht nicht unter Denkmalschutz.

Ferner sollen die vier raumpragenden Linden im Bereich der Peiner Stral3e

und der sudlich der Bahnstrecke bestehende markante Geholzstreifen erhal-
ten bleiben.

Umweltbericht

4.1

4.2

Beschreibung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Bahngelande des
Bahnhofs Watenbduttel, welches in den vergangenen Jahren als Betriebsge-
lande eines Verpackungsbetriebes genutzt wurde. Nach der Aufgabe des
Gewerbebetriebes soll der Bereich zu einem Wohngebiet mit ca. 20 Wohn-
einheiten entwickelt werden. Die Wohnbauflachen werden tber die Otto-Bo-
geholz-Stral3e erschlossen. Die Bahnstrecke Braunschweig — Wendeburg/
Harvesse wird als Bahnflache nachrichtlich Gbernommen. Sudlich der Gleise
befindet sich ein Gehdlzstreifen, der erhalten bleiben soll. Darlber hinaus
sollen die vier alten Linden im Bereich der Peiner Stral3e erhalten bleiben.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Umnutzung eines in
grol3en Teilen versiegelten, bisher weitgehend als Abstellflachen fir Contai-
ner genutzten Flachenareals, das unmittelbar an bestehende Wohnbaufla-
chen angrenzt. Es bietet sich die Chance, die Wohnfunktion im Ortsteil Wa-
tenbuttel zu erganzen.

Die Prifung von Planungsalternativen erfolgte im Wesentlichen zu folgenden
Punkten mit den dargestellten Ergebnissen:

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ware mit der angrenzenden Wohn-
bebauung stadtebaulich und immissionsschutzrechtlich nicht vereinbar.

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle
ware die Chance vertan, Baugrundstiicke in einer bereits bestehenden er-
schlossenen und guten Wohngebietsinfrastruktur bereitzustellen. Junge Fa-
milien mit dem Wunsch nach Wohnraum wéren auf Baulandangebote der
Umlandgemeinden angewiesen, mit den bekannten negativen Folgeerschei-
nungen fur Umwelt und Naturhaushalt.

Ein Verzicht auf die Ausweisung wéare dariiber hinaus nur gerechtfertigt,
wenn eine andere Nutzung in Betracht kommen wiirde, die Vorrang vor einer
Nutzung als Wohnbauflache hat. Eine solche andere Nutzung ist jedoch nicht
ersichtlich. Ein Verzicht wirde auch keinen Landschaftsraum schonen, da
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die Flachen bereits heute Bestandteil des besiedelten Bereiches sind.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen
auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen. Nachfolgende
Aufstellung gibt einen Uberblick (iber die einschlagigen Fachgesetze und die
fur den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung.

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

¢ Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Steifeneder, Richter &
Rockle

Gutachten

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Otto-Bégeholz-
Stral3e”, WT 54, Bonk-Maire-Hoppmann GbR (BMH), Gutachten Nr.
14076/1, 2016

o Erschitterungstechnische Stellungnahme und ergdnzende Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,Otto-Bdgeholz-Straf3e”, WT 54, Bonk-Maire-Hopp-
mann GbR (BMH), Gutachten Nr. 14076/e, 2017

e Otto-Bogeholz-Stral3e 1 a (heute: Peiner Stral3e 15), Gelande der Gerhard
Klein Verpackungen: Orientierende Bodenuntersuchung, Gesellschaft fur
Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), 2011

e Otto-Bogeholz-Stral3e 1 a (heute: Peiner Stral3e 15), Gelande der Gerhard
Klein Verpackungen: Weitergehende Erkundungen und Beprobungen, Ge-
sellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU), 2017

 Erfassung der Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Heuschrecken, Pla-
nungsgruppe Okologie und Landschaft, 2014

e Erfassung der Amphibien und Ergédnzungen zur Bewertung der Fleder-
mause, Planungsgruppe Okologie und Landschaft, 2015

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Gegenstand der Umweltprifung sind nach Mal3gabe des Gesetzes die fir
den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange sind insbesondere unter Aus-
wertung der vorliegenden Fachplanungen und Untersuchungen erfasst und
gewichtet worden.
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In Bezug auf eventuelle schadliche Bodenverunreinigungen und Grundwas-
serverunreinigungen kénnen die abschlie3enden Untersuchungen erst im
Rahmen der kompletten RAumung des Geldndes und vor Beginn der Bauar-
beiten durchgefihrt werden.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen bestanden nicht.

4.5 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

45.1 Mensch und Gesundheit

e Erholung: s. Kapitel 4.5.2 Landschaft

e Gesundheit: s. Kapitel 4.5.3 Boden, Kapitel 4.5.6 Larm und Kapitel 4.5.7
Erschitterungen

45.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft/Erholung

Bestand

Fledermause

Die Bestandsaufnahme der Fledermause erfolgte im Mai 2014 durch Bege-
hungen in den Dammerungs- und Nachtstunden vor Mitternacht. Im Bereich
des ehemaligen Bahnhofsgeb&udes wurden Ausflugerfassungen vor Beginn
dieser Begehungen durchgefihrt. Auch die Innenrdume einschlie3lich des
Dachraums des ehemaligen Bahnhofsgebaudes wurden untersucht. Baume
wurden auf Baumhohlen als mogliche Quartierstandorte fur Flederméause hin
untersucht.

Es wurde dabei festgestellt, dass das Plangebiet ein Jagdgebiet fur Zwergfle-
dermause und Breitfliigelfledermause ist.

In den Baumen wurden keine Hohlen gefunden, die als Fledermausquartiere
infrage kommen. Ferner wurden keine baumbewohnenden Fledermausarten
festgestellt. Eindeutige Gebaudequartiere wurden nicht gefunden. Allerdings
gibt es sowohl auf der Nord- als auch auf der Stidseite des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes je an einer Stelle der Fassade im oberen Bereich der
Holzverkleidung Kotspuren, die auch von Fledermausen stammen kdnnen.
Aufgrund der Befunde ist davon auszugehen, dass es sich hierbei nicht um
eine Wochenstube, sondern lediglich um ein Einzelquartier gehandelt hat o-
der handelt.

Die Bahnstrecke mit begleitenden Geholzen scheint auch als Verbindungs-
struktur fur Transferfliige der Zwergfledermaus und anderer Arten, wie z.B.
Fledermé&usen aus der Gattung Myotis, zu dienen.

Alle heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
(Flora-Fauna-Habitat) aufgefihrt und unterliegen somit dem strengen euro-
paischen Schutz.
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Das ehemalige Bahnhofsgebaude sowie die Gehdlze im Plangebiet sind
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln. Es wurden 16 Brutvogel-
arten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um haufige und weit verbreitete
Arten, wie z.B. Amsel und Ménchsgrasmiicke. Gefahrdete Brutvogelarten der
bundesweiten und der niedersachsischen Roten Liste wurden nicht festge-
stellt. Alle heimischen Vogelarten sind jedoch gemaf § 7 Abs 2 Nr. 13
BNatschG besonders geschutzt.

Die Zauneidechse wird regelmafig im Bereich von Bahngleisen angetroffen.
Die im Untersuchungsgebiet vorhandene Kombination aus Gleisschotter, be-
sonnten Platzen mit Altholz und Rindenmulch sowie Freiflachen mit angren-
zenden Gehdlz- und Ruderalflachen bietet gute Voraussetzungen fir ein Vor-
kommen dieser gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Art.
Trotz dieser guten Bedingungen konnten keine Vorkommen der Zaun-ei-
dechse oder anderen Reptilien nachgewiesen werden.

Im Westen des Plangebietes befindet sich auf dem Wohngrundsttick Peiner
Stral3e 16 ein ca. 4 m2 grof3er Folienteich. Aufgrund des in den Jahren 2014
und 2015 festgestellten Zustandes dieses Teiches kann eine Eignung als
Laichgewasser fur Amphibien ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Im Plangebiet wurden neun Heuschreckenarten gefunden. Die in Nieder-
sachsen und im 6stlichen Tiefland stark gefahrdete Westliche Bei3schrecke
wurde an einer Stelle am Siidrand der Gleisanlage im Ubergangsbereich
zum Geholzstreifen festgestellt. Sie ist auf der Roten Liste Niedersachsen
aufgefuhrt, jedoch nicht gemald Bundesartenschutzverordnung besonders
geschutzt.

Pflanzen

Auf dem ehemaligen Betriebsgrundsttick befinden sich Ruderalfluren trocke-
ner Standorte, Siedlungsgehdlze. Als besonders pragend und erhaltenswert
sind die vier Linden im Bereich der Peiner StralRe zu bewerten. Diese Linden
werden im Bebauungsplan Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Entlang der Otto-Bdgeholz-Stralie existiert ein ausgepragter Baumbestand,
der durch seine lineare Struktur eine Reminiszenz an die friilhere Bahnhofs-
nutzung des Plangebietes darstellt. ein typisches Element von Bahnflachen
ist. Hier befinden sich Rotdorne, Linden, Kastanien, Hainbuchen, Birken und
Pappeln sowie Straucher. Darunter befindet sich vor dem ehemaligen Bahn-
hofsgebaude Otto-Bbogeholz-Strale 15 eine Baumgruppe (drei Birken, eine
Kastanie und eine Winterlinde sowie Straucher), die zusammen mit dem
Bahnhofsgebaude selbst ein fir das Ortsbild markantes Ensemble darstellt.

Im Westen an der Peiner Stral3e befindet sich ein Hausgarten.
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Sudlich der Gleisanlagen befindet sich ein Gehdlzstreifen (Strauch-/ Baum-
hecke) an. In dem Geholzstreifen sind folgende Arten vertreten: Esche, Wei-
den, Liguster, Birke, Weil3dorn, Schlehe, Eiche, Holunder und Traubenkir-
sche. Dieser Geholzstreifen ist aufgrund seiner Ausbildung und Vielfalt an
Strukturelementen fur den Naturhaushalt (u.a. als Lebensraum fiir Tiere) so-
wie fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsam.

Im Plangebiet liegen keine Ausweisungen als Natur- und Landschaftsschutz-
gebiet oder als europarechtliche Schutzgebiete (Fauna-Flora-Habitat, Vogel-
schutzgebiet) vor.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine in grol3en Teilen bisher als Be-
triebsgelande einer Verpackungsfirma und als Gleisanlage genutzte Flache

und daher um ein derzeit fiir die Offentlichkeit nicht zugangliches Areal. Das
Plangebiet hat daher zurzeit fur die Erholung keine Bedeutung. Sudlich der

Bahnstrecke befindet sich ein landschaftsbildpragender Gehdlzstreifen, der

jedoch fir die Offentlichkeit ebenfalls nicht zuganglich ist.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung:

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung:

Fledermause

Vor Beginn von Abbruch- oder Umbaumalnahmen am ehemaligen Bahn-
hofsgebaude ist dieses auf das Vorkommen von Fledermausquartieren hin
zu untersuchen.

Die Entfernung von Baumen und der Abriss oder die Sanierung des ehemali-
gen Bahnhofsgeb&udes sind aul3erhalb der Vogel-Brutzeit durchzufiihren
bzw. zu beginnen.

Zauneidechsen oder andere Reptilien sowie Amphibien sind von der Planung
nicht betroffen.

Heuschrecken

Die in Niedersachsen und im dstlichen Tiefland stark gefahrdete Westliche
BeiRschrecke und die tbrigen Heuschrecken-Gemeinschaften werden nicht
erheblich beeintrachtigt, da fir den Gleisbereich und den stidlich angren-
zende Geholzstreifen keine Veranderungen geplant sind.
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Pflanzen

Der fur das Ortsbild und fir den Naturhaushalt besonders bedeutsame Ge-
holzstreifen sudlich der Bahnstrecke bleibt erhalten. Ferner bleiben die vier
Linden im Bereich Peiner Stral3e erhalten. Die Flache, auf der sich diese
Baume befinden, wird als offentliche Grinflache festgesetzt.

Die Baumreihe entlang der Otto-Bdgeholz-Stral3e einschliel3lich der Baume
vor dem ehemaligen Bahnhofsgebaude Otto-Bogeholz-Stral3e 15 kdnnen
nicht erhalten werden. Die Flachen werden durch den erforderlichen neuen
Gehweg auf der Sudseite der Otto-Bégeholz-StralRe in Anspruch genommen.
Zusatzlich wirde ein Erhalt der geplanten Bebauung entgegenstehen: Im
Plangebiet soll eine verdichtete Bauweise (z.B. Reihenhauser) ermdglicht
werden, um eine moglichst hohe Zahl an Wohneinheiten zu realisieren.
Gleichzeitig ist nur so der Bau der Larmschutzwand wirtschaftlich vertretbar.
Fir die Bebauung werden Zufahrten und Zugange erforderlich, die bei
schmalen Reihenhausgrundstiicken nicht an beliebiger Stelle mdglich sind,
so dass eine Rucksichtnahme auf bestehende Baume im Regelfall nicht
maoglich ist. Ferner wirde ein Erhalt der Baume ein gro3flachiges Freihalten
von Flachen von Bebauung (i.d.R. Kronendurchmesser + 2,0 m Radius) er-
fordern, um die Vitalitat nicht zu gefahrden. Ein solches Freihalten von poten-
tiellen Bauflachen wirde wiederum einer verdichteten Bebauung entgegen-
stehen. Insbesondere vor dem ehemaligen Bahnhofsgeb&ude sind die heuti-
gen offentlichen Verkehrsflachen so begrenzt, dass hier auch kein nutzbarer
Gehweg mit einer abschnittsweisen reduzierten Breite realisierbar ist. Wegen
der Stralseneinmindung Krahenwinkel kann hier auch die Fahrbahnbreite
nicht reduziert werden.

Im Ergebnis muss damit der Verlust der Baumreihe entlang der Otto-Boge-
holz-StraRe hingenommen werden.

Weiter sonstige Vorkommen (Einzelbaume, Ruderalbewuchs nordlich der
Bahnstrecke) werden voraussichtlich weitgehend nicht erhalten, sondern ent-
weder Uberbaut (6ffentliche und private Erschliel3ung, Stellplatze, Wohnge-
baude) oder durch Hausgéarten ersetzt.

Von der Otto-Bogeholz-Stral3e zur Peiner Stral3e wird eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung angelegt. Damit wird eine Zugénglichkeit zum freien Land-
schaftsraum nordlich der Peiner StralRe geschaffen. Dies férdert die wohn-
ortnahe Erholung.
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Boden

Bestand

Die Flachen des Plangebiets, die in den vergangenen Jahren als Betriebsge-
lande eines Verpackungsbetriebes genutzt wurden, sind zu einem grol3en
Teil versiegelt. Neben dem alten Bahnhofgebaude und einem Betriebsge-
baude befanden sich beiderseits einer ErschlieBungsflache Lagerflachen fir
leere Behélter. Die ErschlieBungs- und Lagerflachen bestehen aus Asphalt,
Pflaster oder Schotter. Im Laufe der Zeit haben sich auf den geschotterten
Lagerflachen Ruderalfluren entwickelt. Weiterhin befinden sich noch alte
Gleise im Boden. Auf den unversiegelten Bereichen nordlich der Bahnstrecke
befinden sich Rasen- und Gehdlzflachen.

Altlasten

Das Plangebiet wurde urspringlich als Bahnhofsflache und anschlie3end
durch einen Verpackungsbetrieb genutzt. Im westlichen Planbereich befand
sich ein Gebaude, in welchem die Behalter unter Auflagen komplett gereinigt
wurden. Dieses Gebéaude wurde inzwischen abgerissen. Die Behalter wurden
anschlie3end vollkommen dicht gelagert.

Im Rahmen einer orientierenden Bodenuntersuchung (GGU, 2011) wrude
geprift, ob durch diese vorangegangenen Nutzungen schadliche Bodenver-
anderungen vorliegen. Die Ergebnisse dieser ersten Untersuchung wurden
im Rahmen einer zweiten konkretisierenden Untersuchung (GGU, 2017) ver-
tieft. Als Ergebnis wurde festgestellt:

e Als naturliche Bodenarten finden sich auf dem Gelande im westlichen
Teil Kiese und Schotter aus Flussaufschittungen der Saale-Eiszeit (Mit-
telterrasse). Der Ostliche Teil besteht aus Talsanden der Weichsel-Eis-
zeit, die lokal humose Bestandteile enthalten.

¢ Die Untersuchungen zeigten einen weitgehend einheitlichen Bodenauf-
bau aus jungeren Auffullungen aus Recyclingmaterial (Mineralgemisch)
Uber alteren Auffillungen aus Feinsanden tber Sanden und Kiesen.

e In den alteren Auffullungen sowie den gewachsenen Sanden und Kiesen
und im Grundwasser wurden keine Belastungen ermittelt.

e Die jungeren Auffullungen sind teilweise mit Schwermetallen und durch
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) belastet.

Im Plangebiet gab es im westlichen Bereich Bombardierungen im Zweiten
Weltkrieg. Der westliche Bereich ist deshalb kampfmittelverdachtig.
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Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Fur die Flachen nordlich der Bahnstrecke sieht der Bebauungsplan ein
Wohngebiet mit einer weitgehenden tberbaubaren Grundstticksflache und
einer GRZ von 0,4 einschlieRlich Uberschreitungsmoglichkeit um 50% vor, so
dass insgesamt eine Versiegelung von 60 % der Grundstticksflachen zulas-
sig wird. Damit wird die kiinftige Versiegelung etwas hdher ausfallen als die
derzeit bestehende Versiegelung. Unter den neu entstehenden Garten- und
Grunflachen werden die nattrlichen Bodenfunktionen mit Einschrankungen
reaktiviert.

Das im Bebauungsplan WT 29 bisher festgesetzte Mischgebiet stdlich der
Bahnstrecke, auf dem sich ein Geholzstreifen mit dichtem Baumbestand ent-
wickelt hat, wird im Bebauungsplan WT 54 kinftig als private Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Ruderalgebiisch” festgesetzt. Das Standortpotential
des Bodens fur spezialisierte und schutzwirdige Vegetation wird dadurch ge-
genuber dem geltenden Planungsrecht gesichert.

Altlasten

Im Zuge der Baumal3nahmen werden grof3e Teile der belasteten Auffullun-
gen entfernt. Es wird gutachterlich empfohlen, grundséatzlich bei Baumalinah-
men die jungeren Auffullungen (Recycling-Material) bis ca. 70 cm Tiefe von
den alteren Auffillungen zu separieren und zu entsorgen. In den mit Schwer-
metallen und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belas-
teten Bereichen, sind die betroffenen Auffillungen im Zuge der Bebauung
des Gelandes zu separieren und zu entsorgen. Die davon betroffenen Berei-
che sind im Bebauungsplan als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind“, gekennzeichnet.

Aufgrund der bekannten bisherigen Nutzungen des Plangebietes und der Er-
gebnisse der Bodenuntersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
das geplante Wohngebiet nach Durchfiihrung entsprechender Malinahmen
mit den Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes an Wohnbaufla-
chen vereinbar und damit realisierbar ist.

Bei Erdarbeiten im westlichen Plangebiet besteht das Risiko, auf Kampfmittel
zu stofRen. Aus Sicherheitsgriinden sind dort Gefahrenerforschungsmafnah-
men auf Kampfmittel nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
durchzufihren.
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Wasser
Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen. Der
nachstgelegene Vorfluter ist die Oker in rund 1 km norddstlicher Entfernung.

Im Plangebiet sind keine oberirdischen natirlichen Gewasser vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Plangebiet zwischen 100 und
150 mm/a und ist als mafiig zu bewerten.

Grundwasser wurde bei der Bodenuntersuchung bis 3 m unter Flur nicht an-
getroffen.

Auf dem Gelande befindet sich ein ca. 6 m tiefer Hauswasserbrunnen. Er-
gebnisse der Messungen des Grundwassers aus dem Hauswasserbrunnen
ergaben keine Hinweise auf eine Grundwasserverunreinigung.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung

Bei Durchfuihrung der Planung werden gegentber dem heutigen Zustand zu-
satzliche Flachen versiegelt. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate
weiter eingeschrankt.

Klima, Luft
Bestand

Im Klimagutachten der Stadt Braunschweig (Stadtklimaanalyse Braun-
schweig 2012 Steinicke & Steifenender, Richter & Rockle) wird das kiinftige
Wohngebiet als Siedlungsklima eingestuft. Der Gehdlzstreifen auf der Sud-
seite der Bahnstrecke liegt im Bereich des sudlich angrenzenden Freilandkli-
mas. Die klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion wird als hoch einge-
stuft. Das Gebiet ist thermisch und lufthygienisch ein niedrig belasteter Sied-
lungsbereich, aber mit starkem Einfluss auf benachbarte RAume und somit
insgesamt mit hoher Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung und
Siedlungserweiterung.

Im Hinblick auf vorhandene Luftschadstoffe werden die Grenzwerte nicht
Uberschritten.
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Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfitihrung der
Planung

Durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung ist mit einer Verringe-
rung der Verdunstungsrate und Veranderung des lokalen Kleinklimas zu
rechnen. Durch die zusatzlich tberbaubaren Flachen wird der Anteil warme-
speichernder Oberflachen erhoht. Die zusatzliche Versiegelung des Bodens
fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten wie z.B. einer starkeren Uber-
warmung und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit.

Aufgrund der geringen Grof3e des Neubaugebietes und der Randlage am
Siedlungsbereich sind diese Effekte jedoch insgesamt als gering zu bewer-
ten.

Durch den zusatzlichen Verkehr im Gebiet sowie durch die notwendigen Hei-
zungsanlagen kommt es zu einem Anstieg der Luftschadstoffkonzentratio-
nen. Mit einer Uberschreitung der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe ist nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu rechnen.

456 Larm
Bestand
Auf das Plangebiet wirken folgende Larmimmissionen ein:
e StralRenverkehrslarm von der Peiner Stral3e,
e Schienenverkehrslarm von der Bahnstrecke 1722 Braunschweig — Wen-

deburg/Harvesse.

Prognose tber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung
Mafgebliche Beurteilungsgrundlage fur die Planung ist die DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” mit ihnren dazugehorigen Orientierungswerten
gemaln Beiblatt 1. Fur Allgemeine Wohngebiete betragt der Orientierungs-
wert 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts, soweit es sich um Stral3en- und
Schienenverkehrslarm handelt.
Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (Schalltechnisches Gutach-
ten zum Bebauungsplan ,Otto-Bogeholz-Stral3e”, WT 54, Bonk-Maire-Hopp-
mann GbR (BMH), Gutachten Nr. 14076/I, 2016). Dabei wurde Folgendes
festgestellt:
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StraRenverkehrslarm

Die Immissionsbelastung durch Stral3enverkehrslarm wird entsprechend der
RLS-90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen“ (1990) rechnerisch er-
mittelt.

Grundlage fur die Berechnung der Immissionspegel des Stral3enverkehrs
sind die Prognosedaten fir das Jahr 2020 aus dem Verkehrsmodell Braun-
schweig (WVI Professor Dr. Wermuth, Verkehrsforschung und Infrastruktur-
planung GmbH, Braunschweig, 2014). Demnach ist auf der Peiner Stral3e ein
Verkehrsaufkommen von 6.853 Kfz/24 h zu erwarten.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens sind zuletzt auch Prognosedaten
fur das Jahr 2025 ermittelt worden. Diese liegen mit einem durchschnittlich
taglichen Verkehrsaufkommen (DTV) von 6.902 Kfz/24 h nur unerheblich
Uber dem prognostizierten Verkehrsaufkommen fir das Jahr 2020. Da der
DTV-Wert logarithmisch in die Berechnung des Emissionspegels eingeht,
fuhrt eine Abweichung in der Verkehrsmengenannahme von 25 % lediglich
zu einer Pegelanderung von 1 dB(A) im Emissionspegel. Bei einer Abwei-
chung in der Verkehrsprognose von 10 % bleibt die Pegel&anderung im Emis-
sionspegel kleiner als 0,5 dB(A). Im vorliegenden Fall liegt die Verkehrsmen-
genabweichung gegeniber 2025 bei rd. 0,7 %, entsprechend wurde auf eine
Neuberechnung des Stralenverkehrslarms verzichtet.

Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes liegen im ersten Obergeschoss die
Mittelungspegel des Stral3enverkehrslarms bei weniger als 55 dB(A) tags
und unter 45 dB(A) nachts. Damit werden hier die genannten Orientierungs-
werte eingehalten.

Der westliche Bereich des Plangebietes, das Grundsttick Otto-Bdgeholz-
Stral3e 16 (WA 3), ist durch den Verkehrslarm der Peiner Stral3e beeinflusst.
Hier werden im ersten Obergeschoss Mittelungspegel von 55 dB(A) bis

67 dB(A) tags und von 45 dB(A) bis 59 dB(A) nachts erreicht. Damit werden
die genannten Orientierungswerte in diesem Bereich deutlich tberschritten.

Die Stral3enverkehrsgerdusche aus der Otto-Bogeholz-Stral3e, die eine reine
Anliegerstral3e ist, spielen sowohl tags als auch nachts nur eine untergeord-
nete Rolle.

Schienenverkehrslarm

Die Immissionsbelastung durch Schienenverkehrslarm wird entsprechend
der Schall 03 ,Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schie-
nenwegen” ohne Berlcksichtigung des sogenannten Schienenbonus' rech-
nerisch ermittelt. Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ist die Richtlinie
novelliert worden (2014). Da jedoch bei Glterziigen die berechneten Emissi-
onspegel nach der ,alten” Schall 03 rd. 4 dB hoher ausfallen, wurde zuguns-
ten eines konservativen Ansatzes auf eine Neuberechnung des Schienenver-
kehrslarms verzichtet.

Grundlage fur die Berechnung der Mittelungspegel des Schienverkehrslarms
sind die Prognosedaten der Deutschen Bahn AG (Umweltzentrum) fur das
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Jahr 2025. Demnach ist im Prognosejahr auf der eingleisigen Bahnstrecke
ein Zugaufkommen von 13 Zugbewegungen tags und einer Zugbewegung
nachts zu Grunde zu legen.

An den Bahniibergdngen Hans-Jurgen-Strafl3e und Peiner StralRe werden die
Schranken von Hand bedient. Dadurch kommt es regelmaflig zu Halte- und
Anfahrtsvorgangen an den Ubergangen. Derartige Vorgange werden in An-
lehnung an die Berechnungsgrundlage fur Schienenlarm ,Schall 03“ nicht ge-
sondert in Ansatz gebracht. Es wird jeweils die volle Streckengeschwindigkeit
fur den durchfahrenden Zug angesetzt.

Der Schienenverkehrslarm beeinflusst das gesamte Plangebiet in gleichem
Umfang. Im 1. Obergeschoss werden Mittelungspegel von weniger als
55 dB(A) bis 69 dB(A) tags und von 47 dB(A) bis 59 dB(A) nachts erreicht.

Diese Werte liegen somit teilweise nur knapp unter den Sanierungsgrenzwer-
ten gemal VlarmSchR 97 von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts und der
Schwelle der gerichtlich bestimmten Gesundheitsgefédhrdung. Die genannten
Orientierungswerte werden grol3flachig tags und nachts tUberschritten.

Auf den Freiflachen im Erdgeschossbereich (H = 2,0 m Gber Gelande) wer-
den im Gberwiegenden Teil des Plangebietes Mittelungspegel von 55 dB(A)
bis 69 dB(A) tags erreicht. Im westlichen Bereich des Plangebietes, Grund-
stuck Peiner StralRe 16 (WA 3), werden Mittelungspegel von 61 dB(A) bis
69 dB(A) tags erreicht. Nachts sind auf den Freiflachen die Mittelungspegel
nicht relevant.

Im ersten Obergeschoss (H = 5,8 m Uber Gelande) werden im tberwiegen-
den Teil des Plangebietes Mittelungspegel von 55 dB(A) bis 69 dB(A) tags
und von 47 dB(A) bis 61 dB(A) nachts erreicht. Im westlichen Bereich des
Plangebietes, Grundstlick Otto-Bdgeholz-Stral3e 16 (WA 3), werden Mitte-
lungspegel von 61 dB(A) bis 69 dB(A) tags und von 53 dB(A) bis 61 dB(A)
nachts erreicht.

Insgesamt werden in dem geplanten Wohngebiet die genannten Orientie-
rungswerte sowohl tags als auch nachts durch Verkehrslarmimmissionen
grof3flachig Uberschritten. MalRgeblich sind dabei vor allem die Emissionen
der Bahnstrecke sowie im westlichen Bereich zusatzlich die Emissionen der
Peiner Stral3e.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Das Wohngebiet fuhrt nicht zu einer nennenswerten Steigerung der Ver-
kehrslarmemissionen der Peiner Stral3e. Die Otto-Bdgeholz-Stral3e wird nach
wie vor als Sackgasse gesichert, sodass kein Durchgangsverkehr moglich
ist. Aus der bestehenden Bebauung und aus dem neuen Wohngebiet ist ins-
gesamt mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 400 Kfz/24 h zurechnen. Die
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daraus resultierenden StrafRenverkehrsgerausche spielen sowohl tags als
auch nachts nur eine untergeordnete Rolle und sind nicht relevant.

Der Schienenverkehr ist von der Entwicklung des Wohngebietes unberihrt.

Das aktuelle Zugverkehrsaufkommen (Bestandssituation) liegt deutlich unter
der Bahn-Prognose 2025. ALBA hat ein Verkehrsaufkommen von und zur
Abfalldeponie von einer Zugbewegung pro Tag. Fur das VW-Logistik-
Zentrum Harvesse wurde in den Genehmigungsunterlagen ein Aufkommen
von vier Zugbewegungen pro Tag unterstellt. Die Bahn-Prognose basiert auf
grundsétzlichen Erwartungen zur Steigerung des Gluterverkehrs und nicht auf
konkreten Projekten oder Planen im Bereich der hier betroffenen Bahnstre-
cke 1722.

Ein zuséatzlicher Personennahverkehr ist in der Bahn-Prognose nicht enthal-
ten. Fur ein solches Verkehrsangebot besteht zurzeit keine substanziell un-
termauerte Realisierungswahrscheinlichkeit. Sollte in der Zukunft ein
Streckenausbau erforderlich werden, z.B. auf zwei Gleise, so ware dies ein
erheblicher baulicher Eingriff. Dann musste der Verursacher einen eventuell
erforderlichen zusatzlichen Schallschutz schaffen.

Eine Anderung der Bedienung der Schranken von Hand an den Bahniiber-
gangen Hans-Jurgen-Stral3e und Peiner Stral3e ist seitens der Deutschen
Bahn nicht beabsichtigt, solange sich an der heutigen Verkehrsfunktion die-
ser Strecke nichts &ndert.

Im schalltechnischen Gutachten wurde auf Basis einer getrennten Einzelbe-
trachtung der Larmauswirkungen durch den Stral3enverkehr und den Schie-
nenverkehr die Gesamtbelastung durch den Verkehrslarm ermittelt. Die im
Folgenden genannten Prognosewerte und daraus abgeleiteten MalRnahmen
beziehen sich auf diese Gesamtbetrachtung.

Aufgrund der ermittelten Vorbelastung vor allem durch den Schienenverkehr
wurde dabei eine 2,70 m hohe Larmschutzwand (H6he Uber Schienenober-

kante) entlang der Bahnstrecke unterstellt. Zum sicheren Schutz der Wohn-

bebauung nérdlich der Peiner Stral3e vor Reflexionseffekten ist diese Wand

im allgemeinen Wohngebiet WA 3 (zwischen der Peiner Stral3e und dem 6f-
fentlichen Parkplatz am kunftigen Wendehammer der Otto-Bogeholz-Stral3e)
auf der Nordseite der Wand in hochabsorbierender Weise auszufihren.

Die Larmschutzwand fuhrt zu einer deutlichen Reduzierung der Larmimmissi-
onen auf den ebenerdigen Freiflachen. Mit der Wand werden im tGberwiegen-
den Teil des Plangebietes Mittelungspegel von unter 55 dB(A) bis maximal
57 dB(A) tags eingehalten. Im Bereich des Grundstiickes Peiner Stral3e 16
(WA 3) sind Mittelungspegel von unter 55 dB(A) bis 67 dB(A) tags zu erwar-
ten. Die héchsten Werte werden dabei unmittelbar an der Peiner Stral3e er-
reicht, die niedrigeren im Schallschatten der Gebaude Richtung Stdos-
ten/Larmschutzwand.
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Durch die Larmschutzwand kann erreicht werden, dass auf den gebaudebe-
zogenen AulRenwohnbereichen (im Erdgeschoss der geplanten Wohnge-
baude (Terrassen) der Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage grol3flachig
eingehalten werden kann. Nachts ist die Larmbelastung der Freiflachen nicht
relevant.

Im Bereich zwischen dem Geb&aude Peiner Stral3e 16 und dem ehemaligen
Bahnhofsgebaude Peiner Strafl3e 15 sowie zwischen dem ehemaligen Bahn-
hofsgebaude und der Larmschutzwand sind Uberschreitungen um bis zu

2 dB(A) zu erwarten. Diese Uberschreitung des Orientierungswertes um bis
zu 2 dB(A) kann hingenommen werden. Nach gutachterlicher Aussage ist
erst eine Zunahme von Verkehrslarmimmissionen um mehr als 3 dB(A) als
wesentlich einzustufen, da erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl
der Betroffenen eine Anderung der Gerausch-Immissionen subjektiv wahr-
nimmt.

Im Bereich des Grundstiicks Peiner StraRe 16 (WA 3) werden auf den ge-
baudebezogene AuRenwohnbereiche im Erdgeschoss (innerhalb der Bau-
grenzen bzw. innerhalb der zulassigen Uberschreitungsbereiche) Mittelungs-
pegel von unter 55 dB(A) bis zu 65 dB(A) erreicht. Aufgrund der hier beson-
ders hohen Larmbelastung werden fir diesen Bereich WA 3 gesonderte
Festsetzungen zum Larmschutz in Bezug auf AuRenwohnbereiche getroffen
(s.5.7).

Auch die Erdgeschosse der geplanten Wohngebaude (H = 3,0 m) profitieren
von der Larmschutzwand. Im tGberwiegenden Teil des Plangebietes sind in-
nerhalb der kiinftigen Uberbaubaren Grundsticksflachen Mittelungspegel von
unter 55 dB(A) bis 57 dB(A) tags und von unter 45 dB(A) bis 49 dB(A) nachts
zu erwarten. Im Bereich Peiner Stral3e 16 (WA 3) sind im Erdgeschoss Mitte-
lungspegel von unter 55 dB(A) bis 67 dB(A) tags und von 45 dB(A) bis

57 dB(A) nachts zu erwarten.

Ab dem ersten Obergeschoss nimmt der pegelmindernde Einfluss der Larm-
schutzwand immer weiter ab. Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes sind
innerhalb der tGberbaubaren Grundstiucksflachen im ersten Obergeschoss
Mittelungspegel von unter 55 dB(A) bis 61 dB(A) tags und von unter 45 dB(A)
bis 55 dB(A) nachts zu erwarten. Im Bereich des Grundstiicks Peiner

Stral3e 16 (WA 3) sind Mittelungspegel von 57 dB(A) bis 67 dB(A) tags und
von 49 dB(A) bis 59 dB(A) nachts zu erwarten.

Im zweiten Obergeschoss liegen die prognostizierten hochsten Mittelungspe-
gel in Richtung Bahnstrecke sowohl tags als auch nachts um 2 dB(A) héher
als im ersten Obergeschoss. Die prognostizierten héchsten Mittelungspegel
in Richtung Peiner Stral3e liegen im zweiten Obergeschoss dagegen sowohl
tags als auch nachts um 2 dB(A) niedriger als im ersten Obergeschoss.

Insgesamt werden auch unter Bertcksichtigung der Larmschutzwand vor al-
lem in den Obergeschossen die genannten Orientierungswerte sowohl tags
als auch nachts weitgehend tberschritten. Die Uberschreitungen sind in
Richtung Bahnstrecke und Peiner StralRe am grol3ten.
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In einer alternativen Berechnung wurde auch untersucht, welche Hbhe eine
Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke haben misste, um eine weitere
relevante Larmreduzierung (Anderung der Larmpegelbereiche geman

DIN 4109) zumindest fUr das erste Obergeschoss zu erreichen. Eine solche
Wand musste eine Hohe von 5,50 m einhalten. Mit einer Zwischengrof3e
(z.B. Wandhohe 3,50 m) kann kein relevanter zusatzlicher Effekt erreicht
werden. Aufgrund der erforderlichen Wandhéhe von 5,50 m wird eine solche
Losung nicht weiterverfolgt. Eine solche Wand musste einen Grenzabstand
zur Bahnflache einhalten, wodurch die zur Verfligung stehende Grundstiicks-
flache und -tiefe reduziert wiirde. Die Garten und Erdgeschosse wirden
verschattet. Das Orts- und Landschaftsbild wére beeintrachtigt. Die Kosten
fur die Wand waren deutlich héher als die Kosten fur eine Wand mit 2,70 m
Hohe und stiinden in keinem Verhéltnis zur geringen Grol3e der Bauflachen
und wirden die Wirtschaftlichkeit des Gebietes gefahrden. Damit ware die
Realisierbarkeit der Planung in Frage gestellt. Insgesamt wiegen die Vorteile
einer Reduzierung der Larmbelastung und damit des technischen Aufwandes
fur den passiven Schallschutz die Nachteile fir die Nutzbarkeit, Wirtschaft-
lichkeit und Realisierbarkeit der Wohngrundstticke nicht auf.

Ferner wurde in einer alternativen Berechnung die Wirkung einer Schall-
schutzwand zum Schutz vor dem Stral3enverkehrslarm von der Peiner
Stral3e untersucht. Um eine wirksame Pegelminderung gegentber dem Stra-
Renverkehrslarm im Bereich der Freiflache des Grundstiicks Peiner

Stral3e 16 (WA 3) zu erreichen, ware eine ca. 100 m lange und 3,00 m hohe
Larmschutzwand entlang der Nordost-, Nordwest- und Sudseite erforderlich.
Dies kame einer weitgehenden abschottenden Einfriedung des Grundstiicks
gleich und wirde sich vor allem nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild
auswirken.

Zum Schutz des Wohngebietes vor Stral3en- und Schienenverkehrslarm wer-
den im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, mit denen gesunde Wohn-
verhaltnisse im Plangebiet gesichert werden kénnen (s. Kap. 5.7).

Erschiitterungen

Bestand

In dem Plangebiet verlauft die Bahnstrecke 1722 Braunschweig — Wende-
burg/Harvesse.

Bei der Bewegung von Schienenfahrzeugen auf Gleisanlagen werden zeitlich
veranderliche Krafte auf die Fahrweggriindung ubertragen und in den Boden
eingeleitet. Dabei werden im Bereich der Fahrweggriindung Schwingungen
emittiert, die sich im Boden ausbreiten. Die Bodenschwingungen werden auf
Gebaude in Fahrwegnahe Ubertragen und als Erschitterungen bezeichnet.
MalRgebend fiir die Einwirkung von Erschiitterungen ist der Ubergang vom
Baugrund und vom Fundament auf die auf die Geschossdecken. Das Mal3, in
dem die Schwingungen in ein Geb&ude Ubertragen werden, ist stark abhan-
gig von dessen Bauweise. Erschitterungen fallen in die Kategorie des tieffre-
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quenten Korperschalls, den der Mensch mit seinem ganzen Kérper wahrneh-
men kann. Mit den Erschutterungen ist auch immer die Entstehung von se-
kundarem Luftschall verbunden. Dies ist Schall, der von den schwingenden
Wanden, Decken und FuRbéden der Raume abgestrahlt wird. Da er nicht ge-
ortet werden kann, wird er oft als unangenehmer als primarer Luftschall emp-
funden; eine Minderung ist nur durch schwingungsisolierende MalRhahmen
im Bereich der Griindung mdglich.

Zur Bewertung von Erschutterungen, insbesondere hinsichtlich ihrer Wirkung
auf den Menschen, werden diese in sogenannten KB-Schwingstarken ausge-
druckt.

Gesetzliche Regelungen fir die Beurteilung von Erschitterungsimmissionen
gibt es nicht. Deshalb wird zur Beurteilung die DIN 4150, Teil 2, ,Erschiitte-
rungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden®, herange-
zogen. Sie enthalt Anhaltswerte, bei deren Einhaltung nicht mit erheblichen
Belastigungen zu rechnen ist. Selbst bei Einhaltung der Anhaltswerte kann
jedoch die Fuhlbarkeit von Erschitterungen nicht ausgeschlossen werden.

Da die Gesetzmaligkeiten bei der Entstehung, Ausbreitung und Wirkung von
Erschitterungen sehr vielgestaltig sind, existiert kein verbindliches Berech-
nungs- bzw. Bewertungsmodell. Erschitterungsprognosen werden auf Basis
von messtechnisch bestimmten Parametern erstellt.

Auch zur Ermittlung und Bewertung des sekundaren Luftschalls liegen keine
gesetzlichen Vorgaben vor. Deshalb werden hierfur die Anhaltswerte der
VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen® herangezogen.

Es wurde die Belastung durch Erschitterungen und Koérperschall fir die ge-
plante Bebauung unter Berucksichtigung der Zugverkehrsprognose der
DB AG 2025 erstellt (s. ,Prognose mit Durchfiihrung der Planung®).

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung kdnnen nach wie vor nur die bestehenden
Gebaude Peiner Stral3e 15 und Peiner StralRe 16 von Erschiitterungen be-
troffen sein. Die Auswirkungen des Bahnverkehrs steigen mit zunehmender
Frequenz auf der Bahnstrecke (Prognose 2025: 13 Fahrbewegungen pro
Tag, eine Fahrbewegung in der Nacht). Negative Auswirkungen auf den Be-
stand kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden.

Prognose lber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfiihrung der
Planung

Auf Basis der unter ,Bestand” erlauterten Beurteilungsgrundlagen wurde eine
entsprechende gutachterliche Stellungnahme eingeholt (BMH, 2017).

Bei den geplanten Wohngeb&auden wird in der Untersuchung von voll unter-
kellerten bis zu dreigeschossigen Gebauden als Massivbau (Baukonstruktion
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aus Mauerwerk oder Beton) ausgegangen. Der sich aus den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflachen ergebende Minimalabstand zu dem
nachstgelegenen Gleis betragt 14,5 m.

Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt: Sowohl fiir den Tages- als auch fur
den Nachtzeitraum werden die Anhaltswerte gemaf DIN 4150, Teil 2 in Be-
zug auf Erschitterungen bei den angesetzten Parametern eingehalten bzw.
deutlich unterschritten. Bei groReren Abstanden sind geringere Werte zu er-
warten. Die Erschutterungen liegen fiir die maximale bewertete Schwing-
starke bei Deckeneigenfrequenzen von 10-40 Hz in einem Bereich, der spir-
bar ist.

Auch die Anhaltswerte der VDI-Richtlinie 2719 in Bezug auf den Beurtei-
lungspegel fur den sekundaren Luftschall werden bei den angesetzten Para-
metern eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Aufgrund dieser gunstigen Berechnungsergebnisse kann auf Basis einer er-
ganzenden Stellungnahme des Gutachters (BMH, 2017) auf eine zwingende
Vollunterkellerung verzichtet werden. Die Sohldecke von nicht unterkellerten
Gebauden sollte jedoch mindestens 30 cm betragen.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend fest, dass die Wohngebaude als
Massivbauten mit Sohldecken von mindestens d=30 cm und Betondecken
von mindestens d=18 cm zu errichten sind.

Bei Verzicht auf eine Vollunterkellerung kann die Einhaltung des mittleren
Maximalpegels bei der Betrachtung des ungtinstigsten Falls nicht garantiert
werden. Es ist jedoch nicht mit einer Uberschreitung des Anhaltswertes fiir
den sekundaren Luftschall um mehr als 5 dB(A) zu rechnen. Da es keine ge-
setzliche Grundlage fur die zwingende Einhaltung dieses Anhaltswertes gibt,
kann eine Uberschreitung von 5 dB(A) in der Abwagung akzeptiert werden.
Deshalb wird auf die Festsetzung einer Vollunterkellerung verzichtet; diese
wird lediglich wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan empfohlen.

Insgesamt kdnnen damit gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden.

Kulturgiuter und sonstige Sachglter

Bestand

Das Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds. Denkmalschutzgesetzt
(Stand Januar 2017) beinhaltet im Plangebiet keine Eintrage.

Bei dem Geb&aude Peiner Stral3e 15 handelt es sich um den ehemaligen
Bahnhof Watenbiittel. Der Bahnhof gehdrte zur 1912 geplanten und ab 1913
bis 1923 realisierten Bahnlinie Braunschweig (Gliesmarode) — Celle. Ab 1962
wurde der Personenbefdrderungsbetrieb eingestellt, bis auf das Teilstlick
Gliesmarode — Watenbiuittel, spater auch der Guterverkehr. Die zeittypische
Gestaltung des Bahnhofs folgt dem Muster aller Bahnhofe dieser Strecke
(zum Beispiel auch der noch erhaltene Bahnhof in Plockhorst). Auch der Wa-
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tenbuitteler Bahnhof gliedert sich in ein Empfangsgebéude und einen ange-
bauten Guterschuppen mit Laderampe.

Im Jahr 2013 stellte das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege
fest, dass es sich aufgrund des gebotenen strengen Mal3stabes und der be-
reits erfolgten Veranderungen an diesem Geb&ude nicht um ein Denkmal im
Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes handelt. Somit ist
keine gesetzliche Erhaltungsverpflichtung gegeben.

Unabhangig davon handelt es sich bei dem ehemaligen Bahnhofsgebaude
um ein historisch bedeutsames und pragnantes Geb&aude und ist somit im
Sinne eines ldentifikationsortes als erhaltenswert einzustufen.

Nach Auskunft des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege wer
den arché&ologische Belange nach jetzigem Kenntnisstand nicht berihrt.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der beschriebe-
nen Situation zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung der Umweltsituation mit Durchfihrung der
Planung

Bei Durchfuihrung der Planung ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodenein-
griffen archaologische Denkmale gefunden werden. Diese sind der Kreisar-

chéaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische Denkmal-
pflege zu melden (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Der Erhalt des ehemaligen Bahnhofsgebaudes ist wiinschenswert und wird
durch die Planung ermdglicht.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die vorgesehene Neuversiegelung fiihrt zu einem Verlust der Bodenfunktio-
nen, wodurch die Grundwasserneubildung reduziert wird. Erhebliche, Gber
das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

In Kap. 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
dargestellt und bewertet worden. Aus der Prognose der Umweltauswirkun-
gen geht hervor, dass durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Land-
schafti. S. von 8§ 18 BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleitplan-
verfahren geman (8 1a Abs. 3 BauGB Uber MalRhahmen zur Vermeidung,
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Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu entschei-
den ist. Die Mal3nahmen werden nach planungsrechtlicher Abwagung im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Als relevant ist dabei der Verlust von Vegetationsbestanden mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir den Lebensraum geschutzter Vogelarten sowie die
Versiegelung bisher offener Bodenflachen mit dem vollstédndigen Funktions-
verlust fur alle Schutzgiter des Naturhaushaltes zu nennen.

e Erhalt der vier Linden im Bereich Peiner Stral3e.
— Verringerung von Eingriffsfolgen fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und Landschatft.

e Fallung der Gehdlze nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar des
Folgejahres (artenschutzrechtliche Vorgabe).
— Verringerung der Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Tiere.

Die Flachen des Plangebiets, die in den vergangenen Jahren als Betriebs-
gelande eines Verpackungsbetriebes genutzt wurden, sind zu einem gro-
Ren Teil durch Gebaude sowie ErschlieBungs- und Lagerflachen aus As-
phalt, Pflaster oder Schotter versiegelt. Im Laufe der Zeit haben sich auf
den geschotterten Lagerflachen Ruderalfluren entwickelt, die fir den Na-
turhaushalt (insbesondere Tiere und Pflanzen) positiv zu werten sind. Fer-
ner befinden sich auf den Flachen nérdlich der Bahnstrecke Rasen- und
Geholzflachen. Der Bebauungsplan sieht ein Wohngebiet mit einer Gber-
baubaren Grundstiicksflache und einer GRZ von 0,4 einschlieRlich Uber-
schreitungsmadglichkeit um 50% vor, so dass insgesamt eine Versiegelung
von 60 % der Grundstucksflachen zuléssig wird. Damit wird die kunftige
Versiegelung etwas hoher ausfallen als die derzeit bestehende Versiege-
lung. Es gehen Ruderalflachen verloren, die heute eine héhere Wertigkeit
fur Natur und Landschaft aufweisen als die Wertigkeit der stattdessen neu
entstehenden privaten Garten. Diese privaten Gartenflachen ermdglichen
jedoch eine Regeneration von Bodenfunktionen.

Die Bahnflachen bleiben in ihrem Bestand unverandert, so dass hier durch
den Bebauungsplan kein Eingriff vorbereitet wird.

Insgesamt fuihrt die Realisierung des Wohngebietes nérdlich der Bahnstre-
cke zu einem Eingriff in den Naturhaushalt. Im Gegenzug wird der Gehdlz-
streifen sudlich der Bahnstrecke erhalten. Die Flache dieses Gehdlzstrei-
fens ist im bisher geltenden Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1977 als
Mischgebiet festgesetzt. Fur dieses Mischgebiet enthalt der Bebauungs-
plan WT 29 weder eine Uberbaubare Grundstiicksflache noch eine Er-
schlieBung. Nebenanlagen sind ausgeschlossen. Es ist deshalb heute
nicht mehr nachvollziehbar, welche Nutzungen auf dieser Flache vorgese-
hen waren. Die planungsrechtliche Festsetzung ermoéglicht zumindest eine
Versiegelung der Flachen, z.B. als Lagerflache fir die frihere Bahnhofs-
nutzung und damit den Verlust der Geholzbestande.
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Der Bebauungsplan WT 54 setzt nunmehr diesem Bereich als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ruderalgebiisch” fest. Der vorhan-
dene Gehdlzbestand ist zu schitzen, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzten. Im Ubrigen kann die Flache der natirlichen Sukzession tberlas-
sen bleiben.

Durch diese Sicherung wird fur das Plangebiet insgesamt eine ausgegli-
chene Gesamtbilanz erreicht.

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmal3nahmen sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild abschliel3end wie folgt zu bewerten:

e Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung des Vorhabens einhergehenden Lebensraumver-
lust werden durch die Erhaltung der vier Linden im Bereich Peiner
Stral3e teilweise vermieden. Durch den dauerhaften Erhalt des Gehdlz-
streifens sudlich der Bahnstrecke wird gegentiber dem bisherigen Pla-
nungsrecht ein angemessener Lebensraum fur Tiere und Pflanzen gesi-
chert. Insgesamt konnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Ver-
siegelung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Der Vermei-
dung von Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt daher besondere
Bedeutung zu. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den versiegel-
ten/ bebauten Flachen nordlich der Bahnstrecke steht hier der Erhalt
des bisher als Mischgebiet festgesetzten Gehdlzstreifens sudlich der
Bahnstrecke gegentiber. Hier wird ein Verlust von natirlichen Boden-
funktionen, der nach bisherigem Planungsrecht zulassig war, ausge-
schlossen. Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Bo-
den damit auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasser-
neubildung, erhdhter Oberflachenabfluss). Auch unter diesem Gesichts-
punkt wirkt sich der Erhalt des Gehdlzstreifens sudlich der Bahnstrecke
positiv auf den Wasserhaushalt aus. Insgesamt kdnnen die Eingriffsfol-
gen fur das Schutzgut Wasser auf ein unerhebliches Mal} reduziert wer-
den.

e Der Erhalt der vier Linden und des Gehdlzstreifens stdlich der Bahn-
strecke wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus, so dass unter
diesem Gesichtspunkt keine Beeintrachtigungen entstehen oder ver-
bleiben.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Mal3nahmen zur
Grinordnung sind die durch den Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben im
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Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Sofern die oberen Auffullungen aus Recycling-Material separiert werden,
sind diese Materialien vor einer weiteren Verwertung nach den Vorgaben der
Mitteilung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Abfallen (Stand 6. November 2003) chemisch analytisch zu un-
tersuchen. Wenn Bodenmaterial mit Verunreinigungen festgestellt wird, un-
terliegen diese Materialien nach dem Aushub aus dem Untergrund der abfall-
rechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der Verwertung dieser ausgehobenen
Materialien wird auf die besonderen Vorschriften der Mitteilung 20 der LAGA
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem Planungsbereich abgefahren
werden muss, sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsorgung/Verwertung
ggf. zusatzliche Deklarationsanalysen erforderlich. Der Umfang dieser Analy-
sen richtet sich nach den Anforderungen der jeweiligen Entsorgungs- bzw.
Verwertungsstellen.

Die genannten Abfalle sowie alle weiteren Abfélle, die bei Mal3Bhahmen im
Planungsbereich anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtlichen Gesetz-
gebung zu entsorgen.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

e Durch die auf den privaten Grundsticksflachen zu erwartenden Geholz-
pflanzungen kann die Feinstaubbelastung reduziert werden. Die im Plan-
gebiet zu erhaltenden Gehdlze tragen zur Stabilisierung der bestehenden
Situation bei.

e Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von So-
laranlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbau-
weise behindern wirde.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solar-
anlagen, begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise
behindern wirden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des 8 1a
Abs. 2 S. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung in dem Rahmen zu, wie er fur

Wohngebiete ublich ist. Neben der zu erwartenden Versiegelung ist die An-
lage von privaten Hausgéarten zu erwarten, auf denen die Bodenfunktionen

erfullt werden konnen.
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Berlcksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 S. 2

BauGB)

Durch die Wiedernutzung eines brachgefallenen ehemaligen Gewerbegrund-
stucks fur eine Wohnnutzung wird dem Ziel der Innenentwicklung in Sied-
lungsraumen entsprochen und die Inanspruchnahme freier Landschaft fur
Wohnzwecke vermieden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Diese Uberwa-
chung erfolgt im Rahmen der tblichen Aufgabenerfillung der Fachbehdrden
(z.B. Larm, schadliche Bodenveranderungen, Artenschutz).

Dartiber hinaus sind keine besonderen Uberwachungsmafnahmen erforder-
lich und vorgesehen.

Zusammenfassung

Am sudlichen Rand des alten Dorfes Watenbittel soll zwischen der Otto-Bo-
geholz-Stral3e und der Bahnstrecke das Gelande eines bisherigen Verpa-
ckungsbetriebes auf dem ehemaligen Bahnhofsgeldande von Watenblittel als
Wohngebiet entwickelt werden.

Die Umsetzung dieser Planung fihrt zu folgenden Umweltauswirkungen:

e Tiere, Pflanzen, Landschaft: Die besonders erhaltenswerten Gehdlzbe-
stande sudlich der Bahnstrecke sowie die besonders pragenden Linden
im westlichen Bereich des Plangebietes werden erhalten. Dadurch wer-
den auch Lebensrdume fir Tiere (v.a. Brutvogel) gesichert und das
Landschaftsbild geférdert. Der Baumbestand entlang der Otto-Bégeholz-
stral3e kann im Zuge der Umsetzung der Planung nicht erhalten werden.

e Boden: Die geplanten Neubauten fiihren zu zusatzlichen Bodenversiege-
lungen. Die Wiedernutzung einer Gewerbebrache reduziert die Inan-
spruchnahme freier Landschaft fur Siedlungszwecke. Vor einer Bebau-
ung werden belastete Auffillungen im Boden entfernt bzw. saniert.

e Wasser: Die zusatzliche Versiegelung reduziert die Grundwasserneubil-
dungsrate.

e Klima/Luft: Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft.

e Larm: Zum Schutz vor Larmimmissionen durch die Bahnstrecke und die
Peiner StralRe setzt der Bebauungsplan eine Larmschutzwand und pas-
sive Schallschutzmal3nahmen fest.
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e Erschitterungen: Zum Schutz vor Erschitterungen durch den Bahnver-
kehr setzt der Bebauungsplan fest, dass die Wohngebaude als Massiv-
bauten zu errichten sind.

e Kulturgiter und sonstige Sachgtter: Das ehemalige Bahnhofsgebaude
steht nicht unter Denkmalschutz. Ein Erhalt ist somit nicht gesichert. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen jedoch den Erhalt des
Gebéaudes.

e Wechselwirkungen: der Verlust von Bodenfunktionen durch die zusatzli-
che Versiegelung reduziert die Grundwasserneubildungsrate.

e Eingriffe in Natur und Landschaft: Den mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft steht der
Erhalt des bisher als Mischgebiet festgesetzten Gehdolzstreifens sudlich
der Bahnstrecke gegeniber, so dass die Gesamtbilanz fiir das Plange-
biet ausgeglichen ist.

e UberwachungsmaRnahmen: Die Uberwachung der Umweltauswirkungen
erfolgt im Rahmen der Ublichen Aufgabenerfullung durch die Fachbehdr-
den. Besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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5 Begrundung der Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Gemal den Planungszielen zur Sicherung des Wohnstandortes Watenbuittel
soll innerhalb des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den. Dadurch wird erméglicht, dass hier ein Bereich entsteht, der zwar ,vor-
wiegend dem Wohnen’ dient, in welchem jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung zu vereinbarende und vertragliche Nutzungen untergebracht
werden kénnen. Eine solche wohngebietsvertragliche Nutzungsmischung
kommt der Entwicklung lebendiger Stadtquartiere und einer ,Stadt der kurzen
Wege“ entgegen.

Es werden deshalb die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemal 8§ 4 (2) BauNVO allgemein zugelassen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur Verwaltungen werden gemal § 4 (3) BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen, damit unter Berlcksichtigung der konkreten
Merkmale (insbesondere des eventuellen Stérpotentials) solcher Vorhaben
Uber eine Zulassigkeit im Einzelfall entschieden werden kann.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Solche Nutzun-
gen fugen sich in die vorgesehene wohnungsbezogene Nutzungsstruktur des
Plangebietes und seiner Umgebung nicht ein. Auch der Flachenbedarf, die
Emissionen (Tankstellen) und die Anforderungen an die Erschliel3ung spre-
chen gegen solche Nutzungen im Plangebiet.

Eine Besonderheit stellen drei kleinere Teilflachen im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 dar. Hier werden keine Uberbaubaren Grundstticksflachen festge-
setzt, so dass nur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gemani

§ 14 BauNVO zulassig sind Es handelt sich um drei kleine Teilflachen des
bestehenden Wohngebietes Otto-Bogeholz-Stral3e/ Krahenwinkel. Fir dieses
Wohngebiet gilt der Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982. Die Uber-
nahme dieser Teilflachen in den Bebauungsplan WT 54 erfolgt aus folgenden
Grunden:

e Der Bebauungsplan WT 29 setzt im Bereich 6stlich des Wohngebaudes
Otto-Bdgeholz-StralRe 1 eine Wendeanlage fur die Otto-Bégeholz-StralRe
fest. Diese wurde nicht realisiert. Der grof3te Tell dieser ehemals geplan-
ten Wendeanlage wird heute durch die Otto-Bégeholz-Straf3e und durch
offentliche Parkplatze in Anspruch genommen. An dieser Situation ist
keine Anderung vorgesehen. Daruiber hinaus liegt eine kleine Teilflache
dieser ehemals geplanten Wendeanlage auf privatem Grundsttck. Hier
wurden private Stellplatze errichtet.

Da eine Realisierung der Wendeanlage nach der Festsetzung des Be-
bauungsplanes WT 29 damit nicht mehr realisierbar scheint, wird im Be-
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bauungsplan ,Otto-Bégeholz-StraRe”, WT 54, eine Wendeanlage in ge-
anderter Lage unter Inanspruchnahme von Flachen des ehemaligen Ver-
packungsbetriebes festgesetzt. Die bisher fur die Wendeanlage festge-
setzte Teilflache in Privateigentum ist damit als offentliche Verkehrsfla-
che entbehrlich. Um die Situation planungsrechtlich zu bereinigen, wird
diese kleine Teilflache in diesem Bebauungsplan WT 54 als Allgemeines
Wohngebiet (WA 1) festgesetzt. Da die Flache aul3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflachen liegen, sind hier nur Stellplatze und Garagen so-
wie Nebenanlagen gemalf 8§ 14 BauNVO zul&ssig. Der Bebauungsplan
WT 29 schliel3t bisher solche Nutzungen auf3erhalb der tGiberbaubaren
Grundstuicksflachen bzw. au3erhalb der dafiir festgesetzten Flachen
weitgehend aus. Es bestehen jedoch keine stadtebaulichen Bedenken
dagegen, die hier entstandenen privaten Stellplatze oder andere Neben-
anlagen zuzulassen. Damit kann dem vorhandenen Bedarf entsprochen
und die Restflache der nicht mehr weiterverfolgten Wendeanlage sinnvoll
genutzt werden. Das hiervon auch betroffene kleine Flurstiick 158/81 be-
findet sich im Eigentum der Stadt und kann an die Eigentimer der priva-
ten Stellplatze verkauft werden.

e Beider zweiten kleinen Teilflache sudlich des Wohngebaudes Otto-B6-
geholz-Stral3e 1 handelt es sich um die Rickstol3flache von einem vor-
handenen privaten Stellplatz, die fir dessen Erschlie3Bung notwendig ist.
Der Bebauungsplan WT 29 setzt fur diese Flache eine 6ffentliche Flache
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver-
sorgung und zugunsten der Anlieger fest. Aufgrund der im Bebauungs-
plan WT 54 geanderten Erschliel3ungsplanung sind diese Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte nicht mehr erforderlich. Die Erschliel3ung des Uber-
wiegenden Anteils dieser privaten Stellplatze erfolgt kiinftig tber die aus-
gebaute Otto-Bogeholz-Stral3e im Bereich der neuen Wendeanlage. Die
Ruckstol3flache des westlichsten Stellplatzes wird als 6ffentliche Er-
schlieBung nicht benétigt. Deshalb wird sie als Allgemeines Wohngebiet
WA 1 festgesetzt. Da die Flache aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen liegen, sind hier nur Stellplatze und Garagen sowie Neben-
anlagen gemalf § 14 BauNVO zulédssig Damit ist auch die Rickstol3fla-
che gesichert. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Braun-
schweig und kann an den Eigentimer des privaten Stellplatzes veraul3ert
werden.

Das Leitungsrecht zugunsten der Trager der Versorgung ist auf dieser
Ruckstol3flache nicht mehr erforderlich, da die hier im Rahmen des Be-
bauungsplans WT 29 vorgesehene Stromleitung anders (Uber das
Grundstuck Otto-Bogeholz-Stral3e 1) verlegt wurde, so dass sie nun au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans WT 54 liegt.

e Bei der dritten kleinen Teilflache zwischen der Otto-Bdgeholz-Stral3e und
dem Grundstick Otto-Bdgeholz-Stral3e 6 handelt es sich um eine Fla-
che, die im Bebauungsplan WT 29 als Allgemeines Wohngebiet aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksgrenzen festsetzt ist. Heute ist diese
Flache als Rasenflache gestaltet. Ein Teil dieser Flache wird fur den Aus-
bau des neuen Gehweges bendtigt. Die verbleibende Flache soll wie zu-
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vor als Allgemeines Wohngebiet auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
stuicksgrenzen festgesetzt werden. Auch hier werden Stellplatze und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO zugelassen. Gemali
bisherigem Bebauungsplan WT 29 sind solche Nutzungen hier bis auf
Mullboxen, Teppichklopfstangen und Einfriedungen ausgeschlossen. Die
Flache befindet sich im Eigentum der Eigentimergemeinschaft der
Grundstiicke Otto-Bogeholz-StralRe 1 bis 4. Diese Mehrfamilienhauser
befinden sich jedoch auf der anderen Seite der Otto-Bogeholz-Stral3e, so
dass eine Nutzung als private Gartenflache nicht sinnvoll mdglich ist.
Deshalb sollen hier kiinftig auch die genannten anderen untergeordneten
Nutzungen zul&ssig sein. Grundsatzlich kommt auch ein Erwerb und eine
Nutzung durch die 6stlich angrenzenden Reihenhauser Otto-Bbégeholz-
Stral3e 6 bis 10 A in Betracht, sofern eine Einigung mit der Eigentiimer-
gemeinschaft moglich ist. Dem Flachenverlust durch den Gehweg steht
demnach mit dem Bebauungsplan WT 54 eine erweiterte Nutzungsmaog-
lichkeit gegentiber. Eine Festsetzung als offentliche Griinflache wird nicht
vorgenommen, da die Flache von ihrer Lage und Grol3e her keine ausrei-
chende Bedeutung und Qualitat fir die Freiraumversorgung in diesem
Bereich entfalten kann.

Maf3gebliche Voraussetzung fir die Wohnbebauung ist die Realisierung der
festgesetzten Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke (s. Kap. 5.7). Ohne
diese Larmschutzwand konnen keine gesunden Wohnverhéltnisse sicherge-
stellt werden. Diese Larmschutzwand kann nur als einheitliche Baumalf3-
nahme Uber die ganze Lange realisiert werden. Es muss sichergestellt sein,
dass die Larmschutzwand vor der Errichtung der einzelnen Wohngebaude
vorhanden ist. Deshalb setzt der Bebauungsplan als bedingte Festsetzung
gemal’ 8 9 (2) Nr. 2 fest, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 bauliche Anlagen erst errichtet werden durfen, wenn die Fertigstellung
der festgesetzten Larmschutzwand erfolgt ist.

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, die somit der Obergrenze gemald § 17 BauNVO entspricht. Die Pla-
nung orientiert sich damit an der im nérdlich angrenzenden Wohngebiet
ebenfalls festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4. Diese entspricht einer an-
gemessenen Ausnutzungsmaoglichkeit der Grundstiicke innerhalb des festge-
setzten Baufensters mit den entsprechenden Spielraumen in der baulichen
Gestaltung und einem angemessenen Umgang mit Grund und Boden in ver-
dichteten Stadtstrukturen.

Geschossflachenzahl

Mit einer Geschossflachenzahl von 0,8 wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten die im Plangebiet vorgesehene zweigeschossige Bauform ermdglicht.
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In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulas-
sig. Damit sind auch Staffelgeschosse, die den bauordnungsrechtlichen An-
forderungen nach nicht als Vollgeschosse anzurechnen sind, zulassig. Eine
solche Bebauung sichert einen harmonischen Ubergang von der fiinf- und
siebengeschossige Bestandsbebauung an der Peiner Strafl3e und der sidlich
der Bahnstrecke angrenzenden freien Landschaft mit der Ortsrandeingri-
nung durch den Geholzstreifen. Auch wird mit der geplanten Bebauung die
Struktur der norddstlich angrenzenden Reihenhausbebauung aufgenommen.

Es wird eine maximale Gebdudehdhe von 10,0 m Gber der Héhenlage der
Otto-Bogeholz-Stral3e festgesetzt. Damit kdnnen zwei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss realisiert werden. Es ist dabei auch berlcksichtigt, dass das
Geléande ca. 0,50 m Uber der Hohenlage der Otto-Bdgeholz-Stralie liegt.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Anlagen
(z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine, Antennen, Photovoltaikanlagen und so-
larthermische Anlagen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. Dabei missen
sie um das Mal} ihrer H6he von der vorderen Gebaudekante zurtickspringen,
die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Mit dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass insbesondere technische MalRnahmen zur Gewin-
nung erneuerbarer Energien in dem Rahmen zul&ssig sind, der fur eine indi-
viduelle Nutzung im Rahmen des Einfamilienhausbaus angemessen ist.

Das ehemalige Bahnhofsgebaude von Watenbuttel (Peiner StralRe 15) steht
nicht unter Denkmalschutz. Der Erhalt des Gebaudes als Identifikationsort
und eine Umnutzung als Wohngebaude sind jedoch wiinschenswert und sol-
len durch den Bebauungsplan ermoglicht werden. Im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 werden daher fir das bestehende ehemalige Bahnhofsgebaude
ausnahmsweise Uberschreitungen der Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse (bis maximal drei Vollgeschosse) sowie zur Firsthohe (bis maximal
14,50 m) zugelassen. Diese Ausnahmen sind nur im Rahmen des Erhalts
dieses Gebaudes zulassig. Dabei sind auch die vorhandene Traufhéhe von
7,50 m und das steile Satteldach zu berticksichtigen. Mit dieser Festsetzung
wird sichergestellt, dass kleinere Umbauten im Rahmen einer Modernisie-
rung zugelassen werden konnen. Fiur einen Neubau oder fur einen Umbau
mit Anderungen der heutigen Gestalt des Gebaudes, die vergleichbar zu ei-
nem Neubau sind, sind die grundsétzlich geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber Baugrenzen festgesetzt.

Zur Otto-Bogeholz-Stral3e ist durch Hauptgeb&ude ein 3,0 m breiter Abstand
einzuhalten, der als Vorgartenzone bzw. fur Aul3enwohnbereiche, Stellplatze
und Nebenanlagen vielféltig genutzt werden kann.
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Nach Suden sichert die Uberbaubare Grundsticksflache Abstandsflachen zur
Bahnanlage und zur La&rmschutzwand. Insbesondere der besonders larmbe-
lastete Larmpegelbereich V entlang der Bahnstrecke wird ausgespart. Hier
sollen zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse keine Wohngebaude ent-
stehen.

Dabei ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Uberschreitung der tber-
baubaren Grundstiicksgrenze um maximal 1,5 m zulassig, jedoch nur im
Rahmen des Erhalts des ehemaligen Bahnhofsgebaudes Peiner Stral3e 15.
Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass kleinere Um- oder Anbauten
im Rahmen einer Modernisierung zugelassen werden konnen. Fir einen
Neubau oder fiir einen Umbau mit Anderungen der heutigen Gestalt des Ge-
baudes, die vergleichbar zu einem Neubau sind, sind die grundséatzlich gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Ferner ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Eingangstiberdachun-
gen, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschéchte, Balkone und Loggien um bis
zu 2,0 m und durch Terrassen und Terrassentberdachungen um bis zu

3,0 m zulassig. Die Summe der Uberschreitung darf insgesamt zwei Drittel
der jeweiligen Fassadenseite nicht Giberschreiten. Damit werden Méglichkei-
ten der gestalterisch flexiblen Ausnutzung der Grundstiicke geboten. Die
Uberschreitungen fir Terrassen und Terrasseniiberdachungen werden in re-
lativ groRem Umfang zugelassen. Dies ist dadurch begriindet, dass durch die
Larmschutzwand der Erdgeschossbereich am besten vor Schienenlarm ge-
schutzt ist und deshalb die AulRenwohnbereiche vorrangig hier untergebracht
werden sollen. Im Gegenzug sind Aul3enwohnbereiche in den Obergeschos-
sen aus Larmschutzgrinden im Regelfall nur auf der von der Bahnstrecke
abgewandten Seite zulassig. Die Uberschreitungsmdglichkeiten der tiberbau-
baren Grundstiicksgrenze fir Balkone und Loggien kann dazu dienen, dass
auf der Nordseite der Gebaude Aul3enwohnbereiche in angemessener Gro-
Renordnung entstehen kénnen.

Es werden nur Einzelhauser, Doppelh&user und Hausgruppen zugelassen.
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Damit soll si-
chergestellt werden, dass die aus stadtebaulichen Griinden angestrebte Ein-
familienhausstruktur erreicht wird und keine Mehrfamilienhauser entstehen.
Ferner kann damit einer Belastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch
zusatzlichen o6ffentlichen Parkplatzbedarf entgegengewirkt werden. Auch sol-
len separate Wohnungen in den Obergeschossen so weit wie méglich ver-
mieden werden. Solche Wohnungen wiirden den Bedarf nach einem zur
Sudseite ausgerichteten Aul3enwohnbereich nach sich ziehen. Nach Stden
gerichtete AuRenwohnbereiche schliel3t der Bebauungsplan jedoch aufgrund
der Larmbelastung durch die Bahnstrecke Brauschweig-Wendeburg aus und
l&sst nur unter bestimmten Bedingungen Ausnahmen zu (s. Kap. 5.7). Mit der
Reduzierung der Anzahl zulassiger Wohnungen je Wohngeb&ude sollen die
bei Mehrfamilienhausern zu erwartenden Larmkonflikte im Interesse eines
vorbeugenden Gesundheitsschutzes soweit wie moglich vermieden werden.

Abweichend hiervon sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ausnahmsweise
bis zu drei Wohneinheiten zuléssig, jedoch nur im Rahmen des Erhalts des
ehemaligen Bahnhofgeb&udes. Aufgrund seiner baulichen Struktur bietet es
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sich entweder als Einfamilienhaus oder auch als Gebaude fir bis zu drei Klei-
nere Wohnungen an. Eine solche Nutzung soll im Interesse des Erhalts die-
ses Gebaudes nicht ausgeschlossen werden.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen grundsatzlich zulassig. Der Bebauungsplan sieht jedoch aus stadtebau-
lichen Grunden folgende einschrankende Regelungen vor:

Je Grundstiick ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,00 m zulassig. Die Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen
mit dem Stral3enbaulasttrager festzulegen, damit dabei auch die Standorte
notwendiger Bestandteile des 6ffentlichen Strallenraums, wie Beleuchtungs-
masten, Verkehrszeichen, Begrinung, Besucherparkplatze, Schaltkasten
usw. bericksichtigt werden kénnen.

Durch die Beschrénkung der Anzahl der Grundstickszufahrten und deren
Breite kann erreicht werden, dass die Vorzonen der Gebaude eher durch
Vorgarten und die damit verbundenen Grinstrukturen gepragt werden. Fer-
ner werden dadurch auf der Otto-Bogeholz-Stral3e ausreichend Flachen flr
offentliche Parkplatze und eine StralRenraumbegriinung gesichert und eine
gro3ere Verkehrssicherheit fir Fu3ganger erreicht.

Garagen und offene Garagen (Carports) mussen an ihrer Zufahrtsseite einen
Abstand von mindestens 5,00 m von der offentlichen Verkehrsflache halten.
Durch den Abstand von der offentlichen Verkehrsflache wird dafiir Sorge ge-
tragen, dass die notwendige Ricksto3flache auf privaten Grundstiicksfla-
chen liegt. Hierdurch wird die Verkehrssicherheit erhoht, da eine bessere
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen StraRenraum ermdglicht wird. Ferner wird
Platz fur einen zweiten Stellplatz gesichert.

Stellplatze missen diesen Abstand nicht einhalten. Sie kdnnen direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Bei Stellpléatzen ist eine ausreichende
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen Strallenraum gewahrleistet. Aufgrund der
ebenfalls festgesetzten maximalen Zufahrtsbreite von 4,0 m ist es jedoch
nicht maglich, tber eine solche Zufahrt zwei direkt an der Grundstiicksgrenze
liegende nebeneinanderliegende Stellplatze anzufahren. Sollen zwei neben-
einanderliegende Stellplatze errichtet werden, so mussten diese Abstand von
der Grundstiicksgrenze einhalten, um anfahrbar zu sein. Der Bebauungsplan
steht einer solchen Ldsung nicht entgegen. Mit der Zulassigkeit, dass ein
Stellplatz ohne Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet werden darf, wird
es insgesamt ermdglicht, bei einer Reihenhausbebauung den gemalf ortli-
cher Bauvorschrift fir die Reihenmittelh&user erforderlichen einen Einstell-
platz unmittelbar vor dem Gebaude zu errichten. In den seitlichen Abstands-
flachen von sonstigen Einfamilienhaustypen kann der erforderliche zweite
Einstellplatz vor einer Garage an der Grundstticksgrenze errichtet werden,
da die Garage einen Abstand von 5,0 m einhalten muss. Auf diese Weise
werden flachensparende Losungen ermdglicht.
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An den Langs- und Ruckseiten missen Garagen und offene Garagen (Car-
ports) einen Abstand von mindestens 1,0 m zu offentlichen Flachen einhal-
ten. Soweit sie weniger als 3,0 m Abstand einhalten, sind die Abstandsfla-
chen und die Wandseiten auf der der offentlichen Flache zugewandten Seite
einzugrinen. Damit soll eine zu starke negative Einwirkung dieser baulichen
Anlagen auf den offentlichen Raum vermieden werden.

Von der Nordseite der geplanten Wendeanlage werden vorhandene private
Stellplatze der Wohnbebauung Otto-Bdgeholz-Stral3e 1 aus erschlossen.
Diese sind im Bebauungsplan WT 29 als private Stellplatze festgesetzt, fur
das Wohngebaude Otto-Bogeholz-Stralde 1 bauordnungsrechtlich erforder-
lich und befinden sich im Privateigentum. Eine solche Konstellation entspricht
nicht den Standards zu den Zufahrten zu Stellplatzen von offentlichen Ver-
kehrsflachen. Da es sich hierbei um eine gewachsene Situation auf Basis der
Festsetzungen des in diesem Bereich weiterhin geltenden Bebauungsplanes
WT 29 aus dem Jahr 1982 handelt, kann sie im vorliegenden Falle hinge-
nommen werden.

Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung des geplanten Baugebietes erfolgt mit den Buslinien 416
und 433 Uber die an der Peiner Stral3e gelegenen Bushaltestellen Gosekamp
und Am Bruchkamp. Die maximale Entfernung vom Plangebiet bis zu einer
dieser Haltestellen betragt ca. 350 m, was eine gute Anbindung an den
OPNV gewahrleistet. An der Peiner StraRe wird eine kleine 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. Diese Verkehrsflache sichert den erforderlichen Fla-
chenbedarf fir eine Verlegung der Haltestelle Gosekamp. Es handelt sich
dabei um eine Flachenvorsorge auf Basis der Planungen des Regionalver-
bandes Grol3raum Braunschweig und wird ben6tigt, wenn hier ein Haltepunkt
fur den schienenbezogenen Personenverkehr eingerichtet werden sollte. Ein
solcher Haltepunkt ist aktuell nicht vorgesehen; es handelt sich um eine vor-
sorgliche Flachensicherung.

Das Baugebiet ,Otto-Bogeholz-Stral3e” soll von Osten her von der Peiner
Stral3e Uber die Ruckertstral3e und die RingelnatzstralRe erschlossen wer-
den. Fir den bestehenden und den zukunftigen Verkehr auf der Otto-Boge-
holz-StralRe wird ein Gesamtaufkommen von 400 Kfz/24 h prognostiziert. Die
genannten Straf3en sind fur dieses Verkehrsaufkommen ausreichend dimen-
sioniert.

Die Otto-Bbgeholz-Stral3e verfugt im Bereich der geplanten Bebauung nicht
Uber einen Gehweg. Auf der nérdlichen Seite endet der Gehweg an den 6f-
fentlichen Parkplatzen stdlich von Haus Nr. 4. Auf der stdlichen Seite endet
der Gehweg am Haus Nr. 6 (Einmindung WeiRdornweg). Um die fur Ful3-
ganger erforderliche Verkehrsflache sicherzustellen, ist auf der stdlichen
Seite der Otto-Bogeholz-Stral3e ein 6ffentlicher Gehweg zwischen Haus Nr. 6
und der geplanten Wendeanlage im Westen des Plangebietes vorgesehen.
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Zu einem Uberwiegenden Teil liegen die dafiir bendétigten Flachen innerhalb
der im Bebauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982 festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache, die im Eigentum der Stadt Braunschweig ist. Der Bebau-
ungsplan setzt deshalb nur die Teilflachen des Gehweges fest, die zusatzlich
auf der privaten Grundstiicksflache des ehemaligen Verpackungsbetriebes
liegen und entsprechend gesichert werden mussen.

Eine direkte Anbindung der Otto-Bogeholz-Stral3e an die Peiner Stral3e im
Westen fur den privaten Individualverkehr ist nicht vorgesehen. Ein Durch-
gangsverkehr als Nebenstrecke zur Peiner StralRe (L 611) durch das Wohn-
gebiet soll unterbunden werden. Deshalb wird am westlichen Ende der Otto-
Bdgeholz-Stralie eine Flache fir eine Wendeanlage festgesetzt. Diese Wen-
deanlage ist fahrdynamisch als Linkskurve ausgebildet und nimmt Flachen
des ehemaligen Verpackungsbetriebes in Anspruch. Damit wird die im Be-
bauungsplan WT 29 aus dem Jahr 1982 vorgesehene Ausrichtung des Wen-
deplatzes nach Norden entbehrlich. Dieser Wendeplatz wurde nicht realisiert.
Stattdessen wurden hier private Stellplatze errichtet. Die Flache befindet sich
in Privatbesitz. Sie ist mit der durch den Bebauungsplan WT 54 erfolgten Si-
cherung einer anderen Flache fur eine Wendeanlage als 6ffentliche Ver-
kehrsflache entbehrlich. Um die Situation planungsrechtlich zu bereinigen,
wird diese kleine Teilflache in diesem Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

An der Sidseite der geplanten Wendeanlage werden zehn zusatzliche 6f-
fentliche Parkplatze geschaffen. Damit werden unter der Annahme von ca.
20 WE insgesamt 0,5 offentliche Parkplatze je WE fur Besucher angeboten,
so dass das neue Wohngebiet nicht zu einer Verscharfung der Parkraumsitu-
ation auf der Otto-Bogeholz-Stral3e beitragt.

Von der geplanten Wendeanlage aus ist ein Geh- und Radweg zur Peiner
Stral3e vorgesehen. Dieser soll auch als zweite Zufahrt fir die Feuerwehr
von der Peiner Stral3e zur Otto-Bdgeholz-Stral3e dienen. Eine Befahrung
durch sonstige Kfz wird im Rahmen des Ausbaus dieser Verbindung durch
geeignete technische MalRnahmen (herausnehmbare Absperrpfosten) unter-
bunden werden. Von der Peiner Stral3e aus muss Uber diesen Geh- und
Radweg noch bis auf weiteres das Grundstiick Peiner Stral3e 16 aus er-
schlossen werden. Hier liegen ein Stellplatz sowie der Hauseingang. Die Si-
tuation hat Bestandschutz. Sollte sich an dieser Situation jedoch etwas an-
dern, z.B. im Rahmen einer Neubebauung, so musste fur dieses Grundstiick
eine neue Zufahrt von der Peiner Strafl3e aus oder vom Wendeplatz Otto-Bo-
geholz-Stral3e geschaffen werden. Da die bestehende Situation tiber den Be-
standschutz hinaus nicht gesichert werden soll, setzt der Bebauungsplan
WT 54 hier kein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger fest.

Um die Funktionsfahigkeit der Peiner Stral3e und die Verkehrssicherheit im
Bereich des Bahniibergangs zu gewahrleisten, wird an der Peiner Stral3e ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Davon ausgenommen bleibt ein
Bereich, in welchem eine neue Zufahrt fir das Grundstiick Peiner Stral3e 16
angelegt werden konnte.
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Zur ErschlieBung der ca. zehn Grundstiicke im Osten des neuen Baugebie-
tes ist eine private Erschlie3ung von der Otto-Bdgeholz-Stral3e aus vorgese-
hen. Aufgrund der erforderlichen Lange von 100 m ist eine private Wendean-
lage vorgesehen, die fur Fahrzeuge der Feuerwehr vorgesehen ist. Fur die-
sen Teil des geplanten Wohngebietes ist keine 6ffentliche ErschlielRungs-
stral3e vorgesehen. Eine oOffentliche Stral3e wére hier nur einseitig angebaut,
wodurch die Wirtschaftlichkeit (Unterhalt) reduziert wirde. Auch kénnten die
Anforderungen einer offentlichen Erschliel3ung aufgrund der beengten zur
Verfigung stehenden Flachen kaum erfillt werden. Eine offentliche Ver-
kehrsflache hatte einen groReren Flachenbedarf als eine private Erschlie-
Bung. Private Einstellplatze (vor allem Garagen und offene Garagen) kdnn-
ten nicht unmittelbar angrenzend an die 6ffentliche Stral3e und an die 6ffentli-
che Wendeanlage angeordnet werden. Ferner wirden bei einer 6ffentlichen
Stral3e die nérdlichen Anlieger stral3enausbaubeitragspflichtig.

Da Uber die Privatstral3e keine Mullentsorgung erfolgen kann, muss fir diese
Grundstuicke ein gemeinschaftlicher Standort fir Mulltonnen auf dem Privat-
grundsttck in der Nahe der Otto-Bogeholz-Stral3e vorgesehen und im Rah-
men der Bauantrage nachgewiesen werden.

FuB3- und Radverkehr

Zwischen der Wendeanlage und der Peiner Stral3e wird eine Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. Damit
wird das neue Wohngebiet auch fur FuRgénger und Radfahrer an die Peiner
Stral3e angebunden. Ferner kann sie als Notzufahrt fir die Feuerwehr zu
dem Baugebiet dienen.

Die geplanten Wohnbauflachen grenzen an die Bahnstrecke 1722 Braun-
schweig-Wendeburg/Harvesse an.

Teile des Plangebietes sind zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes noch als Bahnflache gewidmet. Es handelt sich um die Flache
der Bahnstrecke selbst und um die Flache des ehemaligen Bahnhofsgelan-
des, die kiinftig als Wohngebiet genutzt werden soll.

Die Stadt hat beim Eisenbahn-Bundesamt am 7. Mé&rz 2014 die Durchfih-
rung eines Freistellungsverfahrens gemaf 8§ 23 Allgemeines Eisenbahnge-
setzt (AEG) beantragt. Alle Flachen, die nicht mehr fir den Bahnbetrieb er-
forderlich sind, sollen von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden. Mit der
Freistellung fallen die Flachen wieder in die Planungshoheit der Stadt Braun-
schweig zurick und kdénnen durch einen Bebauungsplan Gberplant werden.

Seitens der Deutsche Bahn Immobilien AG (Schreiben vom 4. Dezember
2014 und vom 8. Mérz 2017) und seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
(Schreiben vom 13. Februar 2016) wurde — auf Basis einer entsprechenden
Entbehrlichkeitsprifung der Bahn — bereits bestatigt, dass die kunftigen
Wohnbauflachen von Bahnbetriebszwecken grundsatzlich freigestellt werden
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kénnen, da sie fur Bahnbetriebszwecke nicht mehr benétigt werden.

Im Rahmen dieser Entbehrlichkeitsprifung durch die Deutsche Bahn Immo-
bilien AG wurde jedoch festgestellt, dass die heutige Bahnparzelle (Gemar-
kung Watenbduttel, Flur 4, Flurstick 158/93) im Bereich des Plangebietes
keine ausreichenden Sicherheitsabstande enthélt. Der einzuhaltende Sicher-
heitsabstand betragt entsprechend der Abstimmung bei einem Ortstermin am
29. Juni 2016 von der Gleismitte aus 5,50 m bis zu den beidseitigen Grund-
stiicksgrenzen. Das heutige Bahngrundsttick halt jedoch nur einen beidseiti-
gen Abstand von ca. 3,50 m bis ca. 3,80 m ein. Die von diesen erweiterten
Sicherheitsstreifen betroffenen Flachen befinden sich im Eigentum des
Grundstiickseigentimers der kiinftigen Wohnbauflachen, so dass von dieser
Maflinahme keine Dritten betroffen sind.

Fur die Erweiterungen der beidseitigen Sicherheitsstreifen wurde jeweils auf
der Nordseite und auf der Sudseite der heutigen Bahnparzelle eigene Flur-
stucke gebildet. Auf der Nordseite der Bahnstrecke ist das Flurstiick 158/98
gebildet worden, auf der Stidseite der Bahnstrecke das Flurstiick 158/100.
Mit Schreiben vom 5. April 2017 hat die DB Immobilien AG in einer Erklarung
zum férmlichen Rechtsbehelfsverzicht bereits zuvor ihr Einverstandnis mit
der geplanten Flurstiicksbildung bekannt gegeben.

Im weiteren Verlauf des Freistellungsverfahrens stellte sich heraus, dass
ndrdlich der Bahnstrecke an den vermessenen Sicherheitsstreifen angren-
zend nur noch das parallel liegende Flurstiick 158/99, Flur 4, Gemarkung
Watenbdattel in einer Breite von ca. 2,0 m bis 8,0 m freizustellen ist. Fur die-
ses fur die Wohnbebauung relevante Flurstiick wurde am 18. Juli 2017 die
Freistellung beantragt. Der Freistellungsbescheid wurde am 5. September
2017 durch das Eisenbahn-Bundesamt erteilt.

Fur die Gbrigen Flachen nordlich der Bahnstrecke ist keine Freistellung mehr
erforderlich.

Ferner stellte sich heraus, dass — anders als bei friheren Freistellungsver-
fahren moglich — keine Teilflachen von Flurstiicken mehr freigestellt werden
konnen. Auf der Suidseite der Bahnstrecke ist zwar fur den Sicherheitsstrei-
fen in der erforderlichen Breite ein eigenes Flurstiick gebildet werden. Je-
doch sind die sudlich davon angrenzenden Flachen im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans, die freigestellt werden sollen, nur Teilflachen von gro-
Beren Flurstiicken, die sich aul3erhalb des Geltungsbereiches sowohl nach
Westen als auch nach Osten weiter erstrecken. Hier mussen noch Grund-
stiicksgrenzen in Anpassung an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
gebildet werden, um so selbstandige Flurstlicke zu schaffen, die freigestellt
werden konnen. Deshalb kénnen diese Flachen nicht gleichzeitig mit der Fla-
che nordlich der Bahnstrecke freigestellt werden. Hier muss die entspre-
chende Schlussvermessung noch abgewartet werden. Es handelt sich bei
der betroffenen Flache jedoch nur um den vorhandenen Gehdlzstreifen, so
dass die Realisierung des Baugebietes davon nicht betroffen ist.

Zurzeit bestehen keine konkreten Planungen, die im Stiden des Plangebietes
verlaufende Bahnstrecke (ehem. Strecke 1722 Celle — Braunschweig —
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Gliesmarode) fur den Regionalverkehr bzw. fir den stadtischen Stadtbahn-
verkehr zu reaktivieren. Dennoch ist sicherheitshalber die fir einen eventuel-
len Haltepunkt Watenbuttel bendtigte Flache im Bebauungsplan berticksich-
tigt. Sie liegt innerhalb der Flachen, die weiterhin nachrichtlich als Bahnfla-
chen in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Die Flache basiert auf der Planung des Regionalverbandes GrofRraum
Braunschweig fur das vor einigen Jahren verfolgte RegioStadtBahn-Konzept
und sieht einen 2,50 m breiten Bahnsteig vor.

Die bestehende eingleisige Bahnstrecke einschlief3lich des beiderseitigen
Schutzstreifens von 5,50 m ab Gleismitte und der Flache fir einen eventuel-
len Haltepunkt (Bahnsteig) wird in den Bebauungsplan nachrichtlich als Fla-
che fur Bahnanlagen Gbernommen.

Griunordnung

Offentliche Grinflache

Im Westen des Plangebiets entlang des geplanten Ful3- und Radweges von
der Otto-Bogeholz-StralRe zur Peiner Stral3e wird eine kleine &ffentliche
Grunflache festgesetzt. Dieser Bereich dient der Ausstattung des geplanten
Wohngebietes mit einer offentlichen Begriinung; weitere 6ffentliche Grunfla-
chen sind aufgrund der geringen GroRRe des Gebietes nicht vorgesehen.

Auf dieser Flache befinden sich vier Linden, die als besonders ortsbildpra-
gend einzustufen sind und deshalb — wie bereits im Bebauungsplan WT 29 —
Uber eine Erhaltungsfestsetzung gesichert werden. Bisher befanden die Lin-
den sich auf dem privaten Grundstiick des ehemaligen Verpackungsbetrie-
bes. Mit der neuen Planung liegen sie erlebbar an dem geplanten offentli-
chen Ful3- und Radweg, der zur Peiner Stral3e fuhrt.

Sudlich der Bahnstrecke befindet sich ein Geholzstreifen (Strauch-/ Baumhe-
cke). Der Bebauungsplan WT 54 setzt die betroffene Flache als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Ruderalgebtisch fest. Ergdnzend wird fest-
gesetzt, dass der Bestand zu pflegen, auf Dauer zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen ist.

Dieser Geholzstreifen ist aufgrund seiner Ausbildung und Vielfalt an Struktur-
elementen flr das Ortsbild und fur den Naturhaushalt bedeutsam. Insbeson-
dere wird dadurch die geplante LArmschutzwand gegeniber der freien Land-
schaft eingegrint.

Der bisher geltende Bebauungsplan WT 29 setzte hier ein Mischgebiet fest,
so dass der Geholzstreifen bisher nicht gesichert war. Den mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft nérdlich der Bahnstrecke steht die Ricknahme der bisher planungs-
rechtlich zuldssigen Mischgebietes und stattdessen der Erhalt des Gehoélz-
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streifens gegeniber, so dass die Gesamtbilanz fir das Plangebiet ausgegli-
chen ist.

Der Erhalt ist deshalb als Bestandteil der Siedlungsentwicklung noérdlich der
Bahnstrecke erforderlich. Eine Nutzung als 6ffentliche Grunflache kommt
nicht in Betracht, da die Flache nicht durch Freizeitwege erschlossen ist.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Grundstiuckseigentimers der kinf-
tigen Wohnbauflachen und kann dort verbleiben. Eine Ubertragung der Pfle-
gepflichten z.B. auf den Eigentimer der angrenzenden Ackerflache ist mog-
lich. Da die Flache sich in der naturlichen Sukzession entwickeln kann, be-
schrankt sich der zu erwartende Pflegeaufwand im Wesentlichen auf das Zu-
rickschneiden der Geholze. Insgesamt kann festgestellt werden, dass die
Pflicht, diese Flache als private Grunflache auf Dauer zu erhalten, fr den
Grundstiickseigentimer zumutbar und somit angemessen ist.

Auf der offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
offentliche Parkflache sind zur Gestaltung dieser Flache zwei mindestens
mittelkronige Laubbaume zu pflanzen.

Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens 6 Pkw
sind mit einer 0,80 m bis 1,20 m hohen Anpflanzung oder Schnitthecke aus
Laubgehdlzen einzugriinen. Zuséatzlich ist auf Stellplatzanlagen je angefan-
gene 6 Stellplatze ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Da-
mit kann einem negativen Erscheinungsbild von Garagen- und Stellplatzanla-
gen entgegengewirkt werden. Die Anlagen kdnnen gestalterisch in das Woh-
numfeld integriert werden.

Die Festsetzungen zur Mindestgrol3e der Vegetationsflachen und Pflanzqua-
litaten fir die anzupflanzenden Baume auf Stellplatzanlagen sollen die Vor-
aussetzungen fir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung der An-
pflanzungen schaffen. Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten An-
pflanzungen und sonstigen Begriinungsmal3nahmen soll eine zu grof3e zeitli-
che Spanne zwischen Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der
gestalterischen und eingriffsmindernden Wirkung der Begriinung verhindert
werden.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

In dem geplanten Wohngebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts durch
Stral3en- und Schienenverkehrslarm grol3flachig tberschritten (s. Kap. 4.5.6
Larm).

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse werden im Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen getroffen:
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e Entlang der Bahnstrecke ist eine Larmschutzwand mit einer Wandhohe
von 2,70 m Uber Schienenoberkante (SOK) zu errichten. Diese ist im All-
gemeinen Wohngebiet WA 3 zum Schutz vor L&rm von der Peiner
Stral3e auf der Nordseite der Wand in hochabsorbierender Bauweise
auszufuhren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind an den Wohnge-
bauden passive Schallschutzmal3nahmen durchzufiihren. Dabei sind die
Bestimmungen fur die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
che gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu beachten. Dabei
sind fur Schlaftraume und Kinderzimmer schallgedammte Luftungsoft-
nungen oder eine kontrollierte Wohnraumliftung vorzusehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Uberwiegend die
Bestimmungen flur den Larmpegelbereich Ill einzuhalten. An der Std-
seite der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen fur
den Larmpegelbereich IV mal3geblich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 liegen wegen der Uberlagerung mit
dem Verkehrslarm der Peiner Stral3e die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen vollstandig im Larmpegelbereich IV.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche wurden auf Basis des mal3gebli-
chen AuRenlarmpegels ermittelt, der aus den um 3 dB(A) erhéhten Ver-
kehrslarmimmissionen (Straf3e und Schiene) auf Grundlage des um

10 dB(A) erhohten nachtlichen Mittelungspegels resultiert. Dabei ent-
spricht der LArmpegelbereich Il einem malRgeblichen Aul3enlarmpegel
gemal DIN 4109 von 61 dB(A) bis 65 dB(A) und der Larmpegelbe-
reich IV einem malf3geblichen Aul3enlarmpegel von 66 dB(A) bis

70 dB(A). Die Festsetzung der Larmpegelbereiche orientiert sich an den
Ergebnissen des Gutachtens fur das zweite Obergeschoss.

Dabei setzt der Bebauungsplan auch fur die Bereiche den Larmpegelbe-
reich Il fest, in denen den rechnerischen Ergebnissen nach der Larmpe-
gelbereich Il erreicht werden kann. Die Festsetzung folgt damit der gut-
achterlichen Empfehlung und bertcksichtigt besonders nachtliche Zug-
vorbeifahrten (Spitzenpegel). Von der Abweichung ist nur eine kleine Fl&-
che direkt an der Otto-Bdgeholz-Stral3e betroffen.

Aufgrund der Energieeinsparverordnung ist davon auszugehen, dass im
Larmpegelbereich 11l das erforderliche Schallddmmmal der Fenster be-
reits bei Ublicher Ausfiihrung nach den Vorschriften der Energieeinspa-
rungsverordnung eingehalten wird. Es kann jedoch nicht zwingend vo-
rausgesetzt werden, dass ein der Warmeschutzverordnung geniigendes
Fenster auf jeden Fall die erforderlichen schalltechnischen Anforderun-
gen erfullt.

Insbesondere kann nicht vorausgesetzt werden, dass ein solches Fens-
ter auch eine Raumliftung bei geschlossenem Fenster vorsieht. Deshalb
wird ergdnzend festgesetzt, dass fur Schlafraume und Kinderzimmer
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schallgedammte Luftungs6ffnungen oder eine kontrollierte Wohnraumliif-
tung vorzusehen sind. Fir diese Raume muss eine kontinuierliche Luf-
tung auch bei geschlossenem Fenster mdglich sein.

Fur Wohnrdume und vergleichbar genutzte Aufenthaltsraume, die nicht

zum Schlafen genutzt werden, kann die Raumbeliftung durch das zeit-

weise Offnen der Fenster (,StoRliftung®) sichergestellt werden, so dass
fur diese Raume keine besonderen Festsetzungen zur Luftung erforder-
lich sind.

Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan
kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstel-
len und in Anwendung der DIN 4109 in Verbindung mit der VDI 2719
~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ fur eine
geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster
und deren Zusatzeinrichtungen (z.B. Liftungseinrichtungen) sorgen (pas-
sive Schallschutzmal3nahmen). Der Nachweis zur Einhaltung der Schall-
dammmalie ist mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen zuge-
horig zur Bauanzeige/zum Bauantrag zu erbringen und der Bauaufsichts-
behorde vorzulegen.

e In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Schlafraume
und Kinderzimmer sind nur auf der von der Bahnstrecke Braunschweig-
Wendeburg abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des
zugehdrigen Gebaudes zulassig. Diese Festsetzung entspricht der gut-
achterlichen Empfehlung und bertcksichtigt besonders, dass auch bei
regelgerecht dimensioniertem Schallschutz durch eine Zugvorbeifahrt
(Spitzenpegel) eine erhdhte Aufweckgefahr besteht. Besonders nachtei-
lig wirkt sich hierbei eine néchtliche Vorbeifahrt aus. Jedoch ist auch
tagstber damit zu rechnen, dass Bewohnerinnen und Bewohner auf ei-
nen ungestorten Schlaf angewiesen sind (z.B. Kinder, Kranke, Schichtar-
beiter).

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind im ersten und
zweiten Obergeschoss Aul3enwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Loggien
und Balkone nur auf der von der Bahnstrecke Braunschweig — Wende-
burg abgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des jeweili-
gen Gebaudes zulassig. Diese Festsetzung ist erforderlich, da auch Au-
Renwohnbereiche vor LA&rmimmissionen zu schiitzen sind und die Pegel-
minderung der Larmschutzwand ab dem ersten Obergeschoss deutlich
abnimmt bzw. nicht mehr relevant ist.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sieht vor, dass die Orientie-
rungswerte auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen bezogen werden sollen. Im vorliegenden Fall dirfen Ter-
rassen, Balkone und Loggien in einem bestimmten Umfang auch aul3er-
halb der tberbaubaren Grundsticksflachen liegen, was einer Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundsttcksflachen fur diese Nutzungen ent-
spricht. Dies bedeutet, dass auch die Aul3enwohnbereiche vor LA&rmim-
missionen zu schiitzen sind. Es ist dabei das Ziel der Planung, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
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Eine Ausnahme davon ist moglich, wenn fur die zugehorige Wohnung ein
zweiter AulRenwohnbereich im Erdgeschoss zur Verfiigung steht. Da die
AuRenwohnbereiche im Erdgeschoss aufgrund der Larmschutzwand die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erfullen, ist es vertretbar,
wenn ein zweiter Aul3enwohnbereich im ersten oder zweiten Oberge-
schoss bei entsprechendem Ruhebedurfnis nicht genutzt werden kann.
Eine solche Konstellation ist jedoch nur denkbar, wenn das betreffende
Obergeschoss einen Bestandteil der Wohnung mit einem Aul3enwohnbe-
reich im Erdgeschoss bildet. So kénnte z.B. bei einem Reihenhaus eine
Dachterrasse im zweiten Obergeschoss Richtung Sudseite/Bahnseite zu-
gelassen werden, wenn in dem Gebaude nur eine einzige Wohnung un-
tergebracht ist und im Erdgeschoss zusétzlich eine Terrasse angelegt
wird.

Eine weitere Ausnahme davon ist mdglich, wenn es gelingt, im Rahmen
des Selbstschutzes durch architektonische MalRnahmen die Einhaltung
der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gemaf DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau® zu gewéahrleisten. Dabei kdnnen Mal3nah-
men wie bauliche Abschirmungen, erhdhte Bristungen, Teil- oder Voll-
verglasungen in Betracht kommen, um diese Festsetzung zu erfillten. Im
Rahmen dieses Plangebietes ist allerdings zu erwarten, dass die Mog-
lichkeiten eines solchen Schutzes von Aul3enwohnbereichen eher be-
schrankt sind, da die gerade die attraktiven Stdseiten genau zur Larm-
guelle Bahnstrecke hin orientiert sind, so dass zu hohe oder massive Ab-
schirmungen dem Zweck eines Aul3enwohnbereiches widersprechen
kénnen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 werden davon abweichende Re-
gelungen getroffen. Es umfasst das heutige Grundsttick Peiner

Stral3e 16. Dieser Bereich ist Larmimmissionen sowohl von der Peiner
Stral3e als auch von der Bahnstrecke Braunschweig-Wendeburg ausge-
setzt und liegt vollstandig im Larmpegelbereich IV.

Deshalb kann hier nicht wie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 festgesetzt werden, dass Schlafraume und Kinderzimmer nur auf
den von den Schallquellen abgewandten Gebaudeseiten zuldssig sind,
da das Gebaude von mehreren Seiten in hohem Mal3e von Larm umge-
ben ist. Nur im Erdgeschossbereich auf den von der Peiner Stral3e abge-
wandten Gebaudeseiten macht sich die pegelmindernde Wirkung der
Larmschutzwand deutlich bemerkbar. Eine einzige Gebaudeseite, zudem
im Erdgeschoss, reicht jedoch nicht aus und ist auch von der tblichen
Grundrissorganisation her nicht geeignet, um die normalerweise erforder-
lichen Schlafraume und Kinderzimmer unterzubringen. Deshalb muss
hier unter Berucksichtigung der gegebenen Situation hingenommen wer-
den, dass auch Schlafrdume und Kinderzimmer innerhalb des Larmpe-
gelbereiches IV liegen und durch entsprechend aufwandige passive
SchallschutzmalRnahmen zu schiitzen sind.

Aufgrund der pegelmindernden Wirkung der Larmschutzwand wird je-
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doch festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Aul3enwohnbe-
reiche im Erdgeschoss nur auf den von der Peiner Stral3e abgewandten
Gebaudeseiten im direkten Schallschatten des zugehdrigen Gebaudes
zul&ssig sind.

AulRenwohnbereiche in den Obergeschossen sind unzulassig, da die
Obergeschosse an allen Gebaudeseiten stark den Larmeinfliissen aus-
gesetzt sind. Hier gibt es keine ,ruhige Seite”, wie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2. Ausnahmen hiervon sind jedoch ver-
gleichbar zu den Allgemeinen Wohngebieten unter bestimmten Voraus-
setzungen madglich (zweiter Auf3enwohnbereich auf der von der Peiner
Stral3e abgewandten Gebaudeseite, architektonische MalRnahmen).

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung des Schallschutzes fir die Auf3enwohn-
bereiche ist unter Bertcksichtigung der Gebaudegeometrie vorzunehmen,
mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehérig zur Bauan-
zeige/zum Bauantrag zu erbringen und der Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Mit diesen Festsetzungen kdnnen gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet
gesichert werden.

Das geplante Wohngebiet grenzt unmittelbar an die Bahnstrecke 1722
Braunschweig — Wendeburg/Harvesse an.

Der Bahnverkehr kann Erschitterungen in Gebauden verursachen, die als
tieffrequenter Korperschall vom Menschen mit seinem ganzen Korper wahr-
genommen werden kénnen. Damit verbunden ist die Entstehung von sekun-
darem Luftschall, der vom Menschen oft als unangenehmer empfunden wird,
als priméarer Luftschall, da er nicht geortet werden kann. Eine Minderung die-
ser Auswirkungen ist nur durch konstruktive schwingungsisolierende Mal3-
nahmen maoglich.

Zum Schutz vor Erschutterungen und vor dem damit verbundenen sekundéa-
ren Luftschall wird festgesetzt, dass Wohngeb&ude als Massivbauten mit ei-
ner Sohldecke von mindestens d=30 cm und mit Betondecken von mindes-
tens d=18 cm zu errichten sind.

Damit konnen die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2, ,Erschitterungen im
Bauwesen” und der VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldd@mmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® fir den Beurteilungspegel eingehalten werden.

Der Bebauungsplan lasst Abweichungen hiervon zu, wenn nachgewiesen
wird, dass der erforderliche Schutz (Einhaltung der entsprechenden Anhalts-
werte) auf andere Weise erreicht werden kann.

Bei Verzicht auf eine Vollunterkellerung kann die Einhaltung des Anhaltswer-
tes fur den mittleren Maximalpegel gemaf VDI-Richtlinie 2791 bei der Be-
trachtung des ungunstigsten Falls nicht garantiert werden. Es ist jedoch nicht
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mit einer Uberschreitung dieses Anhaltswertes um mehr als 5 dB(A) zu rech-
nen. Da es keine gesetzliche Grundlage fur die zwingende Einhaltung dieses
Anhaltswertes gibt, kann eine Uberschreitung von 5 dB(A) in der Abwagung
akzeptiert werden. Deshalb wird auf die Festsetzung einer Vollunterkellerung
verzichtet; diese wird lediglich wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan
empfohlen. Dabei wird bertcksichtigt, dass aufgrund der Kosten haufig auf
eine Vollunterkellerung verzichtet wird.

Mit diesen Festsetzungen kénnen gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet
gesichert werden.

Soziale Infrastruktur

Die zu erwartenden ca. 20 Wohneinheiten fihren zu einem rechnerischen
Mehrbedarf von 3 Krippenplatzen und 4 Kindergartenplatzen. Dieser Bedarf
kann durch die vorhandenen Kindertagesstatten im Stadtbezirk gedeckt wer-
den.

Ein Ausbau der Grundschule am Schulberg ist ebenfalls nicht erforderlich.

Fur die Ortsteile Watenbdttel und Volkenrode besteht seit Jahren ein Bedarf
an einem Jugendtreff. Im Bebauungsplan ,,Okeraue”, WT 53, ist dstlich des
vorhandenen Gemeindehauses der evangelischen Kirche eine 1.000 m2
grof3e Grundstucksflache als Flache fir Gemeinbedarf fur diesen Zweck fest-
gesetzt. Dieser Bebauungsplan ist im Dezember 2016 rechtskraftig gewor-
den. Die Modalitaten des Grunderwerbs wurden in dem stadtebaulichen Ver-
trag festgelegt, der fur den Bebauungsplan ,Okeraue®, WT 53, zwischen der
Stadt und der ErschlielBungstragerin abgeschlossen wurde.

Das Plangebiet liegt im Spielplatzbezirk 35-3 (Suiden und Westen von Wa-
tenbattel). In diesem Spielplatzbezirk befinden sich zwei Spielplatze fir Kin-
der bis zu 12 Jahren. Der nachstgelegene Spielplatz befindet sich an der
RingelnatzstralRe und somit in relativer Nahe zum Plangebiet. Der Mindest-
bedarf fiir den Spielplatzbezirk betragt ohne das Neubaugebiet 1.280 mz2.
Durch das Neubaugebiet erhdht sich der Bedarf um 60 m?, so dass insge-
samt ein Bedarf von 1.340 m2 besteht. Die beiden Spielplatze haben zusam-
men eine Grol3e von 1.561 m? und decken somit auch den kunftigen Bedarf.

Im Spielplatzbezirk 35-3 befinden sich keine Jugendspielflachen. Der Min-
destbedarf fur den Spielplatzbezirk betragt ohne das Neubaugebiet 1.280 m2,
Durch das Neubaugebiet erhdht sich der Bedarf um 60 m?, so dass insge-
samt ein Bedarf von 1.340 m2 besteht. Das Plangebiet eignet sich nicht fur
eine solche Nutzung. Spielangebote fur Jugendliche missen Angebote flr
korperliche Aktivitaten bieten, um attraktiv zu sein und angenommen zu wer-
den (z.B. Skater-Anlage, Bolzplatz). Solche Nutzungen sind mit erhéhten
Larmemissionen verbunden, die sich nicht mit einer unmittelbar angrenzen-
den Wohnbebauung vereinbaren lassen. Im Plangebiet konnten die erforder-
lichen Abstande zur bereits bestehenden Wohnbebauung nicht eingehalten
werden. Neben der erforderlichen Flache fur den Jugendplatz wirden die Ab-
stande innerhalb des Plangebietes dazu fuhren, dass kaum noch Flachen fur
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eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen wiirden. Damit wirde das Pla-
nungsziel insgesamt nicht erreicht werden.

Im Spielplatzbezirk 35-1 (Norden und Osten von Watenbduttel) befindet sich
ein kombinierter Kinder- und Jugendspielplatz mit einer Gré3e von 4.175 m2,
der durch Jugendliche genutzt werden kann, soweit im Spielplatzbezirk 35-3
kein Jugendplatz vorhanden ist.

Weitere technische Infrastruktur

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagwassers erfolgt Uber das Ka-
nalnetz in der Otto-Bdgeholz-Stralie.

In der Privatstral3e im dstlichen Planbereich ist eine private Entwasserung
der neuen Grundstlcke erforderlich.

Das Plangebiet kann aus dem Niederspannungsnetz in der Otto-Bogeholz-
Stral3e nicht versorgt werden. Aus der vorhandenen Ortsnetzstation auf dem
Grundstiick Otto-Bogeholz-Stral3e 1 werden deshalb zusatzliche Niederspan-
nungskabel verlegt. Die Verlegung des Niederspannungskabels in der Privat-
stral3e im Gstlichen Planbereich erfolgt im Zuge der Erschliel3ung.

In der Otto-Bogeholz-Stralde liegt zurzeit keine Gasversorgung. Eine solche
kann jedoch bereitgestellt werden, wenn der Investor dies wiinscht. Dazu
ware eine Verbindungsleitung vom Anschlusspunkt in der Peiner StralRe zum
Anschlusspunkt in der Otto-B6geholz-Stral3e vor dem Haus Nr. 6 zu legen.
Diese Leitung kann Uber die 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg verlegt wer-
den.

Wasser

Das Plangebiet kann aus dem Netz der Otto-Bdgeholz-Strafl3e mit Wasser
versorgt werden. Der Aufbau einer Versorgung in der PrivatstralRe im 6stli-
chen Planbereich erfolgt im Zuge der Erschliel3ung.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen erfolgt durch Anschluss
an das in der Otto-Bdgeholz-Stral3e vorhandene Netz.

Telekommunikation

In der Otto-Bogeholz-Stral3e liegen Telekommunikationslinien am nordlichs-
ten Rand der Straf3enflache. Das Baugebiet kann an das vorhandene Netz
angeschlossen werden.
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Leitungsrechte

Die Erschliel3ung der 6stlichen Grundstiicke des neuen Baugebiets erfolgt
Uber eine private Anliegerstral3e. Hierfur wird ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger, der Trager der Ver- und Entsorgung sowie der
Feuerwehr festgesetzt. Die Dimensionierung bericksichtigt dabei, dass eine
Wendemadglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge gesichert ist.

Fur den offentlichen Geh- und Radweg westlich der Otto-Bdgeholz-Stralie
wird ebenfalls ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht Trager der Ver- und Entsor-
gung sowie zugunsten der Feuerwehr festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Hauptziel der stadtebaulichen Planung ist es, eine angemessene hochwer-
tige und homogene Gestaltung des kleinen Baugebietes zu gewdahrleisten, so
dass einerseits eine spezifische gestalterische Qualitat zur Bildung einer
Adresse stattfinden, andererseits sich das Gebiet auch gut in das gestalteri-
sche Umfeld integrieren kann.

Dacher

Fur das Erscheinungsbild des Baugebietes sowie fir die Eingliederung in die
vorhandene Bebauung ist insbesondere die Dachform von Bedeutung. Dabei
ist neben der Nahwirkung auf die Otto-Bogeholz-Stral3e die Fernwirkung auf
die freie Landschaft sudlich der Bahnstrecke zu beachten. Im Plangebiet
werden unter Bericksichtigung dieser Aspekte Flachdacher mit einer Nei-
gung von bis zu 6° und Pultdacher mit einer Neigung von bis zu 10° zugelas-
sen. Die Form des Flachdaches entspricht gestalterisch dem tGberwiegend
unmittelbar nérdlich angrenzenden Bestand. Pultdacher werden als Alterna-
tive zugelassen, da ein Nebeneinander dieser beiden Dachformen aufgrund
der Bestimmungen zur der Dachneigung nicht zu einem unvertraglichen Ge-
samtbild flhrt.

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung gelten nicht fir das ehe-
malige Bahnhofsgebaude (Peiner Stral3e 15). Entsprechend zu den Ausnah-
men Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur Trauf- und First-
hohe soll hier der Bestand dauerhaft erhalten werden kénnen. Es ist deshalb
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dem Bestand entsprechend ein Sattel-
dach mit einer Neigung von bis zu 65° zulassig, jedoch nur im Rahmen des
Erhalts dieses Gebaudes. Damit ist sichergestellt, dass kleinere Umbauten
im Rahmen einer Modernisierung zugelassen werden kénnen. Fir einen
Neubau oder fiir einen Umbau mit Anderungen der heutigen Gestalt des Ge-
baudes, die vergleichbar zu einem Neubau sind, sind die grundséatzlich gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.
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Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke, ggf. in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder als bauliche Einfriedung
(z.B. Mauer, Holzwand), dann jedoch nur bis zu einer HGhe von maximal
1,20 m, zulassig. Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfrie-
dung der Grundstiicke Rechnung getragen; andererseits soll der offentliche
Raum durch zu massive und geschlossene Einfriedungen nicht optisch ein-
geengt werden. Abweichend hiervon sind Einfriedungen, die an die Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz angrenzen, bis zu einer
Hohe von 1,80 m zulassig. Hier ist zum einen ein besonderes Abgrenzungs-
bedurfnis der Anlieger zu beriicksichtigen und zum anderen die Tatsache,
dass die Seitenflachen des Parkplatzes aufgrund der etwas abgesetzten
Lage optisch nicht wesentlich auf den Stra3enraum einwirken.

Fur freistehende Einfamilienhéauser, Doppelhaushalften und Reihenendhau-
ser mit 1 Wohnung missen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt wer-
den. Dabei ist die Anordnung hintereinanderliegender (,gefangener) Einstell-
platze zulassig. Fur Reihenmittelnduser muss 1,0 Einstellplatz je Wohnung
hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und fir So-
zialwohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung geférdert
werden, mussen 0,5 Einstellpléatze je Wohnung hergestellt werden.

Diese Festsetzungen werden auf Basis von 8 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen.
Demnach kdnnen Gemeinden ortliche Bauvorschriften Giber die Anzahl der
notwendigen Einstellplatze erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfa-
milienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht reicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfiigen
tber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freistehende
Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenendhéuser) je Wohneinheit 2,0 Ein-
stellplatze je Wohnung auf den Baugrundsticken herzustellen. Bei diesen
Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den Grundstiicken zur
Verfiigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie moéglich zu halten,
sind auch hintereinanderliegende Stellplatze zulassig (,gefangene Stell-
platze®). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erfullt werden,
dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als Einstellplatz genutzt wird. Es
ist bei den fur Einfamilienhduser typischen Nutzergruppen davon auszuge-
hen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das gelegent-
lich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschaft (in der Regel der
Familie) gelingt.

Verdichtete Bauformen wie Reihenhauser sollen jedoch nicht erschwert wer-
den. So kdnnen bei den heute Ublichen Reihenhaustypen und den dazuge-
hdrigen GrundsticksgroRen zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweiligen
Grundstiick realisiert werden. Deshalb ist fir Reihenmittelhduser nur 1,0 Ein-
stellplatz je Wohnung nachzuweisen.
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Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden, missen 0,5
Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fir diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen bertcksichtigen zum einen die Stadtrandlage des geplan-

ten Wohngebietes, zum anderen jedoch ebenfalls die gute OPNV-
Anbindung, insbesondere Uber die Buslinie 416 Richtung Innenstadt.

6 Gesamtabwéagung

Der Bebauungsplan ermdglicht die Realisierung eines kleinen Wohngebietes
auf einem brachgefallenen ehemaligen Gewerbegrundstick. Das Wohnge-
biet fugt sich in die durch Wohnnutzung gepragte Umgebung besser ein als
der bisherige Gewerbebetrieb. Damit wird das Grundstiick einer adaquaten
neuen Nutzung zugefuhrt, die dem dringenden Bedarf an Wohnbauflache
entgegenkommt. Die Larmbelastung insbesondere durch die Bahnstrecke
wird soweit wie maglich durch aktive und passive Schallschutzmal3nhahmen
reduziert. Der Bebauungsplan fordert somit die Innenentwicklung und dient
insbesondere den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung unter der Wahrung
gesunder Wohnverhaltnisse.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten:
Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 3 1,24 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,19 ha

einschliel3lich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung Parkplatz (0,03 ha) sowie Geh- und Radweg/Feuer-
wehrzufahrt (0,02 ha)

Offentliche Grunflache 0,03 ha

Flache fur Bahnanlagen 0,46 ha

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Ruderalge- 0,43 ha

bisch

Plangebiet gesamt 2,35 ha
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Malnahmen

Fur die Umsetzung der Planung sind folgende MalRnahmen erforderlich:
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Grundstucksverkehr

e Unentgeldliche, kosten- und lastenfreie Ubertragung der sich im Eigen-
tum des Vorhabentragers befindlichen kunftigen 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen an die Stadt Braunschweig.

e Eine Teilflache des Flurstticks 159/18, Flur 4, Gemarkung Watenbdittel
fur den geplanten Gehweg soll grundsatzlich durch den Vorhabentrager
erworben und an die Stadt Ubergeben werden. Diese Teilflache dient
dazu, einen Gehweg in einer Breite von 2,50 m auszubauen. Ohne diese
Flache kann der Gehweg nur in einer Breite von 1,50 m ausgebaut wer-
den. Da sich diese kleine Teilflache von 92 m2 im Eigentum einer Eigen-
tumergemeinschaft mit 80 Eigentimern befindet, ist ein Erwerb bisher
noch nicht erreicht. Es wurde deshalb am 20. Juni 2017 ein Gestattungs-
vertrag zwischen der Eigentimergemeinschaft und der Stadt abge-
schlossen. Der Gestattungsvertrag lasst den Ausbau des Gehweges auf
dieser Flache und die Widmung als 6ffentliche Flache zu.

Bauliche MalRnahmen

e Ausbau der Wendeanlage der Otto-Bdgeholz-Straf3e einschlie3lich der
zusatzlichen offentlichen Parkplatze an der Suidseite,

e Ausbau des Gehweges entlang der Otto-Bbégeholz-Stralle,

e Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg,

e Ggf. Verlegung einer Gasleitung zwischen Peiner Strafl3e und Otto-Boge-
holz-Stral3e,

e Bau der Larmschutzwand,

e Bau der privaten ErschlielBungsstraf3e im Osten des Plangebietes.

Kosten und Finanzierung

Mit dem heutigen Eigentimer der Gberwiegenden Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans WT 54 als Vorhabentrager wurde am 13. Juni
2017 ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, mit dem sich dieser ver-
pflichtet, die Erschlie3ungs- und Folgemalinahmen auf eigene Kosten durch-
zufiihren, die im sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Realisie-
rung des Baugebietes stehen. Weiterhin hat sich der Vorhabentrager zur
Ubernahme aller Folgekosten verpflichtet, die der Stadt Braunschweig im
Kausalzusammenhang mit dem Baugebiet entstehen.

Der stadtebauliche Vertrag regelt auch den eventuellen Ubergang der Ver-
pflichtungen auf einen anderen ErschlieBungstrager (Rechtsnachfolger).

Fur die unentgeltliche, kosten- und lastenfreie Ubertragung der sich im Ei-
gentum des Vorhabentragers befindlichen kinftigen 6ffentlichen Verkehrs-
und Griunflachen an die Stadt Braunschweig wird ein Grundstiicksibertra-
gungsvertrag abgeschlossen.
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An der Peiner Stral3e ist auf dem Grundstiick Peiner Straf3e 16 eine offentli-
che Verkehrsflache festgesetzt. Diese Flache wird erst in Anspruch genom-
men, wenn die Haltestelle Gosekamp in diesen Bereich verlegt und ausge-
baut wird. Da es sich dabei um eine tUberoértliche Mal3hahme handelt, die
nicht im Zusammenhang mit dem geplanten Wohngebiet steht, hat die Stadt
Braunschweig die Kosten dafir zu tragen. Es ist mit Grunderwerbskosten in
Hohe von ca. 25.000 € zu rechnen. Die Ermittlung von Ausbaukosten ist fur
die hier festgesetzte Teilflache nicht moglich, sondern nur im Rahmen einer
Kostenberechnung fur die gesamte Ausbaumalnahme. Die fir die Verlegung
der Bushaltestelle erforderlichen Mittel sind im Rahmen der Haushaltsbewirt-
schaftung sicherzustellen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind nicht erforderlich.

Zur Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Ruderal-
gebusch sudlich der Bahnstrecke anstelle des bisher im Bebauungsplan

WT 29 aus dem Jahr 1982 festgesetzten Mischgebietes kann folgendes fest-
gestellt werden:

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach Ablauf von sieben Jah-
ren aufgehoben oder geéndert, kann der Eigentimer gemaf § 42 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgeulibte Nutzung
verlangen. Dies gilt insbesondere, wenn infolge der Aufhebung oder Ande-
rung der zuldssigen Nutzung die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder
die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grund-
stucks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht
oder wesentlich erschwert werden. Diese Bedingungen sind im vorliegenden
Fall nicht erflllt. Die Flache ist nicht erschlossen; es befindet sich hier ein
Geholzstreifen. Entschadigungsanspriiche aus der Anderung der zulassigen
Nutzung sind daher nicht erkennbar.

Besondere Aufwendungen, die Gber das bei ordnungsgemal3er Bewirtschaf-
tung erforderliche Mal3 hinausgehen oder eine wesentliche Wertminderung
des Grundstucks im Sinne von § 41 BauGB sind nicht zu erwarten. Entschéa-
digungsansprtiche aus der Erhaltungsfestsetzung sind deshalb ebenfalls
nicht erkennbar.

Aul3er Kraft tretende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes treten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes WT 29 aul3er Kraft.
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplanmit ortlicher Bauvorschrift
Otto-Bogeholz-Stral3e

Anlage 6
Stand: 25. August 2017

WT 54

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 10. Januar 2017 bis

10. Februar 2017.

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Friedrich-Seele-Stralie 7,

38122 Braunschweig,

Schreiben vom 13. Januar 2017

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) — als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die
vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupas-
sen, dass diese Telekommunikationsli-
nien nicht verandert oder verlegt werden
missen.

Die vorhandenen Leitungen der Telekom
liegen auf der Nordseite der Otto-
Bdgeholz-Straflie und sind von Umbau-
mal3nahmen nicht betroffen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine Ver-
sorgung des Neubaugebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur in unterirdi-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umsetzung
der Planung zum Anschluss der neuen
Bebauung an das Leitungsnetz bertck-
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scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller

Vorteile einer koordinierten ErschlielBung

sowie einer ausreichenden Planungssi-

cherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

— far den Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes im ErschlielBungsgebiet
die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kinftig ge-
widmeten Verkehrswege maoglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB folgende Flachen als mit ei-
nem Leitungsrecht zu belasten fest-
gesetzt werden und im zweiten Schritt
eine beschrankte personliche Dienst-
barkeit im Grundbuch zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, mit folgendem Wortlaut einge-
tragen wird: ,Beschrankte personliche
Dienstbarkeit fur die Telekom
Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrankung.”

— der ErschlieBungstrager verpflichtet
wird, in Abstimmung mit uns im erfor-
derlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schalt-
gehausen auf privaten Grundstticken
zur Verfugung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu si-
chern.

— eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der Tiefbaumafl3nahmen fur
StralRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt,

— die geplanten Verkehrswege nach der
Errichtung der TK-Infrastruktur in La-
ge und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-

sichtigt. Es handelt sich bei diesen Hin-
weisen um Standardtexte der Telekom.
In dem Absatz zu ,Flachen, die mit einem
Leitungsrecht zu belasten sind*, ist keine
Flache bezeichnet. Der Bebauungsplan
sieht an zwei Stellen Leitungsrechte vor.
Es handelt sich um Bereiche im Westen
und im Osten des Plangebietes, an de-
nen einzelne Grundstiicke nicht unmittel-
bar an einer 6ffentlichen Strale liegen.




nierung mit dem StraRenbau und den
Baumal3nahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmal3inahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie
maoglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden beibehalten.

BS Netz GmbH, TaubenstralRe 7,
38106 Braunschweig,
Schreiben vom 10. Februar 2017

Stellungnahme der Verwaltung

Zu der oben genannten Anfrage zur Stel-
lungnahme nach 8§ 4 (2), nehmen wir fir
die Sparten Strom- Gas- und Wasserver-
sorgung sowie Steuerungs- und Kommu-
nikationstechnik/ Breitbandversorgung
wie folgt Stellung:

Die aufgefuhrten Gas-, Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Versorgungs
AG & Co. KG. Die Braunschweiger Netz
GmbH ist der Betreiber bzw. Pachter der
oben genannten Versorgungsleitungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Stromversorgung:

Das Plangebiet kann aus dem vorgela-
gerten Niederspannungsnetz in der Otto-
Bdgeholz-Stralde nicht versorgt werden.
Aus der vorhandenen Ortsnetzstation,
Otto-Bdgeholz-Str. 1, werden zusatzliche
Niederspannungsnetzkabel verlegt. Die
Verlegung des Niederspannungsnetzka-
bels in der Privatstral3e erfolgt im Zuge
der Erschliel3ung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Zuge der Umsetzung
der Planung beriicksichtigt.

Gemal Punkt 5.1, Abs. 8, Satz 3 der
.Begrundung der Festsetzungen* wére
ein im B-Plan WT 29 festgeschriebenes
.Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Versorgung nicht mehr erforderlich.” Bei
einer Veraulierung von Teilstiicken wird
das Leitungsrecht weiterhin benétigt, da
Uber die als Ruckstol3flache von zwei
privaten Einstellplatzen vorgesehene
Teilstlick des Flurstticks 161/213 ein
Niederspannungs- und zwei Mittelspan-
nungsnetzkabel verlauft.

Bei dem Flurstiick 161/213, Flur 4, Ge-
markung Watenbuttel handelt es sich um
die Otto-Bogeholz-StralRe. Das Flurstiick
befindet sich im Eigentum der Stadt
Braunschweig. Die genannten Mittel- und
Niederspannungsnetzkabel liegen im wei-
teren Verlauf Richtung Westen aulR3erhalb
der offentlichen Verkehrsflache auf zwei
Privatgrundstiicken, die au3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes liegen (Otto-Bégeholz-StralRe 1,
Flurstiicke 158/44 und 158/45). Sofern
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die Leitungen aul3erhalb von privaten
Grundstiicken neu verlegt werden sollen,
kdnnen sie Uber die festgesetzten neuen
offentlichen Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung verlegt werden.

Deshalb ist die Festsetzung eines Lei-
tungsrechtes fur dieses Teilstlick nicht
erforderlich.

Unter Punkt 5.10, Abs. 2 ist, flr den 6f-
fentlichen Geh- und Radweg westlich der
Otto-Bbdgeholz-Stral3e, ein Leitungsrecht
fur die u.a. Ver- und Entsorgung vorge-
sehen. In den textlichen Festsetzungen,
Punkt VII, Nr. 2, erstreckt sich das Lei-
tungsrecht nur auf die Feuerwehr. Da
Uber das Grundsttick ebenfalls die oben
erwahnten Netzkabel verlaufen, soll die
Nr. 2 entsprechend mit dem Leitungs-
recht f. Ver- und Entsorgung erweitert
werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht @
wurde bereits zur 6ffentlichen Auslegung
um die Trager der Ver- und Entsorgung
erganzt.

Gas-, Wasserversorgung:

Das Plangebiet kann aus dem vorgela-
gerten Netz der Otto-Bogeholz-Stral3e mit
Wasser versorgt werden. Der Aufbau
einer Versorgung des 6stlichen Endes
des Baugebietes erfolgt im Zuge der ei-
gentlichen Erschliel3ung.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist im
Plangebiet keine Gasleitung vorhanden.
Bezuglich des Aufbaus einer Gasversor-
gung ist eine Absichtserklarung des In-
vestors, ob eine Gasversorgung ge-
wuinscht wird, sowie die Angabe der be-
notigten Leistungen notig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umsetzung
der Planung beriicksichtigt.

Gemal Punkt 5.1, Abs. 8, Satz 3 der
.Begrundung der Festsetzungen* wére
ein im B-Plan WT 29 festgeschriebenes
.Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Versorgung nicht mehr erforderlich.“ Uber
das fragliche, als Rickstol3flache von
zwei privaten Einstellplatzen vorgesehe-
ne Teilstlick des Flurstiicks 161/213 ver-
lauft eine Wasserversorgungsleitung

DN 200. Daher wird das Leitungsrecht
weiterhin bendétigt.

s. Stellungnahme der Verwaltung zum
Thema ,Stromversorgung®. Sie gilt ana-
log fur die bestehende Wasserleitung.

Unter Punkt 5.10, Abs. 2 ist, fur den 6f-
fentlichen Geh- und Radweg westlich der
Otto-Bbdgeholz-Stral3e, ein Leitungsrecht
fur die u.a. Ver- und Entsorgung vorge-

s. Stellungnahme der Verwaltung zum
Thema ,Stromversorgung®. Sie gilt ana-
log fur die bestehende Gasleitung.




sehen. In den textlichen Festsetzungen,
Punkt VII, Nr. 2, erstreckt sich das Lei-
tungsrecht nur auf die Feuerwehr. Da
Uber das Grundsttick eine Wasserleitung
und ebenfalls die oben erwéhnte Was-
serleitung verlauft, soll die Nr. 2 entspre-
chend erweitert werden.

Steuerungs- und Kommunikationstech-
nik:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Otto-Bdgeholz-Stral3e” WT 54 be-
finden sich keine Anlagen des Fernmel-
denetzes der Braunschweiger Versor-
gungs-AG & Co. KG.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Das Geh-,Fahr- und Leitungsrecht @
wurde bereits zur 6ffentlichen Auslegung
um die Trager der Ver- und Entsorgung
erganzt.

Stadtentwéasserung Braunschweig
GmbH,

TaubenstralRe 7, 38106 Braunschweig
Schreiben vom 3. Februar 2017

Stellungnahme der Verwaltung

Unser Schreiben gemaf § 4 (1) BauGB
vom 6. Februar 2014 gilt auch fir die er-
neute Stellungnahme.

Diese Stellungnahme wird im Folgenden
wiedergegeben.

Stellungnahme der Stadtentwéasserung
Braunschweig vom 6. Februar 2014:

Im Geltungsbereich des geplanten Be-
bauungsplans WT 54 sind o6ffentliche
Entwéasserungskanale nicht vorhanden.
Uber die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende Otto-Bogeholz-Stralde ist die
Entwasserung eines Grolteils des Be-
bauungsgebietes jedoch gesichert. Zur
vollstandigen ErschlieRung sind zusatzli-
che Kanéle fiur die im stdlichen Bereich
des Bebauungsplans vorgesehenen
Grundstucke herzustellen.

Dem Bebauungsplanentwurf WT 54 wird
vorbehaltlich der weiteren stadtebauli-
chen Konzeption zugestimmt.

Die genannten zusatzlichen Kanale sind
fur die Flachen im 6stlichen Bereich des
Plangebietes erforderlich, die nicht direkt
an der Otto-Bdgeholz-Stral3e liegen. Hier
ist eine Privatstral3e vorgesehen, in wel-
che die privaten Entwasserungsleitungen
fur Schmutz- und Niederschlagswasser
zu legen sind. Der Bebauungsplan ent-
halt ein entsprechendes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung.

Im stdlichen Tell ist in der Privatstrale
eine private Entwasserung fir die Er-
schlielfung der neuen Grundstlcke erfor-
derlich.

Es handelt sich um die Flachen im 6stli-
chen Bereich des Plangebietes, die nicht
direkt an der Otto-B6geholz-Stral3e lie-
gen. Der Bebauungsplan enthélt ein ent-
sprechendes Geh-, Fahr- und Leitungs-
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Die Anbindung an das 6ffentliche Ent-
wasserungsnetz erfolgt im Bereich der
vorhandenen Haltungsschachte und hat
durch einen fur Kanalbaumafnahmen im
offentlichen Bereich zugelassenen Fach-
betrieb zu erfolgen.

recht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umsetzung
der Planung beriicksichtigt.

Dem Bebauungsplanentwurf WT 54 wird
insoweit zugestimmt.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden beibehalten.

Eisenbahn-Bundesamt,
HerschelstralRe 3, 30159 Hannover
Schreiben vom 13. Februar 2017

Stellungnahme der Verwaltung

Ihr Schreiben ist am 11.01.2017 beim
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegan-
gen und wird hier unter dem o.a. Ge-
schaftszeichen bearbeitet. Krankheitsbe-
dingt kann ich Ihnen erst jetzt antworten.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zu-
standige Planfeststellungsbehorde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfern-
leitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als
Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3
des Gesetzes uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes (Bundesei-
senbahnverkehrsverwaltungsgesetz—
BEWG) berlhren.

Am 29.06.2016 fand laut Vermerk der
Stadt Braunschweig ein Ortstermin statt,
in dem im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan mit értlicher Bauvorschrift:
Otto-Bbgeholz-StralRe, WT 54, u.a. die
Stadt, der Eigentiimer des angrenzenden
Grundstucks und die DB AG Madglichkei-
ten zur Errichtung einer Larmschutzwand
unter Beriicksichtigung eines erforderli-
chen Sicherheitsstreifens erortert haben.

Gegen die im Vermerk dargestellte Alter-
native zur Errichtung einer La&rmschutz-
wand mit Beibehalt eines 5,50 m breiten
beidseitigen Sicherheitsstreifens als
Bahnbetriebsanlage der Strecke 1722
Celle— Braunschweig bestehen seitens

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




-7-

des Eisenbahn-Bundesamtes Auf3enstel-
le Hannover keine Bedenken.

Unter der Voraussetzung der im Vermerk
angesprochenen Bildung eines eigenen
Flurstlicks, die den o.g. Sicherheitsraum
bericksichtigt, kann aus meiner Sicht das
laufende Freistellungsverfahren mit dem
Az. 58131 Paw 8/14 weitergefihrt wer-
den.

Fur die Erweiterungen der beidseitigen
Sicherheitsstreifen wurde jeweils auf der
Nordseite und auf der Stdseite der heu-
tigen Bahnparzelle eigene Flurstiicke ge-
bildet. Auf der Nordseite der Bahnstrecke
ist das Flurstiick 158/98 gebildet worden,
auf der Sudseite der Bahnstrecke das
Flurstiick 158/100.

Im weiteren Verlauf des Freistellungsver-
fahrens stellte sich heraus, dass nordlich
der Bahnstrecke an den vermessenen
Sicherheitsstreifen angrenzend nur noch
das parallel liegende Flurstiick 158/99,
Flur 4, Gemarkung Watenbduttel in einer
Breite von ca. 2,0 m bis 8,0 m freizustel-
len ist. FUr dieses Flurstiick wurde am
18. Juli 2017 die Freistellung beantragt.
Der Freistellungsbescheid wurde am 5.
September 2017durch das Eisenbahn-
Bundesamt erteilt.

Fur die tbrigen Flachen nordlich der
Bahnstrecke ist keine Freistellung mehr
erforderlich.

Ferner stellte sich heraus, dass — anders
als bei friheren Freistellungsverfahren
maoglich — keine Teilflachen von Flursti-
cken mehr freigestellt werden kénnen.
Auf der Sudseite der Bahnstrecke ist
zwar fur den Sicherheitsstreifen in der
erforderlichen Breite ein eigenes Flur-
stuick gebildet werden. Jedoch sind die
sudlich davon angrenzenden Flachen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans,
die freigestellt werden sollen, nur Teilfla-
chen von groReren Flurstiicken, die sich
aulR3erhalb des Geltungsbereiches sowohl
nach Westen als auch nach Osten weiter
erstrecken. Hier mussen noch Grund-
stiicksgrenzen in Anpassung an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gebil-
det werden, um so selbstandige Flursti-
cke zu schaffen, die freigestellt werden
kénnen. Deshalb kénnen diese Flachen
nicht gleichzeitig mit der Flache nérdlich
der Bahnstrecke freigestellt werden. Hier
muss die entsprechende Schlussvermes-
sung noch abgewartet werden. Es han-
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delt sich bei der betroffenen Flache je-
doch nur um den vorhandenen Gehdlz-
streifen, so dass die Realisierung des
Baugebietes davon nicht betroffen ist.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden beibehalten.

DB Netz AG,
Theodor-Heuss-Allee 10 B, 28215
Bremen

Schreiben vom 2. Marz 2017

Stellungnahme der Verwaltung

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom
28. Februar 2017 haben wir, das Regio-
nalnetz EWH der DB Netz AB keine be-
trieblichen Einwande beziglich des Be-
bauungsplans mit értlicher Bauvorschrift
,Otto-Bogeholz-Stral3e”, WT 54.

Das genannte Schreiben des Planungs-
biros vom 28. Februar 2017 war ein Er-
innerungsschreiben zur Behdrdenbeteili-
gung vom 10. Januar bis zum

10. Februar 2017.

Sollten die Arbeiten im Regellichtraum
unserer Bahntrasse stattfinden, muss ein
entsprechender Betra-Antrag gestellt
werden. Die Bahnanlagen dirfen nicht
von betriebsfremden Personen betreten
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und an den Vorhabentrager zur
Berucksichtigung im Rahmen der Umset-
zung der Planung — insbesondere beim
Bau der LArmschutzwand — weitergelei-
tet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden beibehalten.

DB Immobilien AG
Hammerbrookstralle 44
20097 Hamburg

Schreiben vom 8. Marz 2017

Stellungnahme der Verwaltung

Die DB AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevolimachtigtes Unter-
nehmen, tbersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme der Tra-
ger offentlicher Belange zum o. g. Ver-
fahren. Folgende Auflagen, Bedingun-
gen und Hinweise sind zu beachten:

Das Schreiben ging nach Ende der Be-
hordenbeteiligung am 10. Februar 2017
und nach einem Erinnerungsschreiben
der Verwaltung vom 28. Februar 2017
am 23. Marz 2017 ein.

Durch das Vorhaben durfen die Sicher-
heit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder ge-
stort werden.

Der Bahnverkehr wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Ab-
wasser dirfen nicht auf oder tUber
Bahngrund ab- geleitet werden. Sie
sind ordnungsgemal} in die 6ffentliche

Das im geplanten Wohngebiet anfallende
Niederschlags- und Schmutzwasser wird

in die Kanalisation in der Otto-Bdgeholz-

Stral3e eingeleitet.
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Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt
werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstéube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbar-
ter Bebauung fuhren kénnen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden
die im Bereich der Wohnbebauung zu
erwartenden Larmimmissionen (Luft- und
Kdrperschall) sowie Erschitterungen un-
tersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass — unter Berucksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten Schutz-
mafl3nahmen gegen Larmimmissionen
und gegen Erschitterungen — eine Ver-
traglichkeit der geplanten Wohnbebau-
ung mit der Bahnstrecke gesichert wer-
den kann. Weitere relevante Immissionen
sind aufgrund der geringen Frequentie-
rung auf der Bahnstrecke nicht zu erwar-
ten.

In dem Bebauungsplan werden gewid-
mete Bahnflachen nicht als solche aus-
gewiesen. Die fehlerhafte Ausweisung
von Bahnflachen durfte dem Fachpla-
nungsvorbehalt nach § 38 BauGB wi-
dersprechen.

Bezuglich der Freistellung von Bahnfla-
chen gab es bereits diverse Gesprache.
Zuletzt ist am 29.06.2016 im Rahmen
eines Ortstermins Uber die weitere Vor-
gehensweise gesprochen worden. Es
wurde vereinbart, dass die Flurstlicke
neu vermessen werden. Nach der
Vermessung mussen Flurstiicke von Ei-
senbahnbetriebszwecken freigestellt
werden. Eine Vermessung ist nach unse-
rem Kenntnisstand nicht erfolgt. Eine
Freistellung ebenfalls nicht.

Bisher war auf der Nordseite der Bahn-
strecke ein Streifen von 2,0 bis 8,0 m als
gewidmete Bahnflachen anzusehen. Fir
dieses Flurstiick 158/99, Flur 4, Gemar-
kung Watenbittel, wurde am 18. Juli
2017 nach erfolgter Vermessung die
Freistellung geman § 23 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) beantragt. Der
Freistellungsbescheid wurde am 5. Sep-
tember 2017durch das Eisenbahn-
Bundesamt erteilt.

Bis zur Freistellung der Flurstiicke dur-
fen diese nicht Uberplant werden. Die
Uberplanung kénnte nur unter der auf-
schiebenden Bedingung der Freistellung
der Flachen erfolgen.

Da nicht sicher war, wann das Freistel-
lungsverfahren abgeschlossen werden
konnte wurde diesem Vorschlag entspre-
chend bereits zur 6ffentlichen Auslegung
in den Bebauungsplan eine bedingte
Festsetzung gemal 8 9 (2) Nr. 2 BauGB
aufgenommen. Danach treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans in Bezug
auf die Allgemeinen Wohngebiete und
die offentlichen Verkehrsflachen erst in
Kraft, wenn das Verfahren zur Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken geman

§ 23 AEG abgeschlossen ist.

Im sudlichen Bereich des Bebauungs-

Bei dem Ruderalgebiisch handelt es sich
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plans ist ein sog. ,Ruderalgebisch”
festgesetzt. Alle Neuanpflanzungen im
Nachbarbereich von Bahnanlagen, ins-
besondere Gleisen, missen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrol-
le" zu beachten und tber folgende Be-
stelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Me-
dien- und Kommunikationsdienste, In-
formationslogistik

Kriegsstral3e 136, 76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721/ 938-
5509 zrwd@deutschebahn.com.

Die gesamte Richtlinie kann nur als Ge-
samtwerk bestellt werden. Der Grol3teil
des Regelwerks beschaftigt sich mit
verschiedenen Aspekten zu Bepflan-
zungen an Bahnstrecken. Die derzeit
aktuellen Bestellkosten bitten wir bei der
DB Kommunikationstechnik GmbH zu
erfragen.

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken
gelten folgende Rahmenbedingungen:

e An Streckenabschnitten, die mit Ge-
schwindigkeiten bis 160 km/h befah-
ren werden:

e Mindestabstande zur Gleismitte des
aulersten Gleises fur klein- und mit-
telwuchsige Straucher 8 m, fur hoch-
wuichsige Straucher 10 m und fur
Baume 12 m.

e Keine Pflanzungen innerhalb der in
Modul 882.0220 genauer definierten
Ruckschnittzone (hierdurch kénnen
sich im Einzelfall die 0.g. Mindestab-
stande betrachtlich erhéhen). Die
Ruckschnittzone dient der Freihaltung
von Sicherheitsraumen, Ingenieur-
bauwerken, Oberleitungsabstanden,
Signalsichten etc. gemal3 den aner-
kannten Regeln der Technik.

e Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter
Geholze, wie in den Modulen
882.0331 und 882.0333A01 beschrie-
ben.

um eine bestehende Bepflanzung. Nur
bei Abgang ist die Bepflanzung entspre-
chend wieder zu erganzen.

Bereits zur 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 (2) BauGB wurde in den Bebau-
ungsplan ein Hinweis auf die DB-
Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle™
aufgenommen.
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Der Festsetzung einer Larmschutzwand
wird nur unter der Bedingung zuge-
stimmt, dass ein kostenpflichtiger Ge-
stattungsvertrag geschlossen wird. Be-
standteil des Gestattungsvertrages sind
auch Anforderungen an die Sicherheit
des Eisenbahnverkehres. Eine bauliche
Anlage in Gleisndhe darf nur realisiert
werden. wenn die Sicherheitsanforde-
rung der Bahn eingehalten werden. Die-
se Bedingung ist in dem Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Stellung der geplanten Larmschutz-
wand wurde in dem genannten Ortster-
min mit verschiedenen Vertretern der
DB AG einvernehmlich abgestimmt
(5,50 m ab Gleismitte). Dieser Abstand
bertcksichtigt neben dem grundsatzlich
erforderlichen Sicherheitsabstand von
4,50 m einen zuséatzlichen Abstand von
1,0 m um die Wand auch von der Bahn-
seite aus kontrollieren und ggf. pflegen
zu kénnen.

Bei dem genannten Ortstermin wurde
auch festgehalten, dass mit der Bahn ein
Gestattungsvertrag abzuschlieRen ist,
sofern die Larmschutzwand den bauord-
nungsrechtlichen Grenzabstand nicht
einhalt. Die Erweiterungsflache des Si-
cherheitsstreifens befindet sich im priva-
ten Eigentum, so dass die Wand nicht
unmittelbar auf der Grenze zur Grund-
stucksflache der Bahn errichtet werden
wird, wenn es bei diesen Eigentumsver-
haltnissen bleibt. Soweit im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein gerin-
gerer Grenzabstand beantragt wird, wird
dafur ein Gestattungsvertrag erforderlich.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan zur
Erforderlichkeit eines Gestattungsvertra-
ges ist nicht mdglich, da hierfur die
Rechtsgrundlage fehlt. Dieser Aspekt
wird deshalb als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Bereits zur 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 (2) BauGB wurde in den Bebau-
ungsplan eine bedingte Festsetzung ge-
maf 8§ 9 (2) Nr. 2 BauGB, aufgenommen,
wonach die Wohnbebauung erst zulassig
ist, wenn das Freistellungsverfahren fir
die ehemaligen gewidmeten Bahnflachen
abgeschlossen worden ist. Eine gleichar-
tige Festsetzung wurde fur die Zulassig-
keit des Ausbaus offentlicher Verkehrs-
flachen getroffen.

Bereits zur 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 (2) BauGB wurde in den Bebau-
ungsplan ein Hinweis auf die DB Richtli
nie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle" aufge-
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nommen.

Bereits zur 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 (2) BauGB wurde in den Bebau-
ungsplan ein Hinweis auf den Gestat-
tungsvertrag aufgenommen, der voraus-
sichtlich zwischen dem Bauherrn der
Larmschutzwand und der DB Immobilien
AG abzuschliel3en ist.




Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Otto-Bdgeholz-Stralle

Anlage 7
Stand: 25. August 2017

WT 54

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB vom 18. Juli 2017 bis 18. August 107

Pkt. | Stellungnahme Nr. 1

Schreiben vom 16.08.2017
Interessengemeinschaft Otto-Bo-
geholz-StralRe 1, 21 Unterschriften

Stellungnahme der Verwaltung

1 Parkplatzsituation

Lt. Bebauungsplanes sind in der
Otto-Bbgeholz-StralRe, im Bereich
des geplanten Wendehammers auf
Hohe Haus Nr. 1, lediglich 10 offent-
liche Parkpléatze fir die ca. 20 neuen
Wohneinheiten geplant. Die momen-
tan dringend bendtigten und derzeit
als Parkplatze genutzten Abstellfla-
chen ab Einmindung Weil3dorn-
weg 1 bis zur Abzweigung Kréahen-
winkel sollen dem neuen Baugebiet
zum Opfer fallen.

Im aktuellen Wohngebiet werden bis
her Parkmaoglichkeiten fir tber 145
Wohneinheiten benotigt (Mehrfamili-
enbldcke zzgl. Einfamilienh&auser),
wobei wir hier sogar nur davon aus-
gegangen sind, dass lediglich nur

1 Stellplatz pro Wohneinheit zuge-
ordnet ist (1!!).

Inwieweit wird hier fur die bisherigen
Anwohner Sorge getragen, auch wei-
terhin geniigend Parkraum vorzuhal-
ten? Welche Ersatzflachen werden
hierfir angeboten?

Es ist zu unterscheiden zwischen priva-
ten Einstellplatzen und offentlichen
Parkplatzen.

Private Einstellplatze

Grundsatzlich sind nach den Vorschrif-
ten der Niedersachsischen Bauordnung
die privaten Stellplatze entsprechend
dem jeweiligen Bedarf auf den Bau-
grundstticken unterzubringen. Bei
Wohnungen ist mindestens ein Einstell-
platz auf dem Grundstick nachzuwei-
sen. Ist der Bedarf hoher, so ist auf
dem Grundstick ein entsprechend ho-
heres Angebot vorzusehen.

Fur die Wohnungen entlang der Otto-
Bdgeholz-Stralle musste im Zuge der
damaligen Baugenehmigungen eine
Anzahl von mindestens einem Einstell-
platz je Wohnung nachgewiesen wer-
den. Sofern der Bedarf mittlerweile
durch einen hoéheren Anteil von Zweit-
wagen gestiegen ist, sollte durch die
Bewohner geprift werden, inwieweit
dieser Bedarf durch die Errichtung zu-
satzlicher Einstellplatze auf den priva-
ten Grundstiicken gedeckt werden
kann.

Fur die neu geplante Wohnbebauung
setzt der Bebauungsplan WT 54 fest,
dass fur freistehende Einfamilienh&u-
ser, Doppelhauser und Reihenendhau-
ser 2,0 Einstellplatze je Wohnung auf
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den privaten Baugrundstiicken herge-
stellt werden mussen. Damit wird der
Versorgungsgrad mit privaten Einstell-
platzen gegeniber dem bisher Ublichen
Mal3 erhoht. Fir Reihenh&usermittel-
hauser ist 1,0 Einstellplatz auf den
Baugrundstticken herzustellen, da die
fur 2 Stellplatze notwendigen Flachen
auf Reihenhausgrundstiicken Ublicher-
weise nicht zur Verfugung stehen.

Offentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze dagegen dienen
nur dem Besucherverkehr.

Die Otto-Bogeholz-StralRe hat im Be-
stand im westlichen Abschnitt ab Ein-
mundung Krédhenwinkel ein Angebot
von 32 o6ffentlichen Parkplatzen in
Senkrechtaufstellung. Diese Parkplatze
bleiben bestehen. Bezogen auf die in
der Stellungnahme genannten

145 Wohneinheiten (Lage und Einzugs-
gebiet nicht bekannt) stellt dieses An-
gebot ein Verhaltnis von 0,22 6ffentli-
chen Parkplatzen je Wohneinheit dar.
Zusatzlich kann auf der Stral3e geparkt
werden, sofern keine Hindernisse wie
z.B. Zufahrten entgegenstehen.

Bei den in der Stellungnahme genann-
ten ,als Parkplatze genutzten Abstell-
flachen ab Einmiindung Weil3dorn-
weg 1 bis zur Abzweigung Krahenwin-
kel“ handelt es sich vermutlich um den
Seitenstreifen der Otto-Bogeholz-
Stral3e entlang des Betriebsgelandes.
Hier sind keine Grundstiickszufahrten
und kein Gehweg vorhanden. Hier
kann zurzeit nur soweit geparkt wer-
den, wie die Ruckstol3flachen der ge-
genuberliegenden offentlichen Senk-
recht-Parkplatze nicht eingeschrankt
werden. Es handelt sich dabei auch
nicht um ausgewiesene offentliche
Parkplatze.

Dieser Seitenstreifen wird teilweise
zum Ausbau eines Gehweges bendtigt.
Es kann dann grundsatzlich noch auf
der Fahrbahn in den Abschnitten ge-
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parkt werden, in denen keine Senk-
recht-Parkplatze auf der gegentberlie-
genden Seite vorhanden sind (Siche-
rung der Ruckstol3flache) und in denen
keine Grundstiickszufahrten angelegt
werden. Es werden aber insgesamt in
diesem Abschnitt bisherige Parkgele-
genheiten entfallen. Dies ist jedoch ver-
tretbar, da es sich nicht um bauord-
nungsrechtlich notwendige private Ein-
stellplatze handelt und nicht um ausge-
wiesene oOffentliche Parkplatze. Das
vorhandene reguléare o6ffentliche Ange-
bot wird nicht reduziert und ist fiir den
zu erwartenden Besucherverkehr aus-
reichend.

Im Plangebiet Otto-Bdgeholz-StralRe
werden im Zuge der Neubebauung

10 zusatzliche offentliche Parkplatze
bei ca. 20 Wohneinheiten geschaffen;
dies sind 0,5 o6ffentliche Parkplatze je
Wohneinheit. Damit ist ausreichend fur
den Besucherverkehr der neuen Wohn-
bebauung vorgesorgt.

Versiegelung der zukinftigen Fla-
chen

Bei einer geplanten Versiegelung
von mindestens 60% der Grund-
stucksflachen gehen wir davon aus,
dass die vorhandenen Regen-
wasserleitungen in der Otto-Bo-
geholz-Stral3e zur Aufnahme der
zusatzlichen und zunehmenden
Wassermengen nicht ausrei-
chend sind,

dass das vorhandene Geféalle
vom Baugebiet zu unserem
Grundstiick aul3erdem nicht aus-
reichend bertcksichtigt worden
ist.

Nach unserem derzeitigen Kenntnis-
stand ist das Wohnhaus Peiner
Stral3e 16 (Name), das in unserer
unmittelbaren Nachbarschatft liegt,
jetzt schon bei Starkregen bereits
mindestens 3 Mal ,abgesoffen” (Feu-
erwehreinsatz notwendig!).

Inwieweit wird jetzt und fur die Zu-

Die zukinftige Flachenversiegelung be-
wegt sich in dem fiir Wohngebiete Ubli-
chen Rahmen.

Die in dem geplanten Wohngebiet an-
fallenden Niederschlagswassermengen
kénnen nach Aussage der Stadtent-
wasserung Braunschweig GmbH vom
6. Februar 2014 und vom 3. Februar
2017 Uber die in der Otto-Bdgeholz-
Stral3e vorhandene Kanalisation ent-
sorgt werden. (Im Bereich der privaten
ErschlieBung im Osten des Plangebie-
tes wird ein privater Anschlusskanal er-
stellt, der an den vorhandenen Kanal
anschlief3t.). Dabei ist zu bertcksichti-
gen, dass das Grundstiick bereits in
den vergangenen Jahren betrieblich
genutzt wurde und entsprechend Nie-
derschlagswasser angefallen sind.

Da die neuen Wohngrundstticke direkt
an den in der Otto-Bogeholz-Stral3e lie-
genden Regenwasserkanal ange-
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kunft Sorge getragen und Abhilfe ge-
schaffen, dass uns durch zuneh-
mende Wassermassen keine Scha-
den entstehen?

schlossen werden, ist eine Beeintrach-
tigung des ndrdlich der Otto-Bbgeholz-
Stral3e liegenden Grundsticks Haus
Nr. 1 nicht zu erwarten.

Das Grundstlick Peiner StralRe 16 ist
im Bestarypl bebaut; hier sind keine re-
levanten Anderungen geplant.

Die neuen Wohngrundstiicke werden
regelgerecht an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen, so dass in die-
sem Rahmen keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Stromversorqung Neubaugebiet

Aus der vorhandenen Ortsnetzsta-
tion auf unserem Grundstick Otto-
Bdgeholz-Stralie 1 ist offenbar die
Verlegung zusatzlicher Niederspan-
nungskabel geplant. Die zu erwar-
tenden umfangreichen Baumafnah-
men behindern den alltaglichen Ver-
kehrsablauf auf unserem Parkplatz
und Gelande in erheblichen Umfang.
Wir erwarten eine friihzeitige und de-
taillierte Einbeziehung in den Pla-
nungsvorgang, unser Grundstick be-
treffend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men und an BS/Netz GmbH zur Beach-
tung im Rahmen der Baumalinahmen
weitergeleitet.

Zuwegung der Baufahrzeuge in die
Otto-B6geholz-Stralle

Die derzeitige Planung sieht eine Zu-
wegung der Baufahrzeuge Uber die
RuckertstralRe bzw. RingelnatzstralRe
vor. Aufgrund der kurvenreichen und
engen Stral3enfihrung der Otto-Bo6-
geholz-Stral3e erscheint uns eine
Durchfahrt der Baustellenfahrzeuge
durch die Otto-Bodgeholz-StralRe zu
den Grundsticken unmdoglich.

Die Entwicklung von Baugrundstiicken
bringt grundsatzlich gewisse Belasti-
gungen mit sich. Es handelt sich dabei
jedoch um temporare Erscheinungen.
Das Gebiet ist nicht besonders grol3.
Deshalb wird die Abwicklung des Bau-
stellenverkehrs Uber die Otto-Bége-
holz-StralRe grundsatzlich als moglich
angesehen.

Es liegt noch keine Planung fir den
Baustellenverkehr vor. Denkbar ist
auch eine Fuhrung des Baustellenver-
kehrs ganz oder teilweise Uber die heu
tige Grundstiickszufahrt Peiner Stral3e
16 bzw. ehemaliges Betriebsgelande
(kiinftig Geh- und Radweg sowie Feu-
erwehrzufahrt). Die Baustellenerschlie-
Bung wird im Rahmen der Umsetzung
der Planung vom Fachbereich Tiefbau
und Verkehr in Abstimmung mit dem
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Eine Gewahrleistung des Verkehrs-
flusses aus der Otto-Bogeholz-
Stral3e Richtung Peiner Straf3e ist im
Berufsverkehr fur die Anwohner nach
derzeitiger Planung nicht gegeben.

Wir schlagen vor, dass ausschliel3-
lich wahrend der Baumal3nahmen
der Schwerlastverkehr Giber das vor-
handene (Name) - Grundstick/ Zu-
fahrt Peiner Stral3e 16 gefihrt wird.
Dabei ist sicherzustellen, dass nach
Abschluss der Baumafl3hahmen der
derzeitige Planungszustand einge-
halten wird.

Vorhabentrager festgelegt. Die Stel-
lungnahme wird deshalb an den Fach-
bereich Tiefbau und Verkehr zur Kennt-
nisnahme Ubersandt.

Geplanter Fu3-und Radweqg am
westlichen Rand des Baugebietes

Wir gehen davon aus, dass der ge-
plante Ful3- und Radweg entlang des
sudlichen Randes an den 4 Linden
nicht an unser Grundsttick Otto-Bo6-
geholz-Stral3e 1 mindet und wir so-
mit auch zukunftig mit keinerlei Kos-
ten belastet werden.

Der geplante Ful3- und Radweg grenzt
nicht an das Grundstiick Otto-Boge-
holz-StralRe 1 an. Die Kosten der erst-
maligen Herstellung werden vom Vor-
habentrager getragen. Der entspre-
chende stadtebauliche Vertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der
Stadt Braunschweig wurde am 13. Juni
2017 abgeschlossen.

Geplanter neuer Fuf3-und Radweqg
entlang der Otto-B6geholz- Stralle

Wir gehen davon aus, dass die
neuen Besitzer der Wohnanlagen fir
die Instandhaltung und entspre-
chende Folgekosten verantwortlich
sein werden.

Die Kosten fir den Ausbau des Geh-
weges werden gemal stadtebaulichem
Vertrag vom Vorhabentrager tbernom-
men. Der Gehweg wird Bestandteil der
offentlichen gewidmeten Verkehrsfla-
che der Otto-B6geholz-StralRe und un-
terliegt damit Bezug auf Folgekosten
(Unterhalt etc.) den tblichen Regula-
rien fur offentliche Stral3en.

Fahrbahndecke Otto-Bdgeholz-
Stralle

Wir erwarten nach Abschluss der
Baumafinahmen, dass die Fahr-
bahndecke der Otto-Bégeholz-
Stral3e wieder in einen einwandfreien
Zustand versetzt wird, ohne dass
den bisherigen Anwohnern Kosten
entstehen!

Gemal stadtebaulichem Vertrag haftet
der Vorhabentrager bis zur Ubernahme
der Anlagen durch die Stadt fur Scha-
den, die infolge der Erschlieungsmal’-
nahmen verursacht werden.
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Verlequng der Bushaltestelle Gose-
kamp auf das Grundstiick Peiner
StralRe 16

Eine geplante Verlegung der Bushal-
testelle Gosekamp auf das Grund-
stuck Peiner Stral3e 16 ist fur uns
nicht nachvollziehbar und véllig un-
sinnig. 2 Bushaltestellen befinden
sich derzeit in unmittelbarer Nach-
barschatft.

Die Haltestelle Gosekamp wurde erst
vor kurzer Zeit mit hohem Kostenauf-
wand neu gestaltet und ist fur das
Neubaugebiet in Vélkenrode von
grof3er Wichtigkeit und sollte dort be-
stehen bleiben (Geldverschwen-
dung!).

Wir lehnen weitere Larm- und Ab-
gasbelastungen durch eine Verle-
gung auf das Grundstiick Peiner
Stral3e 16 (angrenzend an unser
Grundstiick) entschieden ab.

Der Bebauungsplan sichert eine Ver-
kehrsflache an der Peiner Stral3e fir
eine mogliche spatere Verlagerung der
Haltestelle Gosekamp. Es handelt sich
dabei um eine Flachenvorsorge auf Ba-
sis der Planungen und Anforderungen
des Regionalverbandes Grol3raum
Braunschweig und wird benotigt, wenn
in diesem Bereich ein Haltepunkt fur
den schienengebundenen Personen-
verkehr eingerichtet werden sollte. Ein
solcher Haltepunkt und damit eine Ver-
lagerung der Bushaltestelle Gosekamp
ist aktuell nicht vorgesehen; es handelt
sich um eine vorsorgliche Flachensi-
cherung.

Die neue Bushaltestelle wirde im Falle
einer Realisierung ca. 70,0 m vom Ge-
baude Otto-Bdgeholz-Stralie 1 entfernt
liegen. In Anbetracht der bestehenden
Vorbelastung durch die Peiner Stral3e
ware von dem Betrieb der Bushalte-
stelle keine erhebliche zusatzliche
Larmbelastung des Grundstiicks zu er-
warten.

Umwelt- und gesundheitsgefahr-
dende Bodenbelastungen

Der Boden des Baugebietes ist mit
Schwermetallen und polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen
belastet.

Wir fordern, dass eine genaue Ana-
lyse des belasteten Bodens erfolgt
bevor Erdbewegungen jeglicher Art
vorgenommen werden. Es gilt unbe-
dingt zu verhindern, dass es zu ge-
sundheitlichen Schaden durch Emis-
sionen kommit.

Das Plangebiet wurde in Hinblick auf
Bodenbelastungen untersucht (GGU
2011, GGU 2017). Dabei wurde fur den
Ostlichen Teil des Plangebietes festge-
stellt, dass die dort vorgenommene ca.
0,70 m starke Auffillung durch Recyc-
lingmaterial Belastungen mit Schwer-
metallen und polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen aufweist.
Der betroffene Bereich ist im Bebau-
ungsplan als ,Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind®, gekennzeichnet.

Soweit diese Bereiche nicht durch feste
Bodenplatten Uberlagert und damit ab-

gedichtet werden, sind diese Auffillun-

gen fachgerecht zu entsorgen.

Damit kann ausgeschlossen werden,
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dass es zu gesundheitlichen Schaden
durch Emissionen kommt.

10

Kampfmittel

Welche genauen Erkenntnisse liegen
in Bezug auf die vermuteten Kampf-
mittel im westlichen Plangebiet vor?

Im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen werden regelmalfig Luftbil-
der ausgewertet um festzustellen, ob
das Plangebiet im zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde. Ist dies der Fall,
wird grundsatzlich von einem Verdacht
auf Kampfmittel ausgegangen. Im Zuge
der Baumalinahmen ist eine Sondie-
rung erforderlich. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, werden sie vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes geraumt.

Da auch im Plangebiet WT 54 aufgrund
der Luftbildauswertung ein grundséatzli-

cher Verdacht auf Kampfmittel besteht,
wird auch dieses Gebiet entsprechend

vertieft untersucht werden.

11

Schallschutzwand — Reflexionsef-
fekte

Zum Schutz der neuen Wohnbebau-
ung nordlich der Peiner Straf3e soll
eine Larmschutzwand errichtet wer-
den. Die zu erwartenden Reflexions-
effekte sollen v.a. den ndrdlichen Be-
reich am Wendehammer (Otto-Bdge-
holz- Stral3e 1!) treffen.

Inwieweit tragt die Stadt fur die der-
zeitigen Anwohner Sorge, nicht mit
Reflexionseffekten belastet werden?

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 (Peiner
Stral3e 16) die Nordseite der Larm-
schutzwand hochabsorbierend nach
ZTV-Lsw 06 ,Zusétzliche technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur die Ausfuihrung von Larmschutz-
wanden an StralRen” auszufihren ist.
Damit wird verhindert, dass der Ver-
kehrslarm von der Peiner Stral3e an der
Wand reflektiert und das Gebaude
Otto-Bdgeholz-StralRe 1 zusatzlich be-
lastet.

12

Ortshild Watenbiittel

~Entlang der Otto-Bogeholz-Stral3e
existiert ein ausgepragter Baumbe-
stand, der durch seine lineare Struk-
tur eine Reminiszenz an die friihere
Bahnhofsnutzung des Plangebietes
darstellt.” Nach Aussagen der Gut-
achter stellt gerade diese Baum-
gruppe gemeinsam mit dem Bahn-
hofsgebaude ein fur das Ortsbild
markantes Ensemble dar.

In der Konsequenz soll aber genau

Die Baumreihe entlang der Otto-Boge-
holz-Stral3e und insbesondere vor dem
ehemaligen Bahnhofsgebaude Otto-
Bdgeholz-Stral3e 15 pragt das Ortsbild
im Bestand in der Tat positiv. Anders
als bei den vier Linden im Bereich der
Peiner StralRe sind hier jedoch keine
besonders herausragenden Einzel-
baume vorhanden, die zwingend zu er-
halten waren. Die Baumreihe préagt das
Gebiet in ihrer Gesamtheit.
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dieses Ensemble durch das Bauge-
biet vernichtet werden! Dieser Wider-
spruch zu Lasten der Natur ist fur
uns nicht nachvollziehbar, wir erwar-
ten auch dazu eine fundierte Stel-
lungnahme.

Die Baumreihe kann jedoch nicht erhal-
ten werden. Die Flachen werden durch
den erforderlichen neuen Gehweg auf
der Siudseite der Otto-Bogeholz-Stral3e
in Anspruch genommen. Zusatzlich
wurde ein Erhalt der geplanten Bebau-
ung entgegenstehen: Im Plangebiet soll
eine verdichtete Bauweise (z.B. Rei-
henh&auser) ermdglicht werden, um
eine moglichst hohe Zahl an Wohnein-
heiten zu realisieren. Gleichzeitig ist
nur so der Bau der Larmschutzwand
wirtschaftlich vertretbar. Fur die Bebau-
ung werden Zufahrten und Zugénge er-
forderlich, die bei schmalen Reihen-
hausgrundstiicken nicht an beliebiger
Stelle moglich sind, so dass eine Ruck-
sichtnahme auf bestehende B&aume im
Regelfall nicht méglich ist. Ferner
wurde ein Erhalt der Baume ein grol3-
flachiges Freihalten von Flachen von
Bebauung (i.d.R. Kronendurchmesser
+ 2,0 m Radius) erfordern, um die Vita-
litat nicht zu gefahrden. Ein solches
Freihalten von potentiellen Bauflachen
wirde wiederum einer verdichteten Be-
bauung entgegenstehen. Inshesondere
vor dem ehemaligen Bahnhofsgebaude
sind die heutigen o6ffentlichen Verkehrs-
flachen so begrenzt, dass hier auch
kein nutzbarer Gehweg mit einer ab-
schnittsweisen reduzierten Breite reali-
sierbar ist. Wegen der Stral3eneinmin-
dung Kréhenwinkel kann hier auch die
Fahrbahnbreite nicht reduziert werden.

Im Ergebnis wird daher der Verlust der
Baumreihe als vertretbar eingeschatzt,
wenn dadurch die Bereitstellung von
neuem Wohnraum realisiert werden
kann.

13

Schienenverkehrslarm

Der Schienenverkehrslarm beein-
flusst das gesamte Plangebiet und
schon jetziges Wohngebiet in hohem
Mal3e. Lt. Gutachten werden die ge-
nannten Orientierungswerte grof3fla-
chig tags und nachts Uberschritten.

Wir erwarten, dass die Bahnuber-
gange automatisiert werden, so dass
die Larmentwicklung durch Brems-,

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm
im Plangebiet trifft der Bebauungsplan
umfangreiche Festsetzungen zu akti-
ven und passiven Schallschutzmal3-
nahmen.

Im Rahmen des Bebauungsplans
WT 54 besteht keine Mdoglichkeit, von
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Anfahrt- und Beschleunigungsvor-
gange vermieden wird.

der DB AG eine Anderung der Be-
triebsfihrung an den vorhandenen
Bahnubergangen zu verlangen. Die
neue Wohnbebauung hat die Gegeben-
heiten zu berlcksichtigen. Im Rahmen
des Planverfahrens wurde seitens der
DB AG mitgeteilt, dass zurzeit keine
Anderungen an den Ubergangen ge-
plant sind. Solche Anderungen kom-
men erst in Betracht, wenn sich an der
Funktion der Strecke wesentliche An-
derungen ergeben, z.B. durch Perso-
nenverkehr.

14

Wir erwarten, dass zu unseren Aus-
fuhrungen innerhalb von 14 Tagen
eine fundierte schriftliche Stellung-
nahme erfolgen wird.

Die Interessengemeinschaft hat eine
Zwischennachricht erhalten. Darin
wurde der Eingang des Schreibens be-
statigt und darauf hingewiesen, dass
der Rat in 6ffentlicher Sitzung dariber
entscheidet, ob und inwieweit die Stel-
lungnahme berucksichtigt wird (Abwa-
gung). Es wird ferner darin angekin-
digt, dass die Verwaltung den Einwen-
dern anschlielend das Abwagungser-
gebnis schriftlich zukommen l&sst.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden beibehalten.

Pkt.

Stellungnahme Nr. 2
Schreiben vom 14.08.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Hiermit nehmen wir Bezug auf unser
erstes Schreiben vom 19. Mai 2015.
In diesem erwéhnten wir ja schon,
dass unser Grundstiick direkt an das
geplante Neubaugebiet grenzt. Da-
her ist Ihnen bekannt, dass am Uber-
gang unseres Grundsticks zum
(Name) Grundstick ein Gelandever-
satz in H6he von ca. 1,15 mtr. be-
steht. Ein Bild dazu liegt Innen be-
reits vor. Wir weisen dringend darauf
hin, dass dieses zu bertcksichtigen
ist, eventuell durch die Errichtung ei-
ner Stitzmauer, damit an unserem
Grundstiick keine Schaden entste-
hen.

Ebenfalls muss unser Grundstiicks-
begrenzungszaun unversehrt blei-
ben, und es muss Sorge getragen
werden, dass der alte Baumbestand

Das hier in Rede stehende Grundstiick
Otto-Bogeholz-Stral3e 6 B ist ein Rei-
henhausgrundstiick, das mit seiner
Sudseite an die geplante private Er-
schliefungsflache im Osten des Plan-
gebietes angrenzt.

Der Vorhabentrager bzw. die von ihm
beauftragten Baufirmen haben den Be-
stand auf den angrenzenden Reihen-
hausgrundsticken (Bdschung, Einfrie-
dungen, Baume und Straucher) zu be-
achten und die Mal3hahmen durchzu-
fuhren, die notwendig sind, um Beein-
trachtigungen anderer privater Grund-
stiicke auszuschliel3en.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung
an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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auf unserem Grundstlck keinen
Schaden durch die Bauarbeiten
nimmt.

Bei den vorgesehenen Schallschutz-
anlagen weisen wir darauf hin, dass
diese so errichtet werden, dass flr
uns keine zusatzlichen Larmbelasti-
gungen entstehen. Die Frage ist: Wo
wird sich der Schall brechen?

Die Larmschutzwand hat von den Rei-
henh&usern einen Abstand von 65 m.
Nach gutachterlicher Aussage wird
durch die Larmschutzwand der Pegel
des Schienenverkehrslarms auch in
grol3eren Abstanden reduziert. Daruber
hinaus sind zwischen Larmschutzwand
und den bestehenden Reihenhausern
die neuen Gebaude geplant, welche
den Bahnlarm ebenfalls abschirmen.
Somit kann auch unter Berticksichti-
gung moglicher Reflexionen an den
neu geplanten Baukdrpern insgesamt
eine zusatzliche Minderung der Gerau-
sche durch den Bahnlarm erwartet wer-
den.

Wir sprechen uns aul3erdem gegen
eine Befahrung der Otto-Bégeholz-
Str. durch Baufahrzeuge aus. Die Er-
schlielBung und Bebauung sollte von
der Peiner Str. aus erfolgen. Sollte
dieses nicht der Fall sein und unsere
Stral3e, die sich zur Zeit in einem gu-
ten Zustand befindet, Schaden da-
von tragen, sind wir nicht bereit, fur
diese finanziell aufzukommen.

Auf die Stellungnahmen zu Nr. 1, Pkt. 4
und Pkt. 7 wird verwiesen.

Zusatzlich weisen wir dringend da-
rauf hin, dass wir trotz enormer Re-
genmengen, die es in letzter Zeit
gab, noch nie eine Uberschwem-
mung in unserem Garten oder Was-
ser im Keller hatten. Da es durch das
Neubaugebiet zu einer Zunahme an
versiegelten Flachen kommen wird,
ist Sorge zu tragen, dass dieser Ist-
Zustand beibehalten wird.

Die in dem geplanten Wohngebiet an-
fallenden Niederschlagswassermengen
kénnen nach Aussage der Stadtent-
wasserung Braunschweig GmbH vom
6. Februar 2014 und vom 3. Februar
2017 Uber die in der Otto-Bdgeholz-
Stral3e vorhandene Kanalisation ent-
sorgt werden. (Im Bereich der privaten
ErschlieBung im Osten des Plangebie-
tes wird ein privater Anschlusskanal er-
stellt, der an den vorhandenen Kanal
anschlief3t.). Dabei ist zu bertcksichti-
gen, dass das Grundstiick bereits in
den vergangenen Jahren betrieblich
genutzt wurde und entsprechende Nie-
derschlagswasser angefallen sind.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden beibehalten.
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kehrs, v.a. im Berufsverkehr, ist un-
denkbar und in keiner Weise zumut-
bar. Eine Gefadhrdung der Anwohner

Pkt. | Stellungnahme Nr. 3 Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben vom 17.08.2017

1 Wir mochten hiermit der Umsetzung | Die Stellungnahme wurde von einer
des Bebauungsplans Otto-Bogeholz- | Familie aus dem Gebaude Otto-Boge-
Stral3e in Watenbuttel dringend wi- | holz-Stral3e 1 vorgebracht, die auch
dersprechen. Unterzeichnerin der Stellungnahme

Nr. 1 ist.
2 Der Bebauungsplan des Architekten- | Sowohl das vom Vorhabentrager be-
blros Meil3ner in Braunschweig auftragte Planungsbiro als auch die
weist eine Vielzahl von Widerspriich- | Verwaltung haben mehrfach Ortsbe-
lichkeiten und Ungenauigkeiten auf. |sichtigungen durchgefuhrt.
Offenbar waren die beauftragten
.Fachleute” vor der Planung niemals
direkt vor Ort in der jetzt betroffenen
Otto-Bbdgeholz-StralRe (bestenfalls
auf dem ehemaligen Klein-Gelande,
das bisher nur von der einzigen Zu-
fahrt Gber die Peiner Stral3e per
PKW erreichbar war).
3 Anders sind die Planungen einer vol- | Die Ringelnatzstral3e und die Ruckert-
lig unsinnigen Zuwegung zum kinfti- |stral3e, durch die die Otto-Bdgeholz-
gen Baugebiet durch die kurvigen Stral3e von der Peiner Stral3e aus er-
und engen Otto-Bdgeholz-, Ringel- | reicht werden kann, sowie die Otto-Bo-
natz- und Ruckert-Straf3en nicht er- | geholz-Stral3e selbst haben ca. 5,50 m
klarbar. breite Fahrbahnen und beidseitige
Gehwege. Die Fahrbahnen entspre-

Schon jetzt fahren die Anwohner im | chen nach wie vor heutigen Anspru-

ReifRverschluss- und Schlangelsys- |chen an Tempo-30-Zonen, die Geh-

tem durch die genannten Stral3en. wege sind nach heutigen Mal3stéaben
weitgehend zu schmal.
Teilweise verfugen die Stral3en tber
Parkbuchten (v. a. Ringelnatzstral3e,
Otto-Bogeholz-StralRe westlicher Ab-
schnitt). Ansonsten darf auf der Fahr-
bahn geparkt werden, soweit die Vor-
schriften der StralRenverkehrsordnung
(z.B. Freihalten von Einfahrten) einge-
halten werden. Das Parken auf der
Fahrbahn fuhrt auch zu einer Reduzie-
rung der Geschwindigkeit und damit
zur Verkehrsberuhigung und zu mehr
Sicherheit.
Insofern entsprechen die ortlichen Ver-
kehrsverhaltnisse den fur Tempo-30-
Zonen Ublichen MalR3staben.

4 Ein Rangieren des Schwerlastver- Auf die Stellungnahme zu Nr. 1, Pkt. 4

wird verwiesen.
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(auch einer Vielzahl von Kindern und
Jugendlichen!), die sich hier auch mit
Fahrradern fortbewegen, ist vorpro-
grammiert.

der Baustellenverkehr hat die allgemei-
nen Anforderungen an die Verkehrsteil-
nehmer in einer WohnstralRe zu be-
rucksichtigen, so dass davon auszuge-
hen ist, dass die Sicherheitsanforde-
rungen bei ordnungsgemaflem Verhal-
ten eingehalten werden.

Man muss ebenfalls kein Fachmann
sein, um rechnerisch ermitteln zu
kénnen, dass die Wegnahme der
PKW- Abstellflachen entlang der
StraRRe, die der Offnung der Otto-Bo-
geholz-Strale zum ehemaligen
Klein-Gelande zum Opfer fallen wer-
den, zu massiven Engpassen der
bisherigen Bewohner fuhren wird.
Schon jetzt ist Parkflache fur Fahr-
zeuge knapp bemessen, parken
doch hier die Anwohner und Géaste
mehrerer Reihenh&auser und 6 gro-
Ber Mehrfamilienhauser (>150
Wohneinheiten).

Die im Gutachten erwahnten neuen
Parkplatze werden lediglich den ent-
stehenden ca. 20 Hausern zugeord-
net (0,5 Platze je Haus), sie kbnnen
wohl kaum mit den bisherigen, dann
wegfallenden(!) Platzen verrechnet

werden.

Auf die Stellungnahme zu Nr. 1, Pkt. 1
wird verwiesen.

Im Gutachten wird immer wieder ver-
niedlichend vom ehemaligen ,Verpa-
ckungsbetrieb” Klein geschrieben.
Fur den ortsunkundigen Laien fiihrt
dies zu vollig falschen Assoziationen.

Hier wurden namlich keine ungefahr-
lichen Kartonagen aus Pappe gefal-
tet, sondern grol3e Behaltnisse von
umwelt- und gesundheitsgefahrden-
den Substanzen unter Vollschutz der
Mitarbeiter gereinigt.

Diese Behalter (Metalltonnen und
grol3e eckige Plastikfasser) wurden
zu grofR3en Teilen hochst nachlassig
Uber viele Jahre auf dem gesamten
Gelande gelagert und in mehreren

Das Plangebiet wurde in Hinblick auf
Bodenbelastungen untersucht (GGU
2011, GGU 2017). Dabei wird in den
Gutachten der Name des damals hier
ansassigen Betriebes zitiert (,Gerhard
Klein Verpackungen GmbH & Co. KG*),
ohne dass damit eine Bewertung der
Betriebsfiihrung oder eventueller Um-
weltauswirkungen verbunden ware.

Der Betrieb war genehmigt; gelegentli-
chen Beschwerden von Nachbarn
wurde durch die jeweils zustandigen
Behorden nachgegangen. Um festzu-
stellen, ob nach Aufgabe des Betriebes
schadliche Bodenveréanderungen oder
Verunreinigungen des Grundwassers
bestehen, wurden die 0.g. Untersu-
chungen durchgefuhrt.

Dabei hat der mit der Untersuchung be-
auftragte Gutachter festgestellt, dass
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Schichten gestapelt. Die teilweise
Verrottung und Beschadigung der
Behaltnisse wurden auf einer Viel-
zahl eindrucksvoller Fotos von An-
wohnern dokumentiert und liegen der
Stadt bzw. den Parteien im Bezirks-
rat schon seit Langem vor. Wenn
hier also im Bericht von ,dichten Be-
haltern, von denen keine Gefahr aus-
ging“ gesprochen wird, kann das
wohl kaum korrekt sein.

Die nachgewiesene Kontamination
des Bodens durch Schwermetalle
und polyzyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe belegt etwas Ande-
res.

sich aus der Betriebsfihrung keine
noch bestehenden Belastungen von
Boden oder Grundwasser ergeben ha-
ben.

Die festgestellte Verunreinigung be-
zieht sich ausschlie3lich auf die im 6st-
lichen Bereich des Plangebietes vorge-
nommenen ca. 0,70 m starke Auffil-
lung durch Recyclingmaterial. Diese
Auffillung weist Belastungen mit
Schwermetallen und polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen.
Der betroffene Bereich ist im Bebau-
ungsplan als ,Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind®, gekennzeichnet.

Soweit diese Bereiche nicht durch feste
Bodenplatten Uberlagert und damit ab-
gedichtet werden, sind diese Auffillun-
gen fachgerecht zu entsorgen. Damit
kann ausgeschlossen werden, dass es
zu gesundheitlichen Schaden durch
Emissionen kommt.

Die Bodenkontamination wird auf3er-
dem widersprichlich im Gutachten
behandelt.

Zum einen wird den potentiellen
neuen Bauherren empfohlen, még-
lichst keinen Keller zu bauen, um
keine Bodenplatten, unter denen sich
belasteter Boden befindet, hochneh-
men zu missen und so gesundheits-
gefahrdende Emissionen freizuset-
zen.

In Bezug auf mogliche spatere Scha-
den an den neuen Gebauden, die

Die Bodenbelastung wird in den Gut-
achten nicht widerspruchlich behandelt:

Es wird nicht empfohlen, keinen Keller
zu bauen. Der Austausch der belaste-
tem ca. 0,70 m starken Auffillungen ist
nur aul3erhalb der Bodenplatten der ge-
planten Gebaude erforderlich, da unter-
halb von Gebauden keine Gefahr von
den Auffillungen ausgeht. Wird ein
Keller gebaut, so missen die dafur
ausgehobenen Auffullungen fachge-
recht entsorgt werden, ansonsten
spricht in Bezug auf die Bodenbelas-
tungen nichts gegen die Errichtung von
Kellern.

Die im Bebauungsplan festgesetzte
Massivbauweise reicht aus, um die ein-
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durch Erschitterungen durch die zu-
nehmenden Bahnbewegungen ent-
lang des wiederbelebten Schienen-
verkehrs entstehen kdnnen, wird je-
doch angeraten, einen Keller zu
bauen, um Schadenspravention (ge-
gen Risse) zu betreiben.

Getreu dem Motto: ,, Einen Tod
musst du sterben®, sollen sich die
kunftigen Bauherren ihren , Tod" of-
fenbar selber wahlen?

schlagigen Anforderungen an den bau-
lichen Schutz vor Erschitterungen und
sekundarem Luftschall zu gentigen

(s. Begrindung Kap. 5.7 Erschitterun-
gen). Im Sinne einer Vorsorgeplanung
wird eine vollunterkellerte Bauweise
empfohlen. Darauf wird im Bebauungs-
plan zur Information der kinftigen Bau-
herren hingewiesen (Hinweis Nr. 1.3).

Es trifft also nicht zu, dass die Bauher-
ren nur die Wahl zwischen zwei ge-
sundheitsgefahrdenden Méglichkeiten
haben, die sich gegenseitig ausschlie-
Ren: Die Pflicht zur ordnungsgemafien
Beseitigung der Auffillungen schutzt
vor Beeintrachtigungen durch verunrei-
nigte Boden. Die Empfehlung, einen
Keller zu errichten, dient im Sinne einer
Vorsorgeplanung dazu, die mdglichen
Einwirkungen durch Erschitterungen
erganzend zur vorgeschriebenen Mas-
sivbauweise weiter zu reduzieren.

Es ist in keinster Weise vertretbar,
dass auch die bisherigen Anwohner
ebenfalls solchen gesundheitlichen
Risiken ausgesetzt werden! Die ge-
sundheitlichen, langfristigen Konse-
guenzen fur alle Anwohner sind
Uberhaupt nicht kalkulierbar. Jeder
Fachmann fur Umweltgifte bestatigt,
dass ein derartig belasteter Boden
besser gar nicht bewegt werden
solle, um unvermeidliche Emissionen
zu verhindern. Dem wird hier aber in
keiner Weise Rechnung getragen!

Die Stadt vernachlassigt hier ihre
Fursorgepflicht gegentber den (auch
der derzeitigen!') Anwohnern! Hier
hat offenbar der Profit eines Einzel-
nen Prioritat vor der Gesundheit der
Masse?

Von den belasteten Flachen gehen
keine Gefahren fiir Anlieger aus. Es
handelt sich um eine 0,70 m starke
Auffillung mit Recyclingmaterial (Mine-
ralgemisch). Es bestehen keine fachli-
chen Bedenken, diese Auffullungen
ganz oder teilweise zu raumen und
fachgerecht zu entsorgen. Das Aus-
hubmaterial unterliegt der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung. Der Bebauungs-
plan enthalt Hinweise zur erforderlichen
fachgerechten Entsorgung (Hinweise
Nr. 3.3 und 3.4).

Die Stadt vernachlassigt inre FUhrsor-
gepflicht nicht; im Gegenteil: durch die
Beauftragung der genannten Boden-
gutachten und die Ubernahme der vom
Gutachter und der Unteren Boden-
schutzbehdrde empfohlenen Mal3nah-
men in die Festsetzungen und Hin-
weise zum Bebauungsplan wird die
Fursorgepflicht wahrgenommen. Es
handelt sich dabei um ein haufig vor-
kommendes und Ubliches Verfahren
zum Umgang mit schadlichen Boden-
verunreinigungen im Rahmen der Bau-
leitplanung und der anschliel3enden
Entwicklung von Baugebieten.
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Im Sinne aller Anwohner méchten
wir Sie dringend bitten, die bisheri-
gen Planungen zu Uberdenken.

Eine Durchfihrung des Bebauungs-
planes Otto-Bdgeholz-Stral3e auf
dieser Grundlage erscheint uns fur
alle untragbar und ware v.a. gesund-
heitlich unverantwortlich.

Es ist anzunehmen, dass mit dem ge-
forderten ,Uberdenken* eine deutliche
Reduzierung der Wohnbauflachen oder
ein Verzicht auf die Planung angestrebt
wird. Beides ist weder aus verkehrli-
cher Sicht noch zum Schutz vor Ge-
sundheitsgefahren erforderlich.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden beibehalten.

Stellungnahme Nr. 4
Schreiben vom 18.08.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen die 0.g. Planung erheben wir
als betroffene Anlieger (Grundstiick
161/200) folgende Einwendungen:

Bei dem genannten Flurstiick handelt

es sich um das Reihenhausgrundsttick
Otto-Bdgeholz-StralRe 20. Es grenzt im
auRRersten Osten an das Plangebiet an.

Bauhohe 6stliche Bebauung

Die Traufhohe der neuen Bebauung
gemessen zum Stral3enniveau Otto-
Bogeholz-Stral3e sollte im Bereich
der vorgesehenen Bebauung im 6st-
lichen Teil (Bahndamm) deutlich un-
terhalb der bestehenden Bebauung
(Hausnummern Otto-Bogeholz-Str. 6
bis 24) liegen (d.h. eine zum Orts-
rand deutlich abfallende Linie zur Be-
bauungsgrenze). Eine Bebauungs-
hohe von 10,00 Meter wie aktuell in
der Planung enthalten ist deutlich zu
hoch. Warum ist diese Hohe gegen-
Uber der vorhergehenden Planung
so hoch festgelegt worden? So wie
beispielsweise im Baugebiet
Okeraue in Watenbuttel sollte zum
Ortsrand hin die H6he der Bebauung
deutlich abnehmen. Eine nach au-
Ren zunehmende Bebauungshohe
ist staddtebaulich abzulehnen und
muss durch eine nach aul3en deut-
lich abfallende Hohenlinie ersetzt
werden. Dies kann nur erreicht wer-
den, wenn die Bebauungshéhe im
Ostlichen Bereich des Plangebietes
6,00 Meter nicht Ubersteigt, zumal
eine zusatzliche Uberbauung von
2,00 Metern gem. Punkt 11.3. des
Planentwurfs vorgesehen ist. Zu be-
achten ist in diesem Fall auch, dass
eine solche Festsetzung dann zu

Der Bebauungsplan WT 54 lasst im ge-
samten Plangebiet Gebaude mit zwei
Vollgeschossen, eine Gebaudehohe
von 10,0 m sowie nur Flachd&cher und
flachgeneigte Pultdacher zu. Damit
kénnen zweigeschossige Gebaude mit
einem Staffelgeschoss errichtet wer-
den. Diese Gebaudehdhe entspricht
dem Ziel der Planung, hier eine ver-
dichtete Einfamilienhausbebauung
(vorzugsweise Reihenh&user) zu ver-
wirklichen. Um eine angemessene An-
zahl von Wohneinheiten unterzubrin-
gen, ist es erforderlich, dass die Grund-
stiicke eher schmal sind und die Ge-
baude daftr die Mdglichkeit erhalten,
ein Staffelgeschoss zu errichten. Dies
ist im Reihenhausbau ublich.

Die Gebaudehdhe darf nur durch tech-
nische Anlagen, wie z.B. Schornsteine,
Photovoltaikanlagen um maximal 2,0 m
Uberschritten werden, muss dabei je-
doch um das Maf ihrer H6he zurtck-
springen. Die Gebaude selbst missen
also die 10,0 m einhalten.

Die nordlich angrenzenden Reihenhau-
ser Otto-Bogeholz-Stralie 6 bis 24 ver-
fugen ebenfalls Uber zwei Geschosse.
Die Dachform besteht hier aus einem
Satteldach.
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hoch gelegene Wohnbereiche, die
nicht unmittelbar von der geplanten
Larmschutzwand geschuitzt werden,
minimiert. Schlie3lich ist darauf hin-
zuweisen, dass die geplante Bebau-
ung als sudliche Dorfgrenze das
Dorfbild besonders von dem stark als
Naherholungsweg genutzten Feld-
weg entlang des Zaunes zur FAL im
Suden des Plangebietes pragt. Eine
zweigeschossige Bebauung sollte
daher nur in dem Bereich zugelas-
sen sein, welcher im Umfeld der vor-
handenen mehrgeschossigen Be-
bauung liegt (westlicher bis mittlerer
Teil des Plangebietes). Warum hier
entgegen der tblichen Planungs-
weise vorgegangen werden soll und
eine stark erhéhte Bebauung an der
Dorfaul3engrenze vorgeschlagen
wird, die noch dazu in Form einer
Reihenbebauung zu einer massiven
optischen Abriegelung fuhrt, er-
schlief3t sich nicht. Aufgrund der ge-
wachsenen Strukturen in der Umge-
bung hat eine Planung besonders
schonend und rucksichtsvoll zu erfol-
gen, was hier Uberhaupt nicht gege-
ben ist.

Die Traufhdhe sollte zuséatzlich er-
ganzend so festgelegt werden, dass
sie um mindestens 2,00 Meter unter-
halb der Traufh6he der nordlich an-
grenzenden Bebauung liegt, um eine
ausreichende Abstaffelung nach au-
Ben zu erreichen, die beispielsweise
von den Spaziergdngern entlang des
Feldweges an der FAL auch wahrge-
nommen werden kann.

Die geplante Bebauung sprengt somit
nicht den Rahmen der Umgebung im
Bereich des o6stlichen Plangebietes.
Die geplanten Gebaude halten zudem
von den Reihenh&dusern einen Abstand
von 30 m bis 35 m ein und von der
Grundstiicksgrenze der Reihenh&user
einen Abstand von 10,0 m. Damit ist
der Abstand zur Grundstiicksgrenze
doppelt so hoch wie der bauordnungs-
rechtlich notwendige Abstand von

0,5 H bei einem 10,0 m hohen Ge-
baude. Ferner liegen die Reihenhaus-
grundstticke vom Niveau her etwas er-
hoht Gber den geplanten Wohngrund-
stiicken. Aufgrund dieser Umstéande
kann festgestellt werden, dass die Rei-
henhausgrundstiicke durch die heran-
rickende Wohnbebauung nicht erheb-
lich nachteilig betroffen sind. Die kunf-
tige Nachbarschaft der Gebaude halt
sich in dem Ublichen Rahmen von
Wohngebieten bzw. unterschreitet die-
sen sogatr.

Eine Abstufung der Gebaudehéhe auf
z.B. 6,0 m ist aus stadtebaulichen
Grunden bzw. zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes nicht erforder-
lich. Sudlich der neuen Wohngrundstu-
cke grenzt die Bahnstrecke an und
sudlich davon der Gehdlzstreifen
(Strauch-/Baumhecke), der erhalten
bleiben soll. Durch diesen Gehdblzstrei-
fen wird die Bebauung gegeniiber der
freien Landschaft ausreichend abge-
schirmt.

Die Schutzbedurftigkeit der freien
Landschaft im Bereich des Neubauge-
bietes Okeraue war im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplan héher
zu werten, da dieses Neubaugebiet un-
mittelbar an das FFH-Gebiet der
Okeraue angrenzt und hier eine mar-
kante Gelandekante zwischen dem
Neubaugebiet und dem FFH-Gebiet zu
bertcksichtigen war.

Zum Schutz vor den Larmimmissionen,
denen die geplante Bebauung ausge-
setzt sein wird, werden umfangreiche
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Schallschutzfestsetzungen getroffen.

Als Ergebnis der planerischen Abwa-
gung ist eine Wohnnutzung in der ge-
planten Hohe mit den Belangen der
wohnungssuchenden Bevolkerung, der
vorhandenen Nachbarschaft, des Im-
missionsschutzes und des Orts- und
Landschaftsbildes vereinbar.

Eine Reduzierung der geplanten
Bauhdohe sollte schlief3lich auch das
Gefahrenpotenzial fur Einwirkungen
auf den Schienenverkehr minimie-
ren, da die geplanten Geb&ude sehr
nah an der Bahnstrecke liegen und
von erhoéhten Punkten entlang des
Bahnweges tendenziell gréRere Ge-
fahrenpotenziale ausgehen (Stein-
wurfe von spielenden Kindern etc.).

Die geplanten Gebaude mussen einen
Mindestabstand von der 2,70 m hohen
Larmschutzwand von 9,00 m einhalten.
Die Larmschutzwand wiederum hat ei-
nen Abstand zur Gleismitte von 5,50 m.
Gefahren fur den Bahnverkehr, die von
den Bewohnern ausgehen bzw. Gefah-
ren fur die Bewohner, die von dem
Bahnverkehr ausgehen und mit der
Hbhe der Gebaude verbunden sein
kdnnten, sind nicht erkennbar.

Schliel3lich ist zu fragen, ob die Pla-
nung in diesem Punkt ausschliel3t,
dass die Hohenberechnung auch
von einem Privatweg erfolgen kann,
dessen kinstlich erhéhtes Niveau
aufgrund von Aufschittungen gegen-
Uber der offentlichen Verkehrsflache
(Otto-Bdgeholz-Str.) zu einer zusatz-
lichen Erh6hung fihren wirde (die
Planung spricht hier von 0,50 Meter).

Die Ermittlung der zulassigen Gebéau-
dehohe erfolgt gemald den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan auf Basis der
jeweils angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder der privaten Erschlie-
Bungsflache. Im vorliegenden Fall ist
von dieser Festsetzung die private Er-
schlielungsflache betroffen, die sudlich
an die Reihenhausgrundstiicke angren-
zend verlauft und knapp 100 m lang ist.
Die genaue Hoéhe dieser Erschlie-
Rungsflache wird davon abhéngig sein,
ob die vorhandene belastete Auffullung
in diesem Bereich abgetragen wird
oder nicht. Bleibt sie liegen, so wird die
kunftige private Erschliel3ung in etwa
auf dem heutigen Geléndeniveau lie-
gen. Hiergegen bestehen keine Beden-
ken, da ausreichende Abstande zu den
Grundsticksgrenzen und zur Nachbar-
bebauung vorhanden sind. Wird die
Auffillung abgetragen, so kann sich
das Gelandeniveau der privaten Er-
schlielfung gegeniiber dem Bestand
entsprechend dem Abtrag reduzieren.
Die abschlielRende genaue Hohe hangt
von der Ausfiihrungsplanung ab. Die
ortlichen Gegebenheiten lassen jedoch
keine Hohe der Erschliefung und damit
eine Hohe der Gebaude zu, die nicht
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im tblichen Rahmen von Wohngebie-
ten liegen wirde bzw. nicht mit nach-
barlichen Belangen vereinbar ware.

Hinweis: Ausgenommen von der hier
vorgetragenen Kritik an der zu hohen
Bebauung bleibt das bestehende
Bahnhofsgebaude Peiner Str. 15.

Fir dieses Gebaude lasst der Bebau-
ungsplan Abweichungen von der Ge-
baudehothe zu, solange es erhalten
bleibt.

Abschliel3end sei angefragt, welche
Flachen bis zu einer Tiefe von min-
destens 0,70 Metern abgetragen
werden sollen und warum der kiinst-
lich aufgeschiittete Bahndamm nicht
komplett auf das urspriingliche Ho-
henniveau abgetragen wird. Dies
wurde nicht zuletzt die Hohenproble-
matik zugunsten einer Bebauung
deutlich entscharfen und die Niveau-
gleichheit mit der Otto-Bogeholz-Str.
und samtlichen Anrainern ware si-
chergestellt.

Die Flachen mit belasteten Auffullun-
gen sind im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet als ,Flachen, deren Boden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind“. Es handelt sich um
alle Flachen 6stlich des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes Peiner Stral3e 15,
wobei die Abgrenzung grof3ziigig gezo-
gen wurde. Es kann aus rechtlichen
Grunden nur der Abtrag der Flachen
gefordert werden, die kinftig auf3erhalb
von Bodenplatten liegen. Fur die For-
derung nach einem Abtrag des gesam-
ten Gelandes besteht keine rechtliche
Maoglichkeit. Es ist deshalb dem Vorha-
bentrager Gberlassen, zu priufen, inwie-
weit in weitergehender Abtrag zweck-
maRig fur die Bebauung und wirtschaft-
lich angemessen ist.

Ein Abtrag des gesamten Gelandes auf
das Niveau der Otto-Bdgeholz-Stral3e
ist grundsatzlich zulassig und kann
auch in Hinblick auf die Bebauung und
ErschlieRung der neuen Grundsticke
sinnvoll sein. Der Abtrag wére jedoch
auch mit zusatzlichen Kosten und
Schwerlastverkehr zum Abtransport
verbunden. Deshalb wird ein Abtrag
nur dort verlangt, wo es zur Beseiti-
gung verunreinigten Bodens zwingend
erforderlich ist.

Es bleibt deshalb dem Erschliel3ungs-
trager vorbehalten, zu entscheiden, wie
er mit dem Gelande umgeht.

Begriindung zur Errichtung eines
Wohngebietes

In der Begriindung fir den Ausweis
der Planflache als allgemeines
Wohngebiet wird auf einen Bedarf
und eine gute Eignung des ehemali-
gen Mischgebietes verwiesen, die fur
eine Nutzung als Wohngebiet vor der

Braunschweig ist eine wachsende
GrofR3stadt. Aktuelle Prognosen sagen
bis zum Jahr 2030 ein anhaltendes Be-
volkerungswachstum voraus. Dement-
sprechend ist auf dem Braunschweiger
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bisherigen gewerblichen Nutzung
(bzw. einer potentiellen Mischnut-
zung) sprechen. Wie kommt die Pla-
nung zu einer Einschatzung als gu-
tes Wohngebiet angesichts der un-
mittelbaren Lage an einer aktiven
Bahnstrecke mit nachtlichem | friih-
morgendlichem Verkehr und einer
das Hinterland abtrennenden 2,70
Meter hohen Larmwand, einer vor-
hergehenden Nutzung als Lagerfla-
che fur Behalter von Chemikalien so-
wie einer — vorsichtig formuliert - an-
spruchsvollen und einschrankenden
Topografie? Wurden mdgliche Sze-
narien untersucht, wenn sich spater
starkere Bodenbelastungen ergeben
sollten?

Wohnungsmarkt eine steigende Nach-
frage zu verzeichnen. Nach der 2013
aufgestellten Prognose des GEWOS-
Instituts fur Stadt-, Regional- und
Wohnforschung GmbH hat Braun-
schweig einen Bedarf von 5.000 zu-
satzlichen Wohneinheiten im Zeitraum
von 2013 bis zum Jahr 2020, davon ca.
1.300 WE im Einfamilienhausbau. Ge-
mafd dem vom Rat der Stadt Braun-
schweig beschlossenen ,Wohnraum-
versorgungskonzept Braunschweig
2015 soll dieser Bedarf durch zahlrei-
che Malinahmen gedeckt werden. Eine
besonders wichtige Rolle spielen dabei
auch MalRBnahmen der Innenentwick-
lung auf Brachflachen, zu denen das
Plangebiet an der Otto-Bdgeholz-
Stral3e zu rechnen ist.

Zum Schutz vor den Larmimmissionen,
denen die geplante Bebauung ausge-
setzt sein wird, werden umfangreiche
Schallschutzfestsetzungen getroffen.

Die Belastungen der Auffillungen im
Ostlichen Bereich des Plangebietes ste-
hen bei fachgerechter Entsorgung ei-
nem Wohngebiet nicht entgegen. Soll-
ten wider Erwarten im Rahmen der Be-
bauung anders oder héher belastete
Bdden gefunden werden, so sind diese
belasteten Boden unter der Aufsicht
der Unteren Bodenschutzbehdrde fach-
gerecht der jeweiligen Belastung ent-
sprechend zu behandeln.

Als Ergebnis der planerischen Abwa-
gung ist eine Wohnnutzung auf dem
ehemaligen Bahnhofs- bzw. Betriebs-
gelande mit den Belangen der woh-
nungssuchenden Bevdlkerung, der vor-
handenen Nachbarschaft, des Immissi-
onsschutzes und des Bodenschutzes
vereinbar.

Warum wurde fur die Erstellung des
zweiten Bodengutachtens 2017 der
gleiche Gutachter hinzugezogen, der
schon 2011 eine Begutachtung vor-
genommen hatte? Erfolgte die Be-
auftragung in beiden Féllen durch

Die Beauftragung des Bodengutachters
erfolgte durch den Vorhabentrager in
Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehdrde, sowohl in Bezug auf
die fachliche Qualifikation des ausge-
wahlten Gutachters als auch in Bezug
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unabhéangige Auftraggeber?

auf den Untersuchungsumfang. Die Er-
gebnisse des Gutachtens wurden von
der Unteren Bodenschutzbehorde fach-
lich abgenommen.

Bei der Untersuchung 2017 handelt es
sich um eine vertiefte Nachprtfung ein-
zelner Parameter, die sich aus der Un-
tersuchung 2011 als erforderlich erge-
ben hatte. Mit der Untersuchung 2017
konnte insbesondere der Bereich der
belasteten Aufflllungen genauer einge-
grenzt werden.

Warum enthalt die Umweltanalyse
keinerlei Hinweise zu Geruchsbelas-
tigungen infolge des teilweise lange
im Planbereich wartenden Millzu-
ges, was besonders im Sommer zu
sehr unangenehmen Belastungen im
unmittelbaren Umfeld der Bahnstre-
cke fuhrt? Wird diese Emission durch
die Larmschutzwand ausreichend
verhindert?

Der sogenannte ,Millzug“ von Alba zur
Abfalldeponie verkehrt montags bis
samstags nur einmal taglich (jeden
zweiten Tag hin und jeden anderen
zweiten Tag zurlck). Im Bereich der
Bahnubergange Hans-Jirgen-StralRe
und Peiner Stral3e kommt er zum Ste-
hen, da die Schranken von Hand be-
dient werden. Die insbesondere im
Sommer dabei moglichen Geruchsbe-
lastungen sind in Hinblick auf die
Stéarke, die Dauer und die Haufigkeit
als nicht erheblich einzustufen und sind
hinzunehmen. Ob diese Emissionen
maoglicherweise in einem gewissen Um-
fang durch die Larmschutzwand redu-
ziert werden, ist nicht bekannt und fur
die planerische Abwagung auch ohne
Belang.

Gesunde Wohnverhaltnisse werden
durch diese gelegentlichen mdglichen
Geruchsimmissionen nicht gefahrdet.
Eine eigene Untersuchung zu diesem
Thema wird deshalb nicht fur erforder-
lich gehalten.

Im Ubrigen handelt es sich um Schie-
nenverkehr, der der Bauleitplanung
nicht zuganglich ist. Der Bebauungs-
plan tbernimmt lediglich nachrichtlich
die planfestgestellte Bahnstrecke.

10

Welche Vorgaben neben der festge-
legten Hohe bestehen fir die zu er-
richtende Larmschutzwand (verwen-
dete Materialien, Dicke, Griindung,
Anpflanzungen an der nérdlichen
Seite, Lage von evt. Durchgangen,

Neben der Hohe Uber Schienenober-
kante setzt der Bebauungsplan fest,
dass die Wand im Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes WA 3 hochab-
sorbierend auszufiihren ist. Die Lange
der Larmschutzwand ergibt sich aus
der zeichnerischen Festsetzung. Sie
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Anfangs- und Endpunkt)?

erstreckt sich vollstandig entlang der
Bahnstrecke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans bis auf ein 15,0 m lan-
ges Teilstiick im Bereich der Peiner
Stral3e, um hier Raum fur einen even-
tuellen Haltepunkt fir schienengebun-
denen Personenverkehr zu ermdgli-
chen.

11

Wie ist die spatere Instandhaltung
dieser Wand geplant?

Die Instandhaltung der Larmschutz-
wand muss durch den Vorhabentrager
gesichert werden. Vorstellbar ist zum
Beispiel, dass die Wand in das Ge-
meinschaftseigentum aller kiinftigen
Grundstlickseigentimer Ubergeht und
diese Eigentimergemeinschatft fiir den
Unterhalt zustandig ist.

Der Abstand der Wand von der Bahn-
strecke ist in Abstimmung mit der DB
AG so gewahlt, dass auf der Bahnseite
ein Sicherheitsstreifen vorhanden ist,
der auch in Abstimmung mit der DB AG
zu Unterhaltungszwecken in Anspruch
genommen werden kann. Die Bahn-
seite der Wand kann sowohl von Nord-
westen (Peiner Stral3e) als auch von
Sudosten (Hans-Jirgen-Stral3e) aus
erreicht werden. Die Nordseite der
Wand kann von den jeweiligen Grund-
stiicken aus erreicht werden.

12

Wird die geplante Larmschutzwand
auf dem noch an die DB abzutreten-
den Sicherheitsstreifen errichtet, auf
spaterem Privatgrund oder handelt
es sich um Grenzbebauung?

Die Wand kann in Abstimmung mit der
DB AG auf der Grundstticksgrenze zwi-
schen den Privatgrundsticken und der
Bahnflache errichtet werden. Der von
der DB AG geforderte Sicherheitsstrei-
fen von 5,50 m ab Gleismitte ist dabei
als Bestandteil der Bahnflache bertck-
sichtigt und nicht Bestandteil der
Wohngrundstiicke. Ggf. ist ein Gestat-
tungsvertrag erforderlich, sofern der
bauordnungsrechtlich notwendige Ab-
stand nicht eingehalten werden kann.
Die Zustimmung zu einem solchen Ver-
trag wurde von der DB AG in Aussicht
gestellt.

13

Ist die Larmschutzwand Teil der
Bahnstrecke bzw. unterliegt sie be-
sonderen bahntechnischen Regelun-
gen und Anforderungen?

Die Larmschutzwand ist eine private
bauliche Anlage und kein Bestandteil
der Bahnstrecke. Bei der Unterhaltung
von der Bahnseite aus sind Sicher-
heitsanforderungen der Bahn zu be-
achten.
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14

Welche Auswirkungen haben zukinf-

tige Anderungen des Bahnbetriebes
auf die zu errichtende Larmschutz-
wand?

Bei der Ermittlung und Festlegung der
Hohe der Larmschutzwand wurde die
Bahnprognose fir das Jahr 2025 zu-
grunde gelegt. Diese liegt deutlich tber
dem aktuellen Zugverkehr. Insbeson-
dere wurde in der Prognose eine
Nachtfahrt unterstellt, die es heute
nicht gibt. Diese Nachtfahrt erhdht die
Anforderungen an den Larmschutz
deutlich. Dem Vorsorgeprinzip ist damit
ausreichend gefolgt worden. Sollte sich
die Funktion der Strecke grundsatzlich
andern (z.B. Personenverkehr), so wa-
ren damit voraussichtlich bauliche Ver-
anderungen verbunden, die ein Plan-
feststellungsverfahren erforderlich ma-
chen wirden. In diesem Rahmen ware
Uber den dann erforderlichen Larm-
schutz zu entscheiden.

15

Welche Alternativen in der ndheren
Umgebung wurden betrachtet, um
Bauland zu schaffen?

Im vorliegenden Fall geht es um die
Wiedernutzung einer brachgefallenen
Flache. Da das Gebiet von Wohnbe-
bauung umgeben ist, bietet es sich
stadtebaulich an, hier ebenfalls eine
Wohnbebauung vorzusehen. Die
Frage, ob es in der ndheren Umgebung
weitere Flachen gibt, die sich fur eine
Wohnbebauung eignen, stellt sich des-
halb in diesem Rahmen nicht. In Anbe-
tracht des hohen Bedarfs an Wohnbau-
flachen in Braunschweig wirden an-
dere geeignete Flachen nach Méglich-
keit ebenfalls aktiviert werden.

16

Wie ist es zu erklaren, dass zeit-
gleich groRe Baugebiete ausgewie-
sen im Bereich Sagan- und Ey-
laustraf3e) und dann das geplante
Baugebiet Otto-Bogeholz-Str. zur
Aufrechterhaltung der doérflichen
Strukturen herangezogen werden
muss?

Die Baugebiete Sagan- und Eyland-
stral3e sind seit vielen Jahren Bestand
in Watenbduttel. Erfahrungsgemal ha-
ben Neubaugebiete in den ersten Jahr-
nen eine hohe Bevoélkerungszahl durch
Familien mit Kindern. Diese Bevdlke-
rungszahl nimmt mit den Jahren ab
(Wegzug der Kinder, Umzug der Eltern
in Wohnungen, Todesfalle). Die Wie-
derbesiedlung durch neue Familien
verlauft langsamer als die erstmalige
Besiedlung. Neue Wohngebiete kon-
nen durch den damit verbundenen Zu-
zug insbesondere von Familien, dazu
beitragen, die soziale, kulturelle und
versorgungstechnische Infrastruktur im
Ortsteil Watenbttel langfristig auszu-
lasten und zu stérken.
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17

Wie wurde der Wohnbedarf fir das
geplante Gebiet unter Bertcksichti-
gung maoglicher Alternativen ermit-

telt?

Auf die Stellungnahmen zu Nr. 4, Pkt. 7
und Pkt. 15 wird verwiesen.

18

Wie kommt die Planung zur An-
nahme, dass eine weitere gewerbli-
che Nutzung — unter Beachtung der
Umgebung zumindest in grél3eren
Teilen auch in nicht ruhestérender
Art und Weise und unter Aul3eracht-
lassung der in der Planung explizit
behandelten Nutzung als Tank-
stelle(!) — nicht gegeben sei? Wur-
den die IHK oder andere Interessen-
verbande dazu gehort? Liegt eine
Stellungnahme der Wirtschaftsforde-
rung der Stadt Braunschweig zur
Aufgabe der moglichen Mischnut-
zung vor?

Wie in der Stellungnahme Nr. 3 vorge-
tragen wurde, fuhrte die betriebliche
Nutzung des Gebietes zu Belastigun-
gen und Beschwerden von Anliegern.
Unter Berucksichtigung der Tatsache,
dass das Gelande bis auf die Bahn-
seite vollstandig von Wohngebauden
umgeben ist, drangt sich eine weitere
gewerbliche Nutzung des Gelandes als
stadtebauliche Losung nicht auf.

Auch eine Nutzung als Mischgebiet
wird nicht als zielfihrend angesehen.
Ein Mischgebiet ist dadurch gekenn-
zeichnet, dass zu etwa gleichen Teilen
Gewerbe und Wohnen angesiedelt
werden. Eine solche Mischung ist im
Rahmen einer Neubebauung erfah-
rungsgemal kaum realisierbar. Es be-
steht immer die Tendenz, dass sich ein
solches Gebiet einseitig in Richtung
Gewerbegebiet oder Wohngebiet ent-
wickelt. Deshalb werden Mischgebiete
vorrangig in solchen Bereichen festge-
setzt, die im Bestand als solche cha-
rakterisiert sind.

Die Grinde fur die damalige Festset-
zung als Mischgebiet im Bebauungs-
plan WT 29 kénnen dahingestellt blei-
ben. Aufgrund der Tatsache, dass auf
dem Gelédnde nur das Wohnhaus Pei-
ner Strafl3e 16 und der Bereich um das
ehemalige Bahnhofsgebaude Peiner
Stral3e 15 als Uberbaubare Grund-
stiicksflache festgesetzt wurden, lasst
sich jedoch annehmen, dass hier nur
das bestehende Wohngebaude und der
Betrieb berlcksichtigt und zusammen
als Mischgebiet angesehen wurden.
Eine dartber hinaus gehende Bebau-
ung wurde nicht zugelassen. Insofern
wurde hier nur eine Sicherung des Be-
standes vorgenommen.

Nunmehr wurde der Betrieb aufgege-
ben und es sind Planungsziele zu for-
mulieren, die die aktuelle Situation und
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nicht mehr die Vergangenheit bertck-
sichtigen.

Das Plangebiet ist im Gewerbeflachen-
entwicklungskonzept der Stadt Braun-
schweig 2016 nicht als Standort fur Ge-
werbe enthalten. Eine Beteiligung der
Industrie- und Handelskammer im
Planverfahren war aufgrund der ge-
nannten Umstande nicht erforderlich
und wurde deshalb nicht vorgenom-
men.

Die Braunschweig Zukunft GmbH hat
keine Bedenken gegen die Planung
vorgebracht.

19

Welche Angebote gibt es an ver-
gleichbaren Flachen fur Mischnut-
zung in der ndheren Umgebung?
Herrscht dort ein Uberangebot von
Flachen fur Mischnutzung (aktuell
und prognostiziert)?

Eine Bestandsaufnahme und Prognose
von Mischgebieten im Nordwesten
Braunschweigs ist nicht erforderlich, da
die Schaffung von neuen Mischgebie-
ten aufgrund der geschilderten Proble-
matik kein stadtebauliches Ziel im
Stadtteil Watenbdittel ist.

20

Wurden gewerbliche Nutzungsmaog-
lichkeiten unter besonderer Bertck-
sichtigung des Bahnanschlusses
evaluiert? Sind solche speziellen Fla-
chen im Uberfluss vorhanden? Gibt
es in Watenbdttel (und im benach-
barten Volkenrode) zu viele Ge-
werbe- bzw. Mischflachen, die mit
der aufzugebenden Flache vergleich-
bar sind?

Aufgrund der Nahe zu Wohngebieten
eignet sich das Plangebiet nicht fir Be-
triebe, die einen Bahnanschluss benoti-
gen. Das Plangebiet hat im Ubrigen
keinen Bahnanschluss im engeren
Sinne; es gibt hier nur ein einziges
Durchfahrtsgleis.

21

Warum soll eine Nutzung zu Verwal-
tungszwecken nicht zuléssig sein?

Anlagen fur Verwaltungen werden im
Bebauungsplan nicht ausgeschlossen,
sondern ausnahmsweise zugelassen.
Dies entspricht § 4 (3) Nr. 3 BauNVO.

22

Sind in dem geplanten Baugebiet
Sozialwohnungen vorgesehen oder
gibt es andere vergleichbare Bindun-
gen?

In dem Baugebiet sind keine Mehrfami-
lienhauser zuldssig, sondern nur Ge-
baude mit maximal zwei Wohneinhei-
ten (s. Begriindung 5.3). Somit stellt
sich die Frage nach der Sicherung von
Sozialwohnungen hier nicht.

23

Wie soll die Vergabe an Interessen-
ten erfolgen (Festlegung der Konditi-
onen und Auswahl der Bauherren)?

Es handelt sich im ein Wohngebiet, das
durch einen privaten Vorhabentrager
entwickelt wird und nicht durch die
Stadt. Die Vergabe an Interessenten
erfolgt deshalb durch den Vorhabentra-
ger nach dessen Kriterien.
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24 | Zuwegung Gstlicher Bereich (Privat-

weq)

Eine Einmindung des Privatwegs Fur eine private Grundstickszufahrt

sollte nach wie vor nicht im Kurven- |gelten nicht die gleichen Standardan-

bereich der Otto-Bogeholz-Stralde er- | forderungen wir fur die Einmindung ei-

folgen (wenn tberhaupt nur in einem | ner offentlichen Stral3e in eine andere

rechten Winkel, alternativ Anbindung | 6ffentliche Straf3e. Die genaue Lage

wie derzeit gegeben direkt an die und Ausformung der Einmindung der

Peiner StralRe). Der in der Uberarbei- | privaten ErschlieRung wird im Bauge-

teten Planung zu findende Hinweis, |nehmigungsverfahren festgelegt und

eine solche spitze Zuwegung sei im | muss die verkehrlichen Sicherheitsan-

Falle eines Privatweges mdoglich, forderungen erfillen.

Uberzeugt nicht: Die Feuerwehr

muss im Gefahrenfall auch das Le- |Die Feuerwehr wurde im Rahmen des

ben von Anwohnern eines Privatwe- |Planverfahrens beteiligt. Aufgrund ihrer

ges retten und eine unnotige Gefahr- | Anforderung wird im Bebauungsplan

dung der StraRenverkehrsteilnehmer |eine Wendemdoglichkeit auf privater

hat zu unterbleiben, vor allem, wenn |Flache gesichert. Ansonsten hat die

alternative Lésungsmaglichkeiten Feuerwehr keine Bedenken gegen die

wie hier bestehen. Planung.
Sonstige verkehrliche Sicherheitsbe-
denken bestehen nicht. Die Fahrbahn
hat eine Breite von 5,50 m, die Begeg-
nungsverkehr ermdglicht; die Kurve ist
nicht auf3ergewohnlich eng; es handelt
sich um eine Tempo-30-Zone in einem
Wohngebiet, in der schnelles Fahren
untersagt ist.
Eine ErschlieRung tber die Peiner
Stral3e im Bereich der ehemaligen Be-
triebszufahrt (geplanter Fu3-und Rad-
weg sowie Feuerwehrzufahrt) ist nicht
vorgesehen, da dann die Otto-Bdoge-
holz-StralRe offen ware flr Durchgangs-
verkehr. Ferner besteht im Bereich der
ehemaligen Betriebszufahrt keine LSA,
so dass hier kein gesicherte Ein- und
Ausfahrt méglich wére. Auch sollten
aus stadtebaulichen und verkehrlichen
Grunden zusammenhangende Wohn-
guartiere grundsatzlich gemeinsam er-
schlossen werden.

25 |FUr die Anbindung des Privatwegs Wirde die Anbindung an die Otto-Bo-

an die Otto-Bogeholz-Str. kdnnte
namlich ein Bereich gefunden wer-
den, der etwas weiter westlich liegt -
dann kdnnte sowohl eine spitze Ein-
fahrt vermieden und dariber hinaus
ein Verlauf des Planweges direkt an

geholz-Stral3e um ca. 20,0 m nach
Westen geschoben, um dort eine senk-
rechte Zufahrt zur Otto-Bbégeholz-
Stral3e anzulegen, wirde dies zu einer
ParallelerschlieBung fuihren. Diese
wirde auf ca. 40,0 m die Tiefe der
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der LArmschutzwand realisiert wer-
den. Die Mullabholung misste dann
nicht in einem Kurvenbereich erfol-
gen.

Uberbaubaren Grundstticksflache ein-
schranken. Eine solche LOsung ist we-
der im Interesse einer guten Grund-
sticksausnutzung noch verkehrlich er-
forderlich. Auch die Fuhrung einer Er-
schlieBung entlang der Larmschutz-
wand wirde wegen zuséatzlicher Er-
schlieBungsflachen, einer umwegigen
Fuhrung und der Erschlielung der
Wohngrundstticken von Siden zu kei-
ner sinnvollen stadtebaulichen Lésung
fuhren.

26 | Auch miusste dann nicht eine Griin- | Flr eine senkrechte Anbindung der pri-
flache von einer Wohneigentumsge- |vaten Erschlie3ung an die Otto-Bdge-
meinschaft angekauft werden. holz-StralRe wirde das Flurstiick

159/18 in Anspruch genommen, wel-
ches im Eigentum einer Eigentimerge-
meinschaft mit tber 80 Eigentiimern
ist. Es ist nicht damit zu rechnen, dass
ein Ankauf bei einer so grof3en Zahl
von Eigentimern gelingen konnte.

27 |Handelt es sich bei der anzukaufen- | Mit dieser Frage ist vermutlich das o.g.
den Grunflache um eine Flache, die |Flurstiick 159/18 gemeint. Da eine Er-
fur die Genehmigung der urspringli- |schlieBung Gber dieses Flurstick nicht
chen Bebauung der Wohneigen- erforderlich und deshalb nicht vorgese-
tumsgemeinschaft erforderlich war? |hen ist, ist die Rolle dieser Flache im

Baugenehmigungsverfahren fir die zu-
gehorigen Gebaude Weil3dornweg 1
und 4 sowie Krahenwinkel 2 nicht rele-
vant.

28 |Welche Auswirkung hatte der aktuell |Bei dem genannten Flursttick 159/18
geplante Verlauf auf die kleine Streu- | handelt es sich um eine Rasenflache.
obstwiese dieses Grundstlcks Sudlich grenzt das Flurstiick 158/69 an,
(Nachbargrundstiick zu Otto-Boge- | Uber welches die geplante Erschlie-
holz-Str. 6)? Warum wurde die 6ko- |Bung verlauft. Hier stehen einige
logische Bedeutung dieses Grund- Baume, die dann nicht mehr erhalten
stiicks mit seinem Obstbaumbestand |bleiben kdnnen.
nicht in der Analyse der Umweltaus-
wirkungen berucksichtigt? Stehen Auf die Stellungnahme zu Nr. 1, Pkt. 12
Streuobstwiesen in Braunschweig wird verwiesen.
nicht unter Schutz?

Es handelt sich jedoch nicht um eine
Streuobstwiese.
29 | Verkehrssituation

Es sollte sichergestellt werden, dass
der zusatzliche Stral3enverkehr auf
kirzest moglichem Weg zur Peiner
Str. gefuhrt wird. Insbesondere ist
eine unsinnige Verkehrsfihrung tber

Auf die Stellungnahme zu Nr. 3, Pkt. 3
wird verwiesen.
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die Ringelnatzstral3e auszuschlie-
Ren, da dies eine verlangerte Stre-
ckenfuhrung durch Wohngebiet be-
deutet und die heutige Belastung in
diesem Bereich aufgrund der beeng-
ten StralRenverhaltnisse bei gleich-
zeitig bestehendem hohen Parkauf-
kommen (einschl. bestehender ge-
kennzeichneter oder baulich beding-
ter Sonderflachen z.B. fur Behinder-
tenparkplatz oder abgesenkter Bord-
stein) schon zu hoch ist.

30

Im Hinblick auf die zu erwartenden
Belastungen wahrend der Bauphase
ist zu fragen, welche Vorkehrungen
im Hinblick auf die Baustellenlogistik
vorgesehen sind, da eine Zufahrt von
schwerem Gerat Uber die angren-
zenden beengten Wohnstral3en nicht
zumutbar erscheint.

Auf die Stellungnahme zu Nr. 1, Pkt. 4
wird verwiesen.

31

Umweltbelange

Umweltbelange erscheinen nach wie
vor ungenugend berucksichtigt. Die
Auswirkungen der Bebauung eines
sich in den letzten Jahrzehnten zu ei-
nem sehr naturnahen Raum entwi-
ckelten Gebietes auf Flora und
Fauna sind offensichtlich weitaus
grofer als in den Planungserlaute-
rungen ausgefuhrt.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein
Betriebsgeldnde. Der Betrieb wurde im
Hinblick auf das vorgesehene Wohnge-
biet aufgegeben, das Gelande ge-
raumt. Von einem naturnahen Raum
kann deshalb nicht gesprochen wer-
den. Die Umweltauswirkungen wurden
im Rahmen des Planverfahrens aus-
fahrlich gepruft und im Umweltbericht,
der Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan ist, dokumentiert.

32

Beispielsweise erscheint regelmalig
Rotwild im dstlichen Planbereich,
auch andere beobachtbare Tiere
werden in den Erlauterungen tber-
haupt nicht erwahnt. Hier ist bei-
spielsweise das Europaische Eich-
hornchen zu nennen, welches be-
sonders in der vom Kahlschlag be-
drohten Baumreihe an der nordlichen
Grenze des Plangebietes regelmaliig
anzutreffen ist und von Baum zu
Baum springt. Wurde der Baumbe-
stand, der It. Planung komplett besei-
tigt werden soll, im Hinblick auf das
Vorhandensein von Kobeln unter-
sucht? Warum wurde diese gemarf
Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschitzte Art nicht besonders be-

Im Rahmen der Umweltprifung wurde
das Plangebiet auf folgende Tierarten
hin untersucht: Flederméause, Vogel,
Reptilien, Amphibien, Heuschrecken.
Dabei handelte es sich um geschutzte
Tierarten, die aufgrund der Lebensbe-
dingungen im Plangebiet erwartet wer-
den konnten. Der Untersuchungsum-
fang wurde von der Unteren Natur-
schutzbehdrde vorgegeben.

Gemal Information des Forstamtes
Wolfenbiuittel, welches auch das Gebiet
der Stadt Braunschweig betreut, kommt
Rotwild im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht als Standwild vor. Es
ist deshalb nicht von einem regelmalig
genutzten Lebensraum auszugehen.
Falls dort Rotwild gesichtet wurde, so
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trachtet? Kann ausgeschlossen wer-
den, dass die vom Kahlschlag be-
drohten Baume zuklnftig keine Be-
deutung fur schitzenswerte Fauna
haben?

handelt es sich um Tiere aus der be-
nachbarten Feldmark, die Uber die
Gleise dorthin gelangt sind.

Eichhdrnchen gelten gemaf § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz als besonders
geschutzte Tierart. Es ist verboten, be-
sonders geschutzte Tierarten ... zu to-
ten, ... wahrend der Fortpflanzung und
Aufzucht ... zu stéren sowie Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ... zu zersto-
ren. Diese allgemeinen Anforderungen
an den Artenschutz sind im Rahmen
der Umsetzung der Planung, insbeson-
dere was den Zeitpunkt der Fallung von
Baumen betrifft, zu beachten. Wie bei
anderen Baumfallungen in der Stadt
Braunschweig wird auch hier eine all-
gemeine Kontrolle der Geholze auf
Fortpflanzungs- u. Ruhestatten vor der
Fallung durchgefihrt.

Als Kulturfolger halten Eichhérnchen
sich gerne in der N&ahe von Menschen
auf, so dass das Vorkommen im sied-
lungsnahen Bereich nicht Uberrascht.
Deshalb war es nicht erforderlich, den
Baumbestand auf das Vorhandensein
von Kobeln (Nester von Eichhdrnchen)
hin zu untersuchen.

33

Wurde die Naturschutzbehdrde tber
diese Fragestellungen angemessen
informiert und wie lautet deren Stel-
lungnahme?

Die Naturschutzbehorde ist im Planver-
fahren von Anfang an und mehrfach zu
den naturschutzrechtlichen Fragestel-
lungen beteiligt gewesen. Seitens der
Naturschutzbehorde wird darauf hinge-
wiesen, dass nicht von einer komplet-
ten Fallung des vorhandenen Baumbe-
standes gesprochen werden kann. Zum
einen bleiben die vier besonders erhal-
tenswerten Linden im Nordwesten des
Plangebietes erhalten: Zum anderen
wird der bisher als Mischgebiet festge-
setzte Gehdlzstreifen (Baum-/Strauch-
hecke) auf Dauer gesichert.

Die Stellungnahme der Naturschutzbe-
horde war im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung einsehbar.

34

Vollkommen unbertcksichtigt sind
bislang die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die sudlich

Besondere nachteilige Auswirkungen
der geringfligigen Wohngebietserweite-
rung auf die sudlich der Bahnstrecke
angrenzende freie Landschaft sind
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und ostlich angrenzenden Naturbe-
reiche (Gehdlzstreifen und Feld-
mark). Welche Auswirkungen wird
die geplante LArmschutzwand auf
die Bewegungsprofile der hier vorzu-
finden Fauna haben? Entsprechende
Untersuchungen sind von fachkundi-
ger Stelle Uber einen langeren Zeit-
raum vorzunehmen und die Ergeb-
nisse sind in der Planung angemes-
sener zu bericksichtigen.

nicht zu erwarten. Es bestehen keine
besonderen Biotopvernetzungsfunktio-
nen zwischen dem besiedelten und un-
besiedelten Bereich, die zwingend zu
erhalten wéren. Die Wand hat mit einer
Hohe von 2,70 m keine nachteiligen
Auswirkungen auf Végel und kann
durch andere Tiere sowohl im Westen
als auch im Osten umgangen werden.

Entsprechende Untersuchungen tber
die Bewegungsprofile der Fauna wur-
den an dieser Stelle aus Sicht der Na-
turschutzbehdrde fir nicht erforderlich
gehalten, weil hier die nordlich angren-
zende Bebauung Watenbuittels und die
bisherige Nutzung des Geléandes auch
schon eine Trennwirkung zwischen Be-
bauung und offener Landschaft erzeugt
haben.

35 |Warum kann der sich Uber viele Unmittelbar sudlich an die Reihenh&u-
Jahrzehnte ungestort entwickelte ser angrenzend wurden keine erhal-
schmale Grinzug mit wertvollem tenswerten Baume festgestellt.
Baumaltbestand nicht einfach
dadurch erhalten werden, dass der | Eine Verlegung der privaten Erschlie-
geplante Privatweg nur um einen ge- |3ung nach Suden ist nicht méglich. Der
ringen Abstand nach Suden verlegt | Abstand musste flr einen gesicherten
wird? Erhalt der vorhandenen Geholze meh-

rere Meter betragen. Die Uberbaubare
Grundstucksflache hat aufgrund der
geringen Tiefe des Grundstticks und
der Restriktionen durch die private Er-
schlieBung, die zu beriicksichtigenden
Larmpegelbereiche und die Larm-
schutzwand nur eine Tiefe von 14,0 m.
Eine weitere Reduzierung um mehrere
Meter wirde einer Bebauung zuwider-
laufen.

36 |Oder warum ist nicht sogar geplant | Auf die Stellungnahme zu Nr. 4, Pkt. 25

worden, den Privatweg unmittelbar
im nordlichen Bereich an die Larm-
schutzwand zu legen, so dass der
wertvolle Grinbestand als Teil der
Gartenflachen erhalten werden
kann? Im letztgenannten Fall wirden
die Wohnbauten auch etwas weiter
von der Bahnlinie entfernt errichtet
werden kénnen, was aus Grinden
des Larmschutzes und des Schutzes
vor Erschitterungen vorteilhaft ware.

wird verwiesen.

Das Vertauschen der Anordnung von
ErschlieBung und Gebaude wider-
spricht dartber hinaus dem Wunsch
anderer Bewohner der Reihenhéauser
nach einem moglichst grof3en Abstand
der Gebaude von ihren Grundstiicken.
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37 |Es entsteht der Eindruck, dass diese |Die Planung verfolgt das Ziel, ein
Planung hauptsachlich 6konomi- brachgefallenes Gewerbegrundstiick in
schen Interessen folgt und sich als | Anpassung an die Umgebung als
vergleichsweise ricksichtslos gegen- | Wohnbauflache zu nutzen. Die Schaf-
Uber Mensch und Natur erweist. Wa- | fung von Wohnbauflachen in integrier-
rum erfolgt kein maR3vollerer Planan- |ten Lagen ist dabei ein wesentliches
satz? Ziel des stadtischen Wohnraumversor-

gungskonzeptes 2015 und somit auch
in grofRem offentlichen Interesse.

38 |Versiegelung und fehlender Spiel-
platz
Die Flachenversiegelung ist beson- | Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
ders im Ostlichen Planbereich viel zu |von 0,4 mit einer Uberschreitungsmog-
hoch und es gibt keine Ausgleichsfla- |lichkeit von 50 % fiur Garagen und
chen fir Natur und zum Spielen. Der | Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Ne-
Hinweis in der aktualisierten Planung | benanlagen entspricht 88 17 und 19
auf einen vorhandenen Spielplatz in | BauNVO, halt sich damit in dem fur
der Ringelnatzstrasse ist angesichts |Wohngebiete tblichen Rahmen und
der zuriickzulegenden Wegstrecke  |wird fur die angestrebte Reihenhausbe-
besonders von den geplanten Hau- | bauung bendétigt.
sern im dstlichen Teil des Plangebie-
tes, deren Bewohner erst eine lan- Stadtebauliche oder andere Grunde fur
gere Wegstrecke in die entgegenge- |eine Reduzierung sind nicht erkennbar.
setzte Richtung antreten mussen, Im Einfamilienhausbau steht grundsatz-
bevor sie Uber die immer starker be- |lich ein privater Garten als Spielflache
fahrenen Stralen des Wohngebietes | zur Verfigung. Dariiber hinaus liegen
einen langen Weg zur Ringelnatz- im zugehdorigen Spielplatzbezirk 35-3
stral3e antreten kdonnen, nicht ausrei- | (Stiden und Westen von Watenbdittel)
chend. zwei Spielplatze fur Kinder von 6 bis

12 Jahren. Der nachstgelegene Spiel-
platz an der Ringelnatzstral3e ist von
der Einmindung der privaten Erschlie-
Bung in die Otto-Bbégeholz-StralRe ca.
270 m und vom letzten Grundsttick an
der privaten Erschlief3ung ca. 370 m
entfernt. Dies ist fur Kinder der genann-
ten Altersgruppe eine durchaus akzep-
table Entfernung.

39 |Zu berlcksichtigen ist dabei auch, Die Grundstilicke an der privaten Er-

dass die Anwohner gerade im hinte-
ren ostlichen Teil des Plangebietes
besonders stark raumlich einge-
schrankt sind: Aufgrund der Larm-
schutzwand im Suden und der an-
grenzenden Grundstiicksgrenzen im
Osten und Norden bleibt lediglich ein
schmaler Privatweg Richtung Wes-
ten. Wurden diese Spezifika ausrei-
chend in der Planung des sozialen
Umfelds bertcksichtigt?

schlieBung liegen an einer Sackgasse.
Es handelt sich dabei um eine normale
Situation, die keine besonderen Aus-
wirkungen auf das soziale Umfeld der
Anwohner erkennen lassen. Vielmehr
kann dadurch das Nachbarschaftsge-
fuhl der neuen Bewohner gestarkt wer-
den.
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40 |Welche zusatzlichen Emissionen be- |Im Rahmen der zu erwartenden ubli-
deutet dieses besondere Umfeld fir |chen Wohnnutzung auf den ca. neun
die bestehenden Nachbargrundsti- |geplanten Reihenhausgrundstiicken
cke in der Otto-Bdgeholz-Stra3e? einschlief3lich der privaten Erschlie-
Muss man nicht davon ausgehen, Bung sind keine besonderen nachteili-
dass aufgrund der besonderen Topo- |gen Auswirkungen auf die bestehenden
grafie der geplante Privatweg Uber- |Reihenhauser Otto-Bégeholz-StralRe 6
durchschnittlich zu sozialen Aktivita- |bis 24 zu erwarten. Es entsteht hier die
ten benutzt werden wird und welche |in Wohngebieten Ubliche Nachbar-
Schutzmalinahmen wurden getroffen | schaft von Wohngeb&auden mit dem da-
(Abstand, Hecken bzw. Aufrechter- | zugehérigen sozialen Leben. Beson-
haltung desbestehenden Griinzu- ders Uberdurchschnittliche soziale Akti-
ges)? vitaten, die zu unzumutbaren Larmbe-

lastigungen der bestehenden Wohnbe-
bauung fuhren kénnten, sind nicht er-
kennbar.

41 |Insbesondere aufgrund der Abtren- | Die unter Pkt. 38 gemachten Ausfih-
nung des dstlichen Plangebietes rungen zur Grundstiicksversiegelung
nach drei Seiten ist es nicht korrekt, |beziehen sich auf die spateren Bau-
bei der Versiegelung auf eine Ge- grundstticke. Flachen aul3erhalb der
samtbetrachtung abzustellen. Der Bauflachen sind damit nicht verrechnet
Grunstreifen sudlich der Bahnlinie ist |worden.
fur die Anwohner des Baugebietes
und die bestehenden Nachbarn auf- |Der Gehdlzstreifen sudlich der Bahn-
grund der 2,70 Meter hohen Larm- strecke (Baum-/Strauchhecke) war bis-
schutzwand, welche das Terrain un- |her als Mischgebiet festgesetzt und in-
Uberwindbar abtrennt, kein adaqua- |sofern nicht gesichert. Mit der im Be-
ter Ausgleich fur eine viel zu hohe bauungsplan getroffenen Festsetzung
Versiegelung im Bereich nordlich der |als zu erhaltendes Ruderalgebiisch
Bahnlinie. Welche Ergebnisse fur die |fuhrt er zu einer eingriffsmindernden
Flachenversiegelung ergeben sich, |und ausgleichenden Wirkung.
wenn man nur den Bereich nordlich
der geplanten Larmschutzwand be- | Die Sichtbarkeit des Gehdlzstreifens fur
trachtet? die Bewohner der Reihenhausgrund-

stucke Uber die Larmschutzwand hin-
weg kann zwar fir diese Bewohner ein
anzustrebendes Ziel sein. Die Verande-
rungen von Blickbeziehungen sind je-
doch eine haufige und tbliche Folge
von Siedlungsentwicklungen und im
Regelfall — wie auch im vorliegenden
Fall - hinzunehmen.

42 | Zusammenfassend wird man kaum | Die Planung geht sehr wohl sparsam

sagen kbnnen, dass diese Planung
sparsam mit Grund und Boden um-
geht - von dem beabsichtigten Kahl-
schlag durch Fallung eines gewach-
senen grenznahen Baumbestands
ganz abgesehen.

mit Grund und Boden um. Die Baufl&-
chen kénnen aufgrund der festgesetz-
ten Grundflachenzahl entsprechend
ausgenutzt werden. Dies reduziert den
Bedarf an Flachenverbrauch fur Wohn-
zwecke in der freien Landschatft.
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43 | Warum nur wurde bei so vielen As- | Auf die Stellungnahme zu Nr. , Pkt. 12
pekten zugunsten der Aufrechterhal- |wird verwiesen.
tung des Grunzuges eine Planvari-
ante erstellt, die einen totalen Kahl-
schlag wertvollen Baumbestandes
Uber die gesamte Lange des geplan-
ten Privatweges vorsieht?

44 | Erreichbarkeit der Endhduser im §st-
lich gelegenen Plangebiet
Die bestehende Planung wirft Fragen | Die Planung ist mit der Feuerwehr ab-
auf, wie ein Zugang zu den hinters- | gestimmt (Breite der privaten Erschlie-
ten Hausern im Gefahrenfall erfolgen | Bung sowie Wendemaglichkeit).
soll (Feuerwehrzuwegung angesichts
zugeparkter Stellflachen vor den
Hauseingangen).

45 |Warum muss die letzte Hauserreihe |Das ehemalige Betriebsgrundstiick darf
gleich mit vier Reihenhausern so tief |bis zum 6stlichen Ende baulich ausge-
in das 0Ostliche Ende des Plangebie- |nutzt werden. Es sind keine stadtebau-
tes hineingeplant werden? lichen oder sonstigen Grinde erkenn-

bar, die dagegensprechen. Wiirde die
Flache nicht bebaut, wiirde hier eine
Brachflache entstehen. Dies ist auch
angesichts der hohen Kosten fir die
Entwicklung des Baugebietes, insbe-
sondere der Larmschutzwand, nicht
vertretbar.

46 |Planung bezuglich Uberschittetes

zweites Gleis (ehem. Ausweichgleis)

Welche Vorgaben werden hinsicht-
lich des nur Gberschitteten ehemali-
gen Ausweichgleises gemacht?
Wenn schon an anderen Stellen ex-
plizit Vorkehrungen fur eine zukinftig
zu planende Stadtbahn getroffen
werden: Ware ein solches Ausweich-
gleis noch dazu in Verbindung mit ei-
nem maoglichen Haltepunkt und dem
Fehlen von Ausweichgleisen im vor-
hergehenden und nachfolgenden
Streckenverlauf nicht fur ein zukunfti-
ges Stadtbahnprojekt zu sichern ge-
wesen? Sind Szenarien Uberprift
worden, die ein Ausweichgleis auch
ohne zukunftiges Stadtbahnprojekt
als sinnvoll erachten lassen? Wurde
dieser Aspekt von Verkehrsplanern
bericksichtigt?

Es ist zurzeit nicht absehbar, ob und
ggf. wann auf dieser Strecke Personen-
verkehr betrieben wird und wenn ja, ob
dafur der aktuelle eingleisige Ausbau
reichen wird. Es liegt keine Planung fur
einen Ausbau der Strecke vor. Sollte
die Strecke eine neue Funktion erhal-
ten und daflr einen Ausbau bendétigen,
so ware daflr ein eigenes Planfeststel-
lungsverfahren erforderlich, in dessen
Rahmen samtliche Anforderungen (zu-
satzliche Gleise, Haltepunkte, Larm-
schutz) zu erfullen waren.

Der Bebauungsplan sichert lediglich
auf Anforderung durch den Regional-
verband Grof3raum Braunschweig im
Bereich der Peiner Stral3e eine Flache
fur eine Haltepunkt und fur die dann
sinnvolle Verlegung der Haltestelle
Gosekamp. Weitere Anforderungen
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wurden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens von keiner der zustandi-
gen Stellen gestellit.

a7

Wir bitten nochmals um Aufnahme
und Berucksichtigung der genannten
Punkte im Zuge der weiteren Pla-
nung und um Hinweise zu Aktualisie-
rungen sowie zu weiteren Planungs-
schritten. Zusétzlich machen wir uns
etwaige zusatzliche Einwendungen
von weiteren Stellungnahmen ande-
rer Einreicher im Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan zu eigen.
Fur eine kurze Bestatigung der Ein-
wendungen danken wir bereits
vorab.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Soweit auf andere Stellungnahme Be-
zug genommen wird s. Stellungnahmen
Nr. 1, 2 und 3.

Die Einwander haben eine Eingangs-
bestatigung mit Informationen tber den
weiteren Umgang mit den eingegange-
nen Stellungnahmen erhalten.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden beibehalten.

Stellungnahme Nr. 5
Schreiben vom 18.08.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zusammenhang mit der o.g. Pla-
nung mache ich als Geschaftsfuhrer
der BGW Beteiligungsgesellschaft
Watenbuttel mbH (,BGW") alle im
Schreiben vom 18.8.17 der Eheleute
(Name, Stellungnahme Nr. 4) (Otto-
Bdgeholz-Str. 20, 38112 Braun-
schweig) genannten Einwendungen
und Stellungnahmen zum ausgeleg-
ten Planungsstand sowie etwaige zu-
satzliche Einwendungen von weite-
ren Stellungnahmen anderer Einrei-
cher im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan fur die BGW vollum-
fanglich zu eigen.

Der Geschaftsfihrer der BGW ist einer
der beiden Einwénder der Stellung-
nahme Nr. 4. Die Firma hat auch die-
selbe Postanschrift.

Auf die Stellungnahme Nr. 4 wird ver-
wiesen.

Soweit auf andere Stellungnahmen Be-
zug genommen wird, s. Stellungnah-
men Nr. 1, 2 und 3.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden beibehalten.
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Stellungnahme Nr. 6
Schreiben vom 18.08.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zusammenhang mit der o0.g. Planung
mache ich mir als betroffener Anlieger
(Grundstuck 161/200) die im Schreiben
vom 18.8.2017 der Eheleute (Name,
Stellungnahme Nr. 4) genannten Ein-
wendungen und Stellungnahmen zum
ausgelegten Planungsstand sowie etwa-
ige zuséatzliche Einwendungen von wei-
teren Stellungnahmen anderer Einrei-
cher im Zusammenhang mit diesem Be-
bauungsplan zu eigen.

Fur eine kurze Bestétigung der Einwen-
dungen danke ich bereits vorab.

Der Einwéander hat dieselbe Post-
adresse wie die Einwander der Stel-
lungnahme Nr. 4.

Auf die Stellungnahme Nr. 4 wird ver-
wiesen.

Soweit auf andere Stellungnahme Be-
zug genommen wird, s. Stellungnah-
men Nr. 1, 2 und 3.

Der Einwander hat eine Eingangsbe-
statigung mit Informationen tber den
weiteren Umgang mit den eingegange-
nen Stellungnahmen erhalten.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden beibehalten.
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