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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 15.03.2017 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 21.03.2017 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 28.03.2017 o}
Beschluss:

o1 Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemal den Anlagen 6 und 7 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Georg-Eckert-Institut, Celler Stral3e®,
AP 24, wird in der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung geman § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehérige Begrindung wird beschlossen.®
Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

2008/2009 hat der Wissenschaftsrat das Georg-Eckert-Institut (GEI) evaluiert und im
Ergebnis der Gemeinsamen Wissenschaftskonferenz (GWK: u.a. Ministerinnen/Minister fur
Finanzen u. Wissenschaft des Bundes u. der Lander) unter Bertcksichtigung einiger
Empfehlungen vorgeschlagen, das GEI in die Leibniz-Gemeinschaft aufzunehmen. Eine
dieser Empfehlungen betrifft die dem Wissenschaftsrat vorgestellte GroRe Baumalnahme.
Die GWK hat die Empfehlungen des Wissenschaftsrates aufgegriffen und 2010 beschlossen,
das GEl in die gemeinsame Bund-Lander Forderung aufzunehmen.

Mit Aufnahme in die Leibniz-Gemeinschaft, hat die GWK dem 2011 gestellten Antrag des
GEI fur die GroRe BaumalRnahme ,,Georg-Eckert-Campus” stattgegeben und die
Baumalinahme genehmigt. Die jeweils zustdndigen Finanzministerien haben dem



Bundesministerium fur Bildung und Forschung (BMBF) und dem Niedersachsischen
Ministerium fur Wissenschaft und Kultur (MWK) die Mittel in der beantragten Hohe fur die
Haushaltsjahre 2012 bis 2015 mit dem Vermerk der Ubertragbarkeit zur Verfiigung gestellt;
die GrolRe BaumalRnahme wird bilateral vom Bund und Niedersachsen finanziert.

Das MWK hat das Raumprogramm, als Grundlage des Neubaus, geprift. 2014 wurden fir
das entsprechende Raumprogramm 13,1 Mio € flir eine Hauptnutzflache It. Raumprogramm
von rd. 4.433 m? genehmigt.

Das MWK hat als Zuwendungsgeber der Oberfinanzdirektion Hannover (OFD) mit
Einreichung der Baubedarfsanmeldung einen Mitwirkungsauftrag erteilt. Das MWK hat bei
der OFD auf der Grundlage der Entwurfsplanung die formalen Antragsunterlagen fir die
Zuwendungsbaumalnahme des Landes (ZBaul) eingereicht; insbesondere die
Kostenaufstellung und die zugrunde liegenden Raumplanungen hinsichtlich der Einhaltung
von Normen und vorgegebenen Quantitaten und Qualitaten.

Die Prifung bei der OFD ist abgeschlossen.

Geplant ist die bestehende denkmalgeschutzte Villa von Bilow, die 1839 nach den Planen
des Hofbaumeisters Carl Theodor Ottmer errichtet wurde, unter denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten aufzuwerten: Die nach Planen des Architekten Prof. Herrenberger in den
Jahren 1979 bis 1981 fur das GEIl umfassend sanierte Villa erhalt den reprasentativen
Eingang zur Celler StralRe zuriick, und die heute sehr stérenden Galerieebenen und Buch-
Stellagen werden entfernt. Ein Grolteil der derzeit dort befindlichen Blcher wird in einem
Neubau untergebracht. Der Neubau soll an der Freisestralle weitestgehend auf den Flachen
des dort befindlichen Wirtschaftsgebaudes und der dazugehorigen Stellplatzanlage errichtet
werden. Dadurch bleibt der vorhandene Park erhalten. Aus funktionalen Gesichtspunkten
muss der Neubau baulich mit der Villa von Bulow verbunden werden. Die bauliche
Anbindung erfolgt Uber einen verglasten Steg zwischen Villa von Bllow und Bibliothek.
Aulerdem steht das derzeitige Schwesternwohnheim zukiinftig fir das GEI zur Verfligung.

Neben dem geplanten Neubau ist die Fortfihrung des Okerrundweges entlang der
Okerumflut ein wesentliches weiteres stadtplanerisches Ziel. Daflr ist ein offentlicher
Grunstreifen oberhalb der Béschungskante der Okerumflut von Bebauung freizuhalten bzw.
zu befreien. Eine punktuelle Verjungung ist vorstellbar, soweit sie sich aus der
Bestandssituation zwingend ergibt.

Da das gegenwartige Planungsrecht einer Neubebauung entgegensteht, hat das GEI am
19. Marz 2015 einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 12 Abs.2 BauGB gestellt. Den Aufstellungsbeschluss hat der
Verwaltungsausschuss am 26. Mai 2015 gefasst. Am 25.0ktober 2016 hat der
Verwaltungsausschuss die Auslegung sowie den Wechsel zu einem normalen
Bebauungsplanverfahren beschlossen.

Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass das GEI kein stadtisches Institut ist,
sondern vom Bund und den Landern durch eine gemeinsame Forschungsférderung
finanziert wird. Es entzieht sich somit dem stadtischen Einfluss, ob und wie das GEIl eine
Erweiterung plant. Die Stadt bestimmt mit dem Bebauungsplan fir das Gelande an der
Celler Stralde die Lage und den mdglichen Umfang eines Erweiterungsbaus und sichert
zugleich die zur Oker hin orientierten Freiflachen. lhr steht kein inhaltlicher Einfluss auf die
letztendliche Bauentscheidung, die differenzierte Nutzung von Teilbereichen oder die
detaillierte gestalterische Ausarbeitung zu. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
wird unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen ein Rahmen definiert, innerhalb
dessen eine Erweiterung rechtlich zulassig ist.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, und sonstiger Stellen

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens



gemal § 13 BauGB durchgeflihrt. Von der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaRi § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 23. Februar 2016 bis 23. Marz 2016
durchgefihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die eine Anderung der Planung zwingend
erforderlich gemacht hatten.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiaR § 3 (2) BauGB

Am 25. Oktober 2016 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss
beschlossen und in der Zeit vom 4. November bis 5. Dezember 2016 durchgeflihrt.

Es sind insgesamt funf Stellungnahmen eingegangen:

Das Burgerforum Braunschweiger Wallring e. V. hat zwei Schreiben mit Anregungen zum
Bebauungsplan vorgebracht. Der Inhalt des ersten Schreibens ist wortgleich mit der
Stellungnahme vom BUND. Im ersten Anschreiben wurde im Wesentlichen die Forderung
nach einem unbebauten Park im Umfeld der denkmalgeschlitzten Villa von Bllow formuliert.
Im zweiten Schreiben wird die Verkleinerung des Parks durch die bedingte Festsetzung einer
Stadtbahntrasse an der Celler StralRe/FreisestralRe kritisiert. Statt einem Neubau entlang der
Freisestralie sollte ein alternativer Standort in der Nahe gesucht werden bzw. der Neubau
vor dem Schwesternwohnheim entstehen. Das derzeit sechsgeschossige Schwestern-
wohnheim sollte dabei um zwei Geschosse reduziert werden.

AuRerdem wurden Anregungen zu den Einstellplatzen vorgebracht.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die eine Anderung der Planung zwingend
erforderlich gemacht hatten.

Weiteres Verfahren

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung im Januar 2017 beschlossen, den Gestaltung-
beirat, den das Baudezernat schwerpunktmafig fir die Baugebiete Langer Kamp und Nérd-
liches Ringgebiet eingesetzt hat, mit dem Thema ,Bibliotheksneubau Georg-Eckert-Institut*
zu befassen.

Dem Gestaltungsbeirat ist das Projekt in seiner Sitzung am 28.02.2017 ausfuhrlich in seiner
Planungsgeschichte und seinem jetzigen Entwurfsstand vorgestellt worden. Der Beirat hat
einvernehmlich die stadtebauliche Lage und Dimension des Bibliotheksgebaudes als ange-
messen bestatigt. Die moderne, zeitgemalie Architektursprache des Neubaus ist vom Beirat
beflirwortet und eine gestalterische Stérung der denkmalgeschitzten Villa von Bllow nicht
gesehen worden. Die Mdglichkeit, durch das transparente Erdgeschoss des Neubaus in den
Garten der Villa zu blicken, ist ausdrticklich gelobt worden.

Der Beirat hat in Anerkennung der schwierigen Rahmenbedingung (Notwendigkeit der Ver-
mittlung zwischen klassizistischer Villa und Schwesternwohnheim und Lage der unterirdi-
schen Fernwarmetrasse entlang der Freisestralle) den Entwurf als insgesamt stimmig und
grundsatzlich angemessen anerkannt.



Der Beirat hat intensiv die Idee diskutiert, den Baukérper des Bibliothekneubaus noch naher
an die Celler StralRe heranzufuhren. Dieser Idee wurde mehrheitlich nicht gefolgt, da sie eine
starkere visuelle Beeintrachtigung der Westseite der Villa von Bllow von der Celler Strale
aus gesehen zur Folge gehabt hatte. Aus dieser Diskussion heraus ist ein Prifauftrag an die
Architekten entstanden (siehe Punkt 2. in der Folge unter den konkreten Hinweisen und
Empfehlungen).

Schwerpunkte der Diskussion waren weiter die Ausformulierung des glésernen Verbin-
dungsstegs vom Neubau an die Villa und die Gestaltung der Fassade des Neubaus.
Der Beirat gab hierzu folgende konkrete Hinweise bzw. Empfehlungen:

1. Der Sockel des Neubaus soll in einem anderen Material als in dem der Fassade der
Obergeschosse (Streckmetall) ausgebildet werden.

2. Es soll geprift werden, ob die Glasfassade des Erdgeschosses nach Norden biindig
mit dem glasernen Steg ausgefuhrt werden kann. Das Obergeschoss des Neubaus wirde
dann Richtung Celler Stralle etwas weiter auskragen als zur Freisestralle.

3. Der Verbindungssteg soll Uber ein metallenes Verbindungselement (,Adapter®) an die
Villa angebunden werden. Die Hohe des Stegs soll sich dabei aus dem Erdgeschoss des
Neubaus heraus entwickeln.

4, Die Fenstertffnungen im Obergeschoss des Neubaus hinter der transparenten Me-
tallhllle bedurfen einer Ordnung; sie erscheinen im vorliegenden Entwurf zufallig.

5. Dem Beirat wurden drei verschiedene Optionen einer Strukturierung der das Oberge-
schoss umgebenden Metallhille vorgestellt. Die Projektarchitektin wird hierbei von der
Assoziation von nebeneinander gestellten Blcherricken unterschiedlicher Tiefe geleitet. Der
Beirat hat die verschiedenen Optionen und Faltungen der Hille diskutiert, in dieser Frage
aber keine Empfehlung ausgesprochen. Die konkrete Ausgestaltung der Metallhille des
Obergeschosses soll iber Modelle entwickelt werden. Die umhillende Metallfassade sollte
die Anmutung einer leichten Gaze haben und nicht zu unruhig wirken.

Anderungen im Bebauungsplan sind/waren nach der Befassung des Gestaltungsbeirats nicht
erforderlich.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 6 und 7 aufgefiihrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ,Georg-Eckert-Institut, Celler StraRe®, AP 24, als Satzung sowie die
Begriindung zu beschlieRen.

Leuer

Anlagen: )

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: unverbindliche Perspektive zum Hochbauentwurf

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen
Anlage 3 b: Planzeichenerklarung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5: Begrindung
Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 (2)
Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 (2) BauGB



Stadt % Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Georg-Eckert-Institut, Celler StraRe AP 24

Ubersichtskarte

Mafstab 1:20.000

Kart%?- Amtlicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
rundlage
grindiag © Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation



Stadt % Braunschweig Anlage 2

Unverbindliche Perspektive zum Hochbauentwurf
Stand: 01/2017




Anlage 3a
11.01.2017

Braunschweig

Stadt

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

Georg-Eckert-Institut, Celler StralRe

AP 24

Stand: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
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11.01.2017

Stadt % Braunschweig Anlage 3b

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Georg-Eckert-Institut, Celler Stralle AP 24

Planzeichenerklarung im Sinne der BauNVO (Zahlenangaben sind Beispiele)
Stand: § 10 BauGB o '
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Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift

Georg-Eckert-Institut, Celler StraRe

Anlage 4
Stand: 11.01.2017

AP 24

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Stadtebau
gemal § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Forschung

Im Sondergebiet SO Forschung sind Nutzun-

gen nur wie folgt allgemein zulassig:

¢ Einrichtungen der geisteswissenschaftlichen
Forschung,

o die diesen Einrichtungen dienenden Gaste-
wohnungen.

MaR der baulichen Nutzung,
Hohe baulicher Anlagen

2.2

BauNVO 1990/2013

Technische Anlagen wie z.B. Aufzugsuber-
fahrten, Schornsteine, Liftungsanlagen, kon-
struktiv bedingte Bauteile und Solaranlagen
dirfen die maximal zulassige Gebaudehdhe
um bis zu 1,50 m Uberschreiten, sofern sie
sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschranken und mindestens um
das MaR ihrer Hohe von der Aulenwand zu-
riickbleiben.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wie
Fotovoltaik oder Warmekollektoren sind von
der Beschrankung auf die untergeordnete
Flache ausgenommen, soweit sie durch ge-
eignete MaRnahmen optisch nicht in Erschei-
nung treten.

1.1

1.2
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Zulassige Grundflache

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
bleiben im Sondergebiet SO Forschung
Grundstucksflachen, die als private Grinfla-
che festgesetzt sind, aufRer Betracht.

Im Sondergebiet SO Forschung dirfen die
zulassigen Grundflachen durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten wer-
den.

Hohe der baulichen Anlagen

Gesamtgebaudehdhe im Sinne der Festset-
zung ist die H6he der Oberkante der Attika
des obersten Geschosses. Von diesen Hohen
darf um bis zu 0,5 m nach oben und unten
abgewichen werden.

Bezugspunkt firr die zeichnerische Hohen-
festsetzung der Gebaude ist die Héhenlage
der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrs-
flache an dem Punkt der Stralenbegren-
zungslinie, der der Mitte der straRenzuge-
wandten Gebaudeseite an nachsten liegt.
Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung der
Einfriedungen ist die angrenzende Gelande-
oberkante.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze sowie Tiefgaragen sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
oder auf den dafir zeichnerisch festgesetzten
Flachen zulassig.

Griinordnung

1.1

Begriinung privater Flachen

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume sind vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
an annahernd gleicher Stelle mit der gleichen
oder einer gleichwertigen Gehdlzart nachzu-
pflanzen.

Die private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Villengarten® ist als Gartenanlage nach
historischem Vorbild als von einzelnen Bau-
men und Strauchgehdlzen lberstellte Rasen-
flache zu entwickeln und zu erhalten. Befesti-
gungen oder sonstige Einbauten, z. B. Wege
und Sitzplatze, sind in dem flr eine Gartenan-
lage Uiblichen Mal} zulassig.

Angrenzend an die Flache fur Stellplatze ist
partiell die Herstellung eines max. 4 m breiten
Bereiches als befahrbare Flache ausnahms-
weise zulassig, wenn die Flache sich durch
eine angepasste Oberflachengestaltung der
Zweckbestimmung ,Villengarten® optisch

Bebauungsplan AP 24 Georg-Eckert-Institut, Celler Stralle

Textliche Festsetzungen, Stand: 11.01.2017
Verfahrensstand: § 10 BauGB



1.3

1.4

1.5
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2.2

unterordnet. Die Integration von Fahrradstell-
platzen ist auf dieser Flache zuldssig. Der
Baumerhalt gemaR TF 1.3 ist zu berlicksichti-
gen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen und
Strauchern sind folgende Gehdlze zu erhalten
(Stammumfang jeweils gemessen in einer
Hohe von 1 m tGber dem Erdboden):
¢ Laubbdume sowie Nadelbdume ab einem
Stammumfang von 80 cm,
¢ Gehdlzarten mit einem geringen Dicken-
wachstum, wie z. B. Rotdorn, Magnolie und
Eibe, ab einem Stammumfang von 50 cm.
Bei mehrstdmmigen Gehdlzen wird die Sum-
me der Einzelstammumfénge zugrunde ge-
legt.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen und
Strauchern sind je angefangene 300 m? ein
groRRkroniger oder zwei mittelkronige Baume
zu pflanzen und als Mindest-Gehdlzaus-
stattung dauerhaft nachzuweisen. Der Anteil
der Nadelgeholze betragt max. 20 %.

Die gemaR TF 1.1 und 1.3 zum Erhalt festge-
setzten Baume sowie sonstige auf den Fla-
chen vorhandene Baume, die die Anforderun-
gen gemaR Absatz 1 von TF 1.4 erfiillen, sind
hierauf anrechenbar.

Zusatzlich zu den Baumpflanzungen auf pri-
vaten Grunflachen gemal TF 1.4 ist auf
Grundstucksflachen mit mindestens neun
Stellplatzen je neun Stellplatze ein mindes-
tens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die auf den Flachen fir Stellplatze zum Erhalt
festgesetzten Baume sind hierauf anrechen-
bar.

Angrenzend an o6ffentliche Flachen sind Stell-
platze (mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbreite) mit
einer mindestens 0,5 m breiten Heckenpflan-
zung aus Laubgehdlzen oder Eiben einzugri-
nen. Ausnahmsweise kdnnen auch andere
geeignete MalRnahmen der gestalterischen
Einbindung zugelassen werden.

Ausfiihrung der Begriinung

Fir die anzupflanzenden Baume auf privaten
Stellplatzanlagen ist je Baum eine offene Ve-
getationsflaiche mit Netto-Mindestmalen von
in der Regel 2,0 m Breite und 9,0 m? Flache
vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu
begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren
zu schutzen.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen und
Ersatzpflanzungen sind Baume in der
Pflanzqualitdt Hochstamm mit einem Mindest-
stammumfang von 16 — 18 cm (gemessen in
1 m Héhe) zu verwenden.

2.3
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Alle festgesetzten Anpflanzungen sind fach-
gerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten

und bei Abgang spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die gemaR den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zur Begrunung vorzusehenden
privaten Grundstucksflachen mussen bis zur
Ingebrauchnahme der baulichen Anlagen
ausgebaut sein. Sie sind spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperiode gemaf den
Festsetzungen zu begriinen.

Offentliche Griinfldchen

In der offentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage ist die Herstellung
eines begleitenden Weges zur Oker zulassig.

Vi

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes

1.1

1.2

Larmpegelbereiche

Im Sondergebiet SO Forschung sind bei Er-
richtung und Anderung von Geb&uden an den
Fassaden mit schutzwiirdigen Aufenthalts-
raumen ( z.B. Buro-/ Konferenz-/ Unterrichts-
raume) passive SchallschutzmalRnahmen
nach den Bestimmungen fiir die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
und gemaR VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen” durchzuflhren.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise ge-
wahrleistet ist.

Vi

Bedingte Festsetzungen

Bis zum Inkrafttreten eines Planfeststellungs-
beschlusses, der die Errichtung einer Stadt-
bahn in der Freisestral’e vorsieht, ist inner-
halb der in der Planzeichnung mit 1A, 1B, 2F,
2G, 1A umschriebenen Flache die Nutzung
»S0 Forschung® und ,Flache fiir Stellplatze
und Tiefgarage* festgesetzt. Als Folgenutzung
wird die Nutzung ,Offentliche Verkehrsflache*
festgesetzt (sieche Nebenzeichnung).

Bis zum Inkrafttreten eines Planfeststellungs-
beschlusses, der die Errichtung einer Stadt-
bahn in der Freisestralle vorsieht, ist inner-
halb der in der Planzeichnung mit 2A, 2B, 2C,
2D, 2E, 2F, 2G, 2A umschriebenen Flache die
Nutzung ,Private Grinflache* festgesetzt. Als
Folgenutzung wird die Nutzung ,Offentliche
Verkehrsflache” festgesetzt (siehe Neben-
zeichnung).
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Vil Sonstige Festsetzungen \" Abweichungen
Die im Plan mit @ zeichnerisch festgesetzte Von der Ortlichen Bauvorschrift kdnnen Ab-
Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Guns- weichungen zugelassen werden, wenn die
ten der Ver- und Entsorgungstrager zu belas- Ziele der Satzung nicht gefahrdet und sonsti-
ten. ge offentliche Belange nicht beeintrachtigt

werden.

B Ortliche Bauvorschrift

Vi Ordnungswidrigkeiten
gemal § 84 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO
handelt, wer eine Baumalinahme durchfiihrt
oder durchfiihren lasst, die der Ortlichen Bau-

I Geltungsbereich vorschrift widerspricht.

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den gesam-

ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes C Hinweise

~,Georg-Eckert-Institut, Celler Strale” AP 24.

1. Das Plangebiet ist durch den Verkehr der
Celler StralBe larmvorbelastet.
| Dacher
2. Schallschutznachweis im Einzelfall

1. Dacher . .

2.1 Schallausbreitungsberechnungen sind nach

11 Im Sondergebiet SO Forschung sind nur der DIN ISO 9613-2 fiir eine Mittenfrequenz .
Flachd&cher mit einer Dachneigung bis zu 6° f =500 Hz, Bodenfaktor G = 0,2, meteorologi-
zul3ssig. sche Korrektur Cmet = 0 und eine mittlere

Quellhéhe hs = 0,5 m (liber Gelandeoberkan-

m Einfriedungen te (GOK)) bei Mitwindwetterlage unter An- )

wendung des allgemeinen Verfahrens geman

1. Im Sondergebiet SO Forschung sind Einfrie- Nr. 7.3.1 anzufertigen.
dungen angrenzend an o_ff.entllche Grinfla- 2.2 Die Reflexionen sind bis zur ersten Reflexion
chen nur wie folgt zulassig: zu berticksichtigen und fiir die Gebaudefas-

.. . . saden ein Reflexionsverlust in Hohe von

- als Hecke aus Laubgehdlzen bis zu einer 1 dB(A) zu Grunde zulegen.

Hohe von 0,9 m,

- als Metall-Stabzaun bis zu einer Héhe von 23 :;:odslz l;;:;%ﬁ?:g:%;g,gjédza;?ig(eeom
1.2m, t?.e' Komblnat_lon ”?'t einer Sock_el- und fir jedes weitere Geschoss eine Héhe
oder Stitzmauern sind diese Mauerteile von HIO,G = 2,8 m (GOK) zu berlicksichtigen.
nur bis 24 einer maximalen Hohe von Die kritische Immissionspunkthéhe fiir Fassa-
0.5 m zulassig. den liegt bei 5,5 m (1. OG).

3. Im Sondergebiet SO Forschung smduElnfrle- 24 Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung
dungen oberhalb von Sockel- und Stiltzmau- der Orientierungswerte bzgl. des Stralenver-
ern nur in transparenter Ausfilhrung, 2.B. als kehrslarms ist auf Grundlage der schalltechni-
Metallgitterstab, zulassig. schen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fiir

- — den Larmschutz an StralRen® unter Berlick-

v Einstellplatze sichtigung der vorgenommen Larmminde-

rungsmafnahmen vorzunehmen.

1. Fir Buro- und Verwaltung missen 1,0 Ein-
stellplatze je 80 m? Biiro- und Verwaltungs-
nutzflache hergestellt werden. 3. Im Planungsbereich besteht aufgrund der

Bombardierungen des Zweiten Weltkrieges

2. Fir Bibliotheken miissen 1,0 Einstellplatze je der Verdacht auf Kampfmittel. Aus Sicher-

350 m? Geschossflache hergestellt werden. heitsgriinden sind vor dem Beginn von Erdar-
) beiten GefahrenerforschungsmaRnahmen

3. Fir Kleinwohnungen unter 40 m“ Wohnflache (Sondierungen) auf Kampfmittel
gemafl Wohnflachenverordnung und fir durchzufiihren.

Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen

Wohnraumférderung gefordert werden, mis- 4. Der Umgang mit zukiinftig zusatzlich zu ent-

sen 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt sorgendem Oberflichenwasser ist in einem

werden. Entwasserungskonzept darzustellen.
5. Teilbereiche des Plangebietes liegen im

Uberschwemmungsgebiet der Oker.
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6. Zur Umsetzung der Festsetzungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind folgende Grundlagen
mafRgeblich:

¢ VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen — Bauen — Umwelt* der Stadt
Braunschweig, Langer Hof 8, eingesehen
werden.

7. Im Rahmen der Bauantrage sind qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane vorzulegen.

8. Im Bereich zu erhaltender Baume sind bei
allen baulichen MaRnahmen die Vorschriften
der einschlagigen Regelwerke DIN 18920 und
RAS-LP 4 zu beachten und umzusetzen.

9. Fir bauliche Malinahmen in den Kronenbe-
reichen ist in jedem Einzelfall die Vereinbar-
keit mit dem Erhalt des Baumes nachzuwei-
sen (Wurzelraum und Krone). Erforderliche
Flachenbefestigungen sind so auszufiihren,
dass wesentliche Beeintrachtigungen des
Wurzelwerkes auszuschlielen sind.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1. Die Grenze des Uberschwemmungsgebiets
der Oker aus der ,Verordnung uber die Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes der
Oker*” der Stadt Braunschweig vom 06. De-
zember 2013 wird nachrichtlich Gbernommen.
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Rechtsgrundlagen - Stand: 10. Januar 2017 -

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI |
S. 2749)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. |
S. 2749)

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds. GVBI S. 226)
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Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den GroRraum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als
Oberzentrum verbindlich festgelegt. Dem oberzentralen Verbund sind die
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten“ zugewiesen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-

richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich® dargestellt, weitere Darstellun-
gen enthalt das RROP nicht.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt fur das Plangebiet Flachen fur den Gemeinbedarf
sowie Grunflachen dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB berichtigt. Er wird zu-
kanftig Grinflachen sowie Sonderbauflachen darstellen. Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes gilt der rechtskraftige Be-
bauungsplan IN 1 von 1939. Er setzt im Bereich der bestehenden Villa von
Bllow und des Nebengebaudes nur eine kleine Uberbaubare Flache fur die
Bestandsgebaude fest. Fur die ubrigen Grundstucksflachen sind ausschliel3-
lich Grunflachen festgesetzt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Georg-Eckert-Institut ist mit dem Wunsch an die Stadt Braunschweig
herangetreten, einen Erweiterungsbau fur die Unterbringung der teilweise
ausgelagerten Buchbestande sowie fur zukunftige Bestandsentwicklungen im
Bereich des Grundstucks Celler Stralde 3 zu errichten. Im Zuge der weiteren
Verhandlungen ergab sich fur das Georg-Eckert-Institut die Moglichkeit, das
Gebaude Freisestralle 8 von der Nibelungen-Wohnbau-GmbH zu erwerben.
Das bisherige Schwesternwohnheim soll umgenutzt werden. Dort sollen
ebenfalls ausgelagerte Verwaltungsstandorte des Georg-Eckert-Instituts
zentral gebundelt werden.
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Die Villa von Bulow ist 1839 nach Planen des Hofbaumeisters Carl Theodor
Ottmer auf dem Grundstuck Celler Stral’e 3 als reprasentative Stadtvilla in-
mitten eines parkartigen Grundsticks am Okerumflutgraben errichtet worden.
Die Villa ist als Baudenkmal geschutzt. Ziel der Denkmalpflege ist die Erhal-
tung der Villa als Solitar im Park und die weitgehende Freihaltung des die Vil-
la umgebenden Grunraums. Die Villa und der Park bilden gemeinsam eine
denkmalwerte Einheit.

Die Planungen des Georg-Eckert-Instituts sehen daher einen Abriss des be-
stehenden nicht denkmalgeschutzten Nebengebaudes auf dem Grundstuck
Celler StralRe 3 und einen zweigeschossigen Neubau, insbesondere fur die
Lagerung der Buchbestande, vor. Dieser Neubau soll moglichst bauliche
Verbindungen zum Hauptgebaude Celler Stralle 3 und zum Gebaude Frei-
sestrale 8 aufweisen und zur Freisestralle ausgerichtet sein.

Der bisher fur diesen Bereich rechtskraftige Bebauungsplan IN 1 von 1939
setzt im Bereich der bestehenden Villa von Bllow und des Nebengebaudes
nur eine kleine uberbaubare Flache fur die Bestandsgebaude fest, die Gbri-
gen Grundstucksflachen sind als Grunflachen festgesetzt. Damit ist die Rea-
lisierung des Bauvorhabens ohne eine Anderung des Planungsrechtes nicht
moglich.

Das Georg-Eckert-Institut hat daher am 19.03.2015 einen Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 Abs. 2
BauGB gestellt.

Planungsabsicht ist die Errichtung eines zweigeschossigen Bibliotheksge-
baudes entlang der Freisestral’e zwischen Celler Stralde 3 und Freisestra-
Re 8 sowie die Anpassung der zulassigen Nutzung fur das bisherige Schwes-
ternwohnheim. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung des dafur not-
wendigen Planungsrechtes.

Ein wesentliches weiteres stadtplanerisches Ziel ist die FortfUhrung des O-
kerwanderweges. Durch einen fullaufigen Ringschluss im Verlauf der Oker-
umflut soll die Erlebbarkeit der Okerumflut und des Wallrings als Erholungs-
raum mit besonderer Bedeutung fur die stadtgeschichtliche Identifikation ge-
starkt werden. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur einen weiteren Abschnitt des Weges geschaffen werden.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. ei-
ner Malinahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Er wird

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ge-
maf § 13 a BauGB aufgestellt.

Bis zur Beendigung der Beteiligung gemal § 4(2) BauGB wurde das Verfah-
ren als vorhabenbezogener Bebauungsplan durchgefuhrt. Im Anschluss wur-
de die Entscheidung getroffen, das Verfahren als Regelverfahren im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB fortzufuhren.

Bebauungsplan AP 24 Georg-Eckert-Institut, Celler Strale Begriindung, Stand: 11.01.2017
Verfahrensstand: § 10 BauGB



4 Umweltbelange

Das vorgesehene Plangebiet wird begrenzt

— im Nordosten von der Celler Stral3e,

— im Nordwesten von der Freisestralle,

— im Sudwesten von den Bestandsgebauden des Klinikums und
— im Sudosten von der Okerumflut.

Mit diesem Bebauungsplan wird der derzeit noch als Gemeinbedarfs- und
Grunflache dargestellte Standort mit seiner zukinftigen Nutzung als Sonder-
gebiets- und Grunflache festgesetzt.

Die durch die Festsetzungen madgliche zulassige Grundflache betragt ca.
1.750 m?. Andere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. An-
haltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprtfung nicht durchgefthrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in Be-
ruhrung stehen, dargelegt.

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan stellt ein wichtiges Instrument zur Darstellung
der landschaftsplanerischen Ziele dar. Er wurde durch die Stadt Braun-
schweig im Jahr 1999 veroffentlicht. Das Plangebiet wird darin als Wirkungs-
raum mit Stadtklima und geschlossener Bebauung sowie mit stark einge-
schrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fur das Schutzgut Kili-
ma/Luft dargestellt.

Die Boden des Plangebietes sind zu ca. 25% bis 50% versiegelt. Weitere
Aussagen zu Leistungsfahigkeit, Beeintrachtigungen usw. trifft der Land-
schaftsrahmenplan nicht.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschutzte Biotope
sind nicht vorhanden.
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4.1

4.2

-6 -

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der momentanen und langfristig gewlnschten Nutzung der Gebau-
de durch das Georg-Eckert-Institut eignet sich das Areal hervorragend, um
den erhohten Flachenbedarf des Institutes am derzeitigen Standort durch ei-
nen Neubau sowie die Einbindung und Umnutzung des Schwesternwohn-
heimes zu decken. Andere Planungen wurden daher nicht weitergehend be-
trachtet.

Mensch und Gesundheit

Bei der im Plangebiet liegenden Einrichtung handelt es sich um das Georg-
Eckert-Institut Leibniz-Institut fur internationale Schulbuchforschung. Es ist
fur die Offentlichkeit nur teilweise zuganglich. Auf dem Gelande befindet sich
die Villa von Bulow, das Schwesternwohnheim, Parkflachen und grofRere
Geholzbestande mit parkahnlichem Charakter. Entlang der Okerumflut und
an der Villa befinden sich teilweise recht alte Baumbestande, die auch raum-
pragenden Charakter haben.

Das Plangebiet ist durch den Verkehr der Celler Strale larmvorbelastet.

Als Folge der Realisierung der vorliegenden Planung wird ein Gebaude zu-
ruck gebaut und an gleicher Stelle ein neues Gebaude mit Stellplatzflachen
errichtet. Wesentliche Teile der parkahnlichen Freiflachen im Umfeld der Villa
werden als private Grunflachen festgesetzt und dauerhaft gesichert. Entlang
der Okerumflut werden durch die Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen weiteren Wegeabschnitt aus
dem geplanten fu3laufigen Ringschluss im Verlauf der Okerumflut geschaf-
fen. Neben der Sicherung der klimatisch-lufthygienischen Wohlfahrtswirkun-
gen der Grunflachen tragt die Planung mit der Festsetzung von anteilig of-
fentlichen Grunflachen auch zur Starkung der Wallringanlagen in ihrer Funk-
tion als innerstadtischer Erholungsraum bei.

Das Vorhaben lasst mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch und Ge-
sundheit erwarten.

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet stellt sich als ein parkahnliches
Grundstick mit Gebauden und Parkflachen dar. Im Osten grenzt die Oker-
umflut mit Gehodlzbestanden und sudlich grenzt das stadtische Klinikum Hol-
wedestralle an das Gebiet an. Innerhalb des Grundstucks gibt es Rasenfla-
chen, Siedlungsgehdlze, teilweise pragende Einzelbaume, Wegeflachen,
Parkplatze, die Villa von Bulow, das Schwesternwohnheim und ein weiteres
Gebaude.
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Das Gebiet zeigt einen ausgepragten Geholzbestand mit Solitdren im Umfeld
der Gebaude und einem geschlossenen Bestand in der Boschung der Oker-
umflut, darunter etliche Alt-/Gro3baume. Der Baumbestand umfasst eine ar-
tenreiche Mischung aus Laub- und auch Nadelgehdlzen mit einem fur parkar-
tige Garten typischen Anteil nicht heimischer Arten, wie z. B. Kaukasische
Fligelnuss und Tulpenbaum. Der erhaltenswerte Baumbestand ist auch
maldgeblich fur die Bedeutung des Gebietes als Lebensraum fur Tiere im in-
nerstadtischen Siedlungsbereich.

Im Plangebiet und in angrenzenden Flachen sind vier Fledermausarten
(Zwergfledermaus, Breitflugelfledermaus, GroRer Abendsegler, Wasserfle-
dermaus) nachgewiesen.

Teile des Untersuchungsgebietes stellen regelmallig genutzte Jagdgebiete
fur die Zwergfledermaus und die Breitflugelfledermaus dar. Der Grolie
Abendsegler nutzt den Bereich nicht zur Jagd, sondern wurde lediglich auf
Transferflugen bestatigt. Die Wasserfledermaus konnte nur angrenzend am
westlichen Umflutgraben nachgewiesen werden. Im Zuge der Kartierungen
im Jahr 2015 wurden keine Sommerquartiere festgestellt. Ausgepragte Hoh-
lenbaume sind im geringen Male vorhanden, Sommer- und Winterquartiere
in den Gehdlzbestanden kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden. Die
Gebaude im Untersuchungsbereich stellen potentielle Sommer- und Winter-
quartiere fur u.a. die Zwergfledermaus und die Breitflugelfledermaus dar.

In dem Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 19 Vogelarten nachgewie-
sen, von denen die Arten Star, Teichhuhn und Waldkauz wegen dauerhaft
abnehmender Bestande in Niedersachsen (das Teichhuhn bundesweit) auf
der Vorwarnliste gefuhrt werden. Bemerkenswert sind die Vorkommen von
Mausebussard und Waldkauz, die beide nach BNatSchG streng geschutzt
sind. Vom Mausebussard ist ein langjahriger Brutplatz in den Gartengrund-
sticken am Petritorwall am gegenuberliegenden Okerufer bekannt. Eine fur
den Waldkauz als Brutplatz geeignete Baumhohle wurde in dem Baumbe-
stand im Umfeld des Georg-Eckert-Instituts nicht festgestellt, so dass davon
auszugehen ist, dass auch diese Art in den umliegenden Gehdlzen der Gar-
tenlandschaft entlang des Wallrings brutet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Schutzgebietsauswei-
sungen gemald den §§ 16, 17, 19 und § 22 NAGBNatSchG vor. Im Geltungs-
bereich befinden sich keine ausgewiesenen Naturdenkmale gemal § 21
NAGBNatSchG.

Als Folge der Realisierung der vorliegenden Planung werden der bislang als
Parkplatz genutzte Bereich und das Gebaude an der Freisestralle durch ei-
nen Neubau ersetzt. Der teilweise recht alte Baumbestand innerhalb des
Gebietes bleibt grofitenteils erhalten. Es werden lediglich die Baume und
Gebusche im Bereich des Parkplatzes und des zurtickzubauenden Gebau-
des entfernt. Soweit mit den Planungszielen vereinbar, werden auf den Fla-
chen des Sondergebietes und angrenzend an den 6ffentlichen Raum einzel-
ne besonders pragende Exemplare als zu erhaltende Einzelbdume festge-
setzt. DarUber hinaus werden weite Bereiche der parkartigen Freiflachen
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durch die Festsetzung privater und offentlicher Griunflachen dauerhaft vor ei-
ner baulichen Inanspruchnahme geschutzt und strukturell gesichert. Mit einer
bedingten Festsetzung wird zugelassen, dass bei Inkrafttreten eines Plan-
feststellungsbeschlusses fur eine Stadtbahntrasse in der Freisestralie Rand-
bereiche der festgesetzten Grunflachen sowie drei zum Erhalt festgesetzte
Einzelbaume fur den Ausbau der Verkehrsflachen tUberplant werden durfen.

Artenschutzkonflikte kdnnen vermieden werden, wenn die Fallung von Bau-
men und der Abriss des Gebaudes sowie die ErschlieBungsarbeiten aus-
schliel3lich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres durchgefuhrt
werden und die anschliefenden Baumalnahmen innerhalb des genannten
Zeitraums begonnen werden.

Da die Baume im belaubten Zustand begutachtet wurden und eine Kartie-
rung von Hohlenbaumen so nicht moglich war, sind die Baume vor Fallung
durch eine qualifizierte Person auf Hohlen zu kontrollieren. Sollten Hohlen
gefunden werden, sind diese auf Besatz zu prufen. Sollte kein Besatz festge-
stellt werden, sind die Hohlen zu verschlielen, um ein Einfliegen von Tieren
vor der Fallung zu verhindern. Bei Besatz sind die Arbeiten einzustellen und
die untere Naturschutzbehorde zu informieren.

Das Gebaude ist vor Abriss durch eine qualifizierte Person auf vorhandene
Fledermausquartiere zu untersuchen. Hier gilt das weitere Vorgehen analog
zu den dargelegten Erfordernissen des vorherigen Absatzes.

Entwertete Quartiere sind durch geeignete Nistkasten und/oder Ersatzquar-
tiere im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Die Art der Ersatzquartiere ist mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft festzu-
stellen, dass die Eingriffsfolgen durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wesentlich minimiert werden. Bei Verlust von Quartieren geschutzter
Tierarten sind, wie vorstehend ausgefluhrt, entsprechend der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen Ersatzquartiere vorzusehen.

Boden
Als naturlicher Bodentyp kommt Gley-Parabraunerde im Plangebiet vor.

Im Geltungsbereich gab es Bombardierungen im 2. Weltkrieg. Aus Sicher-
heitsgrinden sind GefahrenerforschungsmaflRnahmen auf Kampfmittel durch-
zufuhren (Flachensondierungen), bevor mit Erdarbeiten begonnen wird. Bei
der Stadt ist ggfs. eine Kampfmittelbeseitigungsbescheinigung vorzulegen.

Die Flachen des Plangebiets sind durch Parkplatze und Gebaude teilweise
versiegelt. Neben der Villa von Bulow, dem Schwesternwohnheim und dem
Neubau befinden sich Parkplatze im Gebiet.
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Die Bebauungsabsichten sehen vor, dass das bestehende alte Gebaude an
der Freisestrale zurickgebaut, der angrenzende Parkplatz entfernt und ein
weiterer Parkplatz umgebaut wird. Der Ubrige Bestand bleibt weitestgehend
erhalten. Es wird auf der Flache ein neues Gebaude errichtet und es wird in
geringem Umfang Flache neu versiegelt. Eine weitere Flachenversiegelung
tritt ein, wenn nach einem entsprechenden Planfeststellungsbeschluss die
Strallenraume von Celler Stral’e und Freisestral3e fur die Aufnahme einer
Stadtbahntrasse ausgebaut werden (bedingte Festsetzung). Im Ubrigen wer-
den wesentliche Teile der parkartigen Freiflachen durch die Festsetzung pri-
vater und offentlicher Grunflachen dauerhaft vor einer baulichen Inanspruch-
nahme geschutzt.

Flr das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass die Eingriffsfolgen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wesentlich minimiert werden.

Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen. Im 6stli-
chen Bereich grenzt die Okerumflut an das Plangebiet. Es liegt teilweise im
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Oker.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Plangebiet zwischen 100 und
150 mm/a und ist als maldig zu bewerten.

Bei Durchfuhrung der Planung werden zusatzliche Flachen versiegelt. Die
Planung bertcksichtigt zur Vermeidung maoglicher negativer Folgen die Be-
schrankung der baulichen Nutzung auf das notwendige Maf} und den Erhalt
von Flachen mit Bodenfunktionen (Versickerungsfahigkeit).

Zusammenfassend ist fur das Schutzgut Wasser festzustellen, dass die Ein-

griffsfolgen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wesentlich mini-
miert werden.

Klima, Luft

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom maritimen Klima im
Westen und kontinentalem Klima im Osten mit einer mittleren Temperatur
von 17,5 °C im Juli und 0,2 °C im Januar. Die mittlere Jahrestemperatur be-
tragt 8,8 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 600 bis

650 mm. Im Klimagutachten der Stadt Braunschweig (Stadtklimaanalyse
Braunschweig 2012 Steinicke & Steifenender, Richter & Rockle) wird das
Planungsgebiet als Innenstadtklima eingestuft. Das Gebiet ist ein thermisch
und lufthygienisch stark belasteter, verdichteter Siedlungsbereich mit hoher
Empfindlichkeit.

Durch die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung ist mit einer Verringe-
rung der Verdunstungsrate und Veranderung des Kleinklimas zu rechnen.
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Durch die zusatzlich Uberbaubaren Flachen wird der Anteil warmespeichern-
der Oberflachen erhoht. Die zusatzliche Versiegelung des Bodens fuhrt zu
negativen kleinklimatischen Effekten wie z. B. einer starkeren Uberwarmung
und einer Verringerung der Luftfeuchtigkeit. Durch die Beschrankung der
baulichen Nutzung auf das notwendige Mal3 und die dauerhafte Sicherung
klimadkologisch und lufthygienisch wirksamer Bereiche durch die Festset-
zung privater und offentlicher Grunflachen sind die Auswirkungen des Vor-
habens auf das Schutzgut jedoch insgesamt als nicht erheblich zu bewerten.

Larm

Das Plangebiet ist durch den Strallenverkehr auf der Celler Strale larmvor-
belastet. Weitere Beeintrachtigungen gehen von den umliegenden Neben-
stral3en (Freisestralle und Maschstral3e) aus.

Des Weiteren konnen sich die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen
Stellplatzflachen durch ihre Nutzung, als auch der Betrieb von haustechni-
schen Anlagen auf die umliegende schutzbedurftige Bebauung larmrelevant
auswirken.

Weitere immissionsrelevante Emissionsquellen innerhalb oder aul3erhalb des
Plangebiets liegen nicht vor.

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (GerauscheRech-
ner, Dipl.-Geodkol. Henning Arps, Bericht-Nr. P 31/15; 07.10.2015) durchge-
fuhrt. Dazu wurden die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissions-
quellen auf das kunftig immissionsschutzrechtlich als Mischgebiet zu beurtei-
lende Plangebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plange-
biet auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagigen Regelwerken
zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt sowie MaRnahmen zum Schall-
schutz erarbeitet.

Entsprechend erfolgt die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet auf
Grundlage der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’) in Bezug auf die
Entwicklung als Mischgebiet (MI) mit den mafRgeblichen Orientierungswerten
des Beiblattes 1 der DIN 18005 von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)
(Strallen- und Schienenverkehrslarm) bzw. 45 dB(A) (Anlagen- und Freizeit-
larm).

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der

DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz f = 500 Hz, Bodendampfung G = 0,2
(reflektierend) und eine mittlere Quellhdhe hs = 0,5 m (Uber Gelandeober-
kante (GOK)) bei Mitwindlage unter Berucksichtigung des allgemeinen Ver-
fahrens gemaf Nr. 7.3.1 der DIN ISO 9613-2. Des Weiteren werden die Re-
flexionen nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 bzw. der RLS 90 bis zur
ersten Reflexion berucksichtigt und fur die Gebaudefassaden ein Reflexions-
verlust von 1 dB(A) zu Grunde gelegt.
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Aufgrund des geringen Abstandes zwischen Emissions- und Immissionsort
entfallt die meteorologische Korrektur (Cmet).

a) Gerauschimmissionen, die sich auf das Plangebiet auswirken:

Auf das Plangebiet selbst wirkt nur der Strallenverkehrslarm der umliegen-
den Stral3en ein.

Die Berechnung der Gerauschemissionen durch Straldenverkehr erfolgt nach
den Vorgaben der Richtlinien fur den Larmschutz an Stra3en (RLS 90) an-
hand der Angaben zu den einzelnen Streckenbelastungen der umliegenden
Stralden. Im vorliegenden Fall wurde anhand der gesamtstadtischen Ver-
kehrsprognose konservativ der Werktagsverkehr (WTV) mit LKW-Anteil fur
das Prognosejahr 2025 angesetzt.

Die Immissionssituation im Plangebiet stellt sich hinsichtlich Verkehrslarm
von den offentlichen Stral3en unter Beachtung der prognostizierten Ver-
kehrsmengen fur das Jahr 2025 bei freier Schallausbreitung unter Beruck-
sichtigung der Bestandsbebauung in der Umgebung gemal} den Beurtei-
lungskriterien der DIN 18005 fur die Beurteilungshohen EG bis 2. OG wie

folgt dar:
StraBenverkehrslarm
Zeitraum _ (géVA Beurteilungspegel in dB(A)

in dB(A) EG 1.0G 2.0G
(2,8 m) (5,6 m) (8,4 m)
Tagzeit 6.00-22.00 60 38-71 39-72 40-71
Nachtzeit 22.00-6.00 50 30 - 64 32-64 33-64

Bemerkung: Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

D.h., durch die Strallenverkehrslarmimmissionen aus dem offentlichen Stra-
Renverkehr werden im Plangebiet die fur Mischgebiete mal3geblichen Orien-
tierungswerte (OW) der DIN 18005 zur Tagzeit um bis zu 12 dB(A) und zur
Nachtzeit um bis zu 14 dB(A) Uberschritten.

Bei der Berechnung zeigt sich, dass der Verkehr auf der Celler Stral3e im ge-
samten Plangebiet pegelbestimmend ist. Die Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte konzentrieren sich auf einen ca. 40 m breiten Streifen parallel zur
Celler StralRe. Dabei beschranken sie sich jeweils auf die der Celler Stral3e
zugewandten Nordfassade des Bestandsgebaudes (Villa) mit rd. 62 dB(A)
tags/ 55 dB(A) nachts und des parallel zur Freisestralde geplanten Neuge-
baudes mit rd. 52 dB(A) nachts — der Tagwert wird um rd. 1 dB(A) unter-
schritten.

b) Gerauschimmissionen, die sich aus dem Plangebiet auf die umliegende
Nutzung auswirken:

Innerhalb des Plangebiets kdnnen sich die vorgesehenen Stellplatzflachen

durch ihre Nutzung, als auch der Betrieb von haustechnischen Anlagen auf

die umliegende schutzbedurftige Bebauung larmrelevant auswirken. Weitere

relevante Emissionsquellen wie ErschlieBungs- und Lieferverkehr oder be-

triebliche Aktivitaten im Bereich des Plangebiets sind nicht zu erwarten.
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Bezuglich der haustechnischen Anlagen kann vorausgesetzt werden, dass
diese nach dem Stand der Technik errichtet und betrieben werden. Entspre-
chend sind sie im Allgemeinen als nicht immissionsrelevant einzustufen,
wenn deren nach aul3en abgestrahlter Schallleistungspegel nicht mehr als
70 dB(A) betragt. Bereits bei einem Abstand von mind. 15 m zur nachstgele-
genen schutzwurdigen Nutzung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
ist davon auszugehen, dass bei einem Dauerbetrieb uber 24 h keine storen-
den Gerauschimmissionen im Sinne der TA Larm auftreten.

Bei den Stellplatzflachen im Plangebiet bietet der Bebauungsplan Raum fur
einen bestehenden Pkw-Stellplatz (26 Stellplatze) im sudlichen Teil des
Plangebiets und einen geplanten Mitarbeiter- und Besucherparkplatz (8
Stellplatze) nordlich des ehemaligen Schwesternwohnheimes Freisestralie 8
sowie entlang der Freisestral’e. Die Zu- und Abfahrt ist zwischen dem Ge-
baude Freisestral’e 8 und dem Neubau vorgesehen. Weitere Stellplatzfla-
chen sind in begrenztem Malde entlang der Freisestralde maglich.

Die Gerauschbelastung durch den Parkplatzlarm der geplanten Stellplatzfla-
chen wird auf Grundlage der TA Larm (,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm‘) bewertet. Die Ermittlung der Gerauschemissionen erfolgt kon-
servativ nach dem ,zusammengefassten Verfahren fur die Parkplatzart
.P*+R-Platz" gemal} der Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landesamtes fur
Umwelt. Neben den Beurteilungspegeln fur die malRgeblichen Beurteilungs-
zeitraume Tag und Nacht werden auch die Richtwerte fur kurzzeitige Ge-
rauschspitzen auf Grundlage der Kriterien fur Mindestabstande (Parkplatz-
larmstudie) zwischen den kritischen Immissionsorten und dem nachstgele-
genen Stellplatz zur Nachtzeit gepruft.

Die Berechnung des Stellplatzlarms auf Grundlage der Parkplatzlarmstudie
fuhrt auRerhalb des Plangebiets in der malfdgeblich kritischen Immissionsho-
he (1. OG) zu Beurteilungspegel in der Tagzeit von bis zu 39 dB(A) und in
der Nachtzeit von bis zu 32 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte zur
Tag- und Nachtzeit an allen Immissionsorten deutlich unterschritten. Dabei
wird der Orientierungswert der DIN 18005 an der Mehrzahl der Immissionsor-
te zur Tagzeit um mehr als 6 dB(A) unterschritten, so dass die Gerauschbe-
lastung der Parkplatzflachen gemafd TA Larm als nicht relevant zu bewerten
ist (Irrelevanz-Kriterium).

Des Weiteren sind gemald Abstandskriterien der Parkplatzlarmstudie keine
Nutzungskonflikte zwischen der schutzwirdigen Nachbarbebauung und einer
Nachtnutzung der neu geplanten Stellplatzflache zu erwarten. Die bestehen-
de Stellplatzflache ist aufgrund der umgebenden Situation in der Nachbar-
schaft als ortstblich anzusehen, dartber hinaus kann angenommen werden,
dass sich keine Verschlechterungen in Bezug auf die Gerauschsituation er-
geben wird.

c) Larmpegelbereiche (LPB):

Um die Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich zu machen
und den Schutzanforderungen der im Plangebiet liegenden schutzwurdigen
Nutzungen Rechnung zu tragen, werden im Schallgutachten allgemeingultige
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Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von Larmpegelberei-
chen (LPB) gemal DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) ermittelt. Dazu
werden fur das Plangebiet die maligeblichen AuRenlarmpegel fur die kriti-
sche Geschosshohe von 5,5 m (1. OG) bei freier Schallausbreitung ermittelt.

Sie ergeben sich im vorliegenden Fall aus den um 3 dB(A) erhdhten Ver-
kehrslarmimmissionen (Stral3e) gemal DIN 4109. Nach dieser DIN werden
die AulRenlarmpegel anhand der berechneten Gerauschimmissionen am Tag
ermittelt, wobei eine Differenz von 10 dB(A) zum Nachtzeitraum unterstellt
wird. Da im Plangebiet aufgrund der Verkehrsgerausche die Differenz zwi-
schen Tag- und Nachtwert weniger als 10 dB(A) betragt, erfolgt die Eintei-
lung der Larmpegelbereiche im vorliegenden Fall auf Grundlage der um

10 dB(A) erhohten resultierenden AuRenlarmpegel zur Nachtzeit.

Dementsprechend wurden im Plangebiet AuRenlarmpegel von 43 dB(A) bis
77 dB(A) ermittelt. Die daraus resultierenden Larmpegelbereiche (LPB) er-
geben sich im vorliegenden Fall von Studwest nach Nordost entsprechend
der Norm zu LPB | bis VI. Dabei Uberwiegen im ruckwartigen (sudlichen),
weitaus grof3eren Bereich die LPB Il — Ill. Die Larmpegelbereiche V und VI
ergeben sich benachbart zur Celler Stral3e im Bereich der Grunflache bzw.
des kunftigen Haupteingangsbereichs der Villa.

d) Malnahmen zum Schallschutz:

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind -
zur Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs innerhalb und aul3er-
halb des Plangebietes - SchallschutzmaRnahmen innerhalb des Plangebie-
tes erforderlich. Deshalb ist anhand der berechneten Gerauschimmissionen
fur die betrachteten Gerauschquellen zu prufen, welche Malinahmen in Fra-
ge kommen. Hierzu zéhlen neben aktivem und passivem Schallschutz auch
planerische Mallnahmen (s. Nr. 5.5).

Kulturguter und sonstige Sachqguter

Die 1839 vom Braunschweigischen Hofbaurat Carl Theodor Ottmer errichtete
spatklassizistische Villa von Bulow ist ein eingetragenes Baudenkmal. Der
sie umgebende parkartige Grunbereich und die im Nordosten befindliche So-
ckelmauer des Zaunes sind als Bestandteile des Denkmals zu werten. Ein
eigenstandiger Denkmalwert des AulRenbereichs der Villa im Sinne eines
Gartendenkmals konnte vom Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege bei einem Ortstermin im November 2015 nicht festgestellt werden. Al-
lerdings bilden Villa und Park eine denkmalwerte Einheit. Weitere Kultur-
bzw. Sachguter i.S. ausgewiesener Kultur- oder Bodendenkmale sind im Gel-
tungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Durch die Planung wird der Bestandsbau durch die beabsichtigte nutzungs-
bedingte bauliche Verbindung zum Neubau in seiner solitaren Wirkung be-
eintrachtigt. Die stadtebauliche und architektonische Konzeption des Neu-
baus erfolgte anhand mehrerer Varianten in enger Abstimmung der Stadt
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Braunschweig. Hierbei konnte die Beeintrachtigung auf ein vertretbares Mal}
minimiert werden.

Der Vorbereich der Villa wird durch die Wiederinbetriebnahme des Hauptein-
gangsbereiches in seinen ursprunglichen Zustand versetzt und daher gegen-
uber dem derzeitigen Erscheinungsbild aufgewertet.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denk-
male auftreten, die dann unverzuglich einer Denkmalbehdrde (untere Denk-
malschutzbehdrde Stadt Braunschweig oder Niedersachsisches Landesamt
fur Denkmalpflege) gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Samtliche Denkmale sind in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Denkmale sind entsprechend den einschlagigen Gesetzen zu behandeln.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz gibt auf, Baudenkmale zu er-
halten (§ 6 NDSchG).

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Das Erfordernis einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung besteht aufgrund
der Durchfihrung des Verfahrens gemafR § 13a BauGB nicht. Naturschutz-
fachliche Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten im Sinne der Eingriffsregelung als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht
erforderlich, eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

In Kap. 4 sind gleichwohl die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwar-
tenden negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt (mit den Schutzgutern
Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen), Landschaft/Landschaftsbild,
Mensch und Gesundheit, Kulturguter und sonstige Sachguter dargestellt und
bewertet worden. Besonders schwerwiegend sind dabei der Verlust von Ve-
getationsbestanden mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Lebensraum
fur z. T. seltene und geschutzte Tierarten sowie die Versiegelung bisher of-
fener Bodenflachen mit dem vollstandigen Funktionsverlust fur alle Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes.

e Erhalt des Geholzbestandes so weit wie moglich
— Verringerung von Eingriffsfolgen fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Klima/Luft und Landschaft/Landschaftsbild.

e Anordnung der Nutzungen in einem kompakten Baukorper/Beschran-
kung der baulich beanspruchten Flachen auf das notwendige Maf}
— Verringerung von Eingriffsfolgen fur alle Schutzguter des Naturhaus-
haltes, sparsamer Umgang mit Grund und Boden
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e Dauerhafte Sicherung von Griunflachen
— Verringerung von Eingriffsfolgen fur alle Schutzguter des Naturhaus-
haltes und Landschaft/Landschaftsbild

e Die Fallung der Geholze in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des
Folgejahres.
— Verringerung der Eingriffsfolgen fur Fledermause und Vogel.

e Rodung der Stubben / Wurzelstocke und Entfernung des Oberbodens
ab dem spaten Fruhjahr.
— Verringerung der Eingriffsfolgen fur Amphibien.

Alle genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt, durch Schaffung eines attraktiven Ortsumfeldes und den
Erhalt der Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung auch po-
sitiv auf den Menschen aus.

Der Bebauungsplan tragt mit den vorgesehenen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen dem naturschutzfachlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebot Rechnung. Daruber hinaus sind die Bestimmungen des besonde-
ren Artenschutzes gemald BNatSchG zu beachten.

Begriundung der Festsetzungen

5.1

5.2

5.2.1

Stadtebauliches Konzept

Der Ruckbau des bestehenden Verwaltungsgebaudes ermdglicht den ge-
wunschten Neubau, der sich nahezu parallel zur Freisestral3e entwickelt und
somit wesentliche Bereiche der parkahnlichen Gruanflachen sudlich der Villa
unangetastet Iasst.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird entsprechend seiner besonderen Nutzung als Sondergebiet
SO Forschung gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Dem Planungsziel entspre-
chend sind Institutseinrichtungen der Forschung mit dem Schwerpunkt Geis-
teswissenschaften und die den forschenden Wissenschaftlerinnen und Wis-
senschaftlern zur Verfugung stehenden Gastewohnungen allgemein zulas-

sig.

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 des Sondergebietes SO Forschung ent-
spricht derim § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze.
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Der parkartige, im Ensemble mit der Villa denkmalwerte und von Bebauung
freigehaltene sowie entsprechend als private Grunflache festgesetzte Innen-
bereich bleibt fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache aufler Betracht.
Er kann als qualitativer Ausgleich fur die hohe Grundflachenzahl von 0,8 ge-
sehen werden, der eine hohe Qualitat bei gleichzeitiger optimaler Ausnut-
zung der bebaubaren Flachen und somit der kostbaren Ressource des in-
nerstadtischen Bodens bietet.

Fir das Sondergebiet SO Forschung ist eine Uberschreitung der GRZ bis zur
Zahl von 0,9 durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mdglich. Dies dient der Bundelung der
notwendigen Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen (Mull etc.) in den
straldennahen Uberbaubaren Bereichen und der Freihaltung der wesentlichen
Teile des Parkes.

Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da durch die
Festlegungen der Zahl der Vollgeschosse sowie der dezidierten Hohenfest-
legungen (siehe 5.2.3) das Volumen der Bebauung bereits hinreichend quali-
fiziert werden kann.

Die Hohe der Attika des neuen Bibliotheksgebaudes wird zwingend mit

9,0 Metern Uber dem Hohenbezugspunkt der Strallenmitte der Freisestralie
zeichnerisch festgesetzt. Hier ist eine Fixierung der sich entwickelnden Hohe
in Relation zur bestehenden Villa einerseits und die Fassung des Stral3en-
raumes Freisestral’e andererseits geboten, um die stadtebauliche Situation
zu definieren. Fur baukonstruktive Varianten der Dachausbildung, die sich in
der spateren Durcharbeitung des Projektes ergeben kdnnen, wird die Abwei-
chung von der zwingend festgesetzten Gebaudehdhe um bis zu 0,5 Meter
nach oben und unten ermdglicht.

Die Hohe des sudwestlichen Baufeldes hingegen wird nicht konkret definiert.
Sie ergibt sich Uber die zeichnerisch festgesetzte maximale Geschossigkeit

von sechs Geschossen, um gegebenenfalls auf die mittelfristige Entwicklung
der sudwestlich an das Plangebiet anschliefienden derzeitigen Klinikflachen
flexibel reagieren zu kdnnen.

Um die gegebenenfalls notwendigen technischen Einbauten, bspw. Aufzugs-
uberfahrten, Schornsteine, Luftungsanlagen etc. realisieren zu kdnnen, darf
die festgesetzte Gebaudehdhe um 1,5 Meter Uberschritten werden, sofern
diese mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der AuRenwand zurtickblei-
ben, um im Fassadenbild fur den Ful3ganger nicht wirksam zu werden.

Gleiches gilt fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
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Die Hohe der Einfriedungen wird hingegen nicht auf einen dezidierten Ho-
henbezugspunkt bezogen, sondern im Verhaltnis zur angrenzenden Gelan-
deoberkante begrenzt. Weiteres hierzu ist unter 5.9.3 zu finden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen des Sondergebiets SO Forschung
werden durch Baugrenzen bzw. im Bereich des Baudenkmals der Villa von
Bllow durch Baulinien zeichnerisch festgesetzt.

Die notwendigen Stellplatze fur das Sondergebiet SO Forschung sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache oder in den dafur zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen moglich, um die Stellplatze in den daflur sinnvollen Bereichen in
StraRennahe zu bindeln und nur minimal und soweit als unbedingt notwen-
dig in die bestehenden Griunflachen einzugreifen. Die optionale Unterbauung
der momentan als Stellplatzflache des Klinikums genutzten Flache im Suden
sowie entlang der Freisestral3e durch eine Tiefgarage wird ermdglicht. Hier-
bei sind die fur einen moglichen Stadtbahnausbau notwendigen Flachen fur
Tiefgaragen ausgenommen. Dort sind lediglich ebenerdige Stellplatze mog-
lich, die im Falle einer Realisierung der Stadtbahn ohne groRen Aufwand zu-
ruckgebaut werden kdnnen.

Zur Steuerung der verkehrlichen Belange und zur Gestaltung der 6ffentlichen
Stralden und Strallenraume wurde ein Bereich an der Freisestral’e von einer
Grundstuckszufahrt ausgeschlossen.

Grunordnung

Ziel der Festsetzungen ist die Vermeidung bzw. Minimierung von Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts, des Orts-/ Landschaftsbildes und die Ge-
staltung des Plangebietes.

Durch die Entwicklung des Standortes kommt es zu einer Nachverdichtung
bereits vorhandener Stadtstrukturen. Die in einer Baumkartierung erhobenen
und nach Bewertung erhaltenswerten Baume werden, sofern es die geplante
Bebauung ermdoglicht, erhalten.

Um den geplanten Baukorper sowie die Stellplatz- und Nebenanlagen errich-
ten zu kénnen, sind Baumféllungen und die Uberbauung von Gartenflachen
erforderlich. Es handelt sich Uberwiegend um grof3kronige Laubbaume. Der
zentrale Freibereich des Gebietes soll in seinem Charakter als Parkanlage
mit GroRbaumen und Rasenflachen erhalten und rechtlich als private bzw.
angrenzend an die Okerumflut als o6ffentliche Grunflache gesichert werden.
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Der wesentliche Bereich der die Villa umgebenden und im Ensemble mit der
Villa denkmalwerten Parkanlage wird als private Grunflache festgesetzt. Dies
dient der Erhaltung eines bereits vorhandenen Parks mit altem Baumbe-
stand. Um den individuellen und zum Denkmalwert gehdrigen Charakter des
Parkes zu starken, wird seine Erhaltung und Entwicklung nach historischem
Vorbild textlich festgesetzt.

Die fUr das Gestaltbild des Parkes und die siedlungsokologischen Funktionen
malgeblichen Bestandsgehdlze sind in den privaten Grunflachen gesamthaft
durch die Uberlagernde Festsetzung als Flache zum Anpflanzen und zum Er-
halt von Baumen und Strauchern geschutzt. Unter Berucksichtigung der un-
terschiedlichen Wuchseigenschaften der verschiedenen Gehdlzarten wird
festgelegt, dass auf den Flachen alle Gehdlze ab einem Stammumfang von
80 cm bzw. von 50 cm bei Arten mit einem geringen Dickenwachstum (z. B.
Magnolie und Eibe) zu erhalten sind.

FUr die nachhaltige Sicherung eines der derzeitigen Grunsubstanz anna-
hernd entsprechenden und fur den Wallring typischen Baumbestandes wird
textlich festgesetzt, dass auf diesen Flachen je angefangene 300 m? dauer-
haft ein gro3kroniger oder zwei mittelkronige Baume als Mindest-Gehdlz-
ausstattung nachzuweisen sind. Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen.
Die Festsetzung ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
durch den Bestand erfullt.

Daruber hinaus sind einzelne ausgewahlte Baume, die aufgrund ihrer GroRe
und Standorte besonders pragend sind, explizit zeichnerisch zum Erhalt und
mit einem Nachpflanzgebot bei Abgang festgesetzt worden, um diese in ihrer
pragenden Wirkung dauerhaft beizubehalten. Fur bauliche Malnahmen im
Schutzbereich dieser Baume ist in jedem Einzelfall die Vereinbarkeit mit dem
Erhalt der Baume nachzuweisen. Drei dieser zum Erhalt festgesetzten Ein-
zelbaume entfallen, wenn nach einem entsprechenden Planfeststellungsbe-
schluss die Strallenraume von Celler Stral3e und Freisestrale fur die Auf-
nahme einer Stadtbahntrasse ausgebaut werden (bedingte Festsetzung).

Zusatzlich zum Baumbesatz der privaten Grunflachen werden die zum Son-
dergebiet gehdrigen Stellplatze, abweichend von den Standards der Stadt
Braunschweig, mit mittelkronigen Laubbaumen zu gliedern sein, wobei fur je
neun Stellplatze ein Baum in die Stellplatzanlage integriert werden muss.
Auch hierbei sind die erhaltenen Baume im Bereich der Stellplatze anzu-
rechnen. Aufgrund der vorhandenen mit Baumen bestandenen Stellplatzan-
lage sowie der im stark begrinten Innenbereich liegenden weiteren Stell-
platzflachen kann in diesem besonderen Fall von dem nach den Standards
der Stadt Braunschweig Ublicherweise anzusetzenden Verhaltnis von einem
Baum je sechs Stellplatze abgewichen werden. Die durch die Standards in-
tendierte ausreichende Begrinung von Stellplatzen ist hier in weiten Teilen
bereits durch grof3e bestehende und fur den Fortbestand gesicherte Baume
gegeben, daher kann hier ausnahmsweise von diesen Standards abgewi-
chen werden.
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Die textlich festgesetzten Anforderungen an GréRe und Uberfahrschutz der
Baumscheiben im Bereich von Stellplatzanlagen sind fur einen dauerhaften
Bestand und die Entwicklung der Baume mal3geblich und sind daher bei der
Anlage von Baumstandorten zu berucksichtigen.

Die fur die Anpflanzungen festgesetzten Pflanzqualitaten stellen einen Kom-
promiss zwischen guter Anwuchsgarantie und zeitnaher Erreichung der an-
gestrebten gestalterischen wie auch siedlungsokologischen Wirkung dar.
Diesem Aspekt dienen auch die zeitlichen Bindungen fur die Herstellung der
Grundstucksbegrinung und ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen.

Offentliche Griinflachen

Durch die Festsetzung von Teilen der parkartigen Freiflachen als 6ffentliche
Grunflachen werden dort die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen
weiteren Wegeabschnitt aus dem geplanten fu3laufigen Ringschluss im Ver-
lauf der Okerumflut geschaffen. Mit diesem tUbergeordneten Wegekonzept
werden die Erlebbarkeit der Okerumflut und des Wallrings als innerstadti-
scher Erholungsraum mit besonderer Bedeutung fur die stadtgeschichtliche
Identifikation gestarkt. Der Abschnitt des Okerweges im Bereich des Georg-
Eckert-Institutes ist im Zusammenhang mit der sudlich geplanten Fortfihrung
im Bereich der Holwede-Klinik zu sehen, mit der sich eine Wegeverbindung
von der Celler Stral’e im Norden bis zur Sidonienstral’e im Suden ergibt.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (GerauscheRech-
ner, Gutachten-Nr. P31/15; 08.10.2015) durchgefuhrt. Dazu wurden die Ge-
rauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das kiunftig im-
missionsschutzrechtlich als Mischgebiet zu beurteilende Plangebiet sowie die
Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf die Umgebung nach
den aktuellen und einschlagigen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst
und beurteilt sowie Empfehlungen zum Schallschutz erarbeitet.

Aufgrund der Erkenntnisse aus den schalltechnischen Berechnungen sind -
zur Gewahrleistung des notwendigen Schutzanspruchs innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes - Schallschutzmalinahmen innerhalb des Plange-
bietes erforderlich. Deshalb ist anhand der berechneten Gerauschimmissio-
nen fur die betrachteten Gerauschquellen zu prifen, welche MalRnahmen in
Frage kommen. Hierzu zahlen neben aktivem und passivem Schallschutz
auch planerische Malinahmen.
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5.5.1 Straenverkehr
Die Berechnung der Gerauschemissionen durch StralRenverkehr erfolgt nach
den Vorgaben der ,Richtlinie fir den Larmschutz an Straflen® (RLS 90) anhand
der Angaben aus der gesamtstadtischen Verkehrsprognose zu den einzelnen
Streckenbelastungen der umliegenden Stral3en fur das Prognosejahr 2025.

Beziiglich des Neubaus wurden zur Nachtzeit Uberschreitungen von bis zu

2 dB(A)) durch Verkehrslarm ermittelt; zur Tagzeit wird der mafRgebliche Ori-
entierungswert von 60 dB(A) um mind. 1 dB(A) unterschritten. Im vorliegen-
den Fall ist die Uberschreitung zur Nachtzeit nicht immissionsrelevant, da das
Gebaude nachts nicht genutzt wird. An den sudlichen Gebauden werden
ebenfalls keine Uberschreitungen durch Verkehrslarm hervorgerufen; ent-
sprechend sind an diesen Fassaden keine weitergehenden MalRnahmen bzgl.
des Verkehrslarms vorzunehmen.

Bei dem vorgelagerten Bestandsgebaude (Villa) hingegen liegen Uberschrei-
tungen am Tag von bis zu 2 dB(A) und in der Nacht von bis zu 5 dB(A) vor
(s. a. 4.6). Hierbei handelt es sich um ein Bestandsgebaude, das ebenfalls
nur zur Tagzeit genutzt wird. Entsprechend kann in diesem Einzelfall die rela-
tiv geringe Uberschreitung von 2 dB(A) stadtebaulich vertretbar sein, zumal
sie sich lediglich auf die stralRennahe Fassade beschrankt.

Aktive SchallschutzmafRnahmen, wie z. B. die Errichtung einer Larmschutz-
wand (LSW), sind aufgrund der baulichen Struktur und fur einen Schutz des
oberen Geschosses nicht zielfuhrend. Zudem wurde sich eine Larmschutz-
wand in diesem Bereich auf das stadtebauliche Umfeld und das Stadtbild ne-
gativ auswirken und einer Wiederinbetriebnahme des Haupteingangsberei-
ches in seinen ursprunglichen Zustand entgegenstehen.

Auch planerische MaRnahmen, wie z. B. Quellabstandsfestsetzungen, kon-
nen aufgrund der bestehenden baulichen Gegebenheiten nicht weiter umge-
setzt werden.

Entsprechend sind hier zur Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse wei-
terfUhrende Schallschutzmalinahmen vorzunehmen. (s. a. Nr. 5.5.3) ,Auswei-
sung von Larmpegelbereichen®).

5.5.2 Anlagen- und Gewerbelarm
Eine abschlielfiende Ausbauplanung der haustechnischen Anlagen und einem
der Stellplatze ist zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung noch nicht be-
kannt.

Dabei kann bezuglich der haustechnischen Anlagen vorausgesetzt werden,
dass diese nach dem Stand der Technik errichtet und betrieben werden. Ent-
sprechend sind sie im Allgemeinen als nicht immissionsrelevant einzustufen,
wenn deren nach aul3en abgestrahlter Schallleistungspegel nicht mehr als
70 dB(A) betragt. Bereits bei einem Abstand von mind. 15 m zur nachstgele-
genen schutzwuirdigen Nutzung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
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ist davon auszugehen, dass bei einem Dauerbetrieb Uber 24 h keine storen-
den Gerauschimmissionen im Sinne der TA Larm auftreten.

Bei der noch nicht ausgeplanten Stellplatzflache im Plangebiet handelt sich
um einen geplanten Mitarbeiter- und Besucherparkplatz (8 Stellplatze) nord-
lich des ehemaligen Schwesternwohnheimes bzw. westlich des geplanten
Neubaus. Die Zu- und Abfahrt ist zwischen dem Gebaude Freisestralle 8 und
dem Neubau vorgesehen.

Entsprechend sind fur beide Anlagenarten (haustechnische Anlage und Stell-
platze) im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zur Ein-
haltung der mafligebenden Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm die Nach-
weise zu erbringen, dass die in der schallgutachterlichen Untersuchung zu-
grunde gelegten Annahmen/ Voraussetzungen umgesetzt wurden oder aber -
sofern davon abgewichen wird - ein schalltechnischer Nachweis erbracht
wird, dass die Immissionsrichtwerte auf andere Weise eingehalten werden.

Fir diesen Nachweis im Einzelfall sind die entsprechenden Berechnungskrite-
rien als Hinweis angefuhrt.

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich
zu machen und den Schutzanforderungen der geplanten Gebaude Rechnung
zu tragen, wurden Larmpegelbereiche gemafd DIN 4109 (,Schallschutz im
Hochbau®) ermittelt. Sie ergeben sich im vorliegenden Fall entsprechend der
Norm zu LPB Il bis VI (vgl. Nr. 4.6).

Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebiets folgende
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau‘) in den Fest-
setzungen aufgefuhrt und gekennzeichnet:

Mafgeblicher Aul3enlarmpegel Larmpegelbereich
in dB(A)
56 - 60 1l
61 -65 11
66 -70 Y
71-75 \Y
76 - 80 VI

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Male (R'w res) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in-
nerhalb von Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche
im Bebauungsplan kdnnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larm-
situation einstellen und in Anwendung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719
(,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fir eine ge-
eignete Schalldammung der Umfassungsbauteile inklusive der Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen (z. B. Luftungseinrichtungen) sorgen (passive
Schallschutzmalinahme).
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Im Allgemeinen konnen des Weiteren planerische und bauliche Schall-
schutzmalinahmen bei der Ermittlung des erforderlichen Schalldammmalies
berlcksichtigt werden. So wirken Gebaude entlang der Stral’e im nicht nur
geringen Umfang schallreduzierend auf die hinterliegende Bebauung. Eben-
so konnen z. B. durch eine sinnvolle Raumorientierung Raume, die standig
zum Schlafen genutzt werden (Schlafzimmer, Kinderzimmer), an den von der
malfgebenden Schallquelle abgewandten Gebaudeseiten angeordnet wer-
den, um durch die Eigenabschirmung eine deutliche Pegelminderung von bis
zu 10 dB(A) an diesen Fassaden zu erzielen. Erganzend kann eine ausrei-
chende Beluftung von schutzbedurftigen Raumen mit Fenstern an Fassaden
mit Richtwertiberschreitungen auch durch einfache MaRnahmen, wie z. B.
uber Querltftung von Fenstern an Fassaden ohne Richtwertliberschreitun-
gen, vorgenommen werden.

Grundsatzlich liegt der ,Schwachpunkt® der Fassaden hinsichtlich Schall-
dammung bei den Fenstern, deren Dammung nur in geschlossenem Zustand
entsprechend ihrer Schallschutzklasse wirksam wird. Gekippte Fenster wei-
sen — unabhangig von ihrer Schallschutzklasse - ein Schalldammmal3 von
nur etwa 15 dB(A) auf. Um einen ungestorten Nachtschlaf zu sichern, ist ab
einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) die Luftung von Schlafraumen bzw.
von zum Schlafen geeigneter Raume unabhangig von gedffneten Fenstern
zu sichern. Dies ist entsprechend mittels Einbau kontrollierter Be- und Entluf-
tungsanlagen maoglich.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung der o. g. notwendigen Schallschutz-
malnahmen ist unter Berucksichtigung von Abstanden, Hindernissen im
Schallausbreitungsweg, baulichen Gebdudeanordnungen und -geometrien
vorzunehmen und mittels geeigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen, zuge-
horig zur Bauanzeige bzw. zum Bauantrag zu erbringen bzw. der Bauauf-
sichtsbehorde vorzulegen.

Dementsprechend sind die Berechnungsverfahren fur den Nachweis im Ein-
zelfall benannt.

Bedingte Festsetzungen

Die Moglichkeit der Flachenvorhaltung fur ein eventuell spater umzusetzen-
des Stadtbahnausbaukonzept wird durch zwei bedingte Festsetzungen er-
reicht. Fur die mit 1A, 1B, 2G, 2F, 1A und 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2A um-
schriebenen Flachen gilt unter bestimmten Voraussetzungen — Vorliegen ei-
nes Planfeststellungsbeschlusses zur Umsetzung des Stadtbahnausbaukon-
zeptes in diesem Bereich — dann die in der Nebenzeichnung dargestellte
Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsflache®. Die Nutzungen ,SO Forschung®
und ,Flache fur Stellplatze® sind aufgrund des mittel- bis langfristigen Pla-
nungszeitraumes fur das Stadtbahnausbaukonzept sinnvoll realisierbar.
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57 Sonstige Festsetzungen

5.7.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fernwarme:

Im Bereich des ermoglichten neuen Baukorpers entlang der Freisestralie
verlauft eine zu erhaltende Fernwarmeleitung. Zu Wartung und Kontrolle die-
ser Leitung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager auf der Trasse im Planbereich festgesetzt.

5.7.2 Zufahrtsbereiche

Um eine geordnete Zufahrt zu den Grundstucken im Einklang mit der Gestal-
tung der StralRenbereiche zu gewahrleisten, werden Bereiche zeichnerisch
festgesetzt, in denen eine Zufahrt nicht maoglich ist.

58 Offentliche Verkehrsflachen

5.8.1  Offentlicher Personennahverkehr, OPNV
Das Quartier ist optimal Uber die unmittelbar im Nordosten liegende Bushal-
testelle Maschstral3e an die Linien 411, 416, 450, 480 und 560 und uber die
ca. 200 m entfernt sudostlich am Kreuzungspunkt Guldenstralde / Lange
Stralle liegende Strallenbahnhaltestelle Radeklint an die Linie 4 angebun-
den, die eine Vernetzung mit dem ubrigen Netz ermdglicht.

5.8.2  Motorisierter Individualverkehr, MIV
Die Ubergeordnete Erschliel3ung erfolgt Uber die Celler Stral3e, die unmittel-
bare Zufahrt zu den auf dem Grundstlck liegenden Stellplatzen von der Frei-
sestralde. Die gemall NBauO erforderlichen Stellplatze sind in den hierfur
zeichnerisch festgesetzten Flachen herzustellen.

5.8.3 Fulganger- und Radverkehr
Das Gebiet wird im Nordosten Uber die Celler Stralle sehr gut an das uber-
geordnete Fuld- und Radwegesystem der Stadt Braunschweig angebunden.
Es liegt fuBlaufig zur Innenstadt. Im studostlichen Plangebiet ist im Bereich
der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Grunflache eine Wegeflhrung
entlang der Okerumflut geplant.

5.9 Ortliche Bauvorschriften

5.9.1  Geltungsbereich und Anlass

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Geltungsbereich des
AP 24,
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Mit Hilfe der Gestaltungsvorschriften soll, erganzend zu den stadtebau-

rechtlichen Festsetzungen, ein planungsrechtlicher Rahmen gegeben wer-
den, um ein vertragliches stadtebauliches Erscheinungsbild im Zusammen-
spiel mit dem denkmalgeschutzten Villen- und Parkensemble zu erreichen.

Die Dacher sind, in Entsprechung des vorliegenden Entwurfes, als Flachda-
cher mit einer maximalen gegebenenfalls baukonstruktiv erforderlichen Nei-
gung von 6° auszubilden.

Angrenzend an die begleitend zur Okerumflut festgesetzten offentlichen
Griunflachen mit dem dort geplanten Wegeverlauf sind Einfriedungen auf den
privaten Grundstucksflachen in der zulassigen Hohe beschrankt, um die
Freibereiche mit der Villa von Bllow visuell im Gesamtzusammenhang er-
lebbar zu halten. Einfriedungen konnen wahlweise als Hecke aus Laubge-
hdlzen mit einer Hohe bis 0,9 m gestaltet werden oder als transparenter Me-
tall-Stabzaun mit einer Hohe bis 1,2 m, ggf. in Kombination mit einer Sockel-
/Stutzmauer im unteren Bereich.

Massive Bauteile von Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m
uber dem Hohenbezugspunkt zulassig, um den freien Blick auf die Villa so-
wie den begleitenden Park nicht einzuschranken.

In der Gesamthohe sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m, be-
zogen auf den Hohenbezugspunkt, zulassig, um in der Abwagung von
Schutz des Objektes einerseits und Eingriff in die visuellen Bezlge des of-
fentlichen Raumes andererseits beiden Belangen gerecht zu werden.

Die Festsetzungen fur die Einstellplatze werden auf der Basis von § 84 (1)
Nr. 2 NBauO getroffen. Demnach konnen Gemeinden ortliche Bauvorschrif-
ten Uber die Anzahl der notwendigen Einstellplatze erlassen.

Diese Festsetzungen berlcksichtigen insgesamt die internationale Ausrich-
tung des Georg-Eckert-Institutes. Das Institut beschaftigt derzeit rd. 145 Per-
sonen. Davon sind ca. 80 Personen im wissenschaftlichen Bereich, ca. 30
Personen im nichtwissenschaftlichen Bereich (Bibliothek und Verwaltung) ta-
tig und rd. 35 studentische bzw. wissenschaftliche Hilfskrafte. Bedingt durch
die starke Ausrichtung auf die internationale Projekte, von denen die meisten
innerhalb eines Kalenderjahres umzusetzen und abzuschlielRen sind (diverse
Projekte haben zudem eine deutlich unterjahrige Laufzeit), gibt es eine au-
Rergewohnlich hohe personelle Fluktuation vor allem beim wissenschaftli-
chen Personal. Aufgrund des absehbar zeitlich befristeten Aufenthalts fuhrt
dies u. a. dazu, dass neue Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter nur in den sel-

Bebauungsplan AP 24 Georg-Eckert-Institut, Celler Strale Begriindung, Stand: 11.01.2017
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tensten Fallen bei Einstellung in Braunschweig wohnen. Die Hauptwohnsitze
verteilen sich auf ganz Deutschland oder befinden sich im Ausland.

Es sind im Verhaltnis zu den wissenschaftlich tatigen Personen des Instituts
die meisten Parkplatze fur die rd. 30 nichtwissenschaftlich tatigen Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter (Bibliothek und Verwaltung) vorzuhalten, die Uberwie-
gend in Braunschweig bzw. in der Region wohnen.

Fir Biiro- und Verwaltungsnutzflaichen miissen je 80 m? Verwaltungsnutzfla-
che 1,0 Einstellplatze hergestellt werden.

Die Buro- und Verwaltungsnutzflachen unterscheiden sich in diesem speziel-
len Fall von den in der Anlage der Ausfuhrungsbestimmungen unter 2.1 ge-
nannten Buro- und Verwaltungsraumen durch die internationale Ausrichtung
des Institutes. Gemal} 1.3 der Ausfuhrungsbestimmungen ist der Einstell-
platzbedarf bei Anlagen mit verschiedenartiger Nutzung fur die jeweiligen
Nutzungsabschnitte getrennt zu ermitteln. Hierbei wird der zum Uberwiegen-
den Teil im ehemaligen Schwesternwohnheim angeordnete Verwaltungsbe-
reich fur die wissenschaftlichen und nichtwissenschaftlichen Mitarbeiter als
von den genannten Bibliotheksflachen abweichende Nutzung und zugleich
als Sonderfall im Sinne des Punktes 2 der Ausfuhrungsbestimmungen gese-
hen. Aus den oben genannten Grinden als eigenstandiger Buro- und Ver-
waltungsteil mit internationaler Ausrichtung wird er mit einer im Vergleich mit
den Richtzahlen der Ausfuhrungsbestimmungen um 50% reduzierten Anzahl
von Einstellplatzen angesetzt.

Fir die Bibliotheksflachen sind je 350 m? Geschossflache 1,0 Einstellplatze
herzustellen. Hierbei wird die internationale Ausrichtung der Forschungsbibli-
othek berticksichtigt, die bei ca. 20 Besuchern pro Offnungstag im Wesentli-
chen von internationalen wissenschaftlichen Mitarbeitern des Institutes und
internationalen Wissenschaftlern besucht wird, die i.d.R. kein eigenes Auto
vor Ort haben und Uberwiegend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen.
Externe lokale oder regionale Besucher, die mit dem Auto anreisen konnten,
sind aulerst selten.

Fir Kleinwohnungen unter 40 m? Wohnflache und fiir Wohnungen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden, mussen 0,5 Ein-
stellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fur diese Wohnformen wird auf-
grund der Nutzerstruktur von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf
ausgegangen. lhre Errichtung soll nicht durch unangemessen hohe Anforde-
rungen an den Stellplatzbedarf erschwert werden.

Um auf besondere Ereignisse und Anforderungen, die zum jetzigen Zeitpunkt
nicht absehbar sind, reagieren zu kdnnen, sind Abweichungen von der ortli-
chen Bauvorschrift zulassig, sofern sichergestellt ist, dass dadurch die Ziele
der Satzung nicht gefahrdet werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.
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Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Losch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Gesamtabwagung

Aufgrund der bereits gut erschlossenen Lage, der hohen Ausnutzung des
Grundstuckes und der vielschichtigen Nutzungen wird die wertvolle Res-
source des innerstadtischen Bodens hier in geeigneter Weise einer weiteren
Verwendung zugefuhrt, die - auch unter Beachtung des teilweisen Verlustes
einer Grunflache mit wertvollem Baumbestand - zu einer insgesamt positiven
Bilanz des Projektes fuhrt.

Eine sehr gute OPNV-Anbindung und die Lage im Stadtgebiet ermdglichen
vor dem Hintergrund einer nachhaltigen und effizienten Erschlie3ung eine
sehr gute Erreichbarkeit zu Fuly und mit dem Rad.

Diese Planung dient der Schaffung von notwendigen Erganzungsflachen des
Georg-Eckert-Institutes, um den Verbleib dieses international renommierten
und in der Braunschweiger Forschungswelt langfristig beheimateten Institu-
tes an diesem etablierten wie vorteilhaften Standort zu sichern. Das Projekt
wird daher auch unter Berucksichtigung des durch die Erweiterung verur-
sachten Verlustes eines geringen Teils der vorhandenen Baume als stadte-
baulich gerechtfertigt und der Lage entsprechend angesehen.

Die fUr das Vorhaben nicht beanspruchten Grinraume werden strukturell ge-
sichert und eine Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit auf Flachen entlang der
Okerumflut ermdglicht.

Aus diesen Grunden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der Verantwortung
gegenuber nachfolgenden Generationen vereinbar und gewahrleistet eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse und -bedurfnisse, die Weiterentwicklung des Standortes
als attraktiver und zentraler Arbeitsort, die sozialen, 6konomischen und 6ko-
logischen Bedurfnisse der Bevdlkerung sowie die Belange des Umweltschut-
zes miteinander abgewogen worden.
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
71 Geltungsbereich
Absolute Werte:
Plangebiet insgesamt 1,37 ha 100 %
Sondergebiet 0,43 ha 31,4 %
Verkehrsflachen 0,22 ha 16,1 %
Grianflachen 0,54 ha 39,4 %
davon:
private Grunflachen 0,33 ha, 24,1 %
offentliche Grunflachen 0,21 ha, 15,3 %
Wasserflachen 0,18 ha 13,1 %
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Malnahmen
Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Sonderbauflachen durch
Nachverdichtung auf einem innerstadtischen Grundstuck.
8.2 Kosten und Finanzierung
8.2.1  Grunderwerb, Strallenbau, Grinflache
Zur Umsetzung der Planung werden Verkehrs- und Grunflachen herzustellen
sein. Soweit die Realisierung einer Stadtbahntrasse in der Celler Stral3e und
der FreisestralRe erfolgt, sind weitergehende Verkehrsflachen herzustellen.
Die Kosten sind derzeit nicht bezifferbar. Sie sind durch die stadtischen
Dienststellen bzw. den Trager der Stadtbahntrasse rechtzeitig in die Haus-
haltsplanungen einzustellen.
Fir die Herstellung des Okerwanderweges innerhalb des Plangebietes sind
ca. 70.000,- Euro in den stadtischen Haushalt einzustellen. Davon entfallen
ca. 40.000,- Euro auf den Erwerb und ca. 30.000,- Euro auf die Herstellung
des Weges. Pflegekosten sind hierbei nicht bertcksichtigt.
8.2.2 Entwasserung
Die geplante Bebauung wird an das bestehende Entwasserungsnetz ange-
schlossen. Die auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwassermen-
gen werden auf dem Grundstuck versickert oder in die Okerumflut abgeleitet.
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9 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Das Vorhaben kann ohne bodenordnende Mallnahmen gemal § 45 ff
BauGB durchgefuhrt werden.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Der vorliegende Bebauungsplan AP 24 erfasst mit seinem Geltungsbereich
den bestehenden und rechtskraftigen Bebauungsplan IN 1. Die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes werden mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
AP 24 Uberplant und treten damit aulRer Kraft.

Bebauungsplan AP 24 Georg-Eckert-Institut, Celler Strale Begriindung, Stand: 11.01.2017
Verfahrensstand: § 10 BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 6

Bebauungsplan

,Georg-Eckert-Institut Celler Strae* AP 24
Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4(2) BauGB und sonstigen Stellen in der Zeit vom 17.02.2016 bis
23.03.2016.

Folgende Behoérden und Trager o6ffentli-
cher Belange sind schriftlich am Verfah-
ren beteiligt worden und haben keine
Stellungnahme abgegeben oder in einer
Stellungnahme keine Bedenken gedulert.

e Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
Deutsche Post Real Estate Germany
GmbH

o ExxonMobil Production Deutschland
GmbH

o Katholische Kirche, Dekanat Braun-
schweig

e Landesamt fir Geoinformation und Land-
entwicklung

e Landeskirchenamt
Braunschweig/Wolfenbdttel

¢ Nds. Landesbehorde, fir StraRenbau und
Verkehr, Dezernat 31, Techn. Aufsichts-
behoérde

¢ Nds. Landesbehorde, fir StraRenbau und
Verkehr, Geschéaftsbereich Wolfenbuittel

e Nds. Finanzministerium, Landesliegen-
schaftsfonds (LFN)

o Polizeiinspektion Braunschweig

o Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Braunschweig
Stadtentwasserung Braunschweig GmbH

o Zweckverband GrofRraum Braunschweig
Einzelhandelsverband Harz-Heide e. V.
Geschéftsstelle Braunschweig

o E.ON Avacon AG Betriebsmanagement
TPM

e E.ON Avacon AG Netztechnik
Landesverband Burgerinitiativen Umwelt-
schutz Niedersachsen e. V.

e Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Landesverband Niedersachsen e. V.

o Naturschutzverband Niedersachsen e. V.
Nds. Heimatbund e. V. (NHB)

o Beauftragter fur Natur und Landschafts-
pflege, Herr Koglsperger

o Beauftragter fur Natur und Landschafts-
pflege, Herr Dr. Rieger

Verfahrensstand: § 10 BauGB




Beauftragter fir Natur und Landschafts-
pflege, Herr Steingaf’

Braunschweig Zukunft GmbH
Finanzamt Braunschweig-Wilhelmstralle
Bewertungsstelle

Vorschlag der Verwaltung:

Die gemachten Stellungnahmen enthalten
keine Beitrage, die Auswirkungen auf den
Bebauungsplan haben.

Die nicht abgegebenen Stellungnahmen ver-
anlassen die Verwaltung zu der Annahme,
dass der Aufgabenbereich dieser Behdrden
und Trager offentlicher Belange nicht betrof-
fen ist bzw. die Planung im Einklang mit den
von diesen Behorden zu vertretenden Be-
langen steht.
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Stellungnahme 01

Schreiben der Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

Vom 02.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) — als Netzwerkei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der 0.g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefliigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
handenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden mussen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Sie sind fir die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 02
Schreiben der BS ENERGY
Vom 10.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

In den betroffenen Grundstiicken Celler
StralRe 3 und Freisestralle 8 liegen vorhan-
dene Hauptversorgungstrassen der Fern-
warmeversorgung.

Die Haupttrasse auf dem Grundstiick Celler
StralBe 3, parallel zur Celler Stral3e, ist in
den Ausfiihrungen nicht bericksichtigt,
aber nach dem Bebauungsplan auch nicht
betroffen.

Die Hauptversorgungstrasse parallel zur
Freisestral’e wurde in Punkt 5.7.1 ange-
sprochen. Die planerische Bertcksichtigung
wahrend und nach den Bauarbeiten ist
nicht ersichtlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Berucksichtigung der Fernwarmetrasse
wurde in der Planung des Uberbaubaren
Grundstlicksflache in Absprache mit dem Ver-
sorgungstrager berucksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 03

Schreiben der Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH

Vom 14.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bereich der angrenzenden 6ffentlichen
StralBenflachen sind 6ffentliche Entwéasse-
rungskanale vorhanden, siehe beigeflgten
Lageplan.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.




Dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsentwurf wird soweit zugestimmt.

Fir weitere Auskiinfte stehen wir lhnen
gern zur Verfigung.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 04
Schreiben der BS ENERGY
Vom 15.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

In den betroffenen Grundstiicken Celler
StralRe 3 und Freisestralle 8 liegen vorhan-
dene Hauptversorgungstrassen der Fern-
warme. Die Haupttrasse auf dem Grund-
stiick Celler Stralde 3, parallel zur Celler
Stralle, ist in den Ausflhrungen nicht be-
rucksichtigt, aber nach dem Bebauungsplan
auch nicht betroffen. Wir mochten hiermit
auf die Existenz dieser Trasse hinweisen.

Die Hauptversorgungstrasse parallel zur

Freisestral’e wurde in Punkt 5.7.1 ange-

sprochen. Bitte berticksichtigen Sie diese
wahrend und nach den Bauarbeiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
(siehe auch Stellungnahme 02).

Die Berucksichtigung der Fernwarmetrasse
wurde in der Planung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache in Absprache mit dem Ver-
sorgungstrager berucksichtigt.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 05

Schreiben des Niedersdchsischen Lan-
desamtes fir Denkmalpflege

vom 16.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Sie baten um eine denkmalfachliche Stel-
lungnahme zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan fur die Erweiterung des
Georg-Eckert-Institutes auf dem Grund-
stlck Celler Strale 3.

Aktueller Ausweisungsstatus

Die in den Ubermittelten Unterlagen als An-
lage 3 (Stand 16.02.2016) beigeflugte Plan-
darstellung hat auch den aktuellen Stand
des Verzeichnisses der Kulturdenkmale
wiederzugeben. Die Darstellung ist jedoch
fehlerhaft und entspricht nicht dem Auswei-
sungsstand fur das Grundstilck. Dieser ist
diesem Schreiben als Anlage beigefigt. Ich
bitte, zu veranlassen, dass eine Ubernah-
me in dieser Form erfolgt, da er den aktuel-
len gultigen Rechtsstatus besitzt. Die Fra-
gestellung der Genehmigungsfahigkeit des
Eingriffes in die denkmalgeschitzte Freifla-
che — und hier ausschlieBlich fir die Aus-
nahme der gréReren Grundflache des be-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ubermittelten Grundlagen werden mit der
bisherigen Planung abgeglichen und als nach-
richtliche Ubernahme in die Planzeichnung
Ubernommen.
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absichtigten Neubaus — wurde im Rahmen
der Beratungsgesprache erortert und ab-
gewogen. Die Ausweisungskartierung kann
jedoch erst nach erfolgter Realisierung an-
gepasst werden.

Beabsichtigte Verkleinerung der Freiflache
entlang der Stralien

Zu den in der Unterlage unter 3.1 (Stand
16.02.2016) dargestellten Planungsabsich-
ten sind aus Sicht der Bau- und Kunst-
denkmalpflege erhebliche denkmalfachliche
Bedenken anzumelden.

Die beabsichtigte Verkleinerung des
Grundstiicks entlang der Celler Strafe und
auch diejenige entlang der Freisestralle
wurde sowohl zur Beseitigung und somit
Zerstorung der denkmalgeschutzten Ein-
friedung fuhren, die als konstituierender
Bestandteil der Freiflache im Verzeichnis
der Kulturdenkmale gefiihrt wird, als auch
zu einer weiteren Verringerung und Teilzer-
stérung der denkmalgeschiitzten Freiflache,
die fur die architektonische Aussagekraft
der Villa von mafRgeblicher Bedeutung ist.
Dies insbesondere nach Nordosten mit der
historisch dort angesiedelten Vorfahrtsitua-
tion zum Haupteingang, die in der Topogra-
fie noch ablesbar ist.

Bei der denkmalrechtlichen Darstellung han-
delt es sich um eine nachrichtliche Ubernah-
me aus einem anderen Rechtsbereich, hier
des Denkmalschutzgesetztes. Der Bebau-
ungsplan kann diese Bestimmungen nicht au-
Rer Kraft setzen.

Die Klarung des Interessenkonfliktes zwischen
der Lage der eventuell projektierten Stadt-
bahntrasse und den Belangen des Denkmal-
schutzes ist nicht Gegenstand dieses Bebau-
ungsplanverfahrens. Sie wird, sofern diese
Trasse mittelfristig politisch beschlossen wird,
im Planfeststellungsverfahren unter Abwa-
gung aller 6ffentlicher Belange (auch des
Denkmalschutzes) fir die Stadtbahn geklart.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise der Stellungnahme sind bereits
in die Planfassung zur 6ffentlichen Auslegung
eingeflossen.

Stellungnahme 06
Schreiben der BS NETZ
Vom 21.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Zu dem oben genannten Bebauungsplan
nehmen wir wie folgt Stellung: Die aufge-
fihrten Gas-, Wasser- und Stromversor-
gungsleitungen sowie die Kommunikations-
leitungen stehen im Eigentum der Braun-
schweiger Versorgungs AG & Co. KG. Die
Braunschweiger Netz GmbH ist der Betrei-
ber der oben genannten Versorgungslei-
tungen.

Stromversorgung:

Celler Stral3e: Es befinden sich Stromver-
sorgungsleitungen in den als ,6ffentliche
Verkehrsflache” bezeichneten Bereichen.
Uber das Privatgrundstiick verlauft ein
20kV Netzkabel. In diesem 20kV Netzring
ist das Krankenhaus HolwedestralRe einge-
bunden und muss bei den geplanten Bau-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.




mafRnahmen bertcksichtigt werden.

Freisestrale: Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes AP24 befinden sich 20kV
und 0,4kV Stromversorgungsleitungen. Die
vorhandenen Hausanschluss- und Netzka-
bel sind bei den UmbaumalRnahmen zu be-
rucksichtigen.

Eigene NetzmalRnahmen sind nicht geplant.
Gas- und Wasserversorgung:

Celler StralRe: Gas- und Wasserversor-
gungsleitungen befinden sind nur in den als
,offentliche Verkehrsflache“ bezeichneten
Bereichen.

Freisestralle: Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes AP24 befinden sich keine
Gas- und Wasserversorgungsleitungen. Die
vorhandenen Wasserhausanschlussleitun-
gen sind bei den Umbaumafinahmen zu
berucksichtigen. Eigene NetzmafRnahmen
sind nicht geplant.

Betriebstelefon:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
AP24 Georg-Eckert-Institut befinden sich
anlagen des Fernmeldenetze. Wir weisen
darauf hin, dass die Bestandsleitungen des
Fernmeldenetzes nicht Gberbaut oder mit
tiefwurzelnden Gehdlzen bepflanzt werden
darfen. Zur Durchfiihrung aller notwendigen
Arbeiten muss die Versorgungstrasse je-
derzeit im erforderlichen Umfang zugang-
lich sein. Ist ggf. durch die Umgestaltung
oder Neubau eine Umlegung der Bestands-
leitungen erforderlich, sind diese in eine
rechtlich zu sichernde Versorgungstrasse
umzulegen. Das bestehende Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht ist bei der weiterfihren-
den Planung zu berucksichtigen.

Eigene NetzmalRnahmen sind nicht geplant.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.
Die Ubermittelten Plangrundlagen werden zur

Kenntnis und Berucksichtigung in der weiteren
Planung an die Planungsbeteiligten weiterge-

leitet.
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Stellungnahme 07

E-Mail Vodafone Kabel Deutschland
GmbH

Vom 22.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Eine ErschlieRung des Gebietes erfolgt un-
ter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auf-
traggebers an den ErschlieBungskosten
nicht gegeben. Wenn Sie an einem Ausbau
interessiert sind, sind wir gerne bereit,
Ihnen ein Angebot zur Realisierung des
Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte
setzen Sie sich dazu mit unserem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan
des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Stellungnahme 08

E-Mail der Braunschweiger Verkehrs-
GmbH

Vom 22.03.2016

Stellungnahme der Verwaltung

Die Braunschweiger Verkehrs-GmbH ist im
Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme zu o.g. B-Plan
aufgefordert worden.

Im Stadtbahnausbaukonzept wird eine
Stadtbahntrasse auf einem strallenblndi-
gen Bahnkorper in der FreisestralRe als
mogliche Variante zur Anbindung der west-
lichen Stadtteile Lehndorf/ Kanzlerfeld an
das vorhandene Stadtbahnnetz weiter ver-
folgt. Zum aktuellen Stand der Planungs-
Uberlegungen bitten wir die stadtische Ver-
kehrsplanung als federfihrende Stelle fur
das Stadtbahnausbaukonzept mit einzubin-
den. In Abstimmung mit der Abt. Verkehrs-
planung sollte geprift werden, ob eine
Trassenflihrung Uber die Freisestralle
Auswirkungen auf den B-Plan hat.

Derzeit wird in einer Uberschlagigen Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung geprift, welche
Stadtbahntrassen Chancen auf eine spate-
re Realisierung haben, mit Ergebnissen
wird im Laufe diesen Jahres zu rechnen
sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Uberlegungen des Stadtbahnausbaukon-
zeptes sind in den Bebauungsplan eingeflos-
sen. Sollte eine entsprechende Linie umge-
setzt werden, sichert der Bebauungsplan tber
eine bedingte Festsetzung entsprechende
Flachen. Die konkrete Ausgestaltung obliegt
dem fir diesen Fall erforderlichen Planfest-
stellungsverfahren.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthalt keine Beitrage, die
auf den Bebauungsplan haben.




Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan (mit 6rtlicher Bauvorschrift)
.Georg-Eckert-Institut, Celler StraRe*

Anlage 7
Stand: 11. Januar 2017

AP 24

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 (2) BauGB. Die Offenlage fand vom 4. November bis 5. Dezember 2016 statt.

Stellungnahme Nr. 1:
Schreiben vom 24.11.2016

Stellungnahme der Verwaltung

In der Erlauterung vom 02.11.2016 wurde auf
eine Zufahrt zur Villa von der Celler Stral3e aus
erwahnt. In der zeichnerischen Darstellung ist
dies nicht zu erkennen. Ich gehe davon aus, dass
damit nur die bereits vorhandene Feuerwehr-
Zufahrt von der Celler StralRe aus gemeint ist.
Dabei musste klar sein, dass eine Zufahrt nur von
der Freisestral’e mit Ausfahrt auf die Celler Stra-
3e maoglich ist.

Die Annahme ist korrekt.

In der textlichen Begriindung wird eine Anzahl
von Einstellplatzen genannt, die nach Fertigstel-
lung der Baumal3nahme nicht zur Verfigung ste-
hen werden. Die noérdlich des jetzigen Schwes-
ternwohnheimes genannten Stellplatze missen
auch als Flache fiur die Feuerwehrzufahrt genutzt
werden kénnen. Daher ist die zur Verfligung ste-
hende Flache eingeschrankt. Auf der sidlich vor-
handenen Stellplatzflache sind bisher nur 12
Stellplatze vorhanden. Weiterhin wird aufgefthrt,
dass parallel zur Freisestral3e weitere Stellplatze
nachgewiesen werden kénnen. Diese Stellplatze
sind bereits jetzt nur sehr eingeschrankt vorhan-
den. Es wird bereits jetzt auf dem FuRBweg ge-
parkt. Die vorhandene Wertstoff-Sammelstelle
schrankt den Platzbedarf weiterhin ein. In der
Erganzungszeichnung wird ein méglicher Ausbau
der Freisestraf3e fur ein StraRenbahngleis ge-
nannt. Durch den geplanten Ausbau ist das Stell-
platzangebot an der FreisestralRe nochmals ein-
geschrankt.

Es ist nicht ersichtlich, wie der Anliegerverkehr
nach Fertigstellung der Wohnbebauung ,Holwe-
de-Klinik“ morgens und abends geregelt werden
soll.

Der Bebauungsplan setzt innerhalb des
Geltungsbereichs mogliche Flachen fur
eine Inanspruchnahme von Stellplatzen
fest. Die bauordnungsrechtliche Zahl der
notwendigen Einstellplatze ist in der 6rt-
lichen Bauvorschrift gegentiber den all-
gemein glltigen Zahlen fir ein solches
Bauvorhaben reduziert. Die Grinde fur
die geringere Stellplatzanzahl werden in
der Begriinung dargelegt. Eine abschlie-
Bende Priufung der bauordnungsrechtlich
notwendigen Einstellplatze erfolgt im
Bauantragsverfahren.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden beibehalten.




Stellungnahme Nr. 2:
Schreiben vom 2. Dezember 2016

Stellungnahme der Verwaltung

Wir vertreten das Burgerforum Wallring e. V. so-
wie Frau (Name), Petritorwall 29, 38118 Braun-
schweig und fuigen die Kopie einer Vollmacht bei.

Im Bebauungsplanverfahren erheben wir hiermit
im Namen beider Beteiligter die als Anlage beige-
fugten Einwendungen gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes.

Frau (Name) ist Eigentiimerin des dem Bebau-
ungsplanentwurf auf der anderen Seite des Oker-
umflutgrabens gegenuberliegenden Wohngrund-
stiickes Nummer 29. Sie ist auf ihrem eigenen
Grundstiick den Beschrankungen der friheren
Wallringsatzung und der Nachfolgebebauungs-
plane unterworfen, die im Interesse einer aufgelo-
ckerten Bebauung und der Erhaltung der Griinfla-
chen wesentliche Beschrankungen der Bebau-
barkeit der Grundstticke insbesondere auf den
bisherigen Freiflachen festsetzen. Durch die von
diesem Grundcharakter komplett abweichende
Zulassung eines grof3en zweistdckigen Gebaude-
korpers im Park des Georg-Eckert-Instituts ist sie
in abwéagungserheblicher Belange betroffen. Die
Beibehaltung bisheriger Freiflachen auf samtli-
chen von der friheren Wallringsatzung und den
Nachfolgebebauungsplanen betroffenen Grund-
stucken in der naheren Umgebung sowie die
Aussicht auf den unmittelbar auf der anderen Sei-
te des Okerumflutgrabens liegenden Park ist auch
unterhalt der Schwelle der Rechtserheblichkeit ein
abwagungserheblicher Belang.

Die Einwendungen werden gleichermalf3en im
Namen des Birgerforums Wallring e. V. vorge-
bracht.

Wie bereits ausgefuhrt, befindet sich der
zukiinftige Neubau nicht in den Wallan-
lagen, sondern ist zur Freisestral3e ori-
entiert mit deutlichem Abstand zur Oker-
umflut.

Unabhangig davon gibt es keine Rechts-
grundlage fiur die Forderung nach freier
Aussicht. Das Grundstiick der Einwende-
rin befindet sich zudem am Rand der
Innenstadt. Dieser Bereich ist bis auf die
Grunflachen entlang der Okerumflut bau-
lich verdichtet. Der geplante Neubau
liegt aulRerdem an der Freisestral3e, also
zwar innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes aber in gréRtmag-
licher Entfernung zum Grundstlck der
Einwenderin.

Praambel

»,ungeachtet aller Veranderungen ist auch heute
noch im Stadtgrundriss das Ruckgrat des Krahe-
schen Gesamtplanes, der polygonale Verlauf der
Promenaden und der gezackte Umriss der Oker-
umflut noch deutlich ablesbar. Die ununterbro-
chene Abfolge der einzelnen auch heute meist
noch locker bebauten Wallabschnitte markieren
einprdgsam einen wichtigen Abschnitt in der
Braunschweiger Stadtbaugeschichte und sind als
stadtebaulicher Gesamtentwurf von grof3er archi-
tekturgeschichtlicher Bedeutung®, heil3t es in der
Dokumentation Baudenkmale in Niedersachsen
Stadt Braunschweig.

Zunachst ist festzustellen, dass in den

Stellungnahmen stadtrdumliche histori-
sche Zusammenhange mehrfach fach-
lich unzutreffend dargestellt werden:

Die Wallringplanung von Krahe mit ihren
Promenaden und Platzfiguren war eine
Planung, die sich rein auf das Stadtge-
biet innerhalb der Oker bezog.

Dies ist auch heute noch sehr gut im
Stadtgrundriss abzulesen. Das Bebau-
ungsplan-Areal befindet sich aul3erhalb
der Oker.

Insofern ist der mehrmalige Bezug in den
Schreiben auf die Krahesche Wallring-
planung historisch und fachlich richtig
einzuordnen.




Hier wird der heutige Stadtraum Oker-
umflut, damit ist der die Oker begleitende
Grinzug gemeint, mit der Kraheschen
Wallringplanung falschlicherweise
gleichgesetzt.

Das Burgerforum Braunschweiger Wallring e. V.
hat sich zur Aufgabe gemacht, dieses wichtige
stadtebauliche Element zu erhalten und zu pfle-
gen. Veranderungen waren in den letzten Jahren
oft unsensibel erfolgt. Nun soll mehr auf behut-
samen Umgang mit dem historischen Erbe geach-
tet werden. Das Wallringforum bezweifelt, dass
dies zurzeit im Bereich der Villa von Bulow von
Carl Theodor Ottmer geschieht.

»,Am Beginn der Celler Stral3e gleich jenseits der
Okerumflut liegt die einzige Villa, die bereits in der
ersten Halfte des 19. Jh. auRerhalb der Okerum-
flut errichtet worden ist. Es ist ein reprasentativer
Bau des Klassizisten Ottmer, der in der Nordhalfte
eines gro0ziigig geschnittenen Parkgeldndes
liegt, das sowohl bis an die Celler Stral3e als auch
an die Okerumflut heranreicht ... Auch heute geht
von dem 1839 als Sommerhaus errichteten Ge-
baude ... eine bildhafte Wirkung aus, die allge-
mein an die romische Antike, speziell aber an
Bauten ein wichtiger Beleg fur die bedeutende
Phase des architektonischen Klassizismus in
Braunschweig und fur die Handschrift seines letz-
ten Vertreters C. Th. Ottmers.“ (Dokumentation
Baudenkmale in Niedersachsen Stadt Braun-
schweig)

Natdrlich ist heute im Luftbild ersichtlich
ein Zusammenhang des Freiraums der
Villa mit dem Verlauf der Okerumflut
gegeben; dieser Zusammenhang ist aber
auch beispielsweise im Blrgerpark vor-
handen und lasst sich daher nicht ohne
weiteres der Kraheschen Wallringpla-
nung zuordnen.

Die frei stehende Villa bildet mit dem umgeben-
den Park ein Denkmalschutzensemble (Anlage 1.:
Perspektive Villa von Biilow), das in der jetzigen
Form unbedingt erhalten werden sollte. In dem
historischen Gebaude hat das Georg-Eckert-
Institut seinen Hauptsitz gefunden. Das Institut ist
eine bedeutende international anerkannte Einrich-
tung, die sich vornehmlich mit Schulbuchfor-
schungen befasst. Es moéchte alle in Braun-
schweig vorhandenen Standorte des Institutes
zusammenlegen und deshalb an der Celler Stra-
Be eine Erweiterung vornehmen. Das Grundsttick
vertragt allerdings keine bauliche Verdichtung.
Besser geeignet waren z. B. die demnachst frei-
werdenden Gebaude der Justizvollzugsanstalt
Rennelberg. Sie bieten eine langfristige Perspek-
tive auch fur zukunftige Erweiterungen des Insti-
tuts.

Die demnachst frei werdenden Gebaude
der Justizvollzugsanstalt stehen noch
nicht fir eine Nachnutzung zur Verfi-
gung. Das Georg-Eckert-Institut unter-
liegt der Auflage des Wissenschaftsra-
tes, zeitnah eine Zusammenlegung der
Standorte umzusetzen. Daher kommt die
Justizvollzugsanstalt nicht fiir eine Ver-
legung in Frage.

Die Stadt Braunschweig stellt zurzeit einen Be-
bauungsplan fiir das Villengrundstiick und den
sudlich angrenzenden Bereich auf, der einen
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langgestreckten Bibliotheksneubau an der Frei-
sestraflle ermdglichen soll. Es soll eine Verbin-
dung zwischen der Villa und dem ehemaligen
Schwesternwohnheim herstellen. Dabei soll das
Schwesternwohnheim in einen Verwaltungsbau
mit Gastewohnungen umgenutzt werden. Der
Bebauungsplan befindet sich zurzeit in der Ausle-
gungsphase. Bis zum 5. Dezember 2016 kann
jeder eine schriftliche Stellungnahme einreichen.

1. Stadtebauliche Historie, Denkmalpflege

Park und Villa bilden zusammen ein denkmalge-
schutztes Ensemble gem. § 3 Abs. 3 NdSchG
(Anlage 2: Luftbild). Ferner ist der Park fir sich
genommen ein Denkmal, weil § 3 Abs. 2 NdSchG
ausdrucklich auch Grunanlagen als Baudenkmale
definiert. Der Park hat als Teil des historischen
Wallrings, Umgebung der freistehenden Villa,
einer der wenigen verbleibenden Griinflachen an
der Verkehrsachse der Celler Straf3e in die Innen-
stadt ersichtlich eine besondere geschichtliche
und stadtebauliche Bedeutung.

Die Villa war bisher mit dem Wirtschaftsnebenge-
baude eine freistehende Anlage wie urspriinglich
geplant. Diese Situation sollte unbedingt erhalten
werden.

Der Park wurde im Lauf der Zeit immer weiter
verkleinert, letztmalig mit dem Neubau des
Schwesternwohnheimes in den 1960iger Jahren.

Mit der geplanten Querriegelbebauung des Parks
wird das heutige Ensemble in seiner Aul3enwir-
kung beeintrachtigt (Anlage 3: Perspektive ge-
plante Bibliothek). Dartiber hinaus geht der stad-
tebauliche Kontext des Parks zum ehemaligen
Friedhof auf der Westseite der Freisestralie verlo-
ren. Die Stadt Braunschweig verliert dadurch ihr
charakterisierendes Landmark im Einfahrtsbe-
reich der Celler Straf3e zur Innenstadt (Anlage 4:
Bebauungsplanentwurf Querriegelldsung)

Auf das Vorgenannte wird verwiesen.
Die Okerumflut ist kein homogen mit
einzeln stehenden Villen bebauter Stadt-
raum. Im Verlauf der Okerumflut gibt es
heute ganz unterschiedliche Bauformen
und —strukturen. Neben der Villenbebau-
ung gibt es an vielen Orten auch eine
dichte massive Bebauung direkt an der
Oker angrenzend bis hin zu Hochhau-
sern (Nord-LB, Unihochhaus).

Daher ist eine Ableitung, dass stadte-
baulich an dieser Stelle der Okerumflut
nur eine freistehende Villa die einzig
richtige Antwort sein kann, nicht schlus-

sig.

Es besteht kein stadtebaulicher und kein
historischer Kontext vom Freiraum der
Villa zu dem Friedhof auf der Westseite
der Freisestralie, der friher Bestandteil
des in sich geschlossenen Kreutz-
Klosters war. Dies waren und sind bis
heute unterschiedliche Freiraume, die
historisch ganz anders einzuordnen sind.
Die Aussage, dass der Park ,fir sich ge-
nommen ein Denkmal ist” ist unzutref-
fend. Es gibt eine Denkmalbewertung
der ehemaligen Gartenanlagen der Villa
von Bulow vom Niederséchsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege (NLD) vom
5.11.2015, hieraus das Zitat:

,Die Uberkommenen Rasenflachen im
Umgebungsbereich (Vorgarten und hin-
terer Garten) der Villa unterstiitzen die
Wirkung der Fassaden im Sinne eines
»<Abstandgruns®“ und gehéren zum Er-
scheinungsbild der als Gartenhaus ange-
legten Villa...... Ein eigenstandiger
Denkmalwert des Auf3enbereichs der
Villa im Sinne eines Gartendenkmals




konnte aufgrund der starken baulichen
Uberformung sowie des Mangels an
tberkommener historischer Substanz
nicht festgestellt werden.*

Das vom Bebauungsplan zugelassene Vorhaben
ist eine teilweise Zerstdrung, jedenfalls eine nega-
tive Veranderung des Kulturdenkmals Villa und
Park gem. 8 10 Abs. 1 Nr. 1 NDSchG. Bezogen
auf die Villa beeintrachtig das unmittelbare Heran-
ricken eines modernen groRen Baukodrpers des-
sen Erscheinungsbild, das wesentlich durch ihre
freie Lage im Park begrundet wird. Die Begrin-
dung der Vorlage des Auslegungsbeschlusses
vom 29.09.2016 erweckt einen vollig falschen
Eindruck, wenn sie vorgibt, dass der Status der
Villa als freistehende Baukdrper im Park belassen
werden (Seite 3, 2. Absatz) und dass sich die
eigentliche Storung der Villa auf eine schmale
eingeschossige glaserne Briicke beschranke (Sei-
te 3 unten). Das Gegenteil ist der Fall, wenn ein
grol3er langgestreckter 2-geschossiger Baukorper
bis auf wenige Meter an die westliche Ecke der
bislang freistehenden Villa heranriickt. Es ist
schlichtweg unzutreffend, dass der Status der
Villa als freistehender Baukorper im Park belas-
sen werde, und dass sich die ,eigentliche” Sto-
rung auf die Briicke beschranke, wenn wenige
Meter neben ihr ein massives Gebaude entsteht.
,Eigentlich“ beschrankt die Betrachtung auf den
unmittelbaren baulichen Eingriff in die Bausub-
stanz der Villa und blendet damit die genauso
wichtige ,uneigentliche“ Aufhebung des freiste-
henden Charakters aus.

AuRerdem zerstért die unmittelbare Bebauung
des Parks an ihrem Ort die Griinanlage, weil ein
Gebaude keine Grinanlage ist. Diese teilweise
Zerstorung, jedenfalls negative Veranderung des
Denkmals Park verkennt die Begriindung des
Bebauungsplans vdllig.

Die Villa wird auch zukunftig als ,freiste-
hende Anlage” erhalten, diese Forderung
der Einwender wird erflllt. Lediglich ein
eingeschossiger Brickenbau an die Villa
von Bulow wird durch den Bebauungs-
plan ermdglicht.

Die Nutzung des Neubaus als Biblio-
theksgeb&ude, das wertvolle Buchbe-
stande beinhaltet, bedingt diese von Wit-
terungseinfliissen unabhangige Anbin-
dung an das Hauptgeb&aude der Villa
jedoch zwingend im Sinne von 8§ 7 Abs.
2 Nr.2 Niederséchsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG). Die gewahlte
Anbindung an der Westseite der Villa ist
aus Sicht der Denkmalpflege am unauf-
falligsten und beeintrachtigt die Villa nur

geringfugig.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass
die abschliel3ende Entscheidung tber
die Ausgestaltung des Neubaus und
einer moglichen Verbindung zur Villa im
bau- bzw. denkmalrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren getroffen werden.

Ein offentliches Interesse an der Erweiterung des
Georg-Eckert-Institutes kann die Beeintrachtigung
des Denkmals Park aber nur rechtfertigen, wenn
im Rahmen einer Abwagung dieses Interesse an
der Baumalinahme das Interesse an der Erhal-
tung des Denkmals Park Gberwiegt und zusétzlich
der Eingriff zwingend ist (8 7 Abs. 2 Nr. 2
NDSchG). Die Begriindung des Bebauungsplans
gibt sich nicht einmal ersatzweise die Mihe, diese
strengen Anforderungen zu erfillen. Die zwingen-
de Erforderlichkeit, den Erweiterungsbau des
Georg-Eckert-Institutes genau an dieser Stelle
vorzunehmen und das Denkmal Park teilweise zu
opfern, wird Gberhaupt nicht begriindet. Jeden-
falls fehlt sie in der Sache, weil es verschiedene

Die inneren funktionalen Ablaufe des
GEl als Institut der Schulbuchforschung
bedingen eine unmittelbare Anbindung
von Villa, Bibliotheksneubau und
Schwesternwohnheim zwingend. Aus
diesem Grund ist das erweiterte Baufeld
des heutigen Verwaltungsbaus aus den
30er Jahren, das abgebrochen wird, oh-
ne Alternative. Wie das vom Einwender
selbst hinzugefugte Bestandsfoto mit
dem Verwaltungsbau zeigt, ist der visuel-
le Unterschied zum Neubau (s. Vergleich
mit Animation des Neubaus) von der
Celler StralR3e aus sehr gering. Hier von
einer ,Zerstérung“ des Kulturdenkmals
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Alternativen gibt (siehe unten 5.). Die Alternativen
fuhren rechtlich zwingend zum denkmalrechtli-
chen Verstol? gegen 8 7 Abs. 2 Nr. 2 NDSchG
und damit zur Rechtswidrigkeit des Bebauungs-
plans.

Die in der Vorlage des Aufstellungsbeschlusses
(Seite 3, 4. Absatz) angefiuihrte Wiederherstellung
der historischen Eingangssituation der Villa und
die Aufwertung des Okerrundwanderweges sind
ersichtlich auch ohne den Neubau neben der Villa
maoglich. Beides ist eine Scheinrechtfertigung.

Villa oder von einem Verlust der ,Land-
mark“ von der Celler Stral3e zu sprechen
ist aus stadtebaulicher Sicht nicht nach-
vollziehbar. Auch die bisher in die Pla-
nung einbezogenen Denkmalbehdrden
tragen die beabsichtigten Bauvolumina
im Grundsatz mit.

Die mehrfach vorgebrachte Behauptung,
durch den Neubau werden Flachen des
Gartens um die Villa bebaut, ist unzutref-
fend. Der Neubau befindet sich ganz
wesentlich auf den Flachen des heutigen
Verwaltergebdudes und den anschlie-
Benden Parkplatzflachen. Es werden
keine wertvollen Garten- bzw. Rasenfla-
chen (im Sinne des Abstandsgrins s.0.)
Uberbaut.

Wie schon erwéhnt gibt es zwingende
funktionale Griinde des GEI fur eine un-
mittelbare Anbindung von Villa, Neubau
und Schwesternwohnheim. Der Neubau
kann daher nur an dieser Stelle entste-
hen, sofern nicht die Gartenflache zur
Oker Uberbaut werden soll. Einem sol-
chen Ansinnen hat die Denkmalbehérde
jedoch friih eine Absage erteilt. Ein Er-
weiterungsbau an der nun aufgezeigten
Stelle ist mit dem Denkmalschutz ver-
einbar. Der Fortbestand des GEIl in
Braunschweig und seine notwendige und
logische Erweiterung und Fokussierung
auf diesen Standort erzeugen das not-
wendige offentliche Interesse der Stadt
Braunschweig an dieser Malnahme.

Da der heutige Eingangsbereich auf der
Westseite mit dem stérenden Vordach
rickgebaut wird und der historisch au-
thentische Haupteingang wieder zur Cel-
ler Stral3e ausgerichtet, zudem im Innern
im Erdgeschoss eine reprasentative Ein-
gangssituation wieder erschaffen wird,
ist das Fazit in der Gesamtabwagung fur
das Denkmal positiv. Hier von einer
Scheinrechtfertigung zu sprechen ist
unzutreffend, da ohne den Neubau keine
Auslagerung von Buchbestdnden mag-
lich wére. Erst diese Auslagerung er-
maglicht die positiven Umbauten im In-
nern der Villa. Der geringfugige Eingriff




Bereits der Bau des sechsgeschossigen Schwes-
ternwohnheimes als massiver Querriegel von der
Freisestral3e bis zur Oker stellt einen gravieren-
den stadtebaulichen Planungsfehler dar.

Die geplante Verfestigung als Verwaltungsbau
erschwert eine zuklnftige Korrektur erheblich.

Die vorgelegte Planung steht im Widerspruch zu
denen 2010 vom Rat der Stadt unter grof3er Bir-
gerbeteiligung beschlossenen Planungsziele fir
das gesamte Holwede-Areal. Dieser Beschluss
beinhaltet folgende Ziele:

durch den Brickenbau stellt demgegen-
Uber die einzige materielle Verletzung
des denkmalgeschutzten Baukorpers
dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Schwesternwohnheim ist hinsicht-
lich seiner Bausubstanz erhaltenswert
und daher aus Kostengriinden nicht ein-
fach zu entfernen.

Fir das vorliegende Bebauungsplanver-
fahren hat der Verwaltungsausschuss
(VA) am 26.05.2015 den Aufstellungsbe-
schluss und am 25.10.2016 den Ausle-
gungsbeschluss gefasst.

Am 04.05.2010 hat der VA der Stadt das
Gesamtkonzept ,Wallring“ beschlossen.

StralRenbegleitender Geschosswohnungsbau in
offener Bauweise Uberwiegend 3-geschossig.

Durchgangig breiter ¢ffentlich zuganglicher Grun-
bereich an der Oker

Stadtebaulicher Architekturwettbewerb flir das
gesamte Areal

Dieses Konzept beinhaltet stralRenbe-
gleitenden Geschosswohnungsbau in
offener Bauweise, Uberwiegend 3-
geschossig, aber auch nicht stérende
gewerbliche Nutzungen und Solitare.

Ein durchgangig breiter 6ffentlich zu-
ganglicher Griinbereich an der Oker ist
nicht Bestandteil des Gesamtkonzepts
sondern fur das Plangebiet sind ,beab-
sichtigte FuRwege mit neu herzustellen-
den Grunflachen” dargestellt.

Das Grundstiick befindet sich nicht im
Eigentum der Stadt. Da sich das GEI laut
Forderung des Wissenschaftsrates zeit-
nah baulich erweitern musste, hierfur
bereits entsprechende Haushaltsmittel
zur Verfliigung stehen und der Umzug
des Klinikums Holwedestral3e zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgt, hat man sich
gegen eine Wettbewerb fir das gesamte
Areal entschieden.

Unabhangig davon ist die Durchfiihrung
eines Wettbewerbs ,Holwedeufer” ent-
sprechend dem Gesamtkonzept ,Wall-
rings” geplant.

2. Natur und Umwelt

Der bisher geltende Bebauungsplan weist in dem
Planungsbereich primar Grianflachen und nur im
Bereich der Villa mit Nebengebaude Bauflachen
aus (Anlage 5: zur Zeit geltender Bebauungsplan
Nr. 1). Die durch die geplanten Baugrenzen még-

Die unmittelbar geltenden Bestimmun-
gen des besonderen Arten- und Bio-
topschutzes nach Bundesnaturschutzge-
setz (BNatschG) gelten auch im Verfah-
ren nach § 13 a BauGB, d.h. es besteht




-8-

liche Bebauung, stellen einen erheblichen Eingriff
in die bestehende Natur und Grunflachen.

Eine UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung) mit
Bestandserfassung des Baumbestandes und der
weiteren Fauna und Flora sind zwingend erforder-
lich. Die in den Unterlagen erfolgte Bestandser-
fassung ist qualitativ und quantitativ mangelhaft,
da viele Rote-Liste-Arten fehlen, wie Griinspecht,
Kleinspecht, Nachtigall, Gartenrotschwanz, Eis-
vogel und einige Fledermausarten, die akut ge-
fahrdet sind. Die Artenschutzrechtlichen Verbote
des 8§ 44 BNtSchG gelten kraft Gesetzes auch im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
und unabhangig von der naturschutzrechtlichen
Ausgleichspflicht fur Eingriffe.

3. Stadtebau und Entwurf

Der Bebauungsplanentwurf erflllt nicht den in der
NbauO geforderten Stellplatznachweis. Es sind
bei Weitem nicht gentigend Stellplatze ausgewie-
sen.

Die formulierte Absicht in der Hohenentwicklung
auf die anschlieRende Holwede-Bebauung rea-
gieren zu kdnnen ist zeitlich nicht zu realisieren.
Die Absicht ist stringent ausgewiesene Hohe der
Bebauung von 6 Geschossen zu verharmlosen.

Die in der mindlichen Vorstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanentwurfes dargestellte pros-

auch eine Kompensationspflicht bei Ein-
griff in diese Schutzguter.

Im Rahmen der Voruntersuchung 2015
wurden Kartierungen der Gehdlzbestan-
de sowie der Artengruppen Fledermause
und Vogel durchgefuhrt, die einem inner-
stadtischen Projekt angemessen sind.
Es ist nicht auszuschlieR3en, dass die ge-
nannten Vogelarten wie Griinspecht,
Nachtigall oder Eisvogel im Laufe der
Jahre im Bereich des Georg-Eckert-
Institutes von Anwohnern gesichtet wur-
den. Die Kartierung aus dem Jahr 2015
hat diese Arten fur den Untersuchungs-
bereich nicht bestatigt.

Die vier nachgewiesenen Fledermausar-
ten sind typische Arten der Siedlungsbe-
reiche. Da sowohl geholz- als auch ge-
baudebewohnende Arten nachgewiesen
wurden, sind entsprechende Mafl3nah-
men wie z.B. die gutachterliche Beurtei-
lung vor dem Féallen von Baumen im Zu-
ge der Baumaflinahme durchzufihren.
Diese Mal3nahmen wirken auch fur ggf.
weitere Fledermausarten (z.B. Rauhaut-
fledermaus, Braunes Langohr).

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
8 44 BNatSchG werden durch Maf3nah-
men wie Gebaude- und Hohlenbaum-
kontrolle vor Abriss bzw. Fallung sowie
Ausbringen von geeigneten Ersatzquar-
tieren fur Flederméause und Nisthilfen fir
Vogel bericksichtigt. Des Weiteren sind
Gehdélzentfernungen ausschlieflich in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar durchzufthren.

Eine UVP-Pflicht liegt aus Sicht der Ver-
waltung nicht vor.

Der Bebauungsplan regelt in der Ortli-
chen Bauvorschrift die Zahl der notwen-
digen Einstellplatze entsprechend der
besonderen Bauaufgabe. Aufgrund der
internationalen Ausrichtung des Instituts
gibt es viele internationale Gaste, die
ohne PkW anreisen, um die Bibliothek
des GEI zu Forschungszwecken zu nut-
zen.

Insgesamt ist aufgrund der stark spezia-
lisierten Ausrichtung eine Nutzung der
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perierende Situation des Georg-Eckert-Institutes
und die damit verbundenen zukiinftig notwendi-
gen Erweiterungsmaoglichkeiten in Flache und
Volumen sind im vorliegenden Entwurf nicht zu
erkennen und dargestellt. So ist z. B. die funktio-
nale Erweiterung der Bibliothek im Zusammen-
hang nur noch in die derzeitige Parkflache még-
lich.

Einrichtung nur durch einen tberschau-
baren Personenkreis zu erwarten.

4. Verfahren

Die Veranderung des Verfahrens zur Bauleitpla-
nung von einem ,Vorhabenbezogenen® zu einem
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift im
Normalverfahren ist unseres Erachtens ein Feh-
ler, da sich die Festsetzungen ausschlieflich auf
das geplante Bauvorhaben beziehen. Ohne das
geplante Vorhaben wiirde ein Bebauungsplan an
dieser Stelle vdllig anders aussehen. Das Nut-
zungsbeispiel suggeriert, dass ein Geb&ude mit
den gezeigten Ausmal3en, architektonischer Ge-
staltung und Qualitat gebaut wird. Der Bebau-
ungsplan lasst jedoch als Angebotsplan ein belie-
biges Gebaude im Rahmen der abstrakten Fest-
setzungen von Art, MalR und Baugrenzen zu, dass
eine vollig andere Gestaltung und architektoni-
sche Qualitat haben kann. Das erzeugt nicht nur
einen falschen Eindruck, sondern lasst an diesem
sensiblen denkmalrechtlich und stadtebaulich
bedeutsamen Ort ein — im Rahmen der als Ober-
grenze festgesetzten Kubatur — beliebiges Ge-
baude entstehen. Die Stadt verzichtet freiwillig auf
ein wichtiges Steuerungsinstrument denkmal-
rechtlich und stadtebauliche relevanter Fragen.

Ebenso stellt die Begriindung der Vorlage des
Auslegungsbeschlusses vom 29.09.2016 unter
.Bewertung aus Sicht des Denkmalschutzes® ent-
scheidend auf die architektonische Gestaltung
des Baukorpers mit ,seiner zurlickhaltenden Ge-
staltung®, ,klaren schnérkellosen Kontur® und
,dem weilten schwebenden Obergeschoss®. All
das ist jedoch nicht rechtsverbindlich festgesetzt
und damit nach Begriindung des Baurechts dem
Belieben des Vorhabentréagers tberlassen. Es ist
ein weiterer entscheidenden Rechtsfehlers dieses
Bebauungsplans, dass tragende Entscheidungs-
grundlagen des Rates zu Denkmalschutz rechtlich
nicht gesichert sind.

Die Kommune hat die Planungshoheit
und entscheidet welches Planverfahren
sie fur das jeweilige Projekt fur sinnvoll
erachtet. Es ist nicht erkennbar, dass
sich die stadtebaulichen Festsetzungen
allein auf das beabsichtigte Vorhaben
beziehen.

Die Perspektive wird ausdricklich als
»Nutzungsbeispiel“ in den Unterlagen
bezeichnet.

Es ist richtig, dass mit dem Verfahrens-
wechsel keine detaillierten Regelungen
zum hochbaulichen Entwurf getroffen
werden kénnen. Der Bebauungsplan
beinhaltet in jedem Fall die erforder-
lichen Festsetzungen. Die wesentlichen
stadtebaulichen Vorgaben, namlich die
Lage der Baufelder, die Anordnung mog-
licher Stellplatzflachen und die 6ffentli-
chen und privaten Griinflachen werden
festgesetzt. Fur den geplanten Neubau
wird neben der Gebaudestellung auch
die Gebaudehdhe geregelt. Der Parkbe-
reich wird als Grinflache verbindlich vor
einer Bebauung gesichert. Eine detail-
lierte Abstimmung des Hochbaus mit
konkreten Auflagen zu Materialitat und
Baudetails kann unter denkmalschutz-
rechtlichen Aspekten im Bauantragsver-
fahren erfolgen.

Das Baufenster fir den Neubau befindet
sich an der Stelle, an der gegenwaértig
das Nebengeb&ude mit Stellplatzanlage
liegt. Weite Teile der Grinflache bleiben
wie zum jetzigen Zeitpunkt unbebaut.
Dezidierte Aussagen zur Gestaltung sind
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht mog-
lich und notwendig. Die Bewertung be-
zieht sich daher ausdrucklich auf die
Sicht des Denkmalschutzes, der im Be-
bauungsplan nicht geregelt werden
kann.




-10 -

Ein Architekturwettbewerb fur dieses Gebiet hat
nicht stattgefunden und die Planungsziele der
Stadt sowie das Leitbild des ISEK’s werden in
dem vorgesehenen Bebauungsplan nicht verwirk-
licht.

Fur das Projekt selbst hat kein Architektenwett-
bewerb stattgefunden. Die Richtlinie des BMI fur
Planungswettbewerbe RPW 2013 wird mit dem
derzeitigen Vorgehen nicht beachtet.

Die erstmalige Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgte mit Auslegung des Bebauungsplanes in
deren Rahmen auch eine Birgerinformation statt-
gefunden hat. In diesem Stadium ist die bisherige
Planung schon weitgehend festgeschrieben. Die
Vorstellung verschiedener Planungs-Varianten
gibt es nicht.

Wir haben erhebliche Bedenken gegen die An-
wendung 8§ 13 a des BauGB, da die vorliegende
Planung die Grundziige der Bestandsplanung
(Solitargebaude mit umgebender Parkanlage)
erheblich verandert. Es liegt keineswegs eine
Wiedernutzbarmachung vor, sondern die Uber-
bauung der Parkanlage. Nach aktueller Recht-
sprechung darf § 13 a nicht dazu gebraucht wer-
den, die Erfordernis von Umweltvertraglichkeits-
prifungen im innerstadtischen Bereich per se
auszuhebeln.

Ferner ist die Parkanlage auf Grund ihrer Ausma-
Re und des offensichtlichen Solitdrcharakters des
bestehenden Gebaudes als AulRenbereich im
Innenbereich einzustufen. 8§ 13 a BauGB gilt nicht
fur die erstmalige Begrindung des Baurechts im
Aul3enbereich, auch wenn die Flachen unmittel-
bar an den Innenbereich anschliel3en (BVerwG
Urteil vom 04.11.2015 — 4 CN 9/14). Das BVerwG
hat ausdriicklich offengelassen, ob dies auch fir
AulRenbereichsflachen im Innenbereich gilt (Rn.

Ein stadtebaulicher Architekturwettbe-
werb fUr das Plangebiet ist nicht erfor-
derlich, da mit der stadtebaulichen Posi-
tionierung des Baukdrpers in Verbindung
mit den bindenden Bestimmungen des
Denkmalschutzes ausreichend auf die
ergdnzende Bebauung Einfluss genom-
men werden konnte. Ein Zuwiderlaufen
mit den Planungszielen des ISEK’s ist
nicht erkennbar.

Die erstmalige Beteiligung hat nicht erst
mit der Auslegung des Bebaungsplanes
stattgefunden. Vielmehr bot die friihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit gemafi
8 3(1) BauGB, die in der Zeit vom
20.07.2015 bis zum 07.08.2015 stattge-
funden hat, die Mdglichkeit sich Uber die
Planungsziele zu informieren. AuRerdem
wurde die Planung mit der Vorlage fir
den Aufstellungsbeschluss am
12.05.2015 im Stadtbezirksrat und im
Planungsausschuss am 20.05.2015 6f-
fentlich vorgestellt.

Mit dem § 13a ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“ hat der Gesetzgeber
die Moglichkeit geschaffen kleinere
MalRnahmen fur die Nachverdichtung
oder andere Maflinahmen der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren
durchzufihren. Voraussetzung hierfur
ist, dass das Plangebiet kleiner als
20.000 m 2 ist. Damit entfallt eine Um-
weltprufung, aber Umweltbelange sind
weiterhin zu priufen. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um ein Plangebiet, das
die vom Gesetzgeber gemachten Bedin-
gungen erfullt. Es wurden daher anhand
eines artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags wesentliche Belange des Arten-
schutzes erfasst. Eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Fir die Zulassigkeit eines Vorhabens ist
von Bedeutung, ob eine zur Bebauung
vorgesehene Flache zum Innen-oder
zum Aul3enbereich gehort: Der Innenbe-
reich ist grundsatzlich bebaubar, wah-
rend der AuRenbereich von Bebauung
freigehalten werden soll.

Fur die Abgrenzung des Innenbereichs
vom AufR3enbereich kommt es darauf an,
ob die Flachen zum einen selbst Be-
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25 juris). Dies ist aufgrund des Aufnahmecharak-
ters des § 13 a BauGB, der zentrale Vorschriften
des Bauplanungsrechts wie die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan, den Umweltbericht
und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
suspendiert, bei der fir Ausnahmen gebotenen
engen Auslegung anzunehmen.

standteil eines Bebauungszusammen-
hangs bilden und zum anderen, ob die-
ser Bebauungszusammenhang die Qua-
litdt eines Ortsteils hat.

Dem Merkmal “im Zusammenhang be-
baut” kommt dabei die wichtige Funktion
zu, die Abgrenzung zwischen Innen- und
Aul3enbereich - und damit zwischen
grundsétzlich zulassiger und grundsatz-
lich unzulassiger Bebauung - vorzuneh-
men.

Die Villa von Bilow wird zwar von einer
Grunflache umgeben. Die Grunflache ist
jedoch in den Ausmalfen verhaltnisméa-
3ig gering. Im Anschluss befindet sich an
allen Seiten des Bestandsgebaudes eine
Bebauung, die einen baulichen Kontext
herstellt, also der Siedlungszusammen-
hang nicht unterbrochen ist. Aus diesem
Grund handelt es sich um eine Baumal3-
nahme im Innenbereich gemaf § 34
BauGB.

Wir hatten uns ferner eine Beteiligung des Blrger-
forum Braunschweiger Wallring e. V. als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ge-
wulnscht. Das Burgerforum ist eine feste rechtli-
che Organisationsform. Es verfolgt nach seiner
Satzung ausschlief3lich Ziele der Wahrung des
stéadtebaulichen und denkmalrechtlichen Charak-
ters des Wallrings und keine privaten Interessen
seiner Mitglieder. Daher vertritt es 6ffentliche und
keine privaten Belange. In diesem Sinne wurde es
von der Stadt durch die formliche Bildung der Ar-
beitsgruppe zu den Nachfolgebebauungsplanen
zu IN 1 und der Wallringsatzung anerkannt, ohne
jedoch auf die damals laufenden Bebauungsplan-
verfahren beschrankt zu sein. Der rdumliche Gel-
tungsbereich der Ziele des Burgerforums betrifft
auch den Wallring au3erhalb der Okerumflut und
ist durch das pragnante Denkmal des Georg-
Eckert-Institutes ersichtlich berthrt.

Die Trager offentlicher Belange (TOB)
sind Verwalter offentlicher Sachbereiche,
die gemal § 4(2) BauGB im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens zu be-
teiligen sind. Dazu gehoren Landesbe-
horden, Energieversorger, Wasserwerke,
etc. Das Wallringforum als eingetragener
Verein entspricht nicht diesen Kriterien.
Im Zuge der Vorstellung der Planung in
den politischen Gremien und der Beteili-
gung gemal 88 3(1) bzw. 3(2) BauGB
bestand die Moglichkeit sich Gber die
Planung zu informieren.

Bei der Zusammenarbeit zu den Wall-
ringplanen handelte es sich um eine
freiwillige vertraglich geregelte Zusam-
menarbeit. Die Zusammenarbeit endete
mit dem in der Vereinbarung konkret
benannten Zeitpunkt. Darlber hinaus
besteht keine Vereinbarung mit dem
Birgerforum Wallring.

5. Varianten

Grundsatzlich ist zu Uberlegen, ob eine Verlage-
rung der Bibliothek- und Verwaltungsnutzung an
einen anderen, naheliegenden Standort im Hin-
blick auf eine weitere Entwicklung sowie den ar-
chitektonischen Freiheitsgraden sinnvoll ist. In
Frage kommen das mittelfristig freiwerdende
Rennelberg-Objekt oder das Altgebaude Holwe-
dekrankenhaus.

Fur die Erweiterung des GEI an der Cel-
ler Stral3e wurden verschiedene Alterna-
tiven geprift. Vorgabe fiir das Projekt
war es, dass der Neubau baulich mit
dem Bestandsgebaude verbunden ist,
um den internen Abldufen Rechnung zu
tragen. Eine Bebauung, die sich nicht in
der Néhe des Hauptgebaudes Celler
Stral3e 3 befindet ist somit grundsétzlich
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Wenn der Standort trotz Einschrankungen beibe-
halten werden soll, schlagen wir vor, den Querrie-
gel soweit nach Suden zu verschieben, dass der
bisherige Park frei bleibt. Der Baukdrper bildet
dann mit dem ehemaligen Schwesternwohnheim
eine T-formige Bebauung. Der Solitarcharakter
der Villa von Bulow bleibt so erhalten (Anlage 6:
Variante Wallringforum, T-L&sung).

Winschenswert ist, dass das ehemalige Schwes-
ternwohnheim zur besseren Einfligung in die
stadtebauliche Umgebung um 2 Geschosse redu-
ziert wird, so dass eine 4-geschossige Bebauung
entsteht. Der davor gestellte Riegel konnte in
gleicher Hohe entwickelt werden.

Der eingeschossige Anbau mit Keller an das
ehemalige Schwesternwohnheim ist zugunsten
der Oker-begleitenden Griinanlage gemaf der
Planungsziele der Stadt Braunschweig zurtickzu-
bauen.

Eine Erweiterungsmaoglichkeit fir das Georg-
Eckert-Institut besteht in der Nutzung der derzeitig
sidlich angrenzenden Krankenhausverwaltung in
einem weiteren Bauabschnitt.

Denkbar ist auch der Abriss des Schwestern-
wohnheimes und die Errichtung eines kompakten
Neubaus, der auch eine Tiefgarage erhalt. Mit der
Anordnung der Bibliothek in Erdgeschoss und 1.
OG (Anlage 7: Variante Wallringforum, Kompakit-
I6sung).

Das Wallringforum empfiehlt allen Beteiligten tber
die Erweiterung noch einmal neu nachzudenken,
damit eine akzeptable nachhaltige Lésung ent-
steht.

In der aktuell vorliegenden Form sollte der Be-
bauungsplan daher nicht weiterverfolgt werden.

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:

Perspektive Villa von Bilow

Luftbild

Perspektive geplante Bibliothek
Bebauungsplanentwurf Riegelldsung
zur Zeit geltender Bebauungsplan IN 1
Variante Wallringforum, T-Ldsung
Variante Wallringforum, Kompaktlésung

schwierig umzusetzen. AulRerdem sollte
die bauliche Erweiterung moglichst zeit-
nah umgesetzt werden und einen vorge-
gebenen Kostenrahmen einhalten. Aus
dem erstgenannten Grund, kam eine
Nachnutzung der Justizvollzugsanstalt
Rennelberg nicht in Betracht, da das
Gebaude zum Zeitpunkt der Standortsu-
che noch nicht zur Verfugung stand.

Die vorgeschlagene Variante, das
Schwesternwohnheim Uber eine vor-
gelagerte querliegende Bebauung zu
erganzen und gleichzeitig das Bestands-
gebaude um zwei Geschosse zu redu-
zieren, kommt aus Kostengriinden und
aus funktionalen Gesichtspunkten nicht
in Frage.

Der Okerwanderweg kann trotz des ein-
geschossigen Anbaus hinter dem Ge-
baude entlang geflihrt werden. Ein Ab-
riss dieses baulich intakten Geb&ude-
teils, der zukinftig durch das GEI ge-
nutzt wird, ist nicht erforderlich.

Das Geb&ude steht nicht zur Verfiigung.
Eine Nutzung entspréache nicht den An-
forderungen des GEl, dass alle Einrich-
tungen in einem engen raumlichen Zu-
sammenhang stehen.

Ein Abbruch kann nicht festgesetzt wer-
den. Wenn sich spater die Mdglichkeit
ergibt, steht der Bebauungsplan dem
nicht entgegen.

Ein Abriss des Schwesternwohnheims ist
nicht finanzierbar, da die Bausubstanz
nicht abgangig ist.

Die aufgefiihrten Unterlagen sind am
Ende der Anlage 7 beigeflgt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungspla-
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nes werden beibehalten.

Stellungnahme Nr. 3:
Schreiben vom 06.12.2016

Wir, das Birgerforum Braunschweiger Wallring e.
V. und Frau (Name) reichen die Stellungnahme
von Professor Walter Ackers zum Bebauungsplan
AP 24 nach.

Dass der Bebauungsplan neben der Festsetzung
des Baukdorpers fir die neue Bibliothek im Park
auch eine Festsetzung fiir eine erweiterte Stra-
Renverkehrsflache enthalt, die den Park direkt in
Anspruch nimmt und zu einer weiteren Verringe-
rung der viel zu wenigen Stellplatze fihren wird,
hatten wir in unserer Stellungnahme bislang noch
nicht verdeutlicht.

Wir bitten Sie, die dagegen vorgebrachten Ein-
wande entsprechend der Anlage zu beriicksichti-
gen. Da wir bei der Stadt Braunschweig bereits
fristgerecht eine Stellungnahme zum B-Plan ein-
gereicht haben, kdnnen wir auch nach Ablauf der
Einwendungsfrist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ab-
wagungserhebliches Material nachreichen.

Anlage:
Zum Bebauungsplan des Georg-Eckert-Instituts
(Stellungnahme Prof. Ackers)

Das Konzept zum Georg-Eckert-Institut beinhaltet
eine kritische Uberraschung, die sich erst nachin-
tensiverem Studium des gesamten Bebauungs-
planes erschlief3t. Hiernach wird die Moglichkeit
rechtlich abgesichert, den Park noch ein weiteres
mal deutlich zu verkleinern — und dann ohne Ein-
spruchsmoglichkeiten fir die Offentlichkeit. In
einem gesonderten Deckblatt (Anlage 3.2) wird
eine Verbreiterung des StraBenraums der Celler
StralRe um ca. 5 Meter und der Freisestral3e um
ca. 2,50 — 30,00 Meter zu Lasten des denkmalge-
schutzten Parks der Villa von Bulow festgesetzt.
Dies wird als Voraussetzung zur Errichtung einer
Stadtbahnlinie verstanden, deren méglicher Ver-
lauf erst aus dem Stadtbahnausbaukonzept er-
sichtlich wird und demnach auch in der Frei-
sestral3e weitergefihrt werden kann.

Die Verbreiterung der Celler Stral3e von 24 auf 29
Meter erscheint stadtebaulich besonders proble-
matisch. Von einer Torsituation zur Innenstadt,
die durch die Villa von Bllow markiert wird, kann
nicht mehr die Rede sein. Im Gegenteil: Auch
diese Stadtzufahrt wird sich in Dimension und
Atmosphéare dem Kennedyplatz annahern und als
ein rein verkehrstechnischer Raum darstellen,

Das Vorliegen bereits einer Stellung-
nahme setzt die Beteiligungsfrist nicht
auler Kraft.

Es ist richtig, dass der Bebauungsplan
Uber eine bedingte Festsetzung gemaf
8 9 (2) BauGB Flachen fiir eine mégliche
Stadtbahntrasse auf der Celler Stral3e
bzw. Freisestral3e sichert. Die Neben-
zeichnung ist normaler Bestandteil der
Planunterlagen, im Kapitel 5.6 der Be-
grundung wird auf den Umstand hinge-
wiesen.

Voraussetzung fur das Wirksamwerden
der Festsetzung ist ein vorliegender
Planfeststellungsbeschluss zu einer hier
verlaufenden Stadtbahntrasse. Der Be-
bauungsplan greift einem solchen Be-
schluss mit der dazu erforderlichen Eror-
terung nicht vor. Im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens sind weitere De-
tails zur Stadtbahntrasse abzustimmen.
Der Bebauungsplan sichert mit der Fest-
setzung die erforderlichen Flachen und
tragt daflir Sorge, dass die Realisierung
nicht durch Hochbaumafinahmen un-
maoglich gemacht wird.
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dem jede asthetische wie auch soziale Qualitéaten
fehlen.

Gleichzeitig wird allein durch beide Straf3enauf-
weitungen der denkmalgeschitzte Park geschéatzt
um 400 m? verkleinert, mit deutlichem Eingriff in
den Hang vor der Villa. Dieser musste entweder
durch Stutzmauern gesichert werden oder starke
Veranderung der Topografie und Parkgestaltung
waren unvermeidlich. Hinzu kommt der Verlust
vorhandenen und teilweise alten Baumbestands
des Parks.

Diese Vorentscheidung darf nicht stillschweigend
mit dem Bebauungsplanbeschluss fir die Biblio-
thek des Georg-Eckert-Instituts gekoppelt werden.
Vielmehr sind derart weitgehende stadtebauliche
Eingriffe erst im Gesamtkontext eines mdglichen
Stadtbahnausbaus abzuwéagen und zu diskutieren
und nicht im Beipackzettel unterzubringen.

Der Bebauungsplan Ubernimmt nach-
richtlich die denkmalgeschitzte Gesamt-
anlage, wahrend die von der Verkehrs-
planung eventuell fir die Stadtbahntras-
se erforderlichen Verkehrsflachen fest-
gesetzt werden. Die widerstrebenden
Interessenslagen zwischen dem Denk-
malsschutz und der Verkehrsplanung
kénnen nicht zum jetzigen Zeitpunkt ge-
I6st werden. Vielmehr ist dies in einem
nachgeschalteten Planfeststellungsver-
fahren abzustimmen.

Eine Vorentscheidung fir die Stadtbahn-
trasse wurde aus den genannten Grin-
den nicht getroffen, sondern nur eine
Flachenvorsorge betrieben. Der Bebau-
ungsplan verfolgt hauptséchlich das Ziel
einen Neubau bzw. eine Umnutzung von
Bestandsgebauden planungsrechtlich zu
ermoglichen. Die diesbeziigliche Pla-
nung wurde nicht im ,Beipackzettel®, wie
vom Einwender hier offensichtlich als
arglistig unterstellt, untergebracht, son-
dern war normaler Bestandteil der Plan-
unterlagen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden beibehalten.
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Stellungnahme Nr. 4:

BUND Kreisgruppe Braunschweig
Schunterstrafl3e 17, 38106 Braunschweig
Schreiben vom 04.12.2016

Hiermit legt der Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland, Landesverband Niedersachsen

e. V., Kreisgruppe Braunschweig (,BUND-BS*)
fristgerecht Widerspruch gegen das oben ange-
gebene Bebauungsplanverfahren ein. Der Wider-
spruch erfolgt zugleich fur den Landesverband
Niedersachsen e. V..

Diese Stellungnahme versteht sich als Ergénzung
zu unserer Stellungnahme vom Mérz 2016. Diese
bleibt an sich sachlich eigenstandig bestehen.

Im Folgenden werden unsere Einwendungen, die
wir in enger Abstimmung mit dem Burgerforum
Braunschweiger Wallring e. V. (,Wallringforum®)
entwickelt haben, genauer dargestellt.

(Die Stellungnahme entspricht der Stellungnahme
Nr. 2 und wird daher nicht nochmals dargestellt)

Die Abwagung entspricht den unter Stel-
lungnahme Nr. 2 aufgefiihrten Argumen-
ten.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden beibehalten.

Stellungnahme Nr. 5:
BUND Kreisgruppe Braunschweig
Schreiben vom 23.03.2016

Das Gebiet des Bebauungsplans ist Teil des gru-
nen Wallrings und der Okerumflut rund um die
,steinerne“Innenstadt von Braunschweig. Sie
dient als griine Lunge und zur Naherholung. Zahl-
reiche zum Teil seltene Tierarten haben hier ihren
Lebensraum. In der Vergangenheit sind bereits
viele Eingriffe erfolgt, die diese Funktionen beein-
trachtigen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das
stadtebauliche Gutachten Prof. Ackers zu den
Schlossarkaden. Dort wird ausdricklich eine For-
derung der Griinanlagen im Bereich des Wallrings
und der Okerumflut als Ausgleich fur die inner-
stadtische Bebauung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle
Flachen fir den Gemeinbedarf, hier speziell fir
das Krankenhaus, aus. Der neue Bebauungsplan,
der ein Sondergebiet Forschung vorsieht, ist so-
mit nicht konform mit dem Flachennutzungsplan.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das
Plangebiet Flachen fur Gemeinbedarf
und Grunflachen dar. Da es sich um ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung geman § 13a BauGB handelt, kann
der Flachennutzungsplan nach Sat-
zungsbeschluss Uber diesen Bebau-
ungsplan im Wege der Berichtigung an-
gepasst werden.
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Der vorliegende Plan bietet zudem in der Ausge-
staltung des Neubaus keinerlei Aspekte, die die in
Kapitel 4 beschriebenen bereits vorliegenden Be-
eintrachtigungen (z. B. Siedlungsbereich mit ho-
her Empfindlichkeit, der chemisch und lufthygie-
nisch stark belastet ist, und dessen Boden bereits
durch Gebaude und Stellplatze teilweise versie-
gelt ist) oder mit der Umsetzung des Planes ein-
hergehenden negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt verringert. Zukunftsorientierte Ar-
chitektur in der Stadt sollte geeignete Oberfla-
chengestaltung mit Dach- und Fassadenbegru-
nung und Angebote von Nistmdglichkeiten fir z.
B. Vogel, Fledermause und Insekten bieten.

Es verwundert, dass gerade im Bereich der
denkmalgeschitzten Gesamtanlage der Villa
Bilow mit angrenzendem Park nun weitere Ein-
griffe im grinen Wallring und der Okerumflut der
Stadt in Form vom VergréRerung der Gebaude-
korper erfolgen sollen, ohne andere Planungen
weitergehend zu betrachten. Die bereits beste-
henden ausgedehnten Gebaudekomplexe des
Stadtischen Klinikums Holwede oder die Justiz-
vollzugsanstalt Rennelberg bieten unserer Mei-
nung nach geeignete Raumlichkeiten in Nachbar-
schaft der Villa Bilow, in denen eine Konzentrie-
rung der bisher ausgelagerten Verwaltungsstan-
dorte und Buchbestande sowie die Entwicklung
einer Bibliothek moglich sind.

Wir haben erhebliche Bedenken gegen die vorge-
sehene Anwendung 8 13 a des BauGB, da die
vorliegende Planung die Grundziige der Be-
standsplanung (Solitdrgebaude mit umgebender
Parkanlage) erheblich verandert. Es liegt keines-
wegs eine Wiedernutzbarmachung vor, sondern
die Uberbauung von Teilen der Parkanlage. Nach
aktueller Rechtsprechung darf § 13 a nicht dazu
gebraucht werden, die Erfordernis von Umwelt-
vertraglichkeitsprifungen im innerstadtischen
Bereich per se auszuhebeln.

Grundsatzlich merken wir an, dass die textliche
und zeichnerische Darstellung der Unterlagen,
insbesondere Anlagen 4.1 und 4.2, die Angaben
zum Bezugspunkt, von dem aus die TraufhOhe
bestimmt wird sowie Darstellungen zur Tiefgara-
ge, unkonkret und nicht nachvollziehbar sind.

Aus Naturschutzgriinden lehnen wir dariiber hin-
aus die vollige Erschlielung der Okerumflut durch
die Anlage eines offentlichen Weges strikt ab. Fir
die Tiere im und am Wasser bzw. Gehdlz werden
wichtige Brutzonen stark beeintrachtigt.

In der aktuell vorliegenden Form sollte der Be-
bauungsplan daher nicht weiterverfolgt werden.

Die unverbindliche Perspektive zum
Hochbauentwurf stellt dar, wie ein zu-
kunftiger Neubau an dieser Stelle gestal-
tet sein konnte. Die Baumalnahme
muss sich insbesondere gestalterisch
den Gegebenheiten des Ortes anpas-
sen. Eine detailierte Abstimmung der
Hochbaumaflinahme erfolgt im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens. Im Ubri-
gen entspricht das im Bebauungsplan
festgesetzte Baufenster fiir den Neubau
in weiten Teilen den Abmessungen des
Nebengeb&udes und der dazugehorigen
Stellplatzanlage.

Das Baufenster fur den Neubau befindet
sich weitest gehend im Bereich des be-
stehenden Wirtschaftsgebaudes und
dessen Stellplatzanlage, so dass sich die
derzeitige Situation zur Okerumflut hin
nur geringflgig andert. Die alternativen
Standorte stehen der vom GEI ge-
wiinschten und vom Wissenschaftsrat
der Leibniz-Gesellschaft geforderten
zeitnahen Verbesserung der derzeitigen
Situation entgegen.

Die Baumal3nahme befindet sich im In-
nenbereich, da das Gelande von allen
Seiten von sogenannten ,bebauten Orts-
teilen“ umgeben ist und lediglich von
einer Grunflache geringfiigigen Ausma-
3es umgeben ist. Daraus ergibt sich kein
Erfordernis einer Umweltvertraglichkeits-
prufung.

Im Gesamtkonzept fur den Wallring, das
der Verwaltungsausschuss am
04.05.2010 beschlossen hat, ist fur das
Plangebiet ,beabsichtigte Fusswege mit
neu herzustellenden Grinflachen® dar-
gestellt. Der Bebauungsplan umfasst
hierbei lediglich einen Teilabschnitt des
Wegesystems. Eine Prifung von natur-
schutzrechtlichen Aspekten fir das
Plangebiet ist erfolgt und hat nicht zu
einem der Planung entgegen stehendem
Ergebnis geflhrt.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden beibehalten.

Anlagen zu Stellungnahme 2:

Anlage 1: Perspektive Villa von Bllow

Anlage 2: Luftbild

Anlage 3: Perspektive geplante Bibliothek

Anlage 4: Bebauungsplanentwurf Riegellésung
Anlage 5: zur Zeit geltender Bebauungsplan IN 1
Anlage 6: Variante Wallringforum, T-L6sung
Anlage 7: Variante Wallringforum, Kompaktlésung
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