Stadt Braunschweig 16-02576

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"SB-Markt Timmerlah", Tl 30

Stadtgebiet zwischen TimmerlahstraBe, Muhlenstieg und
Bahnstrecke Braunschweig - Hildesheim (Geltungsbereich A)
Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 5, Flurstiick 135
(Geltungsbereich B)

Teilflache Gemarkung Timmerlah, Flur 2, Flurstick 177/2
(Geltungsbereich C)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat Il 08.09.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 31.08.2016 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 06.09.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 13.09.2016 o]
Beschluss:

"1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB, der Gemeinden
gemal § 2 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und gemaR § 4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind
entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen 8 und 9 zu behandeln.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift ,SB-Markt Timmerlah®,
TI 30, wird in der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht wird beschlossen.”

Sachverhalt:

Die Zustandigkeit des Rates fur den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2 NKomVG.
Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fir das Stadtgebiet zwischen Timmerlahstralie, Mihlenstieg und Bahnstrecke Braun-

schweig - Hildesheim hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am

23. September 2014 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SB-Markt
Timmerlah®, Tl 30, beschlossen.



Am 11. Juli 2014 wurde bei der Stadt Braunschweig ein Antrag auf Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans mit dem Ziel, einen SB-Markt zu errichten, eingereicht. In
Braunschweig wird eine mdglichst flachendeckende wohnortnahe Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs (Nahversorgung) angestrebt. Timmerlah als peripher gelegener
Stadotteil verfligt derzeit nicht Gber einen Nahversorger. Durch die Ansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes wird Timmerlah als Wohnstandort aufgewertet und die Nahversorgungs-
situation insbesondere fur die Einwohner Timmerlahs, die Uber kein Kraftfahrzeug verfugen,
wesentlich verbessert.

Darlber hinaus enthalt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auch
eine Flache fur den geplanten Neubau fur die Freiwillige Feuerwehr Timmerlah.

Im Zuge der Verwirklichung des SB-Marktes und des Feuerwehrgebaudes werden Umbau-
malinahmen an der Timmerlahstral3e erforderlich. Da es sich um eine Landesstral’e (L 473)
handelt, ist die Planung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir Strallenbau und
Verkehr - Geschaftsbereich Wolfenbuttel (NLStBV) abzustimmen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird das Verfahren zur 128. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15. Januar 2016 bis 18. Februar 2016 durchgefuhrt.
Die NLStBV Wolfenbuttel nennt Anforderungen an den Umbau der Timmerlahstralle, die im
weiteren Verlauf mit der NLStBV abgestimmt und in der Planung berticksichtigt wurden.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 8 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 13. April 2016 bis 13. Mai 2016 durchgeflhrt.

Die NLStBV Wolfenbittel stimmt der Planung zu. Dabei wird auch einer Verlegung der
kunftigen Grenze der Ortsdurchfahrt an das 6stliche Ende des Ausbauabschnitts der
TimmerlahstralRe zugestimmt. Zuvor war die kiinftige Grenze der Ortsdurchfahrt an der SB-
Markt-Zufahrt vorgesehen gewesen.

Die Stellungnahme ist in der Anlage 9 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 24. Mai 2016 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 3. Juni 2016 bis 4. Juli 2016 durchgefuhrt.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Plandanderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Da entsprechend der Stellungnahme der NLStBV im Rahmen der erneuten Beteiligung
gemal § 4 a (3) BauGB die Lage der kunftigen Grenze der Ortsdurchfahrt verandert werden
konnte, sind bisherige nachrichtliche Ubernahmen entfallen (Sichtdreiecke,
Bauverbotszone). Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden nicht verandert. Die
Hinweise zum Bebauungsplan und die Begrindung wurden entsprechend angepasst.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 8 und 9 aufgefuhrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,SB-Markt Timmerlah®, Tl 30 als Satzung sowie
die Begriindung mit Umweltbericht zu beschliel3en.

Leuer

Anlage/n:
Anlage 1:  Ubersichtskarte tiber die Geltungsbereiche A, B und C
Anlage 2 a: Vorhabenplan / Erlauterungstext
Anlage 2 b: Vorhabenplan / Lageplan
Anlage 2 c: Vorhabenplan / Legende
Anlage 2 d: Vorhabenplan / Ansichten Ost/Nord
Anlage 2 e: Vorhabenplan / Ansichten West/Sud
Anlage 2 f:  Vorhabenplan / Werbeanlagen
Anlage 3 a: Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A
Anlage 3 b: Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planzeichenerklarung, Geltungsbereich A
Anlage 3 ¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B
Anlage 3d Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C
Anlage 3 e: Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Planzeichenerklarung, Geltungsbereich B und C
Anlage 4:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 5:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Begriindung mit Umweltbericht
Anlage 6:  Stralkenausbauplan Timmerlahstralie / Erlauterungstext
Anlage 7:  Stralkenausbauplan TimmerlahstralRe / Lageplan
Anlage 8:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2)
BauGB, der Gemeinden gemal’ § 2 (2) BauGB und sonstiger Stellen
Anlage 9: Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behérden geman
§ 4 a (3) BauGB



Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit rtlicher Bauvarschrift
SB- Markt Timmerlah Ti 30
Ubersichtskarte der Geltungsbereiche A, B und C

wEststq:ag7_

i
_;i.IEI |

Vi Staatsforst

f - 3 i i |
“Timmerlaher Busch —-—— w‘“& '{'h‘“‘j .
Hﬁanh Efjll %

Bratnschwelg

—
—_—
———

Forst Stiddien / l'li. L
| h_ll ral— '
i
i

“'.‘l ;"'_E y ._.II l_/(\

Mafistab ca. 1: 20.000

Armnflicher Stadtplan der Stadt Braunschweig
@ Stadt Braunschweig aAbtellung Geoinfarmation



Anlage 2 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB-Markt Timmerlah T130
Vorhabenplan/ Erlauterungstext

Entwurfskonzept

Die Ratisbona Holding GmbH & Co. KG aus Regensburg beabsichtigt, am Stid-
ostrand von Timmerlah an der TimmerlahstraRe einen SB-Markt zu errichten. Der
SB-Markt dient vorwiegend der Nahversorgung im Stadtbezirk Timmerlah-Geitelde-
Stiddien.

Geplante Nutzungen

Der SB-Markt wird eine Verkaufsflache von maximal 1.200 m? und eine Geschossfla-
che von ca. 1.700 m? aufweisen. In den SB-Markt wird ein Backshop integriert. Das
Gebaude wird mit der Schmalseite direkt an der Timmerlahstral3e angeordnet. Der
Zugang in das Geb&ude erfolgt von Osten in FuRwegnahe. Das Gebaude wird mit
einem Pultdach mit geringer Neigung ausgefuhrt und eine Hohe von 6,60 nicht Uber-
schreiten.

Es sind ca. 70 Stellplatze geplant. Die Stellplatzanlage wird durch B&ume gestalte-
risch gegliedert werden.

Gestaltung baulicher Anlagen

Konstruktiv ist der Hauptbaukdrper in Massivbauweise als Mauerwerksbau mit Aus-
steifungsstitzen ausgebildet. Das Gebaude erhalt einen Pultdachabschluss auf Na-
gelplatten-Binder mit Foliendeckung.

Die Fassade erhalt AulRenputz in der Farbe weil3. Aussteifungsstiitzen in Stahlbeton,
warmegedammt, Oberhalb des Ringankers Fassadenbekleidungsplatten anthrazit
aus Aluminium oder HPL (hochdrucklaminierte Platten Oberflache mit Folienfinish).

Die Schaufenster- und Eingangsanlagen werden als Pfosten-Riegelkonstruktion mit
Sonnenschutzverglasung, Farbe RAL 9007, mit Natursteinfensterbé&nken ausgefihrt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Folienbahnen aus EPDM Synthesekautschuk, Farbe
schwarz.

An dem Gebaude werden Werbeanlagen als Hinweisschilder auf den Markt ange-
bracht. Ein weiteres Hinweisschild wird im Zufahrtsbereich zur Stellplatzanlage ent-
stehen.

Bebauungsplan SB-Markt Timmerlah Erlauterungstext, Stand: 05.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
Vorgelegt von: Me”.?)ner AI’ChItekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig




Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zusatzlich zu dem Vorhaben ,SB-Markt"
eine Flache fur ein Feuerwehrgebaude gesichert. Dieses ist nicht Bestandteil des
Vorhabenplans und des Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Braunschweig.

Gestaltung der AuRenanlagen

Die beiden kinftigen Baugrundstiicke werden gegenuber der freien Landschaft, der
angrenzenden Bebauung und der Timmerlahstral3e in unterschiedlicher Intensitéat
orts- und landschaftsgerecht eingegrint.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch das Vorhaben verur-
sacht werden, werden in den Geltungsbereichen B und C entsprechende Mal3nah-
men festgesetzt.

AuRere ErschlieRung

Die Zufahrt erfolgt Gber die Timmerlahstral3e. Die Stral3e wird mit einer Linksabbie-
gespur und einer Mittelinsel als Geschwindigkeitsbremse versehen. Dazu muss der
sudliche StralRenseitengraben nach Stden verschwenkt werden. Fir die dabei entfal-
lenden drei StralRenbaume werden funf neue Stral3enb&ume gepflanzt. Zur Siche-
rung der ful3laufigen ErschlieBung wird das Grundsttick mit einem Gehweg erschlos-
sen.

Bebauungsplan SB-Markt Timmerlah Erlauterungstext, Stand: 05.04.2016

Verfahrensstand: § 3 (2) BauGB
Vorgelegt von: Me”.?)ner AI’ChItekten BDA
Lessingplatz 7, 38100 Braunschweig




Stadt % Braunschweig Anlage 2 b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Vorhabenplan / Lageplan, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2 ¢

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschnft
SB- Markt Timmeriah T 30
Vorhabenplan / Legende, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB

Legende

Gebaude

ErschlieRung und Stellplatzanlage
privat

Regennickhaltebecken privat

Grinflachen privat

zu pflanzende Hecke

zu pflanzende Baume
offentlich / privat

zUu erhaltende Baume 6ffentlich

Fahrbahnflache 6ffentlich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Gehweg offentlich

Grunflache o6ffentlich

Entwasserungsmulden 6ffentlich

vorgelegt von

Meif3ner Architekten BDA

Braunschweig




Stadt % Braunschweig Anlage 2 d

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmeriah 1 30
Vorhabenplan / Ansichten Ost und Nord, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt %@ Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmeriah

Anlage 2 e

11 30

Vorhabenplan / Ansichten West und Sud, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschnft

SB- Markt Timmeriah

Anlage 2 f

11 30

Vorhabenplan / Werbeanlagen, Stand: 06. Juli 2016, § 10 (1) BauGB
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Werbetafel aus hinterdruckter Acrylscheibe
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Material: ~ Acryl mit Folienbeschriftung
Starke: 3 mm

Grundfarbe: gelb RAL 1023
Schriftfarbe: rot RAL 3020
Beleuchtung: LED - 5.500 Im (250 W)
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Leuchtkasten aus hinterdruckten Acrylscheiben

Material: Acry mit Folienbeschriftung

Slarke: 5 mm

Rahmen: Profil 4, Winkekrahmen 40 x 40 mm

Grundfarbe:  gelb RAL 1023

Schriftfarbe:  rat RAL 3020

Beleuchtung:  LED - 11.000, 3.300, 2x 3600 Im
(190 W, 45 W, 2 x 30 W)

ILeergutrﬁckgabe |
Netto-Leuchtkasten 2,50 m

Netto-Klebefolie 2,50 m

Maldstab 1:100

vorgelegt von

Meiliner Architckten BDA
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Stadt % Braunschweig Anlage 3 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
SB- Markt Timmerlah TI 30
Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Anlage 3 b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

SB- Markt Timmerlah

T1 30

Planzeichenerklarung, Geltungsbereich A, Stand: 05. April 2016, § 3 (2) BauGB

Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Nahversorgung

MaR der baulichen Nutzung
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

H 7,00 Hé&he baulicher Anlagen
als Héchstmaly

Bauweise

=] Baugrenze

Verkehrsflachen

l:l Straenverkehrsflachen

i\ Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf
| ﬂ Feuerwehr

MaRnahmen fiir Natur und Landschaft

@ Erhaltung einzelner Baume

0000 Umgrenzung von Flachen

° zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entsprechend
textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

B mmm Crenze des Geltungsbereiches

i St | Flache fur Stellplatze

Hinweise

III Hinweis auf textliche Festsetzung
s.t.F. Vi

30 , MaBRangaben

Nachrichtliche Ubernahmen

------ Bauverbotszone, OD- Grenze neu

<]  Sichtdreieck

Ortstafel neu

Bestandsangaben

M Wohngebaude
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