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Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet (Anhérung) 23.08.2016 @)
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 31.08.2016 @)
Finanz- und Personalausschuss (Vorberatung) 01.09.2016 o]
Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft (Vorberatung) 02.09.2016 o}
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 06.09.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 13.09.2016 @)

Beteiligung: Sanierungsbeirat am 18. August 2016

Beschluss:

Dem Abschluss des beigefligten Mietvertrages tber die Anmietung von Gewerbemietraumen
im zukunftigen Gebaudekomplex Westbahnhof 13 zum Betrieb eines Soziokulturellen Zen-
trums sowie der Zahlung eines einmaligen Baukostenzuschusses i. H. v. 1,5 Mio. € wird zu-
gestimmt.

Sachverhalt:
Ausgangslage - Vorgeschichte

2002 wurde das damalige Freizeit- und Bildungszentrum (FBZ) an der Nimesstral’e durch
Ratsbeschluss aufgrund von HaushaltskonsolidierungsmafRnahmen geschlossen.

Im Jahre 2011 hat der Rat der Stadt Braunschweig mit Beschluss vom 7. Oktober 2011 (Drs.
Nr. 14615/11) der Verwaltung den Auftrag gegeben, einen Standort — vorzugsweise im Wes-
ten oder Norden der Stadt — flr ein neues Soziokulturelles Zentrum, als Ersatz fiir das FBZ,
zu finden und den Gremien des Rates eine Beschlussvorlage vorzulegen. Hierzu erstellte
Studien, insbesondere das Entwicklungskonzept Soziokultur aus dem Jahre 2014, bestatig-
ten den Bedarf nach einem Soziokulturellen Zentrum insbesondere im Westen der Stadt.

Im Zeitraum zwischen 2012-2014 wurden mehrere Standorte hinsichtlich ihrer Realisierbar-
keit untersucht (siehe hierzu die Vorlagen Drs-Nrn. 15567/12 [Neues Veranstaltungszentrum
~Multifunktionshalle] und 16576/13 [Neues Veranstaltungszentrum]), u. a. auch der Bereich
am Westbahnhof.

Zuletzt wurde zwischen November 2014 und April 2015 der Standort Kreuzstralle 67 unter-
sucht. Neben Problemen mit der notwendigen Anzahl von Einstellplatzen waren es schlief3-
lich schallimmissionstechnische Griinde, die die Errichtung eines Soziokulturellen Zentrums
an diesem Standort unméglich machten.

Im Januar 2015 kamen Vertreter der WESTand GmbH auf die Verwaltung zu und stellten
ihren Plan vor, auf dem von der WESTand GmbH erworbenen Grundstiick Westbahnhof 13



eine Veranstaltungshalle als Ersatz fiir die Meier Music Hall errichten und betreiben zu wol-
len. Die Verwaltung hat dieses Vorhaben begruf}t, jedoch von Beginn an deutlich gemacht,
dass es keine stadtische Beteiligung an einem Ersatz fiir die Meier Music Hall geben kdnne.
Nach dem Scheitern der KreuzstraBe 67 hat die Verwaltung die WESTand GmbH gebeten
zu prufen, ob sie bereit ware, der Stadt Mietflache fir ein Soziokulturelles Zentrum im Ge-
baude Westbahnhof 13 zur Verfigung zu stellen.

Nachdem die WESTand GmbH hierzu ihre grundsatzliche Bereitschaft erklart hatte, beauf-
tragte der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig am 29. September 2015 die Ver-
waltung, die Errichtung eines Soziokulturellen Zentrums am Westbahnhof 13 voranzutreiben
und entsprechende Vertrdge abzustimmen (Drs.-Nr. 15-00532).

Hierauf aufsetzend hat der Verwaltungsausschuss am 10. November 2015 (Drs.-Nr. 15-
00848) beschlossen, der Verwaltung das Mandat zu erteilen, den Mietvertrag fiir ein Sozio-
kulturelles Zentrum am Westbahnhof 13 mit der Vermieterin mit einem Baukostenzuschuss i.
H. v. 1,5 Mio. € und einer Kaltmiete von 4,50 €/m? zu verhandeln.

In Umsetzung dieser Beschlisse hat die Verwaltung entsprechende Verhandlungen zum
Mietvertrag mit der WESTand GmbH mit Unterstutzung einer Rechtsanwaltskanzlei gefuhrt.
Der mit allen Beteiligten abgestimmte Mietvertrag ist dieser Vorlage als Anlage zur Be-
schlussfassung beigeflgt.

Zur Struktur des Vertrages:

Es handelt sich in der Grundstruktur um einen Mietvertrag mit der Option, die Rdume unter-
vermieten zu kénnen. Darlber hinaus regelt er die Hohe des Baukostenzuschusses, dessen
Auszahlung und die Bedingungen der Auszahlung. Zur Absicherung des Baukostenzuschus-
ses wird zugunsten der Stadt eine Grundschuld im Grundbuch eingetragen und ein Vor-
kaufsrecht eingerdumt. Im Folgenden sind einige Paragraphen des Mietvertrages naher er-
lautert.

Erlauterungen zu den wesentlichen Inhalten des beigefiigten Mietvertrages

- Mietgegenstand (§1)
Die mit der Mieterin und dem kiinftigen Nutzer abgestimmte Vorentwurfsplanung der
Mietflachen setzt das vom VA am 10. November 2015 (Drs.-Nr.15-00848) beschlos-
sene Raumprogramm um.
Die vorgesehene Bauweise als Neubau erlaubt die Verlegung des Saals vom
Dachgeschoss auf die Ebene des Bistros im Erdgeschoss und erméglicht damit auf
die ursprunglich vorgesehene, zusatzliche Theke in Saalndhe zu verzichten und das
Foyer als Vorflache des Saals zu verkleinern. Die zum Projektstart kalkulierte, maxi-
male Gesamtmietflache (einschliellich Fluren, Technikflachen und anteiligen Ge-
meinschaftsflachen) von 1.500 m? wird mit 1.497,58m? eingehalten. Die genaue Gro-
Re der Mietflache wird nach Fertigstellung durch ein Vermessungsbiro ermittelt, so
dass auch erforderliche Anderungen im Zuge des Realisierungsfortschritts Beriick-
sichtigung finden.
Das Gebaude wird behindertengerecht gebaut. Eine Abstimmung mit dem Behinder-
tenbeirat hat stattgefunden.
Die fur das Soziokulturelle Zentrum und die Veranstaltungshalle erforderlichen Stell-
platze werden von der Vermieterin Uberwiegend auf benachbarten Grundsticken
durch Mietvertrage und Baulasten gesichert zur Verfiigung gestellt.

- Vertragslaufzeit (§ 4 Abs. 3):
Der ausgehandelte Vertrag wird fur die Dauer von 15 Jahren ab dem Zeitpunkt der
Ubergabe fest abgeschlossen. Nach Ablauf von 10 Jahren wird der Stadt ein Sonder-
kindigungsrecht eingeraumt.




Mietzins und Sonderkiindigungsrecht (§§ 8 und 4 Abs. 4):

Die monatliche Kaltmiete fur den Mietgegenstand betragt 4,50 €/m? Mietflache. Diese
Miethéhe bezieht sich auf den Zeitraum der ersten 10 Jahre. Wenn die Summe des
Baukostenzuschusses in Héhe von 1,5 Mio. € auf 10 Jahre umgelegt wird zzgl. der
4,50 € pro Quadratmeter, ergibt sich fur die aktuell geplanten 1.497,58 m? in den ers-
ten 10 Jahren eine Kaltmiete i. H. von 80.869,32 €. Aufgrund der Vorgaben aus Drs.-
Nr. 15-00848 ist diese flir maximal 1.500 m? gedeckelt auf 81.000 € pro Jahr.

Fur die wirtschaftliche Planungssicherheit beider Vertragsparteien ist ab dem 11. Jahr
ein Mietzins von 8,00 €/m? Mietflache vorgesehen. Da eine Mietzinsanpassung nach
10 Jahren auf 8,00 € nicht von dem o. g. urspriinglichen Verhandlungsmandat (Drs.-
Nr. 15-00848) gedeckt ist, hat sich die Stadt ein Sonderkiindigungsrecht nach 10
Jahren einrdumen lassen.

Sollte das Sonderkiindigungsrecht von Seiten der Stadt ausgelibt werden, endet der
Mietvertrag mit dem Ablauf des 10. Jahres. Die Verwaltung wird vor Ablauf von 10
Jahren den politischen Gremien eine Beschlussvorlage zur Entscheidung Uber die
Auslibung des Sonderklndigungsrechts oder ber die Fortfiihrung des Vertrages vor-
legen.

Sollte die Stadt das Sonderkiindigungsrecht nach 10 Jahren hingegen nicht wahrneh-
men, wurde der Vertrag entsprechend fiir die ausgehandelte Laufzeit von 15 Jahren
zu den folgende Konditionen gelten:

Jahr 1-10: 4,50 €/m? Mietflache (+ Baukostenzuschuss 1,5 Mio. Euro)

Jahr 11-15: 8,00 €/m? Mietflache

Die Verwaltung halt den Mietpreis in H6he von 8,00 €/m? im Vergleich zu anderen
neu errichteten Gebauden jedoch flir angemessen. Dies ergibt sich aus folgenden Er-
wagungen:

Ohne Auslibung des Sonderkiindigungsrechts belauft sich die Miete ab dem 11. Jahr
auf 8,00 €/m2. Hintergrund hierflr ist, dass nach 10 Jahren der stadtischerseits einge-
brachte Baukostenzuschuss i. H. v. 1,5 Mio. € als aufgebraucht erachtet wird.

Bezogen auf die verbindliche Mietzeit von 10 Jahren ergibt sich bei Umrechnung des
Baukostenzuschusses auf die Mietflache eine anfangliche Miete von insgesamt rund
12,85 €/m?. In Summe ergeben Mietzahlungen und Baukostenzuschuss auf 10 Jahre
gerechnet einen Betrag von ca. 2,31 Mio. €.

Der Baukostenzuschuss ist aufgrund der verbindlichen Bindung der Stadt fur 10 Jah-
re nach Ablauf der festen Mietzeit als erledigt zu betrachten. Im Anschluss daran ist
es aus Sicht der Verwaltung legitim, dass der Eigentliimer eine angemessene, nicht
durch einen Baukostenzuschuss subventionierte Miete verlangt.

Die Tatsache, dass die Miete ab dem 11. Jahr bereits jetzt verbindlich festgeschrie-
ben wird, bedeutet fiir die Vertragsparteien Planungssicherheit. Zudem ist im Mietver-
trag keine Indexierung der Miete vorgesehen, so dass die Miete ab dem 11. Jahr aus
heutiger Sicht aufgrund der zu erwartenden Geldentwicklung faktisch glinstiger sein
wird.

Vergleichsmieten fir ahnliche Objekte wie das anzumietende Objekt sind der Verwal-
tung nicht bekannt, da es sich hier um eine ,Sonderimmobilie“ handelt. Hilfsweise
kann hinsichtlich der Angemessenheit der Miete ab dem 11. Jahr auf die Ubliche Net-
tokaltmiete fur Buroflachen verwiesen werden, die gemafl dem Buromarktbericht
Braunschweig 2016 durchschnittlich 7,60 €/m? betragt.



Betriebskosten (§ 8 Abs. 3):

Im Mietvertrag werden vertraglich 90.000 € an voraussichtlichen Betriebskosten vor-
gesehen, die zusatzlich zur Kaltmiete an den Vermieter zu leisten sind. Die Strom-
kosten von ca. 20.000 € p. a. werden direkt mit dem Energieversorger abgerechnet.
Die Verwaltung geht also derzeit insgesamt von zu finanzierenden Betriebskosten

i. H. v. 110.000 € p. a. aus, wie auch in der Vorlage Nr. 15-00848 beschrieben.

Dem Ausschuss fur Kultur und Wissenschaft wird die erste Betriebskostenabrech-
nung, die vom Vermieter erstellt wird, nach Erhalt zur Kenntnis gegeben.

Giebelfassade (§ 1 Abs. 7):
Entsprechend des VA-Beschlusses vom 14.06.2016 (Drs.-Nr. 16-02200) wurde der
Erhalt der Giebelfassade vertraglich vorgesehen.

Der Erhalt ortsbildpragender und identifikationsstiftender baulicher Anlagen im ,West-
lichen Ringgebiet* gehoért zu den Forderzielen der Programmestrategie ,Soziale Stadt”.
Daher wurde der WESTand GmbH im Rahmen der Vorbereitung und Durchflihrung
des Projektes die Férderung einer Ordnungsmafinahme nach § 147 BauGB i. V. m.

§ 146 Abs. 3 BauGB aus Stadtebauférderungsmitteln bis zu einer Héhe von 200.000
€ in Aussicht gestellt (davon 1/3 Eigenanteil der Stadt und 2/3 Zuwendung von Bund
und Land).Férdergegenstande sind der Abbruch der teils ruinésen Bestandsgebaude
und die Sicherung des industriegeschichtlich erhaltenswerten Giebels. Forderrecht-
lich sind das die baulichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Soziokulturellen
Zentrums. Uber die Férderung der OrdnungsmaRnahme nach § 147 BauGB wird
nach Vorlage der Unterlagen durch die WESTand GmbH eine separate Vereinbarung
zwischen Stadt und Investor abgeschlossen.

Drehscheibe (§ 20 Abs. 3):

Seitens des Stadtbezirksrates wurde darum gebeten, die historische Drehscheibe zu
erhalten. Es wurde daher vereinbart, dass die Stadt eine Bestandsaufnahme auf dem
Gelande der WESTand GmbH durchfiihren kann. Die daflr erforderlichen Schritte so-
wie die Untersuchung von Moglichkeiten, die Drehscheibe zu bergen und an einem
anderen Ort zu prasentieren, sind eingeleitet worden. Zur Freigabe von Foérdermitteln
fur die Weiterverwendung der ehemaligen Drehscheibe wird ggf. nach erfolgter Aus-
planung den zustandigen Gremien ein separater Beschluss zur Entscheidung vorge-
legt.

Einreichung Bauantrag (§ 3 Abs. 1):
Die WESTand GmbH verpflichtet sich, den vollstdndigen Bauantrag innerhalb von
zwei Wochen nach Abschluss des Mietvertrages einzureichen.




Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Es stehen im Ansatz 5 E.410006 Haushaltsmittel i. H. v. 2 Mio. € zur Verfligung. Diese Mittel
werden zur Finanzierung des Baukostenzuschusses i. H. v. 1,5 Mio. € sowie fir die Ausstat-
tung des Soziokulturellen Zentrums bendtigt.

2018

2019 - 2027
jahrlich

Gesamt 2018
bis 2027

Ab 2028
jahrlich

Baukostenzu-
schuss an
Westand GmbH

1.500.000,00 €

1.500.000,00 €

Ausstattungskos-
ten (Eigentum
verbleibt bei der
Stadt)

500.000,00 €

500.000,00 €

Mietzahlung an
Westand GmbH
(ausgehend von
derzeit 1.497,58 m?;
max. 1.500 m?3, siehe
Drs.-Nr. 15-00848)

80.869,32 €
(1.497,58 m? x 4,50
€/m?)

80.869,32 €
(1.497,58 m? x 4,50
€/m?)

808.693,20 €

143.767,68€
(1.497,58 m? x
8,00€/m?)

Mietnebenkosten
jahrlich It. Vertrag*

110.000,00 €

110.000,00 €

1.100.000,00 €

110.000,00 €

Gesamt

2.190.869,32 €

190.869,32 €

3.908.693,20 €

253.767,68 €

*abschliefende Abrechnung gem. BetriebskostenVO

Die Nrn. 1 und 2 stehen im Haushalt unter dem Projekt ,Veranstaltungszentrum / Er-

richtung” (5E.410006/5E.210140) im Investitionsprogramm zur Verfigung.

Die Nrn. 3 und 4 sind im Haushalt bislang noch nicht beriicksichtigt und missen ab

dem Jahr 2018 zusatzlich eingestellt werden.

Weiteres Verfahren nach Beschlussfassung

Im Anschluss an den Ratsbeschluss wird der o. a. Mietvertrag schnellstmdglich unterschrie-
ben und damit abgeschlossen.

Der Investor WESTand GmbH hat der Verwaltung eine Ubergabe des Mietgegenstandes fiir
die erste Halfte des Jahres 2018 avisiert. Der voraussichtliche Betriebsbeginn wird daher fir
den Sommer 2018 angestrebt werden.

Die politischen Gremien werden Uber den weiteren Verlauf fortlaufend unterrichtet.

Dr. Hesse

Anlage/n:

Mietvertrag zwischen der WESTand GmbH und der Stadt Braunschweig tGber Gewerbemie-
traume fur ein Soziokulturelles Zentrum und Uber einen Baukostenzuschuss einschl. der An-

lagen




Mietvertrag
uber Gewerbemietraume fur ein Soziokulturelles Zentrum
und Uber einen Baukostenzuschuss

zwischen

der WESTand GmbH, vertreten durch den Geschaftsfiuhrer Manfred Neumann, Liitzowstras-
se 2, 38102 Braunschweig

- nachstehend ,Vermieterin“ genannt -
und
der Stadt Braunschweig, vertreten durch ..., 38100 Braunschweig

- nachstehend ,Mieterin“ genannt -

Praambel

Im Jahre 2002 wurde das Freizeit- und Bildungszentrum (FBZ) aufgrund von Haushaltskon-
solidierungsmalnahmen geschlossen.

Im Jahre 2011 hat der Rat der Stadt Braunschweig mit Beschluss vom 7. Oktober 2011 (Drs.
Nr. 14615/11) der Verwaltung den Auftrag gegeben, einen Standort — vorzugsweise im Wes-
ten oder Norden der Stadt — fiir ein neues Soziokulturelles Zentrum, als Ersatz fur das FBZ,
zu finden und den Gremien des Rates eine Beschlussvorlage vorzulegen. Hierzu erstellte
Studien, insbesondere das Entwicklungskonzept Soziokultur aus dem Jahre 2014, bestatig-
ten den Bedarf nach einem Soziokulturellen Zentrum insbesondere im Westen der Stadt.

Fur den Standort Westbahnhof 13 in 38118 Braunschweig plant die Vermieterin die Errich-
tung einer von ihr betriebenen Veranstaltungshalle. Nachdem die Vermieterin das Projekt der
Stadt vorgestellt hat, hat die Kulturverwaltung die Vermieterin gebeten zu prifen, ob sie be-
reit ware, in dem Geb&ude Westbahnhof 13 der Stadt Mietflache fur ein Soziokulturelles
Zentrum zur Verfigung zu stellen.



Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig beschloss am 29. September 2015 die
grundsétzliche Unterbringung des Soziokulturellen Zentrums auf Mietbasis im Geb&ude
Westbahnhof 13, welches sich im Eigentum der Vermieterin befindet.

Hierauf aufsetzend hat der Verwaltungsausschuss am 10. November 2015 (Drs.-Nr. 15-
00848) beschlossen, der Verwaltung das Mandat zu erteilen, den Mietvertrag fir ein Sozio-
kulturelles Zentrum am Westbahnhof 13 mit der Vermieterin mit einem Baukostenzuschuss
i. H. v. 1,5 Mio. € und einer Kaltmiete von 4,50 €/m2 fir eine Laufzeit von zunachst 10 Jahren
zu verhandeln.

Dies vorausgeschickt schlie3en die Parteien folgenden

Vertrag

81
Mietgegenstand

(1) Die Vermieterin ist Eigentimerin des Geb&audes und des Grundstiicks Westbahnhof 13
und darf frei dartber verfigen.

Die Vermieterin wird im Gebaude Westbahnhof 13 die baulichen Voraussetzungen flr
ein Soziokulturelles Zentrum schaffen, entsprechend eines von der Mieterin vorgeleg-
ten Raumprogramms. Bestandteil dieses Vertrages wird das Raumprogramm (RP)

sein, das als Anlage 1 beigefugt ist.

Die Vermieterin vermietet an die Mieterin die Raume, die in dem Raumprogramm ge-

maf Anlage 1 aufgefuhrt sind.

(2) Die Entwurfsplanung fir alle Bereiche des Gebaudes, die zum Mietgegenstand geho-
ren bzw. mit ihm in Zusammenhang stehen (Vorentwurfsplanung, Entwurfsplanung) ist
mit der Mieterin abzustimmen und wird nach der Freigabe durch die Mieterin Bestand-
teil dieses Vertrages als Anlage 2.

(3) Die Vermieterin wird den Mietgegenstand in einem dem geltenden Baurecht entspre-
chenden nutzungsfahigen Zustand versetzen und hierzu alle erforderlichen offentlich-
rechtlichen Genehmigungen einholen und Auflagen erfillen. Insbesondere wird die



(4)

©®)

Vermieterin den Mietgegenstand den gesetzlichen insbesondere baurechtlichen Anfor-
derungen entsprechend barrierefrei gestalten und ausristen.

Die Mietflache betragt ca. 1.497,58 m? einschlief3lich (anteilige) Flure, Treppen, Tech-
nikflachen und anderer anteilig genutzter Raume (z. B. WC-R&aume).

Die Berechnung der Mietflache erfolgt zunachst nur tberschlagig. Die Flachenmalle
der Mietflachen ermitteln sich auf der Grundlage der ,Richtlinie zur Berechnung der
Mietflache fir gewerblichen Raum MF/G 2012%, wobei den von der Mieterin aus-
schlie3lich genutzten Mietflachen anteilig die von ihr mit genutzten allgemeinen Ver-
kehrs- und Gemeinschaftsflachen innerhalb des Geb&audes im Verhdltnis der von der
Mieterin allein genutzten Mietflachen zu den insgesamt im Geb&ude vorhandenen
Mietflachen hinzugerechnet werden. Die angegebenen Flachenmalle fur die Mietfla-
chen verstehen sich demgemaf inklusive Allgemeinflachenanteil.

Das gesamte Gebaude wird nach seiner Fertigstellung von der Vermieterin auf ihre
Kosten durch ein amtlich anerkanntes Vermessungsbiro vermessen. Die schriftlichen
Ergebnisse der Vermessung werden der Mieterin unmittelbar nach deren Vorliegen
Ubergeben. Die Feststellungen des Vermessungsbiros hinsichtlich des Flachenmal3-
stabes sind verbindlich, es sei denn, die Mieterin erhebt binnen vier Wochen nach
Ubergabe der Unterlagen begriindeten Einspruch.

Das Vermessungsergebnis ist Grundlage fur die nach diesem Mietvertrag maf3gebli-
chen Mietflachen. Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass die in § 4 Abs. (4)
und in 8 8 Abs. (1) vereinbarte Miete fur eine Mietflache von maximal 1.500 m? zu leis-
ten ist. Darliber eventuell hinausgehende groRere Flachen, die zum Mietgegenstand
gehoren, darf die Mieterin unentgeltlich nutzen. Die Parteien werden die Mietflachen in
einem formgultigen Nachtrag zu diesem Mietvertrag niederlegen.

Zum Mietgegenstand gehoren weiterhin zur entgeltlosen Nutzung:

— Freisitzflache (ca. 60 m?) fur die im Raumprogramm genannte Gastronomie

— Entladeflache fur Fahrzeuge zu Anlieferungszwecken fur die Gastronomie

— Entladeflache fir Fahrzeuge zu Anlieferungszwecken fur den Saal des Sozio-
kulturellen Zentrums

— Flachen fur Mullbehélter, auch fir Abfalle der Gastronomie

— Flachen fur den vorgesehenen Fettabscheider und dessen Entsorgung



()

(8)

(6) Fur das Gesamtgebaude Westbahnhof 13 sind Fahrradstellplatze sowie Pkw-

Einstellplatze erforderlich. Die Vermieterin stellt diese Platze im bauordnungsrechtlich
erforderlichen Umfang bereit. Den auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil stellt
die Vermieterin der Mieterin entgeltlos zur Verfugung. Die genaue Anzahl dieser Stell-
platze ergibt sich aus der Baugenehmigung und wird nach Erteilung der Baugenehmi-
gung durch schriftlichen Nachtrag zu diesem Vertrag konkret festgelegt. Von der Ver-
mieterin ist zu berlcksichtigen, dass sich im unmittelbaren Umfeld des Mietgegen-
standes Stellplatze fir Menschen mit Mobilitatseinschrankung befinden mussen.

Aufgrund der im Februar 2016 begonnenen Neuplanungen der Vermieterin, die einen
Abriss des Gebdudes notwendig machten, ware auch die historische Giebelfassade
abgerissen worden. Die Vermieterin, die aus wirtschaftlichen Griinden den Erhalt der
Giebelfassade nicht weiterverfolgt, ist jedoch bereit, die Giebelfassade zu erhalten,
wenn Stadtebauforderungsmittel zum Einsatz kommen, und solcherart keine unrentier-
lichen Kosten fir die Vermieterin darstellen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat sich am 14. Juni 2016 dafur
ausgesprochen, die Verwaltung zu ermdachtigen, eine Foérderung durch Stadtebaufor-
derungsmittel fur die Vermieterin vorzubereiten, um die Wiederrichtung bzw. den Erhalt

der historischen Giebelfassade als historisches Architekturzitat zu gewahrleisten.

Die Vermieterin ist zu Anderungen der Ausfiihrung des Mietgegenstandes gegeniiber
den in diesem Vertrag niedergelegten Spezifikationen ohne Zustimmung der Mieterin
berechtigt, soweit sich dadurch der Charakter des Mietgegenstandes insgesamt nicht
andert und das Raumprogramm, siehe Anlage 1, unverandert umgesetzt wird. Eine
Zustimmung der Mieterin ist erforderlich, wenn sich Flachenabweichungen vom Raum-
programm, siehe Anlage 1, um mehr als 3 % ergeben oder die nach diesem Mietver-
trag beabsichtigte Nutzung der von der Mieterin angemieteten Flachen erheblich beein-
trachtigt wird. Insbesondere etwaige behérdlicherseits geforderte Anderungen und Auf-
lagen hat die Mieterin hinzunehmen, wenn die vorgesehene Nutzung nicht wesentlich
beruhrt wird. Anderungen dieser Art sind der Mieterin unverzuglich anzuzeigen. Vor-
stehendes gilt auch bei nachtraglichen Anderungen und Auflagen.

Wird der Mietgegenstand von der Vermieterin mit wesentlichen Abweichungen von den
vorgenannten Anlagen erstellt oder ist seine Erstellung nur mit wesentlichen Anderun-

gen maglich, so ist die Mieterin berechtigt, vom Vertrag zurlickzutreten. Ersatzanspru-



9)

(10)
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che der Vermieterin aufgrund der Ausiibung des Rucktrittsrechtes sind ausgeschlos-
sen.

Die Vermieterin ermoglicht der Mieterin rechtzeitig vor Fertigstellung und Ubernahme
des Mietgegenstandes alle gemafl Raumprogramm und Leistungsbeschreibung zu er-
bringenden Leistungen zur Einrichtung und Ausstattung zu planen und in die Wege zu
leiten. Der Mieterin wird es nach Zustimmung durch die Vermieterin ermdglicht, auch
mit Firmen Ortstermine durchzufiihren. Die Mieterin, und von ihr benannte Firmen ha-
ben die einschlagigen Sicherheitsvorschriften einzuhalten und sich bei der ortlichen
Bauleitung zu melden. Die Vermieterin tragt dafiir Sorge, dass alle fir die Eigenleis-
tungen der Mieterin erforderlichen bauseitigen Leistungen laut Raumprogramm (Befes-
tigungspunkte, Anschliisse usw.) eingeplant werden und die dafir erforderlichen An-
gaben seitens der Mieterin rechtzeitig angefordert werden, sofern diese in der Anlage
1 enthalten sind. Die Vermieterin wird der Mieterin den Bauzeitenplan zur Verfigung
stellen wie auch samtliche Planunterlagen.

Die Vermieterin steht daflr ein, dass das Gebaude den bei der Errichtung gultigen all-
gemeinen baurechtlichen Vorschriften fir ein Gebaude dieser Art entspricht und dass
die an die Mieterin vermieteten Flachen allgemein fir den vorgesehenen Zweck gemaf
§ 1 Abs. (1) dieses Vertrages in Verbindung mit dem Raumprogramm, siehe Anlage 1,
behdrdlich zugelassen sind. Diese Verpflichtung besteht nicht fiir bauliche Verande-

rungen der Mieterin nach § 13 des Vertrages.

Der Mietgegenstand ist nicht klimatisiert. Eine Klimatisierung ist als Beschaffenheit
nicht geschuldet und deren Fehlen stellt keinen Mietmangel dar. Es kann daher sein,
dass sich bei hohen Aul3entemperaturen die Temperaturen in dem Mietgegenstand auf
mehr als 26 °C erwarmen und/oder, dass das Delta zwischen Auf3en- und Innentempe-
raturen weniger als 6 °C betragt. Etwaige einzuhaltende Anforderungen an Arbeitsplat-
ze, insbesondere der Arbeitsstattenrichtlinien, schuldet die Vermieterin diesbeztiglich

nicht. Diese sind gegebenenfalls durch die Mieterin auf ihre Kosten auszufihren.

§2
Nutzungsspezifische Genehmigungen

Die Mieterin hat die fur die Nutzung erforderlichen Genehmigungen auf ihre Kosten selbst zu

beschaffen und die Mietsache insoweit in einen Zustand zu versetzen und in diesem zu er-

halten, der allen behérdlichen Anforderungen entspricht, und den damit verbundenen be-



hordlichen Auflagen nachzukommen. Dies gilt insbesondere fir die Erflllung von gewerbe-

polizeilichen, berufsgenossenschaftlichen, feuerpolizeilichen (insbesondere zusatzlicher

Brandschutz- und Brandverhitungsvorschriften) oder sonstigen offentlichen Vorschriften, die

die Mieterin auch dann zu erfillen hat, wenn sich Anordnungen/Auflagen an die Vermieterin

richten, aber die mieterspezifische Sondernutzung der Mieterin betreffen.
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§3
Uberlassung der Mietraume + Mietbeginn

Das Mietverhaltnis beginnt am Tage der Ubergabe des Mietgegenstandes an die Mie-
terin. Der Mietgegenstand wird der Mieterin voraussichtlich 15 Monate nach Erteilung
der Baugenehmigung Ubergeben. Der Bauantrag wird von der Vermieterin vollstandig
und mit allen erforderlichen Anlagen priffahig zwei Wochen nach Abschluss dieses
Vertrages bei der zustandigen Behorde der Stadt Braunschweig eingereicht.

Der Mieterin ist bekannt, dass sich im Rahmen der Bauausfihrung Verzégerungen er-
geben konnen und sich deshalb der Ubergabetermin verschieben kann. Solche Verzo-
gerungen haben auf diesen Mietvertrag keine Auswirkungen, wenn sich dadurch die
Ubergabe um nicht mehr als zwei Monate verschiebt. Soweit und sobald absehbar ist,
dass der voraussichtliche Ubergabetermin nicht eingehalten werden kann, wird die
Vermieterin dies der Mieterin mitteilen und werden die Parteien sich bemihen, diesen
Termin zu fur die Mieterin zumutbaren Konditionen zu verschieben.

Die Vermieterin wird die Mieterin tiber den voraussichtlichen Ubergabetermin drei Mo-
nate vorher mit einer Abweichung von +/- 10 Tagen, 6 Wochen vorher mit einer Abwei-
chung von +/- 4 Tagen und 14 Tage vorher taggenau schriftlich informieren. Erscheint
die Mieterin oder ein mit schriftlicher Vollmacht legitimierter Vertreter der Mieterin zu
diesem Ubergabetermin nicht, wird die Vermieterin die Mieterin mit einer weiteren kur-
zen Frist von 7 Tagen zu einem zweiten Ubergabetermin einladen.

Die Ubergabe erfolgt in Anwesenheit der Vertragspartner bzw. ihrer bevollmachtigten
Vertreter. Von diesen ist ein Ubergabeprotokoll zu erstellen, das von beiden Vertrags-
partnern bzw. ihren bevollmachtigten Vertretern zu unterzeichnen ist. Die im Uberga-
beprotokoll festgehaltenen und von der Vermieterin anerkannten Méangel wird diese
unverzlglich beseitigen lassen. Baumangel, die bei der Begehung nicht erkannt wur-
den, hat die Mieterin der Vermieterin unverziglich anzuzeigen.
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Die Mieterin kann die Ubernahme nur verweigern, wenn das Mietobjekt nicht vertrags-
gerecht hergestellt wurde in Umsetzung des Raumprogramms, siehe Anlage 1, und
der Vorentwurfsplanung, siehe Anlage 2.

Spatestens zwei Monate nach Ubernahme des Mietgegenstandes durch die Mieterin
erhalt diese von der Vermieterin zur kiinftigen Nutzung und Ausgestaltung des Sozio-
kulturellen Zentrums vollstandige Bestandszeichnungen (Grundrisse, Schnitte, Ansich-
ten) im Format pdf und dxf sowie als Plansatz (zweifach) im Maf3stab 1:100. Werden
von der Vermieterin nachtréaglich Veranderungen vorgenommen, stellt sie der Mieterin
die Planungsunterlagen unverzuglich zur Verfigung, wobei Abweichungen nur mit vor-
heriger Zustimmung der Mieterin gestattet sind.

§4
Mietdauer und Kindigung, Rucktrittsrecht

Sollte der Mietgegenstand nicht bis zu 20 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung
Ubergeben werden, hat die Mieterin ein Rucktrittsrecht vom Vertrag. Dieses ist inner-
halb eines Monats auszutiben. Ersatzanspriche der Vermieterin aufgrund der Aus-
Uibung des Rucktrittsrechts sind ausgeschlossen.

Solite die Ubergabe des Mietgegenstandes nicht am vereinbarten Ubergabetermin
erfolgen, so hat die Vermieterin eine Vertragsstrafe in Hohe von 1.000,00 € pro Woche
der Terminuberschreitung zu zahlen, maximal bis zur Hohe des Baukostenzuschusses
gemal § 5 dieses Vertrages.

Die Vertragsstrafe wird nicht féllig, sofern die Grinde fir den Verzug nicht durch die
Vermieterin bzw. ihre Erfullungsgehilfen zu vertreten sind und dieses binnen einer Wo-
che ab Kenntnis von der Vermieterin schriftlich der Mieterin angezeigt wurde.

Die Vertragsstrafenregelung ist unabhéngig von der Geltendmachung eines Rucktritts-
rechtes vom Vertrag bzw. eines entsprechenden Vorbehaltes bei der Abnahme und
schlie3t weitergehende Schadensersatzanspriche nicht aus. Auf einen Schadenser-
satzanspruch wegen Verzugs ist die verwirkte Vertragsstrafe anzurechnen.

Der Mietvertrag wird fur die Dauer von 15 Jahren, gerechnet ab dem Mietbeginn
(= Ubergabe) fest abgeschlossen.
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Der Mieterin wird ein einmaliges Sonderktindigungsrecht nach 10 Jahren Mietdauer
eingerdumt. Die Mieterin hat das Sonderkiindigungsrecht spéatestens sechs Monate vor
Ablauf der Mietzeit von 10 Jahren gegenuber der Vermieterin schriftlich auszutben.

Nimmt die Mieterin das Sonderkindigungsrecht nicht wahr, erhéht sich die Miete auf
8,00 € je m* Mietflache ab dem 11. Mietjahr.

Nimmt die Mieterin das Sonderkiindigungsrecht nicht wahr, verlangert sich der Mietver-
trag nach 15 Jahren auf unbestimmte Zeit, wenn er nicht spatestens sechs Monate vor
Ablauf der festen Mietzeit von einer Vertragspartei gekundigt wird. Hat sich der Miet-
vertrag auf unbestimmte Zeit verlangert, so ist er mit einer Frist von sechs Monaten
zum Monatsende kindbar.

Fur die Einhaltung aller Fristen ist der Eingang der jeweiligen schriftlichen Erkl&arung
beim Erklarungsempfanger maf3gebend.

Eine stillschweigende Verlangerung des Mietvertrages gemald § 545 BGB wird ausge-
schlossen.

Die Vertragsparteien konnen den Vertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ohne
Einhaltung einer Kuindigungsfrist in den in 8 543 BGB gesetzlich vorgesehenen Fallen
kindigen.

Jede Kindigung des Mietvertrages muss schriftlich erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der
Kindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindi-
gungsschreibens an.

85
Baukostenzuschuss

Die Mieterin verpflichtet sich, der Vermieterin einen Baukostenzuschuss in Héhe von
1,5 Mio. € (in Worten: eine Million finfhunderttausend Euro) fir den Ausbau des Mietge-
genstands zu zahlen. Der Baukostenzuschuss ist ausschlie3lich fur die vertragsgema-
Re Herrichtung des Mietgegenstandes zu verwenden. Nachforderungen sind ausdrick-
lich ausgeschlossen. Der Baukostenzuschuss ist ein Brutto-Festbetrag. Alle eventuel-
len steuerlichen Folgen tragt die Vermieterin. Das Risiko eventuell héherer Investiti-
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onskosten fur das Gesamtgebaude resp. auch den WESTand-Teil tragt die Vermiete-
rin.

Die Vermieterin finanziert den Baukostenzuschuss bis zur Fertigstellung des Geb&udes
vor.

Das als Anlage 1 beigefiigte Raumprogramm (RP) mit seinen baulichen Leistungsbe-
schreibungen ist vertraglich geschuldet. Auf dieser Basis wird die Mieterin den Mietge-
genstand abnehmen. Der Baukostenzuschuss ist fallig nach Ubernahme des von der
Vermieterin vertragsgerecht hergestellten und nutzungsfahigen Mietgegenstandes
durch die Mieterin. Die Eintragung der Grundschuld, die in 8§ 6 vereinbart wird, ist eben-
falls Voraussetzung fir die Auszahlung des Baukostenzuschusses.

Die Vermieterin hat der Mieterin den Verwendungszweck binnen 12 Monaten nach
Auszahlung des Baukostenzuschusses nachzuweisen, entsprechend den Richtlinien
Uber die Gewéahrung von Zuwendungen aus Haushaltsmitteln der Stadt Braunschweig
(Stand 14.07.1998). Die Richtlinien werden als Anlage 3 dem Vertrag beigefligt. Dazu
hat die Vermieterin der Mieterin eine detaillierte Abrechnung der Investitionskosten
einschliel3lich der zugehdrigen Planunterlagen entsprechend der HOAI unter Einrau-
mung einer angemessenen Prifungsfrist vorzulegen. Die Mieterin hat das Recht zur
Einsichtnahme in die Originalbelege. Sofern die Vermieterin den Verwendungszweck
nicht nachweist, hat die Mieterin ein Rickforderungsrecht beziiglich des Baukostenzu-
schusses entsprechend den Richtlinien gemaR Anlage 3.

§6
Ruckzahlungsanspruch und Grundschuldeintragung

Es besteht in Bezug auf den Baukostenzuschuss ein anteiliger Riickzahlungsanspruch
der Mieterin gegen die Vermieterin, wenn der Mietvertrag Uber die vertraglich vorgese-
hene Mindestlaufzeit von 10 Jahren nicht bzw. nicht vollstdndig zur Durchflihrung ge-
langt und die vorzeitige Beendigung nicht von der Mieterin zu vertreten ist. Sofern das
Mietobjekt untergeht, und die Vermieterin Versicherungsleistungen nicht fur den Wie-
deraufbau verwenden sollte, besteht ebenfalls ein anteiliger Rickzahlungsanspruch
der Mieterin.

Der Ruckzahlungsanspruch reduziert sich fur jedes Mietjahr, das vor der Mindestlauf-
zeit von 10 Jahren endet, um 10 %, also bei einer vorzeitigen Beendigung des Miet-
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verhaltnisses nach 9 Jahren Mietzeit sind 10 % des Baukostenzuschusses von der
Vermieterin zurlickzuzahlen, nach 8 Jahren Mietzeit 20 %, nach 7 Jahren Mietzeit
30 %, nach 6 Jahren Mietzeit 40 %, nach 5 Jahren Mietzeit 50 %, nach 4 Jahren Miet-
zeit 60 %, nach 3 Jahren Mietzeit 70 %, nach 2 Jahren Mietzeit 80 % und nach nur ei-
nem Jahr Mietzeit 90 %.

Bei einem Eigentumswechsel am Mietobjekt innerhalb von 10 Jahren nach Auszahlung
des Baukostenzuschusses ist die Vermieterin ebenfalls verpflichtet, den Baukostenzu-
schuss anteilig wie vorgenannt an die Mieterin zurtickzuzahlen. Dies gilt nicht, wenn
der neue Eigentimer sich gegeniber der Stadt verpflichtet, in alle aus diesem Vertrag
resultierenden Pflichten einzutreten.

Zur Absicherung jeglicher Riickzahlungsanspriiche der Mieterin bestellt die Vermieterin
zu Gunsten der Mieterin eine erstrangige Grundschuld in Héhe von 1,5 Mio. € (in Wor-
ten: eine Million finfhunderttausend Euro), die im Grundbuch eingetragen wird. Die Zah-
lungsverpflichtung der Mieterin steht unter der aufschiebenden Bedingung der Eintra-
gung der Grundschuld in das Grundbuch. Die Grundschuld soll sich am Wortlaut der in
der Anlage 4 beigefligten Mustervereinbarung orientieren.

Die Vermieterin beabsichtigt, das Grundstiick in Miteigentumsanteile zu teilen, so dass
mit jedem Anteil das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimm-
ten Raumen verbunden ist. Die vorbenannte erstrangige Grundschuld der Mieterin be-
schréankt sich auf die Miteigentumsanteile, die mit dem Sondereigentum an dem Miet-
gegenstand verbunden sind. Sollte die Vermieterin das Grundstiick nicht teilen, bezieht
sich die vorbenannte Grundschuld auf das gesamte Grundstick.

87
Vorkaufsrecht

Die Vermieterin raumt der Mieterin fur die Dauer des Mietverhaltnisses das Recht ein,
das in 8 1 bezeichnete Gesamtgrundstiick, im Falle einer Teilung alle Miteigentumsan-
teile, fir den Fall zu erwerben, dass die Zwangsversteigerung tber das Grundstiick
angeordnet wird oder im Falle der Insolvenz der Eigentimerin bzw. der Vermieterin

oder im Falle einer Betriebsaufgabe der Eigentiimerin bzw. der Vermieterin.

Die Vermieterin raumt der Mieterin zudem ein Vorkaufsrecht ein an dem in 8 1 be-
zeichneten Gesamtgrundstick, im Falle einer Teilung an allen Miteigentumsanteilen,
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wenn die Vermieterin beabsichtigt, das Mietobjekt oder im Falle einer Teilung die Antei-
le, die mit der Veranstaltungshalle der Vermieterin verbunden sind, zu verkaufen. Das
Ankaufs- und Vorkaufsrecht besteht unabhéngig davon, ob das Grundsttick durch den
heutigen Eigentimer oder durch einen Rechtsnachfolger verdufRert wirde, der das
Grundsttick nicht durch Kauf erworben hat bzw. die Ankaufsgriinde bei der heutigen
Eigentimerin oder einem Rechtsnachfolger liegen.

Die Mieterin kann das Vorkaufsrecht mit Zustimmung der Vermieterin an einen Dritten
abtreten. Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Wenn die Mieterin von ihrem Ankaufsrecht Gebrauch macht und im Falle der Aus-
Ubung des Vorkaufsrechts sind die Vertragsparteien verpflichtet, einen notariellen
Kaufvertrag abzuschliel3en mit dem in Anlage 5 wesentlichen Inhalt.

Zur Sicherung des sich aus dem Ankaufsrecht ergebenden Anspruchs auf Ubertragung
des Kaufgegenstandes und zur Sicherung des Anspruchs der Mieterin aus dem vor-
stehend eingerdumten schuldrechtlichen Vorkaufsrecht soll eine Auflassungsvormer-
kung zu Gunsten der Mieterin im Grundbuch eingetragen werden.

Es ist die notarielle Beurkundung des Mietvertrages erforderlich. Sadmtliche mit dem
Abschluss und dem Vollzug dieser Urkunde zusammenhéngenden Notar-, Gerichts-
und Behordenkosten tragen die Vertragsparteien hélftig. Die Kosten seiner etwaigen
anwaltlichen Vertretung tragt jeder Vertragsteil allein.

88
Miete, Nebenkosten

Die monatliche Kaltmiete fir den Mietgegenstand betragt fir die ersten 10 Jahre

4,50 € je m? Mietflache.

Die Zahlung der Kaltmiete zuzlglich der Betriebskostenvorauszahlung ist jeweils mo-
natlich im Voraus bis zum 3. Werktag fallig und unter Angabe des Betreffs kostenfrei
auf folgendes Konto zu tberweisen:

Kontoinhaber
Bank
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IBAN
BIC

Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Gutschrift der Miete bei der Vermieterin an. Kommt die Mieterin mit der Zahlung in Ver-
zug, werden Verzugszinsen in Hohe von 8 Prozentpunkten p. a. tber dem jeweiligen
Basiszinssatz gemall 8§ 247 BGB fallig. Die Geltendmachung eines weitergehenden
Schadens bleibt vorbehalten.

Zusétzlich zur Kaltmiete sind von der Mieterin Betriebskosten gemal den nachfolgen-
den Bestimmungen zu zahlen. Die Parteien gehen von einem prognostizierten Ge-
samtbetrag von 90.000,00 € je Jahr aus. Die Mieterin leistet eine anfangliche monatli-
che Vorauszahlung auf die Betriebskosten in Héhe von 7.500,00 €.

a. Betriebskosten im Sinne dieses Vertrages sind alle Betriebskosten gemafi § 2 der
Betriebskostenverordnung in der jeweils giltigen Fassung, die Bestandteil dieses
Vertrages als Anlage 6 wird.

b. Die Vermieterin versichert das Gesamtgebaude gegen alle gangigen Gefahren,
insbesondere Feuer- und Sturmschéden. Die Versicherungsbeitrage gelten als Be-
triebskosten und werden anteilig auf die Mieterin umgelegt. Hinsichtlich der be-
weglichen Ausstattung des Soziokulturellen Zentrums wird die Vermieterin mit der
Mieterin Regelungen zu einer Abgrenzung der Versicherungspflicht vereinbaren.

c. Soweit wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses fir das Grundstiick oder das
Gebéaude oder deren Nutzung Gebiihren, Steuern und Abgaben eingefiihrt wer-
den, die auf Gesetz, Verordnung oder Ortssatzung beruhen, kénnen diese vom
Zeitpunkt ihrer Entstehung an anteilig auf die Mieterin umgelegt werden.

Sofern Betriebskosten gebdudebezogen anfallen, tragt diese die Mieterin nach dem
Verhaltnis der Mietflache der Mieterin im Gebaude zu den insgesamt im Geb&aude vor-
handenen Miet- und Nutzflachen.

Die Vermieterin ist berechtigt, die tatsachliche Durchfiihrung der in der Aufstellung der
Betriebskosten aufgeflihrten Leistungen einzustellen, soweit dies gesetzlich méglich ist
und dem Vertragszweck nicht widerspricht. Die entsprechende Absicht hat die Vermie-
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terin der Mieterin unverziglich schriftlich mitzuteilen. Die Mieterin ist berechtigt, die
vereinbarten Betriebskostenvorauszahlungen ab dem Zeitpunkt der Einstellung ent-
sprechend zu kiirzen. Das gilt jedoch nicht fur die Versicherungspflicht der Vermieterin
gegen alle gangigen Gefahren, insbesondere Feuer- und Sturmschéaden.

Uber die Vorauszahlungen wird jahrlich abgerechnet. Abrechnungszeitraum ist das
Kalenderjahr. Die Abrechnung ist jeweils bis spatestens 31.12. des auf den Abrech-
nungszeitraum folgenden Kalenderjahres der Mieterin zuzustellen. Soweit dies nicht
moglich ist, insbesondere weil eine Rechnungsstellung gegeniiber der Vermieterin
noch nicht erfolgt ist, bleibt der Vermieterin eine spatere Abrechnung der betreffenden
Nebenkosten vorbehalten.

Die Mieterin ist berechtigt, nach Zugang der Abrechnung die Unterlagen wéhrend der
Ublichen Geschéftszeiten bei der Vermieterin oder der von ihr bestimmten Stelle im
Umkreis von 50 km des Mietobjekts innerhalb von einem Monat einzusehen.

Die Mieterin kann Einwendungen nur innerhalb von zwei Monaten und nur schriftlich
geltend machen. Unterbleibt das, gilt die Abrechnung als genehmigt, wenn die Vermie-
terin bei Ubersendung der Abrechnung die Mieterin ausdriicklich auf diese Frist und die
Folgen der Unterlassung von Einwendungen innerhalb der Frist hingewiesen hat.

Ergibt sich aus der Abrechnung fur die Mieterin eine Nachzahlung bzw. fur die Vermie-
terin eine Rlckzahlung, sind beide Betrage einen Monat nach Ablauf der Einsichtsfrist
betreffend die Originalbelege zur Zahlung fallig.

Die Vermieterin ist berechtigt, die Art der Warme- und Warmwasserlieferung zu an-
dern, namentlich die Versorgung durch Nah-, Fernwarme oder zentrale Heizungsanla-
ge und Warmwasserversorgungsanlage auszufuihren. Zum Zwecke der Abrechnung
werden gegebenenfalls Zwischenzéhler angebracht. Die Kosten fiir die Anbringung der
Zwischenzahler werden anteilig auf die Mieterin umgelegt.

Die Kosten der Wasserversorgung, Entwéasserung und Abwasser werden nach dem
durch Zahler erfassten Verbrauch verteilt.

Soweit die Verteilung nicht zwingend vorgeschrieben ist, derzeit etwa fur die Heizkos-
ten gemafl der Heizkostenverordnung, werden die Kosten nach Flache verteilt. Be-
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triebskosten, die von einem erfassten Verbrauch durch die Mieterin abhangen, sind
entsprechend nach dem Verbrauch abzurechnen.

Die Betriebskostenvorauszahlung kann von der Vermieterin jeweils nach erfolgter Ab-
rechnung, je nach HOhe der tatsachlichen oder der zu erwartenden Kosten, angemes-
sen heraufgesetzt werden; die Mieterin hat einen Anspruch auf angemessene Herab-
setzung bei einem ihr aus der Vorperiode zustehenden Guthaben.

Die Betriebskosten, die nicht im jahrlichen Turnus anfallen, darf die Vermieterin in vol-
ler Hohe im Jahr ihrer Entstehung ansetzen. Sie ist aber auch berechtigt, diese Kosten
auf mehrere Jahre zu verteilen.

Sofern einzelne Betriebskostenarten, wie z. B. Mull und Wasser, durch das Versor-
gungsunternehmen direkt mit der Mieterin abgerechnet werden kdnnen, ist die Mieterin
verpflichtet, diese Kosten direkt zu tbernehmen und entsprechende Ver- und/oder Ent-
sorgungsvertrage abzuschliel3en.

Fur die Stromversorgung wird die Mieterin einen gesonderten Vertrag mit dem Versor-
gungsunternehmen abschlieRen.

§9
Untervermietung, Nutzungsénderung

Die Mieterin wird zum Betrieb des Soziokulturellen Zentrums das Mietobjekt an einen
Nutzer Ubergeben, und ist somit berechtigt, die Raumlichkeiten an den Betreiber des
Soziokulturellen Zentrums unter zu vermieten.

Die Untervermietung an Dritte ist der Mieterin im Rahmen des vereinbarten Nutzungs-
zwecks ausdricklich gestattet. Gleiches Recht zur Untervermietung steht auch dem
von der Mieterin ausgewdahlten Nutzer zu. Die Mieterin stellt sicher, dass diese Unter-
vermietung durch den Nutzer nur mit ihrer Zustimmung erfolgt.

Eine kostenfreie Nutzungsiberlassung steht einer Untervermietung gleich.
Eine Nutzungsanderung ist nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermiete-

rin zulassig. Die Vermieterin wird die Zustimmung nicht verweigern, wenn die Nut-

zungsénderung fur sie keine nachteiligen Auswirkungen wirtschaftlicher oder anderer
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Art hat; nachteilige Auswirkungen in diesem Sinne kénnen auch darin bestehen, dass
andere Nutzer der Vermieterin in deren Nutzung (Konkurrenzschutz, etc.) beeintréch-
tigt werden konnten. Eine Zustimmungserklarung wird - auch wenn dies in der Zustim-
mungserklarung nicht ausdricklich angefihrt ist - nur vorbehaltlich einer etwa erforder-
lichen behérdlichen Genehmigung erteilt. Die Beantragung der Genehmigung obliegt
der Mieterin auf eigene Kosten. Sofern die Mieterin eine Nutzungsanderung anstrebt,
wird sie die bauordnungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit hierfir hierbei fihren und
die entsprechenden Nachweise der Vermieterin vorlegen.

§10
Instandhaltung und Instandsetzung

Die Mieterin verpflichtet sich, die Mietsache einschlie3lich der Allgemeinflachen scho-
nend und pfleglich zu behandeln.

Die Schonheitsreparaturen tragt die Mieterin.

Die Vermieterin ist zur Instandhaltung und Instandsetzung des Mietgegenstandes ver-
pflichtet. Das betrifft auch sédmtliche Anlagen und Einrichtungen, mit denen der Mietge-
genstand ausgestattet ist. Wartungsvertrdge schlie3t die Vermieterin ab. Die War-
tungskosten werden im Rahmen der Betriebskosten anteilig auf die Mieterin umgelegt.

§11
Haftung

Fur alle Schaden und Aufwendungen, die der Vermieterin durch Verschulden der Mie-
terin sowie von Personen, die auf Veranlassung der Mieterin hin mit dem Mietgegen-
stand in Berihrung kommen (Nutzer, Betriebsangehdrige, Gaste, Kunden, beauftragte
Handwerker und Dienstleistungsunternehmen, Transporteure etc.) entstehen, ist die
Mieterin schadensersatzpflichtig, soweit diese Personen als Erfullungsgehilfen der Mie-
terin anzusehen sind.

Die Mieterin tragt in Bezug auf die von ihr ausschlie3lich genutzten Flachen die Ver-
kehrssicherungspflicht. Im Verhaltnis zu Dritten hat die Mieterin die Vermieterin inso-
weit von jeglicher Haftung freizustellen. Fur Allgemeinflachen wie Treppen, Zugénge,
Parkplatze etc., tragt die Vermieterin die Verkehrssicherungspflicht und legt die in Er-
fullung dieser Verpflichtung entstehenden Kosten als Betriebskosten anteilig auf die
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Mieterin um. Zwischen den Parteien wird eine Hausordnung ausgehandelt, die Ver-
tragsbestandteil wird. Die Hausordnung kann einvernehmlich zwischen den Parteien
den Umstanden gemal jederzeit angepasst werden.

Die Vermieterin haftet der Mieterin fir solche Schaden, die dieser durch Verschulden
der Vermieterin oder eines Mitarbeiters der Vermieterin sowie eines Erfullungsgehilfen
der Vermieterin (z. B. Verwalter, mit Reparatur beauftragter Handwerker) in Ausfih-
rung der Erfullung zugefiigt werden oder soweit die Vermieterin mit einer Mangelbesei-
tigung schuldhaft in Verzug gerét.

Die Vermieterin haftet nicht fir Beeintrachtigungen der Nutzung der Mietsache oder
Schaden der Mieterin durch aufRere Umstande wie Verkehrsumleitungen, Aufgrabun-
gen, StralRensperren, Gerausch-, Geruchs- und Staubbelédstigungen, hohere Gewalt,
Uberschwemmungen und sonstigen Katastrophen, sowie eine zweckgerechte Versor-
gung mit Strom, Gas, Wasser etc., soweit diese im Verantwortungsbereich des jeweili-
gen Versorgungstragers liegen, es sei denn, solche Beeintrachtigungen gehen auf
Mangel des Mietgegenstandes oder von der Vermieterin verursachte MalRnahmen zu-
riick, die von der Mieterin nicht nach gesetzlichen Vorschriften oder Regelungen dieses
Vertrages zu dulden sind. Die Vermieterin tritt sdmtliche ihr gegen Dritte zustehende
Anspriche wegen vorgenannter Storungen, soweit diese die Mietsache betreffen, an
die Mieterin ab, die diese Abtretung annimmt. Das Recht der Mieterin wegen dieser
Umstande Mietminderungen geltend zu machen, wird hierdurch nicht berthrt.

Die Vermieterin verpflichtet sich bei der Erstellung des Mietgegenstandes und im Falle
der Beauftragung abhangig Beschéftigter Dritter bei den Um- und Ausbauarbeiten zur
Einhaltung des Mindestlohngesetzes.

§12
Méangelhaftung fur anfangliche Mangel

Die Mieterin Gbernimmt den Mietgegenstand wie er steht und liegt. Die Haftung der
Vermieterin fur bei Ubergabe vorhandener Mangel ist beschrankt auf die erkennbaren
Mangel, die bei der Ubergabe des Mietgegenstandes im Ubergabeprotokoll vermerkt
wurden und auf solche, die auch bei Anwendung der erforderlichen Sorgfalt fir die
Mieterin nicht erkennbar waren. Besondere Eigenschaften des Mietgegenstandes sind
nicht zugesichert oder garantiert.
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Weitergehende Schadenersatzanspriiche der Mieterin fur anféangliche Méangel sind
ausgeschlossen. Von vorstehenden Bestimmungen unberthrt bleibt die Haftung der
Vermieterin fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit oder die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der
Vermieterin sowie ihrer gesetzlichen Vertreter oder Erfillungsgehilfen oder auf der Ver-
letzung von Kardinalpflichten der Vermieterin beruhen. Die Haftungseinschrankung gilt
ferner nicht fur arglistig verschwiegene Mangel und zugesicherte Eigenschaften.

§13
Bauliche Veranderungen durch die Mieterin

Die Mieterin ist grundsatzlich berechtigt, auf eigene Kosten Veranderungen des Miet-
gegenstandes im Sinne von Einbauten und Umbauten vorzunehmen. Sofern die Miete-
rin von diesem Recht Gebrauch machen will, bedarf es einer gesonderten Vereinba-
rung zwischen Mieterin und Vermieterin. Ziele und Inhalte der geplanten Umbaumal3-
nahmen sind der Vermieterin mindestens 6 Wochen vor deren Durchfuhrung schriftlich
vorzulegen.

Im Ubrigen ist die Mieterin berechtigt, den Mietgegenstand auf inre Kosten mit eigenen
Einrichtungen und Anlagen zu versehen. Bezlglich dieser Einrichtungen und Anlagen
ist die Mieterin verpflichtet, diese in technisch einwandfreiem Zustand herzustellen, fur
eventuelle Genehmigungen zu sorgen und sie nach Beendigung des Mietverhaltnisses
zu beseitigen und den urspringlichen Zustand wiederherzustellen (jeweils auf ihre
Kosten). Bei jeglichen MalRnahmen, die die Mieterin durchfihrt, hat sie das bauliche
Umfeld wieder ordnungsgemalr herzustellen.

Die Mieterin darf die Mietsache mit ihrem Corporate Design, Beschilderung im Auf3en-
bereich in objektiblichem Umfang und Innenbeschilderung kennzeichnen. Die Ausfih-
rung der Beschilderung ist mit der Vermieterin abzustimmen.

Fur die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sowie die Einholung und Beachtung bau-
aufsichtlicher und sonstiger Genehmigungen und behdrdlicher Vorgaben ist aus-
schlieBlich die Mieterin verantwortlich. Vor deren Vorliegen darf mit der Durchfiihrung
der Malinahme nicht begonnen werden. Die Mieterin hat auf Verlangen der Vermieterin
das Vorliegen der notwendigen Genehmigungen bzw. deren Entbehrlichkeit nachzu-

weisen.
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Bei Durchfiuihrung jeglicher MaRnahmen hat die Mieterin auf die Belange eventueller
weiterer Mieter des Gebaudes bzw. des Grundstlicks Rucksicht zu nehmen. Die Miete-
rin stellt die Vermieterin von allen Haftungsfallen frei, die die Vermieterin im Zusam-
menhang mit den von der Mieterin vorgenommenen baulichen Veranderungen hat oder
infolge dieser erleidet. Die Mieterin haftet fur alle Sch&den, die im Zusammenhang mit
den von ihr vorgenommenen BaumalZnahmen entstehen.

8§14
Bauliche Veranderungen durch die Vermieterin nach Ubergabe

Die Vermieterin darf Ausbesserungen, Reparaturen und bauliche Veranderungen, die
zur Erhaltung des Mietgegenstandes bzw. des Objekts, zur Abwendung drohender Ge-
fahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, vornehmen. Ausbesse-
rungen, Verbesserungen und bauliche Veranderungen zur Erhaltung und/oder Moder-
nisierung des Mietgegenstandes, die zwar nicht notwendig, aber doch zweckmafig
sind, durfen vorgenommen werden, soweit sie der Mieterin rechtzeitig vorher angezeigt
werden und fur die Mieterin keine wesentliche Beeintrachtigung ihres Betriebes bedeu-
ten.

Die Mieterin muss die in Betracht kommenden Raume zu den vorgenannten Zwecken
zuganglich halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindern oder verz6-
gern.

Vor Durchflihrung von MalBnahmen ist - au3er bei Gefahr in Verzug - ein entsprechen-
der Termin mit der Mieterin rechtzeitig abzustimmen.

8§15
Aufstellen und Lagern von Gegenstanden

Vor dem Aufstellen von schweren Apparaten und Geldschranken etc. in dem Mietge-
genstand hat sich die Mieterin Uber zulassige Belastungsgrenzen der Stockwerksde-
cken bei der Vermieterin zu erkundigen und deren schriftiche Zustimmung, die nur aus
wichtigem Grunde verweigert werden darf, einzuholen. Fir Schaden, die durch Nicht-
beachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet die Mieterin. Ergeben sich durch die
Aufstellung der Gegenstéande nachteilige Auswirkungen fiir das Gebaude, Erschitte-
rungen, Risse usw., so kann die Vermieterin die erteilte Erlaubnis widerrufen.
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AulRerhalb der Mietflachen der Mieterin dirfen auf Dauer keinerlei Gegenstande (Kis-
ten, Waren und dergleichen) abgestellt oder gelagert werden. Erteilt die Vermieterin in
Ausnahmefallen ihre Zustimmung zu einer solchen Lagerung, so haftet die Mieterin fir
alle hierdurch entstehenden Schaden. Die Genehmigung ist auch bei absehbar nur
kurzfristiger Lagerung erforderlich.

§16
Betreten des Mietgegenstands durch die Vermieterin

Die Vermieterin oder von ihr Beauftragte durfen die Mietsache zu den ublichen Ge-
schaftszeiten nach vorheriger rechtzeitiger Ankiindigung betreten. Bei gekiindigtem
Mietverhaltnis oder beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks dirfen die Vermieterin
oder von ihr Beauftragte den Mietgegenstand mit Kauf- oder Mietinteressenten nach
rechtzeitiger Ankiindigung zu den Ublichen Geschéftszeiten besichtigen. Diese Besich-
tigung hat unter der Teilnahme eines Mitarbeiters der Mieterin zu erfolgen.

Bei Gefahr in Verzug dirfen die Vermieterin oder von ihr Beauftragte die Mietsache
jederzeit betreten.

§17
Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

Die Mieterin kann gegen die Miete und/oder Betriebskosten(-vorauszahlung) mit einer Ge-

genforderung nur aufrechnen und/oder ein Zurlickbehaltungsrecht ausiiben, wenn sie dies

der Vermieterin einen Monat vorher schriftlich angekindigt hat.

(1)

)

§18
Rickgabe des Mietgegenstandes

Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin den Mietgegenstand am letzten Tag der
Mietzeit vollstandig geraumt und gereinigt zurtickzugeben.

Soweit die Mieterin Einrichtungen entfernen oder sonstige Mafinahmen durchfiihren
muss, sind diese Arbeiten vor Ende des Mietverhaltnisses zu beenden. Die Vermieterin
kann verlangen, dass die baulichen Veranderungen und Einrichtungen — einschlief3lich
der anfanglichen Mieterausbauleistungen - bei Beendigung des Mietverhaltnisses in
dem Mietgegenstand zurlickgelassen werden. In diesem Fall ist die Vermieterin ver-



®3)

(4)

©®)

- 20 -

pflichtet, der Mieterin den Zeitwert - unter Berticksichtigung der technischen Abnutzung
und wirtschaftlichen Alterung - zu erstatten.

Kann eine Einigung uber den Zeitwert innerhalb einer Frist von zwei Wochen nach Vor-
lage der Schatzung des Zeitwertes durch eine Partei nicht erzielt werden, ist dieser von
einem Sachverstandigen als Schiedsgutachter zu ermitteln, den die fir den Mietge-
genstand zustandige IHK auf Antrag einer Partei zu benennen hat. Der Rechtsweg
wird durch diese MalRBnahme nicht ausgeschlossen.

Die Kosten des Schiedsgutachters werden von den Parteien in entsprechender An-
wendung von 88 91 ff. ZPO in dem Verhaltnis getragen, in dem das Schiedsgutachten
ihren Vorstellungen entspricht, die sie zu Beginn des Schiedsgutachterverfahrens dem
Schiedsgutachter schriftlich bekannt gegeben haben.

Die Mieterin hat ferner bei Riickgabe des Mietgegenstandes samtliche Schlissel, ein-
schlieBlich der von ihr angefertigten Schliissel unentgeltlich auszuhandigen. Andern-
falls ist die Vermieterin berechtigt, neue Schlésser oder Schliissel bzw. die gesamte
Schlieanlage fir den Mietgegenstand auf Kosten der Mieterin anfertigen zu lassen.
Bis zur Riickgabe der Raume und Schlussel bzw. Schlésseraustausch haftet die Miete-
rin fir den Zustand des Mietgegenstandes.

Die Parteien werden bei Riickgabe des Mietgegenstandes ein Ubergabeprotokoll an-
fertigen. Sollten bei der Riickgabe des Mietgegenstandes noch Méangel bestehen, zu
deren Beseitigung die Mieterin nach diesem Vertrag verpflichtet ist, bzw. Malinahmen,
zu deren Durchfiihrung die Mieterin verpflichtet ist, nicht ausgefihrt worden sein, ist die
Vermieterin berechtigt, durch Setzung einer Nachfrist von der Mieterin die Beseitigung
dieser Mangel bzw. die Ausfihrung der MalRnahmen zu verlangen. Sonstige Scha-
densersatzanspriiche bleiben davon unberihrt.

Die Vermieterin trifft keine Aufbewahrungspflicht fir die von der Mieterin in der Mietsa-
che bei Riuckgabe zuriickgelassenen Sachen. Die Vermieterin ist berechtigt, die zu-
rickgelassenen Sachen nach einmaliger schriftlicher Ankiindigung an die Mieterin auf
Kosten der Mieterin zu senden, oder sie, soweit es sich nicht erkennbar um Wertge-
genstande handelt, der Vernichtung zuzufihren.
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§19
Hausordnung

Zum Zwecke der konstruktiven Zusammenarbeit wird zwischen Vermieterin und Mieterin

eine Hausordnung entwickelt, die u. a. fir die Besucher und Mitarbeiter des Soziokulturellen

Zentrums sowie fur die in 8 9 zur Untervermietung geregelte Nutzergruppe Giltigkeit hat. Die

Hausordnung wird Vertragsbestandteil. Die Hausordnung regelt auch die Nutzung der Frei-

anlagen. Die Hausordnung kann einvernehmlich zwischen den Parteien den Umstanden

gemal jederzeit angepasst werden.

(1)

)

®3)

§ 20
Nebenpflichten

Wegeverbindung zwischen Ringgleis und Jodebrunnen:

Die Mieterin ist Eigentiimerin eines Gelandestreifens nordwestlich des Grundstticks der
Vermieterin, der planungsrechtlich fur die Herstellung einer Wegeverbindung zwischen
dem Jodebrunnen und dem Ringgleis vorgesehen ist. Zur Verbesserung der Zu-
gangsmoglichkeit zum Soziokulturellen Zentrum und der Veranstaltungshalle fir Ful3-
gangerinnen und Ful3génger bzw. Radfahrerinnen und Radfahrer soll eine Mitbenut-
zung von Teilen dieses Gelandestreifens ermdglicht werden. Die Parteien werden dazu
einen separaten Gestattungsvertrag schlieen. Die Vermieterin wird einen solchen Ge-
stattungsvertrag vorbereiten und einen Gestaltungsvorschlag unterbreiten.

Fur Freiluftveranstaltungen auf den Freiflachen gilt: Um Kollisionen bzw. Beeintrachti-
gungen des eigenen Betreiberkonzeptes der Vermieterin zu vermeiden, wird sich die
Mieterin dafir einsetzen, dass sich der Nutzer um eine schriftiche Zustimmung der
Vermieterin bemdaht.

Die Parteien sind sich in Bezug auf die vorhandene historische Drehscheibe einig,
dass die Drehscheibe nicht im Geb&ude an dem urspriinglichen Ort verbleiben kann.

Der Mieterin wird von der Vermieterin das Recht eingerdumt, eine Bestandsaufnahme
der Drehscheibe durchzuftihren.
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8§21
Schriftform

Der Mietvertrag, Nebenabsprachen, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages
bedurfen der Schriftform. Anderungen des Formerfordernisses konnen ebenfalls nur
schriftlich erfolgen. Die Vertragsparteien erklaren tbereinstimmend, dass Nebenabre-
den nicht getroffen wurden.

Den Vertragsparteien ist das hier vertraglich vereinbarte und das besondere gesetzli-
che Schriftformerfordernis 8 578 i. V. m. § 550 BGB bekannt. Sie verpflichten sich
hiermit gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzu-
nehmen und alle Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um dem vertraglichen
und gesetzlichen Schriftformerfordernis Gentuige zu tun. Dies gilt nicht nur fur den Ab-
schluss des Hauptvertrages, sondern auch fiir Nachtrags-, Anderungs- und Ergan-
zungsvertrage.

Bis zur Herstellung des Schriftformerfordernisses verzichten beide Parteien wechsel-
seitig auf ein ihnen im Hinblick auf das Nichtvorliegen des Schriftformerfordernisses
etwaig zustehendes Kiindigungsrecht.

§22
Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag enthalt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Regelungen
bezlglich des Mietverhaltnisses. Mundliche Nebenabreden bestehen nicht.

Sollte ein Teil dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar sein, so wird die Gliltigkeit des
Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Anstelle des rechtsunwirksamen Teils gilt
sodann als vereinbart, was dem in gesetzlich zulassiger Weise am nachsten kommt,
was die VertragsschlieRenden vereinbart héatten, wenn sie die Unwirksamkeit gekannt
héatten. Entsprechendes gilt fir den Fall, dass dieser Vertrag eine Liicke haben sollte.

Auf diesen Mietvertrag findet deutsches Recht Anwendung. Gerichtsstand ist Braun-
schweig.

Dieser Vertrag wird fir jede Vertragspartei einmal ausgefertigt.
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Anlagenverzeichnis:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5
Anlage 6

Raumprogramm

Vorentwurfsplanung vom 08.08.2016

Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen aus Haushaltsmitteln
der Stadt Braunschweig (Stand 14.07.1998) nebst Anlagen
Musterformulierung Grundschuldeintragung

Wesentliche Bestimmungen des Kaufvertrages
Betriebskostenverordnung

(Ort, Datum)

(Ort, Datum)

(Manfred Neumann) (Stadt Braunschweig)



Soziokulturelles Zentrum
Am Westbahnhof 13

Konkretisiertes Raumprogramm (Stand: 1. Oktober 2015)

Raumprogramm
Zeile Raum gl Flache einzelner kumulle"ne Nz TSl Bauliche Standards
Raumarten Gesamtflache (Investor)
1 [Burgergruppen
2 [Multiplex-Raum 1 102 102 GroRerer Raum fiir Workshops, |Akustik-Decken oder glw. (DIN 18041);
Vortragsveranstaltungen (bis 150 |Parkett;
Personen), Selbsthilfegruppen, [Stromleisten;
Buirgergruppen, Beamer-Deckenhalterung und Beameranschluss per
Turn- und Tanz; Funk;
Ausstellungen Deckenbefestigungen fiir Beamer;
Licht 330 LUX fur Sport, sonst dimmbar;
Oberlicht: Decken-LED und Lichtleisten;
(Be-)Luftung (gem. ASR 3.6);
16 A Anschluss;
Lichte Raumhéhe min. 3,00 m
3 |Selbsthilfe-Gruppenraum 1 26 26 Selbsthilfegruppen; Akustik-Decken oder glw. (DIN 18041);
Birgergruppen Lichte Raumhohe min. 3,00 m
4 [Seminarraum 1 78 78 Workshops, Akustik-Decken oder glw. (DIN 18041);
Vortragsveranstaltungen, ublicher Bodenbelag oder Dielenboden;
Selbsthilfegruppen; Beamer-Deckenhalterung und Beameranschluss per
Birgergruppen; Funk;
Kreativgruppen; Licht 500 LUX an den Arbeitsplatzen, LED-Einbau;
Teilbarkeit ermdglichen Stromleisten;
(Be-)Luftung (gem. ASR 3.6);
Waschbecken mit Warmwasser;
Flexible Trennwande gem. spaterer Festlegung;
Lichte Raumhéhe min. 3,00 m
5 [Lager/Archiv 1 25 25 Stuhllager, Materiallager
Summe Bereich Biirgergruppen 231
6 |Besucherservice
7 |Foyer fur Kleiner Saal "KufA-Saal" 1 100 100 auch als Ausstellungsflache fur |aktive Liftung;
Kinstler
7a  [Tonstudio 1 50 50 Forderung von Nachwuchsbands |Raumhohe: mind. 3m;
FB: hart (Beton, Laminat, Dielen), kein Teppich;
Schallschutz (Akustik);
Strom: 8-10 Steckdosen;
Licht: normale Deckenbeleuchtung
8 |Garderobe 1 8 8 mit Garderobenschréanken
9 |Kasse 1 6 6 auch als mobiler Tickettresen im
Foyer méglich
10 |Kleiner Saal "KufA-Saal" 1 150 150 als Veranstaltungsraum fiir bis zu |FB: schwarz, vor der Biihne Tanzboden;
300 Personen, Technikplatz; Beamer-Deckenhalterung und Beameranschluss;
muss als Probenraum und diverse Deckenlichtkonstruktionen
Produktionsstatte nutzbar sein Tageslicht (Fensterlichtband);
Fenstersituation mit 100% Verdunkelungsmdglichkeit;
aktive Luftung erforderlich;
Akustikdecke wird adaquat vorgesehen;
Nachhallzeit 0,9 bis 1,2 sec. (&hnlich Aula);
Voraussetzungen fir Licht- und Tontechnik schaffen
(Deckenleisten, Steuerungskabel);
Grundlast fiir die Decke 2,5 — 3 Tonnen (Statiker);
Starkstrom:
Stromunterverteiler;
1 Hauptverteilung 63A (Drehstrom) CEE;
3 Unterverteilungen 32 A (Drehstrom) CEE;
Raumhéhe:
ca. 4,70m auf ganzer Breite der Bihne ab OK Biihne
11 |Theke 1 26 26 im Veranstaltungsraum oder im  [Anschlusse fiir Thekenbeleuchtung;
Foyer davor FB: Linoleum
12 |Buhne 1 40 40 ca. 60 cm erhdht Voraussetzungen fir Licht- und Tontechnik
(Glasfaser) und Vorhange schaffen;
nicht brennbarer Bithnenaufbau (8 x 5 m, 40 gm,
Hohe 80 cm; 2 Aufgange)
13 |Backstage-Bereich 1 30 30 zwei getrennte Umkleiden WC + Dusche erforderlich
14 1Buhnen-Lager 1 39 39 auch als Stuhllager/Tischlager

1lvon4




15

WCD

20 ggf. mehrere Raume verteilt im
Gebaude und mit WESTand-WC-
Bereich kombinierbar

Objektanzahl gemaR VStattVO und DVGastG;
Fliesenfussboden;

Wandfliesen mindestens hinter den Objekten und
seitlich davon;

eingeflieste Spiegel;

fest montiertes Sanitarzubehor;

6 |WCH 25 ggf. mehrere Raume verteilt im  |Objektanzahl geméaR VStattvVO und DVGastG;
Gebaude und mit WESTand-WC-|Fliesenfussboden;
Bereich kombinierbar Wandfliesen mindestens hinter den Objekten und
seitlich davon;
eingeflieste Spiegel;
fest montiertes Sanitarzubehor, durabel;
17 IWC Beh 6 9 moglichst 1 WC-Beh / Geschoss [komplett eingerichtet gem DIN 18024 samt aller
mit WESTand-WC-Bereich Griffe, Notklingeln usw.;
kombinierbar
18 | Sanitatsraum 20 10 Né&he zu Foyer oder Verwaltung |WB erforderlich, Frischluft erforderlich, Ausfiihrung
sinnvoll, Nahe zu einer Toilette gemal GUV, ASR usw. vorsehen
(z.B. Beh.WC) sinnvoll,
auch fir WESTand nutzbar.
19 | Putzmittel 5 5 mogl. 1 Raum pro Etage Warmwasseranschluss, Ausguss
Summe Bereich Besucherservice 518
20 |Bildende Kunst
21 |Foto-/Filmstudio 30 30 Definition wird erganzt
22 [Bilderannahmestelle 60 60 Moglichkeit zur Prasentation fur | Schaufenster nach auf3en;
Kunstlerinnen und Kinstlern, die |eigener Eingang an der Front, Eingang im
keine Galerie anmieten kénnen, |Innenbereich;
Mdglichkeit zur Lagerung von Stromschienen fur Strahler gemaR spaterer
Kunstwerken Festlegung;
Kunsthandwerk / Lesungen
23 |Nebenraum (Lager) 12 12
25 |Besucher-WCs 0 0 siehe Bereich Besucherservice
26 [Putzmittel 0 0 siehe Bereich Besucherservice
‘Summe Bereich Bildende Kunst 102
27 |Verwaltung (5-6 Arbeitsplatze)
28 |Buro 17 34 fur 2 Arbeitsplatze Beleuchtungsstarke Licht 500 LUX auf
Arbeitsflachen, dimmbar;
Stromschienen fiir Strahler geman spéaterer
Festlegung;
29 |Gemeinschaftsbiiro zur Vermietung 17 17 fiir 1-2 Arbeitsplatze
30 |Besprechungsraum 24 24 Akustikdecke oder glw. (DIN 18041)
31 [Lager KufA/Verwaltung 20 20 mechanische Entliiftung, soweit als innenliegender
Raum vorgesehen
32 |Kopierraum + Server 6 6 Entluftung
33 |Teekiiche/Sozialraum 6 6 FB: Laminat oder gleichwertig
Beleuchtungsstérke 500 LUX auf Arbeitsflachen,
dimmbar;
Einbaupantrykiiche (MW, GSP, Kii, Spiile)
34 |Personal-WC H 5 5 1WC, 1 WB, 1 PP (bzw. gem. ASR);
FB: Fliesen;
Wandfliesen hinter den Objekten und seitlich;
35 |Personal-wC D 4 4 1WC, 1 WB (bzw. gem. ASR);
FB: Fliesen;
Wandfliesen hinter den Objekten und seitlich;
3% [Putzmittel 5 5
Summe Bereich Verwaltung 121
37 _|Gastronomie
38 |Bistroraum 93 93 ca. 75 Sitzplatze, Akustik-Decken oder glw. (DIN 18041);
auch fir Kleinkunst geeignet, keine Verdunkelung erforderlich;
Ausstellungsflache fur Kiinstler  |aktive Luftung erforderlich;
Raumhéhe ca. 3m
39 |Buhne 20 0 ca. 30 cm erhéht, mobil, Beameranschluss (Decke);

bei Bedarf im Raum aufzubauen

16 A CEE- Anschluss und Kabel;
1x Umverteilung
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40 [Theke, Ausgabe 1 12 12 Bistroktiche fuir Snacks und Anschlisse und Befestigungspunkte fiir
kleinere Mahlzeiten Thekenbeleuchtung;
Anschlusse fur KW, WW, Du, Elektro, Abwasser
41 [Thekenlager 1 26 26 Né&he Theke und Nahe Aufzug
sinnvoll, auch im Keller denkbar
42 |Kiche 1 30 30 ggf. mehrere Raume, je nach Baulicher Standard: Bistroversorgung;
Ktichenkonzept aktive Luftung entsprechend Kiichenkonzept;
Vorgabe Hygieneaufsicht beachten;
Aufteilung Kochbereich / Spulbereich erforderlich;
FB: Fliesen, rutschfest, Abdichtung und
Bodeneinlauf;
Wande gefliest;
Hygiene-Akustikdecke;
Fettabscheider;
Anschlusse fiir Wasser, Abwasser;
Elektro und Liftung gem. Kiichenkonzept
43 [Lager 1 30 30 Elektrovoraussetzungen;
Ablaufe etc.;
adaquat fur die Ausstattung;
FB wie Kiiche mit Bodeneinlauf
44 |Mulllager 1 6 6 Verpackungen und Reste, ggf. soweit im Gebaude:
auch im AuBenbereich FB wie Kiche, mit Bodeneinlauf
45 [Personalraum 1 6 6 Insgesamt ca. 4 MA (2xService, [ASR beachten
2xKuche)
46 |Personal-WC-H 1 6 6 auch als Umkleidemdglichkeit 1WC, 1 WB, 1 PP, Umkleidemdglichkeit;
47 |Personal-wC D 1 6 6 auch als Umkleidemdglichkeit 1 WC, 1 WB, Umkleideméglichkeit;
48 [Putzmittel 1 4 4 ggf. mit Bereich Besucherservice |Schlauchanschluss (im Bereich der Kiiche)
kombinierbar
49 |Besucher-WCs 0 0 0 siehe Bereich Besucherservice
Summe Bereich Gastronomie 219
& Summe Nutzflache_n (NF) 1191
Stadt Braunschweig KufA aktuell
(entwurfsabhéngig), |Nach Bedarf (Flure, Treppen,
. (auch anteilig von Nottreppen, -balkone, Terrassen,
5t |Verkehrsflachen den gemeinsamen | Aufziige)
Flachen)
(entwurfsabhéngig), |Nach Bedarf (Luftungsraume, getrennte Verbrauchserfassung KufA / WESTand,
(auch anteilig von Elektroverteilungsraume, soweit moglich
52 [Technikflachen den gemeinsamen Heizungszentrale,
Flachen) Aufzugsmaschinenraum,
Lagerrdume Technik)
53 Abschatzung NGF NGF = NF + 25% (gem. BKI-Werten)
- Zu erreichende maximale Mietflache einschlieBlich (anteiliger) Flure, Mietflache = Nettogrundflache (NGF)

Stadt Braunschweig KufA

Jeder der oben genannten Rdume wird, unabhdngig von der dargestellten

speziellen baulichen Beschaffenheit, mindestens den im Folgenden
abstrakten Zustand aufweisen:

Aussenwiande

Sichtmauerwerk, vorhandene Anstriche entfernt.

Intakte geputzte Flichenteile kénnen erhalten bleiben.

Warmeschutz gemaR EnEV und DIN 4108 durch Innenddmmung soweit erforderlich.
Oberflachen Gber Innenddmmungen geputzt oder Gipskarton gespachtelt, Qualitat Q2.

Fenster:
Warmeschutz gemaR EnEV und DIN 4108.

Treppen, Technikflachen

Nottreppen und Gelénder

funktionaler Standard;
Schnee- und Eisfreiheit ist zu gewahrleisten

Haustechnik

Alle Verbrauchskosten (Elt.-, Warm- und Kaltwasser, Heizung) werden tiber — vom Mieter anzumietende —
Verbrauchsmengenzahler erfasst.

Heizung

Die Heizungsversorgung des SoKuZ erfolgt zentral durch den Vermieter.
Cu- Heizungsrohrnetz auf Putz in V4A-Schellen.
Heizkorper: Plattenheizkérper gemaR Warmebedarf vor den Fenstern unter Berticksichtigung von
Fenstertiiren und Installationskanélen.

Weiterverwendung bestehender Fensterelemente, soweit konstruktiv und vom Wérmeschutz her

maoglich (zum Beispiel durch Kastenfensterlésungen)
Sicherstellung ausreichender natirlicher Belichtung fiir alle Seminar und Biirordume.

Jeder Raum erhdlt eine fiir die Nutzung ausreichende Anzahl DrehKipp-Fliigel, um die Luftung
sicherstellen zu kénnen. ASR 3.6 ist zu beachten.

Terrassentiiren werden in der Entwurfsplanung eingezeichneten Anzahl realisiert.
Sonnenschutz / Blendschutz

Verdunkelung

Wo erforderlich gemaR Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes Verglasungen als
Sonnenschutzglas.

Tragende de und -stiitzen
Zu erhaltende tragenden Innenwénde und Innenstiitzen aus Mauerwerk als Sichtmauerwerk,
vorhandene Anstriche entfernt.

Intakte geputzte Flachenteile kénnen erhalten bleiben.

Neu einzubauende, massive Innenwande oder Stiitzen verputzt oder als Sichtmauerwerk,
geschlammt, oder als Sichtbeton.

Warmwasserversorgung
Warmwasserversorgung dezentral Gber Durchlauferhitzer in den im RP vermerkten Rdumen (Kiiche und
Teekiiche, Duschen und Kiinstlergarderoben, Kreativbereich).

In der Bistrokiiche tiber zentralen Boiler.

Waschtische in WCs ohne Warmwasserbereitstellung;

Sani

rinstallation
funktionaler Standard

Liiftungsanlagen
Bestandteil des Bauwerks;
aktive Beliiftung mindestens fiir KufA-Saal, Bistrobereich und Kiiche vorsehen

Elektroinstallation Starkstrom

Allgemein: Alle Installationen einschlieRlich Zahlerkasten nach geltenden Vorschriften. Unterverteilung mit
Sicherungsautomaten und separater Absicherung je Nutzungseinheit.

Alle Leitungen in Kabelkanalen auf Putz oder in Metallstanderwerkswénden.

Schalterprogramm nach Absprache
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Vorhandene Gussstiitzen beschichtet entsprechend Brandschutzanforderungen und fertig
gestrichen.

Unterziige

Holzbalken ohne Brandschutzanforderungen

Beton-Unterziige

Stahltrager und Unterziige beschichtet entsprechend Brandschutzanforderungen und gestrichen.
Erforderliche Brandschutzverkleidungen, gespachtelt und gestrichen

Nichttragende Innenwinde

Die nichttragenden Innenwande werden als Metallstanderwénde erstellt, beidseitig zweilagig mit
Gipskartonplatten beplankt und malerfertig gespachtelt in Qualitat Q2.

Schallschutz gem&R DIN 4109 (Burordume und Seminarraume fir konzentrierte Tatigkeit,
normaler Schallschutz).

Eingangstiiren

Als Metall-Glas-Elemente, Felder transparent verglast.

StoRgriffe, Wechselgarnitur, Panikschloss mit Umschaltméglichkeit auf freien Durchgang von
aulen nach Absprache.

Schlosser PZ-vorgerichtet.

Innentiiren

Raumtiiren

HPL - beschichtete Rohrenspan-Holztiren
Schallschutz gemaR Din 4109

Farbton und Dekor nach Absprache
Schlosser PZ-vorgerichtet

Zargen

Stahlumfassungszargen, fertig gestrichen.

Zur Belichtung innenliegender Flurs erhalten alle Tiiren von Biiros oder Seminarrdumen nach
Absprache Oberlichtzargen.

Tr h tren, Flurtrenntiiren
Metall-Glas-Elemente entsprechend den Brand- und Rauchschutzanforderungen. Felder
transparent verglast.

Beschlage
Driickergarnituren und StoRgriffe Edelstahl
Anschraubbander vernickelt bzw. Edelstahl

Elektromotorische Tiirantriebe
fur schwergangige Tiiren, wo erforderlich nach Absprache mit dem Behindertenbeirat

Wandbelédge
Fliesen:
Steinzeugfliesen, Design und Farbton nach Absprache

Fensterbénke:
Biirostandard

Decken
Brandschutz und Schallschutz gemaR DIN 4102 und 4109

Deckenbekleidungen

Akustik-Elementplattendecken aus Mineralwoll-Platten, mit beidseitigem Grundanstrich (weiR)
Platten-Design nach Absprache (sofern im Standard-Sortiment enthalten), herausnehmbar, mit
Metallschienentragsystem, verdeckt oder Platten vertieft aufgelegt).

Lichte Raumhdhe gemaR ASR und NBauO
Lichte Raumhdhe in Seminarrdumen >3,00 m

Treppen und Gelénder

Gema&R NBauO, VStattVO und DIN 18065
Treppenliufe aus Beton

Gelander aus Stahl mit Anstrich

Estrich
Zementestrich neu, schwimmend verlegt

Bodenbelige

Oberbelag in allen Raumen Linoleum mit FuRleisten aus Hartholz, gerundet, gestrichen, wenn
nicht im Raumprogramm anders genannt.

Fliesenbéden aus Steinzeug unglasiert, mit Sockelfliesen.

Treppenbeldge aus Steinzeug oder Werkstein.

Rutschfestigkeiten gemaRk GUV

Design und Farbtdne nach Absprache.

Terrassen und Gelédnder
funktionaler Standard

Antennenanlagen, TV-Anschliisse
funktionaler Standard, soweit erforderlich

Gebaudesicherung
Alarmierungsanlage gegen Einbruch in gebdude- und nutzungsadaquater Ausfihrung;
Alarmierungsanlage fur Amoksituationen in gebdude- und nutzungsadaquater Ausfiihrung

Brandmeldeanlage
Entsprechend den baurechtlichen Anforderungen

Telefon

funktionaler Standard;

Anschluss und Anlage durch Mieter;
Netz als Teil des Datennetzes

Datennetz, Biirotechnik

Glasfaser-Datennetz CAD 7, bzw. Funknetz

WLAN-Accesspoints und Repeater flachendeckend;

Sicherstellung der Betriebsbereitschaft und Unterhaltung durch (Geb&udeeigentiimer)

Beleuchtung

LED-Deckenrasterleuchten, mind. 500 Lux am Arbeitsplatz und Seminarrdumen, blend- und reflexfrei,

Umfeld mind. 300 Lux, sonstige mind. 100 Lux.

Einzelauslasse einschlieRlich Unterkonstruktion in den Unterdecken in den im Raumprogramm vermerkten

Raumen in raumadaquater und funktionaler Anzahl
Treppenhduser mit LED-Einbauleuchten in den Wénden oder Treppenuntersichten
Steckdosen

PC-Arbeitsplétze
keine gesondert abgesicherten Steckdosen fiir PC-Arbeitsplitze

Einzelbiiros jeweils: Einzelrdume:

Schalter mit Steckdose in raumaddquater und funktionaler Anzahl!
Doppelsteckdosen

Teekiiche:

Schalter mit Steckdose
Arbeitsdoppelsteckdosen
Spilmaschinensteckdose
Kiihlschranksteckdose

Kopierraum:
Schalter mit Steckdose
Doppelsteckdosen

Seminarrdume jeweils:
Schalter mit Steckdose
Doppelsteckdosen

WC - Rdume jeweils:
Schalter mit Steckdose

Weitere RGume ggf. zu definieren ...

Aufziige

Ausrustung fir barrierefreien Betrieb gem. DIN 18040
Geeignet fir Liegendtransport.

Innenverkleidung V4A

1 Seite verspiegelt

Teekiiche
Einbau einer Teekiiche (Zwei Kochfelder, Spiile, Geschirrspiiler, und Kihlschrank).
Die Teekiiche wird ab Mietbeginn Eigentum des Mieters.

SchlieBanlage
Schlésser, PZ-vorgerichtet

Sonstiges

Natiirliche Belichtung/Beliiftung

soweit nicht anders vermerkt fiir Aufenthaltsraume ausschlieRlich vorzusehen;
FenstergroRen sind entsprechend zu wahlen;

ASR 3.6 ist zu beachten;

wenn nicht anders maglich, im Einzelfall Unterstitzung durch mechanische Luftung denkbar.

Barrierefreiheit
DIN 18040, 18024, 18025 beachten;

Vorgaben NBauO und VSt&ttVO zur Barrierefreiheit beachten;
maglichst pro Geschoss ein WC Beh.;

ausreichend Aufzige, Besucherplatze und Stellplatze vorsehen;
ggf. spezielle Audiounterstiitzung stellenweise sinnvoll;

ggf. motorisierte Turéffner sinnvoll;

taktile Beschilderung;

Alarmierungssysteme und Rettungssysteme auch auf Menschen mit sensorischen und motorischen

Einschrankungen ausrichten.
Abstimmung mit Behindertenbeirat (FB 41)

Aligemeines
Der Vermieter darf von der Baubeschreibung abweichen, falls dies aufgrund von Auflagen der

Baugenehmigungsbeharde, aus statisch konstruktiven oder brandschutzrechtlichen Griinden erforderlich
ist. Bei Abweichungen vom vereinbarten Standard darf nur gleich- oder hherwertiges Material zum Einsatz

kommen.
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Richtlinien Gber die Gewédhrung von Zuwendungen aus Haushaltsmitteln

der Stadt Braunschweig
Stand: 14.07.1998
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§1
Zuwendungsbegriff

Zuwendungen sind Leistungen aus Haushaltsmitteln der Stadt an Dritte zur Erfillung
bestimmter Zwecke.

Zu den Zuwendungen gehoéren zweckgebundene Zuschisse, Zuweisungen, Schulden-
diensthilfen und andere nicht riickzahlbare Leistungen sowie zweckgebundene Darlehen
und andere bedingt oder unbedingt riickzahlbare Leistungen.

Bedingt riickzahlbare Leistungen sind alle Zuwendungen, deren Rickzahlung in dem
Zuwendungsbescheid an den Eintritt eines kiinftigen ungewissen Ereignisses gebunden
ist. Die Austbung des Widerrufvorbehaltes fiir den Fall der nicht zweckentsprechenden
oder unwirtschatftlichen Verwendung oder des Widerrufs fur den Fall der erschlichenen
Zuwendung fallt nicht darunter.

Keine Zuwendungen sind insbesondere Sachleistungen, Leistungen, auf die der
Empfanger einen dem Grund und der Hohe nach unmittelbar durch Rechtsvorschriften
begriindeten Anspruch hat, Ersatz von Aufwendungen, Entgelte aufgrund von Vertragen
(z. B. Kauf-, Miet-, Pachtvertrage sowie sonstige gegenseitige Vertrage, denen eine fur
das Geld zu erbringende Leistung des Vertragspartners gegenibersteht), satzungsge-
malfe Mitgliedsbeitrage, Pflichtumlagen und ahnliches.

§2
Zuwendungsarten

Folgende Zuwendungsarten werden unterschieden:

1.

1)

(2)

Zuwendungen zur Deckung der gesamten Ausgaben oder eines nicht abgegrenzten
Teils der Ausgaben des Zuwendungsempfangers (institutionelle Férderung).

Zuwendungen zur Deckung von Ausgaben des Zuwendungsempfangers fur einzelne
zeitlich und sachlich abgegrenzte Vorhaben (Projektférderung),

§3
Finanzierungsart, Zuwendungshéhe

Vor der Bewilligung der Zuwendung ist zu prifen, welche Finanzierungsart unter
Berticksichtigung der Interessenlagen der Stadt und des Zuwendungsempfangers den
Grundsatzen der Wirtschatftlichkeit und der Sparsamkeit am besten entspricht.

Die Zuwendung ist grundsatzlich nur zur Teilfinanzierung des zu erfillenden Zwecks
zu bewilligen, und zwar:

- nach einem bestimmten v.H.-Satz oder Anteil der zuwendungsfahigen Ausgaben (An-
teilsfinanzierung); die Zuwendung ist bei der Bewilligung auf einen Hochstbetrag zu be-
grenzen;

oder

- zur Deckung eines Fehlbedarfes, der insoweit verbleibt, wie der Zuwendungsempfan-
ger die zuwendungsfahigen Ausgaben nicht durch eigene oder fremde Mittel decken
kann (Fehlbedarfsfinanzierung); die Zuwendung ist bei der Bewilligung auf einen
Hochstbetrag zu begrenzen;



@)

(4)

(5)

(6)

(1)

(@)

3)

(4)

oder

- in geeigneten Fallen mit einem festen Betrag an den zuwendungsfahigen Gesamtko-
sten (Festbetragsfinanzierung); dabei kann die Zuwendung auch auf das Vielfache eines
Betrages festgesetzt werden, der sich fir eine bestimmte Einheit ergibt.

Eine Zuwendung darf ausnahmsweise zur Vollfinanzierung bewilligt werden, wenn der
Zuwendungsempfanger an der Erfullung des Zwecks kein oder nur ein geringes Interes-
se hat, das gegentuber dem Interesse der Stadt nicht ins Gewicht fallt oder wenn die
Zweckerfiillung nur bei Ubernahme samtlicher zuwendungsfahiger Ausgaben moglich
ist. Die Zuwendung ist bei der Bewilligung auf einen Héchstbetrag zu begrenzen.

Eigenmittel sollen eingebracht werden. Nachtragliche Finanzierungserleichterungen
durch Ausgabenersparnisse bzw. Beibringung von Drittmitteln (z. B. hdhere Eintrittsgel-
der, Zuschusse, Spenden, etc.) kdnnen dem Antragsteller angerechnet werden.

Die Umsatzsteuer, die nach 8§ 15 des Umsatzsteuergesetzes (UStG 1980) als Vorsteuer
abziehbar ist, gehort nicht zu den zuwendungsfahigen Ausgaben.

Bei der Festlegung der Zuwendungshohe werden die Ausgaben des Zuwendungs-
empfangers unbericksichtigt gelassen, die darauf zurtickzufiihren sind, daf3 die Ein-
gruppierungen oder die Vergutungen der Beschéftigten héher sind als die Eingruppie-
rungen oder die Vergutungen vergleichbarer stadt. Bediensteter nach den tariflichen Be-
stimmungen waren, wenn die entsprechenden Aufgaben von der Stadt wahrgenommen
wirden. Diese Einschrankung fur die Zuwendungsgewahrung gilt ferner dann, wenn der
Zuwendungsempfanger fur die Aufgabenerledigung mehr Beschéftigte einsetzt als dies
die Stadt tun wurde.

84
Allgemeine Bewilligungsvoraussetzungen

Zuwendungen durfen nur bewilligt werden, wenn der Zuwendungszweck durch die
Ubernahme von Burgschaften, Garantien oder sonstigen Gewahrleistungen nicht er-
reicht werden kann und die Stadt an der Erfiillung durch Dritte ein erhebliches Interesse
hat, das ohne die Zuwendung nicht oder nicht in notwendigem Umfang befriedigt werden
kann. Nicht riickzahlbare Zuwendungen sollen nur bewilligt werden, soweit der Zweck
nicht durch unbedingt oder bedingt riickzahlbare Zuwendungen erreicht werden kann.

Zuwendungen durfen nur solchen Empfangern bewilligt werden, bei denen eine
ordnungsgemaéafie Geschéftsfliihrung gesichert erscheint und die in der Lage sind, die
Verwendung der Mittel bestimmungsgemal nachzuweisen.

Zuwendungen zur Projektforderung durfen grundséatzlich nur fur solche Vorhaben
bewilligt werden, die noch nicht begonnen worden sind. Als Vorhabensbeginn ist grund-
satzlich der Abschluf3 eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Lei-
stungsvertrages zu werten. Bei BaumafRnahmen gelten Planung, Bodenuntersuchung
und Grunderwerb nicht als Vorhabensbeginn. Bei einem vorzeitigem Vorhabensbeginn
ist eine schriftliche Anzeige gegentber der Stadt erforderlich. Mit der Anzeige des vor-
zeitigen Vorhabensbeginns wird kein Anspruch auf eine spatere Zuwendung begriindet.

Zuwendungen durfen nur bewilligt werden, wenn die Gesamtfinanzierung sichergestellt
ist.
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(5) Aus der Bewilligung einer Zuwendung kann nicht geschlossen werden, daf? auch in den
kunftigen Haushaltsjahren mit einer Forderung gerechnet werden kann. Bei der institu-
tionellen Forderung ist ein entsprechender Hinweis in den Bewilligungsbescheid aufzu-
nehmen.

§5
Antragsverfahren

@) Fur die Bewilligung einer Zuwendung bedarf es eines schriftlichen Antrags des
Zuwendungsempfangers. Antrage auf Zuwendungen mussen die zur Beurteilung der
Notwendigkeit und Angemessenheit der Zuwendung erforderlichen Angaben enthalten.
Der Zuwendungsempfanger hat die im Antrag enthaltenen Angaben auf Verlangen durch
geeignete Unterlagen zu belegen.

2 Dem Antrag sind insbesondere beizufiigen:

- bei institutioneller Férderung (vgl. 8 2 Nr. 1) ein Haushalts- oder Wirtschaftsplan und
ggof. eine Uberleitungsrechnung,

- bei Projektforderung (vgl. 8 2 Nr. 2) ein Finanzierungsplan (aufgegliederte Berechnung
der mit dem Zuwendungszweck zusammenhangenden Ausgaben mit einer Ubersicht
Uber die beabsichtigte Finanzierung).

- eine Erklarung dariiber, ob der Zuwendungsempfanger allgemein oder fiir das betref-
fende Vorhaben zum Vorsteuerabzug nach § 15 UStG 1980 berechtigt ist. In diesem Fall
hat er im Finanzierungsplan oder Haushalts- oder Wirtschaftsplan die sich ergebenden
Vorteile auszuweisen.

3) Fur die Gewahrung von Zuwendungen im Rahmen der Jugendhilfe kbnnen nach
Maf3gabe der vom Jugendhilfeausschul® gemaf § 15 KIJHG (8§ 9 der Satzung des Ju-
gendamtes) zu beschlieRenden Besonderen Foérderungsrichtlinien Sammelantrage
(Bundelung mehrerer Einzelantrage auf Projektférderung) gestellt werden.

§6
Antragspriufung

Q) Die Prifung des Antrages obliegt dem Amt, das den Haushaltsansatz bewirtschaftet,
aus dem die Zuwendung gezahlt werden soll (zustéandiges Amt).

2) Das Ergebnis der Antragsprifung ist in einem besonderen Vermerk festzuhalten. Dabei
kann auf andere Unterlagen (Antrag, Zuwendungsbescheid) verwiesen werden. In dem
Vermerk soll insbesondere auf die Notwendigkeit und Angemessenheit der Zuwendung
eingegangen werden sowie auf
- die Beteiligung anderer Amter (auch in fachtechnischer Hinsicht),

- den Umfang der zuwendungsfahigen Ausgaben
- die Wahl der Finanzierungsart

- die Sicherung der Gesamtfinanzierung

- die finanzielle Auswirkung auf kiinftige Haushaltsjahre



3) Bei Zuwendungen fur BaumaRnahmen sind die fachlich zustandigen Amter der Ver-
waltung zu beteiligen. Von einer Beteiligung darf abgesehen werden, wenn die fiir eine
Baumal3nahme vorgesehene Zuwendung 10 000,00 DM nicht tbersteigt.

§7
Bewilligung

Fur die Bewilligung der Zuwendungen gelten die Zustandigkeitsregelungen der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) unter Berticksichtigung der Ratsrichtlinie gemaf? 8§ 40 Abs. 1
Nr. 1 NGO in der jeweils giiltigen Fassung.

§8
Zuwendungsbescheid

1) Die Zuwendungen werden regelmanig durch schriftlichen Bescheid bewilligt. Soweit dem
Antrag des Zuwendungsempfangers nicht entsprochen wird, ist dies erforderlichenfalls
zu begrunden (8 39 VwWVIG).

(2) Der Zuwendungsbescheid mul3 insbesondere enthalten:

- die genaue Bezeichnung des Zuwendungsempfangers,

- Art (8 2) und Hohe der Zuwendung,

- die genaue Bezeichnung des Zuwendungszwecks und, wenn mit Hilfe der Zuwendung
Gegenstande erworben oder hergestellt werden, ggf. die Angabe, wie lange diese fiir

den Zuwendungszweck gebunden sind.

- bei Forderung desselben Zwecks durch mehrere 6ffentliche Stellen, die ausdrtickliche
Benennung der Stelle, gegentber der der Verwendungsnachweis zu erbringen ist,

- die Finanzierungsart (8§ 3 Abs. 2) und den Umfang der zuwendungsfahigen Ausgaben,

- den Bewilligungszeitraum; dieser kann bei Zuwendungen zur Projektférderung tber
das laufende Haushaltsjahr hinausgehen, soweit hierfur eine haushaltsrechtliche Er-
machtigung vorhanden ist,

- soweit zutreffend, die Anforderung einer Uberleitungsrechnung auf Einnahmen und
Ausgaben,

- die anzuwendenden Nebenbestimmungen und etwaige Abweichungen (8 9),
- und grundsatzlich eine Rechtsbehelfsbelehrung.

Bei Zuwendungen zur Projektférderung kann das zustandige Amt den Zuwendungs-
empfanger auffordern, an geeigneter Stelle einen Hinweis auf die stadtische Finanzhilfe
anzubringen.

3 Stellt sich beispielsweise aufgrund einer Mitteilung des Zuwendungsempfangers heraus,
dal? der Zuwendungszweck mit der bewilligten Zuwendung nicht zu erreichen ist, hat das
zusténdige Amt zu prifen, ob das Vorhaben eingeschrankt, umfinanziert oder notfalls
eingestellt wird oder ob die Zuwendung ausnahmsweise erhéht werden kann.
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§9
Nebenbestimmungen zum Zuwendungsbescheid

Allgemeine Nebenbestimmungen im Sinne des § 36 VwVIG fir Zuwendungen zur
institutionellen Forderung und zur Projektférderung ergeben sich aus den Anlagen 1
und 2. Sie sind grundsatzlich unverandert zum Bestandteil des Zuwendungsbescheides
zu machen.

Das nach 8§ 6 Abs. 1 zustandige Amt darf

- bei institutioneller Férderung die Verwendung von Mitteln eines Ansatzes des Haus-
halts- oder Wirtschaftsplans fir Zwecke eines anderen Ansatzes (echte und unechte
Deckung) zulassen, der Ansammlung oder Beibehaltung von Betriebsmittelrticklagen bis
zu einer im Einzelfall angemessenen Hohe - regelmafig bis zu den Ublicherweise in
zwei Monaten anfallenden Personal- und Sachausgaben - zustimmen sowie die Bildung
von Ruckstellungen gestatten,

- bei Projektférderung im Einzelfall eine Uberschreitung der Einzelansétze des Finanzie-
rungsplans um mehr als 20 v. H. zulassen, soweit die Uberschreitung durch entspre-
chende Einsparungen bei anderen Einzelansatzen ausgeglichen werden kann, sowie bei
Vorliegen besonderer Umstande Fristen fiir die Vorlage des Verwendungsnachweises
abweichend von den Allg. Nebenbestimmungen festlegen und auf die Vorlage von Bele-
gen verzichten. Im Bereich der Jugendhilfe kann in einem Zuwendungsbescheid, der auf
einen Sammelantrag nach 8 5 Abs. 3 ergeht, gestattet werden, dal? die geférderten Ein-
zelvorhaben hinsichtlich ihrer Dauer und Teilnehmerzahl ver&ndert und gegeneinander
ausgetauscht werden dirfen, wenn dadurch der Gesamtbetrag der bewilligten Einzelzu-
wendungen nicht Gberschritten wird.

- eine Burokostenpauschale (laufende Kosten, insbesondere Telefonkosten, Biromate-
rial) in Hohe von 3 v. H. der zuwendungsfahigen Sachausgaben, héchstens jedoch 3
000 DM ohne Einzelbeleg anerkennen, wobei bei demselben Zuwendungsempfanger
die Pauschale entweder nur im Rahmen der institutionellen Férderung oder im Rahmen
der Projektforderung Beriicksichtigung finden kann. Sollen dariiber hinausgehende Be-
trage geltend gemacht werden, ist der Gesamtbetrag durch Einzelnachweis zu belegen.

Uber die Allgemeinen Nebenbestimmungen hinaus ist je nach Art, Zweck und Hohe der
Zuwendung sowie nach Lage des einzelnen Falles im Zuwendungsbescheid insbeson-
dere zu regeln:

- bei nicht riickzahlbaren Zuwendungen der Vorbehalt dinglicher Rechte an Gegenstan-
de zur Sicherung der zweckentsprechenden Verwendung oder eines etwaigen Ruickfor-
derungsanspruches,

- bei bedingt oder unbedingt riickzahlbaren Zuwendungen die Ruckzahlung und Verzin-
sung sowie die Sicherung des Ruckzahlungsanspruches,

- bei Zuwendungen fir die Herausgabe von Veroéffentlichungen die Lieferung einer an-
gemessenen Zahl von Freistlicken,

- die Einraumung von Benutzungsrechten an Schutzrechten, die Ubertragung von
Schutzrechten auf die Stadt oder ihre angemessene Beteiligung an den Ertrdgen aus
diesen Rechten,



- bei Zuwendungen fur Forschungs- und sonstige wissenschattliche Arbeiten die Nutz-
barmachung der Ergebnisse fir die Allgemeinheit, z. B. durch Veroffentlichungen,

- die Beteiligung fachtechnisch zustandiger Amter,

- der unentgeltliche Besuch einer Einrichtung oder Veranstaltung durch stadtische Be-
dienstete oder Beauftragte zu Prufzwecken,

- Besonderheiten hinsichtlich des Verwendungsnachweises, dabei kann das zustandige
Amt die Auszahlung eines Restbetrages (im Regelfall 5 v. H. der Zuwendung) von der
Vorlage des Verwendungsnachweises abhangig machen,

- bei Zuwendungen an Unternehmen die Prifung auch der zweckentsprechenden sowie
der wirtschaftlichen und sparsamen Verwendung der Zuwendungen durch einen sach-
verstandigen Prufer, z. B. Wirtschaftsprufer und die Vorlage des Berichts Uber diese
Prifung,

- bei institutioneller Férderung, und in geeigneten Fallen bei Projektférderung, ob eine
Auszahlung von Teilbetréagen zu bestimmten kalendermalflig festgelegten Terminen in
Betracht kommit.

4) In geeigneten Fallen ist der Zuwendungsbescheid mit dem Vorbehalt zu versehen,
daf3 die Forderung aus zwingenden Grinden ganz oder teilweise eingestellt werden
kann (insoweit Widerruf nach § 49 Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 36 Abs. 2 Nr. 3
VwWVTG). Der Stadtkammerer kann aus zwingenden haushaltswirtschaftlichen Grinden
das Einfugen eines derartigen Vorbehalts verlangen.

) 8§10
Offentlich-rechtliche Vertrage

In Ausnahmefallen kénnen Zuwendungen im Rahmen 6ffentlich-rechtlicher Vertrage gewahrt
werden. Die Bestimmungen dieser Richtlinie gelten fur diese Form der Zuwendungsgewahrung
sinngemal.

§11
Abstimmung mit anderen Bewilligungsbehdrden

Sollen fir denselben Zweck Zuwendungen sowohl von der Stadt als auch von anderen 6ffentli-
chen Stellen bewilligt werden, hat sich das zustandige Amt vor der Bewilligung mit den anderen
Bewilligungsbehodrden soweit wie moglich abzustimmen Uber

- die zu finanzierenden MalRnahmen,

- die Finanzierungsart und die Héhe der Zuwendungen,

- Nebenbestimmungen zum Zuwendungsbescheid,

- die Beteiligung der fachlich zustandigen Amter der Verwaltung bei Baumafnahmen

- den Verwendungsnachweis und seine Prifung nach Mal3gabe dieser Richtlinie.
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§12
Auszahlung der Zuwendung

Die Zuwendung darf erst dann ausgezahlt werden, wenn der Zuwendungsbescheid
wirksam geworden ist. Soll die Zuwendung zu einem spéateren Zeitpunkt ausgezahlt
werden, sind die Grunde in einem Aktenvermerk festzuhalten.

Die Zuwendung darf nur insoweit und nicht eher ausgezahlt werden, als sie voraus-
sichtlich innerhalb von zwei Monaten nach Auszahlung fir fallige Zahlungen im Rahmen
des Zuwendungszwecks bendtigt wird, sofern nicht Teilbetrage zu festgelegten Termi-
nen zugelassen sind (vgl. 8 9 Abs. 3).

Bei Projektforderung langerfristiger Vorhaben sollen nur Teilbetrdge ausgezahlt und die
Auszahlung davon abhangig gemacht werden, daf? die Verwendung der bereits gezahl-
ten Teilbetrage in summarischer Form nachgewiesen wird. Wird der Zuwendungsbetrag
in einer Summe ausgezahlt, sind die Grinde hierfur aktenkundig zu machen.

§13
Unwirksamkeit, RUcknahme oder Widerruf des Zuwendungsbescheides und
Ruckforderung der Zuwendung

Unwirksamkeit, Riicknahme oder Widerruf von Zuwendungsbescheiden sowie als Folge hiervon
die Rickforderung der Zuwendungen incl. der zu entrichtenden Zinsen richten sich nach dem
Verwaltungsverfahrensrecht (vgl. insbesondere § 49 a Nds. VwV{G, 8§ 48, 49 VwVfG) oder
anderen Rechtsvorschriften sowie den Allgemeinen Nebenbestimmungen (Anlage 1 oder Anla-
ge 2) als Bestandteil des Zuwendungsbescheides. Die erforderlichen Verwaltungsakte sind un-
ter Angabe der Rechtslage schriftlich zu begriinden (8§ 39 VWVfG).

(1)

)

(1)

8§14
Nachweis der Verwendung

Das zustandige Amt hat von dem Zuwendungsempféanger den Nachweis der Ver-
wendung entsprechend dem Zuwendungsbescheid (einschlie3lich der Nebenbestim-
mungen) zu verlangen.

Werden fur denselben Zweck Zuwendungen sowohl von der Stadt als auch von anderen
offentlichen Stellen bewilligt, soll nach naherer Vereinbarung der Verwendungsnachweis
und ggf. der Zwischennachweis nur gegentiber einer Stelle erbracht werden. Im allge-
meinen wird die Stelle in Betracht kommen, welche die gréfdte Zuwendung bewilligt hat
oder die dem Sitz des Zuwendungsempfangers am nachsten liegt. Betragt die Zuwen-
dung der Stadt mehr als 100 000 DM, ist das Rechnungsprifungsamt vor dem Abschlul3
der Vereinbarung zu hdren. In jedem Fall ist es von einer getroffenen Vereinbarung zu
unterrichten.

8§15
Prifung des Verwendungsnachweises

Das zustandige Amt hat unverzuglich nach Eingang des Zwischen- oder Verwendungs-
nachweises zu prifen, ob

- der Zwischen- oder Verwendungsnachweis den im Zuwendungsbescheid (einschl. der
Nebenbestimmungen) festgelegten Anforderungen entspricht,

- die Zuwendung nach den Angaben im Zwischen- oder Verwendungsnachweis und ggf.
den beigefugten Belegen zweckentsprechend verwendet worden ist,



- der mit der Zuwendung beabsichtigte Zweck erreicht worden ist.

(2) Ggf. sind Erganzungen oder Erlauterungen zu verlangen und 6értliche Erhebungen
durchzufuihren. Vorgelegte Belege sind nach der Einsichtnahme mit einem Prufungs-
vermerk zu versehen und an den Zuwendungsempfanger zuriickzugeben.

Auf die Jahresfrist nach § 48 Abs. 4, § 49 VwV{G ist besonders zu achten.

3) Der Umfang und das Ergebnis der Prifung sind in einem Vermerk
(Prufungsvermerk) niederzulegen. Dem Rechnungsprifungsamt ist unaufgefordert eine
Ausfertigung des Prufvermerks zu tibersenden, soweit sich bei der Prifung wesentliche
Feststellungen ergeben.

§16
Weitergabe von Zuwendungen durch den Zuwendungsempfanger

Wird im Zuwendungsbescheid vorgesehen, dafl3 der Zuwendungsempfanger die Zuwendung zur
Erflllung des Zuwendungszwecks an Dritte als weitere Zuwendungsempfanger weiterleiten
darf, so ist im Zuwendungsbescheid festzulegen, unter welchen Voraussetzungen der Zuwen-
dungsempfanger die Betrage weiterleiten darf und wie die zweckentsprechende Verwendung
ihm gegenuiber nachzuweisen ist. Hierbei ist sicherzustellen, daf3 die fir den Zuwendungs-
empfanger mafRgebenden Bestimmungen des Zuwendungsbescheides (einschlie3lich der Ne-
benbestimmungen), soweit zutreffend, auch dem Dritten auferlegt werden.

8§17
Verfahrenserleichterungen

Betragt die Zuwendung bei einer institutionellen Forderung fur ein Haushaltsjahr oder bei einer
Projektférderung weniger als 10 000 DM, kénnen bei der Anwendung der 88 1 - 16 im Einzelfall
Erleichterungen zugelassen werden. Das gleiche gilt unabhangig von der Hohe des Betrages
fur die Gewéhrung von Zuwendungen zur Jugendhilfe und zur Altenkreisarbeit. Ein der Sachla-
ge angemessener Verwendungsnachweis ist jedoch unerlaf3lich; er mufd im Falle einer Projekt-
forderung zumindest die Anforderungen an den einfachen Verwendungsnachweis erfillen (vgl.
Anlage 2, Nr. 5.6).

§18
Besondere Regelungen

Grundsatzliche Zweifelsfragen sowie Fragen von erheblicher finanzieller Bedeutung, die sich
bei der Anwendung dieser Richtlinie ergeben, sind im Einvernehmen mit der StadtkAmmerei zu
klaren. Soweit diese Regelungen den Verwendungsnachweis betreffen, ist auch das Einver-
nehmen mit dem Rechnungsprifungsamt herzustellen.

819
Ausnahmen

Die Bestimmungen dieser Richtlinie gelten nicht fiir die Aufwendungsdarlehen und die Aufwen-
dungszuschusse, die im Rahmen der Wohnungsbauférderung gewahrt werden. Ferner sind von
den vorstehenden Regelungen ausgenommen die Zuwendungen an

- die wirtschaftlichen Unternehmen der Stadt,

- die wirtschaftlichen Unternehmen, an denen die Stadt beteiligt ist,

- das Land Niedersachsen fiir das Staatstheater Braunschweig,



-10 -

- die freien Trager der Jugendbhilfe zur laufenden Férderung von Kindertagesstatten,
- die Betriebstrager stadtischer Kindertagesstatten,
- die Sportvereine zur Unterhaltung von Sportanlagen,

- die Zuwendungsempfanger im Bereich des Beschaftigungsbetriebs Hilfe zur Arbeit. Bei Quali-
fizierungsmalRnahmen gilt diese Ausnahmeregelung nicht.

8§20
Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit dem 01.01.1999 in Kraft. Mit dem gleichen Tag treten entgegenste-
hende stadtische Bestimmungen aul3er Kraft.
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Anlage 1

Allgemeine Nebenbestimmungen flr Zuwendungen zur institutionellen Férderung

Die Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur institutionellen Férderung enthal-
ten Nebenbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) im Sinne des 8§ 36 Verwaltungsverfah-
rensgesetz (VwVfG) sowie notwendige Erlauterungen. Sie sind Bestandteil des Zuwendungs-
bescheides, soweit dort nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

1

1.1

12

1.3

14

15

21

2.2

Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Die Zuwendung darf nur zur Erfullung des im Zuwendungsbescheid bestimmten Zwecks
verwendet werden. Die Zuwendung ist wirtschaftlich und sparsam zu verwenden.

Alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhangenden Einnahmen (Zuwendungen,
Leistungen Dritter) und die Eigenmittel des Zuwendungsempfangers sind als Dek-
kungsmittel fir alle Ausgaben einzusetzen. Der Haushalts- oder Wirtschaftsplan ein-
schlief3lich Organisations- und Stellenplan ist verbindlich.

Die Zuwendung darf nicht fir Ausgaben angefordert oder verwendet werden, die
entstehen, weil die Eingruppierungen oder die Vergutungen der Beschaftigten des Zu-
wendungsempfangers hoher sind als die Eingruppierungen oder die Vergutungen ver-
gleichbarer stadtischer Bediensteter nach den tariflichen Bestimmungen waren, wenn
die entsprechenden Aufgaben von der Stadt wahrgenommen wirden. Das gleiche gilt,
wenn Ausgaben darauf zurtickzufuhren sind, dal3 der Zuwendungsempfanger fir die
Aufgabenerledigung mehr Beschaftigte einsetzt, als dies die Stadt tun wirde.

Die Zuwendung darf nur insoweit und nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb
von zwei Monaten nach der Auszahlung fur fallige Zahlungen benétigt wird. Die Anforde-
rung jedes Teilbetrages mul3 die zur Beurteilung des Mittelbedarfs erforderlichen Anga-
ben enthalten.

Rucklagen durfen nicht gebildet werden. Dem steht die Beibehaltung oder die An-
sammlung einer Betriebsmittelrticklage bis zu einer im Einzelfall angemessenen Hohe -
regelmafig bis zu den tblicherweise in zwei Monaten anfallenden Personal- und Sach-
ausgaben - zum Jahresende nicht entgegen, soweit sie aus Liquiditatsgrinden erforder-
lich ist. Die Bildung von Ruckstellungen bedarf der ausdriicklichen Zustimmung der
Stadt.

Nachtragliche ErmaRigung der Ausgaben oder Anderung der Finanzierung

ErmaRigen sich die nach der Bewilligung in dem Haushalts- oder Wirtschaftsplan veran-
schlagten Gesamtausgaben, erhéhen sich die Deckungsmittel oder treten neue hinzu,
so kann sich die Zuwendung

bei Anteilsfinanzierung anteilig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber
und den vorgesehenen sonstigen Mitteln des Zuwendungsempfangers,

bei Festbetrags-, Fehlbedarfs- und Vollfinanzierung in der Regel um den héalftigen in
Betracht kommenden Betrag ermaiiigen (vgl. 8 3 Abs. 4 der Zuwendungsrichtlinien).

Dies gilt (mit Ausnahme der Vollfinanzierung) nur, wenn sich die Gesamtausgaben oder
die Deckungsmittel um 2,5 v. H. oder mehr andern, mindestens jedoch um 1 000 DM.
Tritt der Fall der Uberfinanzierung ein, so ist die Zuwendung in Hohe des Uber die Ge-
samtausgaben hinausgehenden Betrages zurtickzufordern. Zweckgebundene Spenden
werden von dieser Regelung nicht erfaf3t.



4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3
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Inventarisierungspflicht

Der Zuwendungsempfanger hat Gegenstande, deren Anschaffungs- oder Herstellungs-
wert 800 DM Ubersteigt, zu inventarisieren. Soweit aus besonderen Grinden die Stadt
Eigentiimer ist oder wird, sind die Gegenstande in dem Inventar besonders zu kenn-
zeichnen.

Mitteilungspflichten des Zuwendungsempfangers
Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, unverziglich der Stadt anzuzeigen, wenn

er nach Vorlage des Haushalts- oder Wirtschaftsplanes weitere Zuwendungen bei
Dritten beantragt oder von ihnen erhalt oder wenn sich eine Ermafigung der Gesamt-
ausgaben oder eine Anderung der Finanzierung um 2,5 v. H. oder mehr, mindestens je-
doch 1 000 DM ergibt,

fur die Bewilligung der Zuwendung maR3gebliche Umstande sich andern oderwegfallen,

die abgerufenen oder ausgezahlten Betrage nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Auszahlung verbraucht werden kénnen.

Buchfiihrung

Die Kassen- und Buchfiihrung sowie die Ausgestaltung der Belege sind entsprechend
den Regeln des kommunalen Haushaltsrechts einzurichten; es sei denn, daf3 die Blicher
nach den fur Bund oder Land geltenden entsprechenden Vorschriften oder nach den
Regeln der kaufmannischen doppelten Buchfihrung bzw. als einfache Einnahme-/
Ausgaberechnung gefiihrt werden.

Die Belege miussen die im Geschéftsverkehr tiblichen Angaben und Anlagen enthalten,
die Ausgabebelege insbesondere die Zahlungsempféanger, Grund und Tag der Zahlung,
den Zahlungsbeweis und bei Gegenstanden den Verwendungszweck.

Der Zuwendungsempfanger hat die Belege funf Jahre nach Vorlage des Ver-
wendungsnachweises aufzubewahren, soweit nicht nach steuerrechtlichen oder anderen
Vorschriften eine langere Aufbewahrungsfrist bestimmt ist.

Nachweis der Verwendung

Die Verwendung der Zuwendung ist innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des
Haushalts- oder Wirtschaftsjahres nachzuweisen (Verwendungsnachweis).

Der Verwendungsnachweis besteht aus einem Sachbericht und einem zahlenmagigen
Nachweis.

In dem Sachbericht sind die Tatigkeit des Zuwendungsempféangers sowie das erzielte
Ergebnis im abgelaufenen Haushalts- oder Wirtschaftsjahr darzustellen.Tatigkeits-, Ge-
schéfts-, Abschlu3- und Prufungsberichte sind beizuflgen.

Der zahlenmafige Nachweis besteht aus der Jahresrechnung oder bei kaufmannischer
doppelter Buchfihrung dem Jahresabschluf3 (Bilanz, Gewinnund Verlustrechnung und
auf Verlangen der Stadt eine Uberleitungsrechnung auf Einnahmen und Ausgaben). Die
Jahresrechnung muf3 alle Einnahmen und Ausgaben des abgelaufenen Haushaltsjahres
in der Gliederung des Haushalts- oder Wirtschaftsplanes enthalten sowie das Vermégen
und die Schulden zu Beginn und Ende des Haushaltsjahres ausweisen.
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Ist neben der institutionellen Férderung auch eine Zuwendung zur Projektférderung
bewilligt worden, so ist jede Zuwendung getrennt nachzuweisen. In jedem Falle sind in
dem Verwendungsnachweis fir die institutionelle Forderung die Zuwendungen zur Pro-
jektférderung nachrichtlich anzugeben.

Priafung der Verwendung

Die Stadt ist berechtigt, Biicher, Belege und sonstige Geschéftsunterlagen, insbe-
sondere zu der Personalausstattung, zu den Eingruppierungen und zu den Vergitungen
der Beschatftigten, anzufordern sowie die Verwendung der Zuwendung durch ortliche
Erhebung zu prifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Der Zuwendungsempfan-
ger hat die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Auskinfte zu
erteilen.

Unterhalt der Zuwendungsempfanger eine eigene Prifungseinrichtung, ist von dieser
der Verwendungsnachweis vorher zu prifen und die Prifung unter Angabe ihres Ergeb-
nisses zu bescheinigen.

Das Rechnungsprifungsamt ist berechtigt, bei dem Zuwendungsempfanger zu prtfen.
Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Die Zuwendung ist zu erstatten, soweit ein Zuwendungsbescheid nach Verwaltungs-
verfahrensrecht (insbesondere 88 48, 49 VwV{G) oder anderen Rechtsvorschriften un-
wirksam ist oder mit Wirkung fur die Vergangenheit zurickgenommen oder widerrufen
wird. Die Erstattung der Zuwendung sowie deren Verzinsung richtet sich nach § 49 a
Nds. VwVIG

Werden Zuwendungen nicht alsbald nach der Auszahlung zur Erfullung des Zuwen-
dungszwecks verwendet und wird der Zuwendungsbescheid nicht zurickgenommen
oder widerrufen, kdnnen fir die Zeit von der Auszahlung bis zur zweckentsprechenden
Verwendung ebenfalls Zinsen verlangt werden.
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Anlage 2

Allgemeine Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung

Die Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung enthalten Ne-
benbestimmungen (Bedingungen und Auflagen) im Sinne des § 36 Verwaltungsverfahrensge-
setzes (VwWVIG) sowie notwendige Erlauterungen. Sie sind Bestandteil des Zuwendungsbe-
scheides, soweit dort nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

1

11

12

1.3

1.4

141

14.2

15

Anforderung und Verwendung der Zuwendung

Die Zuwendung darf nur zur Erfillung des im Zuwendungsbescheid bestimmten Zwecks
verwendet werden. Die Zuwendung ist wirtschaftlich und sparsam zu verwenden.

Alle mit dem Zuwendungszweck zusammenh&ngenden Einnahmen (Zuwendungen, Lei-
stungen Dritter) und der Eigenanteil des Zuwendungsempféangers sind als Deckungs-
mittel fir alle mit dem Zuwendungszweck zusammenhangenden Ausgaben einzusetzen.
Der Finanzierungsplan ist hinsichtlich des Gesamtergebnisses verbindlich. Die Einzelan-
satze diirfen um bis zu 20 v. H. tiberschritten werden, soweit die Uberschreitung durch
entsprechende Einsparungen bei anderen Einzelansatzen ausgeglichen werden kann.
Beruht die Uberschreitung eines Einzelansatzes auf behordlichen Bedingungen oder
Auflagen, insbesondere im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens, sind innerhalb des
Gesamtergebnisses des Finanzierungsplans auch weitergehende Abweichungen zul&s-

sig.

Durfen aus der Zuwendung auch Personalausgaben oder sachliche Verwaltungsaus-
gaben geleistet werden und werden die Gesamtausgaben des Zuwendungsempfangers
Uberwiegend aus Zuwendungen der 6ffentlichen Hand bestritten, darf die Zuwendung
nicht fir Ausgaben angefordert oder verwendet werden, die entstehen, weil die Eingrup-
pierungen oder die Vergutungen der Beschéftigten des Zuwendungsempféangers héher
sind als die Eingruppierungen oder die Vergutungen vergleichbarer stadtischer Bedien-
steter nach den tariflichen Bestimmungen wéaren, wenn die entsprechenden Aufgaben
von der Stadt wahrgenommen wirden. Das gleiche gilt, wenn Ausgaben darauf zurtick-
zufihren sind, dal3 der Zuwendungsempfanger fir die Aufgabenerledigung mehr Be-
schaftigte einsetzt als dies die Stadt tun wirde.

Die Zuwendung darf nur insoweit und nicht eher angefordert werden, als sie innerhalb
von zwei Monaten nach der Auszahlung fur fallige Zahlungen benétigt wird. Die Anforde-
rung jedes Teilbetrages mul die zur Beurteilung des Mittelbedarfs erforderlichen Anga-
ben enthalten. Dabei ist die Verwendung bereits erhaltener Teilbetrage in summarischer
Form mitzuteilen. Im Ubrigen durfen die Zuwendungen wie folgt in Anspruch genommen
werden:

bei Anteil- oder Festbetragsfinanzierung jeweils anteilig mit etwaigen Zuwendungen an
derer Zuwendungsgeber und mit vorgesehenen eigenen und sonstigen Mitteln des Zu-
wendungsempfangers,

bei Fehlbedarfsfinanzierung, wenn die vorgesehenen eigenen und sonstigen Mittel des
Zuwendungsempfangers verbraucht sind.

Der Zuwendungsbescheid kann mit Wirkung fur die Zukunft widerrufen werden, wenn
sich herausstellt, daf? der Zuwendungszweck mit der bewilligten Zuwendung nicht zu er-
reichen ist.
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Nachtragliche ErmaRigung der Ausgaben oder Anderung der Finanzierung

Ermafigen sich nach der Bewilligung die im Finanzierungsplan veranschlagten Gesamt-
ausgaben fur den Zuwendungszweck, erhéhen sich die Deckungsmittel oder treten neue
Deckungsmittel hinzu, so kann sich die Zuwendung

bei Anteilsfinanzierung anteilig mit etwaigen Zuwendungen anderer Zuwendungsgeber
und den vorgesehenen sonstigen Mitteln des Zuwendungsempfangers,

bei Festbetrags-, Fehlbedarfs- und Vollfinanzierung in der Regel um den héalftigen in
Betracht kommenden Betrag ermaiigen (vgl. 8 3 Abs. 4 der Zuwendungsrichtlinien).

Dies gilt (mit Ausnahme der Vollfinanzierung) nur, wenn sich die Gesamtausgaben oder
die Deckungsmittel um 2,5 v. H. oder mehr andern, mindestens jedoch um 1 000 DM.
Tritt der Fall der Uberfinanzierung ein, so ist die Zuwendung in Hohe des Uber die Ge-
samtausgaben hinausgehenden Betrages zuriickzufordern.

Zweckgebundene Spenden werden von dieser Regelung nicht erfal3t.
Zur Erfillung des Zuwendungszwecks beschaffte Gegensténde

Gegenstande, die zur Erfullung des Zuwendungszwecks erworben oder hergestellt
werden, sind fur den Zuwendungszweck zu verwenden und sorgfaltig zu behandeln. Der
Zuwendungsempfanger darf Uber sie vor Ablauf der im Zuwendungsbescheid festge-
legten zeitlichen Bindung nicht verfugen.

Der Zuwendungsempfanger hat die zur Erfillung des Zuwendungszwecks

beschafften Gegenstande, deren Anschaffungs- oder Herstellungswert 800 DMber-
steigt, zu inventarisieren. Soweit aus besonderen Griinden die Stadt Eigentiimer ist oder
wird, sind die Gegenstande in dem Inventar besonders zu kennzeichnen.

Mitteilungspflichten des Zuwendungsempfangers

Der Zuwendungsempfanger ist verpflichtet, unverztiglich der Stadt anzuzeigen, wenn

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

er nach Vorlage des Finanzierungsplans weitere Zuwendungen fir denselben

Zweck bei Dritten beantragt oder von ihnen erhélt oder wenn sich eine Ermafiigung der
Gesamtausgaben oder eine Anderung der Finanzierung um 2,5 v. H. oder mehr, minde-
stens jedoch 1 000 DM ergibt,

der Verwendungszweck oder sonstige fiir die Bewilligung der Zuwendung mal3-
geblichen Umstande sich &ndern oder wegfallen,

sich Anhaltspunkte ergeben, daf3 der Zuwendungszweck nicht oder mit der
bewilligten Zuwendung nicht zu erreichen ist,

die abgerufenen oder ausgezahlten Betrége nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Auszahlung verbraucht werden kénnen,

zu inventarisierende Gegenstande innerhalb der zeitlichen Bindung nicht
mehr entsprechend dem Zuwendungszweck verwendet oder nicht mehr bendtigt wer-
den,

ein Konkurs- oder Vergleichsverfahren gegen ihn beantragt oder eréffnet wird.
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Nachweis der Verwendung

Die Verwendung der Zuwendung ist innerhalb von sechs Monaten nach Er-

fullung des Zuwendungszwecks, spatestens jedoch mit Ablauf des 6. auf den Bewiilli-
gungszeitraum folgenden Monats, der Stadt nachzuweisen (Verwendungsnachweis). Ist
der Zuwendungszweck nicht bis zum Ablauf des Haushaltsjahres erfiillt, ist binnen vier
Monaten nach Ablauf des Haushaltsjahres Uber die in diesem Jahr erhaltenen Betrage
ein Zwischennachweis zufuihren.

Der Verwendungsnachweis besteht aus einem Sachbericht und einem zahlenmafiigen
Nachweis.

In dem Sachbericht sind die Verwendung der Zuwendung sowie das erzielte
Ergebnis im einzelnen darzustellen. Dem Sachbericht sind ggf. die Berichte der betei-
ligten Amter der Verwaltung beizufigen.

In dem zahlenmé&Rigen Nachweis sind die Einnahmen und Ausgaben in

zeitlicher Folge und voneinander getrennt entsprechend der Gliederung des Finanzie-
rungsplanes auszuweisen. Der Nachweis muf3 alle mit dem Zuwendungszweck zusam-
menhangenden Einnahmen (Zuwendungen, Leistungen Dritter, eigene Mittel) und Aus-
gaben enthalten. Aus dem Nachweis miissen Tag, Empfanger/Einzahler sowie Grund
und Einzelbetrag jeder Zahlung ersichtlich sein. Soweit der Zuwendungsempféanger die
Méoglichkeit zum Vorsteuerabzug nach 8 15 UStG 1980 hat, dirfen nur die Entgelte
(Preise ohne Umsatzsteuer) beriicksichtigt werden.

Mit dem Nachweis sind die Belege (Einnahme- und Ausgabebelege) Gber die
Einzelzahlungen und die Vertrage Uber die Vergabe von Auftragen vorzulegen.

Sofern ein einfacher Verwendungsnachweis zugelassen ist, besteht dieser aus

dem Sachbericht und einem zahlenmafiigen Nachweis ohne Vorlage von Belegen. In
dem Nachweis sind Einnahmen und Ausgaben entsprechend der Gliederung des Finan-
zierungsplans in zeitlicher Reihenfolge in monatlichen Summen aufzufiihren.

Der Zwischennachweis besteht aus dem Sachbericht und einem zahlen-

maRigen Nachweis ohne Vorlage von Belegen, in dem Einnahmen und Ausgaben ent-
sprechend der Gliederung des Finanzierungsplans summarisch zusammenzustellen
sind.

Die Belege missen die im Geschaftsverkehr tblichen Angaben und Anlagen

enthalten, die Ausgabebelege insbesondere den Zahlungsempfanger, Grund und Tag
der Zahlung, den Zahlungsbeweis und bei Gegenstanden den Verwendungszweck. Im
Verwendungsnachweis ist zu bestéatigen, dafd die Ausgaben notwendig waren, daf3 wirt-
schaftlich und sparsam verfahren worden ist und daf® die Angaben mit den Biichern und
ggf. den Belegen Ubereinstimmen.

Der Zuwendungsempfanger hat die Belege funf Jahre nach Vorlage des Ver-
wendungsnachweises aufzubewahren, sofern nicht nach steuerrechtlichen oder anderen
Vorschriften eine langere Aufbewahrungsfrist bestimmt ist.

Darf der Zuwendungsempfanger zur Erfiillung des Zuwendungszwecks Mittel

an Dritte weiterleiten, mul3 er die Weitergabe davon abhangig machen, dal3 die empfan-
genen Stellen ihm gegentber Zwischen- und Verwendungsnachweise nach den Num-
mern 5.1 - 5.8 erbringen. Diese Nachweise sind dem Verwendungsnachweis nach
Nummer 5.1 beizufligen.
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Prufung der Verwendung

Die Stadt ist berechtigt, Biicher, Belege und sonstige Geschaftsunterlagen,
insbesondere zu der Personalausstattung, zu den Eingruppierungen und zu den Vergu-
tungen der Beschéftigten, anzufordern sowie die Verwendung der Zuwendung durch 6rt-
liche Erhebungen zu prifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Der Zuwendungs-
empfanger hat die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen Aus-
kiinfte zu erteilen. In den Fallen der Nr. 5.10 sind diese Rechte der Stadt auch dem
Dritten gegenuber auszubedingen.

Unterhalt der Zuwendungsempfanger eine eigene Priifungseinrichtung, ist von
dieser der Verwendungsnachweis vorher zu prifen und die Priifung unter Angabe ihres
Ergebnisses zu bescheinigen.

Das Rechnungsprifungsamt ist berechtigt, bei dem Zuwendungsempféanger zu prifen.

Erstattung der Zuwendung, Verzinsung

Die Zuwendung ist zu erstatten, soweit ein Zuwendungsbescheid nach Verwaltungs-
verfahrensrecht (insbesondere 88 48, 49 VwV{G) oder anderen Rechtsvorschriften un-
wirksam ist oder mit Wirkung fur die Vergangenheit zuriickgenommen oder widerrufen
wird. Die Erstattung der Zuwendung sowie deren Verzinsung richtet sich nach § 49 a
Nds. VWVIG.

Werden Zuwendungen nicht alsbald nach der Auszahlung zur Erfullung des Zu-
wendungszwecks verwendet und wird der Zuwendungsbescheid nicht zuriickgenommen
oder widerrufen, kdnnen fir die Zeit von der Auszahlung bis zur zweckentsprechenden
Verwendung ebenfalls Zinsen verlangt werden.



Anlage 4

Musterformulierung Grundschuldeintragung gemaf 8§ 6 Absatz (3)

Die Grundschuld soll folgenden Wortlaut haben:

Vorstehendes vorausgeschickt bat mich die/der Erschienene um Beurkundung einer

Grundschuldbestellung

und erklarte:

1. Die WESTand GmbH ist Alleineigentiimerin des im

Grundbuch des Amtsgerichts Braunschweig
von Blatt

eingetragenen Grundbesitzes,

Gemarkung Flur  Flurstiick
Gebéaude- und Freiflache,

in GréRe von  gm.
Die WESTand GmbH hat am ............. mit der Stadt Braunschweig einen Mietvertrag
Uber Gewerbemietraume fir ein Soziokulturelles Zentrum und einen Baukostenzu-

schuss geschlossen.

2. Zur Absicherung des Anspruchs auf Rickzahlung des der WESTand GmbH gewahrten

Zuschusses bestellt diese an dem vorgenannten Grundeigentum zu Gunsten der

Stadt Braunschweig

- als Glaubiger -,

eine erstrangige Buchgrundschuld in H6he von

1.500.000,00 €

(in Worten: eine Million fiinfhunderttausend Euro)

nebst 15 v. H. Jahreszinsen vom heutigen Tage ab und bewilligt und beantragt die Ein-

tragung der Grundschuld nebst Zinsen in das Grundbuch.

3. Der Grundschuld dirfen keine Rechte in anderen Abteilungen vorgehen.



4. Wegen des Grundschuldbetrages und der Zinsen unterwirft sich die WESTand GmbH
der sofortigen Zwangsvollstreckung in den belasteten Grundbesitz in der Weise, dass
die Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde gegen den jeweiligen Eigentimer des be-

lasteten Grundstiicks zuléssig ist.

Es wird bewilligt und beantragt, auch die Eintragung der Vollstreckungsunterwerfung in

das Grundbuch einzutragen.

5. Die/Der Erschienene, namlich

Ubernimmt hiermit die personliche Haftung fir die Zahlung eines Geldbetrags, dessen
Hohe der vereinbarten Grundschuld (Kapital, Zinsen, Nebenleistungen) entspricht. Meh-
rere Schuldner haften als Gesamtschuldner. Jeder Schuldner unterwirft sich wegen die-
ser Haftung der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermdgen. Dies gilt auch schon vor der Eintragung der Grundschuld im Grundbuch und
vor der Vollstreckung in das belastete Grundeigentum sowie fir den Fall des Erléschens
der Grundschuld im Zwangsversteigerungsverfahren hinsichtlich des Betrags (Kapital,
Zinsen, Nebenleistungen, Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung gemai § 1118 BGB),
mit welchem die Glaubigerin hierbei ausgefallen ist. Der Notar hat insbesondere auf die
Uber die Grundschuldsicherheit hinaus Ubernommene personliche Schuldverpflichtung
hingewiesen und (ber die daraus folgende Haftung mit dem gesamten Vermdgen be-
lehrt. Aus der unter Nummer 2) bestellten Grundschuld und der lbernommenen person-
lichen Haftung darf sich die Glaubigerin nur einmal in H6he des Betrags der Grund-
schuld nebst Zinsen, Nebenleistungen und Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung ge-
man § 1118 BGB befriedigen.

6. Der Notar ist erméchtigt, dem Glaubiger auf Verlangen eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde zu erteilen, ohne dass es dabei der Nachweisfihrung der Falligkeit von
Anspriichen bedarf.

7. Die/Der Erschienene tragt die Kosten dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung.

8. Der Notar hat den Grundbuchinhalt am ... feststellen lassen und dessen Inhalt mit

der/dem Erschienenen erortert.
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ANLAGE 5 der

Nr. Urkundensammlung fur
Kirzel

Verhandel t

zu Braunschweig am

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

mit dem Amtssitz in Braunschweig
erschienen heute:

1)
- personlich bekannt -, - ausgewiesen durch giltigen Personalausweis-,

2)

- personlich bekannt -./ - ausgewiesen durch giltigen Personalausweis -.



1) Im Hinblick auf die Bestimmung des § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG erklarten die Erschiene-
nen zunachst auf Befragen des Notars, dass weder der Notar noch andere Personen,
mit denen sich der Notar zur gemeinsamen Berufsaustibung verbunden hat, in nach-

folgender Angelegenheit anwaltlich vorbefasst waren oder sind.

2) Die Beteiligten bestétigen, dass sie den Vertragsentwurf vom Notar rechtzeitig erhal-
ten haben und sie ausreichend Gelegenheit hatten, sich mit dem Gegenstand der Be-

urkundung auseinanderzusetzen.

Fir die Kauferin ist ein Vorkaufsrecht an dem Kaufgegenstand in dem Mietvertrag vom ...
eingerdumt worden fiir den Fall, dass die Zwangsversteigerung Uber das Grundstiick an-
geordnet wird oder im Falle einer Insolvenz oder Betriebsaufgabe des Eigentliimers oder
wenn der Eigentiimer einen Kaufvertrag mit einem Dritten schlief3t.

Fir den durch Ausiibung des Vorkaufsrechts zu Stande kommenden Kaufvertrag gelten

nachfolgende Bestimmungen:

Grundstiuckskaufvertrag
nebst Auflassung

§ 1 - Kaufgegenstand

1) Der/Die Erschienene/n zu 1), im folgenden "der Verkdufer" genannt, ist/sind Eigenti-
mer/in des im

Grundbuch von

eingetragenen Grundbesitzes

Gemarkung , Flur , Flurstiick ,
Hof- und Gebaudeflache,

in GrofRe von gm.



2)

3)

1)

2)

Der Notar hat das Grundbuch am und am Tag der Beurkundung einsehen
lassen und die Erschienenen tber dessen vorstehend wiedergegebenen Inhalt sowie

daruber belehrt, dass das vorgenannte Grundbuch wie folgt belastet ist:

a) Abteilung Il

b)  Abteilung Il

Der Notar hat das Baulastenverzeichnis nicht eingesehen.

§ 2 - Verkauf

Der Verkaufer verkauft hiermit den in 8 1 naher bezeichneten Grundbesitz nebst den
darauf befindlichen Baulichkeiten — im folgenden ,Kaufobjekt® genannt — an den/die
Erschienene zu 2), - im folgenden "der K&aufer" genannt, zu Alleineigentum/je zu glei-

chen ideellen Anteilen.

Mitverkauft wird folgendes Inventar:

Das Recht/Die Rechte in Abteilung wird/werden von dem Kaufer Gbernom-

men.

Daruber hinaus erfolgt der Verkauf lastenfrei in den Abteilungen Il und Ill des Grund-
buches; ausgenommen hiervon sind auf Veranlassung des Kéufers zur Sicherung der
Finanzierung des Kaufpreises zur Eintragung gelangende Grundpfandrechte, welche

von ihm tbernommen werden.



Der Verkaufer bezieht sich auf die vorliegende/n noch einzuholende/n Loschungsbe-
willigung/en der Glaubigerin des Rechts/der Rechte Abt. Il Ifd. Nr. und
beantragt bereits jetzt die Loschung jener Belastung/en im Grundbuch.

8§ 3 - Kaufpreis und Falligkeit

Der Kaufpreis wird zwischen den Kaufvertragsparteien einvernehmlich vereinbart. Er soll
dem Verkehrswert des Objektes zum Zeitpunkt der Ausibung des Vorkaufsrechtes ent-
sprechen unter Anrechnung eines etwaig bestehenden Riickzahlungsanspruchs des Kéau-
fers aus dem Mietvertrag, dort 8 6 Abs. (1) und (2). Sollten sich die Parteien Gber die H6-
he des Verkehrswertes nicht einig sein, entscheidet ein Sachverstandiger der Industrie-
und Handelskammer Braunschweig. Der Sachverstandige soll auf Antrag des Kaufers
oder des Verkaufers von dem Prasidenten der IHK Braunschweig benannt werden. Der

Sachverstandige entscheidet tGber die Verteilung seiner Kosten nach billigem Ermessen.

Der Kaufpreis soll nicht Giber einem mit einem Dritten vereinbarten Kaufpreis liegen.

1) Der Kaufpreis betragt

€ Betrag
(in Worten: Euro).
In diesem Kaufpreis ist der Kaufpreis fur das mitverkaufte Inventar mit €

enthalten.

Der Kaufpreis ist fallig und zinslos zahlbar innerhalb von zehn Tagen nachdem der
Notar dem Kéaufer mitgeteilt hat (Datum des Félligkeitsschreibens), dass

a) die zu Gunsten des Kaufers in § 10 bestellte Eigentumsibertragungsvormer-
kung im Grundbuch eingetragen wurde und ihr nur die Belastungen Abteilung Il
Nr. bzw. Abt. Il Nr. sowie die auf Veranlassung des Kaufers zur Si-
cherung der Finanzierung des Kaufpreises zur Eintragung gelangenden Grund-
pfandrechte im Range vorgehen werden und

b)  ihm die Vorkaufsverzichtserklarung der Stadt/Gemeinde sowie



2)

3)

c) alle Glaubigererklarungen und sonstigen Unterlagen zur vertragsgemallen
Las-tenfreistellung (L6éschung des/r Rechts/e in Abt. 1ll Ifd. Nr. ) beim
beurkundenden Notar entweder zur freien Verfugung oder unter der
Treuhandauflage, dass darlber gegen Zahlung von Abldsebetrdagen verflgt
werden kann, die insgesamt den Kaufpreis nicht Gbersteigen,

vorliegen bzw. im Grundbuch geldscht sind, friihestens am

Der Kaufpreis ist bei Falligkeit zu zahlen

- zundchst zur Erflllung eventueller Treuhandauflagen an die Glaubiger zwecks Ab-
|I6sung der Rechte in Abteilung Il sowie

- ein verbleibender Restkaufpreis auf das Konto des Verkéaufers

bei der:
IBAN:
BIC:

Soweit der Kaufpreis zur Ablésung von Rechten bendtigt wird, ist die Abtretung durch
den Verkdufer ausgeschlossen. Der K&ufer und der Notar sind nicht verpflichtet,
Treuhandauflagen abzulésender dinglich Berechtigter zu tGberprifen.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Notar den Kaufpreiseingang unverzuglich schrift-

lich mitzuteilen.

Zahlt der Kéaufer bei Falligkeit den Kaufpreis ganz oder teilweise nicht, kommt er in
Verzug. Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dass der Verzugszinssatz
fur das Jahr 5 Prozentpunkte Uber dem Basiszinssatz betragt. Etwaige Verzugszinsen
sind im Ubrigen mit dem geschuldeten Betrag auf das genannte Konto des Verkaufers
zu entrichten.

Sofern der Kaufer zur Sicherung der Finanzierung des Kaufpreises die Bestellung von
Grundpfandrechten am Kaufobjekt wiinscht, bevollméachtigt der Verkaufer hiermit



4)

den Kaufer — unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB -
Grundschulden und/oder Hypotheken bis zur Hohe von EUR ................... nebst bis
zu 20% Jahreszinsen und bis zu 10% Nebenkosten auf den Grundschuld/
Hypothekenbetrag bei einem deutschen Kreditinstitut zu bestellen und den jeweiligen
Eigentimer des Kaufobjektes der sofortigen Zwangsvollstreckung in dieses zu
unterwerfen und alle in Zusammenhang stehenden Erklarungen, wie z.B.
Ranganderungen oder Rangvorbehalte in Abteilung Il vorzunehmen sowie
Zweckerklarungen, auch im Namen des Verkaufers, abzugeben. Von dieser
Vollmacht darf der Kéaufer aber nur vor dem Urkundsnotar, einem mit diesem in
Partnerschaft verbundenen Notar oder dem amtlich bestellten Vertreter dieser
Notare Gebrauch machen und nur wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde
aufgenommen wird, dass die Grundschuld bis zur vollstandigen Kaufpreiszahlung,
langstens bis zur Eigentumsumschreibung, nur insoweit als Sicherheit dienen darf,
als tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des K&aufers
geleistet werden. Der Sicherungszweck ist gegeniiber dem Grundbuchamt nicht
nachzuweisen. Der Kaufer wird das Kkaufpreisfinanzierende Kreditinstitut
unwiderruflich anweisen, die Darlehensbetrage bis zur H6he des Kaufpreises
ausschlieBlich nach MaRgabe des Falligkeitsscheibens des amtierenden Notars
auszuzahlen.

Im Falle der Austibung eines Vorkaufsrechts haftet der Verkaufer deswegen nicht. Fir
diesen Fall Ubertragt der Verkéufer jedoch etwaige Leistungen des Kaufers an diesen
zuriick. Der Verkaufer tritt zur Sicherung solcher Rickubertragungsanspriche seine
Forderungen aus der etwaigen AuslUbung eines Vorkaufsrechts an den Kaufer ab.
Dieser nimmt die Abtretung an.

8 4 - Riucktrittsrecht

Fir den Fall, dass der K&éufer seinen Zahlungsverpflichtungen nicht fristgemafld nach-

kommt, kann der Verkaufer vom Vertrag zuriicktreten, wenn er diesen Rucktritt nach Ein-

tritt des Zahlungsverzuges mit einer Frist von 3 Wochen angekindigt hat und die Zahlung

nicht innerhalb der Frist erfolgt ist.

1)

8 5 - Rechte des Kaufers bei Mangeln

Das Kaufobjekt ist weder vermietet noch verpachtet.



2)

3)

4)

Der Verkaufer schuldet den lastenfreien Besitz— und Eigentumsibergang des Kaufob-
jektes einschlieBlich der sich darauf befindlichen Baulichkeiten sowie die Freiheit von
sonstigen Rechten Dritter und riickstandigen 6ffentlichen Lasten, soweit nicht in die-
sem Vertrag ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist. Er schuldet jedoch nicht die
Freiheit von im Grundbuch nicht eingetragenen Dienstbarkeiten und Baulasten. Er er-
klarte, dass ihm solche nicht bekannt sind.

Der Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt. Er kauft es im gegenwértigen gebrauchten
Zustand. Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachmangeln einschlie3lich verdeckter
Mangel am Grund und Boden und an den sich darauf befindlichen Baulichkeiten
sowie des verkauften Inventars werden hiermit ausgeschlossen, allerdings mit
Ausnahme:

a) der in dieser Urkunde ggf. enthaltenen Garantien;

b) vorsatzlich zu vertretender oder arglistig verschwiegener Mangel. Der Verkaufer
erklart, er habe keine ihm bekannten Méangel, schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten arglistig verschwiegen, auf die der Kaufer angesichts ihrer Bedeu-

tung und des sonstigen Zustandes des Objektes einen Hinweis erwarten durfte;

c) etwaiger Anspriiche aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Ge-
sundheit, wenn der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und sonstige
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des
Verkaufers beruhen. Einer Pflichtverletzung des Verkaufers steht die eines gesetz-
lichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

Soweit dem Verkaufer noch Anspriiche wegen Méangeln gegen frihere Verkaufer oder
an Baumafnahmen Beteiligte zustehen, tritt er diese, ohne fir ihre Durchsetzbarkeit
oder Werthaltigkeit einzustehen, an den Ké&ufer aufschiebend bedingt auf die Kauf-
preiszahlung ab.

8 6 - ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten, die Anlagen betreffen, die bereits endgultig oder teilbeitragsfahig

hergestellt sind, sind ohne Rucksicht auf den Zeitpunkt eines Beitragsbescheides von

dem Verkaufer zu tragen. Die ErschlieBungskosten fir die ab Ubergabetag erst noch her-



zustellenden Anlagen gehen zu Lasten des Kaufers. Das gleiche gilt fir Herstellungs- und
Anschlussbeitrage und —kosten fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen.

§ 7 - Ubergabe

Die Ubergabe des Kaufobjekts erfolgt am Tag nach vollstandiger Zahlung des Kaufprei-
ses.

Von dem Zeitpunkt der Ubergabe an gehen die den verkauften Grundbesitz betreffenden
laufenden Nutzungen auf den K&ufer Uber, wahrend 6ffentliche und private Lasten, Haf-
tung und Verkehrssicherungspflichten bereits mit Eintritt der Félligkeit des Kaufpreises auf
den Kaufer tibergehen.

§ 8 - Versicherungen

Der Verkaufer halt das Kaufobjekt bis zum Tage der Eigentumsumschreibung sachversi-
chert. Etwaige Versicherungspramien hieraus, soweit sie erstattungsfahig sind, stehen
dem Verkaufer zu. Sollte der K&ufer die Sachversicherung nicht innerhalb der Monatsfrist
nach Eigentumsumschreibung kiindigen, hat er die vom Verk&aufer voraus gezahlte Versi-
cherungspramie fur das laufende Versicherungsjahr dem Verkaufer anteilig zu erstatten.

8 9 - Auflassung

Der Verkaufer und der Kaufer sind sich dartber einig, dass das in § 1 naher bezeichnete
Kaufobjekt auf den Kaufer zu Alleineigentum/in dem angegebenen Beteiligungsverhaltnis
Ubergent.

Die Einigung ist unbedingt. In der Auflassung ist ausdrucklich keine Bewilligung des Ver-
kaufers zur Eintragung des Eigentumsitbergangs auf den Kaufer enthalten. Die Bewiilli-
gung zur Eintragung des Eigentumswechsels in das Grundbuch bleibt bis zur vollstandi-
gen Kaufpreiszahlung vorbehalten. Die VertragsschlieRenden erteilen dem Urkundsnotar,
seinem amtlich bestellten Vertreter oder Amtsnachfolger einseitig unwiderruflich und un-
bedingt Vollmacht Uber den Tod hinaus, die Eintragung des Eigentumswechsels in das

Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.



Der Verkaufer weist den Notar einseitig unwiderruflich an, diese Eintragung erst zu bewil-

ligen und dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn der Verkéufer die Zahlung des Kaufprei-

ses bestétigt hat oder wenn die Kaufpreiszahlung — ohne etwaige Zinsen - in anderer

Weise nachgewiesen ist z. B. durch entsprechende schriftliche Bestatigung der finanzie-

renden Bank oder eines im Grundbuch eingetragenen, abzulésenden Glaubigers .

1

2)

3)

§ 10 - Vormerkung

Die VertragsschlieRenden bewilligen und beantragen, zur Sicherung des Anspruchs
des Kaufers auf Eigentumsumschreibung eine Vormerkung in dem angegebenen Be-

teiligungsverhéltnis im Grundbuch einzutragen.

Die Loschung dieser Vormerkung Zug um Zug mit vertragsgemalRer Eigentumsver-
schaffung wird schon heute beantragt, vorausgesetzt, dass seit Eintragung der Vor-
merkung keine nachrangigen Belastungen ohne Mitwirkung des Kéaufers eingetragen
oder Zwischeneintragungsantrage gestellt wurden, an denen der Kéaufer nicht mitge-
wirkt hat.

Der Notar wird auRerdem ermachtigt, fir alle Beteiligten die Loschung der Vormer-
kung fur den K&ufer mit Eigenurkunde zu bewilligen und zu beantragen, wenn der
durch die Vormerkung gesicherte Ubereignungsanspruch aus diesem Vertrag nach
seiner freien Uberzeugung nicht mehr besteht, sei es in Folge Aufhebung, Rucktritt

wegen Verzuges oder aus sonstigem Rechtsgrund.

Davon darf der Notar ausgehen, wenn ihm der Verk&aufer und der Kaufer dies schrift-
lich bestatigt haben oder wenn ein Vertragsteil dies schliissig vortragt und der andere
Vertragsteil auch auf zweimaliges Anschreiben per Einwurf Einschreiben an die zuletzt
bekanntgegebene Anschrift mit angemessener AuRerungsfrist von mindestens jeweils

2 Wochen nicht reagiert.

Weist der Kaufer nach, dass ein Teil des Kaufpreises gezahlt ist, darf die Loschung
der Vormerkung nebst den etwa zur Eintragung gelangenden Grundpfandrechten nur
Zug um Zug gegen Erstattung des bereits gezahlten Betrages erfolgen.



1)

2)

3)
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§ 11 — Belehrungen, Durchfiuhrung

Die VertragsschlieRenden sind dartber belehrt, dass zur grundbuchlichen Durchfuh-
rung folgende Unterlagen beizubringen sind:

a) die Vorkaufsverzichtserklarung der Gemeinde/Stadt,

b) die Unbedenklichkeitsbescheinigung des zustdndigen Finanzamtes

¢) die Léschungsbewilligungen der eingetragenen Grundpfandrechtsglaubiger/in,
d) evtl. weitere notwendige Genehmigungen

Der amtierende Notar wird mit der Einholung der vorgenannten Unterlagen beauftragt
unter der Zustimmung der Vertragsbeteiligten, dass diese mit Eingang beim Notar
ihnen gegentber wirksam werden. Die Vertragsbeteiligten beauftragen den beurkun-
denden Notar, den Vollzug dieser Urkunde in jeder Hinsicht zu betreiben und zu
Uberwachen. Der beurkundende Notar ist berechtigt, Antrdge aus dieser Urkunde ge-

trennt und uneingeschrankt zu stellen.

Der Notar wies darauf hin, dass Gerichtskosten und Grunderwerbsteuer anfallen kén-
nen. Die Beteiligten erklaren zur Beschleunigung der Abwicklung des Grundstiickser-
werbs, die Grunderwerbsteuer und Gerichtskosten unabhdngig von den gesetzten
Fristen innerhalb einer Woche nach Zugang des Steuerbescheides bzw. der Gerichts-

kostenrechnung zu Gberweisen.

Die VertragsschlieBenden erklaren, dass sie vom Notar keinerlei steuerrechtliche Be-
ratung in Anspruch genommen haben und eine solche Beratung durch den Notar auch

nicht gewunscht wurde.

Der Notar hat ferner dartiber belehrt, dass

- alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden aul3er-
halb dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtsgeschéftes filhren kénnen.

- der vereinbarte Gewéhrleistungsausschluss zwar bei Grundstiicksgeschaften tblich

ist, aber von der gesetzlichen Norm abweicht.
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8§ 12 - Vollmachten

Die Beteiligen bevollmachtigen die Angestellten des Notars — welche der Notar, dessen
amtlich bestellter Vertreter oder ein mit ihm in Sozietét verbundener Notar zu bezeichnen
bevollméchtigt werden — je einzeln und befreit von den Beschréankungen gem. § 181 BGB
Erklarungen, Bewilligungen und Antrdge materiell- oder formell-rechtlicher Art zur Ergan-
zung oder Anderung dieses Vertrags abzugeben, soweit diese zur Behebung behordlicher
oder gerichtlicher Beanstandungen zweckdienlich sind.

Die Bevollmé&chtigten sind zur Erteilung von Untervolimachten berechtigt. Sie unterliegen,
soweit gesetzlich zulassig, keiner personlichen Haftung. Wirksamkeitsvoraussetzung des
Gebrauchs dieser Vollmacht ist die Beurkundung oder Beglaubigung der Geschéafte durch
den beurkundenden Notar, seinen amtlich bestelltem Vertreter oder einen mit ihm in Sozi-

etat verbundenen Notar.

Diese Vollmacht erlischt mit dem vollstandigen Vollzug dieser Urkunde.

Der Notar belehrte die VertragsschlieRenden in diesem Zusammenhang Uber die rechtli-
che Tragweite der vorstehend erteilten Vollmacht.

§ 13 - Kostentragung

Samtliche Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie die anfallende Grund-
erwerbsteuer tragt der Verkaufer.

Die Mehrkosten, die fur die Lastenfreistellung des Kaufobjekts von nicht tibernommenen
Belastungen entstehen — Gerichtskosten und von Seiten der Glaubiger/Berechtigten
gel-tend gemachte Kosten — tragt der Verkaufer. Dieser tragt auch die Kosten fiir die
Uberwa-chung und Annahme der Treuhandauftrage der abzulésenden Glaubiger/
Berechtigten.

Der Notar hat die VertragsschlieRenden Uber die gesamtschuldnerische Haftung hinsicht-
lich der anfallenden Notargebiihren und Grunderwerbsteuer belehrt.
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§ 14 - Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder dieser Ver-
trag eine unbeabsichtigte Liicke enthalten, berthrt dies nicht die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen. Anstelle der unwirksamen Bestimmung oder um die Licke zu schliel3en
werden die Vertragsparteien eine wirksame Bestimmung treffen, die entsprechend dem

Zweck dieses Vertrages dem Willen der Parteien méglichst nahe kommt.

8 15 - Ausfertigungen, Abschriften, Korrespondenz

Von diesem Vertrag sind zu erteilen:
- eine Ausfertigung dem Grundbuchamt

jeweils eine beglaubigte Abschrift
- dem Verkaufer
- dem Kaufer

jeweils eine Abschrift
- dem Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte

- dem Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle —

sowie auf deren Anfordern
- dinglichen Glaubigern/Berechtigten

- Finanzierungsglaubigern des Kéaufers .

Sofern ein vorstehend Genannter statt einer Abschrift eine beglaubigte Abschrift, bei Be-
teiligten der Urkunde anstatt einer beglaubigten Abschrift eine Ausfertigung, verlangen
sollte, kann der Notar diese erteilen.

Zukunftige Korrespondenz und die Ubersendung von Unterlagen ist ausschlieBlich an die
in diesem Vertrag genannten Anschriften zu richten. Es ist ausschlief3lich die Verpflich-
tung der Vertragsteile, etwaige Anschriftendnderungen dem anderen Vertragsteil und dem

Notar mitzuteilen.
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Das

Protokoll

wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen

sowie dem Notar eigenhandig unterschrieben wie folgt:
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Verordnung uber die Aufstellung von
Betriebskosten (Betriebskostenverordnung -
BetrKV)

BetrkV
Ausfertigungsdatum: 25.11.2003
Vollzitat:

"Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347), die durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 3. Mai 2012 (BGBI. I S. 958) geandert worden ist"

Stand: Geandert durch Art. 4 G v. 3.5.2012 | 958

FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 1. 1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium fur
Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium flr Wirtschaft und Arbeit,
dem Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium fir Gesundheit und
Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004 in Kraft
getreten.

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentumer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstlick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundsticks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentumers
oder Erbbauberechtigten durfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines
Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdéren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten
der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter persénlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fiur die
gesetzlichen oder freiwilligen Prufungen des Jahresabschlusses und die Kosten flr die Geschaftsfuhrung
(Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs
aufgewendet werden mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemaR zu beseitigen (Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
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Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage
und einer Wasseraufbereitungsanlage einschliefSlich der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehéren die Gebuhren fur die Haus- und Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht éffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliel8lich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchslberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehoéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

¢) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehéren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehoéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsrickstanden
in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe
a

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,
hierzu gehdéren das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehoéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsruckstanden
im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmalSigen Prafung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstéandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind,

oder
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¢) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berucksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage;

die Kosten der StraBenreinigung und Mdllbeseitigung,

zu den Kosten der Stralenreinigung gehoren die flr die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden
Gebihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Manahmen; zu den Kosten der
Mullbeseitigung gehdéren namentlich die fir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebuihren, die Kosten
entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Mullkompressoren,
Mullschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlielich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten flr die Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlielich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschliellich der Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoéren die Kosten des Stroms flr die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehéren die Kehrgeblihren nach der maBgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlcksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiur das Gebaude, den
Oltank und den Aufzug;

die Kosten fur den Hauswart,

hierzu gehéren die Vergatung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer

oder Erbbauberechtigte dem Hauswart flr seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefuhrt werden, dirfen Kosten fur Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16
nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieflich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt
flr eine nicht zu dem Gebaude gehérende Antennenanlage sowie die Geblhren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehéren
die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren flr
Breitbandanschlisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepflege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
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hierzu gehdéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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