Stadt Braunschweig 16-02997

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "An der Scholke", HO 41
Stadtgebiet zwischen WiedebeinstralRe, KreuzstraBe und Scholke
(Geltungsbereich A)

Stadtgebiet Gemarkung Watenbduttel, Flur 3, Flurstick 288/93
(Geltungsbereich B)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:

Dezernat lli 22.09.2016
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 310 Westliches Ringgebiet 18.10.2016 o]
(Vorberatung) )
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 19.10.2016 O
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 25.10.2016 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 01.11.2016 o]
Beschluss:

1. ,Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und gemal §
4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der
Verwaltung geman den Anlagen 6, 7 und 8 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,An der Schélke®, HO 41, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

3. Die zugehdrige Begrindung wird beschlossen.

4. Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,,An der Schélke®, HO 41, vom
04.03.2008 wird fir die in Anlage 9 dargestellten Flachen aufgehoben.*

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 04.03.2008 die Aufstellung des

Bebauungsplan "An der Scholke", HO 41, beschlossen mit dem Ziel, das Planungsrecht fir
die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen.



Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 24.11.2011 bis 02.01.2012 anhand des damaligen
Planungsstandes erstmals durchgefuhrt.

Auf Grund einer langeren Planungspause wurde diese Beteiligung in der Zeit vom
18.12.2015 bis 18.01.2016 mit den geanderten Planinhalten erneut durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 6 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Neben den Ublichen technischen Hinweisen wurde ein von der Braunschweiger
Versorgungs-AG gewunschtes Leitungsrecht im WA 3 berucksichtigt. Es wurde weiterhin der
Hinweis auf eine mdgliche jahrhundertehalte Redoute aul3erhalb des Geltungsbereichs
vorgetragen, die im Rahmen der spateren Bauarbeiten zu beachten ist.

Erneute Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a (3) BauGB

Aufgrund der bei der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB noch nicht vorliegenden Flachen fiir
Ausgleichsmafnahmen in der Gemarkung Watenbdittel und der Einplanung eines
Regenruckhaltebeckens auf der Nordseite des Grabens und den daraus entstehenden
wesentlichen Anderungen der Planung wurde die erneute Beteiligung der Behorden in der
Zeit vom 13.04.2016 bis 28.04.2016 durchgeflihrt. Dabei wurde die Beteiligungsfrist gemaf
§ 4 a (3) BauGB im angemessenen Rahmen auf 14 Tage verkirzt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 7 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Am 26.04.2016 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 06.05.2016 bis 06.06.2016 durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 8 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme und
einem Vorschlag der Verwaltung versehen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB wurden insgesamt

15 Stellungnahmen abgegeben, von denen jedoch einmal drei Stellungnahmen sowie einmal
zwei Stellungnahmen jeweils identischen Inhalt haben und daher in der Abwagung
zusammengefasst wurden. Eine nachgereichte Erweiterung einer Stellungnahme nach
Fristende wurde noch nachtraglich angenommen. Diese wurde jedoch getrennt behandelt.

Die Hauptbedenken der tberwiegenden Grundstiicksnachbarn sind
. Nichtberlcksichtigung planerischer Zusammenhange, insbesondere im Hinblick auf

Verkehrserschliefung und Entwasserung mit dem Bebauungsplanverfahren
Bebauungsplan "Feldstrae", AP 23,

. Bedenken hinsichtlich einer korrekten Vorprifung nach Umweltrecht,

. Bedenken wegen der Entwasserungssituation,

. rechtliche Zweifel an der Durchfiihrung eines Planverfahren gemaf § 13 a BauGB,
. Befurchtungen einer zusatzlichen Larmbelastung durch Verkehr,

. Befurchtungen zur Verkehrsbelastung insbesondere der Kleinen Kreuzstral3e.

In den eingegangenen Stellungnahmen wird immer wieder der Zusammenhang mit dem
geplanten Baugebiet an der Feldstrale betont. Nach Auffassung der Verwaltung handelt es
sich um zwei fachlich und inhaltlich getrennte Plangebiete, bei dem im Bebauungsplan

HO 41 sowohl die verkehrliche als auch die entwasserungstechnische ErschlieRung



unabhangig von den Planungen der Feldstralie erfolgen kann. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird die Mdglichkeit einer Zufahrt nach Norden bertcksichtigt. Alle
Auswirkungen der Planung an der Feldstralie sind im Rahmen des dortigen
Bebauungsplanverfahrens zu ermitteln, zu bewerten und planerisch zu bewaltigen.

Plananderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB nicht vorgenommen.

Textanderungen redaktioneller Art (einzelne Worte, Satzstellung) in der Begriindung, Anlage
Nr. 5, dienen der besseren Lesbarkeit und sind nicht gesondert hervorgehoben. Dartber
hinausgehende Anderungen und Ergénzungen dienen der besseren Versténdlichkeit oder
Erlauterung von Sachverhalten und wurden grau unterlegt.

Die einzige Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in der Anlage 4 (Textliche
Festsetzungen). In der Festsetzung Teil A Stadtebau, V 2.4, wurde die MindestgréRRe flir das
zu errichtende Ruckhaltebecken erhdht. Auch aufgrund von eingegangenen Stellungnahmen
der Biirgerinnen und Biirger wurde eine Uberpriifung des notwendigen Riickhaltevolumens
anhand der konkreten Versiegelungsfestsetzungen vorgenommen und festgestellt, dass sich
das Mindestriickhaltevolumen geringfiigig von 558 m?® auf 574 m? erhdht hat. Im Sinne der
Stellungnahmen wurde zusatzlich ein knapp 10 %iger Aufschlag vorgenommen und daher
ein Wert von 630 m? festgesetzt. Technisch ist die Umsetzung kein Problem, da sich in der
zeichnerisch festgesetzten Rickhalteflache ein noch gréleres Volumen realisieren liel3e.

Die Anderung der Festsetzung erfolgt im Sinne der eingegangenen Stellungnahmen und
nimmt die Anregungen auf. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit ist damit nicht
erforderlich.

Planungsrelevante Anderungen der Inhalte oder Aussagen wurden dabei nicht
vorgenommen, sodass eine erneute 6ffentliche Auslegung nicht erforderlich ist.

Zum Beschlussvorschlag 4.

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr bendtigt werden. Die Verwaltung schlagt vor, den Aufstellungsbeschluss fur diese
Flachen, wie in Anlage Nr. 9 dargestellt, aufzuheben.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MaRnahme
der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB durchgeflihrt.

Erneute Anhorung Stadtbezirksrat 310 — Westliches Ringgebiet

Der Stadtbezirksrat 310 — Westliches Ringgebiet hat in seiner Sitzung vom 19.04.2016
keinen Beschluss zur Ratsvorlage zum Auslegungsbeschluss gefasst, sondern um erneute
Vorlage gebeten, wenn es neuere Erkenntnisse aus der Planung Baugebiet Feldstralie gibt.
Der Planungs- und Umweltausschuss hat sich am 20.04.2016 dafiir ausgesprochen, dass
der Stadtbezirksrat 310 abweichend vom Ublichen Gremienverlauf vor dem
Satzungsbeschluss erneut angehdrt werden soll. Die Verwaltung hat auf Bitte des Planungs-
und Umweltausschuss am 25.05.2016 eine zusatzliche Burgerinformationsveranstaltung
durchgeflhrt.



Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 aufgefihrten Stellung-
nahmen den Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den
Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift ,An der Schélke“, HO 41, als Satzung sowie die
Begriindung zu beschlieRen.

Leuer

Anlagen:
Anlage 1:
Anlage 1:

Anlage 2.1:
Anlage 2.2:

Anlage 2.3

Anlage 3.1:
Anlage 3.2:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

Ubersichtskarte, Geltungsbereich A

Ubersichtskarte, Geltungsbereiche B

Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A

Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B

Planzeichenerklarung

Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich A

Nutzungsbeispiel, Geltungsbereich B

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Begrindung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden geman
§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden
gemal § 4 a (3) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemafn
§ 3 (2) BauGB

Ricknahme des Aufstellungsbeschlusses



Anlage 1.1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
»An der Scholke* HO 41
Ubersichtskarte Geltungsbereich A

Karten- Amtlicher Stadiplan der Stadt Braunschweig

ARG eig  Abteilung Geoinformation Malstab 1:30000



Anlage 1.2

Stadt 5@ Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
»An der Scholke* HO 41
Ubersichtskarte Geltungsbereich B

Karten- Amtlicher Stadiplan der Stadt Braunschweig

grundiage © Stadt Braunschweig Abteilung Geolnformation Maldstab 1:20000



: Anlage 2.1
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
»An der Schélke*

Zeichnerische Festsetzungen
Geltungsbereich A
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Anlage 2.2

Stadt % Braunschweig
HO 41

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift

»An der Schélke*
Zeichnerische Festsetzungen

Geltungsbereich B
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Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
»An der Schélke*

Anlage 2.3

HO 41

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
WA 1 Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Wollgeschosse, Zwingend

1] Zahl der Vollgeschosse als Haochstmald
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise
[+] offens Bauweise
a abweichende Bauweise gem. textlicher Festsetzung
Grenzen
e Crenze des Geltungsbereiches

Straltenbegrenzungslinie

s Balgrenze

—-a—e—a— Abhgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Verkehrsflichen

I:l Stratenverkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Elektrizitat

Grinflichen
u s
Ik

Wasserflichen

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

offentliche Grunflache, Parkanlage

Spielplatz (6ffentlich)

Flache fur die Wassenwirtschaft

Regenrickhaltebecken

Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Zur Entwicklung won Boden, Matur und Landschaft
entsprechend textlicher Festsetzung

jalslelsle]
[elelelele]

Flache fur die Anpflanzung entsprechend
textlicher Festsetzung

Erhaltung einzelner Baume

Bebauungsplan ,An der Schélke®, HO 41
vorgelegt vom Blro Architektur + Stadtplanung Dipl -Ing. Grundmann

Kennzeichnungen

:X X XX Flachen, deren Baden erheblich mit
hx x xx Umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Sonstige Planzeichen
“CD“ Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen entsprechend textlicher Festsetzung
_*i*_ Maltangaben

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewdasser |l Ordnung

Bestandsangaben

offentliche Gebaude, Gebaude (WWohnen, Handel,
Sport, Erholung)

Gebaude (Gewerbe, Industrie, Verkehr)

o Flursticksgrenze

.- Flurgrenze
117
303 15 Flursticksnummern
il Baschung

Stand: 08.09.2018



. Anlage 3.1
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
»An der Scholke“

HO 41
Nutzungsbeispiel Lageplan
Geltungsbereich A
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Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift
LAn der Scholke*

Anlage 3.2

HO 41

Nutzungsbeispiel Lageplan
Geltungsbereich B

Stadigrundkarte’! der Stadt Brauschweig, erstelt auf Grundlage der Lisgenscheftskarte®
& Stadt Braunschweig Abteilung Geainformation

R

Bebauungsplan ,An der Scholke”, HO 41

. . .
Etand: 09.09 2016

vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl -Ing. Grundmann

Maldstab 1:1000



Stadt

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Braunschweig

.An der Scholke”

Anlage 4
Stand: 09.09.2016

HO 41

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9BauGB

ist die Normalhéhe um das MaR der nattrlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 5

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 5 sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 mit abweichender Bauweise sind aus-
schlieRlich Hausgruppen zuléssig. Diese dirfen
langer als 50 m sein.

Garagen und Nebenanlagen

Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

2.1

2.2

2.3

2.4

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 —
WA 5 sind Uberschreitungen der zulassigen
Grundflachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauN-
VO durch die Grundflache von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis maximal 35 % zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 muss die Trauthohe mind. 6,5 m tber
dem Bezugspunkt betragen.

Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist
die Schnittlinie der AuRenflachen der Aul3en-
wand mit der &uReren Dachhaut.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL,

WA 2, und WA3 darf die H6he der baulichen
Anlage maximal 11,0 m tiber dem Bezugspunkt
betragen.

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die H6-
henlage der nachst gelegenen 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflache an dem Punkt der
Stralenbegrenzungslinie, die der Mitte der
straRenzugewandten Geb&udeseite am nachs-
ten liegt.

Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite, so

11

1.2

Garagen, offene Garagen (,Carports*)und
Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Abweichend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 Stellplatze und offene
Garagen (,Carports“) auf der stralRenzuge-
wandten Seite auch auRerhalb der Uiberbauba-
ren Grundstucksflache zuléassig, wenn sie fur
max. ein Kfz ausgefuhrt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 4 und WA 5 missen Garagen einen Min-
destabstand von 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Pro Grundstlick ist nur eine Zufahrt in einer
Breite von maximal 4,0 m zul&ssig.

Griinordnung

1.2

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache |1 | sind
die vorhandenen Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm durch geeignete
MaRBnahmen zu schiitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind gleichwertig
spatestens in der folgenden Pflanzperiode
nachzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die
Wasserwirtschaft sind die in der Planzeichnung
festgesetzten zu erhaltenden Baume sowie
vorhandene Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm durch geeignete Mal3-
nahmen zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer

Bebauungsplan ,An der Scholke* HO41
vorgelegt vom Buro Architektur + Stadtplanung Dipl.-Ing. Grundmann

Textliche Festsetzungen, Stand: 09.09.2016



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

-2-

zu erhalten. Abgange sind gleichwertig spates-
tens in der folgenden Pflanzperiode nachzu-
pflanzen. Zulassig ist die Entnahme von Bau-
men fur die Herstellung des Regenwasserrick-
haltebeckens, ausgenommen der in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu erhaltenden Bé&u-
me.

Begriinung offentlicher Flachen

An der QuartierstralBe 4 sind innerhalb der Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mindestens 17
mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Zusétz-
lich sind innerhalb der Quartierstraf3en ein bis
drei mindestens 13 mittelkronige Laubbdume
zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume auf offentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 2,0 m
Breite und in der Regel 9 m? Flache vorzuse-
hen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
Im Gehwegbereich an der Quartierstrale 4
sind die Baumscheiben zusétzlich durch einen
geeigneten Wurzelschutz gegen Trittbelastun-
gen zu schitzen.

Die offentliche Gr[]nfléche ist unter Einbe-
ziehung bestehender Vegetationsstrukturen mit
Wiesen- und Rasenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und einzelnen dichten Gehdlz-
gruppen zu gestalten. Fir dichte Gehdlzan-
pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimi-
sche Laubgeholze, fir Einzelbdume uberwie-
gend standortheimische Laubbdume oder
Obstbdume zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache fir die Wasser-
wirtschaft ist ein Regenwasserriickhaltebecken
mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
630 m3 anzulegen. Das Regenwasserriickhal-
tebecken ist als Mulde mit wechselnden B6-
schungsneigungen zwischen 1:2 bis 1:4 herzu-
stellen. Die Randbereiche des Beckens sind
gruppenweise mit standortheimischen Gehdl-
zen im Wechsel mit Wiesenbereichen zu be-
grinen. Die Wiesenbereiche sind mit einer ar-
tenreichen und standortgerechten Kréauter-/
Grasermischung einzusaen und mit mindes-
tens 5 hochstdmmigen Laubbaumen zu be-
pflanzen. Zufahrtsbereiche sind mit Schotterra-
sen zu befestigen.

Die offentlichen Gr[]nflachen sind durch die
unter Pkt. A V 2.1 festgesetzten Baumpflan-
zungen und durch gegliederte Gehélzstrukturen
sowie die Anlage von Wiesen- oder Rasenfla-
chen zu begrinen.

Begriinung privater Flachen

In den Flachen fir Anpflanzungen in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und
WA 5 ist eine einreihige Hecke aus standortge-
rechten Strauchern im Pflanzabstand von 1,0 m
und mit einer Mindesthéhe von 1,0 m zu pflan-

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

zen, die als geschnittene oder freiwachsende
Hecke angelegt werden kann.

Allgemeine Festsetzungen zur Begriinung

Fir die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindeststamm-
umfang 18 bis 20 cm in 1,0 m Hohe;

- Obstbaume: Hochstamm, 10 bis 12 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Héhe.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die
Kronen bestehender und als Hochstamm neu
zu pflanzender BAume sind in ihrem natirlichen
Habitus zu erhalten und entsprechend zu pfle-
gen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemafl A V "Grlnordnung" festgesetzten An-
pflanzungen einzuhalten:

- fur Pkt. AV 2 Abschluss der Herstellung spa-
testens ein Jahr nach Fertigstellung der Ver-
kehrsflachen;

- fur Pkt. A V 3. Abschluss der Herstellung
spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
des Hauptgebaudes.

Fur alle offentlichen Pflanz- und Rasenflachen
ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege
eine dreijahrige Entwicklungspflege durchzu-
fihren.

Zugénge von privaten Grundstiicken auf 6ffent-
liche Grunflachen sind nicht zulassig.

\!

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

11

1.2

1.3

1.4.

15

Geltungsbereich A

In verbleibenden Altbdumen im Plangebiet sind
mindestens funf Nisthilfen fur Nischen- und
Hohlenbriuter anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3,
WA 5 und WA 6 ist pro Grundstiick jeweils eine
Nisthilfe fir Nischen- und Hohlenbruter am Ge-
b&aude anzubringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 4 ist pro Grundstiick jeweils eine
Nisthilfe fir Fledermause am Gebaude anzu-
bringen.

Die Auswahl und die Positionierung der unter
den Pkt. A VI 1.1 bis A VI 1.3 festgesetzten
Nisthilfen fir Vogel und Fledermause sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es sind folgende Fertigstellungstermine der
gemal A VI 1.festgesetzten MaBnahmen ein-
zuhalten:
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- fur Pkt. A VI 1.1 Abschluss der Herstellung
spéatestens bis Beginn der Erschlieungsar-
beiten;

- fur Pkt. A VI 1.2 und A VI 1.3 Abschluss der
Herstellung spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfertigkeit des Hauptgebaudes.

Geltungsbereich B

Die im Geltungsbereich B gelegene Fléache,
Gemarkung Watenbuttel, Flur 3, Flurstiick
288/93, fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist zu extensiv bewirtschaftetem Griin-
land zu entwickeln.

Innerhalb der Flache ist unter Erhaltung des
Grunlandes und Schonung des Baumbestan-
des die vorhandene Uferrehne entlang des
nordlichen Grabens partiell abzutragen. Der an-
fallende Bodenaushub ist entlang des Sudran-
des der MaRRnahmenflache zur partiellen Auf-
héhung des Gelandes im Bereich der geplan-
ten Obstbaumpflanzungen einzubauen.

Durch weitere Uferabflachungen und durch ei-
ne Vertiefung des teilweise verlandeten Gra-
bens auf der Westseite sind die vorhandenen
Entwésserungsgraben naturnéher zu gestalten.

Am sidlichen Rand der MaRnahmenflache sind
mindestens acht Obstbaume zu pflanzen.

Am 6stlichen Rand der MaRnahmenflache ist
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen eine funfreihige Strauch-/ Baumhecke
aus standortheimischen Gehdlzen im Raster
1,0 x 1,0 m anzulegen.

Innerhalb der MaRnahmenfliche ist eine
Baumgruppe aus mindestens fiinf standorthei-
mischen Solitdren als Stammbiische zu pflan-
zen.

Fur die zu pflanzenden Gehdlze gelten folgen-

de Mindestpflanzqualitaten:

- Laubbaume: Hochstdmme mit Mindeststamm-
umfang 10 bis 12 cm in 1 m Hohe;

- Obstbaume: Hochstamm, 14 bis 16 cm
Stammumfang in 1,0 m Héhe;

- Heister: 150 bis 200 cm, 2 x verpflanzt;

- Straucher: verpflanzt, 60 bis 100 cm Hohe.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches B missen spatestens innerhalb eines
Jahres nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten
fertiggestellt sein. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Fur alle
Anpflanzungen ist im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege durchzufuhren.

VIl

Sonstige Festsetzungen

@)

@

Geh-,Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Gehrecht gilt zugunsten der
Anlieger, das Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht gilt zu-
gunsten der Anlieger, das Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

B Gestaltung
GemaR §§ 80, 84 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB.

Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften zu dem Bebau-
ungsplan ,An der Schélke“ HO 41 gelten in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5.

Dacher

Dachneigung

1.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1, WA 2 und WA 3 dirfen nur Flachdacher
oder einseitige Pultdacher ausgefiihrt werden.

Ein Flachdach im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Dachflache, die eine Dachneigung von
max. 6° aufweist.

Ein einseitiges Pultdach im Sinne dieser Fest-
setzung ist eine einseitige geneigte Dachflache
mit einem First und einer Traufe und mit einer
Dachneigung von max. 10°.

Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten durfen Ein-
friedungen entlang der offentlichen Verkehrs-
flachen und entlang der 6ffentlichen Grunflache
die H6he von 1,2 m Uber dem Bezugspunkt
nicht Uberschreiten.

Einfriedungen, die an die 6ffentliche Grinflache
grenzen, sind nur als Hecken aus Laubgehdl-
zen zuldssig. Entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Einfriedungen in massiver
Form (Mauer o. 4.) oder Hecken aus Laubge-
holzen zulassig.

Zaunsockel sind nicht zul&ssig.
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C Hinweise

1. Im Geltungsbereich A ist mit Kampfmitteln zu
rechnen. Aus Sicherheitsgriinden ist vor dem
Beginn von Baumafinahmen eine Flachenson-
dierung und Bergung moglicher Kampfmittel
durchzufuhren. Eine Kampfmittelbeseitigungs-
bescheinigung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Hannover ist der Stadt Braunschweig,
Abt. Umweltschutz, vor dem Beginn von Bau-
arbeiten vorzulegen.

2. Der Geltungsbereich A wird aufgrund der &rtli-
chen Hochwassersituation um ca. 60 cm auf-
geschuttet.

3. Fur die gemaR A V "Grunordnung" und A VI
"MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festge-
setzten Anpflanzungen sind geeignete Gehdlz-
arten der Artenliste im Anhang der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4. Auf den Flachen, die im Bebauungsplan als
.Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind“ gekenn-
zeichnet sind, ist der Oberboden (0,0 m bis
0,4 m) abzutragen und als sogenannter gefahr-
licher Abfall gesondert zu entsorgen oder mit
einer durchgéngig mindestens 0,6 m dicken
Schicht zu Uberlagern.

Das Bodengutachten kann in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt* oder bei der
Abt. Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

5. Hausbrunnen sind nicht zulassig.

6. Die Bestimmungen des Artenschutzes geman
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.
Die Verbote des § 44 BNatSchG sind insbe-
sondere bei der Entfernung von Gehdlzen so-
wie AbrissmafRhahmen von Gebduden zu be-
achten, die dem Artenschutzunterliegende Vo-
gel- und Fledermausarten betreffen kbnnten.
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1. Rechtsgrundlagen - Stand: 17. Februar 2016 —

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI | S. 1474)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1.6 Gesetz uUber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(BGBI. I S. 2490)

1.7 Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI
S. 311)
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2. Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) fur den GrofRraum
Braunschweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festge-
legt.

Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentralortliche Sys-
tem auszurichten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten gilt (s. RROP 2008 Kapitel 1.1.1 Abs. 3 und 4 sowie
Kapitel 1.1.2, Abs. 2).Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht
um ein raumbedeutsames Vorhaben.

Der Geltungsbereich A ist im RROP 2008 als Siedlungsbereich dargestellt.
Das RROP stellt weiterhin an der nordlichen Grenze des Bebauungsplanes
ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz” dar. Zur Vorbeugung des Hoch-

wasserschutzes soll in den Einzugsbereichen der FlieRgewasser ein natur-
licher Rickhalt und schadloser Abfluss des Wassers gewahrleistet werden

(s. RROP, Kapitel 2.5.4). Diesem Ziel gemal3 wurden entsprechende Mal3-

nahmen zur Entwasserung vorgesehen.

Der Geltungsbereich B wird im RROP als Vorranggebiet Natura 2000, als
Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz, als Vorranggebiet fur die Natur
und Landschaft sowie als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Die dort
vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen fur den Artenschutz unterstitzen die
weitere Auspragung der raumordnerischen Ziele durch entsprechende
Maflnahmen im Sinne des Hochwasser- sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes.

Damit ist der Bebauungsplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Landes- und Raumordnung angepasst.

2.2 Flachennutzungsplan

Es gelten die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig in der Neufassung vom 06.10.2005 in seiner derzeit
aktuellen Fassung.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes
,HO 41" stidlich des Grabens als ,,gewerbliche Bauflache” und nérdlich als
Grunflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt weiterhin ftr den
Geltungsbereich B Flachen fur Landwirtschaft und Wald sowie tberlagernd
das Naturschutzgebiet im Bereich der Okerniederung dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplans im Sinne von § 13a Absatz 2 BauGB berichtigt. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die
bisherige Darstellung ,gewerbliche Bauflache” sudlich des Verbindungs-
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grabens zur Schoélke wird durch die Darstellung als ,Wohnbauflache* er-
setzt, die Darstellung im Geltungsbereich B bleibt unverandert.

Bebauungsplane

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher
keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplanes befindet sich im Bereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Westliches Ringgebiet / Soziale
Stadt"”.

Die Entwicklung des Gebietes ist nicht als sanierungsbedingt einzustufen,
da mit der Machbarkeitsuntersuchung HO41des Fachbereiches Stadtpla-
nung und Umweltschutz vom Oktober 2000 MaRnahmen zur Wohngebiets-
entwicklung bereits vor der férmlichen Festlegung als Sanierungsgebiet
eingeleitet wurden. Gleichwonhl sind innerhalb des Plangebietes auch die
Sanierungsziele relevant, insbesondere ist die Schaffung von kostengiins-
tigem Wohnraum relevant.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Es gibt seit langerem Bestrebungen, das Areal zwischen der Kreuzstral3e
und der ehemaligen Bezirkssportanlage ,Kalberwiese* einer Wohnnutzung
zuzufihren.

In der o. g. Machbarkeitsuntersuchung HO41 musste davon ausgegangen
werden, dass fur eine Entwicklung des Plangebietes als potenzielles Bau-
gebiet aufgrund der Sportlarmemission der im Norden an das Plangebiet
angrenzende Bezirkssportanlage ein ausreichender Larmschutz mit einem
hohen technischen Aufwand erforderlich werden wirde. Die Untersuchung
empfahl dennoch, aufgrund der vorhandenen Potenziale wie sozialer und
technischer Infrastruktur, Erreichbarkeit und Naherholungsraum, das Bau-
en in der ,zweiten Reihe* zu ermdglichen. Auf der Grundlage dieser Vorga-
ben wurde im Jahr 2008 ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, dass je-
doch zunéchst nicht abgeschlossen wurde.

Fur die Bezirkssportanlage ,Kalberwiese* besteht zukunftig kein Bedarf
mehr, sodass die Stadt Braunschweig beabsichtigt, auch dieses Areal zu
Wohnbauland zu entwickeln. Durch diese neue stadtebauliche Zielsetzung
sind fur das Planvorhaben ,An der Scholke* neue Entwurfskriterien zu be-
riicksichtigen, die eine Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes aus
dem Jahr 2011 erforderlich machen. So ist z. B. fur das geplante Bauland
.Kélberwiese/ Feldstral’e” eine Anbindung von der Kreuzstral3e nach Nor-
den vorzuhalten. Diese Verbindungsstral3e fiuihrt durch das Plangebiet ,An
der Scholke*®.

Der urspringlich vorgesehene Larmschutz zur ehemaligen Sportanlage ist
aufgrund der neuen stadtebaulichen Zielsetzung nicht mehr erforderlich.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist als Flache des unbeplanten
Aul3enbereiches gem. 8§ 35 BauGB einzustufen, die einer erstmaligen Be-
bauung zugefiuhrt werden soll. Dieses Planungsrecht steht der beabsichtig-
ten Entwicklung entgegen, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Der zugrunde gelegte stadtebauliche Entwurf beriicksichtigt die Ziele des
Forderprogrammes ,Soziale Stadt®, indem ein kostengunstiger Wohnungs-
bau fir junge Familien insbesondere in Form von Reihenh&ausern geplant
ist. Einzelh&auser greifen teilweise die vorhandenen stadtebaulichen Struk-
turen auf. Durch das Angebot an frei stehenden Einfamilienhausern und
Geschosswohnungsbau wird die gewtinschte soziale Mischung innerhalb
des Baugebietes berucksichtigt.

4, Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sin-
ne von § 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht eine Geschoss-, Rei-
hen- und Einzelhausbebauung vor, die sich der Baustruktur des Umfeldes
anpasst. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung,
die die Bebauung Kreuzstral3e, Wiedebeinstral3e und das geplante Wohn-
bauland ,Kéalberwiese" sowie die ehemalige Sprunganlage des Sportplat-
zes Kalberwiese umfasst. Diese Flachen sowie die Flachen des geplanten
Regenriuckhaltebeckens gehdren alle zum bebauten Siedlungskérper der
Stadt Braunschweig, auch wenn Teile derzeit planungsrechtlich als Aul3en-
bereich gemal? § 35 BauGB zu betrachten sind.

Das Geltungsbereich A hat eine Grundflache von ca. 21.100 m2, der Gel-
tungsbereich B von ca. 15.400 m2. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, werden durch den
Bebauungsplan nicht erméglicht. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung
von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar. Die Vorausset-
zungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit er-
fullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe,
die aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der
Eingriffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&s-
sig. Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist erforderlich, wenn der
Artenschutz gemal § 44 BNatSchG betroffen ist. Eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist hierfur durchgefthrt worden.

4.1 Beschreibung der Planung

Der Geltungsbereich A liegt im Westen des Stadtgebietes zwischen der
Kreuzstral3e und der ehemaligen Bezirkssportanlage ,Kélberwiese” und ist
Teil des Bezirks ,Westliches Ringgebiet".

In unmittelbarer Umgebung befindet sich eine gewachsene Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Westpark” sowie die In-
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nenstadt lassen sich ful3laufig erreichen. Die Anbindung an den 6ffentli-
chen Nahverkehr sowie an die regionalen und Gberregionalen Verkehrsinf-
rastrukturen ist sehr gut.

Das sudliche Umfeld ist mit der Vielzahl an grinderzeitlichen Wohnhausern
Uberwiegend stadtisch gepragt. Im 6stlichen und nordlichen Umfeld definie-
ren Familienwohnh&user aus den 1930er bis 1980er Jahren einen klassi-
schen Siedlungscharakter am Rande der Innenstadt. Im Norden grenzt die
ehemalige Bezirkssportanlage ,Kalberwiese” an, dessen Flache zuklnftig
als Wohnbauland entwickelt werden soll.

Das Westliche Ringgebiet ist ein Stadtteil mit besonderem Handlungsbe-
darf. Durch stadtebauliche, wohnungswirtschaftliche und sozialpolitische
Handlungskonzepte soll dem entsprochen und die Potenziale gestarkt wer-
den. Einem Teil dieses Handlungskonzeptes entspricht die Ausweisung
des Baugebietes ,An der Scholke®.

Die HaupterschlieBung (Quartierstral3e 4) des Plangebietes erfolgt von der
KreuzstralR3e im Suden und bildet eine Anbindung des zukinftigen Wohn-
gebietes ,Kalberwiese/ FeldstralRe* im Norden. Uber WohnstraRen (Quar-
tierstral3en 1, 2 und 3) wird das ubrige Plangebiet erschlossen. In dstlicher
Verlangerung der QuartierstrafRe 1 wird eine Durchfahrt fir die Rettungs-,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge zur Wiedebeinstral3e berticksichtigt.

Im norddstlichen Plangebiet soll eine Ful3- und Radwegeverbindung, die
Bestandteil einer 6ffentlichen Grinflache ist, eine Verbindung zu einem ge-
planten Weg der nordlich angrenzenden, naturnahen Griunflache herstellen
sowie im weiteren Verlauf zur Stral3e Kéalberwiese. Die Freihaltung eines
Uferstreifens an der nordlichen Plangebietsgrenze ermdglicht die Unterhal-
tung des Grabens.

Fur das kiunftige Wohngebiet ist eine hohe Ausnutzung geplant, um dem
Sanierungsziel nach kostengunstigem Wohnungsbau fur junge Familien zu
entsprechen. Dartber hinaus werden mit der im Plangebiet vorgesehenen
Bebauung Strukturen geschaffen, die sich sowohl in die umgebende Be-
bauung integrieren als auch stadtische Strukturen aufnehmen, die das zu-
kiinftige Baugebiet ,Kalberwiese/Feldstral3e” anstrebt.

Wie im Norden, so sind auch im Kern des Quartiers eine Zeilenbebauung
oder Reihenh&user geplant, um den Zielen der Sanierung zu entsprechen.
In den dstlichen und sudlichen Randzonen sind Einfamilienhauser geplant,
die sich in die bestehende Einfamilienhausbebauung im rickwartigen Be-
reich der Kreuzstral3e bzw. Wiedebeinstral3e einordnen und gro3ere indivi-
duelle Gestaltungsfreiheiten gegeniber der Zeilenbebauung zulassen.
Nordwestlich zur Quartierstral3e 4 sind dreigeschossige Baukérper mit
einer einheitlichen Architektursprache geplant. Konkrete Vorschlage liegen
dazu derzeit nicht vor.

Eine stadtebauliche Zasur erhélt die Stralenrandbebauung im Kreuzungs-
bereich der Kreuzstral3e mit der Kleinen Kreuzstral3e und der geplanten
Quartierstral3e 4. Durch diese bauliche Liicke in der sonst raumlich ge-
schlossen wirkenden StralRenrandbebauung wird der Zufahrtsbereich zum
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Plangebiet, bzw. weiter zum nérdlich vorgesehenen Baugebiet ,Kalberwie-
se“ betont. Um die Ubersichtlichkeit fiir die Verkehrsteilnehmer im Kreu-
zungsbereich zu erleichtern, mindet die Quartierstralle 4 in Verlangerung
zur gegenuber liegenden Kleinen Kreuzstral3e.

Die verbleibende Freiflache westlich der Quartierstral3e 4 wird als attraktiv
gestaltete Freiflache eine freundliche BegrufRung fur die zukinftigen Be-
wohner und Besucher zum Baugebiet sein. Die im Zugangsbereich west-
lich geplante Baumreihe an der Quartierstral3e 4 soll durch ihren ge-
schwungenen, sich trichterférmig aufgeweiteten Verlauf den Zugang zum
Baugebiet ,An der Schélke” stadtebaulich betonen. Die im weiteren Verlauf
der Quartierstral3e geplante zweite Baumreihe betont im Zusammenhang
mit der vorderen Baumreihe den geschwungenen Stral3enverlauf der Quar-
tierstral3e 4. Entsprechend einer geplanten Tempo 30-Zone wird durch die-
se Anordnung der Verkehr zusatzlich optisch beruhigt und entschleunigt.

Aufgrund der relativ hohen baulichen Dichte kommt der Gestaltung der
Grun- und Freirdume eine besondere Bedeutung zu. Dazu tragen, neben
der bereits erwahnten Grinflache mit den Baumreihen an der Quartierstra-
Be 4, weitere Baumpflanzungen in den tbrigen Quartierstraf3en und eine
offentliche Grinflachen im nordéstlichen Plangebiet bei. In diese Grunfla-
che wird ein ca. 200 m? grol3er 6ffentlicher Spielplatz integriert, der Be-
standteil des 6stlich bestehenden Spielplatzes wird.

Von der QuartierstralRe 1 verlauft ein Ful3- und Radweg zur offentlichen
Grunflache im Norden des Baugebietes. Im weiteren Verlauf bindet dieser
das zukiinftig nérdlich angrenzende Wohnbauland ,Kalberwie-
se/FeldstralRe” und weitere nahe gelegene Griinanlagen an, wie z.B. das
Ringgleis und den westlich der A 391 gelegenen Westpark.

Auch sind zur Eingrinung der Baugebiete im Bereich der Einfamilienhaus-
bebauung und des Geschosswohnungsbaus auf den privaten Grundstu-
cken entlang der Grundstticksgrenzen Anpflanzungsstreifen geplant.

Der vorhandene Baumbestand entlang der Graben innerhalb der Griunfla-
chen im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches sollweitgehend erhalten
bleiben.

Fur die Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser aus dem Plan-
gebiet dient ein Rickhaltebecken, das unter Bertcksichtigung vorhandener
und insbesondere erhaltenswerter Ba&ume im Miundungsbereich zweier
Graben nordlich des Baugebietes geplant ist. Das Retentionsbecken soll so
angelegt werden, dass hier ca. 90 % des anfallenden Niederschlagswas-
sers aus dem Wohnbaugebiet ,An der Scholke” eingeleitet werden kann.
Das restliche Niederschlagswasser kann tber das stadtische Netz abge-
fuhrt werden.

Das Niederschlagswasser wird tber das geplante Entwésserungssystem in
der QuartierstralRe 4 zusammengefiuhrt und gesammelt in das Rickhalte-
becken geleitet. Die Zuleitung zum Becken kreuzt den vorhandenen Gra-
ben im Bereich der Quartierstrale 4 lber einen Dilker. Uber einen gedros-
selten Ablauf wird das Wasser des Rickhaltebeckens in den Graben und
im weiteren Verlauf in die Scholke geleitet. Am Becken ist ein einseitiger
Pflegeweg geplant, der entlang der sudlichen Seite verlauft.
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Zur Vermeidung von Verstol3en gegen den Artenschutz nach

8 44 BNatSchG ist eine Ausgleichsflache von ca. 1,5 ha vorgesehen.

Da im Geltungsbereich A selbst bzw. in der unmittelbaren N&he ein Aus-
gleich nicht mdglich ist, wurde im Stadtgebiet dafir als Mal3Bnhahmenflache
das Flurstiick 288/93, Flur 3, Gemarkung Watenbduttel, ausgewahlt. Auf der
Flache ist zur naturnéheren Gestaltung von vorhandenen Entwasserungs-
graben in Teilbereichen Bodenabtrag vorgesehen. Aul3erdem sind ver-
schiedene Anpflanzungen vorgesehen, wie die Pflanzung von Einzelbau-
men und einer Strauch-/ Baumhecke.

4.2 Gutachten und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksich-
tigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der
Fachplanungen bei der Planaufstellung berticksichtigt worden.

Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir das Gebiet vor-
liegenden Fachplanungen und Gutachten.

Gutachten:

e Machbarkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan ,An der Schélke* HO 41,
Stadt Braunschweig Oktober 2000

e Bodengutachten zum Neubaugebiet ,An der Scholke“, Gesellschaft ftr
Grundbau und Umwelttechnik mbH, 30.06.2011

e Gruinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan HO41 ,An der Schél-
ke“, Stadt Braunschweig, Buro fur Freiraumplanung Gero Hille Jirgen
Muller, 10. Méarz 2016

e Modellierung meteorologischer und lufthygienischer Felder im Stadtgebiet
Braunschweig, GEO-NET 2006

¢ Biologische Untersuchungen fur den B-Plan ,An der Scholke”, HO 41 der
Stadt Braunschweig, Biodata GbR, November 2014

eUntersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus (Muscardinusavel-
lanarius) fur die Erstellung der B-Plane ,FeldstralRe* (AP 23) und ,An der
Scholke® (HO 41) in Braunschweig, Biodata GbR, November 2015

e Uberpriifung des Planungsstandes 03. Dezember 2015 hinsichtlich der
Anforderungen an die Entwasserung, Ing. —Blro Papsch und Partner,
Dezember 2015

e Erlauterungsbericht zur Entwasserungstechnischen ErschlieRung Bauge-
biet ,An der Scholke, Ing. —Buro Papsch und Partner, 05.09.2016

¢ Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan HO 41 ,An der
Scholke* der Stadt Braunschweig Nr. 99224l1In, Bonk-Maire-Hoppmann
GbR, 01. Méarz 2016
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Pflanzen und Tierwelt

Den gro3ten Teil des Geltungsbereiches A nimmt ein seit einigen Jahren
nicht mehr genutztes Gelande einer Kleingartenanlage ein. Das Gebiet
wird daher bestimmt von Grin- und Ruderalflachen und teils dichten und

umfangreichen Geholzbestadnden von geringem bis mittlerem Biotopwert.

Im Rahmen eines Biologischen Gutachtens wurden von dem Biiro Biodata
in den Jahren 2014 und 2015 spezielle Untersuchungen zu verschiedenen
Tierartengruppen durchgefthrt. Es wurden Brutvogel-, Fledermaus-, Heu-
schrecken- und Tagfalterarten festgestellt, fir die das Plangebiet von ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung ist.

Das zukinftige Baugebiet unterliegt derzeit keinem gesetzlichen Schutzsta-
tus als FFH-, EU-Vogelschutz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.
Besonders schitzenswerte Strukturen sind fir das Gebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet wurden besonders bzw. streng geschutzte Brutvogel-, Fle-
dermaus- und Tagfalterarten nachgewiesen.

Die Realisierung der Planung ist mit dem Verlust von Lebensraumen fur
Tiere und Pflanzen verbunden. Durch Versiegelung und Uberbauung wer-
den groRtenteils Rasen- und Ruderalflachen sowie Gehdlzstrukturen in An-
spruch genommen. Insgesamt gehen durch das geplante Baugebiet Uber-
wiegend siedlungsbestimmte, genutzte und ungenutzte Flachen von gerin-
gerem bis mittlerem Biotopwert verloren. Die vorhandenen Geholze besit-
zen einen groReren Wert im Naturhaushalt. Aufgrund der hohen baulichen
Dichte des Gebietes ist aber eine Erhaltung der Baume im Bereich der
Grundstiicksflachen nicht realisierbar. Lediglich der Gehdlzbestand entlang
des nordlich angrenzenden Grabens 