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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 7. Januar 2015 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI |
S. 1740)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2749)

1.7 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Oktober 2014 (Nds. GVBI S. 291)
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Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Braunschweig ist Oberzentrum - im oberzentralen Verbund mit
den Oberzentren Wolfsburg und Salzgitter mit dem Mittelzentrum Wolfen-
blttel gemal dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008.
Als Oberzentrum ist Braunschweig Schwerpunktraum der Siedlungsent-
wicklung. Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) fir den GroRraum Braun-
schweig 2008 ist das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen und
grenzt im Norden an Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft sowie flr
den Hochwasserschutz. Ostlich des Plangebietes verlauft ein regional be-
deutsamer Fahrradwanderweg. Im Sudosten wird der Radweg zwischen der
Rabenrodestralie bis zur Einmindung mit Gberplant. Die Planung ist mit
der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar und von daher an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennut-
zungs-plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung
vom 6. Oktober 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
aber die Planungsziele den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wi-
dersprachen (er stellte fur das Plangebiet derzeit Flache fur die Landwirt-
schaft dar), wurde dieser geandert und ist seit dem 19.11.2013 wirksam. In
der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes sind ,Wohnbauflachen" und
,Grunflachen® dargestellt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Der Planbereich liegt innerhalb des Bauschutzbereiches flr den Luftver-
kehr. Die zulassigen Bauhdhen reichen von 100 m bis 109 m Gber NN bzw.
12,5 m Uber Niveau. Das hochste Gelandeniveau im Planbereich liegt bei
80,5 m Uber NN.

Bebauungsplane

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches gelten bisher keine
Bebauungsplane. Teile des Bebauungsplans WA 63 ,Nordendorfsweg“ vom
18. Sept. 1991 werden in den vorliegenden Plan einbezogen. Hierbei han-
delt es sich um eine als Ortsrandbepflanzung festgesetzte Teilflache im
Westen des Plangebietes sowie um den Spielplatz mit dem davorliegenden
Strallenabschnitt im Suden. Aus dem 6stlich angrenzenden Bebauungs-
plan WA 68 ,Rabenrodestral’e — Nord" wird ein kleiner westlicher Teil fur die
Erschlieung mit einbezogen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 06. Juli 1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes als WA 69 ,Waggum-Nord“ be-
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schlossen. Inzwischen ist der Titel in WA 69 ,Vor den Hoérsten“ geandert
worden.

Die 6stlich und sudlich angrenzenden Bebauungsplane WA 63 und WA 68

setzen allgemeine Wohngebiete (WA), offentliche Stralenverkehrsflachen
und Grunflachen fest.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die in Braunschweig seit Jahren anhaltend starke Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken war Anlass daflr, das mit Aufstellungsbeschluss
aus dem Jahre 1999 eingeleitete Planverfahren im Norden von Waggum
fortzufihren, um vor allem fur Familien mit Kindern geeignete attraktive
Wohnareale im Stadtgebiet anzubieten. Das angrenzende Wohngebiet WA
68 ,Rabenrodestralie-Nord“ ist inzwischen vollstandig bebaut. Daher wird
die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen in Waggum erforderlich.

Das Baugebiet ,Rabenrodestral’e” in seiner Auspragung setzt den Rahmen
auch fur Grolke und Gestaltung des Baugebietes ,Vor den Horsten®.

Die Fortfuhrung der im Norden des Baugebietes ,Rabenrodestrale-Nord*
vorgelagerten breiten offentlichen Grinzone erfolgt durch die im Norden
festgesetzte offentliche Grinflache, die MalRnahmenflache flr den Arten-
schutz und die grof3e Vernassungsflache, die bis an die Beberbachaue her-
anreichen. Damit erfolgt eine abschlieRende Ortsrandentwicklung im Nor-
den von Waggum mit einer Einbindung in die Erholungslandschaft der Be-
berbachaue.

Die Grundstiicksgesellschaft ,Wohnen Am Beberbach GmbH*® hat die
Grundsticke erworben und hat die Stadt gebeten, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Wohnbebauung zu schaffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, einerseits den Wohnbedurfnissen der
Bauinteressenten gerecht zu werden und dabei den Wunsch nach einer
Einfamilienhausbebauung angemessen zu berlcksichtigen, andererseits
eine Eingliederung in die angrenzende Wohnbebauung und den
Landschaftsraum vorzunehmen.

Der Bebauungsplan soll in Erganzung des Gebietes ,Rabenrodestralie-
Nord“ ebenfalls als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO
ausgewiesen werden. Die Nordgrenze des Baugebietes bildet den
Waggumer Ortsrand zur Beberbachaue. Auch das Plangebiet ,Vor den
Horsten® wird, wie die ,Rabenrodestral’e-Nord“, durch Griunztge gegliedert
und bildet durch Ausbildung von Griinbereichen einen Ubergang zur freien
Landschaft.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach Bau- bzw. Naturschutzrecht
fuhrt zu einer ausgeglichenen Bilanz innerhalb des Plangebietes.
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Umweltbericht

4.0

41

4.2

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifungen
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belangen des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Beschreibung der Planung

Mit dem Plangebiet ,Vor den Hoérsten®, durch das ein neues Wohngebiet
ausgewiesen werden soll, werden Flachen im Norden des Ortsteils Wag-
gum angrenzend an die Beberbachaue uberplant. Im Siden und Westen
schlielen sich Wohngebiete mit eingeschossigen Wohnhausern an.

Das Wohngebiet wird mit Anschluss an die Stral3e ,Nordendorfsweg“ sowie
den Weg ,Zum Kahlenberg“ erschlossen und durch einen zentralen Grin-
zug sowie eine nordliche Ortsrandeingriinung gegliedert. Die nérdliche
MaRnahmenflache dient u. a. auch der Regenwasserruckhaltung. Die 0stli-
che Eingrinung des Weges ,Zum Kahlenberg“ wird in den Festsetzungen
der vorliegenden Planung westlich des Weges erganzt, so dass eine grofie-
re zusammenhangende Grunflache entsteht. Auf der Grunflache wird einer-
seits der Spielplatz, der aufgrund der vorgesehenen ErschlieBung Uber den
,Nordendorfsweg“ entfallt, wieder hergestellt. Andererseits ist die Einrich-
tung eines Jugendplatzes geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 11,63 ha, wovon
als Wohnbauflachen ca. 5,90 ha und 0,12 ha als Flache fur Gemeinbedarf
vorgesehen sind, als Stralenverkehrsflachen ca. 1,26 ha, als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ca. 0,09 ha, als Wasserflache ca. 0,19
ha, davon als Biotopflachen ca. 0,07 ha, als offentliche Grinflachen

ca.1,73 ha davon ca. 0,05 ha Flache fur Larmschutz und als Flache fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ca. 2, 03 ha und als Flache fur die Landwirtschaft ca. 0,31
ha.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Auf Grund der eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten von Waggum ist
eine umfangreichere Wohnbau-Entwicklung nur noch am nérdlichen Orts-
rand moglich. Im Osten grenzt das bereits bestehende Baugebiet ,Raben-
rodestralle-Nord“ an und nérdlich davon das Landschaftsschutzgebiet
,Querumer Forst und angrenzende Landschaftsteile“. Eine Bauentwicklung
in diesem Bereich wurde flr den Naturschutz héherwertige Flachen bean-
spruchen und erhebliche negative Auswirkungen in die Kernflachen des
Landschaftsschutzgebietes hinein verursachen. Im Suden grenzt das Ge-
lande des Forschungsflughafens Braunschweig-Wolfsburg an die Ortslage
Waggum, so dass hier keine neuen Bebauungen realisierbar sind. Mogli-
ches Bauland im Westen von Waggum steht unter dem Einfluss des Flug-
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hafens mit erheblichen Larmbeeintrachtigungen, die auch hier weitere Ent-
wicklungen von Wohnbauflachen erheblich erschweren.
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4.3

4.4

Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung

Neben den grundsatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksich-
tigung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret
fur den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der
Fachplanungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichti-
gen. Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick Uiber die fir den Raum
vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen:

e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. April 1978, in der zurzeit wirksamen Fassung

e Landschaftsrahmenplan (LRP), 1999

o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2009

e Landschaftsrahmenplan Beberbach.

Gutachten:

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan WA 69 ,Vor den
Horsten®, Nr. -06249Il- Bonk-Maire-Hoppmann GbR (Garbsen),
04.02.2013

e Baugrunduntersuchung, GGU 6218/08 vom 17.04.2008

« Biotoptypenkartierung, LaReG, September 2006 - Aktualisierung 2011.

Der Landschaftsrahmenplan nennt fur das Plangebiet das Ziel einer ,vor-
rangigen“ Verbesserung der Einbindung regionaluntypischer Siedlungsran-
der.

Im Plangebiet selbst liegen keine Schutzgebiete und -objekte. Als gesetz-
lich geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist eine kleine Rohrichtflache
entlang eines Grabens im Nordwesten des Geltungsbereiches einzustufen.
Ostlich der Grasseler Strafe liegt das Landschaftsschutzgebiet BS 9 ,Que-
rumer Forst und angrenzende Landschaftsteile®. Das Plangebiet selbst ist
Bestandteil eines Bereiches, der die Voraussetzungen zur Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet erfullt (L 20, Beberbachaue).

Daruber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze, die den Umwelt-
schutz betreffen, bertcksichtigt.

Beschreibung der Methodik der durchzufihrenden Umweltprifung und Be-
urteilung der Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsraum fur die durchzufuhrende Umweltprifung geht Gber
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, soweit raumlich-
funktionale Beziehungen dies erfordern.

Als Raum, in dem voraussichtlich mit erheblichen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbil-
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des zu rechnen ist, ist vorrangig der Teil des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes zu betrachten, der im Norden von einem bestehenden Feldweg,
im Westen von einem Graben, dessen westlicher Rand mit Kopfweiden be-
standen ist, und im Stden von bestehender Bebauung und Freibad be-
grenzt wird. Im Osten grenzt das Plangebiet an den Weg ,Zum Kahlen-
berg®.

Gegenstand der Umweltprifung sind dabei nach MalRgabe des Baugesetz-
buches die fur den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs-
und abwagungserheblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange werden
insbesondere unter Auswertung der bisher vorliegenden Fachplanungen
und Untersuchungen erfasst und gewichtet.

Die Biotopstrukturen im Planungsraum und in den angrenzenden Flachen
wurden zusatzlich anhand einer Gelandebegehung ermittelt und bilden so
die Grundlage fur die Bestandsbewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen,
Landschaft.

Als eine Grundlage fir die Bestandsbewertung des Schutzgutes Boden
wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, deren Aussagen in die Planung
einfliellen. Aussagen werden in Kap. 4.5.3 ,Boden® aufgeflhrt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen von Schallemissionen der geplanten
Nutzungen wurde ein Schallschutzgutachten erstellt. Die Ergebnisse flie-
Ren in den Umweltbericht ein. Aussagen werden in Kap. 4.5.6 ,Larm“ aufge-
fuhrt werden.

1999 wurde fur die Stadt Braunschweig ein ,Luftreinhalte- und Aktionsplan”
zur lufthygienischen Situation erarbeitet. Die Ergebnisse werden im Rahmen
der Planung berucksichtigt.

Fir die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung (vgl. 4.6)
erfolgt eine vergleichende Bewertung der aktuellen Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Plangebiet unter Berucksichtigung der nach dem aktuel-
len Planungsrecht zulassigen Bebaubarkeit und Versiegelung mit dem
Planzustand nach diesem Bebauungsplan auf Basis des anerkannten und
in der Stadt Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommenden Osnab-
ricker Modells. Das Verfahren dient der rechnerischen Unterstiitzung der
gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmaf3nah-
men.

Die Umweltprafung wird nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen, sonstigen Pla-
nungsvorhaben und Gutachten

o Ortsbegehungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Bestand

Das geplante Wohngebiet grenzt im Norden an einen Feldweg mit Graben,
im Westen an einen Graben, im Siden an Wohnbebauung bzw. einen Kin-
derspielplatz. Im Osten schlief3t ein landwirtschaftlicher Weg, der auch
westlich des Weges einen Quellbach aufweist, und das Baugebiet ,Raben-
rode-straRe-Nord“ mit seinen offentlichen Griinflachen an. Die Ackerflache
des Plangebietes hat nur geringe Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

In Bezug auf Erholungsfunktionen besitzen zurzeit der vorhandene Kinder-
spielplatz und das Freibad sudostlich des Plangebietes sowie die 6ffentli-
chen Grunflachen und Ausgleichsflachen des Baugebietes ,Rabenro-
destraie-Nord* fiir die Offentlichkeit eine Bedeutung. Zusammen mit den
durch Wege erschlossenen landwirtschaftlichen Flachen, den Waldberei-
chen und mit der renaturierten Beberbachaue nehmen sie wichtige Funktio-
nen im Bereich der wohnortnahen Erholung wahr.

Im Osten des Plangebiets ist der Weg ,Zum Kahlenberg® Teil eines regional
bedeutsamen Radwanderweges. Von Bedeutung sind auch die privaten
Garten der Siedlungsbereiche. Die Bedeutung des Planbereiches fur das
Schutzgut ist mit Ausnahme des Spielplatzes, des Freibades und des Rad-
wegs uberwiegend gering.

Nullvariante
Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die bestehenden Funktionen er-
halten.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes entstehen durch den Fla-
chenverlust des Kinderspielplatzes in Folge der geplanten Uberbauung mit
einer Zufahrt zum Baugebiet vom ,Nordendorfsweg*“ aus. Die negativen
Auswirkungen der neuen Zufahrt auf die Grinanlage werden durch die Ge-
staltung der offentlichen Grinflache gemindert, die eine weitgehende opti-
sche Abschirmung der Verkehrsflache gegenliber den angrenzenden
Wohngrundstucken bewirkt. Innerhalb des Planbereiches wird der Kinder-
spielplatz in der notwendigen Flachengroflie und Ausstattung neu angelegt,
so dass keine Beeintrachtigungen verbleiben. Zusatzlich wird ein Jugend-
platz in die offentlichen Grunflachen integriert werden. Der neu anzulegen-
de Jugendplatz hat fur die Freizeitgestaltung der Jugendlichen eine Bedeu-
tung, die lUber das Plangebiet hinausgeht. Die neu geplanten 6ffentlichen
Grunanlagen werden an die bestehenden Erholungsflachen und -wege an-
geschlossen und bilden somit einen wichtigen ,Trittstein“ im Rahmen eines
Freiflachenverbundes fir Waggum. Der regional bedeutsame Radwander-
weg bleibt bestehen und erfahrt durch die Schaffung zusatzlicher Grunfla-
chen eine Aufwertung.

Mit der inzwischen beschlossenen Erhaltung des Freibades bleibt die Frei-
zeit- und Erholungsfunktion bestehen.
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Tiere, Pflanzen, Landschaft

Die nachfolgenden Ausfuhrungen beziehen sich jeweils auf die Aspekte
,Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere®, ,Schutzgebiete und -objekte
des Naturschutzes® sowie ,Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erho-
lung)“.

Bestand

Im Baugebiet selbst liegt ein Schutzgebiet nach BNatSchG. Als besonders
geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist am Rande des Baugebietes in-
nerhalb des Grabenlaufs ein Rohrichtbestand im Nordwesten des Gel-
tungsbereiches einzustufen. Bestandteile des Netzes NATURA 2000 (FFH-
oder EU-Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen. Hinweise auf das Vor-
kommen von streng oder besonders geschutzten Tierarten liegen nicht vor.
Ostlich der Grasseler Strale liegt das Landschaftsschutzgebiet BS 9 ,Que-
rumer Forst und angrenzende Landschaftsteile®. Im Landschaftsrahmen-
plan von 1999 ist das Plangebiet selbst als Bestandteil eines Bereiches, der
die Voraussetzungen zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erfullt
(L 20, Beberbachaue), ausgewiesen. Da das Regionale Raumordnungspro-
gramm von 2008 fur diese Flache mittlerweile Siedlungsgebiet ausweist, ist
davon auszugehen, dass die Voraussetzungen fur die Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes nicht mehr gegeben sind.

Im September 2006 wurde eine Kartierung der Biotoptypen und Struktur-
merkmale des Untersuchungsgebietes und seiner naheren Umgebung
durchgefuhrt, die durch eine erneute Begehung im Sommer 2011 aktuali-
siert wurde. Als potenziell nattrliche Vegetation im Plangebiet wiirde sich
ein Flattergras-Buchenwald einstellen. Im Plangebiet sind aufgrund der an-
thropogenen (durch den Menschen verursachten/beeinflussten) Nutzung
keine Vegetationseinheiten zu finden, die der o0.g. Einheit entsprechen.

Von der Planung werden eine Ackerflache sowie deren randliche Strukturen
in Anspruch genommen. Es sind dies die umlaufenden Feldrandstrukturen
sowie der Quellbach an der Westseite und mehrere feuchte Stellen inner-
halb des Dauergrinlands mit wechselnder Bewirtschaftungsintensitat im
Nordteil des Flurstlickes 147 angrenzend an den Beberbach. Diese Berei-
che sind der Lebensraum fur Arten (Flora und Fauna [Niederwild sowie Vo-
gel- und Kleinsaugerarten]) des Offenlandes und von Saumstrukturen. Der
Sudteil des Flurstlicks 147 direkt noérdlich des Baugebietes ist Ackerflache.

Der Quellbach wird aus einer Quelle mitten in der Ortslage ganzjahrig ge-
speist und sichert ab seiner Mindungsstelle in den Beberbach diesen vor
dem sommerlichen Trockenfallen. Damit dient er der Limnofauna einschliel3-
lich der Fische sowie Amphibien ganzjahrig als Rickzugsraum.

Die feuchten Stellen der an den Bach angrenzenden Wiesenflachen erful-
len in Teilbereichen den Status eines ,besonders geschutzten Biotops®
gem. § 30 BNatSchG.
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Der Spielplatz im Bereich der geplanten Zufahrt vom Nordendorfsweg weist
neben Wege-, Sand- und Rasenflachen eine Abpflanzung aus Gberwiegend
standortheimischen Geholzen auf. Im Fahrbahnteiler des Nordendorfswe-
ges sind zwei Baume gepflanzt.

Die Storungen aus den angrenzenden Nutzungen (Siedlung, Verkehr, Frei-
bad) durch Licht, Larm, Fahrzeugbewegungen und Schadstoffe stellen er-
hebliche Beeintrachtigungen dar.

Die Freiflachen aufRerhalb des vorgesehenen Baugebietes des Planbereichs
haben eine geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum flr Tierarten der
offenen Feldflur sowie fur an Siedlungsflachen angepasste Tierarten wie

z. B. wenig stérungsanfallige Vogel. Die im Norden an das Planungsgebiet
angrenzenden Grinlandflachen und Waldbereiche haben eine mittlere bis
hohe Bedeutung fur das Schutzgut.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes mit Stauwassergefahr (s. 4.5.3
Boden) ist allerdings hier das Vorkommen der geschiitzten Tierarten der of-
fenen Feldflur (Feldhamster, Feldlerche, Feldhase) unwahrscheinlich, da
diese Arten trockene Standorte bevorzugen.

Das Landschaftserleben in Bezug auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Natur wird gepragt durch den Ausblick auf die Beberbachaue mit der deut-
lich wahrnehmbaren Reliefsituation. Auf3erdem weist der weit in den Raum
hineinwirkende Waldrand mit den vorgelagerten Wiesen- und Ackerflachen
ein hohes Erholungspotential auf. Die bestehende Einfamilienhausbebau-
ung pragt die Ortsrandsituation des Stadtteils Waggum.

Das Relief des Plangebietes wird bestimmt von einem gleichmafig nach
Norden bzw. Nordwesten fallenden Hang. Das Ortsbild wird auf3erdem im
Wesentlichen von den abschnittsweise nur unzureichend gestalteten Orts-
randern der vorhandenen Bebauung von Waggum sowie den nérdlich an
das Plangebiet anschlielenden Wiesenflachen und Waldbereichen der Aue
des Beberbachs gepragt. Die gehodlzbestandenen Boschungen des Freiba-
des sowie des Grabens am Westrand des Plangebietes wirken in den Gel-
tungsbereich hinein. Die beiden Baume im Nordendorfsweg gliedern den
StralRenraum. Von Bedeutung ist aullerdem eine direkte Sichtbeziehung
vom Sudrand des Plangebietes zum Kirchturm von Waggum.

Der nordliche Ortsrand von Waggum ist gekennzeichnet als mangelhaft
gestaltet und unzureichend landschaftlich eingebunden (LRP 1999). Er
bildet somit eine Beeintrachtigung des Landschaftserlebens in diesem
Bereich.

Nullvariante

Bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzungen im bisherigen Umfang
wird sich fur die Flache im Geltungsbereich an der beschriebenen Situation
im Wesentlichen nichts andern.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Qualitaten
und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erhalten.
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Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes werden bei der Nullvariante
nicht betroffen.

In Bezug auf das Landschaftsbild und Landschaftserleben wird sich bei
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung im bisherigen Umfang an
der beschriebenen Situation nichts andern.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Die Umwandlung der offenen Feldflur in ein Baugebiet fuhrt zu einer Ab-
nahme der Population von Offenlandarten. Die Vernassungsflache wird flr
die Einbeziehung in die Entwasserung zumindest vorubergehend beein-
trachtigt. Die Herstellung eines Weges entlang des Baugebietes und des-
sen enge Fuhrung am westlich gelegenen Quellbach entlang auf einem nur
6 m breiten Streifen fihren zu einem Verlust des Riickzugsraums flir das
Niederwild. Zudem wird der Quellbach selbst durch die so herbeigefluhrte
Naherholungsnutzung (mit Hunden und zum Spielen am Wasser) in seiner
Qualitat auch fur die Amphibien- und Limnofauna beeintrachtigt. Zum Aus-
gleich werden auf der Vernassungsflache fur Amphibien und Limnofauna
neuer Lebensraum geschaffen und der Quellbach im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens naturnah gestaltet (z. B. durch Ein-
bringen von Storsteinen, Kies, Kolken etc.).

Die Roéhrichtflache am noérdlichen Rand des Plangebietes wird durch pla-
nungsrechtliche Festsetzung gesichert und in die neuen offentlichen Grin-
flachen, insbesondere entlang dem Grabenlauf, bzw. in die Vernassungs-
flache fur versickerungsfahiges Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in-
tegriert. Die Neuanlage des Spielplatzes und des Jugendplatzes ist als Be-
standteil einer grolReren offentlichen Grinflache im Osten geplant. Die
Strukturen der geplanten Malinahmenflache im Norden mit der Versicke-
rungsflache bieten Lebensraum flr angepasste, wenig storanfallige Tier-
und Pflanzenarten. Die im Nordosten und Norden vorgesehenen Wildacker-
streifen mit Lesesteinhaufen, Totholzstammen und Wurzelstubben bieten
Lebensraum fur Offenlandarten. Die Erweiterung der Bebauung wird die
Lebensraumqualitat der nordlich angrenzenden Biotope (Wiesen und Wald
der Beberbachaue) durch Licht- und Schallemissionen beeintrachtigen.
Diese negativen Auswirkungen werden reduziert durch die Anlage der 6f-
fentlichen Grunflachen und der Malnahmenflache am nérdlichen Rand des
Baugebietes.

Die vorgesehene gartnerische Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen so-
wie die randlichen Eingrinungen des Wohnbaugebietes tragen zu einer
angepassten Eingliederung der neuen Baukorper und -flachen in die stad-
tebauliche Situation bei. Die planungsrechtlich festgesetzten Griinflachen
sowie die entlang der Wege festgesetzten Gehdlzpflanzungen ermdglichen
eine gestalterische Aufwertung des Ortsrandes von Waggum. Am nordostli-
chen Rand des Plangebietes wird auf dem Flurstlick 142 ein Wildackerstrei-
fen in einer GrolRe von 2.447 m? als MalRnahmenflache K festgesetzt. Hier
wird durch die Ansaat von Krautern und Feldfriichten, angereichert mit Le-
sesteinhaufen, Totholzstdmmen und Wurzelstubben, ein Lebensraum als
Ersatz flr Offenlandarten geschaffen. Grenzmarkierend werden Gehdlze
gepflanzt.
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Das nach § 30 BNatSchG geschitzte Rohricht im nérdlichen Graben wird
erhalten und durch die Planung nicht angetastet Die im Verlauf geplante
Uferabflachung und die Entfernung nicht mehr bendtigter Feldtberfahrten
ermoglicht sogar eine weitere Ausbreitung innerhalb des weiteren Graben-
verlaufs. Die Vegetation der vorgesehenen Vernassungsflache wird vor der
Umsetzung floristisch kartiert, um die Teilbereiche, die dem Schutzstatus
gem. § 30 BNatSchG unterliegen, zu ermitteln sowie mit der Art und Weise
der Herstellung und Pflege diese Werte zu erhalten und wie geplant weiter-
zuentwickeln. Diese sind Gegenstand eines naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens gem. § 30 BNatSchG.

Des Weiteren minimieren eine Ortliche Bauvorschrift Giber die Form und
Farbe der Dacher sowie Festsetzungen zur Hohe der Traufkante und der
Firsthohe die Eingriffe in das Landschaftsbild. Die Sichtachse zum Kirch-
turm Waggum wird durch die alleeartig angelegte ErschlieRungsstralde vom
Nordendorfsweg und in der Fortfihrung als 6ffentliche Grinflache auf-
rechterhalten. Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes WA 69
ermoglichte geplante Bebauung flgt sich in das vorhandene Ortsbild ein.
Durch die dargestellten Malinahmen sollen auch Beeintrachtigungen des
verbleibenden Landschaftsraums mit seiner Funktion fur die landschaftsge-
bundene Erholung minimiert werden.

Bestand

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt
und wird deshalb in Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
zum Erhalt der Vielfalt, Nutzbarkeit und Funktionen von Bdden als einge-
schrankt bewertet. Das Beeintrachtigungsrisiko von Schadstoffeintragen
wird als hoch eingestuft (LRP 1999). Die Boden des Planungsgebietes sind
durch die ackerbauliche Nutzung bereits grofl3flachig und tiefgreifend Gber-
pragt. Die Boden sind durch Schadstoffeintrage aus den angrenzenden
Siedlungsflachen belastet. Fir den Geltungsbereich liegen keine Hinweise
auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vor. Die natlrlichen Bodenfunk-
tionen sind in weiten Teilen nutzungsbedingt eingeschrankt. Insgesamt be-
sitzt das Schutzgut Boden im Plangebiet in den unversiegelten Flachen ei-
ne mittlere Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, in
kleinen Teilbereichen (vorhandene Wege, Spielplatz) lediglich eine geringe
bis keine.

Fur das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt (GGU,
Braunschweig Nr. 6218/08 vom 17.04.2008). Bei der Felduntersuchung
wurde eine etwa 0,4 m machtige Mutterbodenschicht auf stark schluffigem,
schwach tonigem und kiesigem Sand (Geschiebemergel), der lokal von
schluffigem Sand Uberlagert wird, vorgefunden. Das Gelande fallt von Sud-
ost nach Nordwest von 79,5 m NN auf 73,2 m NN ab. Im Norden, Osten und
Westen verlaufen Graben, in die Felddranagen minden.
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Die Planungen mussen berlcksichtigen, dass in extremen Witterungsperio-
den mit lang anhaltenden Niederschlagen gelandenahe Stauwasserstande
auftreten konnen.

Nullvariante

Ohne die Planung / Bebauung bleiben die naturlichen Funktionen des Bo-
dens und des Wasserhaushalts erhalten. Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung wurde voraussichtlich bestehen bleiben. Bei Nichtrealisierung der
Planung verbleiben ebenso die bestehenden Beeintrachtigungen.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Bei Realisierung der Planung werden zusatzliche Bodenflachen versiegelt,
wodurch alle natirlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Eine Er-
hoéhung des Verkehrsaufkommens wird eine starkere Belastung angrenzen-
der Bodenflachen mit Luftschadstoffen bewirken. Insgesamt sind die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut als erheblich zu bewerten.

Im Plangebiet steht unter einer Mutterbodenschicht bindiger Geschiebe-
mergel an. Lokal wurden schluffige Sande angetroffen. Die angetroffenen
Boden sind tragfahig und die Gebaudegriindungen kénnen generell nur
flach oder als ,weil3e Wanne*“ ausgefuhrt werden. MalRnahmen zur lokal
notwendigen Baugrundverbesserung werden im Bodengutachten aufge-
zeigt.

Um das Grabenprofil nérdlich der Bauflachen als Vorstau flr das abzulei-
tende Oberflachenwasser des Baugebietes in die Vernassungsflache nut-
zen zu konnen, wird es zu einer Aufschittung der am tiefsten gelegenen
Bauflachen und einer Abflachung der sudlichen Béschung kommen. Dieses
ist durch ein Fachburo geprift worden.

Wasser

Bestand

- Grundwasser

Das Plangebiet ist als Ackerflache im Bereich mit hoher Schutzwirkung der
Deckschichten gekennzeichnet (LRP 1999). Die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes zum Erhalt von qualitativ hochwertigem Grundwasser inner-
halb des Planungsgebietes ist bei geringer Grundwasserneubildungsrate
malig eingeschrankt dargestellt. Beeintrachtigungen konnen dennoch lang-
fristig durch die Eintrage aus der Landwirtschaft und den angrenzenden
Siedlungsflachen entstehen.

Insgesamt hat das Gebiet auf Grund seines hohen Anteils von unversiegel-
ten Flachen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Aue
des Beberbachs eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut.

Die inzwischen durchgefihrte Baugrunduntersuchung (GGU, Bericht

G218/08 vom 17.04.2008) stellt fest, dass der niedrigste Grundwasserstand
im Nordwesten bei 72,85 m NN angetroffen wurde. Der hochste Grundwas-
serstand wurde im Stdosten bei 77,83 m NN eingemessen. Die Grundwas-
serflierichtung ist demnach von Sidost nach Nordwest entsprechend der
Topographie gerichtet. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen fuhrte auch der
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im Norden vorhandene Graben Wasser, dessen Gefalle nach Westen ge-
richtet ist.

Auf dem von bindigen Bodenarten dominierten Untergrund muss bei den
Wasserstandsmessungen berlcksichtigt werden, dass das Grundwasser
nur im Bereich wasserfihrender Schichten (Sandbander) angetroffen wird.
Ein freier Grundwasserspiegel besteht nicht. Weiterhin kdnnen in den
Sandbandern groliere Wassermengen vorhanden sein. Aus dem dstlich an-
grenzenden Baugebiet ist bekannt, dass Grundwasser z. T. unterhalb des
Geschiebemergels gespannt anstehen kann.

Bei extremen Witterungsperioden mit langanhaltenden Niederschlagen
kénnen gelandenahe Stauwasserstande auftreten.

- Oberflachengewasser

Oberflachengewasser liegen im Planungsraum im Norden in Form eines
Grabens, Gewasser lll. Ordnung, vor und im Westen befindet sich ein
Quell-bach. Im Nordosten an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein
weiterer Graben. Nach Norden wird der Landschaftsraum durch den ,Be-
berbach® begrenzt.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf das Retentions-
vermogen (Wasserrickhaltung der Einzugsgebiete) wird flr das Plangebiet
als eingeschrankt bis maRig eingeschrankt bewertet (LRP 1999).

Insgesamt hat das Gebiet auf Grund seines hohen Anteils von unversiegel-
ten Flachen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Aue
des Beberbachs eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut.

Nullvariante
Bei Nichtrealisierung der Planung verbleiben die bestehenden Funktionen
und Beeintrachtigungen.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Bei Realisierung der Planung des Bebauungsplans WA 69 werden bisher
versickerungswirksame Bodenflachen versiegelt (s. a. Kap. 4.5.3 ,Boden®).
Dies fuhrt zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und einer weiteren
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate. Diese Beeintrachtigungen
konnen durch die Anlage geeigneter Regenwasserriuckhalteanlagen ver-
mindert werden. Insgesamt sind die Auswirkungen fur die versiegelten Be-
reiche auf das Schutzgut als erheblich zu bewerten.

Zur Trockenhaltung der Baugruben sind Wasserhaltungsmaflinahmen er-
forderlich. Die Errichtung von Kellern kann nur mit erhdhtem Aufwand erfol-
gen. Zum Schutz der Keller vor Feuchtigkeit missen wasserundurchlassige
Wannenbauwerke erstellt werden. In den héher gelegenen Bereichen kann
auch eine Dranage zur Ausfiihrung kommen.

Im Untersuchungsgebiet ist eine planmalfige Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach den einschlagigen Richtlinien nicht mdglich. Auf ein
Regenwasserkanalnetz kann nicht verzichtet werden. Unter Nutzung des
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nordlich der Bauflachen vorhandenen Grabens als Vorstau sollen die aus
dem Baugebiet anfallenden Oberflachenwasser der Vernassungsflache im
Nordwesten des Plangebietes zugefuhrt werden. Hier soll iber Verduns-
tung und grol¥flachige Vernassung das gesammelte Oberflachenwasser
dem Naturhaushalt zeitlich verzégert wieder zugefiihrt werden.

Das Entwasserungskonzept, Rickhaltung des Niederschlagswassers in der
Flache (gekennzeichnet mit ,Vn*) durch Versickerung, Verdunstung und
verzogertem Abfluss, bewirkt, dass die Grundwasserneubildungsrate ledig-
lich eine marginale Veranderung erfahrt. Ferner ist davon auszugehen, dass
sich der naturliche Gebietsabfluss nicht andert und somit fur die Abfluss-
verhaltnisse innerhalb des ,Beberbaches und seiner Zulaufgraben® der Sta-
tus quo erhalten bleibt.

Bestand

Der Planungsraum wird als Freilandklima mit ausgepragten Tagesgangen
von Strahlung, Temperatur und Feuchte gekennzeichnet. Es herrschen
Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw. Frischluftproduktion
(Steinicke & Streifeneder 2011).

Nordlich schlieen sich in der Aue des Beberbachs wenig bis maRig einge-
schrankte Ausgleichraume mit Freiland- bzw. Waldklima an. Waggum
selbst ist als Ubergangsraum mit eingeschrankter Leistungsfahigkeit und
Ortsrandklima gekennzeichnet. Insgesamt hat das Gebiet auf Grund der
genannten Qualitaten eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut.

Der Luftreinhalte- und Aktionsplan der Stadt Braunschweig trifft flir diese
Flachen keine Aussagen.

Nullvariante
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Qualitaten
des Klimas im Geltungsbereich erhalten.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Durch die zusatzlich Uberbaubaren Flachen des geplanten Wohngebietes
inklusive der Erschliefung mit Verkehrsanlagen wird der Anteil warmespei-
chernder Oberflachen erhoht. Die zusatzliche Versiegelung von Offenbo-
denbereichen fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten wie z. B. einer
verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den
Verlust von Verdunstungsflachen. Bei einer aufgrund der geplanten Nut-
zungen zu erwartenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens innerhalb des
Plangebietes sind zusatzliche Luftschadstoffemissionen zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen kénnen durch die baugebietsinternen Grunflachen und
MalRnahmen geringfligig minimiert werden. Insgesamt sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut auf Grund der Vorbelastungen als nicht erheblich zu
bewerten.

Die vorliegende Planung greift folgende Aspekte der verkehrsreduzierenden
Bauleitplanung des Luftreinhalte- und Aktionsplans auf:
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Ein Wegzug von Einwohnern aus Braunschweig in das Umland bewirkt ein
erhebliches Anwachsen von Pendlerverkehr aus dem Umland in die Stadt.
Die Stadt Braunschweig hat sich daher zum Ziel gesetzt, diesem Trend ent-
gegenzuwirken. Neben dem Ziel, neue Einwohner zu gewinnen und den
Wegzug junger Familien aus Braunschweig zu verhindern, soll auch die
Entstehung zusatzlicher Verkehre vermieden werden.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV der Stadt Braunschweig angebunden.
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Bestand

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflache. Die Larmeinwirkun-
gen auf das Plangebiet (Stralkenverkehrslarm) bestehen durch die Er-
schlieRung der angrenzenden Baugebiete. Larmauswirkungen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung, z. B. wahrend der Ernte, sind als nicht gravie-
rend zu bewerten. Stdoéstlich des Plangebietes befindet sich das Freibad
Waggum, von dem im Sommer Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu
erwarten sind.

Die Ortschaft Waggum ist gekennzeichnet durch ihre Nahe zum Flughafen
Braunschweig-Wolfsburg. BekanntermalRen kommt es immer wieder zu Be-
schwerden der in Flughafennahe wohnenden Bevdlkerung tber die vom
Flugbetrieb ausgehende Larmbelastung. Im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens zur Verlangerung der Start- und Landebahn des Flughafens
Braunschweig-Wolfsburg wurden die Fluglarmbelastungen flir die Progno-
sesituation 2020 bereits untersucht. Demnach ergeben sich fur den fur das
Baugebiet ,Vor den Horsten® malRgeblichen Immissionsort Nordendorfsweg /
Ecke Horstenblick Werte von rund 40 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB(A) fur hier geplante allgemeine Wohngebiete werden
durch Fluglarmbelastungen somit deutlich unterschritten.

Hinsichtlich des Fluglarms ist die Situation im Norden Waggums daher of-

fenkundig als unkritisch zu betrachten. Es ist davon auszugehen, dass die
uneingeschrankte Nutzung sowie die Entwicklungsmoglichkeiten des Flug-
hafens Braunschweig-Wolfsburg auch durch das neue Wohngebiet WA 69
,vor den Horsten“ in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Nullvariante
Wird die Planung nicht durchgefihrt, so sind keine nennenswerten Veran-
derungen gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Zukunftige Auswirkungen der Planung (siehe auch Kap. 5.6)

Auf das kunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Plangebiet
wirken bereits heute unterschiedliche Larmquellen ein. Dabei handelt es
sich im Einzelnen um das im Sidosten angrenzende Freibad, um den all-
gemeinen Strallenverkehr - vor allem dem der Rabenrodestrale (L635) im
Sudosten - und einem Kinderspielplatz im Stden.

Bei den im Rahmen des Planvorhabens hinzukommenden Larmquellen
handelt es sich um einen Jugendplatz im Nordosten mit einer typischen
Bolzplatznutzung sowie um den Zusatzverkehr zur ErschlieRung des Plan-
gebiets Uber die Strallen ,Zum Kahlenberg“ im Osten und ,Nordendorfs-
weg“ im Suden.

Der bislang im Stden an das Plangebiet grenzende Kinderspielplatz wird im
Rahmen der Planung in den Osten des Plangebiets verlegt. Immissions-
schutzrechtlich werden Kinderspielplatze im Sinne des § 22 BImSchG unter
dem Aspekt der ,Sozialadaquanz® eingestuft; von daher wird der Kinder-
spielplatz nachfolgend nicht weiter bertcksichtigt (s. a. Nr. 5.6).
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Innerhalb des Plangebiets wurden die Schallimmissionen, die auf den zu-
kunftig als WA-Gebiet festgesetzten Bereich einwirken, schalltechnisch un-
tersucht und mit den entsprechend malgebenden Orientierungs-/ Richt-
und Grenzwerten verglichen. Als relevante Beurteilungshéhe wurde jeweils
das 1. Obergeschoss bzw. das ausgebaute Dachgeschoss berucksichtigt.
Zur Beurteilung des Freizeitlarms durch den geplanten Jugendplatz und
das bestehende Freibad wurde dartiber hinaus auch die ebenerdige Situati-
on (AuRenwohnbereich und EG) schalltechnisch betrachtet.

StralRenverkehrslarm:

Die Immissionssituation im betrachteten Geltungsbereich stellt sich hinsicht-
lich Verkehrslarm unter Beachtung der prognostizierten Verkehrsmengen
fur das Jahr 2020 bei freier Schallausbreitung gemaf den Beurteilungskrite-
rien der DIN 18005 fur die relevante Beurteilungshohe wie folgt dar:

ow*" Verkehrslarm
Zeitraum in dB(A) Beurteilungspegel
in dB(A)
Tagzeit 6.00-22.00 55 <53-55
Nachtzeit 22.00-6.00 45 <43-45
Bemerkung: *1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Hochbau®, Beiblatt 1

D. h., durch die StraRenverkehrslarmimmissionen der bestehenden Strallen
und des ErschlieBungsverkehrs werden im gesamten Plangebiet bei freier
Schallausbreitung die fur Allgemeine Wohngebiete mal3geblichen Orientie-
rungswerte (OW) der DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit eingehalten bzw.
unterschritten.

Die Immissionssituation hinsichtlich der bestehenden durch den Erschlie-
Rungsverkehr am starksten betroffenen Wohnbebauungen stellt sich fir die
relevante Beurteilungshohe wie folgt dar:

IGW*" Verkehrslarm
Zeitraum in dB(A) Beurteilungspegel
in dB(A)
Tagzeit 6.00-22.00 59 46 - 57
Nachtzeit 22.00-6.00 49 35-48
Bemerkung: *1) Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung

D. h., durch die StralRenverkehrslarmimmissionen werden im Bereich der
vom neu entstehenden ErschlieBungsverkehr am starksten betroffenen
Wohngrundstucke die fur Allgemeine Wohngebiete maligeblichen Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV zur Tag- und Nachtzeit unterschrit-
ten.

Freizeitlarm - Jugendplatz:
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Die Berechnung der Gerauschimmissionen des Jugendplatzes erfolgte fur
eine Nutzung in der Zeit von 10.00 bis 22.00 Uhr unter Bertcksichtigung ei-
ner 3 m hohen Schallschutzanlage entlang der gesamten Westseite des
Jugendplatzes und einer typischen Bolzplatznutzung. Mit diesem Ansatz
wird eine weitere zeitliche Nutzungseinschrankung innerhalb der Tagzeit
vermieden sowie auch die mogliche Nutzung als Beachvolleyball- oder Bas-
ketballfeld hinreichend bericksichtigt.

Demgemal stellt sich die Immissionssituation des Jugendplatzes gemaf
den Beurteilungskriterien der Freizeitlarmrichtlinie i.V. mit der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) und der DIN 18005 fur die
relevanten Beurteilungshdhen wie folgt dar:

" . Jugendplatznutzung

. 2) 3)

Zeitraum™: 10.00-22.00 'R\:x dé(%v Beurteilungspegel
in dB(A)

Beurteilungs- EG 55 <55

hGhe 1. 0G/ DG <55

Bemerkung: *1) unguinstigster Nutzungszeitraum: Sonn- und Feiertags inkl. 4 Stunden Ruhezeit
*2) Immissionsrichtwerte gem. Freizeitlarmrichtlinie
*3) Orientierungswerte gem. DIN 18005 , Schallschutz im Hochbau“, Beiblatt 1

D. h., durch die Freizeitlarmimmissionen des Jugendplatzes wird unter den
0.g. Berilcksichtigungen der fur Allgemeine Wohngebiete mafigebliche Im-
missionsricht- (IRW)/ bzw. Orientierungswert (OW) von 55 dB(A) (tags) gem.
Freizeitlarmrichtlinie bzw. DIN 18005 in allen Bereichen des Plangebiets
deutlich unterschritten.

Freizeitlarm - Freibad:

Die Berechnung der Gerauschimmissionen des Freibades erfolgte flr eine
Nutzung an Werktagen in der Zeit von 10.00 bis 19.00 Uhr und an Wochen-
enden in der Zeit von 09.00 bis 20.00 Uhr unter Berlcksichtigung einer 3 m
hohen Schallschutzanlage entlang der gesamten Westseite des Freibades
und unter Ansatz eines durchschnittlichen Besucheraufkommens an Sonn-
tagen. Mit diesem Ansatz wird unter Berucksichtigung des Ruhezeitenzu-
schlags auch die Situation eines besucherstarken Werktags erfasst.

Demgemal stellt sich die Immissionssituation des Freibades gemal den
Beurteilungskriterien der Freizeitlarmrichtlinie i.V. mit der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) und der DIN 18005 fur die relevan-
ten Beurteilungshoéhen wie folgt dar:

Zeitraum : +2) ) Freibadnutzung

Werktags: 10.00-22.00 IR\i/\r: dé((,)o\\;v Beurteilungspegel

Sonn-/ Feiertags: 09.00-20.00 in dB(A)

Beurteilungs- EG 55 <55-57

hohe 1. OG/ DG <55 - 63

Bemerkung: *1) unguinstigster Nutzungszeitraum: Sonn- und Feiertags inkl. 4 Stunden Ruhezeit
*2) Immissionsrichtwerte gem. Freizeitlarmrichtlinie
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‘ *3) Orientierungswerte gem. DIN 18005 , Schallschutz im Hochbau®, Beiblatt 1 ‘

D. h., durch die Freizeitlarmimmissionen des Freibades wird unter den o.g.
Berucksichtigungen der fir Allgemeine Wohngebiete maligebliche Immissi-
onsricht- (IRW)/ bzw. Orientierungswert (OW) von 55 dB(A) (tags) gem.
Freizeitlarmrichtlinie bzw. DIN 18005 in den meisten Bereichen des Plange-
biets deutlich unterschritten. Lediglich im stddstlichsten Bereich des Plan-
gebiets und in der Beurteilungshéhe des 1. OG bzw. DG ergeben sich zum
Teil Uberschreitungen bis zu 8 dB(A). Daher werden westlich des Freibades
eine Flache fir eine Larmschutzanlage festgesetzt sowie textliche Festset-
zungen zu SchutzmalRnahmen an Gebauden im westlich angrenzenden
WA?*. Damit sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan gesichert.

Im Plangebiet befinden sich weder Denkmale noch sonstige Kulturguter.
Bei Bodenfunden ist § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz zu be-
achten.

Die Ackerflachen als Kulturgut gehen unwiederbringlich verloren.

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgui-
tern kbnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut
ausubt, auf andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung
von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutzguter nicht nur ein-
zeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrach-
ten.

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanes nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass
die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust der natlrlichen Boden-
funktion fahrt. Durch die Neuversiegelung wird ebenfalls die ortliche Was-
serhaushaltsfunktion beeintrachtigt (z. B. Versickerungsfahigkeit und
Grundwasserneubildung). Als weitere Folgen sind die Beeintrachtigung von
Erholungsfunktionen, der Verlust an Lebensraum fur die Pflanzen- und
Tierwelt zu verzeichnen sowie resultierend aus dem Verlust an Offenboden-
flachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen Auswirkungen auf die lo-
kalen Klimafunktionen.

Durch die geplanten Vegetationsstrukturen der extensiv zu pflegenden
MalRnahmenflachen wird fir die Pflanzen- und Tierwelt neuer Lebensraum
geschaffen. Diese wirken sich auch durch Neugestaltung eingriffsmindernd
auf Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Landschaftserle-
bens aus. Die Neuanlage von Vegetation wird sich in gewissem Malde aus-
gleichend auf die lokale Klimafunktion auswirken. Erhebliche Uber das
Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
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Die gemal} den gesetzlichen Vorgaben (§§ 1 und 1a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet
worden:

4.6.1  Aufarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem

BNatSchG)

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwar-

tenden negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutz-

gutern und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden. Beson-
ders schwerwiegend sind dabei die Bebauung / Versiegelung bisher offener

Bodenflachen mit einem Uberwiegenden Verlust aller nattrlichen Boden-

funktionen (ca. 3,44 ha).

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den

Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 18

BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleitplanverfahren tber Mal}-

nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen zu entscheiden ist. Die Mallnahmen werden nach planungs-

rechtlicher Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt.

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
Zur Vermeidung und Minderung der Umweltauswirkungen tragen fol-
gen-de Festsetzungen des Bebauungsplanes bei:

e Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung von Anpflan-
zungen auf Baugrundstiicken und StraRenbaumpflanzungen in Er-
schlieBungsstralien
- Minderung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/ Bebauung fir al-
le Schutzglter des Naturhaushaltes

e Festsetzung von drei groReren zusammenhangenden Grinflachen
mit teilweise lockerem Geholzbestand auf rd. 1,7 ha.

- Minderung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/ Bebauung fur al-
le Schutzgulter des Naturhaushaltes

o Gestalterische Einbindung des Plangebietes in den offentlichkeits-
wirksamen Raum, z. B. durch Festsetzung von Grinflachen im
Osten, in der Mitte und im Norden des Plangeltungsbereichs
- Minderung der Eingriffsfolgen flr das Landschaftsbild

e Festsetzung von Hohenbegrenzungen fur Gebaude und ortliche
Bauvorschrift fur die Dacher zur landschaftlichen Einbindung des
Baugebietes
- Minderung der Eingriffsfolgen fur das Landschaftsbild

« Beschrankung des Males der baulichen Nutzung (GRZ) und der zu-
lassigen Uberschreitung auf das notwendige Mal}
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- Minderung von Eingriffen insbesondere fir die Schutzgiter Bo-
den, Wasser, Klima/Luft und Tiere/Pflanzen

o Schallschutzmallnahmen
- Vermeidung von Beeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen

e Anlage einer Vernassungsflache
- Verminderung von Abflussspitzen im Vorfluter .

Die genannten Mallnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt
einer gesunden Umwelt sowohl durch Minderung der Eingriffsfolgen in
die Schutzguter Wasser und Boden als auch durch Schaffung eines at-
traktiven und gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auf den
Menschen aus.

b) Ausgleichsmallnahmen
Fur den Planbereich werden die Wertigkeiten von Natur und Landschaft
(Kap. 4.5) ermittelt und der Wertigkeit des vorliegenden Bebauungs-
plan-entwurfes gegentbergestellt. Auf dieser Grundlage wird eine Bi-
lanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgefihrt.

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kdonnen durch die
unter a) beschriebenen Mallhahmen zwar gemindert werden, dennoch
verbleiben auch unter Bertcksichtigung der grinordnerischen Mal3-
nahmen im Baugebiet (Kap. 4.5) Eingriffsfolgen mit einem entspre-
chenden Kompensationserfordernis. Nach planungsrechtlicher Abwa-
gung setzt daher der Bebauungsplan folgende Ausgleichsmalinahmen
im Plangebiet fest:

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft von rd. 2,0 ha werden am
nordlichen Ortsrand angelegt. Davon werden rd. 0,2 ha zur Anlage
einer Wildkrauterwiese mit Einzelgeholzen, Lesesteinhaufen und
Totholzstammen herangezogen. Rd. 1,8 ha werden als Vernas-
sungsflache mit einer extensiven Feuchtwiese angelegt.

Diese MalRnahmen werden fur die Eingriffsfolgen des Bebauungsplans
WA 69 flr die Schutzguter des Naturhaushaltes getroffen, insbesondere
fur die Schutzguter Boden und Wasser (Grundwasserneubildung/ Re-
tention, Puffer- und Filtereigenschaften) sowie Pflanzen und Tiere (Ent-
wicklung allgemeiner Lebensraumfunktionen).

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen in dem Geltungsbereich sind die mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ab-
schlielRend wie folgt zu bewerten:
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o Den Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen durch
den mit der Bebauung/ Versiegelung einhergehenden Lebensraum-
verlust stehen Begrinungsmafnahmen auf den 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der gréReren
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Norden gegenlber, mit denen
eine Aufwertung der allgemeinen Lebensraumfunktionen verbunden
ist (Neuschaffung von Biotopstruktur).

o Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch
Versiegelung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Der
Eingriff in das Schutzgut Boden kdnnte lediglich minimiert werden.
Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den bebauten/ versiegelten
Flachen steht die Verbesserung der naturlichen Bodenfunktionen
auf den offentlichen Grunflachen und der gréflieren Flache flr Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes entgegen. Insge-
samt kdnnen die Eingriffsfolgen flr das Schutzgebiet Boden auf ein
vertretbares Mal} reduziert werden.

o Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/ Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen
auf den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die
Grundwasserneubildung, erhdohter Oberflachenabfluss). Im Norden
des Plangebietes entstehen grélRere naturnahe Flachen und es
werden neue Freiflachen als ,Parkanlagen® festgesetzt, somit kann
das Grundwasserneubildungspotential im Betrachtungsbereich zu-
mindest teilweise quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspek-
ten (Ausschluss stofflicher Belastungen im Bereich der 6ffentlichen
Griunflachen (Parkanlage) und der Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und der Garten) verbessert werden.

« Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/ Luft kénnen durch
die Festsetzung von Griunflachen im Plangebiet und durch die
Hausgarten als weitestgehend ausgeglichen eingestuft werden.

« Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des Land-
schaftserlebens kdnnen durch die Herstellung der vorgesehenen
und in den 6ffentlichen Raum wirkenden Parkanlagen und die Fla-
chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, die festgesetzten Hohenbegren-
zungen fur bauliche Anlagen und als weitgehend akzeptabel einge-
stuft werden.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Malinahmen
zur Gruanordnung sowie Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die durch den Be-
bauungsplan WA 69 zulassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsrege-
lung als ausgeglichen einzustufen.
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4.6.2 Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden SchallschutzmalRnahmen getroffen.
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Die bei den vorgesehenen Mallnahmen ggf. anfallenden Abfélle sind unter
Beachtung der abfallrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere unter Beach-
tung des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz)
und des Nds. Abfallgesetzes und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Ver-
ordnungen, zu entsorgen.

Die Durchgrinung des Baugebietes, insbesondere durch die Anlage der
Grunanlage, Baum- und sonstigen Geholzpflanzungen im Stralenraum,
auf den offentlichen Anlagen und durch die privaten Garten, wirkt sich luft-
hygienisch positiv aus.

e Ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz ist aufgrund technischer
und wirtschaftlicher Voraussetzungen nicht vorgesehen. Im Hinblick auf
ein Nahwarmenetz ist die Besiedlungsdichte zu gering.

Im Hinblick auf die Anbindung an das Fernwarmenetz ist die Entfernung
zum bestehenden Fernwarmenetz (Heizkraftwerk Nord) zu grof}.

o Eine Nutzung der Erdwarme wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht ausgeschlossen.

o Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von
Solaranlagen, begrtinten Dachern und die Verwendung der Passivhaus-
bauweise behindern.

Im Zuge von BaumalRnahmen ist Mutterboden getrennt zu lagern und wie-
der zu verwenden (§ 202 BauGB).

Soweit dies fur ein Wohngebiet moglich ist, wird durch die Planung ein
mdglichst sparsamer Umgang mit Grund und Boden angestrebt. Hier ist
insbesondere eine rationelle und sparsame ErschlieBung durch verkehrsbe-
ruhigte Bereiche zu nennen.

Auch wenn es sich grundsatzlich nicht um eine Nachverdichtung bereits
bebauter Grundstiucke handelt, handelt es sich hier um eine Ackerflache in
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bebauter Umgebung. Das hier neu entstehende Wohngebiet wird sich in
den bestehenden Siedlungskoérper einfigen und dazu beitragen, die lang-
fristige Wirtschaftlichkeit von privaten und offentlichen Infrastrukturangebo-
ten im Ortsteil Waggum zu sichern.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behorden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu informieren.

Zusammenfassung

Das ca. 11,63 ha grol3e Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von
Waggum. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberbau-
ung von Ackerflachen zur Arrondierung des Nordrandes von Waggum mit
zwei kleineren, durch Grunzltge gegliederte Wohngebieten.

Das geplante Wohngebiet wird im Norden von einem bestehenden Feldweg
mit Graben begrenzt, im Westen von einem Graben mit anschlieender
Wiese, im Suden von der bestehenden Bebauung des Nordendorfsweges
und im Osten von der Stral’e ,Zum Kahlenberg“. Das Gelande wird weitge-
hend von Ackerflachen eingenommen. Fur die ErschlieRung werden Teile
des Nordendorfsweges sowie eines Spielplatzes und Teile der Stral3e ,Zum
Kahlenberg“ mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Vom Planungsvor-
haben sind Uberwiegend mittel anthropogen lGberpragte Boden betroffen.
Der Planungsraum ist als Ausgleichsraum mit Ortsrandklima und wenig bis
mafig eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fur die kli-
matischen Funktionen gekennzeichnet (LRP 1999).

Es wirken Schallemissionen, ausgehend von dem geplanten Jugendplatz
und dem benachbarten Freibad, auf das Plangebiet ein. Das Ortsbild wird
im Wesentlichen von der Ackerflache und den angrenzenden Siedlungs-
randern mit Gehodlzen gepragt. Der Planungsraum selbst besitzt nur eine
untergeordnete Bedeutung flur die Erholung (Ausnahme: Spielplatz); die mit
Wegen erschlossenen landwirtschaftlichen sowie 6ffentlichen Freiflachen
und das Freibad bilden die erholungsrelevanten Strukturen des umgeben-
den Raumes. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine
Kultur- oder wertvollen sonstigen Sachguter i. S. d. UVPG.

Die Auswirkungen der Schallemissionen des Jugendplatzes und des Frei-
bades kdnnen durch aktive Larmschutzmalinahmen begrenzt werden. Zu-
satzlich wird flir das dem Schwimmbad am nachsten gelegene Wohn-
grundstick durch die Grundrissorganisation oberhalb des Erdgeschosses
der Larmschutz gewahrleistet.
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Die geplante Bebauung fihrt zu einem Verlust von Lebensraumen fur Tiere
und Pflanzen der offenen Feldflur und in den gartnerisch gestalteten Fla-
chen des Spielplatzes. Uberbaut werden Béden mit mittlerem Natiirlich-
keitsgrad. Die Grundwasserneubildung wird als Folge der zusatzlichen Ver-
siegelung von Flachen reduziert. Durch das geplante Bauvorhaben werden
in geringem Umfang Beeintrachtigungen des Lokalklimas hervorgerufen.
Durch die Zunahme des Kfz-Verkehrs im Planungsgebiet und auf den Zu-
fahrten wird sich die Schadstoffbelastung der Luft erhdhen. Die vorgesehe-
nen Eingrinungsmaflnahmen zum neuen Ortsrand kdnnen Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf das Ortsbild weitgehend minimieren. Die Aus-
wirkungen fur die Erholung werden durch die Anlage offentlicher Grunfla-
chen und Neuanlage des Spielplatzes und des Jugendplatzes gemindert.
Kultur- und wertvolle sonstige Sachguter i. S. des Umweltrechts sind nicht
betroffen.

o aktive Larmschutzmalinahmen gemal schalltechnischem Gutachten

e Beschrankung des Maldes der baulichen Nutzung (GRZ) auf das not-
wendige Maf}

o Ausweisung, Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Grunflachen und
Strallenbaumpflanzungen

o Einrichtung einer Versickerungsflache fur nichtbelastete Oberflachen-
wasser des Plangebietes.

Gemal BauGB § 1a Absatz 2 i.V.m. BNatSchG § 19 Absatz 2 ist der Verur-

sacher eines Eingriffs zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen

durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-

gleichen.

Als MalRnahmen sind geplant:

e Anlage von naturnahen Wildackerstreifen mit einzelnen Gehodlzen, Le-
sesteinhaufen, Totholzstdmmen und Wurzelstubben,

o Herstellung von dauerhaft wechselfeuchten bis nassen Vegetations-
standorten.

Auf Grund der eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten von Waggum ist
eine umfangreichere bauliche Entwicklung von Wohnbauflachen nur noch
am nordlichen Ortsrand maoglich. Eine Bauentwicklung auf den weiter 6st-
lich angrenzenden Freibereichen wurde fur den Naturschutz hoherwertige
Flachen beanspruchen und erhebliche negative Auswirkungen in die Kern-
flachen des Landschaftsschutzgebietes BS 9 hinein verursachen.

Als Informationsgrundlage zum Bestand von Natur und Landschaft dienen
der Landschaftsrahmenplan (LRP 1999) sowie der Umweltatlas (1998,
Stand Februar 2006) der Stadt Braunschweig, auRerdem der Landschafts-
plan Beberbach (1997).

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift WA 69 ,Vor den Horsten® Begriindung, Stand: 20.Januar 2015
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss



-29 -

Die Biotopstrukturen im Planungsraum und in den angrenzenden Flachen
wurden anhand einer Gelandebegehung ermittelt.

Als eine Grundlage fur die Bestandsbewertung des Schutzgutes Boden ist
eine Baugrunduntersuchung durchgeflihrt worden, deren Aussagen in die
Begrundung eingeflossen sind.

Zur Beurteilung der Auswirkungen von Schallemissionen wurde ein Schall-

schutzgutachten erstellt, auf dessen Basis aktive LarmschutzmalRnahmen
im Plan festgesetzt wurden.

5 Begrindung der Festsetzungen

Stadtebau

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteiles Waggum und umfasst die
Flachen nordlich der Bebauung am Nordendorfsweg, 6stlich der Graben-
parzelle 425, sudlich der Wegeparzelle 357 und westlich des Feldweges
,Zum Kahlenberg®. Der Spielplatz und ein Teil des Nordendorfsweges
(Flurstuck 154/4) werden in den Plangeltungsbereich einbezogen, da die
verkehrliche Erschlielung des westlichen Baugebietes vom Nordendorfs-
weg erfolgen soll. Der Spielplatz wird mit der vorliegenden Planung in den
norddstlichen Bereich des Plangebietes verlegt und bildet zusammen mit
dem geplanten Jugendplatz und den Grinflachen des angrenzenden Bau-
gebietes ,Rabenrodestral’e-Nord“ eine groflere Grunflache entlang des re-
gional bedeutsamen Radweges im Ubergang zur freien Landschaft.
Ostlich der StraRe ,Am Kahlenberg“ im Bereich des Bebauungsplans ,Ra-
benrodestralle-Nord“ ist bereits ein Spielplatz vorhanden. Es ist damit zu
rechnen, dass die Kinder zwischen den beiden Spielplatzen haufig hin- und
herwechseln werden.

Die Bauflachen des Plangebietes werden durch eine mittlere Griinachse ge-
trennt. Insofern gibt es eine verkehrliche Anbindung zwischen beiden Bau-
gebieten nur in Form von Notzufahrten im Rettungsfall. Bereits im Rahmen
des Bebauungsplanes WA 63 war fur die Standortwahl des Spielplatzes die
Uberlegung entscheidend, an dieser Stelle Flachen fiir zukinftige eventuell
erforderliche Wege- und Strallenverbindungen in die freie Landschaft oder
eine mdgliche Wohngebietserweiterung offen zu halten. Eine zweite Er-
schlieBung fur die 6stlichen Bauflachen des Plangebietes erfolgt im Osten
uber den Weg ,Zum Kahlenberg®. Mit den getrennten Zufahrten zum Bau-
gebiet wird die Larm- und Luftbelastung auf zwei Bereiche verteilt, so dass
die Folgen fir die an die ErschlieBung angrenzende Wohnbebauung ver-
mindert werden. Eine weitere Variante der ErschlieRung von Westen wurde
gepruft. Sie konnte jedoch nicht weiter verfolgt werden, da die Flachen zur-
zeit nicht zur Verfiigung stehen. Die Option flr eine zuklnftige Erschlie-
Rung von Westen wird durch eine ausreichend dimensionierte Wegeparzel-
le offen gehalten. Studostlich des Geltungsbereiches befindet sich das Frei-
bad Waggum.
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Entsprechend dem Planungsziel wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Vorgesehen sind ca. 90 Baugrundstlicke flr
Wohnbebauung in offener Bauweise. Das Baugebiet wird durch eine von
Sud nach Nord verlaufende 6ffentliche Grunflache in zwei Abschnitte einge-
teilt. Auch im Norden des Plangebietes sind zwei Malnahmenflachen ge-
plant, die mit den offentlichen Grinflachen und der darauf nach Norden an-
zulegenden 6,0 m breiten Baum-Strauch-Hecke den zuklnftigen Ortsrand
bilden werden. Innerhalb der Vernassungsflache wird eine naturnahe Re-
genruckhaltung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
vorgesehen. Die Mallnahmenflache K schafft Ausgleich fir die Offenlandar-
ten durch die Anlage eines abknickenden Wildackerstreifens mit Einzelge-
holzen, Lesesteinhaufen, Totholzstammen und Wurzelstubben.

Da trotz der zwei in Waggum vorhandenen Jugendplatze im Spielplatzbe-
reich 64 fur Jugendspielflachen ca. 1.000 - 1.500 m? fehlen, sieht das grun-
planerische Rahmenkonzept von April 1999 im Nordosten einen groflieren
Spiel- und Jugendbereich vor. Dartiber hinaus werden damit auch die Fla-
chen des aus dem Bebauungsplan WA 63 Uberplanten Spielplatzes am
Nordendorfsweg ersetzt.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des Planungszieles, ein Neubaugebiet Uberwiegend flir den
Wohnungsbau in Form von Einzel- und Doppelhausern zu entwickeln, wird
das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um ein ruhiges Wohnumfeld zu gewahrleisten, sind die in allgemeinen
Wohngebieten allgemein zulassigen Nutzungen gemal § 4 (2) Nr. 2
BauNVO (die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) ausgeschlossen. Der
Ausschluss ist vertretbar, da diese Nutzungen innerhalb der gewachsenen
Ortslage untergebracht werden kénnen. So kann ausgeschlossen werden,
dass die Wohnqualitat durch den damit verbundenen Verkehrs-, Gewerbe-
und Freizeitlarm beeintrachtigt wird.

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemal § 4 (3) BauNVO sind ebenfalls nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes. Damit soll zusatzliches Verkehrsaufkommen vermieden werden, um
dem Schutzanspruch der Wohnnutzung weitgehend gerecht zu werden.

Flachen far Gemeinbedarf

Aufgrund des errechneten Bedarfs wird eine Flache mit einer Grofe von rd.
1.200 m? westlich angrenzend an die innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache B ausgewiesene Spielplatzflache als Flache fur Gemeinbedarf fur ei-
ne Kindertagesstatte festgesetzt. Diese dient der Betreuung der Kinder aus
dem Baugebiet und bei Bedarf daruber hinaus.
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Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzah|

Die Grundflachenzahl wird fur das Plangebiet mit einer GRZ von 0,3 festge-
setzt. Im Nordwesten des Plangebietes, ndrdlich der optionalen Stral3enfort-
fihrung nach Westen, ist ein grofReres Grundstuck flr ein Einzelhaus vor-
gesehen. Aufgrund moglicher Geruchsbeeintrachtigungen bei bestimmten
Wind- und Wetterverhaltnissen durch die im Nordwesten des Plangebietes
gelegenen Klarteiche wurde der nordwestlichste Planbereich von einer Be-
bauung mit Hauptgebauden ausgenommen. Auf die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl wird verzichtet, da das Mal} der baulichen Nutzung
durch die Grundflachenzahl und die Héhen baulicher Anlagen ausreichend
bestimmt ist. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 BauN-
VO wurde auf 25 % reduziert, um eine aufgelockerte Bebauung mit ausrei-
chender Durchgrinung auf den Grundstiicken zu erzielen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die Hohe der Oberkante des fer-
tigen FulRbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) sowie Uber maximale
Traufhéhen und maximale Firsthéhen Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Die festgesetzten HOohen variieren fur die unterschiedlichen Bereiche unter
Berucksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung und der Gelandeto-
pographie in Verbindung mit den zulassigen Dachformen.

Im sudlich angrenzenden Bebauungsplan WA 63 ,Nordendorfsweg“ wurde
eine zulassige maximale Gebaudehodhe von 7,75 m festgesetzt. Da das neu
anschlieRende Baugebiet vom Gelandeniveau durchschnittlich rd. 1,0 m tie-
fer liegt als die bestehende Bebauung, wurde auf den direkt angrenzenden
Bauflachen (WA 1 und WA1*) eine zulassige Firsthohe von 8,0 m festge-
setzt. Damit wird die Hohenentwicklung der Baukorper im neuen Baugebiet
unterhalb der Hohenentwicklung der sudlich angrenzenden Bebauung blei-
ben. Auf den tiefer liegenden Bauflachen wurde eine zulassige Firsthohe
von 10,0 m festgesetzt. Im Baugebiet wird die Traufhdhe auf 5,0 m be-
grenzt, nur im WA1 und WA1* mit der geringeren Firsthohe wird die Trauf-
hohe auf 4,5 m reduziert, um das Verhaltnis Baukorper zu Dachflache im
Baugebiet einheitlich zu gestalten.

Als Bezugspunkt ist die Strallenachse vor dem jeweiligen Grundstlck ge-
wahlt, da die Topographie des Gelandes um rd. 6,5 m von Siden nach
Norden fallt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen entlang
der Baugebietsstrallen definiert, durch die grol3zligige Baufenster entste-
hen.

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine
Durchgrinung des Gebietes zu gewahrleisten. Zulassig sind nur Einzel-
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und Doppelhauser, in den sudlichen und ndérdlichen allgemeinen Wohnge-
bieten nur Einzelhauser, um eine aufgelockerte Bebauung im Anschluss an
die bestehende Bebauung und um im Norden eine bessere Einbindung des
Gebietes in die Landschaft zu erreichen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO kénnen auf dem gesamten Grund-
stuck errichtet werden. Nur Kleingewachs- und Geratehauser konnen auf-
grund ihres Volumens auf der der Stralenverkehrsflache zugewandten Sei-
te nur innerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden. Damit halten sie
im Stra-Benraum den gleichen Abstand zur StralRenverkehrsflache wie die
Hauptbaukorper und die Garagen und Carports. In den Hausgarten ist fur
die Kleingewachs- und Geratehauser ein Mindestabstand von 3,0 m zu 6f-
fentlichen Griin- und Verkehrsflachen einzuhalten.

Stellplatze und Garagen

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig und missen an ihrer Einfahrts-
seite einen Abstand von 5,0 m von der Grundstucksgrenze zur offentlichen
Strallenverkehrsflache einhalten, um einen zweiten Stellplatz auf der Gara-
genzufahrt bereitzuhalten, ohne die Nutzung der davor verlaufenden o&ffent-
lichen Verkehrsflache einzuschranken. Nur in Bereichen, die an die Wege-
verbindungen (Geh- und Radweg) grenzen, die als Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt sind, ist ein geringerer seitlicher
Grenzabstand zulassig, um diese Grundstlucke nicht unverhaltnismafig in
der Stellung der baulichen Anlagen zu beschranken. Betragt der seitliche
Grenzabstand weniger als 3,0 m sind die den 6ffentlichen Flachen zuge-
wandten Seiten vollflachig zu begrunen. Die Breite der Grundsttckszufahr-
ten ist auf 4,0 m begrenzt, um den Versiegelungsgrad im Bereich der Vor-
garten zu begrenzen und den griinen Charakter des Baugebietes zu star-
ken.

Offentliche Verkehrsflachen

Waggum wird von den Buslinien 413 (Leiferde-Rathaus-Querum-Waggum)
und 424 (Rihme-Essenrode) im Halbstunden- bis Stundentakt angefahren.
Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich in der Rabenrodestralle/ Ecke
Breitenhop. Je nach Lage der Grundstuicke betragt die Entfernung zur Hal-
testelle ca. 300 bis 600 m. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Feuerbrun-
nen“ befindet sich in ca. 600 - 900 m Entfernung zum Baugebiet.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt fur den westlichen Teilbereich
uber den ,Nordendorfsweg”“ Uber eine Parzelle, die zurzeit als Kinderspiel-
platz genutzt wird und fir den 6stlichen Teilbereich tiber den Weg ,Zum
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Kahlenberg®. Der Spielplatz wird im Bereich der &ffentlichen Grinflachen
des Neubaugebietes ersetzt.

Im Zuge der Planung wurde eine Verkehrsuntersuchung von dem Fachburo
WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung und Infrastrukturplanung im De-
zember 2012 durchgefuhrt, die neben einer Bestandershebung der Verkeh-
re auf den fir die direkt zur Erschlielung herangezogenen Stralten auch
die Anzahl der zu erwartenden Verkehre aus dem neuen Baugebiet ermit-
telt. Der Analysefall 2007 wurde unter Berucksichtigung der aktuellen Ver-
kehrsbelastung 2012 dem Prognosenulifall der Verkehrsentwicklung bis
2020 ohne das neue Baugebiet dem Planfall 2020 mit dem Baugebiet ge-
genubergestellt. Mit dem neuen Baugebiet entsteht ein Ziel und Quellver-
kehr von insgesamt 600 Fahrten pro Tag, die sich gleichmafig auf die bei-
den Zufahrten verteilen. Der Verkehr wird auf der Bienroder Stral3e und der
Rabenroder Strale bis 2020 um rund 300 bis 400 Fahrten pro Tag zuneh-
men. Auf dem Nordendorfsweg sind Zunahmen von 120 bis 180 Fahrten
und auf dem Erlenbruch von rund 110 Fahrten pro Tag zu erwarten. Dabei
werden sich die Verkehre auf dem Nordendorfsweg zu 40% nach Westen
Uber den Erlenbruch und zu 60% nach Osten Uber die Rabenrodestralle
verteilen. Die StraRen Nordendorfsweg und Erlenbruch wurden untersucht,
ob sie die zusatzlichen Verkehre des neuen Baugebietes aufnehmen kon-
nen. Dabei wurden die vorhandenen Strallenbreiten in Bezug auf den vor-
handenen und dem aus dem Baugebiet zu erwartenden Verkehr gegen-
ubergestellt. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
in der RASt 06 genannten typischen Verkehrsmengen flir Wohn- bzw.
Sammelstrallen auch mit den zusatzlich zu erwartenden Verkehren aus
dem neuen Baugebiet weit unterschritten werden. Die ermittelten Verkehre
dienen als Grundlage fir die Untersuchung der schalltechnischen Auswir-
kungen der Planung.

Die innere Erschlieung des Plangebietes besteht aus zwei voneinander
getrennten Ringstralen mit zwei internen Verbindungen uber eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg“ und flr den
Not- und Rettungsfall. Die Radien der Ringerschlielung werden so gewahlt,
dass sie fur dreiachsige Mullfahrzeuge ausreichend sind. Der Ausbau dieser
Stralden soll als verkehrsberuhigter Bereich mit gepflasterter Oberflache in
einer Mindestbreite von 6,5 m ohne Hochbordtrennung von Gehweg und
Fahrbahn bei Anordnung von Kfz-Parkplatzen an Baumpflanzungen so er-
folgen, dass ein fur die Bewohner ansprechender, vielfaltig nutzbarer Frei-
raum geschaffen wird. Hier soll die Wohnqualitat Vorrang vor dem Kfz-
Verkehr haben.

Mit der ErschlieRung wird die notwendige Anfahrbarkeit auch fir die Feuer-
wehr/ Rettungsfahrzeuge gewahrleistet. Rettungswege flur die Feuerwehr
etc. sind als Querung der inneren Grunflache und als Stich zwischen bei-
den Erschlielungsstralen uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung gesichert.

Um die Zufahrt zum Neubaugebiet aus beiden Richtungen des Norden-
dorfsweges zu ermdglichen, ist die dortige Verkehrsinsel ggf. zurickzubau-
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en. Samtliche Kurvenradien, Verschrankungsbereiche, die Zufahrt Gber den
Feldweg zum ,Zum Kahlenberg“ und die sudliche Notverbindung zwischen
den beiden Ringen sind entsprechend dem § 2 ,Zuwegung“ der DVNBauO
herzurichten, damit sie von GrolRfahrzeugen der Feuerwehr befahren wer-
den konnen.

Eine westliche Anbindung wird in Stra3enbreite vorgehalten, um ggf. zu ei-
nem spateren Zeitpunkt einen Anschluss des Baugebietes an das Strallen-
netz im Westen bereitzustellen. Bis zur Nutzung durch den Individualver-
kehr wird die StralRe als Ful3- und Radweg genutzt.

Ful- und Radverkehr

Innerhalb der ErschlieBungsstralien des Plangebietes wird auf eine Ver-
kehrsartentrennung verzichtet (verkehrsberuhigter Bereich). Durch die fest-
gesetzten offentlichen Grunflachen ist eine Wegeverbindung an den nérd-
lich des Gebietes angrenzenden Feldweg vorgesehen. Uber diesen besteht
eine Vernetzung der Freizeitwege des Ostlich an die Grasseler Stral3e an-
grenzenden Landschaftsschutzgebietes mit der Beberbachaue.

Vom Baugebiet in Richtung Suden erfolgt ganz im Westen eine fulRlaufige
Anbindung an den Nordendorfsweg, ebenso wie im Osten parallel zum
Grundstilick des Freibades. Hier erfolgt die Erschlielung Gber eine Teilfla-
che des Eingangsbereichs des Freibades vom Nordendorfsweg. Uber diese
Zuwegung wird eine direkte fulllaufige Verbindung zur Bushaltestelle ,Brei-
tenhop“ geschaffen.

Im Norden und nach Westen sind ful3slaufige Anbindungen in die Feldmark
vorgesehen. Diese westliche Anbindung wird als StralRenverkehrsflache
festgesetzt und in einer Breite vorgehalten, um ggf. zu einem spateren Zeit-
punkt einen Anschluss des Baugebietes an das Stral’ennetz im Westen be-
reitzustellen.

Grunordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Es wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan erarbeitet,
der die derzeitige Situation des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beschreibt und bewertet. Zudem werden die durch den Bebauungsplan er-
mdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und auf der Grundla-
ge der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entwickelt,
die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden.

- Offentliche Griinflaichen

Die zeichnerischen grinordnerischen Festsetzungen zielen auf die Entwick-
lung o6ffentlicher Grinflachen, die gliedernd im Plangebiet wirken. Die Griin-
flachen stellen im Zusammenhang mit den Anpflanzungsfestsetzungen ei-
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nen wichtigen Beitrag zur angemessenen Durchgrinung und ortsbildge-
rechte Einbindung des Wohngebietes dar.

Die offentliche Grinflache A betont die Sichtachse in den alten Ortskern
und gliedert das Baugebiet in zwei Bereiche. Hier wird im Stden der beste-
hende Spielplatz Uberplant. Dieser wird fur die ErschlieBung eines Teilbe-
reiches des neu geplanten Wohngebietes herangezogen. Der Spielplatz
wird in die neu entstehenden Grunflachen des Plangebietes verlagert. Auf
der alten Spielplatzflache wird ein fir den Stadtteil Waggum bedeutsamer
Walnussbaum als zu erhalten festgesetzt. Die Erschlielung erfolgt mittig
durch die Grunflache, die sich als Grinachse durch das Baugebiet bis sud-
lich an den Feldweg zieht. Westlich der Stral3e ,Zum Kahlenberg“ erganzt
die offentliche Griinflache B die 6stlichen Grinflachen aus dem Baugebiet
WA 68 ,Rabenrodestral’e-Nord“. Hier sind entlang des Weges ,Zum
Kahlenberg“ der umgelagerte Spielplatz sowie der neu anzulegende Ju-
gendplatz integriert. Der Jugendplatz erhalt nach Westen eine 7,0 m breite
Flache fur eine Larmschutzanlage (LSA 1), damit die von dem Jugendplatz
ausgehenden Emissionen nicht die angrenzenden Wohnbauflachen beein-
trachtigen. Die funktionale und gestalterische Integration von Spielgeraten
(z. B. Boulderwand) sowie Sitzgelegenheiten/ Pergolen etc. in die Larm-
schutzanlage ist zu prufen. Die Larmschutzanlage soll als Gabione ausge-
fuhrt werden.

Der Jugendplatz mit der Larmschutzanlage und die 6ffentliche Grinflache
B werden von der von der FortfiUhrung der unterirdischen Schmutzwasser-
haupttrasse gequert, die aus dem 0Ostlich angrenzenden Baugebiet ,Raben-
rodestral’e-Nord“ kommt.

Im Norden des Plangeltungsbereichs verlauft zwischen dem Graben und
den privaten Grundstiicken die offentliche Grinflache C. Die sudliche Gra-
benbdschung wird von der Grabensohle beginnend im Verhaltnis 1:3 bis 1:5
abgeflacht. Die nicht mehr benétigten Uberfahrten werden beseitigt. Die
entstehenden offenen Bodenflachen werden mit Landschaftsrasen angesat
und bleiben anschliefend der natlirlichen Sukzession Utberlassen, so dass
sich hier auch das geschutzte Rohricht weiter entwickeln kann. An die
Ufersaumzone schliel3t eine flacher geneigte Flache an, die zwischen der
Grabenbdschung und dem Baugebiet die unterschiedlichen Hohen aus-
gleicht. Hierauf folgen im Anschluss an die Uferboschung eine sechs Meter
breite Gehdlzanpflanzung und anschlieend ein 2,5 Meter breiter Unterhal-
tungsstreifen. Der Unterhaltungsstreifen der 6ffentlichen Griunflache C wird
mit einer Gras- und Krautersaat begrint und ist von den privaten Grundstu-
cken nicht zugangig. Die Flache dient der Eingrinung des Baugebietes
nach Norden zur freien Landschaft. Im Westen des Plangebietes entlang
des Quellbaches wird die 6ffentliche Grinflache D festgesetzt. Hier soll Ost-
lich des Bachlaufes eine Rasenflache als Raumstreifen zur Gewasserunter-
haltung entlang des offentlichen Weges angepflanzt werden. Der Uferbe-
reich des Quellbaches ist naturnah zu gestalten. Der Ausbau des Uferbe-
reichs erfolgt im Rahmen des noch durchzufiihrenden wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens. Der 6ffentliche Weg schafft eine direkte fulllaufi-
ge Verbindung vom ,Nordendorfsweg® bis in die Feldmark. Auch das neu
entstehende Baugebiet erhalt zwei Wegeanbindungen an den FuRweg.
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Auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin
soll auf der mit LSA 2 gekennzeichneten Flache eine Larmschutzanlage von
3,0 m Hohe errichtet werden, um die neu angrenzenden Bauflachen vor
Immissionen, die beim Betrieb des Freibades entstehen, zu schutzen. Die
Larmschutzanlage soll als Gabione ausgefiihrt werden.

Eine Gliederung der Verkehrsflachen durch Baumpflanzungen ist zur ge-
stalterischen Einbindung der versiegelten Flachen notwendig und tragt zur
Verkehrsberuhigung bei.

Alle vorgenannten Bepflanzungsmalinahmen mindern die Beeintrachtigung
des Mikroklimas und des Boden- und Wasserhaushaltes durch Flachenver-
siegelung und bieten in begrenztem Umfang Lebensraum fur angepasste
Tier- und Pflanzenarten.

Zur Gewahrleistung einer moglichst unmittelbaren gestalterischen Wirkung
und der Erflllung ékologischer Funktionen zur Stabilisierung des Natur-
haushalts sind bei Neupflanzungen Mindestqualitaten des zu verwenden-
den Pflanzenmaterials aus regionalen Herklinften sowie ein moglichst ra-
scher Ausflhrungszeitpunkt sicherzustellen.

Flache flr die Landwirtschaft

Die Flache fur die Landwirtschaft noérdlich des in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Grabens erfasst den bestehenden Feldweg mit den Randbereichen.
Er soll neben der 6ffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung auch fur die
Erschlieung der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen her-
angezogen werden.

Das vorhandene kleine Rohricht wird als § 30-Biotop nach BNatSchG nach-
richtlich Gbernommen und gestalterisch in den Grabenlauf integriert. Dieses
soll sich langfristig weiter entlang dem Grabenlauf entwickeln.

Die gréRere zusammenhangende Flache des Flursticks 147 dient als Ver-
nassungsflache. Hier soll nicht verunreinigtes Oberflachenwasser aus dem
Baugebiet zeitlich verzogert dem Naturhaushalt der nérdlich angrenzenden
Beberbachaue zugefihrt werden.

Die Flache dient als Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und
wird als Ausgleichsflache fur die Eingriffe in den Naturhaushalt herangezo-
gen.

Die Malnahmenflache K im Nordosten (Flurstlick 142) dient dem arten-
schutzrechtlichen Ausgleich durch Schaffung von Lebensraum fur Offen-
landarten.

Wasserflachen
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Im Plangebiet sind zwei Gewasser lll. Ordnung vorhanden. Im Westen des
Plangebietes verlauft ein Quellbach nach Norden. Er wird durch die Pla-
nung nicht angetastet. Der Uferrandbereich, der gleichzeitig Raumstreifen
ist, wird im Zuge der Planung mit einer begriinten Raseneinsaat angelegt.
Der Grabenlauf nérdlich der Bauflachen wird flr die Entwasserung des
nicht verschmutzten Oberflachenwassers aus dem Baugebiet herangezo-
gen werden. Er wird als Vorstau- und Entwasserungsgraben genutzt, um
das Wasser auf die Vernassungsflache zu leiten. Dafur erhalt die sidliche
Grabenboschung eine Aufweitung mit einer Neigung von 1:3 bis 1:5. Der
westliche Teilbereich des Grabens ist mit Schilfréhricht bestanden. Dieses
erfullt den Tatbestand eines geschutzten Biotops gemal § 30 BNatSchG
und soll sich langfristig entlang dem Grabenlauf weiterentwickeln. Da die
nordliche Grabenbdschung an den bestehenden Feldweg grenzt, kann die-
ser als Gewasserraumstreifen herangezogen werden. Die sudliche Graben-
bdschung ist in die offentliche Grunflache C einbezogen und grenzt nach
einer 6,0 Meter breiten Gehoélzanpflanzung und einem 2,5 Meter breiten Un-
terhaltungsstreifen an die privaten Garten. Ein Zugang von den angrenzen-
den privaten Grundstticken ist gemaf ortlicher Bauvorschrift hier ausge-
schlossen

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grundlagen:

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt, das neben dem Stralenverkehrslarm unter Be-
achtung der prognostizierten Verkehrsmengen fur das Jahr 2020 vor allem
den Freizeitlarm des ostlich angrenzenden bestehenden Freibades und des
nordostlich geplanten Jugendplatzes untersucht. Ebenso wurde im Gutach-
ten Uberprift und festgestellt, ob flir das Plangebiet Larmminderungsmal3-
nahmen erforderlich sind.

Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgt unter Beachtung von
VVBBauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz') i.V. mit Bei-
blatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau‘). Darliber hinaus werden
bzgl. der Immissionen des Jugendplatzes und des Freibades die maligebli-
chen Beurteilungsgrundlagen der Freizeitlarmrichtlinie i.V. mit der TA Larm
(,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm‘) beachtet.

Die BaumalRnahme der Erschliefungsstra3en sind gemaf VLarmSchR 97
(,Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraen in der Bau-
last des Bundes’) als ,erheblicher baulicher Eingriff* zu werten. Demgemaf
erfolgte die Uberpriifung, ob durch diese Baumalinahmen im Bereich der
angrenzenden bestehenden schutzwiurdigen Wohnbebauung eine ,wesent-
liche Anderung*“ der Stralenverkehrslarmimmissionen geman 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) ausgeldst wird.

Die Ortschaft Waggum ist gekennzeichnet durch ihre Nahe zum Flughafen
Braunschweig-Wolfsburg. Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur
Verlangerung der Start- und Landebahn des Flughafens Braunschweig-
Wolfsburg wurden die Fluglarmbelastungen fur die Prognosesituation 2020
bereits untersucht. Demnach ergeben sich fur den fur das Baugebiet ,Vor
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den Horsten“ mafigeblichen Immissionsort Nordendorfsweg/ Ecke Horsten-
blick Werte von rund 40 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 dB(A) fur das hier geplante allgemeine Wohngebiet werden durch Flug-
larmbelastungen somit deutlich unterschritten. Hinsichtlich des Fluglarms
ist die Situation im Norden Waggums daher als unkritisch zu betrachten. Es
ist davon auszugehen, dass die uneingeschrankte Nutzung sowie die Ent-
wicklungsmaglichkeiten des Flughafens Braunschweig-Wolfsburg auch
durch das neue Wohngebiet ,Vor den Horsten® in keiner Weise beeintrach-
tigt werden.

Kinderlarm:

Der bislang im Suden an das Plangebiet grenzende Kinderspielplatz wird im
Rahmen der Planung in den Osten des Plangebiets verlegt. Dieser ist im
Sinne des § 22 BImSchG unter dem Aspekt der ,Sozialadaquanz® zu be-
rucksichtigen. Demgemal sind Gerauscheinwirkungen, die u.a. von Kinder-
spielplatzen hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen und somit im Allgemeinen hinzunehmen; dementsprechend
wird der Kinderspielplatz in der weiteren Beurteilung vernachlassigt.

Verkehrslarm:

Wie unter Nr. 4.5.6 beschrieben werden durch den Verkehrslarm im gesam-
ten Plangebiet die Orientierungswerte(OW) gem. DIN 18005 (55 dB(A) tags/
45 dB(A) nachts) fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) zur Tag- und
Nachtzeit eingehalten bzw. unterschritten. Somit ist im Hinblick auf die ein-
wirkenden StralRenverkehrsgerausche im zu beurteilenden Plangebiet die
Festsetzung von LarmminderungsmalRnahmen nicht erforderlich.

Ebenso werden durch die Verkehrslarmimmissionen im Bereich der vom neu
entstehenden ErschlieBungsverkehr am starksten betroffenen Wohngrund-
sticke die fur WA-Gebiete malRgeblichen Immissionsgrenzwerte (IGW) ge-
maf 16.BiImSchV (59 dB(A) tags/ 49 dB(A) nachts) zur Tag- und Nachtzeit
unterschritten. Insofern wird flr diese Wohnnutzungen nach den Regelun-
gen der 16. BImSchV dem Grunde nach kein Anspruch auf Larmschutz
ausgelost.

Freizeitlarm - Jugendplatz:

Die Berechnung der Gerauschimmissionen des Jugendplatzes erfolgte un-
ter Berucksichtigung einer typischen Bolzplatznutzung. Mit diesem Ansatz
wird auch die mogliche Nutzung eines Beachvolleyball- oder Basketballfel-
des hinreichend berucksichtigt.

Zur Vermeidung von Uberschreitungen des mafRgeblichen Immissionsricht-
wertes gemal Freizeitlarmrichtlinie i.V. mit der TA Larm (55 dB(A) tags) an
dem bestehenden 6stlich benachbarten Allgemeinem Wohngebiet (B-Plan
WA 68) ist die Nutzungszeit auf 10.00 bis 22.00 Uhr zu begrenzen. Um aber
auch im Bereich der am starksten betroffenen geplanten Wohnbauflachen
die Einhaltung des flir WA-Gebiete mal3geblichen Orientierungs- bzw. Im-
missionsrichtwertes von 55 dB(A) zu gewahrleisten, ist dariber hinaus ent-
lang der gesamten Westseite des Jugendplatzes eine mind. 3,0 m hohe
Larmschutzanlage zu errichten. Diese kann als Wand, Wall oder in Kombi-
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nation beider Moglichkeiten ausgefuhrt werden. Die Larmschutzanlage ist
unter der Kennzeichnung LSA 1 im Bebauungsplan festgesetzt.

Grundsatzlich ist jedoch die Einhaltung der maf3geblichen Orientierungs-
und Immissionsrichtwerte nur bei bestimmungsgemalier Nutzung des Ju-
gendplatzes moglich. D.h., der Betrieb elektroakustischer Anlagen sowie
das Befahren mit motorisierten Fahrzeugen (z.B. Mofas) ist durch geeignete
organisatorische Mallnahmen auf dem Jugendplatz auszuschlie3en.

Des Weiteren sind mogliche Umzaunungen nach dem Stand der Technik zu
errichten, z.B. Spangengitterzaune mit elastisch gelagerten Gitterelemen-
ten.

Der Nachweis der 0.g. organisatorisch umzusetzenden - aber nicht im Be-
bauungsplan festgesetzten - Larmminderungsmaflnahmen (Nutzungszeit,
bestimmungsgemalie Nutzung, St. d. Technik) zur Einhaltung der maf3geb-
lichen Orientierungs- und Richtwerte, ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

Freizeitlarm - Freibad:

Das Freibad wird witterungsgemaf nur in der Zeit von Mai bis September
betrieben. Die regelmaRigen Offnungszeiten beschranken sich dabei an
Werktagen auf die Zeit von 10.00 bis 19.00 Uhr und an Wochenenden auf
die Zeit von 09.00 bis 20.00 Uhr.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen des Freibades erfolgte unter Be-
ricksichtigung eines durchschnittlichen Besucheraufkommens an Sonnta-
gen. Mit diesem Ansatz wird unter Berucksichtigung des Ruhezeitenzu-
schlags auch die Situation eines besucherstarken Werktags erfasst. Dazu
wurde flr die Besucherzahlen des Freibades die Statistik des besuchsstar-
ken Jahres 2006 zugrunde gelegt, so dass von einem konservativen Ansatz
fur die Berechnung ausgegangen werden kann.

Zur Eingrenzung von Uberschreitungen des fir WA-Gebiete malgeblichen
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) im Bereich der am
starksten betroffenen geplanten Wohnbauflachen ist entlang der gesamten
Westseite des Freibades eine mind. 3,0 m hohe Larmschutzanlage zu er-
richten. Die Larmschutzanlage ist unter der Kennzeichnung LSA 2 im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Durch die Errichtung dieser Larmschutzanlage ergeben sich fur die Beurtei-
lungshdhe EG und 1. OG bzw. DG lediglich nur noch im dstlichen (KiTa)
und stidostlichsten (WA1*) Bereich des Plangebiets Uberschreitungen. Fir
die Beurteilungshéhe 1. OG bzw. DG ergeben sich zusatzlich Uberschrei-
tungen im sudostlichsten Bereich des WA2-Gebietes. Im Hinblick auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) wird die Larmsituation im Plangebiet somit abwagungsbeachtlich.

Die Uberschreitungen im Bereich der geplanten KiTa belaufen sich sowohl
in der EG als auch im 1. OG auf max. 2 dB(A). Die Uberschreitungen im 1.
OG im sudostlichsten Bereich des WA2-Gebiets belaufen sich auf max. 4

dB(A) — bezogen auf die Baugrenze sogar nur auf 2 dB(A). Die Uberschrei-
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tungen ergeben sich aufgrund einer Uberlagerung mit den Gerduschimmis-
sionen des Jugendplatzes und sind jeweils auf den aulRersten stiddstlichen
Bereich dieser beiden Flachen begrenzt. Abweichend vom hier angesetzten
konservativen Ansatz ist an durchschnittlich besuchten Werktagen des
Freibades von rd. 3 dB(A) niedrigeren Immissionsbelastungen auszugehen,
so dass in diesen Baubereichen die Einhaltung des WA-Bezugspegels
grundsatzlich vorausgesetzt werden kann.

Die Uberschreitungen im Bereich des WA1*-Gebietes belaufen sich fiir das
EG auf max. 2 dB(A) und im 1. OG/ DG auf max. 8 dB(A). Reduziert auf die
Baugrenze werden im EG die WA-Bezugspegel eingehalten und im

1. OG/ DG um max. 5 dB(A) uberschritten.

Da der Schutzanspruch auf Einhaltung der Orientierungs- und Immissions-
richtwerte gegenulber Freizeitlarm vor dem gedffneten Fenster besteht, wird
fur die von Uberschreitungen betroffene Fassade im 1. OG festgesetzt,
dass zu 6ffnende Fenster schutzbedurftiger Raume (gem. DIN 4109) nicht
zulassig sind. Eine ausreichende Bellftung dieser Rdume kann durch ge-
eignete MalRnahmen, wie z. B. Uber Querluftung von Fenstern an Fassaden
ohne Richtwertliberschreitungen vorgenommen werden. Daruber hinaus ist
auch die Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen an den dem Freibad
abgewandten Gebaudeseiten durch Nutzung der Eigenabschirmung eine
adaquate SchutzmalRnahme, sofern an ihnen der WA-Bezugspegel von

55 dB(A) eingehalten wird.

Eine weitere Alternative ist eine bauliche Ausfihrung in der Art von ,Pas-
sivhausern®. In diesem Fall wird eine ausreichende Luftwechselrate mittels
einer unabhangigen automatisierten Luftungseinrichtung fir das gesamte
Gebaude sichergestellt, so dass ein Offnen der Fenster nicht nur entbehr-
lich ist, sondern vielmehr durch dauerhaft geschlossene Fenster kein rele-
vanter Immissionsort gemaR Freizeitlarmrichtlinie vor den Fenstern besteht.

Ortliche Bauvorschrift

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes WA 69 ,Vor den Horsten®. Ziel ist es, durch die ortliche
Bauvorschrift zusatzlich zu den stadtebaurechtlichen Festsetzungen eine
ansprechende Gestaltung und ein der Ortslage Waggums angepasstes
harmonisches Ortsbild zu erreichen. Darlber hinaus begrindet auch die
Gelande-neigung den Regelungsbedarf flr die Baugestaltung. Das Bauge-
biet bildet in Teilen den zuklnftigen Ortsrand. Auf das Gesamterschei-
nungsbild der kunftigen Ortsansicht und das innerortliche Gefige muss
daher besonderer Wert gelegt werden. Grundstlcke in Nachbarschaft zur
offenen Landschaft werden besonders berlcksichtigt. Die Regelungsdichte
der ortlichen Bauvorschrift soll jedoch eine individuelle Gestaltung bei der
Form- und Farbgebung sowie bei der Verwendung der Baumaterialien vom
Grundsatz her ermdéglichen.

Déacher
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Die Dacher pragen auf besondere Weise das Erscheinungsbild des Bauge-
bietes. Daher werden Bestimmungen in Bezug auf die Dachform, Dachfarbe
und Dachaufbauten getroffen.

a) Firstrichtungen

Die Richtung der Firste ist ein weiteres Kriterium zur Erzeugung einer
harmonischen Dachlandschaft. Im Baugebiet werden Regelungen ge-
troffen, einerseits, um im Baugebiet mit der Gelandetopographie ein
aufgelockertes und geordnetes Erscheinungsbild zum Ortsrand zu er-
zeugen, a ndererseits wird wegen der GroRe des Baugebietes eine
stadtebauliche Ordnung Uber die Festsetzung der Ausrichtung der Firs-
te angestrebt. Aus Grinden der Flexibilitat wird eine geringfugige Ab-
weichung ermdglicht,. Diese hat aber geringe Auswirkungen auf die
stadtebauliche Ordnung.

b) Dachformen

In der Ortslage Waggum sind bei den Hauptgebauden geneigte Dacher
und Satteldacher typisch. Auf Abwalmungen soll verzichtet werden, um
eine ruhige und weitgehend homogene Dachlandschaft zu erhalten. Mit
den gegeneinander versetzten Pultdachern sollen auch moderne Bau-
formen ermdoglicht werden, ohne sich zu weit von der Form des ur-
sprunglich verbreiteten Satteldaches zu entfernen. Diese Vorschrift zur
Gestaltung der Dachformen stellt sicher, dass das Ortsbild nicht durch
zu viel Vielfalt und untypische Gestaltung von Dachformen verunstaltet
wird.

c) Dachgauben und Zwerchgiebel

Die Bebauung in der Nachbarschaft weist Satteldacher, z. T. ohne wei-
tere Dachelemente, z. T. mit Dachgauben, auf. Damit diese ruhige
Dachlandschaft beibehalten wird, werden Dachgauben und Zwerchgie-
bel in Grolie und Neigung eingeschrankt.

d) Material und Farbe

Auch nach einer guten Durchgrinung eines Wohngebietes bleiben die
Dacher sichtbar und tragen somit wesentlich zu dem Erscheinungsbild
eines Baugebietes bei. In Anlehnung an die traditionelle ortliche Farb-
gebung wird im gesamten Plangebiet eine Pfannendeckung in roten bis
braunen und anthrazitfarbigen Farbtonen festgesetzt. Der festgesetzte
Farbfacher lasst einen ausreichend grof3en Gestaltungsspielraum zu. In
der Region untypische Materialien wie hochglanzende Dachsteine wer-
den ausgeschlossen. Dachflachen als Solaranlagen, begrunte Dacher,
Wintergarten und Kleingewachshauser sowie Windfange werden von
diesen Regelungen ausgenommen.

e) Dachneigung
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Ziel der Festsetzung ist, durch Begrenzung des Spielraumes in der
Dachneigung eine relativ einheitliche Dachlandschaft zu sichern und
dennoch unterschiedliche Dachausbauvarianten zu ermoglichen. Die
Dacher sind bei einer Neigung von 25° bis 45° gut auszubauen und
nutzbar.

f) Belichtung/ Solar- und Photovoltaikanlagen innerhalb der Dachflachen

Um das Erscheinungsbild der Dachflachen im Baugebiet aufeinander
abzustimmen, wird die Zulassigkeit von Dachflachenfenstern und Solar-
/ Photovoltaikanlagen geregelt. Dadurch wird eine zeitgemalie, dem
Stand der Technik angepasste Energieversorgung ermaoglicht.

Die Gestaltung der Einfriedungen beeinflusst den Charakter des o6ffentli-
chen Raumes, der durch eine zu hohe Gestaltungsvielfalt gestort werden
kann. Deshalb sollen Einfriedungen nur als freiwachsende oder geschnitte-
ne Hecken, in die auch Maschendraht- oder Stabgitterzaune eingebettet
sein kdnnen, oder als Holzstaketenzaun zulassig sein. Zur &ffentlichen
Grunflache C kann auf den Grundstlicken nach Norden auch nur ein ge-
schlossener Maschendraht- oder Stabgitterzaun errichtet werden, da hier
auf der offentlichen Grinflache eine 6,0 m breite Heckenpflanzung zur Ein-
grunung des Baugebietes angelegt wird. Entlang der offentlichen Verkehrs-
flache ist die Hohe mit 1,2 m festgesetzt, um ein Mindestmal} an sozialem
Kontakt und sozialer Kontrolle innerhalb des Gebietes zu gewahrleisten.

Ordnungswidrigkeiten

Auf den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit bei Zuwiderhandlungen wird
ausdrucklich hingewiesen, um deutlich zu machen, dass besonderer Wert
auf die Einhaltung dieser Ortlichen Bauvorschriften nicht nur bei Neubau-
ten, sondern auch bei spateren baulichen Veranderungen und Unterhal-
tungsmalinahmen gelegt wird, damit die stadtebaulich-gestalterische Ord-
nung auf Dauer gesichert werden kann.

Soziale Infrastruktur

a) Kinderspielflachen

Innerhalb des Plangebietes wird ein Kinderspielplatz fir Kinder bis
12 Jahre ausgewiesen.

b) Jugendplatz

Innerhalb des Plangebietes wird ein Jugendplatz ausgewiesen, der den
Bedarf aus dem Baugebiet, dem angrenzenden Baugebiet und dem
gewachsenen nordlichen Ortsteil von Waggum erfullt.

c) Kita-Platze
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Im Rahmen der Kindertagesstatten-Entwicklungsplanung werden bei
Bedarfsberechnungen in Neubaugebieten

e 19 Kindergartenplatze und

e 14 Krippenplatze

je 100 Wohneinheiten (WE) als Planungsgrofie zugrunde gelegt.

Daraus ergibt sich fur das Baugebiet ,Vor den Horsten® bei ca. 89 WE
ein rechnerischer Bedarf von ca. 17 Kindergartenplatzen und ca.

13 Krippenplatzen.

Es wird eine Kita-Flache von rd. 1.200 m? im Baugebiet festgesetzt.

d) Schulplatze

Nach einer Prognose zur Schulerzahlentwicklung fur die bezirkliche
Grundschule kdnnen die erwarteten Schilerinnen und Schiler in der
Grundschule Waggum nur nach einer baulichen Erweiterung der
Schulanlage beschult werden. Die weiterfuhrenden Schulen haben ei-
nen stadtweiten Einzugsbereich, daher sind die Auswirkungen durch
die beabsichtigte Bebauung hier zu vernachlassigen.
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5.9 Weitere technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Losch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikations-
technik) erfolgt durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der gelten-
den Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Zur Klarung des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser wur-
den in einer Baugrunduntersuchung Aussagen gemacht (GGU, Bericht
6218/08 vom 17.04.2008). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
eine planmalige Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet nicht
mdglich ist.

Das Niederschlagswasser wird auf einer angrenzenden Vernassungsflache
zur Beberbachaue gesammelt und verzogert abgegeben. Fur diese Flache
ist eine separate Bodenuntersuchung erfolgt. Die Ausbildung der Regen-
wasserversickerung wird in das griinordnerische Gesamtkonzept eingebun-
den.

Das Schmutzwasser wird nach Norden in die vorhandene Schmutzwasser-
leitung eingeleitet und in der Klaranlage Waggum aufgenommen.

Fir wiederverwertbare Reststoffe sollen auf der Stellplatzflache des Freiba-
des Wertstoffcontainer errichtet werden.

6 Gesamtabwagung

Durch die Planung wird gréftenteils eine bisher landwirtschaftlich genutzte,
unbebaute Flache versiegelt. Eine Spielplatzflache wird zur ErschlieRung
herangezogen, der Spielplatz wird verlagert.

Das Baugebiet wird durch mehrere gro3ere, zusammenhangende Grunfla-
chen gegliedert, die einerseits eine Sichtachse aufnehmen, andererseits ei-
ne bereits einseitig angelegte Griinachse des angrenzenden Wohngebietes
fortsetzen. Hier ist die Anlage eines Spiel- und eines Jugendplatzes ge-
plant. Schalltechnische Schutzanlagen zur Minderung der Immissionen von
Jugendplatz und Freibad sind vorgesehen.

Das festgesetzte Mal} an Versiegelung ermdglicht ein durchgrintes Einfami-
lienhausgebiet mit grolieren Gartenflachen, die zusammen mit den nach
Norden vorgelagerten Ausgleichs- und Vernassungsflachen den Ortsrand
von Waggum neu gestalten. Durch die Grinachsen im Baugebiet und auf
der noérdlich vorgelagerten Flache kann der Ausgleich ortsnah erfolgen.

Die Planung arrondiert die Ortslage Waggum, es werden neue Bauplatze
zur Verfligung gestellt und die begonnene grinordnerische Gestaltung wird
unter Einbeziehung von Ful3- und Radwegebeziehungen am noérdlichen
Ortsrand von Waggum fortgesetzt.
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

71 Geltungsbereich A

Flachenart ha %
0. Flache des Plangebietes 11,63 100,00

Wohnbauflachen 5,90 50,73
2.  Flache fur Gemeinbedarf

- Kita 0,12 1,03
3. Strallenverkehrsflachen inkl. Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung 1,35 11,61

offentliche Grinflachen 1,68 14,50

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, Pflege

und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft 2,03 17,45
6. Wasserflachen 0,12 1,03
7.  Flache fur die Landwirtschaft 0,31 2,67
8.  Flache fur die Larmschutzanlagen 0,05 0,43
9. Flache fur Schutzobjekte 0,07 0,60

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen
Zur Realisierung der Planung sind ErschlieBungsmallnahmen (Stral3en-
und Wegebau sowie Ver- und Entsorgung, Regenwasserversickerungsfla-
chen, Anlage der Grinflachen) durchzufuhren.

8.2 Kosten und Finanzierung

Das Baugebiet wird durch einen Investor entwickelt. Es ist beabsichtigt, mit
dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag gemaf §§ 11 und 124 BauGB
abzuschlielen. In dem verpflichtet er sich, sdmtliche Malknahmen, die im
Kausalzusammenhang mit der Realisierung des von ihm erworbenen Bau-
gebietes stehen (Erschliefung, Ausgleichs- und Folgemalinahmen), auf
seine Kosten durchzufuhren und die fertig gestellten Anlagen der Stadt un-
entgeltlich zu Ubereignen.

Da der Jugendplatz auch fur das Wohngebiet des dstlich angrenzenden
Bebauungsplans WA 68 ,Rabenrodestra3e-Nord“ und ggf. auch noch fur
weiteren Fehlbedarf des Spielplatzbereichs 64 — 1 herangezogen wird, wird
fur diese Flachen eine anteilige Kostentibernahme erfolgen.
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Das nicht verunreinigte Oberflachenwasser der versiegelten Flachen des
Baugebietes wird gesammelt und verteilt Gber funf Leitungen in den Gra-
benlauf nordlich des Baugebietes eingeleitet. Der Graben dient Gber seine
Gesamtlange als Vorstau, von hier wird das Wasser in die nordliche Ver-
nassungsflache eingeleitet.

In hintereinander liegenden, quer laufenden Mulden wird das Wasser auf-
gefangen, bis diese Uberlaufen und so die Flachen bis zum Beberbach
gleichmalRig vernassen. Auf der gesamten, naturnah mit einer Wiesenein-
saat begrunten Vernassungsflache wird das Oberflachenwasser durch Ver-
sickerung und Verdunstung dem Naturhaushalt wieder zugeflhrt.

Die genannten geschatzten Kosten fur die Entwasserungsbaumalinahmen
in Hohe von € 607.550,00 netto sind sogenannte ,Besondere MalRnahmen*
gemald Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH (SE|BS) und der Stadt. Die Kosten werden von der
SE|BS Gbernommen und Uber die Abwassergebuhren refinanziert.

Das Schmutzwasser wird separat in die nordlich des Baugebietes verlau-
fende Schmutzwasserleitung, unter Ausnutzung des Gelandegefalles und
des neu zu errichtenden Schmutzwasserpumpwerkes in dem westlichen,
7,0 m breiten Stichweg, in die Klaranlage eingeleitet. Der Steuerungskasten
fur das Pumpwerk wird auf der noérdlich angrenzenden Bauflache festge-
setzt.

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Der Investor hat die Flachen des Baugebietes erworben und wird diese pri-
vat vermarkten. Im stddtebaulichen Vertrag wird die Ubergabe der offentli-
chen Flachen geregelt. Die 6ffentlichen Flachen werden nach Abschluss
der Erschlielung kostenfrei an die Stadt Ubertragen.

Auler Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des
Rechtsscheines unwirksamer Plane

Mit Erlangen der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes WA 69
,vor den Horsten“ treten die Bebauungsplane WA 68 ,Rabenrodestralle-
Nord“ und WA 63 ,Nordendorfsweg“ in den entsprechenden Teilbereichen
aulder Kraft.

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift WA 69 ,Vor den Horsten® Begriindung, Stand: 20.Januar 2015

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss



