Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
TaubenstralRe

Anlage 6.1
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HA 135

Behandlung der Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB erfolgte vom 9. Februar bis 9. Marz 2015

Stellungnahme Nr. 1

Handw erkskammer Braunschw eig-
Lineburg-Stade

vom 2. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist
bei uns eingegangen. Die Planunterlagen
wurden in unserem Hause gepruft.

Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit
unter Berlcksichtigung der uns vorgelegten
Unterlagen keine Bedenken.

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

Stellungnahme Nr. 2
BUND
vom 8. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Der BUND Braunschweig begrif3t die Be-
ricksichtigung 6kologischer Belange in der
Festsetzung des Bebauungsplans wie z.B.
die vorgesehene Dachbegriinung, die exten-
sive Pflege einiger Griunflachen, das Angebot
an Nisthilfen und Fledermauskasten an Bau-
men und Gebauden sowie die Gestaltung der
Ausgleichsflache bei Dibbesdorf.

Fur die Erhaltung von nahrstoffarmen, bliten-
reichen Ruderalbereichen und Wiesenberei-
chen (Flache 5, 6 und 7) ist die Durchfiihrung
geeigneter PflegemalRnahmen unerlasslich.
Sie sollten daher nicht nur einmal jahrlich
gemaht, sondern das Mahgut auch abge-
raumt werden. Nur so kann langfristig z.B.
auch das Vorkommen der Blaufliigeligen Od-
landschrecke gesichert werden. Eine ent-
sprechende finanzielle Absicherung der Pfle-
gemalinahmen auch nach Ablauf der dreijah-
rigen Entwicklungspflege ist daher erforder-
lich. Fur einen reibungslosen Ubergang der
Entwicklungspflege in die Hande der Abtei-
lung 67 (Stadtgriin und Sport) sollte schon zu
Beginn der MalRnahmen eine enge Abstim-
mung zwischen den Beteiligten erfolgen.

Analog ist auch die Pflege der externen Aus-

Das Abraumen des Mahgutes ist bereits vor-
gesehen. Die Durchfihrung der MalBnahme
ist fur die n&chsten 20 Jahre kalkuliert und
finanziell gesichert worden.

Eine enge Abstimmung zwischen den Betei-

ligten fand wahrend der gesamten Planungs-
phase statt und wird auch in Zukunft so fort-

gefuhrt werden.

Auch auf der Ausgleichsflache bei Dibbesdorf
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gleichsflache bei Dibbesdorf finanziell abzu-
sichern. Eine Mahd und die Entfernung des
Mahguts wird nicht nur fir 5 Jahre, sondern
auch dartiber hinaus erforderlich sein, um
eine blitenreiche halbruderale Gras- und
Staudenflur langfristig zu erhalten. Ohne ent-
sprechende Pflege werden insbesondere auf
der Ackerflache innerhalb kurzer Zeit Gehol-
ze aufwachsen und dominieren.

Um den Erfolg der MaRnahmen sicherzustel-
len und ggf. die MaRnahmen zu optimieren,
sollte die Entwicklung auf den Flachen genau
beobachtet und entsprechende biologische
Gutachten nach einem angemessenen Zeit-
raum (z.B. nach 3 - 5 Jahren und in weiteren
Absténden) in Auftrag gegeben werden.

AuRerdem hat der BUND folgende Anmer-
kungen:

Zu 5.10 des Bebauungsplans - Regenwas-
ser: Auch wenn im Planungsbereich aktuell
keine Kleingewasser vorhanden sind, sollte
neben der Einrichtung von Versickerungs-
mulden auch die Gestaltung eines Teiches
mit naturnaher Gestaltung zur Rickhaltung
von Regenwasser und klimatischem Aus-
gleich in Betracht gezogen werden.

Zu5.11.3. des Bebauungsplans - Fassaden:
Bei der Gestaltung abwechslungsreicher
Fassaden sollte auch eine Fassadenbegri-
nung mit heimischen Pflanzenarten einbezo-
gen werden. Neben &sthetischen Aspekten
ist ihr Nutzen fur das Kleinklima sowie fur
Vogel und Insekten von Bedeutung.

ist eine jahrliche ein- bis zweischiihrige Mahd
vorgesehen. Hierbei handelt es sich um Heu-
gewinnung, bei der das Mahgut nach der
Trocknung abgefahren wird. Die Finanzie-
rung dieser Pflege ist ebenso fir die nachs-
ten 20 Jahre gesichert.

Auf der Ausgleichsflache in Dibbesdorf ist ein
Monitoring jeweils nach 1, 3 und 5 Jahren
vorgesehen. Sollte sich herausstellen, dass
die gewiinschten Ziele nicht erreicht wurden,
werden die MaRnahmen entsprechend ange-
passt.

Naturnah gestaltete Teiche oder Kleingewas-
ser sind im stadtebaulichen Entwurf nicht
vorgesehen und demzufolge nicht verbindlich
festgesetzt. Eine naturnahe Gestaltung be-
stimmter Versickerungsbereiche in den Grin-
flachen ist dennoch grundsétzlich moglich
und kann in der weiteren Ausfuhrungspla-
nung geprift werden.

Die Begrunung von Fassaden/ Teilflachen
sind unter stadtklimatischen und gestalteri-
schen Gesichtspunkten grundsatzlich positiv
zu bewerten und laut Bebauungsplan auch
nicht ausgeschlossen. Sie verbindlich festzu-
schreiben ist aber nicht vorgesehen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Festsetzungen werden beibehalten.

Stellungnahme Nr. 3
vom 9. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan ist weitgehend abzu-
lehnen.

Ich bitte bei Uberarbeitung des Planes fol-
gende Punkte zu bericksichtigen:

Der Bebauungsplan sollte auch weitere Fla-
chen in der Umgebung beinhalten, damit ein
einheitlicher Plan erstellt werden kann. Ins-
besondere sind hier die Flachenbereiche
zwischen PlanstraRen R1 und C und Berei-
chen westlich von Weg 1 Nord gemeint.

Eine Gesamtplanung fiir das Gebiet liegt mit
den Ergebnissen des stadtebaulichen Wett-
bewerbes von 2013 vor. Der Bebauungsplan
HA 135 schafft die Rechtsgrundlage zur Um-
setzung eines ersten Bauabschnittes, die
Uibrigen Bauabschnitte folgen im Anschluss,
so dass nach Mdéglichkeit eine kontinuierliche
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Bei dem vorhandenen Bebauungsplan wer-
den Umwelt- und Gesundheitsaspekte zu
wenig beachtet. Das geplante Neubaugebiet
sollte starker an einem Leitbild der ,Gesun-
den Stadt der Zukunft" orientiert sein. Dafur
sollten folgende Punkte ZielgroRRe sein:

Lebensqualitéat durch Reduzierung von
Schadstoffen

Lebensqualitat durch Reduzierung von
Larmeinflissen

Lebensqualitat durch positiv wirkende Archi-
tektur

Lebensqualitat durch positiv wirkendes
Mikroklima (Luft, Temperatur)

Lebensqualitat durch Ermdglichung von ein-
facher und sicherer Mobilitat

Lebensqualitat durch Ermdglichung von sozi-
alen Kontakten

Lebensqualitéat durch Familienfreundlichkeit
Lebensqualitat durch Ermaoglichung von Frei-
raumen

Um diese Ziele zu erreichenist es in erster
Linie notwendig, dass Verbrennungsmotori-
sierte Mobilitat (PKW, Motorrad, Mofa und
Ahnliches) in dem Plangebiet weitgehend
nicht moglich ist. Das Motto des Wohngebie-
tes muss heifl3en: Freie Fahrt fir Rader und
Platz fir FuRganger statt fir Autos.

Entwicklung erfolgen kann. Dieses ab-
schnittsweise Vorgehen liegt in der Grol3e
des Gebietes und der Dringlichkeit zur Schaf-
fung neuen und bezahlbarem Wohnraumes
im Stadtgebiet begrindet.

Durch die Planung werden die verschiedenen
Umweltaspekte ausfuhrlich gewurdigt.
Grundanliegen der Planung ist die Schaffung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir
die Bewohner. Darliber hinaus werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft grundsatzlich
so gering wie maglich gehalten. Ansonsten
werden die Eingriffe durch geeignete Mal3-
nahmen kompensiert. Hierfur sind Flachen im
Bereich des Nordparks und in Dibbesdorf
vorgesehen.

Die vorgesehene Bebauung verandert und
beeintrachtigt das gegenwartig vorherr-
schende Mikroklima im Plangebiet. Dem ge-
genuber werden Verbesserungen des Mikro-
klimas durch die grof3ziigige Durchgriinung
des Gebietes, der Entsiegelung groR3er Par-
kierungsflachen, den Erhalt bestehender
GroRbaume und beispielsweise durch die
Festsetzung von Dachbegriinung erreicht.
Diese MalRnahmen dienen parallel der Redu-
zierung von Luftschadstoffen.

Losgelost vom Bebauungsplan ist ein Mobili-
tatskonzept in Arbeit, das den Individualver-
kehr im Gebiet reduzieren hilft und sich so
positiv auf die Lebensqualitat auswirken wird.
Aufgrund der Anbindung des Quartiers an die
Innenstadt liegen gute Voraussetzungen far
FulRganger und Radfahrer vor. Der Aus-
schluss von verbrennungsmotorisierter Mobi-
litat ist im Bebauungsplan nicht méglich.

Die Larmquellen im Bereich des Planungs-
gebiets und daran angrenzend wurden hin-
sichtlich ihrer Auswirkungen einer umfangrei-
chen schalltechnischen Untersuchung unter-
zogen. Sie kommt zu dem Ergebnis, das die
Voraussetzungen fur die geplanten Wohn-
nutzungen gegeben sind.

Durch die o6rtliche Bauvorschrift wird sicher-
gestellt, dass ein einheitlicher und doch nicht
monotoner Gestaltungskanon durch die
Hochbauten erzielt werden kann. Dartiber
hinaus werden weitere Vorgaben und Emp-
fehlungen in einem eigens fur dieses Gebiet
entwickelten Gestaltungshandbuch und ei-
nem Farbkonzept sowie die Einbindung eines
unabhéngigen Gestaltungsbeirates eine hohe
gestalterische Qualitat der hochbaulichen
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Die PlanstralRen S1 und S2 sind tiberdimen-
sioniert und zu sehr autogerecht, diese Stra-
Ben soliten mehr Platz fir Radwege, Ful3-
gangerinnen und Grunflachen beinhalten.
Ausgehend von AutostraRenbereichen inner-
halb der Planstraf3en sollten keine Querun-
gen Uber die Rad- und FuRwege mdglich
sein. Das heil3t keine Ein und Ausfahrten zu
Parkplatzen, Tiefgaragen Gewerbe und Ahn-
lichen.

Die PlanstralBen S1 und S2 sollte am geplan-
ten dstlichen Ende so gestaltet sein, dass
keine Weiterfiihrung zu einer anderen Stral3e
Richtung Bultenweg oder Bienroder Weg
moglich ist, das heif3t S2 soll eine Sackgasse
werden. Dieses wegen Vermeidung von
Durchgangsverkehr.

Die Planstralen S1 und S2 sollten von vorn-
herein so geplant sein, dass in dem Bereich
der StralRe Tempo 30 Zone und Schritttem-
pozone mdoglich ist.

Um Durchgangsverkehr zu vermeiden ist im
Plan darauf zu achten, dass es keine Még-
lichkeit gibt die PlanstraRen B und E zu ver-
binden.

Um Durchgangsverkehr zu vermeiden ist im
Plan darauf zu achten, dass es keine Még-
lichkeit gibt die Planstraf3en A und R1 zu ver-
binden.

Planungen sicherstellen.

Die Schaffung sozialer Kontakte und der Aus-
tausch der Nachbarschaften werden durch
die attraktiven und vielfaltigen 6ffentlichen,
halboffentlichen und privaten Freirdume be-
gunstigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass
entgegen den erfolgten Darstellungen bei
dem vorliegenden Bebauungsplan Umwelt-
und Gesundheitsaspekte in hohem Umfang
Bericksichtigung gefunden haben.

Die Dimension der Planstraf3en S1 und S2
entspricht dem Ublichen Standard einer
Stadtstral3e mit beidseitigem Park- und
Baumstreifen, beidseitigem Gehweg und
beidseitigem Radfahrstreifen. Je Richtung ist
eine Fahrspur fir den motorisierten Verkehr
vorgesehen. Fir die Planstral3e A soll Tempo
30 als Hochstgeschwindigkeit gelten, die
Planstral3en B und C sind als verkehrsberu-
higte Bereiche ohne separate Geh- und
Radweg vorgesehen. Der Stra3enausbau
muss der Lage der Tiefgaragen- und Grund-
stuckszufahrten Rechnung tragen.

Dies ist fur die bloRe Umsetzung der Er-
schlieBung des Baugebietes auch so vorge-
sehen. Fir die spatere Umsetzung einer
Stadtstrale ist hingegen die Durchbindung
von der Hamburger Stral3e bis zum Bienroder
Weg angedacht. Nur so kdnnen weitere Bau-
abschnitte des Noérdlichen Ringgebietes er-
schlossen und angrenzende Straf3en entlas-
tet werden.

Tempo 30 ist auf der durchgehenden Stadt-
stral3e nicht vorgesehen, sondern Tempo 50.
Dies entspricht den tblichen Standards ver-
gleichbarer StadtstraRen.

Im Bereich der Planstral3e B und E ist eine
Verbindung erforderlich, um Rettungs- und
Mullfahrzeuge die Durchfahrt zu ermdglichen.
Der vorgesehene Bereich soll aber stark ver-
engt werden und so gestaltet werden (z.B.
StralRenpflaster), dass eine Durchfahrt so
unattraktiv wie maglich wird, auch um
Schleichverkehre zu vermeiden.

Dies ist fur den sudlich angrenzenden Bau-
abschnitt so vorgesehen. Eine Uberlastung
des Knotenpunktes Mittelweg — Taubenstra-
3e soll so vermieden werden. Eine entspre-
chende Regelung erfolgt in den weiteren Be-
bauungsplanverfahren.




Um Autoverkehr zu reduzieren ist auf die
Planstrale R1 komplett zu verzichten, dies
hatte den Vorteil, dass ein unkomplizierter,
sicherer und barrierefreier Ubergang von der
Wohnbebauung in den geplanten stidlichen
Park mdglich ist, sowie dass Larmquellen
und Abgase verringert werden.

Die Planstralen B und C sind autofrei zu
gestalten, hier sollten Flachen fir Radfahrer
und FuRgéanger ausreichend vorhanden sein.
Zusétzlich sind hier Grunflachen und
Baumalleen anzulegen, Banke aufzustellen
und Uberdachte Fahrradparkplétze zu errich-
ten (mindestens 2 pro Wohneinheit und lang
genug damit auch Lastenrader und Rader mit
Anhanger abgestellt werden kdnnen).

Ein Fahrradweg in West-Ost Richtung ent-
lang der Schienen sollte verbindlich festge-
schrieben werden und nicht irgendwo durch
den Park verlaufen.

Um die Mobilitat fir Radfahrer und Ful3gan-
ger zu verbessern und um fahrradfreundliche
und fahrradsichere Ubergénge in Richtung
Ring und Innenstadt zu ermdglichen, soll der
Bebauungsplan erweitert werden. Einbezo-
gen werden soll die Geysostral3e und die
Verlangerung der Spargelstral3e bis hin zur
Kreuzung Nordstraf3e-Bultenweg. Damit hier
eine Durchlassigkeit ermdglicht werden kann,
sollen baulich FahrradstralRen, Ampeln und
Vorfahrtregelungen fur Radfahrer berticksich-
tigt werden.

Die Schienenabschnitte sind zu vertiefen und
mit Wallen abzugrenzen um Larm zu vermin-
dern und um die Sicherheit zu erhéhen.

Die Energieversorgung ist aus dem Gebiet
komplett selber zu generieren. Solarflachen-
vorgaben fur die Dacher sind hier verpflich-
tend vorzusehen. Flachen im Gebiet fur
Warmeruckgewinnungsanlagen (z.B. aus
Abwasser) sind vorausschauend freizuhalten.
Flachen fur Siedlungs-Geothermieanlagen
sind im Plangebiet mit einzuplanen.

Die Planstral3e R1 ist fur die Erschlie3ung
der spéater dort vorgesehenen Wohnhauser
erforderlich. Angedacht ist die Ausbildung
einer FahrradstralRe. Sie wird so ausgestaltet,
dass der angrenzende Park berticksichtigt
wird und barrierefreie Ubergange moglich
werden.

Eine autofreie Ausgestaltung der Planstral3en
B und C ist nicht vorgesehen. Gleichwohl
sollen die Stral3en als verkehrsberuhigte Be-
reiche ausgebildet und so vorrangig den Be-
wohnern zur Verfiigung stehen. Der motori-
sierte Individualverkehr wird durch eine redu-
zierte Anzahl von Stellplatzen in diesen Be-
reichen minimiert werden. Uberdachte Fahr-
radstellplatze sind auf den privaten Grund-
stiicken vorgesehen, nicht Uberdachte auch
in den offentlichen Verkehrsflachen.

Die Planung sieht den Ringgleisweges im
Bereich sudlich der Gleisanlagen vor. Sein
Verlauf wird auch durch seine Anschliisse
Ostlich bzw. westlich des Plangebietes vor-
gegeben.

Die Einbeziehung der angesprochenen Be-
reiche in den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes HA 135 ist zur Umsetzung der

genannten Ziele nicht erforderlich.

Die landschaftsplanerische Ausgestaltung
des Nordparks tragt der Schienenverbindung
hinsichtlich sicherheitstechnischer und ge-
stalterischer Anforderungen Rechnung. Eine
Regelung im Bebauungsplan ist nicht erfor-
derlich.

Die genannten MaRnahmen werden vor dem
Hintergrund, bezahlbaren Wohnraum bereit-
stellen zu wollen, als unrealistisch eingestuft.
Die Nutzung thermischer und elektrischer
Solarenergie wird ausdrticklich zugelassen,
aber nicht verbindlich festgeschrieben. Eine
stadtebauliche Notwendigkeit hierflr ist nicht
zu erkennen, gleichwonhl liegt eine sparsame
Energieversorgung auch im Interesse der
ErschlieBungstragerin.




Die Mullentsorgung soll Giber Einwurfstellen
und Vakuumverrohrung unter den Stral3en
und Wegen vollzogen werden um LKW-
Verkehr zu vermeiden.

Baulich-architektonisch sind hier per Festset-
zung ,eckige Betonkldtze mit Flachdach” zu
verhindern. Baulich sollten sich die Gebaude
an klassischen Baustilen orientieren, das
heil}t; Satteldach mit rétlichen Zie-
geln/Pfannen, Balkone und Vorspriinge so-
wie Verzierungen entsprechend Altbauten im
Ostlichen Ringgebiet. Innenbaulich wirkend
sollen schadstoffbelastete Materialien verbo-
ten werden, das heil3t z.B., dass Fassaden
aus Styropor nicht moglich sein sollen, vor-
geschrieben werden sollen Fenster aus Holz
statt aus Kunststoff.

Flachen fir eine Schule und einen Kindergar-
ten sollten im Rand-Bereich des geplanten
Parks freigehalten werden und nicht ummau-
ert von Hauswéanden wie im jetzigen Plan.

Das gesamte Plangebiet ist als reines Wohn-
gebiet auszuweisen, dabei soll der Anteil
Reihenbebauung tberwiegen. Gewerbe und
Verkaufsflachen wie Supermaérkte, Discoun-
ter, Drogeriemarkte sollten im Plan nicht zu-
lassig sein (es gibt genug Versorgungsein-
richtungen in der Nahe des Gebietes in allen
Himmelsrichtungen). Fir musisches, kreati-
ves sowie fur Buroarbeiten auf dem Level
von Kleinunternehmern (z.B. Musikschule,
Webdesigner) sollen Flachen eingeplant
werden. Gaststatten sind nicht in unmittelba-
rer Ndhe zu Wohnbebauung zu ermdglichen
um Geruchs- und Larmbelastigungen zu
vermeiden.

Ausgleichsflachen fur die Flachenversiege-
lung sind im Innenstadtbereich zu suchen, da
es wichtig ist hier das Kleinklima zu verbes-
sern (Stichwort Frischluftzufuhr und kihlen-
des Kleinklima im Sommer: Stichwort Kalte-
senken). Mit einer eh schon vorhandenen
Wiese am Stadtrand ist kein anndhernd aus-
reichender Ausgleich gegeben. Es sind viel-
mehr Flachenentsiegelungen und Begrinun-
genim Innenstadtbereich angesagt. Daher
schlage ich als Ausgleich vor den Bohlweg
far den Autoverkehr zu sperren, die Stral3en-
flachen sowie den anliegenden Schlossplatz
zu entsiegeln und diese parkahnlich umzuge-
stalten und Abschnitte der Oker an die Ober-
flache zu holen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
eine merkliche Reduzierung des LKW-
Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Ortliche Bauvorschrift, Gestaltungshandbuch,
Farbmasterplan und Gestaltungsbeirat er-
mdglichen eine zeitgemale und abwechs-
lungsreiche Architektursprache, ohne die
gestalterische Freiheit fur die nhachfolgende
Genehmigungsplanung zu sehr zu beschran-
ken. Historisierende Baustile entsprechen
nicht den gestalterischen Zielsetzungen.

Flachen fur einen Kindergarten werden 6stli-
chen abschnitt des Baufeld zwischen der
Planstral3e S2 und B vorgesehen, ein Schul-
bau ist fur diesen Bebauungsplan nicht erfor-
derlich.

Die Ausweisung als reines Wohngebiet ent-
spricht nicht den stadtebaulichen Zielsetzun-
gen nach einem lebhaften und abwechs-
lungsreichen Stadtquartier mit einer gesun-
den (wohnvertraglichen) Nutzungsmischung
(Stichwort: Stadt der kurzen Wege). Gerade
eine gewisse Nutzungsmischung wird zu ei-
ner Steigerung der Attraktivitdt des neuen
Wohnquartieres beitragen.

Der Grof3teil der erforderlichen Ausgleichsfla-
che befindet sich im Bereich des Nordparks
und somit innenstadtnah. Samtliche Aus-
gleichsflachen im Gebiet unterzubringen ist
aber nicht mdglich. Daher befindet sichin
Dibbesdorf eine ergdnzende Flache fir Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen.




Hiermit bitte ich Sie die von mir genannten
Punkte in einem Uberarbeiteten Bebauungs-
plan zu beriicksichtigen.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Festsetzungen werden beibehalten.

Stellungnahme Nr. 4

LEA Gesellschaft fir Landeseisenbahn-
aufsicht mbH

vom 3. Méarz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Die Unterlagen zu der 0.g. Bauleitplanung
der Stadt Braunschweig haben wir durchge-
sehen. In den Geltungsbereich verlaufenim
Osten die Bahnanlagen der DB AG hinein, an
die die Bahnanlagen der Anschlussbahn
Braunschweiger Versorgungs AG & Co. KG
etwa mittig anschliel3en. Da die LEA Gesell-
schaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH
(LEA) die technische Aufsicht der nichtbun-
deseigenen Eisenbahnen austibt, kbnnen wir
zustandigkeitshalber nur Aussagen Uber die
Bahnanlagen der Anschlussbahn der Braun-
schweiger Versorgungs AG & Co. KG treffen,
deren Belange in diesem Bauleitplanverfah-
ren ausreichend bertcksichtigt sind.

Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen
seitens der LEA gegen den Bebauungsplan
HA 135 ,Taubenstral3e" der Stadt Braun-
schweig keine Einwande.

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

Stellungnahme Nr. 5
Deutsche Bahn Immobilien
vom 27. Februar 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Die Deutsche Bahn Immobilien, als von der
Deutschen Bahn AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Stellungnahme zum obengenannten Bebau-
ungsplanverfahren.

Der Bebauungsplan umfasst auch unser
Ringgleis, dies sind gewidmete Eisenbahnbe-
triebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbe-
halt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) un-
terliegen. Den Festsetzungen auf den derzeit
mit uns und der Stadt Braunschweig verhan-
delten Verkaufsflachen (Gemarkung Hagen,
Flur 7, Flursticke 107/1, 108/1, 103/1 und
106/47) stimmen wir zu.
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Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
bedirfen dem Genehmigungsvorbehalt des
EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1
Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18
AEG).

Die Uberplanung von Bahngrund durch
kommunales Planrecht ist bis zu einer Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken durch das
EBA unzulassig (BVerwG, Urteil vom
12.08.08, Az. 9 A 3.06) sowie unabhangig
von der Rechtskraft des Bebauungsplans

(8 9 Absatz 2 Nr. 2 BauGB).

Die mit der Einschrankung des Bedingungs-
eintritts versehenen Flachen sind im Text-
sowie Planteil des Bebauungsplans festzu-
schreiben bzw. zu kennzeichnen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis
Zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
kdnnen durch den Bebauungsplan nicht vor-
genommen werden.

Durch eine bedingte Festsetzung treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Bereich der eisenbahnrechtlich gesicherten
Flachen erst nach deren Freistellung in Kraft.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wurde berticksichtigt.

Stellungnahme Nr. 6
vom 6. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

[Wortliche Wiedergabe]

Gegen den seit 9.2.15 ausgehangene Be-
bauungsplan ha 135 erhebe ich Einspruch.

Wenn ich diesen Bebauungsplan in dieser
Form so umgesetzt sehe bedeutet es das
aus unseres Betriebes der Baumschule

und den damit verbundenen Landschaftsbau

Auch wenn sie hier in ihrer Stellungname der
Baumschule Bestandsschutz garantieren ist
es jedoch praktisch

nach Umsetzung ihres Bebauungsplan ein
fortfihren kaum mdglich

Es besteht dann gar keine Mdglichkeit mehr,
sie weiter zu betreiben, (auch eingeschréankt
sehr schwierig) da der Pkw-Kunde keine
Stellflachen/Parkplatzflachen mehr finden
kann um gekaufte Ware zu verpacken und
abzutransportieren, auch mit Bussen und
Bahnenist allein bedingt durch die Pflanz-
gréRRe, auch hier keine alternativen

Zumal der noch neu zu erstellende Kreu-
zungsbereich, es kommt ja noch die Anbin-

Die angesprochene Baumschule liegt nahezu
komplett auBerhalb des Geltungsbereiches
des HA 135. Lediglich ein Teil der Planstral3e
D an der westlichen Grundstiicksgrenze be-
findet sich auf den Flachen der Gértnerei.
Diese Festsetzung ist perspektivisch erfolgt,
um die PlanstraRe D im Falle einer Aufgabe
der Baumschule verbreitern zu kénnen und
den standardmafigen StraRenquerschnitt mit
beidseitigen Gehwegen und Parkstreifen her-
zustellen. Eine Bedrohung der Existenz-
grundlage der Gartnerei ist durch diesen Um-
stand nicht erkennbar.

Die Planung sieht den Entfall des dstlichen
Teils des Gotenweges zugunsten einer 6f-
fentlichen Grunflache vor. Von dem Wegfall
sind auch die Stellplatze im Randbereich des
nur provisorisch ausgebauten Gotenweges
betroffen. Allerdings ist festzustellen, dass es
sich hierbei nicht um bauordnungsrechtlich
erforderliche Stellplatze handelt und diese
zudem auf einem stadtischen Grundstick
liegen. Der Gotenweg soll in diesem Bereich
zugunsten der Planstral3e E entfallen, da ein
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dung der Wodanstral3e dazu, die dieses
Problem wahrscheinlich noch verschéarft

Zusammengefaldt
Es ist wird kein/oder nur sehr wenig Park-
raum mehr flr unsere Kunden vorhanden

sein

Auch die Wohnhauser sind tiber den Goten-
weg erschlossen

Ich verstehe voll ihre Absicht

Durch die ErschlieBung des neuen Baugebiet
den damit zukunftig erforderlichen verkehrs-
strdbme gerecht zu werden

Man kénnte Uberlegen

Den Gotenweg entlang im Bereich unseres
Grundstuick,

Gemeinsam mit Stadtverwaltung, MalRnah-
men zu finden, zum Beispiel hier Schotter-
parkplatze oder &hnliches zu erstellen

Incl. einer Baumbepflanzung so das hier eine
Griininsel mit Doppelnutzung entsteht.

Hier gebe es einen sinnigen Gesprachsbe-
darf wie und ob sowas mdglich ist

Um die Harte ihrer Anderung abzupuffern.
Allein das Prestigeobjekt ringgleis ein im-
mens wichtiger Meilenstein der Braun-
schweiger Verwaltung

dann wére es hilfreich

Den auf die Sudseite des Versorgungsgleis
der bs energie legen um dann hier Richtung
Querum weiter zu planen

Und schon wére noérdlich genug platz

Um hier eine sinnige Lésung zu finden, auf
der einen Seite eine Griinanlage auf der an-
deren Parkraum

die dann allen gerecht wird.

Auf der einen Seite Stadt Braunschweig mit
der Griinanlage

Auf der anderen Seite Kundenstrome zuzu-
lassen um mein Geschaft weiter betreiben zu

reguldarer und den Anforderungen entspre-
chender Anschluss an den Bienroder Weg im
unmittelbaren Bereich der Bahnquerung nicht
umsetzbar ist. Der Entfall der Stellpléatze wird
auch fur die Gartnerei grundsatzlich als ak-
zeptabel eingeschatzt. Inwieweit dennoch
Ersatz in unmittelbarem Umfeld geschaffen
werden kann, soll im Zuge der StraRenaus-
bauplanung geklart werden.

Die Wohnh&user werden gemalf der Planung
Uber die neue Planstrale S 1 und S 2 bzw.
Uber die Planstrale E erschlossen, nicht Gber
den Gotenweg.

Im Rahmen der Realisierungsplanung der
Griinflache kann dieser Sachverhalt erneut
gepruft werden.

Der Geh- und Radweg Ringgleisweg ist auf
der sudlichen Seite der Bahnflachen vorge-
sehen.
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konnen

Wenn ich allein die Anderungen der letzten
20 Jahre so sehe

Das sonntags Kunden 2 Stunde bei uns spa-
zieren gehen nur um ein Eindruck der Vielfal-
tigkeiten der Pflanzen oder auch nur 2 Wohl-
flhlstunden bei uns genielRen

Bis hin zu den Kindern die bei uns Spieltrieb
austoben kénnen

So finde ich es personlich schade all dieses
dann einstellen zu mussen

Hier denke ich
Gute konstruktive Gesprache

Und das wollen aller wird zu Lésungsansat-
zen fuhren

man kdnnte auch Uber eine Kostenverschie-
bung zu Lasten unseres Unternehmens
nachdenken.

Aus mein Verstandnis sind nachhaltige L6-
sungen immer mit Investitionen verbunden

Es darf natirlich nicht das Kapital deines
Betrieb es geféhrden werden.

Zur Historie

Bis 1871 war dieses Gelande Lehr- und Ver-
suchsgarten der Volksschule Gliesmarode,
welches dann ab 1871 von der Fa. Schacht,
Bultenweg, BS, ibernommen wurde, die die-
sen Schulgarten dann hier einen Versuchs-
garten fir ihre Produkte unterhielt.

1973 bei einem Orkan, wurde die Anlage incl.

der Gewachshauser zerstdrt und man stellte
dann die Forschung ein.

1979/80 tibernahm ich dann die alte Gartne-
rei um sie zu dem zu machen die sie heute
ist.

[sic]

Eine Kostenlibernahme durch den Betrieb ist
nicht vorgesehen.

Es wurden Gespréache mit dem Betreiber der
Gartnerei vereinbart, um in der weiteren Aus-
planung der Grinflachen pragmatische Lo-
sungswege auf Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes zu erarbeiten.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Festsetzungen werden beibehalten.
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Stellungnahme Nr. 7
vom 8. Marz 2015

Stellungnahme der Verwaltung

Nachfolgend Ubermittele ich Ihnen meine
Stellungnahme zur Aufstellung des o0.g. Be-
bauungsplanes:

Das Verkehrsgutachten (WVI) sowie das
schalltechnische Gutachten (AMT) stellen ein
Uberschreiten der Larmbelastungen fur das
allgemeine Wohngebiet mit bis zu 5 dB(A) im
nordlichen Randbereich der Wohnbebauung
fest!

Auf der nordlich angrenzenden Stadtstral3e
wird dabei nur die Belastung durch die Nut-
zung der jetzt beplanten Teilbebauung zu-
grunde gelegt (AMT).

Entgegen der Behauptung (S. 57) wird eben
kein ,worst-case-szenario“ = ,des unglns-
tigsten anzunehmenden Falls* zur Abwagung
herangezogen.

Dazu gehoren die derzeitig genutzten
Schleichwege, auf welche der Gutachter hin-
weist! Diese enthalten noch nicht einmal die
sich neu eroéffnenden Verkehrsverbindung
von und zum Flughafen und den dort entste-
henden Gewerbebebauungen. Bereits im
Januar 2014 wiesen Birgerstellungnahmen
darauf hin.

Der Gutachter empfiehlt, da 25 Meter Ab-
stand nicht ausreichen, die Einhaltung von 40
Meter Abstand der Wohnbebauung von der
neuen Stadtstral3e, vom Mittelweg bis zum
Bienroder Weg, oder alternativ eine begriinte
Wand oder einen Wall zu realisieren.

Dagegen wird die neu zubauende Stral3e nur
im derzeitigen Plangebiet betrachtet (Aussa-
ge der Verwaltung (S. 57).

Die angesprochene Uberschreitung der Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 betrifft die
Bereiche im noérdlichen Plangebiet und resul-
tiert aus dem Larm der prognostizierten Ver-
kehrsbelastung v.a. der PlanstraRe S 1 und
S 2. Zugrunde gelegt wurde bei der Berech-
nung der Uber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinausgehende Endausbau
der im Zuge der Rahmenplanung zum Nordli-
chen Ringgebiet vorgeschlagenen Stral3en-
verbindung zwischen Hamburger Straf3e und
Bienroder Weg (i.w. StadtstralRe). Diese
Stral’enverbindung soll in einer separaten
Fachplanung unabhangig vom Bebauungs-
planverfahren weiterentwickelt werden. Der
hier vorliegende Bebauungsplan bericksich-
tigt bereits die Larmbelastung der vollausge-
bauten Verbindung auf Grundlage der von
WVI prognostizierten Verkehrsmengen. So-
mit wird fUr die Einschatzung der Larmbelas-
tung in der Tat von einem ,worst-case-
szenario“ ausgegangen, der Uiber die Nut-
zung der jetzt beplanten Teilbebauung weit
hinausgenht.

Die Nutzung der genannten Schleichwege
wird durch die vorgesehene Planung verhin-
dert oder wesentlich erschwert. So ist vorge-
sehen, die Verbindung Mitgaustral3e — Mit-
telweg zu unterbrechen, bis die 0.g. Stral3en-
verbindung realisiert ist. Darlber hinaus soll
im Zuge der Planungen zu den folgenden
Bauabschnitten eine Durchbindung zwischen
den PlanstralRen S 2 und der Taubenstralle
Uber die Planstral3e A verhindert werden. Ein
Zusammenhang zu Planungen im Bereich
des Forschungsflughafens Braunschweig-
Wolfsburg mit der vorliegenden Planung ist
nicht erkennbar.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines in-
nenstadtnahen, verdichteten Quartiers. Dabei
steht die Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum in einem attraktiven urbanen Stadtraum
auf Basis des Entwurfs von Ackers-Partner-
Stadtebau im Mittelpunkt. Die Schaffung ei-
ner Abstandsflache zwischen der neuen
Stadtstral3e und der Wohnbebauung steht
genau diesen Zielen entgegen und wiirde die
Umsetzung eines verdichteten Quartiers un-




-12 -

Zitat: ,Somit ist zunachst (?) von erheblich
geringeren Verkehrszahlen auszugehen.”

Eine Schallschutzwand wird aus ,stadtebauli-
cher Sicht* abgelehnt. Ein griiner Wall wird in
die Abwéagung nicht mit einbezogen (BVG zur
planerischen Abwagung 5.7.1974). Eine
,Uberschreitung bis zu 4 dB(A) bzgl. des
nordl. Mischgebietes wird stadtebaulich (?!)
fur vertretbar gehalten (S. 57).

Fazit: Es hat somit keine sachgerechte Ab-
wagung stattgefunden, es wurde ,abgelehnt",
weil in die Abwagung von Belangen nach
Lage der Dinge bekannte Entwicklungen ein-
gestellt werden missen (BVG 5.7.74).

AuRRerdem betrachtet das Verkehrsgutachten
nur die Entwicklung bis zum Jahr 2020, also
Uber die nachsten 5 Jahre. Der Stadtbaurat
verweist jedoch schriftlich auf die Zielvorstel-
lungen der nachsten 10 — 15 Jahre.

Ohne nachvollziehbare Abwagungs-Fakten,
ohne ein nicht ndher dargestelltes ,worst-
case-szenario® (= den ungunstigsten anzu-
nehmenden Fall) wird mit einer ,Variante®
argumentiert, mit Gebaudeausrichtungen/
Grundrissorientierung und passiven Malf3-
nahmen.

Um den Neubau der Stadtstral3e unabhéngig
() von der Verkehrslarmschutzverordnung
DIN 18005 beurteilen zu kdnnen (Zitat)!!!

mdoglich machen. Es soll vermieden werden,
die StadtstraRe zu einem von der Bebauung
isolierten Verkehrsraum zu entwickeln, zumal
sie vorrangig der ErschlieBung des neuen
Quartiers dienen soll und somit einen integra-
len Bestandteil des Quartiers darstellt. Auch
die Errichtung einer Schallschutzwand oder
eines begrinten Schallschutzwalls zwischen
Stadtstrale und der Bebauung lauft den
stadtebaulichen Zielsetzungen eines verdich-
teten Wohnquartiers zuwider. Die dabei ent-
stehenden offentlichen Raume wirden fur die
Bewohner keinerlei Aufenthaltsqualitat auf-
weisen und waren einer sozialen Kontrolle
weitgehend entzogen. Zudem sind solche
Schallschutzanlagen fir die oberen Ge-
schosse einer Bebauung wirkungslos. Der
Uberschreitung durch Verkehrslarm kann mit
passiven SchallschutzmaRnahmen (wie z.B.
entsprechenden Verglasungen) oder mit ent-
sprechenden Orientierungen schutzwirdiger
Raume wirksam Abhilfe geschaffen werden.
Es wird nicht verkannt, dass an dieser Stelle
das schalltechnisch Wiinschenswerte nicht
vollstandig erreicht werden kann. Allerdings
kdnnen an solche verdichteten innerstadti-
schen Quartiere nicht die Anspriiche gestellt
werden, wie dies vielleicht in einer ruhigen
Ortsrandlage der Fall ware. Neben dem
Schallschutz stellen u.a. die Bereitstellung
von Wohnraum, die innerstadtische Nachver-
dichtung oder eine verkehrsreduzierende
Entwicklung andere wichtige Ziel dar. Im Sin-
ne der planerischen Zielsetzung wird daher
die vorliegende Planung als sinnvollste aller
moglichen Lésungen angesehen.

Die Verwendung des Prognosehorizont 2020
ist gangige Praxis und basiert auf dem Simu-
lationsmodell des Verkehrsgutachters. We-
sentliche Unterschiede zu spéateren Simulati-
onen sind nicht erkennbar.

Im Zuge der Rahmenplanung von 2012 wur-
den mehrere Verbindungsvarianten zwischen
der Hamburger StrafRe und dem Bienroder
Weg gutachterlich untersucht. Im Ergebnis
wurde die Losung einer durchgdngigen Tras-
se mit einer Verschwenkung im Bereich der
Spargelstral3e als realistische ,worst-case-
Variante* dieser vorliegenden Planung zu-
grunde gelegt. Naturlich musste fur diese
Planung eine Trasse angenommen werden,
um eine realistische Grundlage fir die
Schallbelastungen zu erhalten. Die Fachpla-
nung far die StralRe bleibt von dieser Annah-
me unberihrt. Wahrend der Auslegung wa-
ren die Untersuchungen zum Verkehr vollum-
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Als Absicherung der planerischen Glanzleis-
tung (bs-forum) empfiehlt die Stadt Braun-
schweig den zuklnftigen Bewohnern den
~Einbau von schallgedammten Liftern in den
zum Schlafen geeigneten Raumen®.
(Tschuldigung: Die Stadt will die Lifter sogar
fursorglich kontrollieren durch ,Nachweis bei
Bauvorlage")

Erganzend sollen die LArmpegelbereiche
kenntlich gemacht werden, damit ,kdnnen
sich die Ansiedlungswilligen auf die vorhan-
dene Larmsituation einstellen” (Zitatende).

bs-forum: Ist das nicht eine Verhéhnung der
eigenen stadtbaulichen Kompetenz bzw. der
Lacherlichkeit preisgebenden grol3stadti-
schen Zukunft?

Es wird hier eine ,Facade prinzipal“ fir ein
Raumkonzept angeboten, welches die ,Hin-
terhofe* wegdiskutiert. Geschwarmt wird von
griner Randbebauung im Stiden und Osten,
als wenn es den ndrdlichen Rand nicht gabe.
Sollen dort die angestrebten Sozial-
Wohnungen errichtet werden? Ist der Abwa-
gungs-Hintergrund fir die Ablehnung eines
begriintes Schallschutzwalles * der blanke
Geiz?

* Das Verkehrsgutachten mit seinen Empfeh-
lungen liegt seit November 2013 schriftlich
vor.

Welcher nicht genannte Belang wird hier zu
Gunsten der stadteigenen Bau- und Woh-
nungs-Gesellschaft versteckt?

fanglich offentlich einsehbar, so dass die
Grundlagen der Planung sehr wohl nachvoll-
Ziehbar dargestellt worden sind.

Im Schallgutachten wird sehr wohl eine Beur-
teilung der Stadtstrae nach der 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) vor-
genommen. Sie kommt zu dem Ergebnis,
dass selbst unter dem Szenario ,Endausbau
der Stadtstra3e" tGiber das Plangebiet hinaus
(von der Hamburger Straf3e bis zum Bienro-
der Weg) keine Uberschreitungen der maf3-
geblichen Grenzwerte auftreten.

S.0.

Um die vorhandene Gerduschimmissionsbe-
lastung im Plangebiet kenntlich zu machen,
wurden Larmpegelbereiche geman DIN 4109
ermittelt. Diese ergeben sich im vorliegenden
Fall gemaf DIN 4109 aus den Gewerbelarm-
und den um 3 dB erhdhten Verkehrslarmim-
missionen (Stral3e und Schiene). Aus den
Larmpegelbereichen resultieren die erforder-
lichen Bauschalldamm-MaRe zur Sicherstel-
lung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb
von Gebauden. Sie geben somit dem Hoch-
bauarchitekten Hinweise auf die erforderliche
bauliche Ausgestaltung der angrenzenden
Fassaden oder auf die innere Organisation
der Grundrisse. Entsprechende Nachweise
sind in den Bauantragsunterlagen zu erbrin-
gen.

Finanzielle Gesichtspunkte sind nicht Grund-
lage der Entscheidung gegen einen Larm-
schutzwall oder eine Larmschutzwand. Viel-
mehr steht die stadtebaulich gewtinschte
urbane Qualitdt des Stadtquartiers im Vor-
dergrund. Damit wird nicht verkannt, dass der
Bereich des Ndrdlichen Mischgebietes ent-
lang der PlanstraRe S 2 htheren LA&rmimmis-
sionen ausgesetzt ist, sofern die Verbin-
dungsstral3e entsprechend komplett umge-
setzt wird. Zur Larmminderung ist die Ver-
wendung von larmmindernden Asphalt
(-2dB(A)) fur die StadtstralRe vorgesehen.
Dariiber hinaus soll den Uberschreitungen
aber auch architektonisch (Grundrissorientie-
rung) und mit passiven Malinahmen (Larm-
schutzverglasung) angemessen begegnet
werden. Die Geb&ude besitzen zudem eine
larmabgewandte Seite, wo geschitzte Frei-
bereiche angeordnet werden kdnnen. Die
Uberschreitungen werden daher aufgrund der
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Sieht so eine sachgerechte Abwagung aus,
bei der noch nicht einmal die Kinder u. Ju-
gendlichen entsprechend dem NKomVG ge-
fragt wurden, ob sie in solchen zwangsbelif-
teten Zimmern leben méchten?

Summe der festgesetzten Mal3hahmen ins-
gesamt fUr stadtebaulich vertretbar gehalten.

Das NKomVG sieht eine entsprechende Be-
teiligung von Kindern und Jugendlichen in
Fragen des Immissionsschutzes nicht vor.
Davon unbenommen wurden die Belange
von Kindern und Jugendlichen von den zu-
stédndigen Fachverwaltungen benannt und
sind in die Planung eingeflossen.

Der Standort an der Stadtstral3e ist als
Mischgebiet ausgewiesen und bietet fur die
Ansiedlung nicht stérender gewerblicher Ein-
heiten aufgrund der Lage an der perspekti-
visch starker frequentierten Stral3e durchaus
Vorteile.

Es kann zusammengefasst werden, dass
samtliche 6ffentliche und private Belange in
die Planung eingestellt sind, intensiv disku-
tiert und gegeneinander und untereinander
gerecht als Vorschlag fur die Abwagung den
politischen Gremien zur Entscheidung vorge-
legt werden.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Festsetzungen werden beibehalten.




