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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A

Stadtebau

gemaR § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

In den Mischgebieten sind Nutzungen oberhalb
des Erdgeschosses geméal § 6 Abs. 2 BauNVO
wie folgt zulassig:

e Wohnnutzungen.

1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Nut- Ausnahmsweise kdnnen in den Mischgebieten
zungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO oberhalb des Erd-
zulassig: geschosses zugelassen werden:
¢ Wohngebaude, ) _  Geschafts- und Bironutzungen,
¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden o Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe, Nicht zulassig sind insbesondere:
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- e Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
sundheitliche und sportliche Zwecke, « Vergniigungsstétten, Bordelle und bordellahn-
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, liche Betriebe sowie Wohnungsprostitution.
e Anlagen fir Verwaltungen.

. . . In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind
Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 4 Abs. 3 Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO wie folgt
BauNVO zugelassen werden: zuldssig:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes. e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
] o gerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Nicht zulassig sind insbesondere: e Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen. o Anlagen fir sportliche Zwecke.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Nut- Ausnahmsweise kénnen gemaR § 8 Abs. 3
zungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO wie folgt BauNVO zugelassen werden:
zulassig: « je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichtsperso-
* Wohngebaude, . , nen, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber
* die der Versorgung des Gebietes dienenden oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

Laden, Schank- und Speisewirtschaften so- zugeordnet, ihm gegentiber in Grundflache
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe. und Baumasse deutlich untergeordnet und in

. . . einen gewerblichen Hauptbaukdrper inte-
Ausnahmsweise kdnnen gemai § 4 Abs. 3 griert ist,

BauNVO zugelassen werden: _ o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- gesundheitliche Zwecke,

sundheitliche und sportliche Zwecke, e Schank- und Speisewirtschaften sowie Kios-
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ke, sofern sie der Versorgung des Gebietes
¢ Anlagen flr Verwaltungen. dienen,

] o ¢ Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-
Nicht zulassig sind insbesondere: Zubehr, jedoch nur untergeordnet in Ver-
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes, bindung mit einer Kfz-Werkstatt,
» Gartenbaubetriebe und Tankstellen. e Verkaufs- und/ oder Ausstellungsflachen,

soweit sie in unmittelbarem Zusammenhang
3. Inden Mischgebieten sind im Erdgeschoss mit der am Standort erfolgenden Herstellung

Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO wie folgt

zuléssig:

e Geschéfts- und Buronutzungen,

e sonstige Gewerbebetriebe,

o Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

oder Weiterverarbeitung von Waren und GU-
tern stehen. Sie missen gegeniiber der ge-
werblichen Herstellung oder Weiterverarbei-
tung von untergeordneter Gré3e sein und in
eine bauliche Anlage der Herstellung oder
Weiterverarbeitung integriert sein.
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Nicht zuléssig ist dabei der Verkauf folgender

Sortimente:

- Antiquitaten, Kunstgegenstande,

- Arzneimittel, medizinische Produkte,

- Baby-/ Kinderartikel (aul3er Kinderwagen/
-sitze),

- Bastel-/ Hobbybedarf,

- Bekleidung,

- Beleuchtungskorper,

- Blumen (Schnitt- und Topfpflanzen),

- Briefmarken,

- Brillen, -zubehdr, optische und akustische
Erzeugnisse,

- Biicher,

- Birobedarf,

- Computer (PC), -zubehdr,

- Drogerie-, Parfumeriewaren, Kosmetika,

- Elektrohaushaltsgerate,

- Fahrrader und Zubehor,

- Foto-, Filmgerate und Zubehor,

- Geschenkartikel,

- Glas, Porzellan, Keramik,

- Handarbeitsartikel, Strick- und Kurzwaren,

- Haushaltswaren, Hausrat,

- Heimtextilien, Bettwaren,

- kunstgewerbliche Erzeugnisse,

- Kiurschnerwaren,

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmit-
tel, Getranke,

- Lederwaren,

- Musikinstrumente, Musikalien,

- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf,

- Sanitats- und Orthopadieartikel,

- Schuhe,

- Spielwaren,

- Sportartikel, kleinteilige Sportgerate,

- Teppiche,

- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren,

- Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontra-
ger,

- Tabakwaren und Zubehor,

- Wasche,

- Zeitungen und Zeitschriften.

Nicht zulassig sind insbesondere:

e Einzelhandelsbetriebe, die tiber die unter
A.1.4 genannten Einzelhandelsbetriebe hin-
ausgehen,

e Tankstellen,

e Speditionen und Logistikbetriebe,

¢ Vergnugungsstéatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitu-
tion.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind Nutzungen ge-
méaR § 8 Abs. 2 BauNVO nur wie folgt zuldssig:
o Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude.

Nutzungen geménR § 8 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zulassig.

¢ baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird,

bis maximal 20 % zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten ist die Flache von Tiefgaragen
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nicht in die Ermittlung der maximal zulés-
sigen Grundflache einzurechnen, soweit die
nicht iberbauten Flachen auf den Tiefgaragen
mit einer Substratuberdeckung von mindestens
0,5 m mit Ausnahme von notwendigen Zu- und
Ausfahrten sowie Terrassen und Wegen verse-
hen werden.

Der stufenlose Ubergang zum entstehenden
Gelandeniveau ist durch Bodenmodellierung
herzustellen. Ausnahmsweise kann von dieser
Regelung abgewichen werden, sollte dies auf-
grund von erforderlichen ErschlieRungs- bzw.
Stellplatzanlagen nicht mdglich sein. In diesem
Fall sind die sichtbaren Sockelwénde durch
vorgepflanzte Schnitthecken oder durch eine
geschlossene Wandbegriinung mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen einzugriinen.

Hohe baulicher Anlagen

Maf der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uber-
schreitungen der zulassigen Grundflachen ge-
maR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Grundflachen von

e Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

Gebaudehéhen

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind Uberschreitungen der
zeichnerisch festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhe fir technische Anlagen (z. B. Liftungs-
anlagen, Abgasschornsteine, Antennen, PV-
Anlagen) und ErschlieBungsanlagen (Treppen-
h&user und -aufgange, Aufziige) bis zu 3,0 m
zuldssig, soweit sie um das Malf3 ihrer Héhe von
der Fassadenkante zuriickspringen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten betragt die Gebaudehdhe von
Hauptgebauden mindestens 10,0 m.

Sockel

In den Allgemeinen Wohngebieten und den
Mischgebieten darf die Hhe der Oberkante
des fertigen Fu3bodens des Erdgeschosses
(OKFF EG) hochstens 1,2 m iber dem Be-
zugspunkt betragen.

Davon abweichend darf die H6he der Oberkan-
te des fertigen FulBbodens des Erdgeschosses
(OKFF EG) von baulichen Anlagen dstlich des
Weges Nr. 1 und westlich der 6ffentlichen
Grinflache Nr. 1 bis zu einer Bautiefe von

14,0 m, gemessen von der jeweiligen Baulinie,
hdchstens 0,3 m Giber dem Bezugspunkt betra-
gen.

Bezugspunkt der Hohenangaben

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Ho-
henlage der nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache an dem Punkt der StralRenbegren-
zungslinie, der der Mitte der straRenzugewand-
ten Gebaudeseite am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so



ist die Normalhéhe um das Maf3 der naturlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten durfen die Baugrenzen und Bau-
linien durch Eingangsiiberdachungen, Haus-
eingangstreppen, KellerauRentreppen, Keller-
lichtschachte, sonstige Au3entreppen und
Rampen bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf insge-
samt maximal 50 % der jeweiligen Fassaden-
breite Uberschritten werden.

Die um jeweils 3,0 m nach innen versetzten
Baugrenzen fur die Staffelgeschosse diirfen auf
maximal 20 % der jeweiligen Fassadenbreite
um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Uber- und Unterschreitung von Baulinien

In den Allgemeinen Wohngebieten, in den
Mischgebieten und im Gewerbegebiet GE 1
durfen die Geb&aude von Baulinien auf maximal
30 % der jeweiligen Fassadenbreite um bis zu
0,5 mvor- oder zuriickspringen.

Rickspriinge von Loggien oder Hauseingédngen
durfen auch mehr als 0,5 m betragen.

Loggien durfen die Baulinien maximal um 0,5 m
Uberschreiten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 3,0 m einhalten. Ausgenom-
men von dieser Abstandsregelung sind Mullbo-
xen, Fahrradsténder, Einfriedungen geman
B.V, Werbeanlagen gemaf B.IV Nr. 3 und
Briefkastenanlagen. Standorte fur Mullboxen
missen gemafR A.V.2.6 begrunt werden. Er-
satzweise ist eine bauliche Einfassung in den
unter B.III.2 genannten Materialien zulassig.

Sichtschutzanlagen sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind Stellplatze nur wie folgt zu-
lassig:

e Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb
der tberbaubaren Grundstucksflachen oder
auf den dafur vorgesehenen Flachen zulés-
sig. Auf den Flachen fir Stellplatze sind ge-
schlossene Garagen unzuléssig.

e Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen oder den dafur
festgesetzten Flachen zuléssig.

¢ Stellpléatze in Geb&uden sind nur in Tiefgara-
gen zulassig. Tiefgaragen dirfen als Sockel-
geschosse gemaf A.lll.2 ausgebildet wer-
den.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten wird die erforderliche Tiefe der
Abstandsflache im Bereich der festgesetzten
Baulinien abweichend vom Bauordnungsrecht
gemal § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB auf mindestens
0,1 H festgesetzt. Der Mindestabstand von

3,0 m bleibt von dieser Regelung unberihrt.

Grunordnung

11
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13

1.4

15

1.6

Begriinung o6ffentlicher Flachen

In die 6ffentlichen Grunflachen Nr. 1 bis Nr. 4
sind Kinderspielflachen mit einer Gesamtgrole
von 1.800 m? zu integrieren. Die Ubrigen Fl&-
chen werden durch Gehdlzgruppen und Baum-
pflanzungen sowie offene Wiesenflachen struk-
turreich gestaltet.

Die 6ffentlichen Grunflachen Nr. 1 bis Nr. 5
dienen auch der Entwésserung angrenzender
offentlicher Verkehrsflachen.

Die 6ffentliche Griinflache Nr. 5 ist extensiv so
zu pflegen, dass eine blitenreiche Wiese ent-
steht, die durch Strauchgruppen aus heimi-
schen, Uberwiegend dornigen Gehdlzarten auf
einer Flache von 20 % strukturiert wird. Entlang
der Planstral3e R1 ist parallel zu den in der
Strale zu pflanzenden Baumen eine Baumrei-
he aus groRRkronigen Laubbaumen zu pflanzen,
so dass der Charakter einer Allee entsteht.

Die offentlichen Grunflachen Nr. 6 und Nr. 7
sind als Park zu gestalten und auf3erhalb der
Spiel- und Wegeflachen weitgehend extensiv
zu pflegen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist
weitestgehend zu erhalten und durch mindes-
tens 30 mittel- bis grofRkronige Baume und wei-
tere Geholzgruppen zu ergénzen. Die Ausge-
staltung eines Rodelhiigels ist zulassig. In Ost-
West-Richtung ist der sogenannte Ringgleis-
weg anzulegen.

In die 6ffentliche Griinflache Nr. 6 sind eine
Kinderspielflache mit einer Grof3e von mindes-
tens 600 m2 sowie Spielflachen fir Jugendliche
mit einer Gesamtgrof3e von mindestens

2.400 m?2 zu integrieren.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Nr. 8 ist
ein Geh- und Radweg vom Bienroder Weg bis
zur Planstrale D anzulegen. Entlang des Geh-
und Radweges sind insgesamt mindestens
zehn groRkronige, heimische Laubbaume in ei-
nem regelmaRigen Abstand von ca. 15 Metern
zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Nr. 9 ist
ein Geh- und Radweg (Ringgleisweg) vom
Bienroder Weg bis zum Weg 1 Siid anzulegen.
Der Geh- und Radweg ist parallel zu dem vor-
handenen Bahngleis zu fiihren.

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen

sind wie folgt zu begriinen:

¢ Innerhalb der Planstrae S1 sind mindestens
12 und innerhalb der Planstraf3e S2 mindes-
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tens 15 grol3kronige Laubb&ume integriert in
die Parkplatzstreifen zu pflanzen.

¢ Innerhalb der Planstraen A, B und C sind
insgesamt mindestens 45 mittelkronige
Laubbaume integriert in die dort vorgesehe-
nen Parkplatzflachen zu pflanzen.

¢ Innerhalb der PlanstraBe A ist dartiber hin-
aus entlang der Westkante ein 2,0 m breiter
Streifen mit strauchartigen Gehélzen und 14
mittelkronigen B&umen zu bepflanzen.

¢ Innerhalb der Planstraen D und E sind ins-
gesamt mindestens 20 mittelkronige Laub-
b&ume integriert in die dort vorgesehenen
Parkplatzflachen zu pflanzen.

¢ Innerhalb der Planstralle R1 sind insgesamt
mindestens 18 groRkronige Laubbaume inte-
griert in die dort vorgesehenen Parkplatzfla-
chen zu pflanzen.

Die Anpflanzungen auf den offentlichen Ver-
kehrsflachen sind spatestens in der nachstfol-
genden Pflanzperiode nach Abnahme der Ver-
kehrsflachen entsprechend den Festsetzungen
herzustellen.

Begriinung privater Flachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
auf den Baugrundstticken je angefangene

500 m? Grundstiicksflache mindestens ein mit-
telkroniger Laubbaum wie Eberesche, Hainbu-
che oder Feldahorn oder ein Obstbaum als
Hochstamm und zusétzlich zwei GroRRstréucher
zu pflanzen.

Stellplatzanlagen fur jeweils mindestens vier
Pkw sind mit Ausnahme der Zufahrten mit einer
mindestens 0,9 m hohen Hecke aus Laubge-
hélzen einzugriinen.

Auf privaten Grundstiicksflachen mit mindes-
tens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen und als gliederndes
Element in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Die Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen
entlang der Planstral3en D und E, entlang der
Griinflache Nr. 9 und im Gewerbegebiet GE 3
sind mit einer mindestens 1,5 m hohen dichten
Eingrinung aus Laubgehélzen sowie mit min-
destens einem mittelkronigen Laubbaum je

15 Ifdm. Anpflanzungsflache zu versehen. Im
Bereich von Birogeb&duden kann die Begru-
nung auch aus bodendeckenden Gehélzen mit
einzelnen Solitarstrauchern bestehen. Die An-
pflanzungsflache kann je Grundstiick fur eine
Einfahrt auf maximal zehn Metern Lange unter-
brochen werden.

Die Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen
angrenzend an den Weg 1 sind mit bodende-
ckenden Gehdlzen, die mit solitéaren strauchar-
tigen Blutengeholzen oder Baumen zu struktu-
rieren sind, zu begriinen. Ausnahmsweise kén-
nen maximal 50 % der Flachen fir AuRengast-
ronomie oder Hausvorbereiche versiegelt wer-
den.

Standorte fur Mullboxen sind dreiseitig mit einer
mindestens 1,6 m hohen Hecke aus Laubge-

2.7

2.8

2.9.

3.1

3.2

3.3

3.4

hélzen oder mit einem mindestens 1,6 m hohen
und vollstandig mit Schling- und Kletterpflanzen
berankten Stabgitterzaun einzufassen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind die zur Begrlinung vorge-
sehenen Grundstiicksflachen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen, spates-
tens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperio-
de herzustellen.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Vorhandene, zum Erhalt festgesetzte Baume,
die die Anforderungen nach V.2.1 und V.2.3 er-
fullen, kénnen auf diese Festsetzungen ange-
rechnet werden.

Von Art und Maf3 der festgesetzten Begrinun-
gen (mit Ausnahme der Dachbegriinung) kann
in begrindeten Ausnahmefallen, in denen
nachweislich geeignete Baumstandorte auf
dem Baugrundsttck nicht vorhanden sind, ab-
gewichen werden, wenn auf dem jeweiligen
Baugrundstiick oder auf einem anderen Grund-
stiick in der ndheren Umgebung durch andere
MafRnahmen ein dauerhafter Ausgleich ge-
schaffen wird.

Offentliche und private Flachen

Baume sind innerhalb einer offenen Pflanzfla-
che von mindestens 9 m? und mindestens 2,0 m
Breite zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft
mit bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen
und gegen Uberfahren zu sichern.

Die zeichnerisch zum dauerhaften Erhalt fest-
gesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen.
Bei Abgang sind sie an annéhernd gleicher
Stelle mit der gleichen Baumart in einer Qualitat
von 25-30 cm Stammumfang in 1,0 m zu erset-
zen. Bauliche Anlagen im Bereich der Kronen-
traufe zzgl. 1,5 m sind unzuldssig. Im Bereich
der Kronentraufe sind erforderliche Wege- und
Stellplatzbefestigungen so auszufiihren, dass
wesentliche Beeintrachtigungen des Wurzel-
werkes auszuschlieen sind. Im Wurzelbereich
dieser Baume sind Gelandeaufschittungen und
-abtragungen nicht zulassig.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffent-

lichen und privaten Flachen sind folgende

Pflanzqualitaten vorzusehen:

¢ Laubbaume: Hochstdmme, Stammumfang
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

e GrofRstraucher: Wurzelware, mind. 3 x ver-
pflanzt, 100-125 cm,

e sonstige Strauchpflanzungen: Wurzelware,
mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

¢ StralRenbdume: Hochstdmme, Stammumfang
18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

e Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.



3.5 Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang spatestens in der folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen.

3.6

Die offentlichen Grunflachen sind spéatestens
vier Jahre nach ErschlieBungsbeginn herzustel-
len und spéatestens in zwei weiteren Jahren fer-
tig zu stellen.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf einem ca. 3000 m? grof3en Teilstiick des
Flurstiickes 96/1, Flur 3, Gemarkung Dibbes-
dorf (Geltungsbereich B, Flache A 1) sind fol-
gende MafRnahmen umzusetzen:

Auf einer Flache von ca. 200 n? sind drei
Aufweitungen des 6stlich der Flache befindli-
chen Grabens mit unterschiedlich gestalteten
Bdschungsneigungen herzustellen. Das ent-
nommene Bodenmaterial ist in Form leichter
Bodenwellen innerhalb der tibrigen Maf3-
nahmenflache einzubringen.

Auf einer Flache von ca. 1.300 m? sind
halbruderale Gras- und Staudenfluren herzu-
stellen. Diese sind durch eine jahrliche Mahd
mit Abfuhr des Mahgutes in den ersten finf
Jahren zu entwickeln. Danach ist die Flache
gehdlzfrei zu halten. In die Flache sind finf
Lesesteinhaufen zu integrieren.

Auf einer Flache von ca. 750 m? ist eine Ru-
deralflur zu entwickeln, in dem die bisherige
Ackerflache der freien Entwicklung tberlas-
sen bleibt.

Auf einer Flache von ca. 750 m? ist eine Wie-
se mit jahrlich zweimaliger Mahd mit Abfuhr
des Mahgutes herzustellen. Auf dieser Fla-
che sind zehn Wildobstgehdlze als Hoch-
stamm zu pflanzen.

Auf dem unter VI.1 benannten Flurstiick sind auf
weiteren 6.500 m? (Flache A 2) folgende Mal3-
nahmen umzusetzen:

Auf einer Flache von ca. 3.500 m? sind Ge-
hoélze aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen. Es sind vorrangig
Gehdlze zu verwenden, die als Vogelnahr-
geholze dienen kénnen.

Auf einer Flache von ca. 1.000 m? sind
halbruderale Gras- und Staudenfluren herzu-
stellen. Diese sind durch eine jahrliche Mahd
mit Abfuhr des Mé&hgutes in den ersten funf
Jahren zu entwickeln. Danach ist die Flache
gehdlzfrei zu halten. In die Flache sind funf
Lesesteinhaufen zu integrieren.

Auf einer Flache von ca. 2.000 m? ist eine
Wiese mit jahrlich zweimaliger Mahd mit Ab-
fuhr des Mahgutes herzustellen. Auf dieser
Flache sind 20 Wildobstgehdlze als Hoch-
stamm zu pflanzen.

Sollte die offentliche Grinflache Nr. 7 nicht spa-
testens drei Jahre nach Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten zur Verfligung stehen, sind aus-
nahmsweise als Ersatz folgende Mal3nahmen
(Eingriffskompensation) auf einer weiteren Teil-
flache von ca. 9.000 m? des stéadtischen Flurstu-
ckes 96/1, Flur 3, Gemarkung Dibbesdorf (Fla-
che A 3), umzusetzen:

¢ Auf einer Flache von ca. 5.000 m? sind Ge-
hdlze aus standortgerechten heimischen
Laubgehélzen regionaler Herkunft zu pflan-
zen. Es sind dabei 20 % Heister zu verwen-
den. Es sind vorrangig Gehdlze zu verwen-
den, die als Vogelnahrgeholze dienen kdn-
nen.

o Auf einer Flache von ca. 4.000 n?? ist eine
Wiese mit jahrlich zweimaliger Mahd mit Ab-
fuhr des Mahgutes herzustellen. Auf dieser
Flache sind zwanzig Wildobstgehdlze als
Hochstamm zu pflanzen.

4. Die anzupflanzenden Obstb&ume sind als Hoch-
stdmme mit einem Mindeststammumfang (StU),
gemessen in 1,0 m Hohe, von 10-12 cm zu pflan-
zen, Straucher in der Qualitat 60-100 mit drei
Trieben (artbedingte Abweichungen sind mdglich)
und Heister in der Qualitat 100-150.

5. Die unter V1.1 und VI.2 genannten MalRnahmen
sind spatestens mit Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten bzw. der néchsten darauf folgenden
Pflanzperiode herzustellen.

6. Die festgesetzten Gehélzpflanzungen und Ru-
deralflachen sind fachgerecht mit einer dreijéh-
rigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen und dauer-
haft im Sinn der Festsetzung zu erhalten.

7.  Alle durch die BaumafRnahmen wegfallenden
Gehdlz- und Gebaudequartiere bzw. Nistplatze
sind durch die Installation von 99 geeigneten
Fledermaus- und Nistk&sten zu kompensieren.
Die Késten sind innerhalb des Plangebietes zu
einem Drittel an Baumen und zu zwei Drittel an
Gebauden anzubringen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Késten an Baumen sind spatestens mit
Beginn der ErschlieBungsarbeiten in den fest-
gesetzten Grinanlagen zur Verfugung zu stel-
len. Die Kasten an Geb&uden sind zu einem
Teil als wartungsfreie und selbstreinigende Va-
riante fassadenbiindig oder unter Putz einzu-
bauen sowie zum anderen Teil als Fassaden-
nester.

8. Folgende Flachen und hierauf festgesetzte
Mafinahmen dienen im Sinne von § 1a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, die aufgrund dieses Bebauungs-
planes zu erwarten sind:

e Die offentlichen Grinflachen Nr. 1 bis Nr. 8
sowie Nr. 10 mit der Zweckbestimmung
Parkanlage. Dies gilt nicht fiir Einrichtungen
der Erholungsinfrastruktur wie Wege, Park-
banke, Spielflachen etc.

e Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Geltungsbereich B.

e Die Festsetzungen zur Griinordnung unter
V.2.1und 2.4.

VIl Zuordnung der Ausgleichsflachen und MafR3-
nahmen

Die folgenden Zuordnungen erfolgen im Sinne von
§ 9 Abs. la und § 135a BauGB:



1. Die unter A.VI.1 genannten Flachen und MafR-
nahmen im Geltungsbereich B werden den
nachfolgend genannten Flachen im Geltungs-
bereich Ain folgenden Anteilen zugeordnet:
MI1, WA1, WA2 38,26%
Ml 2 3,72%
Planstrale S2 10,85%
PlanstraRen A, B, C 15,78%
PlanstralBe S1 8,93%
PlanstralBe D 3,70%
Planstral3e E 5,44%
Planstralle P 1,87%
PlanstralBe R1 5,95%
Weg 1 nordlicher Teil sowie
Wege 2 und 3 5,50%

2. Demunter A.VI.2 genannten Teil der Flachen
und Mafl3nahmen im Geltungsbereich B werden
folgende Flachen im Geltungsbereich A in fol-
genden Anteilen zugeordnet:

Ml 2 12,55%
PlanstraRe S1 30,16%
PlanstralBe D 12,51%
Planstrale E 18,36%
PlanstralRe P 6,31%
PlanstraRe R1 20,11%

3. Der offentlichen Grunflache Nr. 7 im Geltungs-
bereich A werden folgende Flachen im Gel-
tungsbereich A in folgenden Anteilen zugeord-
net:

MI1, WA1, WA2 54,35%
PlanstraBe S2 15,42%
PlanstraBen A, B, C 22,42%
Weg 1 nérdlicher Teil sowie

Wege 2 und 3 7,81%

VIII  Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

1. Larmpegelbereiche

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten, in den
Mischgebieten sowie in den Gewerbegebieten
sind bei Errichtung und Anderung von Gebé&u-
den fur Aufenthaltsraume passive Schall-
schutzmaRnahmen nach den Bestimmungen
fur die im Bebauungsplan festgesetzten Larm-
pegelbereiche gemafl DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ und gemaR VDI 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen” durchzufihren.

1.2 Ab Larmpegelbereich Il sind schutzwirdige
AuRenwohnbereiche, wie z. B. Terrassen, Log-
gien und Balkone, nur auf der von der Larm-
quelle abgewandten Geb&udeseite im direkten
Schallschatten des Hauses zulassig.

1.3 Von den Festsetzungen unter 1.1 und 1.2 kann

ganz oder teilweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Art und Weise gewéhr-
leistet wird.

2.2

Emissionsbeschrankungen

Die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 sind geman
§ 1 Abs. 4 BauNVO nach den jeweils zulassi-
gen Larmemissionen gegliedert. Unter der Vor-
aussetzung gleichmafiger Schallabstrahlung
und freier Schallausbreitung dirfen folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP, Lwa") nicht Giberschritten
werden:

Lwa" in dB(A)
Bau-
gebiet

06:00 bis
22:00 Uhr

22:00 bis
06:00 Uhr

GE1
GE 2
GE 3

55
60
55

40
45
40

Schallausbreitungsberechnungen sind nach der
DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz

f = 500 Hz, Bodenddmpfung G = 0,5 und eine
mittlere Quellhdéhe hs = 1 m (Uber Gelande-
oberkante (GOK)) unter Anwendung des allge-
meinen Verfahrens gemaR Nr. 7.3.1 anzuferti-
gen.

Von den in der Tabelle unter 2.1 genannten
Werten kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, sofern durch ein schalltechnisches Gut-
achten gemaf DIN ISO 9613-2 der Nachweis
erbracht wird, dass durch alternativ vorgesehe-
ne aktive Larmminderungsmaf3nahmen die je-
weils festgesetzten immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel in ihrer
Gesamtwirkung nicht Gberschritten werden.

Sonstige Festsetzungen
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1.2
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2.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der mit ,,1“ gekennzeichneten Flachen
werden ein Gehrecht und ein Fahrrecht fur Rad
Fahrende zugunsten der Allgemeinheit und ein
Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie fiir Ret-
tungsfahrzeuge festgesetzt.

Innerhalb der mit ,,2“ gekennzeichneten Flachen
werden ein Gehrecht und ein Fahrrecht fir Rad
Fahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie
ein Fahrrecht fur Rettungsfahrzeuge festge-
setzt.

Innerhalb der mit ,3“ gekennzeichneten Flache
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Bedingte Festsetzungen

Fir einen Teil der derzeit dem Fachplanungs-
recht unterliegenden Flachen (siehe Nachricht-
liche Ubernahme ,zu entwidmende Bahnfla-
chen® in der Planzeichnung) treten die Festset-
zungen des Bebauungsplanes gemaR § 9

Abs. 2 BauGB in Kraft, sobald eine Freistellung
gem. § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz)
erfolgt ist.



2.2

B

Im Bereich der Flachen, die als durch Gewerbe-
larm vorbelastet gekennzeichnet sind, treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 9
Abs. 2 BauGB in Kraft, sobald durch ein schall-
technisches Gutachten nachgewiesen ist, dass
durch die angrenzende Nutzung Gotenweg 1
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur All-
gemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Flachen besonderer Zweckbestimmung Geh-
und Radweg

Uber die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg” Weg 1
Nord und Weg 1 Sid ist die ErschlieRung der
angrenzenden Grundstiicke zuldssig, sofern
kein unmittelbarer Anschluss an eine 6ffentliche
StraRenverkehrsflache besteht.

Regenentwasserung

Das anfallende Niederschlagwasser ist zu ver-
sickern.

Ortliche Bauvorschrift

gemaR §8 80 und 84 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Tau-
benstrafle“, HA 135, mit Ausnahme des Gel-
tungsbereiches der Ortlichen Bauvorschrift tiber
Gestaltung HA 110 O.

Dacher

Dachformen

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind fur bauliche Anlagen nur
Flachdacher mit einer Dachneigung von maxi-
mal 6° zulassig.

Dachbegriinung

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind mindestens 50 % der Dach-
flache der Hauptgebaude extensiv zu begri-
nen.

Innerhalb der Begriinung befindliche Oberlich-
ter kdnnen auf die begriinten Flachen ange-
rechnet werden. Oberhalb der Begriinung sind
Photovoltaik und Solaranlagen ausnahmsweise
zulassig.

Fassaden

11

Fassadengliederung

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind die den 6ffentlichen Fla-

1.2

21

2.2

3.1

3.2

3.3

chen zugewandten Fassaden mindestens alle
20 laufende Meter durch Material- und/ oder
Farbwechsel und Traufspriinge von mindestens
0,5 m oder durch Vor- und Rickspriinge der
Fassade von jeweils mindestens 0,5 m zu glie-
dern. Ausnahmsweise kann die Gliederung der
Fassaden auch mit anderen architektonischen
Mitteln erfolgen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind Fenster, die von offentli-
chen Flachen aus sichtbar sind, in stehenden
Formaten auszufiihren. Ausnahmen von dieser
Vorschrift kbnnen zugelassen werden, wenn die
vorgesehene vertikale Gliederung der Baukor-
per auf andere Art und Weise erfolgt.

Materialien/ Farbigkeit

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind die den 6ffentlichen Fla-
chen zugewandten Fassaden als Putzfassaden
auszufiihren. Dabei sind mindestens 10 %,
hdchstens jedoch 30 % anderweitige Materia-
lien zu verwenden (Fenster und andere Offnun-
gen werden dabei nicht eingerechnet). Aus-
nahmsweise ist Klinker bis zu 80 % der Flache
an den Fassaden zuléssig.

Die Farbigkeit der AuRenwandflachen muss
dabei den folgenden Farbténen nach NCS ent-
sprechen:

1. NCS S 1000-N

2. NCS S 2000-N

3.  NCS S 2010-G50Y
4. NCS S 2050-Y60R
5.  NCS S 3010-Y30R
6. NCS S 1510-Y50R
7. NCS S 1015-Y20R
8. NCS S 1005-G60Y
9. NCS S 0804-B50G
10. NCS S 2050-Y40R
11. NCS S 1015-Y40R
12. NCS S 4010-Y70R
13. NCS S 2020-G80Y
14. NCS S 2030- Y6O0R
15. NCS S 4000-N

16. NCS S 1510-G90Y

In begriindeten Einzelféllen sind ausnahmswei-
se abweichende Farbtoéne zulassig.

Loggien und Balkone

Die den o6ffentlichen Flachen zugewandten
Freisitze sind als Loggien auszubilden. In den
von den offentlichen Flachen abgewandten Be-
reichen sind auch Balkone zuldssig.

Loggien im Sinne dieser Festsetzungen sind
Freisitze, die maximal 0,5 m tber die dul3ere
Begrenzungslinie der Fassaden hinausragen.

Balkone im Sinne dieser Festsetzung sind Frei-
sitze, die Uber die auere Begrenzungslinie der
Fassaden auskragen oder aus eigensténdigen,
den Fassaden vorgestellten Systemen beste-
hen.



IV Werbeanlagen

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten sind Werbeanlagen nur wie folgt
zuléssig:

e Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zuléssig.

e Werbeanlagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflache und an den
Fassaden zul&ssig.

e Werbeanlagen diirfen eine Lange von 2/3
der Fassade der zugehdrigen Nutzungsein-
heit und eine Hohe von 0,6 m nicht tber-
schreiten.

e Die Oberkanten von Werbeanlagen dirfen
maximal 4,0 m tiber dem Bezugspunkt ge-
maf A.lll.3 liegen.

2. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur

wie folgt zulassig:

e  Werbeanlagen sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstucksflache zulassig.

e Werbeanlagen, die an Gebduden befestigt
sind, diurfen die Oberkante des zugehérigen
Gebaudes um bis zu 2,0 m Uberschreiten, in
den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 je-
doch nur bis zu einer maximalen Héhe von
12,0 m.

e Freistehende Werbeanlagen, wie z. B. Fah-
nenmasten und sonstige freistehende Wer-
beanlagen diirfen eine maximale Héhe von
8,0 m tiber dem Bezugspunkt gemanr A.111.3
nicht tberschreiten.

e  Werbetlrme sind unzulassig.

e Je angefangene 500 m? Grundsticksflache
darf eine freistehende Werbeanlage errich-
tet werden, jedoch nur bis zu maximal finf
freistehende Werbeanlagen je Grundstlick.

3. Inden Gewerbegebieten ist ausnahmsweise

auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-

chen an Ein- und Ausfahrten von und zu offentli-
chen Verkehrsflachen eine freistehende Werbe-
anlage je Grundstiick zulassig, bei mehreren

Betrieben auf einem Grundstiick nur als Sam-

melanlage. Die GroRRe der Werbeflache darf ma-

ximal 4 m? betragen.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten, den Misch-
gebieten und den Gewerbegebieten sind insbe-
sondere unzuléssig:

e Anlagen mit sich turnusmaRig verandernder
Werbedarstellung, wie z. B. LED-Bildschirme,
Rollbénder, Filmwande oder CityLightBoards,

o blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht,
Lauflichtbander und Skybeamer,

e akustische Werbeanlagen.

V  Einfriedungen

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten und in den

Mischgebieten sind Einfriedungen entlang von
offentlichen Flachen und entlang der Flachen
mit einem Gehrecht sowie mit einem Fahrrecht
fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit nur
wie folgt zuléssig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen bis zu einer
Hohe von maximal 0,9 m oder

e als gemauerter Sockel mit einer Héhe von
maximal 0,5 m.

In den Gewerbegebieten sind Einfriedungen

entlang von offentlichen Flachen nur wie folgt

zuléssig:

e als Hecke aus Laubgeholzen oder

e als Hecke aus Laubgehélzen in Verbindung
mit einem Maschendraht- oder Stabgitter-
zaun mit einer maximalen Héhe von 1,6 m.

Im Ausfahrtsbereich von Einstellplatzen darf die
Einfriedung nicht héher als 0,8 m sein.

Eine Einfriedung der privaten Griinflache dstlich
des Mittelweges und sudlich der TaubenstralRe
ist ausschlieBlich mit einer max. 0,8 m hohen
Schnitthecke aus Laubgehélzen und einem in
die Hecke integrierten maximal ebenso hohen
Zaun zulassig.

i

Stellplatze

Je Wohneinheit ist auf privatem Grund ein Stellplatz
nachzuweisen. Ausnahmsweise kann ein geringerer
Stellplatzschliissel zugelassen werden, sofern fiir die
Anwohner Uber ein vertraglich vereinbartes und mit
der Stadt abgestimmtes Mobilitdtskonzept Stellplatze
in ausreichender Anzahl nachgewiesen werden.
Insgesamt darf ein Stellplatzschlissel von 0,6 Stell-
platzen je Wohneinheit im Geltungsbereich gemaf
Mobilitatskonzept nicht unterschritten werden.

VI

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine BaumafRhahme
durchfihrt oder durchfiihren lasst, die der ortlichen
Bauvorschrift widerspricht.

Hinweise

Wasserschutzzone

Das Planungsgebiet liegt teilweise in der
Schutzzone 11l a des Wasserwerkes ,Bienroder
Weg" der Braunschweiger Versorgungs-AG.
Die Bestimmungen der ,Verordnung Uber die
Festsetzungen eines Wasserschutzgebietes fir
das Wasserwerk des Bienroder Weges der
Braunschweiger Versorgungs-AG vom

12. Oktober 1978" sind zu beachten.

Die Einrichtung von Erdwérmeanlagen ist der
Unteren Wasserbehotrde der Stadt Braun-
schweig anzuzeigen.

Versickerung

Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes
innerhalb der Wasserschutzzone 11l a sollten
die anthropogenen Auffullungen im Bereich der
geplanten Versickerungsanlagen vollstéandig
ausgetauscht werden. Alternativ sind hier
Nachweise zu fihren, dass eine Auswaschung
von Schadstoffen in das Grundwasser ausge-
schlossen ist. Eine Versickerung von Nieder-



3.

schlagswasser im Bereich des Grundstiuckes
Gotenweg 4-5 ist aufgrund der hier vorhande-
nen Untergrundverunreinigung derzeit auszu-
schlieRen.

Die Planungen fir die Anlagen zur Regenwas-
serversickerung missen der Unteren Wasser-

behdrde der Stadt Braunschweig zur Genehmi-
gung vorgelegt werden.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rech-
nen. Eine Gefahrenerkundung/ Oberflachen-
sondierung auf Bombenblindgénger ist aus Si-
cherheitsgriinden vor Beginn von Baumaf3nah-
men durchzufihren.

Informationen zu passiven SchallschutzmaR-
nahmen

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A.VIIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes* sind fol-
gende Grundlagen maf3geblich:

¢ VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fur Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt* der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

Schallvorbelastung

Das Plangebiet ist durch die westlich und nord-
ostlich angrenzenden Gewerbeflachen, durch
den Verkehr auf den Stral’en Mittelweg und
Bultenweg sowie durch den Schienenverkehr
im Bereich des geplanten Nordparks larmvorbe-
lastet.

Qualifizierter Freiflachenplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizier-
ter Freiflachenplan einzureichen.

Gehdblzpflanzungen

Fir die auf 6ffentlichen Grinflachen und den
MafRnahmenflachen genannten Gehdlzpflan-
zungen sind Gehdlze nachweislich aus autoch-
thonen Erntebestdnden mit dem Herkunftsge-
biet 1 (entsprechend dem Leitfaden des BMU
2012) zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnanlagen

In die Planzeichnung sind alle derzeit dem
Fachplanungsrecht unterliegenden Flachen als

Nachrichtliche Ubernahme dargestellt. Bis zu
einer Freistellung geméaRl § 23 AEG (Allgemei-
nes Eisenbahngesetz) unterliegen auch die als
»,Zu entwidmende Bahnflachen” bezeichneten
Flachen dem Fachplanungsrecht. Danach tre-
ten hierfur gem. 8 9 Abs. 2 BauGB die Festset-
zungen des Bebauungsplanes in Kraft (siehe
auch A.1X.2.1).

Denkmalschutz

Im Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4 Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ist das ,,Emp-
fangsgebaude Nordbahnhof, Am Nordbahn-
hof 1, enthalten. GemaR § 3 Abs. 2 NDSchG
wird das Geb&aude als denkmalgeschiitzte Ein-
zelanlage nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Kennzeichnung

Altlastenverdachtsflachen/ -untersuchungen

Im Plangebiet liegen teils kleinrdumige, teils fla-
chige Boden- und Grundwasserverunreinigun-
gen vor. Die Untergrunduntersuchungen wur-
den nur orientierend durchgefuhrt, d. h. es kann
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass
noch weitere hoher belastete lokal begrenzte
Verunreinigungen vorliegen.

Entsprechend ist Bodenaushub im gesamten
Plangebiet gemaf den abfallrechtlichen Vorga-
ben zu behandeln. Eine ggf. erforderliche fach-
gerechte Entsorgung von besonders tiberwa-
chungsbedurftigem Abfall muss nachgewiesen
werden.

Altlast

Im westlichen Teil des Grundsttickes Goten-
weg 4-5 ist eine Untergrundverunreinigung
durch Mineral6lkohlenwasserstoffe vorhanden.
Dartber hinaus wurden in den Auffillungen
zum Teil deutlich erhéhte Konzentrationen von
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen festgestellt. Die Auffullungen sind in groR3en
Teilen nicht wieder einbauféhig. Im Falle von
Bodenumlagerungen sind diese voraussichtlich
als gefahrliche Abfélle zu behandeln.

Erdfallgefahrdungsbereich

Ein Teilbereich des Bebauungsplangebietes
Ostlich der Spargelstral3e ist der Erdfallkatego-
rie 3 zugeordnet. Fir geplante Gebaude sind in
diesem Teilbereich beziiglich der Erdfallgefahr-
dung konstruktive SicherungsmafRnahmen vor-
zusehen. Ein Informationsblatt Gber statisch-
konstruktive Anforderungen fir Wohngebaude
in erdfallgefahrdeten Gebieten wird vom Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover, im Internet bereitgestellt.



