Stadt Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

GreifswaldstrafRe-Nord

Anlage 4

ME 56

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete WA

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind
gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzun-
gen zulassig:

e Wohngebéude,

e nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ Anlagen fur Verwaltungen.

3. Unzulassig sind insbesondere:

e Die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank und Speisewirtschaften,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Gartenbaubetriebe sowie

e Tankstellen.

Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen ist die
Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache oder privaten Erschlie3ung an
dem Punkt der StralRenbegrenzungslinie, der
der Mitte der straRenzugewandten Gebaudesei-
te am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebau-
deseite, so ist die Normalhthe um das Maf3 der
natirrlichen Steigung oder des Geféalles zu ver-
andern.

Stellplatze und Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind ober-
irdische Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zul&ssig. Die
Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen
mit dem StraRenausbaulasttréger festzulegen.

Grunordnung

1l Hohe baulicher Anlagen

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA darf eine
Traufhohe von 10,0 m sowie die Gesamthdhe
der baulichen Anlagen von 14,0 m Giber dem
Bezugspunkt nicht Gberschritten werden.

Bei Ausbildung eines Flachdaches bezieht sich
die Festsetzung der Traufh6he auf die Hohe der
Attika des Geschosses unterhalb des Staffelge-
schosses.

Traufthdhe im Sinne dieser Festsetzungen ist
die Schnittlinie der AuBenflachen von AulRen-
wand und Dachhaut.

Die Flachen fur Anpflanzungen und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind als lockere, von Baumen
Uberstellte, begriinte Flache zu erhalten und zu
entwickeln. Je Anpflanzflache sind dauerhaft
mindestens sechs Baumgehdlze nachzuweisen.
Abgéngige oder neu zu ergdnzende Baume
sind als mittelkronige Laub- oder Obstgehdélze
zu pflanzen.

Die gemafR den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundstiicksflachen sind von baulichen Anlagen
freizuhalten.

Die gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zeichne-
risch festgesetzten Einzelbdume innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang an gleicher Stelle als
mindestens mittelkroniger Laubbaum zu erset-
zen.

Der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zeichne-
risch festgesetzte Einzelbaum auf3erhalb der
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Uberbaubaren Flachen ist zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang an annéahernd gleicher
Stelle innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
WA als mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
ersetzen.

-2 -

Nicht zulassig sind Zwerchgiebel und Zwerch-
hauser.

Dachflachen von Garagen und Carports sind
nur als Flachdacher mit einer Dachneigung von
max. 6° und mit extensiver Dachbegriinung zu-

5. Zusatzlich ist auf privaten Grundstlicksflachen lassig.
mit mind. sechs Stellplatzen je angefangene
sechs Stellplatze ein mind. mittelkroniger Laub- Die Dacher der Tiefgaragen sind in den Berei-
baum zu pflanzen. Bei Anordnung der Stellplat- chen, in denen sie nicht tiberbaut sind, zu be-
ze als zusammenhéangende Stellplatzanlagen grunen. Der nicht Uberbaute Anteil der Tiefga-
mit mindestens zehn Stellplatzen sind die ragendéacher ist mit einer Vegetationstrag-
Baumstandorte als gliedernde Elemente in die schicht zu versehen und differenziert zu begru-
Stellplatzanlagen zu integrieren. nen. Der Aufbau der Vegetationstragschicht
muss mindestens 50 cm betragen.
6. Alle anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von mind. 18 2. Belichtul’lq/ SOlar- Und FOtOVOltaikamaQEI’l
— 20 cm zu pflanzen. Fir die geman textlicher innerhalb der Dachflachen
Festsetzung IV 1 und IV 3 bis 5 anzupflanzen-
den Baume ist je Baum eine gegen Uberfahren Zur Belichtung des Dachraumes sind dachfla-
zu sichernde, dauerhaft begriinte Vegetations- chengleiche Fenster zu verwenden. Dachgau-
flache mit NettomindestmaRen von 2,0 m Breite ben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind
und 9,0 m2 Flache vorzusehen. unzuldssig. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind
auf geneigten Dachern in oder auf den Dachfla-
7.  Alle festgesetzten Anpflanzungen sind fachge- chen in gleicher Neigung der Dachflachen zu
recht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und installieren. Auf Flachdéchern sind geneigte So-
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. lar- und Fotovoltaikanlagen auf der Basis von
Unterkonstruktionen zulassig, soweit sie durch
8. Die gemaR den textlichen und zeichnerischen geeignete MalBnahmen optisch nicht in Er-
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden scheinung treten.
Grundstiicksflachen miissen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen ausgebaut 3. Material und Farbe von Dacheindeckungen
sein. Sie sind spatestens in der néchstfolgen-
den Pflanzperiode gemaR den Festsetzungen Fir die geneigten Flachen der Dacher sind nur
abschlieRend zu begriinen. Die Festsetzung gilt nicht glanzende und nicht glasierte Dachsteine
bei Bildung von Bauabschnitten analog. oder -ziegel in den Farbtdnen rot bis braun und
anthrazit zulassig.
V. Sonstige Festsetzungen Dariiber hinaus sind zul&ssig:
@ Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und * Dacheindeckungen aus Schiefer/ Zinkblech,
mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zuguns- e Glasdacher und —elemente.
ten der Versorgungstrager zu belastende Fla-
che. Il Einfriedungen
@ Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs- Einfriedungen entlang der offentlichen Ver-
trager zu belastende Flache (Fernwarme). kehrsflache sind nur in Form einer Schnitthecke
aus heimischen Laubgehélzen, wie z. B. Hain-
. ) buche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
B Ortliche Bauvorschrift sylvatica), WeiRdorn (Crataegus monogyna) bis
zu einer H6he von maximal 1,2 m zul&ssig. In
gemal § 80, § 84 NBauO Bereich von Zufahrten sind diese in einem Ab-
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB stand von 2,0 m beidseitig der Grundstiickszu-
und -abfahrten auf 0,8 m zu begrenzen.
| Geltungsbereich
IV Stellplatze

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Greifswaldstra-
Re-Nord“, ME 56.

Déacher

Dachneigung

Zulassig sind nur Dachflachen, die folgende
Dachneigungen aufweisen:

a) als Pultdacher mit 6° bis 15°,

b) als Flachdacher mit max. 6°.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind fiir
den mehrgeschossigen Wohnungsbau 1,5
Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Be-
rechnungsergebnisse mit Nachkommastellen
sind auf die jeweils ndchsthdhere Zahl aufzu-
runden.
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\% Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 NBauO handelt,
wer eine BaumafRnahme durchfuhrt oder durchfiihren
lasst, die der értlichen Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

Kampfmittel
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im

Plangebiet noch Kampfmittel geben kénnte. Aus
Sicherheitsgriinden ist das Plangebiet vor einer Be-
bauung auf Kampfmittel zu sondieren (EDV-
Aufzeichnung) und es ist die Bergung von gegebe-
nenfalls vorhandenen Storkdrpern/Kampfmitteln
durchzufuhren.

Grunordnung
Der Nachweis zur Einhaltung der grinordnerischen

Festsetzungen ist mit der Vorlage eines qualifizierten
Freiflachenplans im Rahmen des zugehérigen Bau-
antrages zu erbringen.

Einstellplatze
Gefangene Einstellpléatze sind nicht zulassig.
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