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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 21. Januar 2014 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI | S. 1943)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2794)

1.7 Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 31. Oktober 2013 (Nds. GVBI. S. 258)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) fur den Grof3iraum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg
und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt. Die Sied-
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lungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentralortliche System auszu-
richten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten gilt.

Das RROP enthélt fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgen-
de Darstellung: ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich”. Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet Uberwiegend Wohnbauflache und in geringem Mal3e Grunflachen
(Zweckbestimmung Dauerkleingarten) dar. Auf Grund der geringen Flachen-
grof3e der Darstellung Grunflachen (Zweckbestimmung Dauerkleingarten)
und der nicht parzellenscharfen Darstellung des Flachennutzungsplanes ent-
spricht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes dem Entwicklungs-
gebot gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB.

Bebauungsplane

Mit Ausnahme des Grundstiickes Blumenstraf3e 11 und dem 6stlich angren-
zenden Teil des Flurstiicks Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6, Fl.st. 44/8 besteht
fur den Geltungsbereich der seit dem 30.10.1998 rechtskréftige Bebauungs-
plan ,Blumenstra3e“, WI 65, erneut bekanntgemacht am 22.09.2005. Dieser
einfache Bebauungsplan setzt Dauerkleingéarten fest. Hier werden einzelne
Regelungen zu Kleingartenh&usern getroffen. Die Verlangerung der Hele-
nenstral3e ist als 6ffentliche Verkehrsflache bis zum Westlichen Ringgleis
festgesetzt.

Im Bebauungsplan W1 65 bleiben mit Ausnahme der Uberlagerten Flachen
durch den W1 103 Dauerkleingéarten unverandert erhalten. Stidwestlich grenzt
der Bebauungsplan WI 85, ,Westbahnhof* mit einer festgesetzten Offentli-
chen Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage an.

Nordlich grenzt der Bebauungsplan W1 1laus dem Jahr 1942 an, der im We-
sentlichen den Verlauf der Blumenstral3e festgesetzt hat. Hier wird ein ca.
funf Meter breiter Streifen der festgesetzten privaten Freiflache tGberplant.

Der Geltungsbereich C tberlagert auf einer Flache von ca. 0,4 ha den Gel-
tungsbereich C des Bebauungsplans "Meerberg", LF 21. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens LF 21 wurden tber den tatsachlichen Flachenbe-
darf fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen von 1.800 m2 hinaus
Flachen ohne Mal3nahmen gesichert. Diese Restflachen werden zum Aus-
gleich der mit dem Bebauungsplan "Blumenstra3e-Sud", WI 103 ermoglich-
ten Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft in Anspruch genommen.

Bebauungsplan Blumenstra3e-Sud, WI 103 Begriindung, Stand: 04.06.2014

Verfahrensstand: § 10 BauGB



3

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der Blumenstral3e ist Bestandteil des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt®, in dem mit Hilfe
von Stadtebaufordermitteln stadtebauliche SanierungsmalRnahmen durchge-
fuhrt werden. Dartber hinaus sind der Bereich Westbahnhof und das hier
geplante Wohngebiet vorgesehen fur eine Férderung im Rahmen des EU-
Strukturprogramms ,Nachhaltige Stadtentwicklung“ EFRE (Europaischer
Fonds fur regionale Entwicklung/ Férderperiode 2007 - 2013). Mit der Aufga-
be des Westbahnhofs und dem damit zusammenhangenden Riickzug von
Gewerbe und Industrie soll der Bereich mit seinen unbeplanten Brachflachen
stadtebaulich arrondiert werden.

Mit der EFRE-Fordermal3nahme Westbahnhof und Sanierungsmafl3nahmen
im Rahmen der Stadtebauférderung sollen nun Grundlagen fir eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung gelegt werden. Dabei stehen im Vordergrund

die Wohngebietsentwicklung zwischen Westbahnhof und Cyriaksring,
die Entwicklung eines aktiven innenstadtnahen Gewerbestandortes,
die Schaffung von wohnungsnahen Griun- und Freiflachen sowie
deren Vernetzung untereinander.

Das Ubergeordnete Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Wohnquartiers
zur Arrondierung des Baublocks Blumenstral3e / Helenenstral3e. Dabei wer-
den als Schwerpunkte besonders die Aspekte gemischte Sozialstrukturen,
gestalterischer Anspruch und 6kologische Nachhaltigkeit angesehen. Nach
einem Testentwurf der Stadt Braunschweig kdnnen am geplanten Standort
20 bis 25 Wohneinheiten fur Familien untergebracht werden. Bei kleineren
Wohnungen, z. B. altengerechte Seniorenwohnungen, wéren entsprechend
mehr Wohneinheiten mdglich. Das Ziel des Bebauungsplanes ist daher die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Wohngebiet.

Umweltbericht

4.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifungen
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Beschreibung der Planung

Urspringlich wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Blu-
menstralRe-Sud"”, WI 103 fur den Geltungsbereich zwischen Blumenstralle,
Kleingartenanlage, HelenenstralRe und Cyriaksring gefasst, um diesen
Blockbereich insgesamt zu Uberplanen und neu zu ordnen. Dazu gehort auch
die Uberplanung der BlumenstraRe, die zeitlich nachgeordnet ausgebaut
werden soll. Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens hat sich gezeigt, dass
der Regelungsbedarf vorwiegend fiir den ausgewéhlten Geltungsbereich be-
steht. Dartber hinaus besteht zurzeit kein Planungserfordernis.
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Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache aller Geltungsbereiche A, B
und C von ca. 2,0 ha. Das zu entwickelnde Grundsttick der Stadt Braun-
schweig schliel3t stdlich an die Blumenstral3e an. Es umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 1 ha. Die Flache war bis zum Jahr 2011 als Grabeland an pri-
vate Pachter vergeben. Die jeweils einjahrigen Pachtvertrage wurden durch
den Voreigentimer gekindigt und seit dem Erwerb der Flache steht diese
zum Jahr 2014 zur Verfigung. Die Stadt Braunschweig hat die Flache an ei-
nen privaten ErschlieBungstrager verkauft und beabsichtigt an diesen die
ErschlieBung des Baugebietes zu vergeben. Dazu wurde im Vorgriff ein Inte-
ressenbekundungsverfahren vorgeschaltet, in dem interessierte Erschlie-
Bungstrager ihre stadtebaulichen Vorstellungen eingereicht haben und dann
das geeignetste Konzept ausgewahlt wurde. Auf der Basis dieses stadtebau-
lichen Entwurfs soll das entsprechende Planungsrecht geschaffen werden.

Der Bebauungsplan weist im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet
nach Baunutzungsverordnung aus. Weitere Festsetzungen werden zum Malf3
der baulichen Nutzung, der erschlie3enden Verkehrsflache, einzelnen Grin-
maRnahmen sowie im Rahmen einer Ortlichen Bauvorschrift zur auReren
Gestaltung getroffen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Bauflachen wirden die Flachen
weiterhin als Grabeland oder Dauerkleingarten der Erholung dienen. Boden
und Wasserhaushalt sowie das Kleinklima wirden nicht gestort und die Be-
deutung der Flachen als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten wirden in
der derzeitigen Form erhalten bleiben.

Andererseits konnten zahlreiche Familien ihren Wunsch nach einem innen-
stadtnahen Einfamilienhaus bzw. einer Mehrgeschosswohnung nicht in
Braunschweig verwirklichen und wirden voraussichtlich auf die Baulandan-
gebote der Nachbargemeinden ausweichen. Das Sanierungsziel, glinstigen
Wohnraum insbesondere fir Familien innenstadtnah anzubieten, so dass
sich die Sozialstrukturen erhalten und festigen kdnnen, kann am Standort
umgesetzt werden.

Eine Ausweisung von Wohnbauflachen in der Peripherie wiirden die auf das
Oberzentrum Braunschweig gerichteten Ausbildungs- und Berufspend-
lerstrome weiter wachsen, mit den bekannten Auswirkungen auf die Umwelt
und den Naturhaushalt. Dartiber hinaus bedeutet eine weiter steigende
Stadt-Umland-Wanderung eine weitere Zersiedelung der bisher noch weitge-
hend unbelasteten Ausgleichsraume. Die Neuplanungen im Westlichen
Ringgebiet fihren im Sinne der Konzentration neuer Bauflachen, verbunden
mit einer wirtschaftlichen Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen,
zu einer geordneten und nachhaltigen Stadtentwicklung.

Der Geltungsbereich umfasst die fiir die Realisierung des Gebietes notwen-
digen Flachen. Zusatzlich wird die Wegeverbindung zum Ringgleis in den
Geltungsbereich aufgenommen.
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Die Realisierung von Gewerbe, etwa als Erweiterungsflachen fur die beste-
hende Tischlerei HelenenstralRe 19 oder den Gewerbehof Helenenstral3e 15
werden nicht weiter verfolgt, da die hier bestehende Wohnnutzung Blumen-
straRe 6 — 11 und Helenenstral3e 17 bereits jetzt durch die Gemengelage mit
Gewerbebetrieben belastet ist und eine weitere Belastung stadtebaulich nicht
gewinscht ist.

Fur die besiedelten Grundstlcke Ostlich des Geltungsbereiches sind keine
stadtebaulichen oder sonstigen Griinde erkennbar, die ein Planerfordernis
auslésen. Daher wurde das urspringlich fir den gesamten Block zwischen
Cyriaksring, Blumenstral3e und Helenenstral3e geplante Aufstellungsverfah-
ren fur den Bebauungsplan "Blumenstra3e-Sud", WI 103 auf den aktuellen
Umgriff reduziert.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-

gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fur

den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fach-

planungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir den Raum vorlie-

genden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung von 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung

e Landschaftsrahmenplan Stadt Braunschweig (LRP), 1999

Gutachten

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Richter
& Rockle, 2012

e Schalltechnisches Gutachten zu den Bebauungsplanen WI 83 ,West-
bahnhof‘ und WI 103 ,Blumenstral3e-Sud“, BMH, April 2010

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Blumenstraf3e-Sud",
WI 103, BMH, Januar 2014

e Schalltechnische Stellungnahme zum Thema ,Bebauungsplan Blumen-
straRe-Sud" der Stadt Braunschweig, - Freiflachennutzung, konkretes
Bauvorhaben -, Méarz 2014

e Historische Recherche zu Altlastenverdachtsflachen, Dr. Pelzer und Part-
ner, Juni 2011

e Orientierende Untersuchung zu Bodenbelastungen, Dr. Pelzer und Part-
ner, Dezember 2012

e Baugrunderkundung zur ErschlielBung des Wohngebietes (Geotechnik
und Umweltgeologie), Dr. Pelzer und Partner, April 2013

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Planungsgruppe Okologie und
Landschaft, Februar 2014
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4.5

45.1

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der

Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:
e Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen und Gutachten.

e Erfassung der aktuellen Biotop- und Nutzungsmerkmale durch Gelande-
begehung.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte
ein Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im
Plangebiet unter besonderer Berlcksichtigung des Planungsrechtes mit
dem Zustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten
ist auf Basis des sogenannten Osnabricker Modells. Das Osnabriicker
Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig regelmaRig zur
Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der
gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalf3nah-
men.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Belange er-
folgt nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch zeitgemé&fe Prifmetho-
den jeweils insbesondere fur die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst
werden.

Mensch und Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Die Nutzung der Grabel&ndereien, die im derzeitig rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan WI 65 als Kleingartenflache festgesetzt sind, wurde zum Zweck der
Verwirklichung des nunmehr geplanten Vorhabens im Jahre 2013 aufgege-
ben. Grundsatzlich stellen Kleingartengebiete private Erholungsflachen dar.
Sie erlangen besondere Bedeutung im innenstadtnahen Bereich hdoherer
Wohndichte.

Gesundheitsgefahrdende Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt.

Nullvariante:
Es ist anzunehmen, dass die derzeitige Nutzung beibehalten worden ware.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Mit dem geplanten Wohngebiet fallt die, derzeitig brachliegende, Funktion
der Erholung auf den Flachen dauerhaft weg. Ersatzflachen im Sinne einer
neuen Kleingartenanlage werden im Stadtgebiet Braunschweig nicht bereit-
gestellt; dies ist entsprechend des Bundeskleingartengesetzes nicht erforder-
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lich. Das Angebot der Stadt Braunschweig, an anderer Stelle im Westlichen
Ringgebiet in vorhandenen Kleingartenanlagen einen Ersatzgarten bereitzu-
stellen, wurde von den ehemaligen Pachtern teilweise angenommen.

Bestandsaufnahme:

Formell ausgewiesene Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht (Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmal, Europdaisches Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet usw.) sind nicht betroffen.

Auf Grund der Lage innerhalb eines seit langem besiedelten Quartiers und
der weitgehend bereits vorhandenen Bebauung ergeben sich mogliche, be-
troffene Funktionen nur aus den vorhandenen Gehoélzen und der direkten
Nachbarschaft zu Kleingarten und Ringgleis. Es ist von dem fir derartige Si-
tuationen typischen Arteninventar insbesondere an Brutvégeln auszugehen.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse wurde das Areal im Hinblick auf die Qua-
litat der Flachen als Brutraum fur gefahrdete Vogel- und Fledermausarten
gutachterlich untersucht. Im Ergebnis ist nicht vom Vorhandensein beson-
ders geschutzter Arten auszugehen. Grundsatzlich besteht ein Potenzial als
Brutraum fur gefahrdete Vogel- und Fledermausarten.

Dabei wurde auf eine aufwandige Kartierung verzichtet, im Rahmen der Po-
tenzialanalyse aber im Sinne einer Worst-case-Betrachtung davon ausge-
gangen, dass hier potenziell Brutraume wegfallen werden.

Das Areal einschlie3lich der verbleibenden Kleingartenflachen bildet mit sei-
ner Nutzung als privater Griinflache eine Ubergangszone zwischen der ost-
lich gelegenen, inhomogene Bebauung und den bisherigen offen gelassenen
Bahnflachen bzw. zukinftig Uberwiegend 6ffentlich nutzbaren Parkflachen.
Da die Flachen fur die Offentlichkeit nahezu nicht zuganglich sind, sind deren
Randbereiche mit dem teilweise alteren Baumbestand fir das Ortsbild pra-
gend.

Nullvariante:
Es bleibt bei der zuvor beschriebenen, gelockerten Siedlungssituation und
den darauf basierenden Funktionen fir Natur und Landschaft.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Auf den bislang weitgehend unversiegelten Flachen wird eine verdichtete
Bebauung stattfinden, die durch den deutlich erhéhten Versiegelungsgrad zu
einer Reduzierung vegetationsgepragter Flachen fuhrt. Der Eingriff in Natur
und Landschaft vor Ort kann auf Grund der verdichteten Bebauung vor Ort
nicht ausgeglichen werden.

Mit der Realisierung der Planung fallt durch Baumfallungen und das Freima-
chen des Areals der potenzielle Brut- und Lebensraum fir Fledermause und
Brutvogel weg. Daher sind mit den Festsetzungen in den Geltungsbereichen
B, C und auf einem gesonderten Grundsttick (Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6,
Flurstiick 25/47) zur Bereitstellung von Nisthilfen ausreichend Kompensati-
onsmalinahmen zum Ausgleich der Eingriffe aufgenommen worden.
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Die Siedlungskante zum Ringgleis zeigt sich durch die neue Bebauung mit
den bis zu 10 m hohen Gebauden deutlicher als bisher. Der bislang nach
Westen gestalterisch ungefasste Bebauungsrand wird in stadtebaulich ge-
wunschter Weise deutlich klarer definiert. Der bisher gepragte Baumbestand
wird dafur entfernt. Das Ortsbild wird deutlich urbaner gepragt.

Bestandsaufnahme:

Im Planbereich wurde im Rahmen einer historischen Recherche nur das
Grundstiick Blumenstral3e 11, auf Grund seiner ehemaligen Nutzung als
Wehrmachtwascherei, als altlastenverdachtige Flache eingestuft. Die Orien-
tierende Untersuchung ergab keine relevanten Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen. Auch im gesamten restlichen Planbereich wurden im
Rahmen der durchgefiihrten Baugrund- und umweltgeologischen Erkundung
keine Boden-/Grundwasserverunreinigungen ermittelt.

Im Bereich der aufgefillten Béden und des Oberbodens wurden nur im Be-
reich des Grundstiicks Blumenstraf3e 11 teilweise Belastungen mit Polyzykli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Falls im Zuge
der BaumalRnahmen von diesem Grundstick Bodenaushub abgefahren wer-
den muss, ist ein geeigneter Verwertungs-/Entsorgungsweg zu wahlen.

Der Versiegelungsgrad der Flache ist auf Grund der weitgehenden Nutzung
als Grabelandflachen gering. Es bestehen grol3tenteils lediglich Gartenhau-
ser mit geringer Grundflache.

Nullvariante:
Im Geltungsbereich kann der Boden, weiterhin seine nattrlichen Bodenfunk-
tionen wahrnehmen und Regenwasser versickern.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante verdichtete Bebauung finden Eingriffe in den Boden
durch die damit verbundene Versiegelung statt, so dass der Boden in diesem
Bereich seine Bodenfunktionen im Naturhaushalt wie z. B. Standortfunktion
fur Pflanzen, Lebensraum fur Tiere und Grundwasserneubildung verliert. Die
Versickerungsfahigkeit wird stark eingeschrénkt, so dass eine gesonderte
Niederschlagswasserentsorgung durch Kanale erfolgen muss und die
Grundwasserneubildungsrate deutlich verringert wird. Durch die geplanten
VorhaltemalRnahmen auf den Grundstiicken und in Staukanélen im Stral3en-
bereich wird zumindest ein zusatzlicher Flachenverbrauch fur Rickhal-
tungsmalnahmen in einem zusatzlichen Regenrtickhaltebecken vermieden.

Kampfmittel:

In den Geltungsbereichen A und C gab es eine Bombardierung im 2. Welt-
krieg. Aus Sicherheitsgrinden sind GefahrenerforschungsmalRnahmen auf
Kampfmittel durchzufihren.
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Bestandsaufnahme:

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser und ebenso keine
Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Niederschlags-
wasser kann nahezu ungehindert versickern.

Nullvariante:
Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante Bebauung wird die naturliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser verhindert. Auf Grund der geringen Flachenverfligbarkeit im
Plangebiet sind RuckhaltungsmalRnahmen in einem Regenriickhaltebecken
nicht moglich. Stattdessen ist vorgesehen, die notwendigen Stauraume in
entsprechend dimensionierten Kanalen im Stral3enraum bereitzustellen.

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Stadtzentrums. Im aktuellen Klimagut-
achten (2012) wird fur die Kleingartenbereiche im Plangebiet und in den
ndrdlich und westlich angrenzenden Flachen bestehen, ein Parkklima aus-
gewiesen. Je nach Bewuchs und Grof3e treten unterschiedlich stark ge-
dampfte Tagesgange von Strahlung, Temperatur und Feuchte auf. Das Ge-
biet weit eine gute Durchliftung und eine mittlere bis hohe Kaltluftproduktion
auf. Diese Freiflachen weisen in der Planungshinweiskarte des aktuellen
Klimagutachtens sehr hohe Ausgleichsfunktionen auf. Als weitere Planungs-
empfehlung wird flr den Innenbereich ein Erhalt, bzw. keine weitere Versie-
gelung aufgeftihrt. Zur weiteren Entwicklung sind abwechslungsreiche
Pflanzstrukturen anzustreben sowie die Vernetzung einzelner Grunflachen.

Nullvariante:
Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch eine Bebauung des Gebietes wird die stadtklimatisch Ausgleichsfunk-
tion auf die verbleibenden Kleingartenflachen reduziert. Bei austauscharmen
Wetterlagen werden durch die Bebauung die in den Kleingartenanlagen ent-
stehenden Luftstrémungen in ihrem Stromungsverhalten behindert. Auch
wird deren Entstehung zumindest fur den Uberbauten Teil verhindert. Durch
die vergleichsweise geringe zulassige Gebaudehdhe kann eine Riegelwir-
kung durch die Gebaude reduziert werden und bodennahe Luftstromungen
zumindest eingeschrankt fliel3en. Die zusatzliche Versiegelung von Offenbo-
denbereiche fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer
verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den
Verlust von Verdunstungsflachen.

Auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens ist innerhalb
des Geltungsbereiches zwar mit zusétzlichen Luftschadstoffemissionen zu
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rechnen, wesentliche Beeintrachtigungen oder sogar Uberschreitungen von
verkehrsbedingten Luftschadstoffwerten sind jedoch nicht zu erwarten.

Zur Untersuchung der zu erwartenden kinftigen Larmimmissionen im Plan-
gebiet wurden im Schalltechnischen Gutachten zu den Bebauungsplanen Wi
83, ,Westbahnhof*, und WI 103, "Blumenstral3e-Siud", der Stadt Braun-
schweig vom 12.04.2010 Aussagen zu Schallimmissionen durch den Ver-
kehr, durch das Uberplante Gewerbegebiet Westbahnhof und durch den
neuen Jugendplatz am Ringgleis gemacht. Diese Aussagen wurden bezlg-
lich des bestehenden Gewerbelarms an der Helenenstrafl3e und dem neu
hinzukommenden ErschlieSungsverkehr des Plangebiets im schalltechni-
schen Gutachten zum Bebauungsplan "Blumenstral3e-Siad", Wi 103 vom Ja-
nuar 2014, erganzt. Weitere relevante Schallquellen liegen nicht vor.

Die 0. g. Schallgutachten werden in der nachfolgenden Beurteilung gleicher-
mallen fur die Bestands- und Prognosesituation zu Grunde gelegt.

Bestandsaufnahme:

Beim Plangebiet handelt es sich im Bestand um ein als Kleingartengebiet
ausgewiesenes und als Grabelandflache genutztes Gelande. Bei Kleingar-
tenanlagen ist geméaf DIN 18005 ein Orientierungswert (OW) zur Tag- und
Nachtzeit von 55 dB(A) einzuhalten; dies entspricht dem Tagwert eines All-
gemeinen Wohngebietes.

Die im Bereich der Helenenstral3e auch schon vor Aufstellung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplan WI 65 bestehende Gemengelage blieb erhalten und
wird trotz der Festsetzungen des Bebauungsplan W1 65 unverandert als Ge-
mengelage im Sinne der Nr. 6.7 TA Larm beurteilt. Entsprechend sind die
Bestandsbetriebe im Hinblick auf die maximal zulassigen Schallemissionen
gegenuber einem normalen Gewerbegebiet eingeschrankt, aber auch der
Schutzanspruch des Kleingartengebietes gemindert. Da die Betriebe jedoch
langer bestehen als die Ausweisung als Flache fur Dauerkleingarten ist hier
ein im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme zu bildender Zwischenwert
zugunsten der Bestandsbetriebe anzusetzen.

Aufgrund der vorliegenden Situation ist es immissionsschutz- und planungs-
rechtlich geboten, den Schutzanspruch der Kleingarten auf die Hohe des
noch vertraglichen Orientierungswertes fur ein Mischgebiet fur die Tag- und
Nachtzeit von 60 dB(A) anzusetzen. Dies wird in der Beurteilung der Be-
standssituation beriicksichtigt.

StralRenverkehrslarm:

Die Ermittlung der Schallemissionspegel zur Berechnung des Einflusses des
Stral3enverkehrslarms auf das Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen (RLS 90).

Bezuglich Stral3enverkehrslarm werden in den o. g. Schallgutachten als im-
missionsrelevante Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken, insbeson-
dere der StralRenverkehr aus dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet
Westbahnhof, von der Autobahn 391, von der Miinchenstrafl3e und dem Cyri-
aksring berucksichtigt.
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Die Immissionssituation im Geltungsbereich stellt sich hinsichtlich Verkehrs-
larm von den offentlichen Strafl3en unter Beachtung der prognostizierten Ver-
kehrsmengen fur das Jahr 2020 bei freier Schallausbreitung gemaf den Be-
urteilungskriterien der DIN 18005 fiir die relevante Beurteilungshdhe (1. OG)
im Bestand wie folgt dar:

Zeitraum ow in Verkehrslarmimmissionen (1.
dB(A) 0OG), Beurteilungspegel in dB(A)
Tagzeit 6.00-22.00 60 55 -60
Nachtzeit 22.00-6.00 60 45 - 50
Bemerkung: *1) Orientierungswert gem. DIN 18005 unter Berticksichtigung der gegenseitigen
Rucksichtnahme in gewachsener Gemengelage

Durch die StralRenverkehrslarmimmissionen wird im Bestand im gesamten
Plangebiet bei freier Schallausbreitung der hier fur Kleingartengebiete anzu-
setzende Orientierungswert von 60 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit eingehalten
bzw. deutlich unterschritten. Der Stral3enverkehrslarm der A 391 ist dabei im
Plangebiet pegelbestimmend.

Schienenverkehrslarm (StralRenbahn MinchenstralRe):

Die Ermittlung der Schallemissionspegel zur Berechnung des Einflusses des
Schienenverkehrslarms auf das Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Richtli-
nien zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03).
Dabei wurden aktuelle Verkehrsmengen unter Berticksichtigung der ungtins-
tigsten Situation (Schultage) zu Grunde gelegt; eine Anderung der Mengen
ist fur die nachsten Jahre nicht zu erwarten.

Im Ergebnis zeigt sich, dass hier der fir Kleingartengebiete anzusetzende
Orientierungswert von 60 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit in den relevanten
Beurteilungshohen EG bis 2. OG im Bestand deutlich unterschritten wird.

Gewerbelarm:

Bezuglich des Gewerbeldarms wurden in den o. g. schalltechnischen Untersu-
chungen die Betriebsemissionen des westlich gelegenen Gewerbegebiets
~Westbahnhof“, der siudlich gelegenen Gewerbeflachen (Helenenstr. 15/16)
und der dstlich angrenzenden Tischlerei (Helenenstr. 19B) bertcksichtigt.
Die Berechnung der Gerdauschimmissionen erfolgte jeweils nach den Vorga-
ben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in Ver-
bindung mit der DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des Schalls bei Aus-
breitung im Freien, Teil 2).

In einem Abstand von ca. 60 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich
das im rechtskraftigen Bebauungsplan W1 83 festgesetzte Gewerbegebiet
Westbahnhof. Die in diesem Gebiet fiir die einzelnen Teilbereiche definierten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fur die
Beurteilungszeiten Tag /Nacht wurden im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung 2010 unter dem Ansatz ermittelt, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes WI 103 Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts - entsprechend dem eines Allgemeinen Wohngebietes - einge-
halten werden sollen.

Unter den 0. g. Voraussetzungen stellt sich die Immissionssituation im Be-
stand am westlichen Rand des Geltungsbereiches bzgl. des Gewerbelarms
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~“Westbahnhof* bei freier Schallausbreitung gemal3 den Beurteilungskriterien
der DIN 18005 wie folgt dar:

Gewerbelarm Beurteilungs-
*1) i
Zeitraum OW*"in pegel in dB(A)
dB(A) EG
(3 m . GOK)
Tagzeit 6.00-22.00 60 51,2
Nachtzeit | 22.00-6.00 60 36,2
Bemerkung: *1) Orientierungswert gem. DIN 18005 unter Beriicksichtigung der gegenseiti-
gen Rucksichtnahme in gewachsener Gemengelage

Somit wird der hier anzusetzende Orientierungswert fir Kleingartengebiete
fur die Tag- und Nachtzeit durch den Gewerbeldarm ,Westbahnhof“ derart
weit unterschritten, dass kein relevanter Immissionsbeitrag durch den ,West-
bahnhof an der Gesamtimmissionssituation zu erwarten ist.

Teile des sudlichen und 6stlichen Geltungsbereiches sind jedoch larmvorbe-
lastet.

Verursacher der Vorbelastungen sind der unmittelbar stidlich an den Gel-
tungsbereich angrenzende Gewerbehof (Helenenstr. 15) und die unmittelbar
Ostlich angrenzende Tischlerei (Helenenstr. 19B).

Zur Ermittlung der Emissionssituation wurde bei der Tischlerei eine Betriebs-
befragung durchgefuhrt und somit die tatsachlich vorliegende Nutzung der
Berechnung zu Grunde gelegt. Fir die Emissionssituation des Gewerbehofs
wurde hingegen der abstrakte Emissionsfall gemaf baurechtlicher Genehmi-
gung (Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete) in der Immissi-
onsberechnung bericksichtigt. Ein Nachtbetrieb liegt jeweils nicht vor.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung 2014 zeigt sich, dass sich
die allein vom Gewerbehof (Helenenstr. 15) hervorgerufenen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte maximal auf die ersten 5 m im stidlichen Bereich
des Plangebiets beschrénken. Dies fuhrt an der bestehenden Wohnbebau-
ung (Helenenstr. 17) im EG und 1. OG an der Sudfassade zu einem anlie-
genden Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) und somit zu einer Einhaltung
des hier anzusetzenden Orientierungswertes fur ein Mischgebiet gemali der
bestehenden Gemengelagesituation. Durch den Betrieb der Tischlerei (Hele-
nenstr. 19B) kommt es nur in der Hohe des 1. OG auf einem kleinen Teil-
stiick (max. 7 m) zu einer Uberschreitung von bis zu 3 dB(A).

Freizeitlarm - Jugendplatz am Ringgleis:

Bezuglich des Freizeitlarms wurden in der 0. g. schalltechnischen Untersu-
chung die Freizeitlarmemissionen des nordwestlich in ca. 200 m Entfernung
zur Plangebietsgrenze gelegenen 6ffentlichen Spielbereichs - vornehmlich flr
Jugendliche - beriicksichtigt.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgte nach den Vorgaben der
Freizeitlarmrichtlinie in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz
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gegen Larm (TA Larm) und der DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des
Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2).

Eine Nutzung durch Kinder ist nach der Gesetzeslage als sozialadaquat zu
bewerten und somit immissionsschutzrechtlich nicht relevant. Zur Beurteilung
des Bolzplatzes fur Jugendliche wurde in der schalltechnischen Untersu-
chung 2010 eine maximale Anzahl an Jugendlichen mit lautstarker Kommu-
nikation fur den gesamten Beurteilungszeitraum ,Tags" in Ansatz gebracht.
Eine Nutzung zur Nachtzeit ist nicht vorgesehen. Unabhangig davon ist keine
Uberschreitung der Orientierungswerte im Geltungsbereich W1 103 festzustel-
len. Auf Grund der Uberschreitungen in den unmittelbar éstlich an den Ju-
gendplatz angrenzenden Kleingéarten wird dort eine Larmschutzwand errich-
tet, die bereits an der Grenze des benachbarten Kleingartenvereins den Ori-
entierungswert nach DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet zur Tagzeit
gewahrleistet. Somit ist eine Uberschreitung des hier anzusetzenden Orien-
tierungswertes von 60 dB(A) durch den Jugendplatz im Geltungsbereich

WI 103 im Bestand sicher auszuschliel3en.

Nullvariante:
Keine Anderungen oder Erganzungen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Abweichend zur Bestandssituation sind die in den 0. g. schalltechnischen
Gutachten ermittelten Beurteilungspegel der verschiedenen Larmarten mit
den Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete zu vergleichen:

55 dB(A) tags

45 dB(A) nachts bzgl. des Verkehrslarms

40 dB(A) nachts bzgl. des hier relevanten Gewerbe- und Freizeitlarms
Darlber hinaus werden, obwohl aufgrund der vorgesehenen Gebietsart als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und der Plangebietsgrofie i. d. R. davon aus-
gegangen werden kann, dass keine immissionsrelevanten Gerdusche aus
dem Plangebiet auftreten, zum Schutz der bestehenden umliegenden Nut-
zungen auch die Auswirkungen von Gerauschen, die kiinftig vom Plangebiet
ausgehen konnen, untersucht. Im vorliegenden Fall handelt es sich um das
zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet (Erschlie-
Bungsverkehr).

StralR3enverkehrslarm:
Das Planungsgebiet ist larmvorbelastet.

In der Bestandsituation wurden zur Ermittlung des von auf3en auf das Plan-
gebiet einwirkenden Stral3enverkehrslarms die Verkehrsmengen fir einen
Prognosehorizont fur das Jahr 2020 zu Grunde gelegt. Somit ist im Plange-
biet diesbezlglich keine Immissionséanderung gegentiber der Bestandssitua-
tion zu erwarten. Da jedoch das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll, sind die ermittelten Beurteilungspegel mit den
malf3geblichen Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete zu verglei-
chen.

Die Immissionssituation im Geltungsbereich stellt sich somit hinsichtlich Ver-
kehrslarm von den o6ffentlichen StralRen unter Beachtung der prognostizierten
Verkehrsmengen fur das Jahr 2020 bei freier Schallausbreitung geman den
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Beurteilungskriterien der DIN 18005 fur die relevante Beurteilungshohe
(1. OG) im Prognosefall fur ein Allgemeines Wohngebiet wie folgt dar:

Zeitraum ow*Y in Verkehrslarmimmissionen (1.
dB(A) OG), Beurteilungspegel in dB(A)

Tagzeit 6.00-22.00 55 55 - 60

Nachtzeit 22.00-6.00 45 45 - 50

Bemerkung: 1) Orientierungswert gem. DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete

Durch die StraRenverkehrslarmimmissionen werden im gesamten Plangebiet
bei freier Schallausbreitung die fur Allgemeine Wohngebiete mal3geblichen
Orientierungswerte in der Tag- und Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschrit-
ten. Der Stral3enverkehrslarm der A 391 ist dabei im Plangebiet pegelbe-
stimmend. Unabhangig hiervon ist anzumerken, dass eine Uberschreitung
der fur die Beurteilung - von einem Allgemeinem Wohngebiet - maf3geblichen
Sanierungsgrenzwerten von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Da hier Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte vorliegen,
sind entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzunehmen (s.
Kap. 5.7)

Zur Beurteilung der Situation, inwieweit durch den Erschliel3ungsverkehr fir
das neue Baugebiet Immissionen an der bestehenden und geplanten
Wohnbebauung entstehen, ist auf Grund des Neubaus der Erschliel3ungs-
stral3e streng genommen eine Ermittlung und Beurteilung nach den Kriterien
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) durchzufiihren. Durch die
aus den zusatzlichen ca. 30 Wohneinheiten resultierenden Verkehrsmengen
ist jedoch keine spurbare verkehrliche Mehrbelastung zu erwarten und
selbst bei einem konservativen Ansatz ist nicht davon auszugehen, dass die
maf3geblichen Immissionsgrenzwerte (IGW) (WA: 59 dB(A) tags/ 49 dB(A)
nachts) der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete an den néchstgele-
genen Wohnnutzungen tiberschritten werden. Uberschlagig ist davon aus-
zugehen, dass die Immissionsgrenzwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) bei einer Gemeindestral3e mit einer Héchstgeschwindigkeit von 30
km/h in einer Distanz von ca. 10 m erst bei einem Verkehrsaufkommen von
DTV = 2.000 Kfz/ Tag erreicht bzw. Uberschritten werden kdénnen. Eine der-
art hohe Verkehrsmenge ist jedoch fiir das Plangebiet nicht zu erwarten,
daher kann auf eine gutachterliche Untersuchung verzichtet werden.

Durch den Neubau der Planstral3e ist somit kein Anspruch auf La&rmschutz
abzuleiten.

Schienenverkehrslarm (StralRenbahn MinchenstralRe):

In der Bestandsituation wurden zur Ermittlung des von auf3en auf das Plan-
gebiet einwirkenden Schienenverkehrslarms die aktuelle Verkehrsmengen
unter Beriicksichtigung der ungunstigsten Situation (Schultage) zu Grunde
gelegt. Eine Anderung dieser Mengen ist fir die nachsten Jahre nicht vorge-
sehen.
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Somit ist im Plangebiet diesbeztiglich keine Emissions- und daraus resultie-
rend Immissionsdnderung gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Auch bei Ausweisung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet mit ei-
nem daraus resultierenden 5 dB(A) hoheren Schutzanspruch gegentber der
Bestandssituation zeigt sich im Ergebnis, dass die maf3geblichen Orientie-
rungswerte fir Allgemeine Wohngebiete fir die Tag- und Nachtzeit in den re-
levanten Beurteilungshéhen EG bis 2. OG weiterhin deutlich unterschritten
werden.

Damit wird eine Festsetzung von Larmminderungsmaflinahmen auf Grund
der einwirkenden Schienenverkehrslarmimmissionen nicht erforderlich.

Gewerbelarm:
Teile des sudlichen und 6stlichen Geltungsbereiches sind larmvorbelastet.

Wesentliche vom Plangebiet ausgehende Emissionen sind nicht zu erwarten,
da hier nur wohnvertragliche nicht stérende Handwerksbetriebe sowie aus-
nahmsweise sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Unter den in der Bestandssituation dargestellten Voraussetzungen stellt sich
die Immissionssituation am westlichen Rand des Geltungsbereiches bzgl.
des Gewerbeldarms ,Westbahnhof* bei freier Schallausbreitung gemal3 den
Beurteilungskriterien der DIN 18005 wie folgt dar:

Gewerbelarm Beurtei-
_ ow*Y lungspegel in dB(A)
Zeitraum .
n EG
dB(A) (3 m 0. GOK)
Tagzeit 6.00-22.00 55 51,2
Nachtzeit | 22.00-6.00 45 36,2

Bemerkung: *1) Orientierungswerte (OW) gem. DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau*, Beiblatt 1

Somit werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete fiir die
Tag- und Nachtzeit durch den Gewerbelarm ,Westbahnhof* um mind.
4 dB(A) unterschritten.

Verursacher der Vorbelastungen sind ein unmittelbar an den Geltungsbe-
reich sudlich angrenzender Gewerbehof (Helenenstr. 15) und eine unmittel-
bar 6stlich angrenzende Tischlerei (Helenenstr. 19B).

Unter Berticksichtigung der Bestandsbebauung und unter Emissionsansatz
der tatséchlich vorliegenden Nutzung der Tischlerei (Betriebsbefragung) so-
wie dem abstrakten Emissionsfall fir den Gewerbehof (gemal3 baurechtlicher
Genehmigungssituation; s. a. Bestandssituation) stellt sich die Immissionssi-
tuation im Plangebiet fur die Tagzeit wie folgt dar:

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung 2014 zeigt sich, dass durch
die unmittelbar angrenzenden bestehenden gewerblichen Nutzungen der fur
Allgemeine Wohngebiete mal3gebliche Orientierungswert fur die Tagzeit im
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Plangebiet im Nahbereich der jeweiligen gewerblichen Nutzung um bis zu
8 dB(A) Uberschritten wird.

Die allein vom Gewerbehof (Helenenstr. 15) hervorgerufenen Uberschreitun-
gen beschranken sich maximal auf die ersten 16 m im sudlichen Bereich des
Plangebiets. Dies fuhrt an der bestehenden Wohnbebauung (Helenenstr. 17)
im EG und 1. OG an der Sudfassade zu einem anliegenden Beurteilungspe-
gel von ca. 60 dB(A) und somit zu einer Uberschreitung von 5 dB(A) gegen-
Uber dem OW fiur Allgemeine Wohngebiete, halt jedoch den OW flir ein noch
wohnvertragliches Mischgebiet ein. Wahrend auf der Nordseite im EG, im di-
rekten Schallschatten des Gebaudes, der OW fiir Allgemeine Wohngebiete
eingehalten bzw. unterschritten wird, kommt es in der Hohe des 1. OG zu ei-
ner Uberlagerung mit den Schallimmissionen der 6stlich gelegenen Tischlerei
(Helenenstr. 19B). Dies fiihrt zu einem vergroRerten Uberschreitungsbereich
von bis zu 27 m und somit an der Nordfassade des Bestandsgebéaudes zu
einem Beurteilungspegel von 59 dB(A) bzw. einer Uberschreitung von bis zu
4 dB(A).

Durch den Betrieb der Tischlerei (Helenenstr. 19B) kommt es in H6he des
EG lediglich am 6stlichen Randbereich des Plangebiets, aul3erhalb der tber-
baubaren Flache, zu einer Uberschreitung von max. 2 dB(A). In der Hohe
des 1. OG erstreckt sich die Flache der Uberschreitungen auf bis zu 22 m ins
Plangebiet und fiihrt im Bereich der (iberbaubaren Flachen zu Uberschrei-
tungen von bis zu 3 dB(A).

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind bezuglich der von
Uberschreitungen betroffenen Teilflachen des Plangebiets schallmindernde
MalRnahmen vorzunehmen, dabei kann es sich auch um architektonische
Maflnahmen zur Selbsthilfe handeln (s. Kap. 5.7).

Freizeitlarm — Jugendplatz am Ringgleis:

Da der Jugendplatz gemalf schalltechnischer Untersuchung 2010 durch die
Errichtung einer Larmschutzwand schon in der unmittelbaren Nachbarschaft
den Orientierungswert tags fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
einhalt, ist im Geltungsbereich eine Uberschreitung auszuschlieRen. Larm-
minderungsmal3nahmen werden somit nicht erforderlich.

Bestandsaufnahme:
Geschutzte Denkmaler, Bodendenkmaler oder sonstige kulturell wertvolle
Objekte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Nullvariante:
Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Anderungen sind nicht zu erwarten.
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Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Umwelt-
schutzgutern kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zun&chst ein
Schutzgut ausibt, auf andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und
Steigerung von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutzgiter
nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen
zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von bisher offenen Bodenflachen fir Bebau-
ung/Versiegelung fuhrt neben der Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktio-
nen und dem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrach-
tigungen des ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retenti-
on) und geringen Anderungen der lokalen Klimasituation.

Die festgesetzten Mal3hahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft, Regenrtickhaltung und zum Schutz vor schadlichen Immissionen
bewirken, dass im vorliegenden Fall keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen verbleiben.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemaf den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1la BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet
worden:

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit dem
BNatSchG)

Nach den 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren
(Ausgleichsmalinahmen).

In Kap. 4.5 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt (mit den Schutzgutern Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Tiere und Pflanzen) und Landschaftsbild dargestellt und
bewertet worden. Festzustellen sind dabei die Versiegelung bisher offener
Bodenflachen mit dem teilweisen Funktionsverlust fir Schutzgiter des Na-
turhaushaltes und die Zerstérung von Lebensraumen insbesondere von Brut-
vogeln. Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch
den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 14
BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleitplanverfahren tber Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen zu entscheiden ist.
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e Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere auf den Flachen mit An-
pflanzgeboten sowie sonstige Begrinungen im westlichen Grenzbereich
zum Kleingartengebiet sowie in der zentralen Ful3géngerflache.

— Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fur alle
Schutzguter des Naturhaushaltes

e Baugebietsbezogene Regenwasserrickhaltung durch erweiterte Kanalan-
lagen im StraRenraum zur Vermeidung zusatzlicher, tber das gegenwarti-
ge Mal} hinausgehende Niederschlagswassermengen in das stadtische
Kanalnetz und in der Folge in die Gewasser.

— Vermeidung von Eingriffsfolgen fir den Wasserhaushalt

Alle genannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden
Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

Auf der Grundlage der fur den Planbereich ermittelten Wertigkeiten von

Natur und Landschaft unter besonderer Berlcksichtigung des bestehen-
den Planungsrechtes und der vorgesehenen Festsetzungen fur den Be-
bauungsplan WI 103 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
durchgefuhrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kon-
nen durch die oben beschriebenen MalRhahmen im Geltungsbereich A
zwar gemindert werden, dennoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit
einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Nach planungsrechtli-
cher Abwéagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in den Geltungsbereichen B und C folgende Flachen
und MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Land-
schatft fest:

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden wird im
Geltungsbereich B der 6stliche Teil des Grundstiicks Gemarkung Beven-
rode, Flur 3, Fl.st. 71/9 in Anspruch genommen.

Festgesetzt wird auf einer ca. 4.900 m2 gro3en Flache angrenzend an ei-
nen auf dem westlichen Teil des Grundstiicks geplanten Wald die Anlage
eines gestuften Waldrandes auf einer Flachengrof3e von 2.100 m2 und da-
ran ostlich anschliel3end eine halbruderale Gras- und Staudenflur auf einer
Flache von ca. 2.800 m2,

Ziel dieser Ausgleichsmal3inahme ist, den westlich der Malinahmenflache
unmittelbar angrenzenden vorhandenen, gradlinig abgegrenzten Waldrand
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durch die Geholzpflanzungen aufzulockern und eine Art Ubergangszone
zu schaffen. Hier sollen insbesondere auf Ostseite der Flache Strauch-
pflanzungen vorgenommen werden, die auch dem Artenschutzausgleich
fur potenziell weggefallene Brutmdéglichkeiten im Geltungsbereich A die-
nen sollen.

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden wird im
Geltungsbereich C ein Teil des Grundsticks 198, Flur 3, Gemarkung Broi-
tzem in einer Gro3e von ca. 4.600 m2 in Anspruch genommen.

Festgesetzt wird die Entwicklung eines Waldrandes zum nérdlichen Rand
des Geitelder Holzes. Hierzu wird der Geltungsbereich C des Bebauungs-
planes "Meerberg”, LF 21 in Teilen Gberlagert. Dort wurden tber den ei-
gentlichen Kompensationsbedarf hinausgehend Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt
und die Flache dauerhaft fir Kompensationsmalinahmen gesichert. Von
der 6.233 m2 grol3en Flache des Grundstiicks Gemarkung Broitzem, Flur
3, FI.St. 198, wurden 1.800 m2 in Form eines 10 m breiten Bluhrandstrei-
fens, der um das Nordende des Grundstiicks herumlauft, festgesetzt. Die
Restflache soll fir den Bebauungsplan "BlumenstraR3e-Sud", Wl 103 ge-
nutzt werden und muss daher als Geltungsbereich auch in diesem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

Auf der restlichen Flache wird nérdlich angrenzend an den Rand des Gei-
telder Holzes ein gestufter Waldrand auf einer Flachengrof3e von 2.000 m?
und daran anschlieRend eine halbruderale Gras- und Staudenflur auf einer
Flache von ca. 2.600 m? festgesetzt. Vergleichbar mit der MalRnahmenfla-
che im Geltungsbereich B ist das Ziel eine landschaftliche Auflockerung
und Schaffung einer Ubergangsflache zum bislang streng abgegrenzten
Waldrand und entsprechende Naturrdume fur Flora und Fauna zu schaf-
fen. Zusatzlich sind fur den Artenschutz Nisthilfen vorgesehen.

Auf diesem Grundstiick im Bereich des Westlichen Ringgleises sollen in
den bestehenden sukzessiv entstandenen Griunflachen Nisthilfen fur Fle-
dermause und flur Brutvogel angebracht werden. Damit kann der Wegfall
der potenziell vorhandenen Brutbereiche in raumlicher Nahe zum Ein-
griffsort ausgeglichen werden.

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B und C sind die mit
Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschliel3end

wie folgt zu bewerten:
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e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiege-
lung/Bebauung insbesondere einhergehenden Lebensraumverlust ste-
hen Begrinungsmal3nahmen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen
im Geltungsbereich A und Flachen fur Ma3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den
Geltungsbereichen B und C gegentber. Mit diesen MalRhahmen wer-
den in dem fir den Ausgleich vorgesehenen Raum die Lebensraum-
funktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen
aufgewertet. Mit den festgesetzten Mal3hahmen kdnnen der Verlust
bzw. die Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen in geeigneter
Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Ver-
siegelung und Bebauung sind insofern allenfalls durch eine gleichgrofl3e
Entsiegelung ausgleichbar. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den
bebauten/versiegelten Flachen steht die Verbesserung der natirlichen
Bodenfunktionen auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbe-
reichen A, B und C gegenuber, die dort durch Begrinung und Aufga-
be/Extensivierung bestehender Nutzungen zu erwarten ist. Insgesamt
konnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit auf ein ver-
tretbares Mal3 reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasser-
neubildung, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe / Exten-
sivierung bestehender Nutzungen auf Griin- und Ausgleichsflachen in
den Geltungsbereichen B und C kann dort das Grundwasserneubil-
dungspotential quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspekten
(Ausschluss stofflicher Belastungen) verbessert werden. Im Hinblick auf
den Wasserhaushalt des stadtischen Kanalnetzes kdnnen negative
Veranderungen durch die baugebietsbezogene Regenwasserriickhal-
tung im StraRenraum mit Sicherung der bisherigen Abflussspende ver-
mieden werden. Es ist daher zu erwarten, dass mit den vorgesehenen
Maflinahmen auch die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser auf ein
insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert werden kénnen.

e Die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden mit
den beschriebenen AnpflanzungsmalRnahmen in angemessener Weise
verringert.

e Durch die festgesetzten Malinahmen zum Artenschutz mit dem Anbrin-
gen von Nisthilfen kénnen die Eingriffe in die Fauna ausgeglichen wer-
den.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Mal3nahmen zur
Grinordnung im Geltungsbereich A sowie der MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft in den Gel-
tungsbereichen B und C und auf dem Grundstiick Gemarkung Wilhelmitor,
Flur 6, Flurstiick 25/47 sind die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorha-
ben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.
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Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse wurden die einwirkenden Schallimmissionen gutachterlich berech-
net und passive Schallschutzmaflinahmen planungsrechtlich festgesetzt. In-
sofern ist nach der Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen nicht von erheb-
lichen, die Gesundheit gefahrdenden Larmbelastungen auszugehen und die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind gewéhrleistet.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise be-
troffen. Besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemein guilti-
gen Regeln der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

e Lufthygienisch wirksame Durchgriinung des Baugebietes, etwa durch
Baum- und sonstige Geholzpflanzungen im StralRenraum sowie in Haus-
garten.

e Zulassigkeit einer vergleichsweise niedrigen Gebaudehdhe, so dass Kalt-
luftstrome nur bodennah gestoért werden.

e Minderung von motorisiertem Individualverkehr durch innerstadtische La-
ge mit vorhandener Anbindung an das ausgebaute Ringgleis fur Fahrrad-
fahrer und an den o6ffentlichen Nahverkehr (Bus).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

e Ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz ist auf Grund mangeln-
der technischer und wirtschaftlicher Voraussetzungen nicht vorgesehen.
Im Hinblick auf ein Nahwéarmenetz ist die Besiedlungsdichte zu gering. Im
Hinblick auf die Anbindung an das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum
bestehenden Fernwarmenetz (Weststadt, Heizkraftwerk Nord) zu grof3.

e Der Bebauungsplan sieht die ErschlielBung der Grundstticke so vor, dass
durch die Ausrichtung der Grundstticke die Errichtung von Solaranlagen,
begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise er-
maoglicht werden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des 8 1 a
Abs. 2 S. 1 BauGB)

Durch eine verdichtetet Bauweise mit Ausnutzungskennziffern, die aus stad-
tebaulichen Grunden tber die Vorgaben der BauNVO hinausgehen, wird
durch die Planung ein mdglichst sparsamer Umgang mit Grund und Boden
angestrebt. Hier ist insbesondere eine rationelle und sparsame Erschliel3ung
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durch verkehrsberuhigte Bereiche zu nennen. Dartber hinaus wird durch den
stadtebaulichen Entwurf eine moéglichst kompakte Siedlungsform erreicht.

Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder anzeigeverfahren wird seitens der
Unteren Bodenschutzbehdrde darauf hingewirkt, dass Mutterboden getrennt
zu lagern und wieder zu verwenden ist.

Bertcksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel (8 1 a Abs. 2 S. 2
BauGB)

Durch die Planung im Bereich der Blumenstral3e wird im Westlichen Ringge-
biet ein kompakter Siedlungskérper geschaffen, der auf Grund seiner GroRe
die langfristige Wirtschaftlichkeit von privaten und 6ffentlichen Infrastruktur-
angeboten sicherstellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behoérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehorden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und standig aktualisiert. Im Hinblick auf das Plangebiet sind
keine speziellen UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

Zusammenfassung

Beim Geltungsbereich A zum Bebauungsplan "Blumenstral3e-Sud”, Wi 103
handelt es sich um einen bisher als Kleingartengebiet ausgewiesenen und
als Grabelandflache genutzten Bereich im Sanierungsgebiet Westliches
Ringgebiet/Soziale Stadt. Ziel der Planung ist es, ein neues Wohngebiet fir
Ein- und Mehrfamilienhauser in Innenstadtnahe zu entwickeln.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesonde-
re der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der Ver-
lust von Erholungsflachen und der Verlust und die Veranderung von Lebens-
rdumen fur Tiere und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet. Als Malinhahmen zur Vermei-
dung und Verringerung von Beeintrachtigungen sind fur das Baugebiet vor-
gesehen:

e Durchgriinung des Baugebietes,
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¢ Regenwasserrickhaltung
e Sparsamer Umgang mit Boden durch verdichtete Bebauung.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen sind in den
Geltungsbereichen B und C wie folgt externe Ausgleichsmalinahmen ge-
plant:

e Auf ca. 4.900 m?2 im Geltungsbereich B soll auf einer bisherigen Ackerfla-
che ein Waldrand angrenzend an einen geplanten Wald sowie daran an-
grenzend eine halbruderale Gras- und Staudenflur geschaffen werden.
Zusatzlich sind Nisthilfen vorgesehen.

e Auf ca. 4.600 m soll eine Ackerflache in eine Waldubergangsflache mit
Gehdlzen zur Entwicklung eines Waldrandes (Geltungsbereich C) umge-
wandelt werden. Zusatzlich sind Nisthilfen vorgesehen.

e Auf dem Grundstick Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6, Flursttick 25/47 und
werden Nisthilfen angebracht.

Die Larmbelastungen im durch Gewerben&ahe und Autobahn 391 vorbelaste-
ten Geltungsbereich A Uberschreiten in den stdlichen und 6stlichen Teilen
die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005. Hier wird
auf Grund der aktuell bestehenden Gemengelage zwischen Wohn- und Ge-
werbenutzung diesen Flachen von der Regelung in der TA Larm Gebrauch
gemacht, Zwischenwerte bis zum Immissionsrichtwert eines Mischgebietes
zu bilden. Ferner werden zum Schutz vor Larmbelastungen passive Schall-
schutzmal3nahmen zur Raumorientierung und -beltftung im Bebauungsplan
festgesetzt.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen minimiert, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet und im Sinne der Ein-
griffsregelung ausgeglichen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet“ gemal’ 8 4 BauNVO festgesetzt.
Dadurch kann es ermdglicht werden, dass hier Bereiche entstehen, die zwar
.vorwiegend dem Wohnen* dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden
kénnen. Dabei handelt es sich um die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die gemal § 4 (2) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
generell zulassig sind. Weiterhin sind sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausnahmsweise zulassig. Ausgeschlossen sind jedoch
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese sich in das stadtebauliche
Konzept nicht einfligen wirden.

Mit dieser Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine mit der Wohnnutzung
vertragliche Nutzungsmischung erméglicht werden. Dadurch kénnen allge-
meine stadtebauliche Ziele wie ,Stadt der kurzen Wege*, Sicherung der
Grundversorgung, Schaffung von Arbeitsplatzen im naéheren Wohnumfeld
zumindest teilweise erreicht werden. Es werden insbesondere Entwick-
lungsmadglichkeiten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaffen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), zur Geschol¥flachenzahl (GFZ), zur Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

Es wird eine bauliche Ausnutzung mit bis zu zwei Vollgeschossen, einer ma-
ximalen Firsthéhe von 8,00 m und einer maximalen Traufhéhe von 7,00 m
zugelassen. Fur Gebaude mit Dachneigungen bis 6° (Flachdach) gilt eine
maximale Traufhdhe von 7,50 m, die bei Flachdachern héhere Deckenhdhen
als Standard ermdglicht. Im WA2 wird bei gleichbleibender Zahl der max.
Vollgeschosse eine max. Firsthbhe von 11,00 m festgesetzt, so dass hier
auch Staffelgeschosse noch moglich sind. Die 6stlich und nordlich an das
WAZ2 angrenzenden Wohngebaude Helenenstral’e 6 und 9 werden hierdurch
nicht im unzumutbaren Mal3e beeintrachtigt. Bei Einhaltung der nach der
Niederséachsischen Bauordnung geforderten Mindestabstande ist regelmalig
von gesunden Wohnverhaltnissen auch im Hinblick auf Belichtung und Beluf-
tung auszugehen.

Durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen soll erreicht werden,
dass die Spielraume, die durch die genannten Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit und baulichen Ausnutzung er6ffnet werden, zwar nicht zu stark be-
schrankt, aber doch so kanalisiert werden, dass zu starke Abweichungen in
den Proportionen vermieden werden. Dies wirkt sich positiv auf das Ortsbild

Bebauungsplan Blumenstra3e-Sud, WI 103 Begriindung, Stand: 04.06.2014

Verfahrensstand: § 10 BauGB



- 26 -

aus. Die nach Osten ansteigende zuladssige Hohe der baulichen Anlagen
(WA2) ermdglicht eine vertragliche Abstufung zur Bebauung an der Helenen-
stral3e und ermdglicht zumindest die Errichtung eines Staffelgeschosses fir
den Bereich, der fur Projekte des gemeinschaftlichen Wohnens vorgesehen
ist. Dachaufbauten, wie z. B. Empfangsantennen oder Solaranlagen durfen
die Firsthohe um max. 1,5 Uberschreiten. Um den optischen Eindruck einer
weiter erh6hten Bebauung zu vermindern, sollen diese Dachaufbauten mind.
drei Meter Abstand zur vorderen, der StralRe zugewandten Gebaudeseite
haben. Damit bleibt die Nutzung der Solarenergie ermoglicht.

Die GRZ von 0,6 bei einer GFZ von 1,2 in den Allgemeinen Wohngebieten
WAL und WA 2 Uberschreitet deutlich die Obergrenzen von 0,4 des

§ 17 BauNVO. Die Uberschreitung dieser Obergrenzen gemaR § 17 Abs. 2
BauGB ist mdglich, wenn u. a. besonders stadtebauliche Grinde dies erfor-
dern, daraus keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen,
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und sonstige offentliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Ziel der Planung ist eine Arrondierung des Baublocks zwischen Helenenstra-
3e und Blumenstral3e in einer verdichteten Bauweise. Der zu Grunde liegen-
de stadtebauliche Entwurf sieht eine sehr kompakte Gebaudestruktur vor,
deren Realisierung durch den Bebauungsplan ermdglicht werden soll. In In-
nenstadtnahe bietet gerade eine hohe Ausnutzungskennziffer die Méglichkeit
gunstigen Wohnraum zu schaffen, in dem auch mittleren und unteren Ein-
kommensschichten und jungen Familien eine Eigentumsbildung ermoglicht
wird.

Mit den gewéhlten Festsetzungen sind die Wohnbauflachen sowohl fur zwei-
geschossige Ein- und Mehrfamilienh&user geeignet. Auch andere Bebau-
ungsformen sind grundsatzlich mdglich. Wesentliche negative Auswirkungen
auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der vorgenannten Obergrenze
nicht zu erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind nicht beeintrachtigt. Ein Entgegenstehen sonstiger
offentlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten
GRZ darf unter anderem fir Stellplatze, Garagen einschl. deren Zufahrten,
Nebenanlagen usw. maximal 50 % bis zu einer GRZ von max. 0,8 betragen.

Im WA 3 wird abweichend die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festgesetzt.
Damit wird im Bereich der Helenenstral3e 17 auf dem bestehenden Bau-
grundstiick ausreichend Erweiterungsraum geschaffen, im Ubergang zu der
der Nachbarbebauung Helenenstral3e 18 mit einer deutlich geringen Grund-
stiicksausnutzung jedoch eine tUberméaRige Verdichtung vermieden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt. Diese halten zur Planstral3e und zu den Geltungsbereichsgrenzen im
Westen einen Abstand von 3,0 m ein, sind aber insgesamt gro3zugig ge-
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fasst. Damit besteht zum einen ausreichend Flache fur eine angemessene
Gestaltung der Grundstticke gegenuber dem offentlichen Raum, zum ande-
ren werden Spielrdume in der kunftigen Bebauung geschaffen.

Es wird teilweise die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise regelt im Wesentlichen den Verzicht auf Grenzabstéande. Diese
Festsetzung eroffnet eine grofRe Flexibilitat im Hinblick auf die kiinftigen Be-
bauungsmadglichkeiten. So kénnen freistehende Gebaude entstehen oder
Hausgruppen. Es kann sehr flexibel auf kiinftige Bedtrfnisse reagiert wer-
den, um so das Bebauungsgebiet entsprechend der jeweiligen Nachfrage
entwickeln zu kénnen. Hierdurch wird auch die stadtebauliche Vielfalt geftr-
dert.

Stellplatze und Garagen

Je Grundstiick ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,0 m zulassig. Mit einer solchen Breite ist gewéhrleistet, dass auch
ein doppelter Einstellplatz angefahren werden kann. Durch die Beschrankung
der Anzahl der Grundstiicksfahrten und deren Breite kann erreicht werden,
dass in den offentlichen Verkehrsflachen ausreichend Flachen zur Deckung
des Bedarfs an offentlichen Parkplatzen und zur Verkehrsberuhigung unter-
gebracht werden kénnen und dass eine grél3ere Verkehrssicherheit fir Ful3-
ganger erreicht werden kann.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung kann jedoch erteilt werden, wenn ein
Doppelhaus oder eine Reihenhausgruppe auf einem Grundstiick — also ohne
die dabei normalerweise Ubliche Grundstiicksteilung — errichtet werden soll.
Diese Bauformen sind dadurch charakterisiert, dass sie haufig eine vertikale
Gliederung fur die Wohneinheiten aufweisen und es fiir jede Wohnung einen
separaten Eingang sowie einen separaten Privatgarten gibt. Von ihrer Nut-
zung und aulReren Wahrnehmung her handelt es sich um Einfamilienhauser
in verdichteter Bauweise. In diesen Fallen kann eine Ein- und Ausfahrt je
Doppelhaushalfte oder je Reihenhaus zugelassen werden. Denn wirden die-
se Bauformen mit den normalerweise uUblichen Grundstticksteilungen errich-
tet, ware auch je Wohneinheit eine Ein- und Ausfahrt zuzulassen.

Fur ein Mehrfamilienhaus hingegen gilt diese Ausnahme nicht. Solche Ge-
baude mussen einen Gemeinschaftsstellplatz oder eine Gemeinschaftsgara-
genanlage Uber eine einzige Ein- und Ausfahrt vorsehen. Bei Mehrfamilien-
hausern ist eine Zuordnung eines Einstellplatzes zu einzelnen Wohneinhei-
ten weder moglich noch nétig. Deshalb hat hier die Nutzbarkeit der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und damit verbunden die Notwendigkeit, moglichst
wenige Ein- und Ausfahrten einzurichten, einen Vorrang vor eventuellen pri-
vaten Wunschen zur Unterbringung der Pkw auf dem Grundstiick.

Abgesehen von der Zufahrtsseite sind im Bebauungsplan aul3erhalb der
Baugrenzen Stellplatze grundsatzlich zulassig. Um eine zu starke negative
Einwirkung von Garagen als baulichen Anlagen (Gebaude mit ungestalteten
geschlossenen Fassaden, optische Einengung) auf den begrenzten 6ffentli-
chen Raum zu vermeiden, miussen abweichend Garagen und auch die so
genannten offenen Garagen (Carports) entlang von 6ffentlichen Grin- und
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Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Dieser Ab-
stand ist zu begriinen. Die offenen Garagen (Carports) sind in diese Festset-
zung aufgenommen, da bei einer spateren Schlielung der Seitenwand zum
offentlichen Raum zu einem spateren Zeitpunkt die Wirkung einer Garage er-
reicht wird.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Wohngebiet wird durch verschiedene Buslinien am Frankfurter Platz und
Stral3enbahnlinien am Cyriaksring erschlossen und mit dem Stadtzentrum di-
rekt verbunden.

Die Wohnbauflachen werden tber eine VerbindungstralRe zwischen Blumen-
stral3e und Helenenstral3e erschlossen. Fir die Planstral3e wird eine Ver-
kehrsflache mit einer Breite von 6,5 m — 7,0 m festgesetzt. Die gesamte Ver-
kehrsflache soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

Die Verlangerung der Helenenstral3e erfolgt Uber eine ohnehin bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan WI 65 festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache
der Helenenstral3e und wird insofern im auf3ersten Westen nur ibernommen
und in der Verkehrsteilnehmerart (s. a. 5.5.3) beschrankt. Im Bereich der
Grundstiicke Helenenstraf3e 17 und 18 soll die Mindestbreite fir den Neubau
von ErschlieBungsstralRen erreicht und deshalb die bestehende Verkehrsfla-
che von teilweise nur 4,70 m auf mind. 6,5 m erweitert werden.

Die Erweiterungen mussen auf Grund der Parzellenstruktur zum Teil auf pri-
vaten Grundsticken erfolgen. Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan auf
den Grundsticken Helenenstral3e 17 und 18 ist dabei die dauerhafte Siche-
rung des Vorkaufsrechtes sowie ein Erwerb dieser Flachen von den Privatei-
gentimern und der Ausbau entsprechend der stadtischen Erschlie3ungs-
standards. Bis zu diesem Zeitpunkt wird eine provisorische Durchfahrt zur
Ostlichen Helenenstral3e auf dem bisherigen Grundsttick beibehalten. Beein-
trachtigungen sind auf Grund des geringen zu erwartenden Verkehrs aus
dem Baugebiet bzw. zum Gewerbehof Helenenstraf3e 15 nicht zu erwarten.

In der Planstral3e wird ebenfalls ein ca. 1,8 m breiter Teil des Grundstuicks
HelenenstralRe 17 mit einer offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Durch
diese MalRnahmen werden die Helenenstral3e 17 in einem kleinen Teilen
Uberplant und damit belastet. Um den Eingriff in das Grundstiick zu vermei-
den, wurden verschiedene Erschlie3ungsvarianten gepruft:

- Die einseitige Erschlie3ung des Baugebietes tUber die Blumenstral3e wurde
insbesondere auf Grund feuerpolizeilicher Belange nicht weitergefuhrt. Bei
Staubildungen im Eingangsbereich der einzigen Zufahrt ist an dahinter lie-
genden mdglichen Einsatzorten der optimale Rettungseinsatz méglicher-
weise eingeschrankt. Zusatzlich reduziert der notwendige Umfang des Wen-
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dehammers die Bebaubarkeit des Baugebietes deutlich weiter und erfordert
zudem noch langere Einzelzufahrten nach Suden.

- Eine Inanspruchnahme des westlich gelegenen Kleingartenbereichs erfor-
dert eine Verschwenkung der ErschlieBungsstral3e, die mit einem deutlich
grél3eren Flachenumfang in das ebenfalls private Grundstiick der Deutschen
Bahn eingreift.

- Eine Variantenprifung mit einer Erschlie3Bungsstral3e, die westlich am
Grundstiick vorbeifuihrt ohne die Kleingarten zu berihren, wurde ebenso
nicht weiterverfolgt. Die auf der Westseite der Planstral3e verbleibenden
Grundstiicke hatten dann nur noch Parzellentiefe von 17 m. Die nach Abzug
der einzuhaltenden Abstandsflachen zu den Nachbargrundsticken verblie-
benden, 11 m tiefen Uberbaubaren Grundsticksflachen wéren insgesamt fur
eine Bebauung unattraktiv und bei den heutigen Gebaudemaf3staben der der
Planung zu Grund liegende stadtebauliche Entwurf nicht mehr umsetzbar.

In der Abwagung zwischen den offentlichen Belangen einer mittel- bis lang-
fristigen zu sichernden, ausreichenden StraRenbreite fur die ErschlielRung
des Baugebiets und den privaten Belangen der betroffenen Grundstiicksei-
gentumer sowie der privaten Belange untereinander stellt die gewéhlte Ver-
kehrsfihrung einen Nachteil fir das Grundstiick Helenenstral3e 17 dar. Im
Vergleich zu den deutlich groR3eren Eingriffen in die westlichen Kleingarten-
flachen wird hier nur eine deutlich kleinere Flache in Anspruch genommen
und die unmittelbare Nutzbarkeit des Grundstiicks nur geringfiigig beein-
trachtigt. Der mittlerweile auf dem bisher als Dauerkleingarten festgesetzten
Grundstiick entstandene Carport kann zukinftig mit geringem Aufwand ver-
setzt werden und ist dann planungsrechtlich zul&ssig.

Einer dem stadtischen Mindeststandard tblichen StralRenausbaubreite der
Helenenstral3e wird in der Abwagung dem geringfugigen Eingriff in die bei-
den Grundstiicke HelenenstraRe 17 und 18 der Vorzug gegeben.

Fuf3- und Radverkehr

Mit der Ubernahme der 6ffentliche Verkehrsflache aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan W1 65 bleibt auch die Verlangerung der Helenenstral3e bis
zum Westlichen Ringgleis erhalten, die dem Ziel der Sanierung dient, eine
Verknupfung der Helenenstral3e mit den gesamtstadtischen Fahrrad- und
FuRwegverbindungen des Ringgleises zu erreichen. Dazu erfolgt eine Fest-
setzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg“.

Zentral im Wohngebiet gelegen wird eine Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Ful3gadngerbereich” festgesetzt. Diese soll als 6ffentlich zu-
ganglicher Aufenthaltsbereich mit Begriinung genutzt werden und wird von
der Verkehrsflache gegen Uberfahrung geschiitzt.

Griinordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft, Fldchen fiir die Landwirtschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche Mal3inahmenkonzept fir den
Bebauungsplan leitet sich aus tbergeordneten fachlichen Zielstellungen, den
in der Bestandsanalyse fur das Gebiet konkret festgestellten Wertigkeiten
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des Naturhaushaltes und der landschaftlichen Situation ab.

Die vorgesehenen MalRnahmen erfiullen sowohl 6kologische wie auch stad-
tebauliche Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemaf

8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch nicht nur die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sondern auch die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Malihahmen wurden in

Kap. 4.5 und 4.6 bereits mit ihrer Wirkung fur Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.
Der Bebauungsplan setzt die Malinahmen als Ergebnis der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz fest.

Grunordnung

Offentliche Griinflachen werden nicht festgesetzt. Das stadtebauliche Ziel ei-
ner verdichteten Bauweise und die unmittelbare N&he zu den grof3en Grin-
flachen am Westlichen Ringgleis sprechen nicht fur die Notwendigkeit, offent-
liche Grunflachen auch im Geltungsbereich festzusetzen.

Gemeinschaftsstellplatz- und Garagenanlagen sind einzugriinen (Straucher,
Hecken, Baume). Damit kdnnen diese Anlagen gestalterisch in das Wohnum-
feld integriert werden. Weiterhin wird auf der Westgrenze des Geltungsberei-
ches ein Anpflanzgebot festgesetzt. Dies dient der optischen Eingriinung als
Ubergang der Bebauung zur angrenzenden Kleingartenanlage und dann die
Griunflachen am Ringgleis.

Um die Voraussetzungen fur eine gute Entwicklung und langfristige Siche-
rung des Baumbestandes insbesondere in Stral3en und auf Stellplatzanlagen
zu schaffen, werden als Regelwert fir die Mindestgro3e der offenen Vegeta-
tionsflache je Baum 9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache sollte dabei min-
destens 2 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann und
eine hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume stellen einen
Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewiinschten Wirkung und
hoher Anwuchswahrscheinlichkeit dar.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sons-
tigen Begrinungsmal3nahmen soll eine zu grol3e zeitliche Spanne zwischen
Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und ein-
griffsmindernden Wirkung der Begriinung verhindert werden. Fir die zukinf-
tigen Anwohner entsteht mit der ziigigen Herstellung der Stralenraum- und
Platzbegriinung maoglichst zeitnah ein attraktives Wohnumfeld.
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5.6.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Zuordnung

Unter Bertcksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Grinord-
nungsmaflnahmen im Geltungsbereich A verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Die-
ses wird durch Kompensationsmaflinahmen auf externen Flachen ausgegli-
chen. Es handelt sich dabei um die Flachen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich B.

Im Geltungsbereich B (Gemarkung Bevenrode, Flur 3, Fl.st. 71/9) sind auf
der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft folgende Biotopstrukturen herzustellen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten:

1. Gestufter Waldrand:

Im Zusammenhang mit dem Waldentwicklungskonzept im Bereich Bevenro-
de soll auf einer Flache von 2.000 m2 ein naturnaher, mehrstufiger Waldrand
entwickelt werden. Dabei sind standortheimische Baume und Straucher zu
pflanzen. Durch die Anpflanzung insbesondere von beispielsweise Beeren-
strAuchern werden auch wieder Lebensraume fir Brutvogel geschaffen.

2. Halbruderale Gras- und Staudenflur:

Auf einer Flache von ca. 2.600 mz2 soll durch eine dreijahrliche Mahd mit Ab-
fuhr des Mahgutes eine halbruderale Gras- und Staudenflur entstehen kén-
nen.

Im Geltungsbereich C (Gemarkung Broitzem, Flur 3, Fl.st. 198) sind auf der
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft folgende Biotopstrukturen herzustellen, zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten:

1. Gestufter Waldrand:

Im Zusammenhang mit dem Waldentwicklungskonzept im Bereich Bevenro-
de soll auf einer Flache von 2.100 m2 ein naturnaher, mehrstufiger Waldrand
entwickelt werden. Dabei sind standortheimische Baume und Straucher zu
pflanzen. Durch die Anpflanzung insbesondere von beispielsweise Beeren-
strduchern werden auch wieder Lebensraume fir Brutvogel geschaffen.

2. Auf einer Flache von ca. 2.800 mz2 soll durch eine dreijdhrliche Mahd eine
Ruderalflur entstehen.

Mit der zeitlichen Bindung fur die Umsetzung wird eine zu grol3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der ausgleichenden
Wirkung verhindert.
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Die Zuordnung ist Voraussetzung dafir, dass mittels der Satzung Uber die
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen die Kosten den spateren Eigenti-
mern (= Eingriffsverursachern) anteilig zugeordnet und erhoben werden kon-
nen.

Daher werden in den Textlichen Festsetzungen Teil A VII Nr. 3 die in den
Geltungsbereichen B und C sowie auf dem Grundstiick Gemarkung Wilhel-
mitor, Flur 6, Flurstick 25/47, festgesetzten Flachen und Mal3inahmen den
Flachen im Geltungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. 1a und 8§ 135 BauGB
wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete: 58,26 %
WA 1 ohne Grundstick Blumenstral3e 11

Grundsttick Blumenstral3e 11 2,46 %
WA 2 18,26 %
WA 3 (Helenenstral3e 17) 0,41 %
. Offentliche Verkehrsflache: 20,61 %.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Auf Grund der Komplexitat mit unterschiedlichen, abzuhandelnden Larmarten
sowie zum Teil erheblichen Unterschieden bei der Betrachtung einzelner Ge-
schosse wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung der einzelnen
Larmarten vorgenommen.

Die Beurteilung der Gerduschsituation im Plangebiet erfolgt unter Beachtung
der VVBBauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz’) i.V. mit
Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

Auf-Grund-des-zusatzlichen-Verkehrsautkommens-aut-derErschlieRungs-

StralRenverkehrslarm

Wie unter 4.5.6 beschrieben wird durch den Verkehrslarm der BAB 391 im
gesamten Plangebiet der Orientierungswert (OW) fur ein WA-Gebiet in der
Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Hinsichtlich Verkehrslarm sind aktive SchallschutzmalRnahmen nah an der
Emissionsquelle (hier: BAB) ein effektives Larmminderungsmittel. Im vorlie-
genden Fall wiirde eine Erweiterung bzw. Erh6hung der bestehenden Larm-
schutzwand an der BAB 391 eine Verbesserung der Larmsituation an der
geplanten Wohnbebauung bewirken. Ebenso kann durch Einbau von ,Flis-
terasphalt ein weiteres La&rmminderungspotenzial erreicht werden.
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Da jedoch die BAB 391 in der Baulast des Landes liegt, kdnnen seitens der
Stadt die 0.g. Schallschutzmal3hahmen nicht festgesetzt werden. Somit bleibt
im Rahmen dieser stadtischen Planung nur die Mdglichkeit zur Festsetzung
eines erforderlichen baulichen Schallschutzes (passiver Schallschutz) zur
Verringerung der Immissionsbelastung.

Um die vorhandene Gerduschimmissionsbelastung im Plangebiet potentiellen
Bauherren kenntlich zu machen, wurden im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung 2010 gemalf3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ maf3gebli-
che Aul3enlarmpegel - unter Beachtung der in der Tagzeit auftretenden Ver-
kehrslarmimmissionen zzgl. 3 dB(A) - von 61-65 dB(A) ermittelt. Der daraus
resultierende Larmpegelbereich (LPB) Il ist in Anlage 7, Blatt 3 ,Larmpegel-
bereiche Variante 2 'ohne Bebauung'“ des Gutachtens dargestellt. Diese Er-
schlieBungsvariante wurde 2011 im Bebauungsplan W1 83 planungsrechtlich
festgesetzt und realisiert.

Durch die, auf den Larmpegelbereich bezogenen, vorgenommenen Festset-
zungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kdnnen sich An-
siedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® fir eine geeignete Schallddmmung der Umfas-
sungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B.
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen) sorgen.

Dementsprechend ist fir die ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete im
Geltungsbereich A die Durchfiihrung von passiven Schallschutzmalinahmen
gem. DIN 4109 und gemal VDI 2719 festgesetzt worden. Der Nachweis zur
Einhaltung der Schalldammmal3e ist mittels geeigneter nachvollziehbarer
Bauvorlagen, zugehorig zur Bauanzeige/ zum Bauantrag, zu erbringen bzw.
der Bauaufsichtsbehotrde vorzulegen.

Alternativ dazu sind auch planerische/ bauliche Mal3hahmen fur eine effekti-
ve Larmminderung mdglich. So kann z. B. durch eine sinnvolle Gebaudean-
ordnung und/ oder Raumorientierung durch Nutzung der Eigenabschirmung
eine Pegelminderung von bis zu 10 dB(A) an den Fassaden bzw. vor den
Fenstern erreicht werden. Sofern keine fensterunabhangige Liftungseinrich-
tung (z. B. gem. VDI 2719 oder DIN 1946-6) vorgesehen ist, kann eine aus-
reichende Bellftung von schutzbedurftigen Raumen mit Fenstern an Fassa-
den mit Richtwertwertliberschreitungen auch durch einfache Mal3nahmen,
wie z. B. Uber Querltftung von Fenstern an Fassaden ohne Richtwertiber-
schreitungen vorgenommen werden.
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Der ermittelte Larmpegelbereich Il wurde im Schallgutachten von 2010 in
Schritten von jeweils funf dB(A) ermittelt und dargestellt. In einer weiteren
gutachterlichen schalltechnischen Stellungnahme vom 27.03.2014 wurde ei-
ne Feindifferenzierung mit jeweils einem dB(A) erstellt. Hier zeigt sich, dass
der Geltungsbereich im maR3geblichen 1. OG Immissionswerte von unter 58
dB(A) aufweist. Dies stellt eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fir ein WA (55 dB(A)) von unter drei dB(A) dar und liegt damit un-
terhalb des Schwellenwertes fiir eine ,wesentliche Anderung* etwa im Sinne
der Regelungen der 16. BImSchV. Nach dem allgemein akzeptierten Sach-
verhalt ist erst ab einer Schwelle von mehr als drei dB(A) davon auszugehen,
dass die Mehrzahl Betroffener eine subjektive Erhdhung der Larmbelastung
wahrnimmt. Diese Belastung reduziert sich in den 6stlichen Teilen des Bau-
gebietes weiter durch die errichteten Bauten.

Die West- und Sudwestseiten der Gebaude sind in der Regel die bevorzug-
ten Gebaudeseiten fur Aulienwohnbereiche. Eine Nutzung dieser Seite ware
im Baugebiet nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen madglich, da je-
weils mindestens bauliche MalRnahmen zur Einhaltung der Orientierungswer-
te der DIN 18005 vorzunehmen wéren. Die Festsetzung, dass die Aul3en-
wohnbereiche auf die schallabgewandte Seite zu orientieren sind, wirde da-
zu fUhren, dass in der Regel die unattraktive Ost- bzw. Nordostseite flir Bal-
kone usw. zu nutzen ware.

Nachdem die Orientierungswerte der DIN 18005 nur im unwesentlichen Ma-
e und damit regelmafig nicht wahrnehmbar Uberschritten werden, erscheint
es gerechtfertigt, auf weitergehende Schutzmaflinahmen zu verzichten. Die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind in jedem Fall gewahrt, da
beispielsweise die 16. BImSchV davon ausgeht, dass auch Werte von bis zu
59 dB(A) wohnvertraglich sind. Unabh&ngig davon kénnen selbstverstandlich
auf jedem Grundstiick entsprechende Schutzmalinahmen wie Zaune, Win-
tergarten oder Ahnliches errichtet werden.

Die Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
kénnen bei Durchfuihrung der genannten SchallschutzmalRnahmen gewéahr-
leistet werden.

Gewerbelarm

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sind regelmalig die
Orientierungswerte der DIN 18005 mit tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
einzuhalten. Jedoch zeigt sich im Ergebnis der schalltechnischen Untersu-
chung 2014, dass durch die unmittelbar angrenzenden bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen (Gewerbehof Helenenstr. 15 und Tischlerei Helenenstr.
19B) der fir Allgemeine Wohngebiete maf3gebliche Orientierungswert fur die
Tagzeit im Plangebiet im Nahbereich der jeweiligen gewerblichen Nutzung
um bis zu 8 dB(A) uberschritten wird (s. Kap. 4.5.6); so dass hier weiterfuh-
rende Schallminderungsmafinahmen vorzusehen sind. Eine Nachtnutzung
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der benachbarten Gewerbebetriebe liegt nicht vor; die Nachtruhe ist damit
weitestgehend sichergestellt.

Diese Larmvorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe der Hele-
nenstrafRe 15 und 19B liegt schon im Bestand an der Wohnbebauung Hele-
nenstrale 17 bzw. an den im WI 65 festgesetzten Dauerkleingarten vor (s.
Kap. 4.5.6).

Dabei ist beziglich der Bestandssituation, gemal rechtskraftigem Bebau-
ungsplan WI 65, fir die im Bereich des Plangebiets festgesetzte Flache fur
Dauerkleingarten ein Orientierungswert von 55 dB(A) tags und nachts geman
DIN 18005 anzusetzen.

Nr. 6.7 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fuhrt
aus, dass bei aneinandergrenzenden gewerblich genutzten und zum Wohnen
dienenden Gebieten (so genannte Gemengelagen) der Wohnnutzung die-
nenden Gebieten auch héhere Immissionsrichtwerte zugemutet bzw. diese
auf geeignete Zwischenwerte erhdoht werden kénnen. Dabei sollen die Im-
missionsrichtwerte fir Mischgebiete (Tag/ Nacht mit 60 dB(A)/ 45 dB(A))
nicht tberschritten werden.

Da die Betriebe auf den Grundstiicken Helenenstraf3e 15 und 19 B schon
langer bestehen als die Ausweisung als Flache fur Dauerkleingarten, ist es im
Rahmen einer Sonderfallprifung gemaf TA Larm moglich - im Sinne der ge-
genseitigen Ricksichtnahme — fur die Dauerkleingarten einen Zwischenwert
bis zum noch vertraglichen Orientierungswert fir ein Mischgebiet (60 dB(A)
tags) anzusetzen.

Der Gemengelagensituation entsprechend wurde auch fir den Regelbetrieb
des Gewerbehofs der Helenenstral3e 15 seinerzeit in der Baugenehmigung
festgelegt, dass u. a. an dem Bestandswohngeb&ude Helenenstral3e 17 an
dem vom Larm am starksten betroffenen Fenster (Sudfassade) Immissions-
richtwerte von tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Uberschritten
werden durfen. Dies entspricht den nach der TA La&rm zulassigen Immissi-
onsrichtwerten fur ein Mischgebiet. Damit wurde schon seinerzeit dem
Wohngebaude Helenenstral3e 17 ein der jetzigen Planung entsprechender
Schutzanspruch zugemutet und die Gewerbebetriebe der Helenenstral3e 15
im Hinblick auf die maximal zulassigen Schallimmissionen gegeniuber einem
normalen Gewerbegebiet eingeschrankt.

Bezuglich der kinftigen Situation ist auszufuihren, dass die vom Gewerbe-
larm verursachten Uberschreitungen im Plangebiet durch aktive larmmin-
dernde MalRnahmen (z. B. Schallschutzwand) an der Nordseite der Helenen-
stral3e nicht verhindert werden kdnnen und zu keiner wesentlichen Minde-
rung der Schallimmissionen fihren wirden. Dazu kommen die aus stadte-
baulichen Sanierungszielen nicht gewtinschten optischen Beeintrachtigungen
fur den geplanten Zugang zu den Erholungsflachen des Westlichen Ringglei-
ses. Da hier unmittelbar in Richtung des schallemittierenden Betriebes die
Zufahrt zum Plangebiet liegt, wirde somit im schallintensiven Bereich eine
Schall6ffnung bestehen bleiben, durch die der Schall in das Plangebiet ein-
wirkt. Daher wird diese Form des Schallschutzes nicht weiter verfolgt.
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Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, die Gewerbeflache mit immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) zu belegen, so
dass an der schutzbedirftigen Nachbarbebauung der Orientierungswert ge-
rade eingehalten wird. Dem steht aber der Bestandsschutz des Betriebes
entgegen. Die Festsetzung der IFSP wiirde jedoch erst bei einer Anderung
des Betriebs wirksam werden und somit die geplante Wohnbebauung bis da-
hin auch nicht schitzen. Aus diesem Grund wird auf die Erweiterung des
Geltungsbereiches und die Ausweisung von IFSP verzichtet.

Da der Immissionsort und somit der Schutzanspruch beziiglich Gewerbe-
larmimmissionen gemal TA Larm vor dem gedffneten Fenster liegt, sind
auch passive SchallschutzmalRnahmen, wie zum Schutz gegen Verkehrs-
l&arm, nicht anwendbar.

Alternativ wurde gepruft, ob die Gberbaubaren Flachen fur die geplante
Wohnnutzung nur in den Bereichen festgesetzt werden, in denen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Damit wirde das Be-
standsgebaude HelenenstralRe 17 nicht im Bereich der Uberbaubaren Grund-
stuicksflache liegen und somit nicht zulassig erweitert oder ersetzt werden
kénnen. Weiterhin wirde im stdlichen Plangebiet eine Flache von ca. 30 m
Tiefe nicht Gberbaut werden dirfen und damit das stadtebauliche Ziel einer
baulichen Raumkante zum Westlichen Ringgleis nicht bzw. nur teilweise um-
gesetzt werden.

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist jedoch, einen optisch wahrnehmba-
ren Abschluss als Raumkante der Bebauung im Block zwischen Blumenstra-
Re und Helenenstralle zum Westlichen Ringgleis zu schaffen. Die Umset-
zung dieses Ziels erfordert auch eine Bebauung in den larmbelasteten Berei-
chen und somit auch im sidwestlichen Geltungsbereich unmittelbar westlich
der HelenenstralRe 17.

Bezuglich der Uberschreitungen im Plangebiet benachbart zur HelenenstralRe
19 B (Tischlerei) wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen von den tbli-
cherweise festgesetzten Abstanden zur Geltungsbereichsgrenze von regel-
manRig drei auf finf Meter erhéht. Damit werden in einzelnen Bereichen in
den Obergeschossen bereits die Orientierungswerte eingehalten. An den
verbleibenden Fassadenbereichen oder deren Aul3enwohnbereiche (z. B.
Balkone) mit Uberschreitungen ist im Rahmen des Selbstschutzes durch ar-
chitektonische MalRnahmen (z. B. Raumorientierung) eine Einhaltung der
Orientierungswerte sicherzustellen. Festsetzungen zum Schutz ebenerdiger
Freisitzflachen vor Gewerbeldarm wurden nicht vorgenommen, da diese nicht
von Uberschreitungen betroffen sind.

Auf Grund der bereits jetzt bestehenden Gemengelage im Bereich des Plan-
gebiets sowie den o. g. Ausfuhrungen wird im Sinne der vorgenannten Mog-
lichkeit nach TA Larm eine Uberschreitung der Richtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete im bisherigen Mal3e bis zum Orientierungswert flr Mischgebie-
te von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts in der Abwagung fur ange-
messen gehalten.

Die Stadt Braunschweig billigt im Rahmen der Abwagung der zuklnftigen
Wohnnutzung im Plangebiet A, genau wie bislang bei der bisherigen Dauer-
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kleingartennutzung, zwar erhohte, aber noch den Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse entsprechende Larmwerte zu. Dieser Bereich ist im Be-
bauungsplan als Flache fur den Immissionsschutz festgesetzt. Demgemaf
sind im Rahmen des architektonischen Selbstschutzes besonders schutz-
wuirdige Raume (gemal3 DIN 4109) auf die larmabgewandte Seite zu orientie-
ren oder mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen (z. B. gem.

VDI 2719 oder DIN 1946 Teil 6 ,Luftungen von Wohnungen®) auszustatten.
Daruber hinaus wird eine zusatzliche Einschrankung der Gewerbebetriebe in
der Helenenstral3e 15 (Gewerbehof) und 19 B (Tischlerei) durch die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft ver-
mieden.

Soziale Infrastruktur

Sanierungsbedingte MaRnahmen, wie die Freiraumverbesserungen im 6f-
fentlichen StralRenraum oder das Ringgleisprojekt, sowie eine Vielzahl von
nicht sanierungsbedingten MafRnahmen, wie erweiterte Sozialarbeiten, fih-
ren zu einer wesentlichen Aufwertung des Gebietes ,Westlicher Ring“. Ein
weiterer Baustein dieser Aufwertung ist auch die Ausweisung von Wohnbau-
flachen im Geltungsbereich.

Durch die geplanten etwa 30 Wohneinheiten entsteht ein Bedarf an 6 bereit-
zustellenden Platzen fir tGber dreijdhrige Kinder. Der ermittelte Bedarf an 5
Krippenplatzen entsteht ebenso aus der Wohngebietsplanung. Die entspre-
chend dem Bedarf bereitzustellenden Krippen- und Kindertagesstattenplatze
konnen in bestehenden Kindertagesstatten und unter Hinzurechnung ohne-
hin geplanter neuer Einrichtungen untergebracht werden.

In Bezug auf die Schulversorgung kdénnen die Schiiler aus dem Neubauge-
biet im Schulbezirk aufgenommen werden.

Der aus der Realisierung des Wohngebietes entstehende Bedarf an Kinder-
spielflachen kann im zugehdrigen Spielplatzbezirk 11-4 gedeckt werden.
Der aus der Realisierung des Wohngebietes entstehende Bedarf an Jugend-
spielflachen ist u. a. durch den Neubau des Jugendplatzes im Bereich des
Westlichen Ringgleises gedeckt.

Weitere technische Infrastruktur

Die Versorgung des neuen Wohngebietes mit Gas, Strom und Wasser erfolgt
durch Anschluss an das vorhandene Netz in der Stral3e Blumenstral3e. Eine
Versorgung mit Fernwarme ist nicht vorgesehen.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene Kanalnetz. Dabei wird das anfallende Niederschlagswasser in
den herzustellenden Kanalen durch zusatzliches Stauvolumen im Stral3en-
raum der Planstral3e zurtickgehalten und dann in das weitere Kanalnetz ge-
drosselt abgegeben. Zusétzlich sollen auf allen Grundstiicken Ruckhalte-
schachte als weiterer Stauraum eingebaut werden. Durch diese MaRnahmen
wird grundsatzlich sichergestellt, dass es zu keinen negativen Auswirkungen
auf das stadtische Kanalnetz kommt.
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Eine Flache fur eine zum Anschluss des Baugebietes notwendige Kompakt-
station (Trafostation) fur die Stromversorgung ist vorzusehen. Diese soll au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan "Blumenstral3e-Sud”, WI
103 auf dem stadtischen Grundsttick 45/76 nordlich der Blumenstral3e 9 un-
tergebracht werden.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktio-
nen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirkli-
chen, um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das
Ortsbild vor allem durch die Gebaude (H6he, Décher), aber auch durch die
Aul3enanlagen, Begriinung, Materialitat und den Stral3enraum bestimmt. Da
die stadtebaurechtlichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die ge-
wuinschte gestalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch 6rtliche Bau-
vorschriften erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert auch aus einer angemessenen
Homogenitat im Erscheinungsbild. Dem entgegen ist eine wachsende Vielfalt
von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bauherren nahe-
zu jede individuelle Gestaltungsidee ermdglichen. Hinzu kommen Anforde-
rungen, die aus 6kologischer Sicht heutzutage an Gebaude gestellt werden,
was z.B. die Nutzung der Solarenergie angeht. Dies wirkt sich auch auf die
Dachneigung und Gebaudestellung aus.

Um dennoch ein Grundmalfd an Homogenitat zu gewahrleisten, steckt der
vorliegende Bebauungsplan einen Rahmen, der deutliche Abweichungen bei
den einzelnen Gestaltungselementen ausschliel3en soll, jedoch gleichzeitig
eine individuelle Gestaltung der Gebaude ermdglicht.

Neben den unten naher erlauterten Elementen ist dabei auch die Trauf- und
Firsth6he ein wesentliches gestaltbildendes Element. Dieses ist durch stad-
tebaurechtliche Festsetzungen geregelt.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Baugebiete im Planbereich.

Dacher

Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach.
Vor allen Dingen seine Form, Farbe und sein Volumen pragen das Gesamt-
bild einer Siedlung weithin sichtbar. Aber auch die einzelnen Stral3en- und
Freirdume innerhalb einer Siedlung werden durch das Aussehen der Dacher
stark beeinflusst.

In der Abwéagung sind ein harmonisches Ortsbild, eine stadtebauliche Vielfalt
sowie der Wunsch der Bauherren nach mdglichst grof3er Baufreiheit zu be-
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ricksichtigen. Deshalb werden nur Dachneigungen vorgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass das Gestaltungskonzept des Vorhabentragers umgesetzt
wird.

Durch den Ausschluss von so genannten Zwerchgiebel und Zwerchhausern
soll sichergestellt werden, dass die in diesem Wohngebiet bei der Umsetzung
des stadtebaulichen Entwurfs angestrebte Homogenitat der Bebauung nicht
durch entsprechende Vorbauten aufgeldst wird.

Hinsichtlich Material und Farbe der Dacher werden ebenfalls Spielrdume er-
offnet. Es sind Dacheindeckungen sowohl mit roten bis braunen als auch mit
grauen bis schwarzen Farbténen zuléssig. Ausgeschlossen werden dadurch
die seit einigen Jahren sich auf dem Markt befindlichen Farben wie hell- und
dunkelblau, griin oder gelb etc. Diese Farben wirden mit ihrer aggressiven
Wirkung das Ortsbild empfindlich beeintréchtigen. Ferner werden Glasele-
mente, begrinte Dachflachen, Solar- und Fotovoltaikanlagen allgemein zuge-
lassen. Von ihnen gehen keine negativen Auswirkungen wie von leuchtenden
bunten Farben auf das Ortsbild aus. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zu-
dem in der Abwagung zwischen stadtebaulichen Belangen und den Belan-
gen einer umweltfreundlichen Energieversorgung gegentuber anderen Dach-
eindeckungen (z.B. rote Ziegel) nicht schlechter zu stellen.

5.10.3 Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke, ggf. in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder als bauliche Einfriedung
(z.B. Mauer, Holzwand) nur bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zulassig.
Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfriedung der Grund-
stiicke Rechnung getragen. Andererseits soll der 6ffentliche Raum durch zu
massive und geschlossene Einfriedungen nicht optisch eingeengt und die
Einsehbarkeit der Verkehrsflachen fur ausfahrende Kfz gewéhrleistet wer-
den. Im Grenzbereich zu den Kleingartenflachen werden andererseits An-
pflanzungsfestsetzungen getroffen mit dem Ziel, die Einsehbarkeit in die je-
weiligen Grundstiicke sowohl fiir die Kleingartenpachter als auch die Anwoh-
ner des neuen Baugebietes zu reduzieren.

6 Gesamtabwéagung

Mit der Planung zum Baugebiet ,Blumenstral3e-Sud*, WI 103, soll auf Grund
der unverandert hohen Nachfrage nach freien Wohnbaugrundstiicken in in-
nerstadtischen Bereichen bzw. in innerstadtischen Randlagen ein weiteres
Angebot geschaffen werden. Durch die Ausweisung des Neubaugebietes soll
der Baublock zwischen Blumenstral3e, Kleingarten, Helenenstrafl3e und Cyri-
aksring mittel- bis langfristig arrondiert und abgeschlossen werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Ausgleichsmal3hahmen
innerhalb der Geltungsbereich B und C und auf dem Grundstick Gemarkung
Wilhelmitor, Flur 6, Flurstiick 25/47, entsprechend den gesetzlichen Vor-
schriften ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutzgu-
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ter von Natur und Landschaft verbleiben somit nach Realisierung der festge-
setzten Malinahmen nicht.

Aus genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Pla-
nung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den umwelt-
schitzenden Anforderungen vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die sozialen Be-
durfnisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung, die Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Planung miteinander gerecht abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Geltungsbereich A
Es sind ca. 30 Wohneinheiten vorgesehen. Die Anzahl der Wohneinheiten
kann im Einzelfall dartiber hinausgehen.
Allgemeine Wohngebiete 0,83 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,24 ha
Gesamt 1,07 ha
7.2 Geltungsbereich B
Flachen fur Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege und 0,5 ha
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)
7.3 Geltungsbereich C
Flachen fur Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege und 0,44 ha
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Maflnahmen
Als Voraussetzung fur die Realisierung der Planung ist im Wesentlichen die
Schaffung der technischen ErschlielBungsmalRnahmen (Stralenbau, Ver-
und Entsorgung) zu nennen. Die Herrichtung der Ausgleichsflachen sowie
die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen sind entsprechend den jeweili-
gen textlichen Festsetzungen zeitlich an die ErschlieRungsarbeiten gekop-
pelt.
Derzeit ist beabsichtigt, mit einem ErschlieBungstrager einen stadtebaulichen
Vertrag abzuschliel3en, in dem die Ubernahme der Erschliel3ungs- und Fol-
gekosten abschlieRend geregelt sind.
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Kosten und Finanzierung

Es ist beabsichtigt mit einem privaten Erschlielungstrager einen stadtebauli-
chen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8§ 54 ff VwWVfG
(Verwaltungsverfahrensgesetz) und § 146 (3) BauGB Uber die Finanzierung
der MalRBnahmen abzuschliel3en, die Folge oder Voraussetzung dieses Bau-
gebietes sind. Im stadtebaulichen Vertrag sollen folgende Kosten fur Mal3-
nahmen vom ErschlieBungstrager tibernommen werden:

e Herstellung der ErschlielBungsanlagen inklusive des Stral3enbegleitgrins

e Finanzierung der den Allgemeinen Wohngebieten und den 6ffentlichen
Verkehrsanlagen im Geltungsbereich A zugeordneten Ausgleichsmalf3-
nahmen (fur die Flurstticke 41/, 43 und 44/8, Flur 6, Gemarkung Wilhel-
mitor) in den Geltungsbereichen B und C (Erstattung anteiliger Grunder-
werbskosten, Planungs- und Herstellungskosten einschl. Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege),

o kapitalisierte Pflegekosten fur die Ausgleichsflachen und Stral3enraum-
begriinung,

¢ Notwendige Anpassungen in den Anschlusspunkten der Erschliel3ungs-
stral3e an Blumenstral3e und Helenenstralie,

¢ Kampfmittelsondierungen sowohl auf den Bau- und 6ffentlichen Flachen
als auch im Geltungsbereich B.

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt, Férdermittel fur die Baustral3e aus dem
EFRE-Programm zu beantragen. Fir die Baugebietsentwicklung und die
Durchwegung zur Helenenstral3e sind insgesamt Zuschisse der EU (50%)

in der H6he von 105.000 € reserviert. Vorbehaltlich der Bewilligung durch
die Forderbehdrde stehen zur Finanzierung der nachgewiesenen unrentierli-
chen Kosten das Projektes incl. Eigenmitteln der Stadt insgesamt 210.000 €
zur Verfugung. Die Mittel fur die von der Stadt zu tibernehmenden Kostenan-
teile sind bereits im Haushaltsplan enthalten.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Kosten:

Fir den Ausbau der Helenenstral3e zwischen der Planstraf3e und dem Kreu-
zungsbereich Helenenstral3e/Chr.-Fr.-Krull-Weg entstehen Kosten in Hohe
von ca. 82.500 €.

Die Kosten fur den erforderlichen Umbau der privaten Toranlage des Grund-
stiicks Helenenstral3e 15 betragt ca. 45.000 €.

Finanzierung:

Wird die Strallenausbaumalinahme im Rahmen des Sanierungsrechts her-
gestellt, werden die Kosten Uber Ausgleichsbetrage nach Abschluss der Sa-
nierungsmaflinahmen finanziert.

Die Kosten fur die Toranlage werden aus Stadtebaufordermitteln finanziert.
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Bei einer Realisierung nach Abschluss der Sanierungsmal3nahmen handelt
es sich bei der Verlangerung der Helenenstral3e um eine erschlieBungsbei-
tragspflichtige und bei den Erweiterungsmalinahmen an der bestehenden
HelenenstralRe um eine selbstéandig abrechenbare stralienausbaubeitrags-
pflichtige Mal3hahme. Von den vorgenannten Kosten sind fur die Verlange-
rung der HelenenstralRe 10 % und fur deren Erweiterung des Stral3enab-
schnitts 25 % durch die Stadt Braunschweig zu tragen.

Die Mittel fur die ggf. von der Stadt zu ibernehmenden Kostenanteile sind
von dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in den Haus-
haltsplan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

Offentlicher FuRweg

Kosten:

Fur den Bau fur den vorgesehenen Weg zwischen der Helenenstral3e und
dem Westlichen Ringgleis entstehen Kosten von ca. 11.400 €.

Finanzierung:

Der ErschlieBungstrager soll den FuRweg bei einer Kosteniibernahme durch
die Stadt Braunschweig herstellen. Eine Finanzierung ist tiber EU-
Fordermittel vorgesehen.

8.2.3  Offentliche Grunflachen
Da weder 6ffentliche Grinflachen vorgesehen sind noch ein Ausgleich fur
Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Erweiterung der Helenenstral3e er-
forderlich ist, entstehen keine Kosten.

8.2.4 Versorgungsleitungen
Kosten und Finanzierung:
Die Kosten und die Finanzierung fur die erforderlichen MaRnahmen werden
von den jeweiligen Leitungstragern Gbernommen.

8.2.5 Entwasserung
Kosten:
Fur die Herstellung der Leitungen fur Regen- und Schmutzwasser (Trennsys-
tem) sowie RickhaltungsmalRnahmen werden folgende Kosten veranschlagt:

ca. 185.000 €

Finanzierung:
Bei den erforderlichen Malinahmen zur Entwasserung des Wohngebietes
und der dazugehdrigen Verkehrsflachen handelt es sich um eine sogenannte
.Besondere MalRnahme* gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der
Stadt Braunschweig und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
(SE/BS).
Die Kosten fur die Herstellung der Entwasserung werden von der SEBS
Ubernommen und Uber Gebihren refinanziert.
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Die Kosten fir die Herstellung der Regenwasserkanale der inneren Erschlie-
Bung werden zu 50 % als anteilige Entwasserung der offentlichen Verkehrs-
flachen vom ErschlielBungstrager ibernommen.

Die Mittel fur die von der Stadt zu ibernehmenden Kostenanteile sind von
dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in den Haushalts-
plan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Die Grundstiicke 41/2, 43 und 44/8 im Geltungsbereich A befinden sich im
Eigentum des ErschlieBungstragers. Die Grundstuicksteile der Geltungsbe-
reiche B und C befinden sich in staddtischem Eigentum. Das Grundsttick Blu-
menstral3e 11 verbleibt im Eigentum der Stadt Braunschweig. Die fur den
Ausbau der Helenenstral3e erforderliche Flache des Grundstiickes Christian-
Friedrich-Krull-Strafl3e 5 ist im Eigentum der Stadt Braunschweig.

Der Grunderwerb von Teilflachen im Stden des Geltungsbereiches A (Flur-
stuck 84/8, Flur 6, Gemarkung Wilhelmitor und Teilflachen der Flurstiicke
Helenenstral3e 17 und 18 muss fir die Realisierung des Bebauungsplanes
erfolgen. Falls ein freihdndiger Erwerb nicht méglich ist, ist ggfs. ein Enteig-
nungsverfahren durch die Stadt Braunschweig einzuleiten.

Die Flachen der Planstral3e zwischen Blumenstral3e und Helenenstral3e
werden vom Erschlielungstrager auf die Stadt Braunschweig Ubertragen.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Auller Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes WI 103, Blumenstraf3e-Sid, treten
fur die jeweils Uberlagerten Bereiche die bisher rechtskraftigen Bebauungs-
plane WI 1 und WI 65 aul3er Kraft.
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