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Beratungsfolge Sitzung Beschluss
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Planungs- und Umweltausschuss 02.07.2014 | X

Verwaltungsausschuss 08.07.2014 X

Rat 15.07.2014 [ X

Beteiligte Fachbereiche Beteiligung Anhorungsrecht des | Vorlage erfolgt aufgrund

| Referate / Abteilungen | des Referates 0140 | Stadtbezirksrats | Vorschlag/Anreg.d.StBzR

D Ja Nein D Ja Nein I:I Ja Nein

Uberschrift, Beschlussvorschlag

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,,Blumenstr alRe-Sud“, WI 103

Stadtgebiet zwischen BlumenstraRe, KGV Westbahnhof, Helenenstral3e und Mincheweiden
Geltungsbereich A

Stadtgebiet Gemarkung Bevenrode, Flur 3, Teilbereich Flursttick 71/9

Geltungsbereich B

Stadtgebiet Gemarkung Broitzem, Flur 3, Teilbereich Flurstiick 198

Geltungsbereich C

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss, Riicknahme von Teilen des Ausle-
gungsbeschlusses

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméal § 4 (2) BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemal den Anlagen
Nr. 6 und Nr. 7 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ,Blumenstrale-Sud”, WI 103, wird in der
wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemal § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen.

3. Die zugehorige Begriundung mit Umweltbericht wird beschlossen.

4, Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Blumenstraf3e-Sud“, Wi 103, vom
07.12.2010 wird fur die in Anlage Nr. 8 dargestellten Flachen aufgehoben.”

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Braunschweig hat am 07.12.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Blumenstra3e-Sud®, WI 103, beschlossen mit dem Ziel, im urspriinglichen
Geltungsbereich Art und Mal3 der baulichen Nutzung flr die bestehende Bebauung abschlie-
Rend zu regeln und zusatzlich im Westteil das Planungsrecht fur ein neues Wohngebiet zu
schaffen.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offen tlicher Belange gemaf 8 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15.01.2014 bis 17.02.2014 durchgefuhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 7 aufgefuihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Wesentlichen Stellungnahmen
zur technischen Ausfiihrung vorgetragen. Der Bedarf nach einer Flache fur eine Kompaktstation
der Energieversorgungsbetriebe konnte au3erhalb des Baugebietes erfillt werden. Beflirchtun-
gen des Gewerbeaufsichtsamtes, dass die Gemengelage von Wohnen und Arbeiten zu einer
Einschrankung der ansassigen Gewerbebetriebe fihrt, sind durch die Festsetzungen und die
Abwégung berlcksichtigt.

Grundsatzliche Bedenken auf3erte die Landwirtschaftskammer Hannover hinsichtlich der Inans-
pruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir KompensationsmalRhahmen des Naturschutzes.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 25.03.2014 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen und
in der Zeit vom 04.04.2014 bis 05.05.2014 durchgeflhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 6 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden ingesamt funf Stel-
lungnahmen abgegeben, bei der zwei Stellungnahmen allerdings von denselben Personen mit
identischem Inhalt eingereicht wurden.

Hauptbedenken der tGberwiegenden Grundstiicksnachbarn sind

e unzureichende Belichtung und Besonnung des eigenen Grundstlicks durch die neue Bebau-
ung,

e zusatzliche Larmbelastungen durch Verkehr und Anwohner,

e Einschrankung des bestehenden Betriebes durch heranriickende Wohnbebauung,

¢ Einschrankung von Umnutzungsmoglichkeiten des bestehenden Betriebes,

* nicht notwendige Inanspruchnahme von Grundstiicksflachen durch geplante Verkehrsfla-
chen.

Das zum Bebauungsplan erstellte Larmgutachten hat ergeben, dass die maf3geblichen Orientie-
rungswerte fur die Freiflachen teilweise nur geringfiigig/nicht oder kaum wahrnehmbar tber-
schritten werden.

Plandnderungen nach dem Auslegungsbeschluss
Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen wurden nach der 6ffentlichen Auslegung geman

8§ 3 Abs. 2 BauGB nicht vorgenommen. Die textlichen Festsetzungen wurden durch die Strei-
chung der Festsetzung A V.3 geéndert.



Die ursprungliche Festsetzung der Orientierung der AuRenwohnbereiche auf die von der Larm-
quelle (A 391) abgewandte Seite bedeutet fiir das Baugebiet, dass Balkone oder Terrassen zu
den unattraktiven Nord- oder Ostseiten zu orientieren waren. Auf Grund der im LaArmgutachten
nachgewiesenen geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte erscheint es angesichts
des Effekts groRerer Wohnqualitat durch sinnvoll angelegte Freibereiche gerechtfertigt, diese
regelmaRig nicht wahrnehmbaren Uberschreitungen hinzunehmen.

Die Errichtung beispielsweise eines Zaunes oder Wintergartens kann die Schallsituation auf
den am meisten betroffenen westlichen Grundstiicken weiter verbessern. Da diese Anderung im
Sinne und zugunsten der eingegangen Stellungnahmen Nr. 1 und Nr. 3 vorgenommen wurde,
kann eine erneute Beteiligung der Betroffenen im Sinne des § 4a Abs. 3 BauGB entfallen.

Textanderungen in der Begriindung (Anlage 5) redaktioneller Art dienen der besseren Ver-
standlichkeit und sind nicht gesondert hervorgehoben. Alle anderen Anderungen wurden grau
unterlegt.

Zum Beschlussvorschlag 4.

Der Aufstellungsbeschluss umfasst Flachen, die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mehr bendtigt werden. Die Verwaltung schlégt vor, den Aufstellungsbeschluss fir diese
Flachen, wie in Anlage Nr. 8 dargestellt, aufzuheben.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 6 und Nr. 7 aufgefiihrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit 6rtlicher
Bauvorschrift ,Blumenstral3e-Sud“, W1 103, als Satzung sowie die Begrindung mit Umweltbe-
richt zu beschlieRen.

Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 NkomVG.
Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: Ubersichtskarte iiber die Geltungsbereiche A, B und C

Anlage 2: Nutzungsbeispiel

Anlage 3a: Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich A mit Planzeichenerklarung
Anlage 3 b:  Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich B

Anlage 3 c:  Zeichnerische Festsetzungen, Geltungsbereich C

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméan
§ 3 (2) BauGB

Anlage 7: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden gemal} 8§ 4
(2) BauGB, der Gemeinden gemal § 3 (2) BauGB und sonstiger Stellen

Anlage 8: Ricknahme des Aufstellungsbeschlusses

l. V.

gez.

Leuer




Stadt ﬁ Braunschweig Anlage 1

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
BlumenstraBe-Sid WI 103

Ubersichtskarte Stand: 26. Mai 2014, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 2

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
BlumenstraBe-Sid WI 103

Nutzungsbeispiel zum Bebauungsplan, Stand: 26. Mai 2014, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

BlumenstraBe-Siid

WI 103

Planzeichenerklarung, Stand: 26. Mai 2014, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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. Anlage 3 a
Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
BlumenstraBe-Sid WI 103

Geltungsbereich A, Stand: 26. Mai 2014, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 3 b

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
BlumenstraBe-Sid WI 103

Geltungsbereich B, Stand: 26. Mai 2014, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 3 c

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
BlumenstraBe-Sid WI 103

Geltungsbereich C, Stand: 26. Mai 2014, Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
BlumenstralRe-Sud

Anlage 4

W1 103

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1. Inden Aligemeinen Wohngebieten WA sind
folgende Nutzungen gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauN-
VO allgemein zuléssig:

Nr. 1: Wohngebéaude,

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe.

2. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA sind
folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig:

Nr. 1: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nr. 2: sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA werden
die weiteren Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

1] MaR der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

1.  Grundfliachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflache darf durch bauliche
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 S. 1 BauN-
VO um max. 50 % Uberschritten werden, maxi-
mal jedoch bis 0,8. Weitere Uberschreitungen
sind nicht zulassig.

2. Trauf- und Firsth6hen

2.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WAL und
WA 3 dirfen Gebaude mit Dachneigungen von
6° bis 15° (Pultdacher) eine Traufhdéhe von
7,0 m und eine Firsthohe von max. 8,0 m Uber
dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WAL und
WA 3 dirfen Gebaude mit Dachneigungen bis

2.3

2.4

2.5

6° (Flachdacher) eine Firsththe von max. 7,5 m
nicht tberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dirfen Ge-
b&aude eine Firsthéhe von max. 11,0 m tber
dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Abweichend von den Festsetzungen 2.1 bis 2.3
darf die festgesetzte maximale Firsthhe um
max. 1,5 m fir Dachaufbauten wie Satelliten-
schisseln, Antennen, Solaranlagen usw. Uber-
schritten werden. Dabei ist ein Mindestabstand
von 3,0 m von der vorderen Gebaudekante ein-
zuhalten, die der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandt ist.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist die
obere Begrenzungskante der Dachflachen.
Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die
Schnittlinie der AuRenflachen von Auf3enwand
und Dachhaut.

Nebenanlagen

Die Hohe der Nebenanlagen darf von der Stra-
Renbegrenzungslinie bis 1,50 m Grundstiicks-
tiefe maximal 1,00 m betragen. Absturzsiche-
rungen wie z. B. Geléander, die tiber die jeweili-
ge Héhe herausragen, sind zulassig, wenn die-
se durchsichtig ausgefiihrt werden.

Bezugspunkte der Hohenangaben

Bezugspunkt fur Héhenangaben ist die Hohen-
lage der der ErschlieBung dienenden nachstge-
legenen offentlichen Verkehrsflache oder
nachstgelegenen privaten Verkehrsflache an
dem Punkt auf der Stralenbegrenzungslinie,
der der Mitte der straRenzugewandten Gebau-
deseite am nachsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so
ist die H6he des Bezugspunktes um das Mald
der natirlichen Steigung oder des Gefélles zu
verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA mit der Bau-
weise a (abweichende Bauweise) kénnen die
Gebaude innerhalb der festgesetzten tberbau-
baren Grundstiicksflachen auch ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden.

Bebauungsplan ,Blumenstraf3e-Sid“, Wl 103
Es gilt die BauNVO 1990/1993

Textliche Festsetzungen, Stand: 04.06.2014
Verfahrensstand: § 10 BauGB





Stellplatze und Garagen

Je Grundstuick ist nur eine Grundstlickszufahrt
mit einer max. Breite von 4,00 m zul&ssig.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall hiervon ab-
gewichen werden, wenn auf einem nicht weiter
unterteilten Grundstlick ein Doppelhaus oder
eine Reihenhausgruppe (je Doppel-
haus/Reihenhaus ein separater Eingang) errich-
tet werden soll. Dabei ist je Doppelhaushélfte/je
Reihenhaus nur maximal eine Ein- und Ausfahrt
zulassig.

Die Zufahrtsseiten von Garagen und offenen
Garagen (Carports) missen einen Abstand von
mindestens 3,0 m von den offentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

45,

Im gesamten Geltungsbereich A wird auf Grund
von Vorbelastungen durch die A 391 Larmpe-
gelbereich Il festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind passive
Schallschutzmafnahmen fiir Aufenthaltsrdume
nach den Bestimmungen fiir den im Bebauungs-
plan festgesetzten Larmpegelbereich gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" und ge-
maR VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen® durchzufiihren.

. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den

Immissionsschutz ist beziiglich der AuRenwohn-
bereiche und der Gebaudefassaden mit beson-
ders schutzwirdigen Raumen (geman DIN
4109) im Rahmen des Selbstschutzes durch ar-
chitektonische MalBnahmen oder durch fenster-
unabhéngige Luftungen die Einhaltung der Ori-
entierungswerte gemaf DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” sicherzustellen.

Von den Festsetzungen 2. und 3. 4. kann ganz
oder teilweise abgewichen werden, wenn nach-
gewiesen wird, dass der erforderliche Schall-
schutz auf andere Weise gewabhrleistet ist.

i

Grinordnung

1. Private Flachen

Gemeinschaftsgaragen und Stellplatzanlagen
fur jeweils mindestens 6 Kfz sind auf den jewei-
ligen an 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen
angrenzende Seiten einzugriinen. Stellplatzan-
lagen sind mit einer 0,7 - 1,0 m hohen Anpflan-
zung oder Schnitthecke aus Laubgehdlzen ein-
zugriinen. Garagen sind in kompletter Hohe

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

einzugrunen.

Auf Stellplatzanlagen mit mindestens 6 Stell-
platzen ist je angefangene 6 Stellplatze zusatz-
lich ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Flachen fiir die Anpflanzung

Entlang der westlichen Grenze des Allgemeinen
Wohngebiets WA 1 auf der festgesetzten Fla-
che fir Anpflanzungen ist auf 2 m Breite eine
Pflanzung aus heimischen Laubgehdlzen her-
zustellen. In dieser Flache ist entlang der west-
lichen Grundstiicksgrenze zusétzlich eine 1,8 m
hohe Schnitthecke auszubilden.

Offentliche Flachen

In der PlanstraBe sind insgesamt mindestens
ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum sowie
zugeordnet zu 6ffentlichen Stellplatzen 4 heimi-
sche Solitarlaubstraucher zu pflanzen. Die je-
weiligen Pflanzflachen sind mit Bodendeckern
zu unterpflanzen.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,FuRgangerbereich” sind 4 kleinkro-
nige Laubbaume mit einer Pflanzflache von je-
weils mindestens 9m2 sowie strauchartige Ge-
hélze innerhalb einer Pflanzflache von 100m2
zu pflanzen.

Offentliche und private Flachen

Fur die anzupflanzenden Baume auf &ffentli-
chen Verkehrsflachen und privaten Stellplatzan-
lagen ist je Baum eine offene Vegetationsflache
von in der Regel 2,00 m Breite und 9 m2 Flache
vorzusehen. Die Flachen sind dauerhaft zu be-
grunen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schitzen.

Fur die anzupflanzenden Laubbdume sind als
Pflanzqualitat Hochstamme mit Stammumfang
18 bis 20 cm zu verwenden

Die Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind spatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode nach Abnahme des
Endausbaus durchzufiihren und fertigzustellen.
Bei Bildung von Bauabschnitten ist diese Fest-
setzung analog anzuwenden.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf privaten
Flachen missen spétestens ein Jahr nach In-
gebrauchnahme der baulichen Anlagen fertig-
gestellt sein.

Die Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen
auf offentlichen Flachen sind mit einer dreijéhri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Begru-

nungen sind fachgerecht auszufiihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Bebauungsplan ,Blumenstraf3e-Sid“, Wl 103
Es gilt die BauNVO 1990/1993

Textliche Festsetzungen, Stand: 04.06.2014
Verfahrensstand: § 10 BauGB





MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Geltungsbereiche B und C), Zuordnung

1. Auf dem Flurstiick 198, Gemarkung Broit-
zem, Flur 3, ist angrenzend an den beste-
henden Wald ein naturnaher, mehrstufiger
Waldmantel entwickeln. Auf einer Flache
von 2.000 m? sind dazu standortgerechte,
im Naturraum heimische Baume und Strau-
cher unter besonderer Beriicksichtigung von

B Ortliche Bauvorschrift

geman § 80, § 84 NBauO
in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle Baugebiete im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Beerenstrauchern, Wildobstarten und dor- Il Décher
nenbewehrten Arten zu pflanzen. Die Pflan- .
zung ist zu 20 % aus Baumarten und zu 1. Dachneigung
80% aus Straucharten herzustellen. Die
Baumarten sind vorrangig angrenzend an ZuIaSS|g sind nur DaChﬂaChen, die folgende
den Waldbestand zu pflanzen. Daran an- Dachneigungen aufweisen:
grenz_end ist auf einer 2.600 m2 grof3en Fla- a) als Pultdacher mit 6° bis 15°,
che eine halbruderale Gras- und Stauden-
flur mittlerer Standorte zu entwickeln. Hier b) als Flachdacher mit max. 6°.
ist eine dreijahrliche Mahd mit Abfuhr des
Mahgutes vorzunehmen. Zusatzlich sind 3 Nicht zulassig sind Zwerchgiebel und Zwerch-
Nisthilfen fir Fledermause und 3 Vogelnist- hauser.
hilfen fir Hohlen- und Halbhéhlenbruter
fachgerecht anzubringen. Abweichend gelten diese Festsetzungen zur
Dachneigung nicht fiir Wintergéarten, Eingangs-
2. Auf dem Flurstiick 71/9, Gemarkung Beven- Uiberdachungen, Windfange und Terrassen-
rode, Flur 3, ist auf einer Gré3e von Uberdachungen.
2.100 m2 ein Waldmantel wie unter VII 1.
beschrieben auf der Grundstiickswestseite, 2. Material und Farbe von Dacheindeckungen
an eine Aufforstungsmalfinahme angren-
zend, herzustellen. Auf einer Flachengréle Fur die Dacher von Hauptgebauden sind nur
von 2.810 m2 ist dstlich angrenzend eine die Farbtdne von rot bis braun und von grau bis
dreijahrlich zu méhende Ruderalflur zu ent- schwarz zulassig.
wickeln. Zusétzlich sind 3 Nisthilfen fur Fle-
derméuse und 3 Vogelnisthilfen fur Héhlen- Dariiber hinaus sind zuléssig:
und Halbhohlenbriter fachgerecht anzu- .
bringen. - Glasdacher und —elemente,
ge
- Dachflachen, die als Solar- oder Foto-
3. Die Anpflanzungen gemaf VII 1. und 2. sind voltaikanlagen ausgebildet werden,
mit Beginn der ErschlieBRungsmalRnahmen . .
mit einer fiinfiahrigen Entwicklungspflege im - begrinte Dachflachen.
Anschluss an die Fertigstellungspflege her-
zustellen. Die Pflanzung erfolgt nach forstli-
chen Gesichtspunkten. Fiir die Pflanzungen Il Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen
sind nur gebietsheimische (autochthone)
Geholze bzw. Geholze geméaR Forstvermeh- 1. Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen
rungsgutgesetz zugelassen. sind nur bis max. 1,0 m Héhe und nur als He-
cke aus Laubgehdlzen, ggf. in Verbindung mit
4. Auf dem Grundstiick 25/47, Flur 6, Gemar- einem integrierten Maschendrahtzaun zulassig:
kung Wilhelmitor sind insgesamt 9 Nisthilfen
fur Flederm&use und 9 Vogelnisthilfen fiir 2. Inder festgesetzten Flache fur Anpflanzungen
Hohlen- und Halbhdhlenbriter anzubringen. sind Einfriedungen nur zuléssig, wenn sie in die
Schnitthecke gem. A VI 2. integriert sind.
5. Die unter Ziffer 1 bis 4 aufgefiihrten Flachen
und MaRnahmen werden den nachfolgen-
den Flachen des Planungsgebiets im Gel- \Vi Ordnungswidrigkeiten

tungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. 1la
und § 135a BauGB wie folgt zugeordnet:

Ordnungswidrig i. S. von § 80 NBauO handelt, wer

eine BaumafRnahme durchfiihrt oder durchfiihren

Allg. Wohngebiet WA 1 ohne das Grund- lasst, die der értlichen Bauvorschrift widerspricht.

stiick Blumenstr. 11: 58,26%
Blumenstr. 11: 2,46%
Allg. Wohngebiet WA 2: 18,26%
Allg. Wohngebiet WA 3 0,41%

Off. Verkehrsflachen ohne Ausbau der
Helenenstralle: 20,61%
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C Hinweise

1. Larmschutz

Das Plangebiet ist larmvorbelastet.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
AV ,Festsetzungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen* sind folgende
Grundlagen maf3geblich:

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien“, Herausgeber
Deutsches Institut fiir Normung, Beuth-
Verlag, Berlin, 1999

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987.

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fir Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt“ oder bei der Abtei-
lung Umweltschutz der Stadt Braunschweig
eingesehen werden.

2. Baugrund

Auf Grund der vergleichsweise hohen Grund-
wasserstande und geringen Durchlassigkeit der
Boden ist mit einem erhdhten Aufwand fir die
Unterkellerung und Trockenhaltung von Gebéau-
den zu rechnen. Zur Festlegung der konkreten
MaRnahmen werden Baugrundaufschlisse fur
die einzelnen BaumalRnahmen empfohlen.

Die Tragfahigkeit ist ausreichend bis gut (siehe
Baugrunduntersuchung 2013).

3.  Kampfmittel

Im Geltungsbereich A gab es im 2. Weltkrieg
Bombardierungen. Es ist damit zu rechnen,
dass im Erdboden Kampfmittel vorhanden sein
koénnten. Aus Sicherheitsgriinden sind bei Erd-
arbeiten Gefahrenerforschungsmafinahmen auf
Kampfmittel durchzufiihren.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 21. Januar 2014 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI | S. 1943)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2794)

1.7 Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

1.9 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 31. Oktober 2013 (Nds. GVBI. S. 258)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) fur den Grof3iraum Braun-
schweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg
und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt. Die Sied-
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lungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentralortliche System auszu-
richten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten gilt.

Das RROP enthélt fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgen-
de Darstellung: ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich”. Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der Neubekanntmachung vom

6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plan-
gebiet Uberwiegend Wohnbauflache und in geringem Mal3e Grunflachen
(Zweckbestimmung Dauerkleingarten) dar. Auf Grund der geringen Flachen-
grof3e der Darstellung Grunflachen (Zweckbestimmung Dauerkleingarten)
und der nicht parzellenscharfen Darstellung des Flachennutzungsplanes ent-
spricht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes dem Entwicklungs-
gebot gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB.

Bebauungsplane

Mit Ausnahme des Grundstiickes Blumenstraf3e 11 und dem 6stlich angren-
zenden Teil des Flurstiicks Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6, Fl.st. 44/8 besteht
fur den Geltungsbereich der seit dem 30.10.1998 rechtskréftige Bebauungs-
plan ,Blumenstra3e“, WI 65, erneut bekanntgemacht am 22.09.2005. Dieser
einfache Bebauungsplan setzt Dauerkleingéarten fest. Hier werden einzelne
Regelungen zu Kleingartenh&usern getroffen. Die Verlangerung der Hele-
nenstral3e ist als 6ffentliche Verkehrsflache bis zum Westlichen Ringgleis
festgesetzt.

Im Bebauungsplan W1 65 bleiben mit Ausnahme der Uberlagerten Flachen
durch den W1 103 Dauerkleingéarten unverandert erhalten. Stidwestlich grenzt
der Bebauungsplan WI 85, ,Westbahnhof* mit einer festgesetzten Offentli-
chen Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage an.

Nordlich grenzt der Bebauungsplan W1 1laus dem Jahr 1942 an, der im We-
sentlichen den Verlauf der Blumenstral3e festgesetzt hat. Hier wird ein ca.
funf Meter breiter Streifen der festgesetzten privaten Freiflache tGberplant.

Der Geltungsbereich C tberlagert auf einer Flache von ca. 0,4 ha den Gel-
tungsbereich C des Bebauungsplans "Meerberg", LF 21. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens LF 21 wurden tber den tatsachlichen Flachenbe-
darf fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen von 1.800 m2 hinaus
Flachen ohne Mal3nahmen gesichert. Diese Restflachen werden zum Aus-
gleich der mit dem Bebauungsplan "Blumenstra3e-Sud", WI 103 ermoglich-
ten Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft in Anspruch genommen.

Bebauungsplan Blumenstra3e-Sud, WI 103 Begriindung, Stand: 04.06.2014

Verfahrensstand: § 10 BauGB





3

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet der Blumenstral3e ist Bestandteil des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt®, in dem mit Hilfe
von Stadtebaufordermitteln stadtebauliche SanierungsmalRnahmen durchge-
fuhrt werden. Dartber hinaus sind der Bereich Westbahnhof und das hier
geplante Wohngebiet vorgesehen fur eine Férderung im Rahmen des EU-
Strukturprogramms ,Nachhaltige Stadtentwicklung“ EFRE (Europaischer
Fonds fur regionale Entwicklung/ Férderperiode 2007 - 2013). Mit der Aufga-
be des Westbahnhofs und dem damit zusammenhangenden Riickzug von
Gewerbe und Industrie soll der Bereich mit seinen unbeplanten Brachflachen
stadtebaulich arrondiert werden.

Mit der EFRE-Fordermal3nahme Westbahnhof und Sanierungsmafl3nahmen
im Rahmen der Stadtebauférderung sollen nun Grundlagen fir eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung gelegt werden. Dabei stehen im Vordergrund

die Wohngebietsentwicklung zwischen Westbahnhof und Cyriaksring,
die Entwicklung eines aktiven innenstadtnahen Gewerbestandortes,
die Schaffung von wohnungsnahen Griun- und Freiflachen sowie
deren Vernetzung untereinander.

Das Ubergeordnete Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Wohnquartiers
zur Arrondierung des Baublocks Blumenstral3e / Helenenstral3e. Dabei wer-
den als Schwerpunkte besonders die Aspekte gemischte Sozialstrukturen,
gestalterischer Anspruch und 6kologische Nachhaltigkeit angesehen. Nach
einem Testentwurf der Stadt Braunschweig kdnnen am geplanten Standort
20 bis 25 Wohneinheiten fur Familien untergebracht werden. Bei kleineren
Wohnungen, z. B. altengerechte Seniorenwohnungen, wéren entsprechend
mehr Wohneinheiten mdglich. Das Ziel des Bebauungsplanes ist daher die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Wohngebiet.

Umweltbericht

4.1

Im vorliegenden Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifungen
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Beschreibung der Planung

Urspringlich wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Blu-
menstralRe-Sud"”, WI 103 fur den Geltungsbereich zwischen Blumenstralle,
Kleingartenanlage, HelenenstralRe und Cyriaksring gefasst, um diesen
Blockbereich insgesamt zu Uberplanen und neu zu ordnen. Dazu gehort auch
die Uberplanung der BlumenstraRe, die zeitlich nachgeordnet ausgebaut
werden soll. Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens hat sich gezeigt, dass
der Regelungsbedarf vorwiegend fiir den ausgewéhlten Geltungsbereich be-
steht. Dartber hinaus besteht zurzeit kein Planungserfordernis.
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Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache aller Geltungsbereiche A, B
und C von ca. 2,0 ha. Das zu entwickelnde Grundsttick der Stadt Braun-
schweig schliel3t stdlich an die Blumenstral3e an. Es umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 1 ha. Die Flache war bis zum Jahr 2011 als Grabeland an pri-
vate Pachter vergeben. Die jeweils einjahrigen Pachtvertrage wurden durch
den Voreigentimer gekindigt und seit dem Erwerb der Flache steht diese
zum Jahr 2014 zur Verfigung. Die Stadt Braunschweig hat die Flache an ei-
nen privaten ErschlieBungstrager verkauft und beabsichtigt an diesen die
ErschlieBung des Baugebietes zu vergeben. Dazu wurde im Vorgriff ein Inte-
ressenbekundungsverfahren vorgeschaltet, in dem interessierte Erschlie-
Bungstrager ihre stadtebaulichen Vorstellungen eingereicht haben und dann
das geeignetste Konzept ausgewahlt wurde. Auf der Basis dieses stadtebau-
lichen Entwurfs soll das entsprechende Planungsrecht geschaffen werden.

Der Bebauungsplan weist im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet
nach Baunutzungsverordnung aus. Weitere Festsetzungen werden zum Malf3
der baulichen Nutzung, der erschlie3enden Verkehrsflache, einzelnen Grin-
maRnahmen sowie im Rahmen einer Ortlichen Bauvorschrift zur auReren
Gestaltung getroffen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung von Bauflachen wirden die Flachen
weiterhin als Grabeland oder Dauerkleingarten der Erholung dienen. Boden
und Wasserhaushalt sowie das Kleinklima wirden nicht gestort und die Be-
deutung der Flachen als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten wirden in
der derzeitigen Form erhalten bleiben.

Andererseits konnten zahlreiche Familien ihren Wunsch nach einem innen-
stadtnahen Einfamilienhaus bzw. einer Mehrgeschosswohnung nicht in
Braunschweig verwirklichen und wirden voraussichtlich auf die Baulandan-
gebote der Nachbargemeinden ausweichen. Das Sanierungsziel, glinstigen
Wohnraum insbesondere fir Familien innenstadtnah anzubieten, so dass
sich die Sozialstrukturen erhalten und festigen kdnnen, kann am Standort
umgesetzt werden.

Eine Ausweisung von Wohnbauflachen in der Peripherie wiirden die auf das
Oberzentrum Braunschweig gerichteten Ausbildungs- und Berufspend-
lerstrome weiter wachsen, mit den bekannten Auswirkungen auf die Umwelt
und den Naturhaushalt. Dartiber hinaus bedeutet eine weiter steigende
Stadt-Umland-Wanderung eine weitere Zersiedelung der bisher noch weitge-
hend unbelasteten Ausgleichsraume. Die Neuplanungen im Westlichen
Ringgebiet fihren im Sinne der Konzentration neuer Bauflachen, verbunden
mit einer wirtschaftlichen Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen,
zu einer geordneten und nachhaltigen Stadtentwicklung.

Der Geltungsbereich umfasst die fiir die Realisierung des Gebietes notwen-
digen Flachen. Zusatzlich wird die Wegeverbindung zum Ringgleis in den
Geltungsbereich aufgenommen.
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Die Realisierung von Gewerbe, etwa als Erweiterungsflachen fur die beste-
hende Tischlerei HelenenstralRe 19 oder den Gewerbehof Helenenstral3e 15
werden nicht weiter verfolgt, da die hier bestehende Wohnnutzung Blumen-
straRe 6 — 11 und Helenenstral3e 17 bereits jetzt durch die Gemengelage mit
Gewerbebetrieben belastet ist und eine weitere Belastung stadtebaulich nicht
gewinscht ist.

Fur die besiedelten Grundstlcke Ostlich des Geltungsbereiches sind keine
stadtebaulichen oder sonstigen Griinde erkennbar, die ein Planerfordernis
auslésen. Daher wurde das urspringlich fir den gesamten Block zwischen
Cyriaksring, Blumenstral3e und Helenenstral3e geplante Aufstellungsverfah-
ren fur den Bebauungsplan "Blumenstra3e-Sud", WI 103 auf den aktuellen
Umgriff reduziert.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-

gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fur

den Planungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fach-

planungen auszuwerten und bei der Planaufstellung zu bertcksichtigen.

Nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick tiber die fiir den Raum vorlie-

genden Fachplanungen und Gutachten.

Fachplanungen

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung von 2005 in seiner derzeit geltenden Fassung

e Landschaftsrahmenplan Stadt Braunschweig (LRP), 1999

Gutachten

e Stadtklimaanalyse Braunschweig 2012, Steinicke & Streifeneder, Richter
& Rockle, 2012

e Schalltechnisches Gutachten zu den Bebauungsplanen WI 83 ,West-
bahnhof‘ und WI 103 ,Blumenstral3e-Sud“, BMH, April 2010

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Blumenstraf3e-Sud",
WI 103, BMH, Januar 2014

e Schalltechnische Stellungnahme zum Thema ,Bebauungsplan Blumen-
straRe-Sud" der Stadt Braunschweig, - Freiflachennutzung, konkretes
Bauvorhaben -, Méarz 2014

e Historische Recherche zu Altlastenverdachtsflachen, Dr. Pelzer und Part-
ner, Juni 2011

e Orientierende Untersuchung zu Bodenbelastungen, Dr. Pelzer und Part-
ner, Dezember 2012

e Baugrunderkundung zur ErschlielBung des Wohngebietes (Geotechnik
und Umweltgeologie), Dr. Pelzer und Partner, April 2013

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Planungsgruppe Okologie und
Landschaft, Februar 2014
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4.5

45.1

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der

Informationsgrundlagen

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:
e Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen und Gutachten.

e Erfassung der aktuellen Biotop- und Nutzungsmerkmale durch Gelande-
begehung.

e Fur die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte
ein Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im
Plangebiet unter besonderer Berlcksichtigung des Planungsrechtes mit
dem Zustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu erwarten
ist auf Basis des sogenannten Osnabricker Modells. Das Osnabriicker
Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig regelmaRig zur
Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der
gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalf3nah-
men.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltsituation der einzelnen Belange er-
folgt nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch zeitgemé&fe Prifmetho-
den jeweils insbesondere fur die Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst
werden.

Mensch und Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Die Nutzung der Grabel&ndereien, die im derzeitig rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan WI 65 als Kleingartenflache festgesetzt sind, wurde zum Zweck der
Verwirklichung des nunmehr geplanten Vorhabens im Jahre 2013 aufgege-
ben. Grundsatzlich stellen Kleingartengebiete private Erholungsflachen dar.
Sie erlangen besondere Bedeutung im innenstadtnahen Bereich hdoherer
Wohndichte.

Gesundheitsgefahrdende Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt.

Nullvariante:
Es ist anzunehmen, dass die derzeitige Nutzung beibehalten worden ware.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Mit dem geplanten Wohngebiet fallt die, derzeitig brachliegende, Funktion
der Erholung auf den Flachen dauerhaft weg. Ersatzflachen im Sinne einer
neuen Kleingartenanlage werden im Stadtgebiet Braunschweig nicht bereit-
gestellt; dies ist entsprechend des Bundeskleingartengesetzes nicht erforder-
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lich. Das Angebot der Stadt Braunschweig, an anderer Stelle im Westlichen
Ringgebiet in vorhandenen Kleingartenanlagen einen Ersatzgarten bereitzu-
stellen, wurde von den ehemaligen Pachtern teilweise angenommen.

Bestandsaufnahme:

Formell ausgewiesene Schutzgebiete gemal Naturschutzrecht (Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmal, Europdaisches Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet usw.) sind nicht betroffen.

Auf Grund der Lage innerhalb eines seit langem besiedelten Quartiers und
der weitgehend bereits vorhandenen Bebauung ergeben sich mogliche, be-
troffene Funktionen nur aus den vorhandenen Gehoélzen und der direkten
Nachbarschaft zu Kleingarten und Ringgleis. Es ist von dem fir derartige Si-
tuationen typischen Arteninventar insbesondere an Brutvégeln auszugehen.

Im Rahmen einer Potenzialanalyse wurde das Areal im Hinblick auf die Qua-
litat der Flachen als Brutraum fur gefahrdete Vogel- und Fledermausarten
gutachterlich untersucht. Im Ergebnis ist nicht vom Vorhandensein beson-
ders geschutzter Arten auszugehen. Grundsatzlich besteht ein Potenzial als
Brutraum fur gefahrdete Vogel- und Fledermausarten.

Dabei wurde auf eine aufwandige Kartierung verzichtet, im Rahmen der Po-
tenzialanalyse aber im Sinne einer Worst-case-Betrachtung davon ausge-
gangen, dass hier potenziell Brutraume wegfallen werden.

Das Areal einschlie3lich der verbleibenden Kleingartenflachen bildet mit sei-
ner Nutzung als privater Griinflache eine Ubergangszone zwischen der ost-
lich gelegenen, inhomogene Bebauung und den bisherigen offen gelassenen
Bahnflachen bzw. zukinftig Uberwiegend 6ffentlich nutzbaren Parkflachen.
Da die Flachen fur die Offentlichkeit nahezu nicht zuganglich sind, sind deren
Randbereiche mit dem teilweise alteren Baumbestand fir das Ortsbild pra-
gend.

Nullvariante:
Es bleibt bei der zuvor beschriebenen, gelockerten Siedlungssituation und
den darauf basierenden Funktionen fir Natur und Landschaft.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Auf den bislang weitgehend unversiegelten Flachen wird eine verdichtete
Bebauung stattfinden, die durch den deutlich erhéhten Versiegelungsgrad zu
einer Reduzierung vegetationsgepragter Flachen fuhrt. Der Eingriff in Natur
und Landschaft vor Ort kann auf Grund der verdichteten Bebauung vor Ort
nicht ausgeglichen werden.

Mit der Realisierung der Planung fallt durch Baumfallungen und das Freima-
chen des Areals der potenzielle Brut- und Lebensraum fir Fledermause und
Brutvogel weg. Daher sind mit den Festsetzungen in den Geltungsbereichen
B, C und auf einem gesonderten Grundsttick (Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6,
Flurstiick 25/47) zur Bereitstellung von Nisthilfen ausreichend Kompensati-
onsmalinahmen zum Ausgleich der Eingriffe aufgenommen worden.
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Die Siedlungskante zum Ringgleis zeigt sich durch die neue Bebauung mit
den bis zu 10 m hohen Gebauden deutlicher als bisher. Der bislang nach
Westen gestalterisch ungefasste Bebauungsrand wird in stadtebaulich ge-
wunschter Weise deutlich klarer definiert. Der bisher gepragte Baumbestand
wird dafur entfernt. Das Ortsbild wird deutlich urbaner gepragt.

Bestandsaufnahme:

Im Planbereich wurde im Rahmen einer historischen Recherche nur das
Grundstiick Blumenstral3e 11, auf Grund seiner ehemaligen Nutzung als
Wehrmachtwascherei, als altlastenverdachtige Flache eingestuft. Die Orien-
tierende Untersuchung ergab keine relevanten Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen. Auch im gesamten restlichen Planbereich wurden im
Rahmen der durchgefiihrten Baugrund- und umweltgeologischen Erkundung
keine Boden-/Grundwasserverunreinigungen ermittelt.

Im Bereich der aufgefillten Béden und des Oberbodens wurden nur im Be-
reich des Grundstiicks Blumenstraf3e 11 teilweise Belastungen mit Polyzykli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Falls im Zuge
der BaumalRnahmen von diesem Grundstick Bodenaushub abgefahren wer-
den muss, ist ein geeigneter Verwertungs-/Entsorgungsweg zu wahlen.

Der Versiegelungsgrad der Flache ist auf Grund der weitgehenden Nutzung
als Grabelandflachen gering. Es bestehen grol3tenteils lediglich Gartenhau-
ser mit geringer Grundflache.

Nullvariante:
Im Geltungsbereich kann der Boden, weiterhin seine nattrlichen Bodenfunk-
tionen wahrnehmen und Regenwasser versickern.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante verdichtete Bebauung finden Eingriffe in den Boden
durch die damit verbundene Versiegelung statt, so dass der Boden in diesem
Bereich seine Bodenfunktionen im Naturhaushalt wie z. B. Standortfunktion
fur Pflanzen, Lebensraum fur Tiere und Grundwasserneubildung verliert. Die
Versickerungsfahigkeit wird stark eingeschrénkt, so dass eine gesonderte
Niederschlagswasserentsorgung durch Kanale erfolgen muss und die
Grundwasserneubildungsrate deutlich verringert wird. Durch die geplanten
VorhaltemalRnahmen auf den Grundstiicken und in Staukanélen im Stral3en-
bereich wird zumindest ein zusatzlicher Flachenverbrauch fur Rickhal-
tungsmalnahmen in einem zusatzlichen Regenrtickhaltebecken vermieden.

Kampfmittel:

In den Geltungsbereichen A und C gab es eine Bombardierung im 2. Welt-
krieg. Aus Sicherheitsgrinden sind GefahrenerforschungsmalRnahmen auf
Kampfmittel durchzufihren.
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Bestandsaufnahme:

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser und ebenso keine
Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Niederschlags-
wasser kann nahezu ungehindert versickern.

Nullvariante:
Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante Bebauung wird die naturliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser verhindert. Auf Grund der geringen Flachenverfligbarkeit im
Plangebiet sind RuckhaltungsmalRnahmen in einem Regenriickhaltebecken
nicht moglich. Stattdessen ist vorgesehen, die notwendigen Stauraume in
entsprechend dimensionierten Kanalen im Stral3enraum bereitzustellen.

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Stadtzentrums. Im aktuellen Klimagut-
achten (2012) wird fur die Kleingartenbereiche im Plangebiet und in den
ndrdlich und westlich angrenzenden Flachen bestehen, ein Parkklima aus-
gewiesen. Je nach Bewuchs und Grof3e treten unterschiedlich stark ge-
dampfte Tagesgange von Strahlung, Temperatur und Feuchte auf. Das Ge-
biet weit eine gute Durchliftung und eine mittlere bis hohe Kaltluftproduktion
auf. Diese Freiflachen weisen in der Planungshinweiskarte des aktuellen
Klimagutachtens sehr hohe Ausgleichsfunktionen auf. Als weitere Planungs-
empfehlung wird flr den Innenbereich ein Erhalt, bzw. keine weitere Versie-
gelung aufgeftihrt. Zur weiteren Entwicklung sind abwechslungsreiche
Pflanzstrukturen anzustreben sowie die Vernetzung einzelner Grunflachen.

Nullvariante:
Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch eine Bebauung des Gebietes wird die stadtklimatisch Ausgleichsfunk-
tion auf die verbleibenden Kleingartenflachen reduziert. Bei austauscharmen
Wetterlagen werden durch die Bebauung die in den Kleingartenanlagen ent-
stehenden Luftstrémungen in ihrem Stromungsverhalten behindert. Auch
wird deren Entstehung zumindest fur den Uberbauten Teil verhindert. Durch
die vergleichsweise geringe zulassige Gebaudehdhe kann eine Riegelwir-
kung durch die Gebaude reduziert werden und bodennahe Luftstromungen
zumindest eingeschrankt fliel3en. Die zusatzliche Versiegelung von Offenbo-
denbereiche fuhrt zu negativen kleinklimatischen Effekten, wie z. B. einer
verstarkten Uberwarmung und Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch den
Verlust von Verdunstungsflachen.

Auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens ist innerhalb
des Geltungsbereiches zwar mit zusétzlichen Luftschadstoffemissionen zu
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rechnen, wesentliche Beeintrachtigungen oder sogar Uberschreitungen von
verkehrsbedingten Luftschadstoffwerten sind jedoch nicht zu erwarten.

Zur Untersuchung der zu erwartenden kinftigen Larmimmissionen im Plan-
gebiet wurden im Schalltechnischen Gutachten zu den Bebauungsplanen Wi
83, ,Westbahnhof*, und WI 103, "Blumenstral3e-Siud", der Stadt Braun-
schweig vom 12.04.2010 Aussagen zu Schallimmissionen durch den Ver-
kehr, durch das Uberplante Gewerbegebiet Westbahnhof und durch den
neuen Jugendplatz am Ringgleis gemacht. Diese Aussagen wurden bezlg-
lich des bestehenden Gewerbelarms an der Helenenstrafl3e und dem neu
hinzukommenden ErschlieSungsverkehr des Plangebiets im schalltechni-
schen Gutachten zum Bebauungsplan "Blumenstral3e-Siad", Wi 103 vom Ja-
nuar 2014, erganzt. Weitere relevante Schallquellen liegen nicht vor.

Die 0. g. Schallgutachten werden in der nachfolgenden Beurteilung gleicher-
mallen fur die Bestands- und Prognosesituation zu Grunde gelegt.

Bestandsaufnahme:

Beim Plangebiet handelt es sich im Bestand um ein als Kleingartengebiet
ausgewiesenes und als Grabelandflache genutztes Gelande. Bei Kleingar-
tenanlagen ist geméaf DIN 18005 ein Orientierungswert (OW) zur Tag- und
Nachtzeit von 55 dB(A) einzuhalten; dies entspricht dem Tagwert eines All-
gemeinen Wohngebietes.

Die im Bereich der Helenenstral3e auch schon vor Aufstellung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplan WI 65 bestehende Gemengelage blieb erhalten und
wird trotz der Festsetzungen des Bebauungsplan W1 65 unverandert als Ge-
mengelage im Sinne der Nr. 6.7 TA Larm beurteilt. Entsprechend sind die
Bestandsbetriebe im Hinblick auf die maximal zulassigen Schallemissionen
gegenuber einem normalen Gewerbegebiet eingeschrankt, aber auch der
Schutzanspruch des Kleingartengebietes gemindert. Da die Betriebe jedoch
langer bestehen als die Ausweisung als Flache fur Dauerkleingarten ist hier
ein im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme zu bildender Zwischenwert
zugunsten der Bestandsbetriebe anzusetzen.

Aufgrund der vorliegenden Situation ist es immissionsschutz- und planungs-
rechtlich geboten, den Schutzanspruch der Kleingarten auf die Hohe des
noch vertraglichen Orientierungswertes fur ein Mischgebiet fur die Tag- und
Nachtzeit von 60 dB(A) anzusetzen. Dies wird in der Beurteilung der Be-
standssituation beriicksichtigt.

StralRenverkehrslarm:

Die Ermittlung der Schallemissionspegel zur Berechnung des Einflusses des
Stral3enverkehrslarms auf das Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Richtli-
nien fur den Larmschutz an StraRen (RLS 90).

Bezuglich Stral3enverkehrslarm werden in den o. g. Schallgutachten als im-
missionsrelevante Schallquellen, die auf das Plangebiet einwirken, insbeson-
dere der StralRenverkehr aus dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet
Westbahnhof, von der Autobahn 391, von der Miinchenstrafl3e und dem Cyri-
aksring berucksichtigt.
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Die Immissionssituation im Geltungsbereich stellt sich hinsichtlich Verkehrs-
larm von den offentlichen Strafl3en unter Beachtung der prognostizierten Ver-
kehrsmengen fur das Jahr 2020 bei freier Schallausbreitung gemaf den Be-
urteilungskriterien der DIN 18005 fiir die relevante Beurteilungshdhe (1. OG)
im Bestand wie folgt dar:

Zeitraum ow in Verkehrslarmimmissionen (1.
dB(A) 0OG), Beurteilungspegel in dB(A)
Tagzeit 6.00-22.00 60 55 -60
Nachtzeit 22.00-6.00 60 45 - 50
Bemerkung: *1) Orientierungswert gem. DIN 18005 unter Berticksichtigung der gegenseitigen
Rucksichtnahme in gewachsener Gemengelage

Durch die StralRenverkehrslarmimmissionen wird im Bestand im gesamten
Plangebiet bei freier Schallausbreitung der hier fur Kleingartengebiete anzu-
setzende Orientierungswert von 60 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit eingehalten
bzw. deutlich unterschritten. Der Stral3enverkehrslarm der A 391 ist dabei im
Plangebiet pegelbestimmend.

Schienenverkehrslarm (StralRenbahn MinchenstralRe):

Die Ermittlung der Schallemissionspegel zur Berechnung des Einflusses des
Schienenverkehrslarms auf das Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Richtli-
nien zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03).
Dabei wurden aktuelle Verkehrsmengen unter Berticksichtigung der ungtins-
tigsten Situation (Schultage) zu Grunde gelegt; eine Anderung der Mengen
ist fur die nachsten Jahre nicht zu erwarten.

Im Ergebnis zeigt sich, dass hier der fir Kleingartengebiete anzusetzende
Orientierungswert von 60 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit in den relevanten
Beurteilungshohen EG bis 2. OG im Bestand deutlich unterschritten wird.

Gewerbelarm:

Bezuglich des Gewerbeldarms wurden in den o. g. schalltechnischen Untersu-
chungen die Betriebsemissionen des westlich gelegenen Gewerbegebiets
~Westbahnhof“, der siudlich gelegenen Gewerbeflachen (Helenenstr. 15/16)
und der dstlich angrenzenden Tischlerei (Helenenstr. 19B) bertcksichtigt.
Die Berechnung der Gerdauschimmissionen erfolgte jeweils nach den Vorga-
ben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in Ver-
bindung mit der DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des Schalls bei Aus-
breitung im Freien, Teil 2).

In einem Abstand von ca. 60 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich
das im rechtskraftigen Bebauungsplan W1 83 festgesetzte Gewerbegebiet
Westbahnhof. Die in diesem Gebiet fiir die einzelnen Teilbereiche definierten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fur die
Beurteilungszeiten Tag /Nacht wurden im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung 2010 unter dem Ansatz ermittelt, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes WI 103 Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts - entsprechend dem eines Allgemeinen Wohngebietes - einge-
halten werden sollen.

Unter den 0. g. Voraussetzungen stellt sich die Immissionssituation im Be-
stand am westlichen Rand des Geltungsbereiches bzgl. des Gewerbelarms
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~“Westbahnhof* bei freier Schallausbreitung gemal3 den Beurteilungskriterien
der DIN 18005 wie folgt dar:

Gewerbelarm Beurteilungs-
*1) i
Zeitraum OW*"in pegel in dB(A)
dB(A) EG
(3 m . GOK)
Tagzeit 6.00-22.00 60 51,2
Nachtzeit | 22.00-6.00 60 36,2
Bemerkung: *1) Orientierungswert gem. DIN 18005 unter Beriicksichtigung der gegenseiti-
gen Rucksichtnahme in gewachsener Gemengelage

Somit wird der hier anzusetzende Orientierungswert fir Kleingartengebiete
fur die Tag- und Nachtzeit durch den Gewerbeldarm ,Westbahnhof“ derart
weit unterschritten, dass kein relevanter Immissionsbeitrag durch den ,West-
bahnhof an der Gesamtimmissionssituation zu erwarten ist.

Teile des sudlichen und 6stlichen Geltungsbereiches sind jedoch larmvorbe-
lastet.

Verursacher der Vorbelastungen sind der unmittelbar stidlich an den Gel-
tungsbereich angrenzende Gewerbehof (Helenenstr. 15) und die unmittelbar
Ostlich angrenzende Tischlerei (Helenenstr. 19B).

Zur Ermittlung der Emissionssituation wurde bei der Tischlerei eine Betriebs-
befragung durchgefuhrt und somit die tatsachlich vorliegende Nutzung der
Berechnung zu Grunde gelegt. Fir die Emissionssituation des Gewerbehofs
wurde hingegen der abstrakte Emissionsfall gemaf baurechtlicher Genehmi-
gung (Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete) in der Immissi-
onsberechnung bericksichtigt. Ein Nachtbetrieb liegt jeweils nicht vor.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung 2014 zeigt sich, dass sich
die allein vom Gewerbehof (Helenenstr. 15) hervorgerufenen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte maximal auf die ersten 5 m im stidlichen Bereich
des Plangebiets beschrénken. Dies fuhrt an der bestehenden Wohnbebau-
ung (Helenenstr. 17) im EG und 1. OG an der Sudfassade zu einem anlie-
genden Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) und somit zu einer Einhaltung
des hier anzusetzenden Orientierungswertes fur ein Mischgebiet gemali der
bestehenden Gemengelagesituation. Durch den Betrieb der Tischlerei (Hele-
nenstr. 19B) kommt es nur in der Hohe des 1. OG auf einem kleinen Teil-
stiick (max. 7 m) zu einer Uberschreitung von bis zu 3 dB(A).

Freizeitlarm - Jugendplatz am Ringgleis:

Bezuglich des Freizeitlarms wurden in der 0. g. schalltechnischen Untersu-
chung die Freizeitlarmemissionen des nordwestlich in ca. 200 m Entfernung
zur Plangebietsgrenze gelegenen 6ffentlichen Spielbereichs - vornehmlich flr
Jugendliche - beriicksichtigt.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgte nach den Vorgaben der
Freizeitlarmrichtlinie in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz
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gegen Larm (TA Larm) und der DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des
Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2).

Eine Nutzung durch Kinder ist nach der Gesetzeslage als sozialadaquat zu
bewerten und somit immissionsschutzrechtlich nicht relevant. Zur Beurteilung
des Bolzplatzes fur Jugendliche wurde in der schalltechnischen Untersu-
chung 2010 eine maximale Anzahl an Jugendlichen mit lautstarker Kommu-
nikation fur den gesamten Beurteilungszeitraum ,Tags" in Ansatz gebracht.
Eine Nutzung zur Nachtzeit ist nicht vorgesehen. Unabhangig davon ist keine
Uberschreitung der Orientierungswerte im Geltungsbereich W1 103 festzustel-
len. Auf Grund der Uberschreitungen in den unmittelbar éstlich an den Ju-
gendplatz angrenzenden Kleingéarten wird dort eine Larmschutzwand errich-
tet, die bereits an der Grenze des benachbarten Kleingartenvereins den Ori-
entierungswert nach DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet zur Tagzeit
gewahrleistet. Somit ist eine Uberschreitung des hier anzusetzenden Orien-
tierungswertes von 60 dB(A) durch den Jugendplatz im Geltungsbereich

WI 103 im Bestand sicher auszuschliel3en.

Nullvariante:
Keine Anderungen oder Erganzungen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Abweichend zur Bestandssituation sind die in den 0. g. schalltechnischen
Gutachten ermittelten Beurteilungspegel der verschiedenen Larmarten mit
den Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete zu vergleichen:

55 dB(A) tags

45 dB(A) nachts bzgl. des Verkehrslarms

40 dB(A) nachts bzgl. des hier relevanten Gewerbe- und Freizeitlarms
Darlber hinaus werden, obwohl aufgrund der vorgesehenen Gebietsart als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und der Plangebietsgrofie i. d. R. davon aus-
gegangen werden kann, dass keine immissionsrelevanten Gerdusche aus
dem Plangebiet auftreten, zum Schutz der bestehenden umliegenden Nut-
zungen auch die Auswirkungen von Gerauschen, die kiinftig vom Plangebiet
ausgehen konnen, untersucht. Im vorliegenden Fall handelt es sich um das
zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet (Erschlie-
Bungsverkehr).

StralR3enverkehrslarm:
Das Planungsgebiet ist larmvorbelastet.

In der Bestandsituation wurden zur Ermittlung des von auf3en auf das Plan-
gebiet einwirkenden Stral3enverkehrslarms die Verkehrsmengen fir einen
Prognosehorizont fur das Jahr 2020 zu Grunde gelegt. Somit ist im Plange-
biet diesbezlglich keine Immissionséanderung gegentiber der Bestandssitua-
tion zu erwarten. Da jedoch das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll, sind die ermittelten Beurteilungspegel mit den
malf3geblichen Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete zu verglei-
chen.

Die Immissionssituation im Geltungsbereich stellt sich somit hinsichtlich Ver-
kehrslarm von den o6ffentlichen StralRen unter Beachtung der prognostizierten
Verkehrsmengen fur das Jahr 2020 bei freier Schallausbreitung geman den

Bebauungsplan Blumenstra3e-Sud, WI 103 Begriindung, Stand: 04.06.2014
Verfahrensstand: § 10 BauGB





-15 -

Beurteilungskriterien der DIN 18005 fur die relevante Beurteilungshohe
(1. OG) im Prognosefall fur ein Allgemeines Wohngebiet wie folgt dar:

Zeitraum ow*Y in Verkehrslarmimmissionen (1.
dB(A) OG), Beurteilungspegel in dB(A)

Tagzeit 6.00-22.00 55 55 - 60

Nachtzeit 22.00-6.00 45 45 - 50

Bemerkung: 1) Orientierungswert gem. DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete

Durch die StraRenverkehrslarmimmissionen werden im gesamten Plangebiet
bei freier Schallausbreitung die fur Allgemeine Wohngebiete mal3geblichen
Orientierungswerte in der Tag- und Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschrit-
ten. Der Stral3enverkehrslarm der A 391 ist dabei im Plangebiet pegelbe-
stimmend. Unabhangig hiervon ist anzumerken, dass eine Uberschreitung
der fur die Beurteilung - von einem Allgemeinem Wohngebiet - maf3geblichen
Sanierungsgrenzwerten von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Da hier Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte vorliegen,
sind entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzunehmen (s.
Kap. 5.7)

Zur Beurteilung der Situation, inwieweit durch den Erschliel3ungsverkehr fir
das neue Baugebiet Immissionen an der bestehenden und geplanten
Wohnbebauung entstehen, ist auf Grund des Neubaus der Erschliel3ungs-
stral3e streng genommen eine Ermittlung und Beurteilung nach den Kriterien
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) durchzufiihren. Durch die
aus den zusatzlichen ca. 30 Wohneinheiten resultierenden Verkehrsmengen
ist jedoch keine spurbare verkehrliche Mehrbelastung zu erwarten und
selbst bei einem konservativen Ansatz ist nicht davon auszugehen, dass die
maf3geblichen Immissionsgrenzwerte (IGW) (WA: 59 dB(A) tags/ 49 dB(A)
nachts) der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete an den néchstgele-
genen Wohnnutzungen tiberschritten werden. Uberschlagig ist davon aus-
zugehen, dass die Immissionsgrenzwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) bei einer Gemeindestral3e mit einer Héchstgeschwindigkeit von 30
km/h in einer Distanz von ca. 10 m erst bei einem Verkehrsaufkommen von
DTV = 2.000 Kfz/ Tag erreicht bzw. Uberschritten werden kdénnen. Eine der-
art hohe Verkehrsmenge ist jedoch fiir das Plangebiet nicht zu erwarten,
daher kann auf eine gutachterliche Untersuchung verzichtet werden.

Durch den Neubau der Planstral3e ist somit kein Anspruch auf La&rmschutz
abzuleiten.

Schienenverkehrslarm (StralRenbahn MinchenstralRe):

In der Bestandsituation wurden zur Ermittlung des von auf3en auf das Plan-
gebiet einwirkenden Schienenverkehrslarms die aktuelle Verkehrsmengen
unter Beriicksichtigung der ungunstigsten Situation (Schultage) zu Grunde
gelegt. Eine Anderung dieser Mengen ist fir die nachsten Jahre nicht vorge-
sehen.
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Somit ist im Plangebiet diesbeztiglich keine Emissions- und daraus resultie-
rend Immissionsdnderung gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Auch bei Ausweisung des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet mit ei-
nem daraus resultierenden 5 dB(A) hoheren Schutzanspruch gegentber der
Bestandssituation zeigt sich im Ergebnis, dass die maf3geblichen Orientie-
rungswerte fir Allgemeine Wohngebiete fir die Tag- und Nachtzeit in den re-
levanten Beurteilungshéhen EG bis 2. OG weiterhin deutlich unterschritten
werden.

Damit wird eine Festsetzung von Larmminderungsmaflinahmen auf Grund
der einwirkenden Schienenverkehrslarmimmissionen nicht erforderlich.

Gewerbelarm:
Teile des sudlichen und 6stlichen Geltungsbereiches sind larmvorbelastet.

Wesentliche vom Plangebiet ausgehende Emissionen sind nicht zu erwarten,
da hier nur wohnvertragliche nicht stérende Handwerksbetriebe sowie aus-
nahmsweise sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Unter den in der Bestandssituation dargestellten Voraussetzungen stellt sich
die Immissionssituation am westlichen Rand des Geltungsbereiches bzgl.
des Gewerbeldarms ,Westbahnhof* bei freier Schallausbreitung gemal3 den
Beurteilungskriterien der DIN 18005 wie folgt dar:

Gewerbelarm Beurtei-
_ ow*Y lungspegel in dB(A)
Zeitraum .
n EG
dB(A) (3 m 0. GOK)
Tagzeit 6.00-22.00 55 51,2
Nachtzeit | 22.00-6.00 45 36,2

Bemerkung: *1) Orientierungswerte (OW) gem. DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau*, Beiblatt 1

Somit werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete fiir die
Tag- und Nachtzeit durch den Gewerbelarm ,Westbahnhof* um mind.
4 dB(A) unterschritten.

Verursacher der Vorbelastungen sind ein unmittelbar an den Geltungsbe-
reich sudlich angrenzender Gewerbehof (Helenenstr. 15) und eine unmittel-
bar 6stlich angrenzende Tischlerei (Helenenstr. 19B).

Unter Berticksichtigung der Bestandsbebauung und unter Emissionsansatz
der tatséchlich vorliegenden Nutzung der Tischlerei (Betriebsbefragung) so-
wie dem abstrakten Emissionsfall fir den Gewerbehof (gemal3 baurechtlicher
Genehmigungssituation; s. a. Bestandssituation) stellt sich die Immissionssi-
tuation im Plangebiet fur die Tagzeit wie folgt dar:

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung 2014 zeigt sich, dass durch
die unmittelbar angrenzenden bestehenden gewerblichen Nutzungen der fur
Allgemeine Wohngebiete mal3gebliche Orientierungswert fur die Tagzeit im

Bebauungsplan Blumenstra3e-Sud, WI 103 Begriindung, Stand: 04.06.2014
Verfahrensstand: § 10 BauGB





4.5.7

-17 -

Plangebiet im Nahbereich der jeweiligen gewerblichen Nutzung um bis zu
8 dB(A) Uberschritten wird.

Die allein vom Gewerbehof (Helenenstr. 15) hervorgerufenen Uberschreitun-
gen beschranken sich maximal auf die ersten 16 m im sudlichen Bereich des
Plangebiets. Dies fuhrt an der bestehenden Wohnbebauung (Helenenstr. 17)
im EG und 1. OG an der Sudfassade zu einem anliegenden Beurteilungspe-
gel von ca. 60 dB(A) und somit zu einer Uberschreitung von 5 dB(A) gegen-
Uber dem OW fiur Allgemeine Wohngebiete, halt jedoch den OW flir ein noch
wohnvertragliches Mischgebiet ein. Wahrend auf der Nordseite im EG, im di-
rekten Schallschatten des Gebaudes, der OW fiir Allgemeine Wohngebiete
eingehalten bzw. unterschritten wird, kommt es in der Hohe des 1. OG zu ei-
ner Uberlagerung mit den Schallimmissionen der 6stlich gelegenen Tischlerei
(Helenenstr. 19B). Dies fiihrt zu einem vergroRerten Uberschreitungsbereich
von bis zu 27 m und somit an der Nordfassade des Bestandsgebéaudes zu
einem Beurteilungspegel von 59 dB(A) bzw. einer Uberschreitung von bis zu
4 dB(A).

Durch den Betrieb der Tischlerei (Helenenstr. 19B) kommt es in H6he des
EG lediglich am 6stlichen Randbereich des Plangebiets, aul3erhalb der tber-
baubaren Flache, zu einer Uberschreitung von max. 2 dB(A). In der Hohe
des 1. OG erstreckt sich die Flache der Uberschreitungen auf bis zu 22 m ins
Plangebiet und fiihrt im Bereich der (iberbaubaren Flachen zu Uberschrei-
tungen von bis zu 3 dB(A).

Zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen sind bezuglich der von
Uberschreitungen betroffenen Teilflachen des Plangebiets schallmindernde
MalRnahmen vorzunehmen, dabei kann es sich auch um architektonische
Maflnahmen zur Selbsthilfe handeln (s. Kap. 5.7).

Freizeitlarm — Jugendplatz am Ringgleis:

Da der Jugendplatz gemalf schalltechnischer Untersuchung 2010 durch die
Errichtung einer Larmschutzwand schon in der unmittelbaren Nachbarschaft
den Orientierungswert tags fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
einhalt, ist im Geltungsbereich eine Uberschreitung auszuschlieRen. Larm-
minderungsmal3nahmen werden somit nicht erforderlich.

Bestandsaufnahme:
Geschutzte Denkmaler, Bodendenkmaler oder sonstige kulturell wertvolle
Objekte sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Nullvariante:
Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
Anderungen sind nicht zu erwarten.
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Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Umwelt-
schutzgutern kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zun&chst ein
Schutzgut ausibt, auf andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und
Steigerung von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutzgiter
nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen
zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von bisher offenen Bodenflachen fir Bebau-
ung/Versiegelung fuhrt neben der Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktio-
nen und dem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrach-
tigungen des ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retenti-
on) und geringen Anderungen der lokalen Klimasituation.

Die festgesetzten Mal3hahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft, Regenrtickhaltung und zum Schutz vor schadlichen Immissionen
bewirken, dass im vorliegenden Fall keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen verbleiben.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemaf den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1la BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
im vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet
worden:

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit dem
BNatSchG)

Nach den 88 13 und 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren
(Ausgleichsmalinahmen).

In Kap. 4.5 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt (mit den Schutzgutern Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Tiere und Pflanzen) und Landschaftsbild dargestellt und
bewertet worden. Festzustellen sind dabei die Versiegelung bisher offener
Bodenflachen mit dem teilweisen Funktionsverlust fir Schutzgiter des Na-
turhaushaltes und die Zerstérung von Lebensraumen insbesondere von Brut-
vogeln. Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch
den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. von § 14
BNatSchG vorbereitet werden, sodass im Bauleitplanverfahren tber Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen zu entscheiden ist.
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e Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere auf den Flachen mit An-
pflanzgeboten sowie sonstige Begrinungen im westlichen Grenzbereich
zum Kleingartengebiet sowie in der zentralen Ful3géngerflache.

— Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fur alle
Schutzguter des Naturhaushaltes

e Baugebietsbezogene Regenwasserrickhaltung durch erweiterte Kanalan-
lagen im StraRenraum zur Vermeidung zusatzlicher, tber das gegenwarti-
ge Mal} hinausgehende Niederschlagswassermengen in das stadtische
Kanalnetz und in der Folge in die Gewasser.

— Vermeidung von Eingriffsfolgen fir den Wasserhaushalt

Alle genannten MalRnahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden
Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

Auf der Grundlage der fur den Planbereich ermittelten Wertigkeiten von

Natur und Landschaft unter besonderer Berlcksichtigung des bestehen-
den Planungsrechtes und der vorgesehenen Festsetzungen fur den Be-
bauungsplan WI 103 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
durchgefuhrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kon-
nen durch die oben beschriebenen MalRhahmen im Geltungsbereich A
zwar gemindert werden, dennoch verbleiben erhebliche Eingriffsfolgen mit
einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Nach planungsrechtli-
cher Abwéagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in den Geltungsbereichen B und C folgende Flachen
und MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Land-
schatft fest:

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden wird im
Geltungsbereich B der 6stliche Teil des Grundstiicks Gemarkung Beven-
rode, Flur 3, Fl.st. 71/9 in Anspruch genommen.

Festgesetzt wird auf einer ca. 4.900 m2 gro3en Flache angrenzend an ei-
nen auf dem westlichen Teil des Grundstiicks geplanten Wald die Anlage
eines gestuften Waldrandes auf einer Flachengrof3e von 2.100 m2 und da-
ran ostlich anschliel3end eine halbruderale Gras- und Staudenflur auf einer
Flache von ca. 2.800 m2,

Ziel dieser Ausgleichsmal3inahme ist, den westlich der Malinahmenflache
unmittelbar angrenzenden vorhandenen, gradlinig abgegrenzten Waldrand
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durch die Geholzpflanzungen aufzulockern und eine Art Ubergangszone
zu schaffen. Hier sollen insbesondere auf Ostseite der Flache Strauch-
pflanzungen vorgenommen werden, die auch dem Artenschutzausgleich
fur potenziell weggefallene Brutmdéglichkeiten im Geltungsbereich A die-
nen sollen.

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden wird im
Geltungsbereich C ein Teil des Grundsticks 198, Flur 3, Gemarkung Broi-
tzem in einer Gro3e von ca. 4.600 m2 in Anspruch genommen.

Festgesetzt wird die Entwicklung eines Waldrandes zum nérdlichen Rand
des Geitelder Holzes. Hierzu wird der Geltungsbereich C des Bebauungs-
planes "Meerberg”, LF 21 in Teilen Gberlagert. Dort wurden tber den ei-
gentlichen Kompensationsbedarf hinausgehend Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt
und die Flache dauerhaft fir Kompensationsmalinahmen gesichert. Von
der 6.233 m2 grol3en Flache des Grundstiicks Gemarkung Broitzem, Flur
3, FI.St. 198, wurden 1.800 m2 in Form eines 10 m breiten Bluhrandstrei-
fens, der um das Nordende des Grundstiicks herumlauft, festgesetzt. Die
Restflache soll fir den Bebauungsplan "BlumenstraR3e-Sud", Wl 103 ge-
nutzt werden und muss daher als Geltungsbereich auch in diesem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

Auf der restlichen Flache wird nérdlich angrenzend an den Rand des Gei-
telder Holzes ein gestufter Waldrand auf einer Flachengrof3e von 2.000 m?
und daran anschlieRend eine halbruderale Gras- und Staudenflur auf einer
Flache von ca. 2.600 m? festgesetzt. Vergleichbar mit der MalRnahmenfla-
che im Geltungsbereich B ist das Ziel eine landschaftliche Auflockerung
und Schaffung einer Ubergangsflache zum bislang streng abgegrenzten
Waldrand und entsprechende Naturrdume fur Flora und Fauna zu schaf-
fen. Zusatzlich sind fur den Artenschutz Nisthilfen vorgesehen.

Auf diesem Grundstiick im Bereich des Westlichen Ringgleises sollen in
den bestehenden sukzessiv entstandenen Griunflachen Nisthilfen fur Fle-
dermause und flur Brutvogel angebracht werden. Damit kann der Wegfall
der potenziell vorhandenen Brutbereiche in raumlicher Nahe zum Ein-
griffsort ausgeglichen werden.

Unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B und C sind die mit
Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschliel3end

wie folgt zu bewerten:
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e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den
mit der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiege-
lung/Bebauung insbesondere einhergehenden Lebensraumverlust ste-
hen Begrinungsmal3nahmen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen
im Geltungsbereich A und Flachen fur Ma3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den
Geltungsbereichen B und C gegentber. Mit diesen MalRhahmen wer-
den in dem fir den Ausgleich vorgesehenen Raum die Lebensraum-
funktionen durch die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen
aufgewertet. Mit den festgesetzten Mal3hahmen kdnnen der Verlust
bzw. die Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen in geeigneter
Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Ver-
siegelung und Bebauung sind insofern allenfalls durch eine gleichgrofl3e
Entsiegelung ausgleichbar. Dem Verlust der Bodenfunktionen unter den
bebauten/versiegelten Flachen steht die Verbesserung der natirlichen
Bodenfunktionen auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbe-
reichen A, B und C gegenuber, die dort durch Begrinung und Aufga-
be/Extensivierung bestehender Nutzungen zu erwarten ist. Insgesamt
konnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit auf ein ver-
tretbares Mal3 reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der
Versiegelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fur die Grundwasser-
neubildung, erhdhter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe / Exten-
sivierung bestehender Nutzungen auf Griin- und Ausgleichsflachen in
den Geltungsbereichen B und C kann dort das Grundwasserneubil-
dungspotential quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspekten
(Ausschluss stofflicher Belastungen) verbessert werden. Im Hinblick auf
den Wasserhaushalt des stadtischen Kanalnetzes kdnnen negative
Veranderungen durch die baugebietsbezogene Regenwasserriickhal-
tung im StraRenraum mit Sicherung der bisherigen Abflussspende ver-
mieden werden. Es ist daher zu erwarten, dass mit den vorgesehenen
Maflinahmen auch die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser auf ein
insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert werden kénnen.

e Die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden mit
den beschriebenen AnpflanzungsmalRnahmen in angemessener Weise
verringert.

e Durch die festgesetzten Malinahmen zum Artenschutz mit dem Anbrin-
gen von Nisthilfen kénnen die Eingriffe in die Fauna ausgeglichen wer-
den.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten Mal3nahmen zur
Grinordnung im Geltungsbereich A sowie der MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft in den Gel-
tungsbereichen B und C und auf dem Grundstiick Gemarkung Wilhelmitor,
Flur 6, Flurstiick 25/47 sind die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorha-
ben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.
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Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Zur Gewahrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse wurden die einwirkenden Schallimmissionen gutachterlich berech-
net und passive Schallschutzmaflinahmen planungsrechtlich festgesetzt. In-
sofern ist nach der Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen nicht von erheb-
lichen, die Gesundheit gefahrdenden Larmbelastungen auszugehen und die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind gewéhrleistet.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise be-
troffen. Besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemein guilti-
gen Regeln der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

e Lufthygienisch wirksame Durchgriinung des Baugebietes, etwa durch
Baum- und sonstige Geholzpflanzungen im StralRenraum sowie in Haus-
garten.

e Zulassigkeit einer vergleichsweise niedrigen Gebaudehdhe, so dass Kalt-
luftstrome nur bodennah gestoért werden.

e Minderung von motorisiertem Individualverkehr durch innerstadtische La-
ge mit vorhandener Anbindung an das ausgebaute Ringgleis fur Fahrrad-
fahrer und an den o6ffentlichen Nahverkehr (Bus).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

e Ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwarmenetz ist auf Grund mangeln-
der technischer und wirtschaftlicher Voraussetzungen nicht vorgesehen.
Im Hinblick auf ein Nahwéarmenetz ist die Besiedlungsdichte zu gering. Im
Hinblick auf die Anbindung an das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum
bestehenden Fernwarmenetz (Weststadt, Heizkraftwerk Nord) zu grof3.

e Der Bebauungsplan sieht die ErschlielBung der Grundstticke so vor, dass
durch die Ausrichtung der Grundstticke die Errichtung von Solaranlagen,
begriinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise er-
maoglicht werden.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel des 8 1 a
Abs. 2 S. 1 BauGB)

Durch eine verdichtetet Bauweise mit Ausnutzungskennziffern, die aus stad-
tebaulichen Grunden tber die Vorgaben der BauNVO hinausgehen, wird
durch die Planung ein mdglichst sparsamer Umgang mit Grund und Boden
angestrebt. Hier ist insbesondere eine rationelle und sparsame Erschliel3ung
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durch verkehrsberuhigte Bereiche zu nennen. Dartber hinaus wird durch den
stadtebaulichen Entwurf eine moéglichst kompakte Siedlungsform erreicht.

Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder anzeigeverfahren wird seitens der
Unteren Bodenschutzbehdrde darauf hingewirkt, dass Mutterboden getrennt
zu lagern und wieder zu verwenden ist.

Bertcksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel (8 1 a Abs. 2 S. 2
BauGB)

Durch die Planung im Bereich der Blumenstral3e wird im Westlichen Ringge-
biet ein kompakter Siedlungskérper geschaffen, der auf Grund seiner GroRe
die langfristige Wirtschaftlichkeit von privaten und 6ffentlichen Infrastruktur-
angeboten sicherstellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behoérden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt
zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehorden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und standig aktualisiert. Im Hinblick auf das Plangebiet sind
keine speziellen UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

Zusammenfassung

Beim Geltungsbereich A zum Bebauungsplan "Blumenstral3e-Sud”, Wi 103
handelt es sich um einen bisher als Kleingartengebiet ausgewiesenen und
als Grabelandflache genutzten Bereich im Sanierungsgebiet Westliches
Ringgebiet/Soziale Stadt. Ziel der Planung ist es, ein neues Wohngebiet fir
Ein- und Mehrfamilienhauser in Innenstadtnahe zu entwickeln.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesonde-
re der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der Ver-
lust von Erholungsflachen und der Verlust und die Veranderung von Lebens-
rdumen fur Tiere und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet. Als Malinhahmen zur Vermei-
dung und Verringerung von Beeintrachtigungen sind fur das Baugebiet vor-
gesehen:

e Durchgriinung des Baugebietes,
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¢ Regenwasserrickhaltung
e Sparsamer Umgang mit Boden durch verdichtete Bebauung.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen sind in den
Geltungsbereichen B und C wie folgt externe Ausgleichsmalinahmen ge-
plant:

e Auf ca. 4.900 m?2 im Geltungsbereich B soll auf einer bisherigen Ackerfla-
che ein Waldrand angrenzend an einen geplanten Wald sowie daran an-
grenzend eine halbruderale Gras- und Staudenflur geschaffen werden.
Zusatzlich sind Nisthilfen vorgesehen.

e Auf ca. 4.600 m soll eine Ackerflache in eine Waldubergangsflache mit
Gehdlzen zur Entwicklung eines Waldrandes (Geltungsbereich C) umge-
wandelt werden. Zusatzlich sind Nisthilfen vorgesehen.

e Auf dem Grundstick Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6, Flursttick 25/47 und
werden Nisthilfen angebracht.

Die Larmbelastungen im durch Gewerben&ahe und Autobahn 391 vorbelaste-
ten Geltungsbereich A Uberschreiten in den stdlichen und 6stlichen Teilen
die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete der DIN 18005. Hier wird
auf Grund der aktuell bestehenden Gemengelage zwischen Wohn- und Ge-
werbenutzung diesen Flachen von der Regelung in der TA Larm Gebrauch
gemacht, Zwischenwerte bis zum Immissionsrichtwert eines Mischgebietes
zu bilden. Ferner werden zum Schutz vor Larmbelastungen passive Schall-
schutzmal3nahmen zur Raumorientierung und -beltftung im Bebauungsplan
festgesetzt.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen minimiert, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet und im Sinne der Ein-
griffsregelung ausgeglichen.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet“ gemal’ 8 4 BauNVO festgesetzt.
Dadurch kann es ermdglicht werden, dass hier Bereiche entstehen, die zwar
.vorwiegend dem Wohnen* dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden
kénnen. Dabei handelt es sich um die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die gemal § 4 (2) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
generell zulassig sind. Weiterhin sind sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausnahmsweise zulassig. Ausgeschlossen sind jedoch
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese sich in das stadtebauliche
Konzept nicht einfligen wirden.

Mit dieser Zulassung auch anderer Nutzungen soll eine mit der Wohnnutzung
vertragliche Nutzungsmischung erméglicht werden. Dadurch kénnen allge-
meine stadtebauliche Ziele wie ,Stadt der kurzen Wege*, Sicherung der
Grundversorgung, Schaffung von Arbeitsplatzen im naéheren Wohnumfeld
zumindest teilweise erreicht werden. Es werden insbesondere Entwick-
lungsmadglichkeiten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaffen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ), zur Geschol¥flachenzahl (GFZ), zur Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

Es wird eine bauliche Ausnutzung mit bis zu zwei Vollgeschossen, einer ma-
ximalen Firsthéhe von 8,00 m und einer maximalen Traufhéhe von 7,00 m
zugelassen. Fur Gebaude mit Dachneigungen bis 6° (Flachdach) gilt eine
maximale Traufhdhe von 7,50 m, die bei Flachdachern héhere Deckenhdhen
als Standard ermdglicht. Im WA2 wird bei gleichbleibender Zahl der max.
Vollgeschosse eine max. Firsthbhe von 11,00 m festgesetzt, so dass hier
auch Staffelgeschosse noch moglich sind. Die 6stlich und nordlich an das
WAZ2 angrenzenden Wohngebaude Helenenstral’e 6 und 9 werden hierdurch
nicht im unzumutbaren Mal3e beeintrachtigt. Bei Einhaltung der nach der
Niederséachsischen Bauordnung geforderten Mindestabstande ist regelmalig
von gesunden Wohnverhaltnissen auch im Hinblick auf Belichtung und Beluf-
tung auszugehen.

Durch die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen soll erreicht werden,
dass die Spielraume, die durch die genannten Festsetzungen zur Geschos-
sigkeit und baulichen Ausnutzung er6ffnet werden, zwar nicht zu stark be-
schrankt, aber doch so kanalisiert werden, dass zu starke Abweichungen in
den Proportionen vermieden werden. Dies wirkt sich positiv auf das Ortsbild
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aus. Die nach Osten ansteigende zuladssige Hohe der baulichen Anlagen
(WA2) ermdglicht eine vertragliche Abstufung zur Bebauung an der Helenen-
stral3e und ermdglicht zumindest die Errichtung eines Staffelgeschosses fir
den Bereich, der fur Projekte des gemeinschaftlichen Wohnens vorgesehen
ist. Dachaufbauten, wie z. B. Empfangsantennen oder Solaranlagen durfen
die Firsthohe um max. 1,5 Uberschreiten. Um den optischen Eindruck einer
weiter erh6hten Bebauung zu vermindern, sollen diese Dachaufbauten mind.
drei Meter Abstand zur vorderen, der StralRe zugewandten Gebaudeseite
haben. Damit bleibt die Nutzung der Solarenergie ermoglicht.

Die GRZ von 0,6 bei einer GFZ von 1,2 in den Allgemeinen Wohngebieten
WAL und WA 2 Uberschreitet deutlich die Obergrenzen von 0,4 des

§ 17 BauNVO. Die Uberschreitung dieser Obergrenzen gemaR § 17 Abs. 2
BauGB ist mdglich, wenn u. a. besonders stadtebauliche Grinde dies erfor-
dern, daraus keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen,
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und sonstige offentliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Ziel der Planung ist eine Arrondierung des Baublocks zwischen Helenenstra-
3e und Blumenstral3e in einer verdichteten Bauweise. Der zu Grunde liegen-
de stadtebauliche Entwurf sieht eine sehr kompakte Gebaudestruktur vor,
deren Realisierung durch den Bebauungsplan ermdglicht werden soll. In In-
nenstadtnahe bietet gerade eine hohe Ausnutzungskennziffer die Méglichkeit
gunstigen Wohnraum zu schaffen, in dem auch mittleren und unteren Ein-
kommensschichten und jungen Familien eine Eigentumsbildung ermoglicht
wird.

Mit den gewéhlten Festsetzungen sind die Wohnbauflachen sowohl fur zwei-
geschossige Ein- und Mehrfamilienh&user geeignet. Auch andere Bebau-
ungsformen sind grundsatzlich mdglich. Wesentliche negative Auswirkungen
auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der vorgenannten Obergrenze
nicht zu erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind nicht beeintrachtigt. Ein Entgegenstehen sonstiger
offentlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten
GRZ darf unter anderem fir Stellplatze, Garagen einschl. deren Zufahrten,
Nebenanlagen usw. maximal 50 % bis zu einer GRZ von max. 0,8 betragen.

Im WA 3 wird abweichend die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 0,8 festgesetzt.
Damit wird im Bereich der Helenenstral3e 17 auf dem bestehenden Bau-
grundstiick ausreichend Erweiterungsraum geschaffen, im Ubergang zu der
der Nachbarbebauung Helenenstral3e 18 mit einer deutlich geringen Grund-
stiicksausnutzung jedoch eine tUberméaRige Verdichtung vermieden.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festge-
setzt. Diese halten zur Planstral3e und zu den Geltungsbereichsgrenzen im
Westen einen Abstand von 3,0 m ein, sind aber insgesamt gro3zugig ge-
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fasst. Damit besteht zum einen ausreichend Flache fur eine angemessene
Gestaltung der Grundstticke gegenuber dem offentlichen Raum, zum ande-
ren werden Spielrdume in der kunftigen Bebauung geschaffen.

Es wird teilweise die abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise regelt im Wesentlichen den Verzicht auf Grenzabstéande. Diese
Festsetzung eroffnet eine grofRe Flexibilitat im Hinblick auf die kiinftigen Be-
bauungsmadglichkeiten. So kénnen freistehende Gebaude entstehen oder
Hausgruppen. Es kann sehr flexibel auf kiinftige Bedtrfnisse reagiert wer-
den, um so das Bebauungsgebiet entsprechend der jeweiligen Nachfrage
entwickeln zu kénnen. Hierdurch wird auch die stadtebauliche Vielfalt geftr-
dert.

Stellplatze und Garagen

Je Grundstiick ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,0 m zulassig. Mit einer solchen Breite ist gewéhrleistet, dass auch
ein doppelter Einstellplatz angefahren werden kann. Durch die Beschrankung
der Anzahl der Grundstiicksfahrten und deren Breite kann erreicht werden,
dass in den offentlichen Verkehrsflachen ausreichend Flachen zur Deckung
des Bedarfs an offentlichen Parkplatzen und zur Verkehrsberuhigung unter-
gebracht werden kénnen und dass eine grél3ere Verkehrssicherheit fir Ful3-
ganger erreicht werden kann.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung kann jedoch erteilt werden, wenn ein
Doppelhaus oder eine Reihenhausgruppe auf einem Grundstiick — also ohne
die dabei normalerweise Ubliche Grundstiicksteilung — errichtet werden soll.
Diese Bauformen sind dadurch charakterisiert, dass sie haufig eine vertikale
Gliederung fur die Wohneinheiten aufweisen und es fiir jede Wohnung einen
separaten Eingang sowie einen separaten Privatgarten gibt. Von ihrer Nut-
zung und aulReren Wahrnehmung her handelt es sich um Einfamilienhauser
in verdichteter Bauweise. In diesen Fallen kann eine Ein- und Ausfahrt je
Doppelhaushalfte oder je Reihenhaus zugelassen werden. Denn wirden die-
se Bauformen mit den normalerweise uUblichen Grundstticksteilungen errich-
tet, ware auch je Wohneinheit eine Ein- und Ausfahrt zuzulassen.

Fur ein Mehrfamilienhaus hingegen gilt diese Ausnahme nicht. Solche Ge-
baude mussen einen Gemeinschaftsstellplatz oder eine Gemeinschaftsgara-
genanlage Uber eine einzige Ein- und Ausfahrt vorsehen. Bei Mehrfamilien-
hausern ist eine Zuordnung eines Einstellplatzes zu einzelnen Wohneinhei-
ten weder moglich noch nétig. Deshalb hat hier die Nutzbarkeit der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und damit verbunden die Notwendigkeit, moglichst
wenige Ein- und Ausfahrten einzurichten, einen Vorrang vor eventuellen pri-
vaten Wunschen zur Unterbringung der Pkw auf dem Grundstiick.

Abgesehen von der Zufahrtsseite sind im Bebauungsplan aul3erhalb der
Baugrenzen Stellplatze grundsatzlich zulassig. Um eine zu starke negative
Einwirkung von Garagen als baulichen Anlagen (Gebaude mit ungestalteten
geschlossenen Fassaden, optische Einengung) auf den begrenzten 6ffentli-
chen Raum zu vermeiden, miussen abweichend Garagen und auch die so
genannten offenen Garagen (Carports) entlang von 6ffentlichen Grin- und
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Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Dieser Ab-
stand ist zu begriinen. Die offenen Garagen (Carports) sind in diese Festset-
zung aufgenommen, da bei einer spateren Schlielung der Seitenwand zum
offentlichen Raum zu einem spateren Zeitpunkt die Wirkung einer Garage er-
reicht wird.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Wohngebiet wird durch verschiedene Buslinien am Frankfurter Platz und
Stral3enbahnlinien am Cyriaksring erschlossen und mit dem Stadtzentrum di-
rekt verbunden.

Die Wohnbauflachen werden tber eine VerbindungstralRe zwischen Blumen-
stral3e und Helenenstral3e erschlossen. Fir die Planstral3e wird eine Ver-
kehrsflache mit einer Breite von 6,5 m — 7,0 m festgesetzt. Die gesamte Ver-
kehrsflache soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

Die Verlangerung der Helenenstral3e erfolgt Uber eine ohnehin bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan WI 65 festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache
der Helenenstral3e und wird insofern im auf3ersten Westen nur ibernommen
und in der Verkehrsteilnehmerart (s. a. 5.5.3) beschrankt. Im Bereich der
Grundstiicke Helenenstraf3e 17 und 18 soll die Mindestbreite fir den Neubau
von ErschlieBungsstralRen erreicht und deshalb die bestehende Verkehrsfla-
che von teilweise nur 4,70 m auf mind. 6,5 m erweitert werden.

Die Erweiterungen mussen auf Grund der Parzellenstruktur zum Teil auf pri-
vaten Grundsticken erfolgen. Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan auf
den Grundsticken Helenenstral3e 17 und 18 ist dabei die dauerhafte Siche-
rung des Vorkaufsrechtes sowie ein Erwerb dieser Flachen von den Privatei-
gentimern und der Ausbau entsprechend der stadtischen Erschlie3ungs-
standards. Bis zu diesem Zeitpunkt wird eine provisorische Durchfahrt zur
Ostlichen Helenenstral3e auf dem bisherigen Grundsttick beibehalten. Beein-
trachtigungen sind auf Grund des geringen zu erwartenden Verkehrs aus
dem Baugebiet bzw. zum Gewerbehof Helenenstraf3e 15 nicht zu erwarten.

In der Planstral3e wird ebenfalls ein ca. 1,8 m breiter Teil des Grundstuicks
HelenenstralRe 17 mit einer offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Durch
diese MalRnahmen werden die Helenenstral3e 17 in einem kleinen Teilen
Uberplant und damit belastet. Um den Eingriff in das Grundstiick zu vermei-
den, wurden verschiedene Erschlie3ungsvarianten gepruft:

- Die einseitige Erschlie3ung des Baugebietes tUber die Blumenstral3e wurde
insbesondere auf Grund feuerpolizeilicher Belange nicht weitergefuhrt. Bei
Staubildungen im Eingangsbereich der einzigen Zufahrt ist an dahinter lie-
genden mdglichen Einsatzorten der optimale Rettungseinsatz méglicher-
weise eingeschrankt. Zusatzlich reduziert der notwendige Umfang des Wen-
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dehammers die Bebaubarkeit des Baugebietes deutlich weiter und erfordert
zudem noch langere Einzelzufahrten nach Suden.

- Eine Inanspruchnahme des westlich gelegenen Kleingartenbereichs erfor-
dert eine Verschwenkung der ErschlieBungsstral3e, die mit einem deutlich
grél3eren Flachenumfang in das ebenfalls private Grundstiick der Deutschen
Bahn eingreift.

- Eine Variantenprifung mit einer Erschlie3Bungsstral3e, die westlich am
Grundstiick vorbeifuihrt ohne die Kleingarten zu berihren, wurde ebenso
nicht weiterverfolgt. Die auf der Westseite der Planstral3e verbleibenden
Grundstiicke hatten dann nur noch Parzellentiefe von 17 m. Die nach Abzug
der einzuhaltenden Abstandsflachen zu den Nachbargrundsticken verblie-
benden, 11 m tiefen Uberbaubaren Grundsticksflachen wéren insgesamt fur
eine Bebauung unattraktiv und bei den heutigen Gebaudemaf3staben der der
Planung zu Grund liegende stadtebauliche Entwurf nicht mehr umsetzbar.

In der Abwagung zwischen den offentlichen Belangen einer mittel- bis lang-
fristigen zu sichernden, ausreichenden StraRenbreite fur die ErschlielRung
des Baugebiets und den privaten Belangen der betroffenen Grundstiicksei-
gentumer sowie der privaten Belange untereinander stellt die gewéhlte Ver-
kehrsfihrung einen Nachteil fir das Grundstiick Helenenstral3e 17 dar. Im
Vergleich zu den deutlich groR3eren Eingriffen in die westlichen Kleingarten-
flachen wird hier nur eine deutlich kleinere Flache in Anspruch genommen
und die unmittelbare Nutzbarkeit des Grundstiicks nur geringfiigig beein-
trachtigt. Der mittlerweile auf dem bisher als Dauerkleingarten festgesetzten
Grundstiick entstandene Carport kann zukinftig mit geringem Aufwand ver-
setzt werden und ist dann planungsrechtlich zul&ssig.

Einer dem stadtischen Mindeststandard tblichen StralRenausbaubreite der
Helenenstral3e wird in der Abwagung dem geringfugigen Eingriff in die bei-
den Grundstiicke HelenenstraRe 17 und 18 der Vorzug gegeben.

Fuf3- und Radverkehr

Mit der Ubernahme der 6ffentliche Verkehrsflache aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan W1 65 bleibt auch die Verlangerung der Helenenstral3e bis
zum Westlichen Ringgleis erhalten, die dem Ziel der Sanierung dient, eine
Verknupfung der Helenenstral3e mit den gesamtstadtischen Fahrrad- und
FuRwegverbindungen des Ringgleises zu erreichen. Dazu erfolgt eine Fest-
setzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg“.

Zentral im Wohngebiet gelegen wird eine Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Ful3gadngerbereich” festgesetzt. Diese soll als 6ffentlich zu-
ganglicher Aufenthaltsbereich mit Begriinung genutzt werden und wird von
der Verkehrsflache gegen Uberfahrung geschiitzt.

Griinordnung, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft, Fldchen fiir die Landwirtschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche Mal3inahmenkonzept fir den
Bebauungsplan leitet sich aus tbergeordneten fachlichen Zielstellungen, den
in der Bestandsanalyse fur das Gebiet konkret festgestellten Wertigkeiten
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des Naturhaushaltes und der landschaftlichen Situation ab.

Die vorgesehenen MalRnahmen erfiullen sowohl 6kologische wie auch stad-
tebauliche Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemaf

8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch nicht nur die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, sondern auch die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Malihahmen wurden in

Kap. 4.5 und 4.6 bereits mit ihrer Wirkung fur Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.
Der Bebauungsplan setzt die Malinahmen als Ergebnis der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz fest.

Grunordnung

Offentliche Griinflachen werden nicht festgesetzt. Das stadtebauliche Ziel ei-
ner verdichteten Bauweise und die unmittelbare N&he zu den grof3en Grin-
flachen am Westlichen Ringgleis sprechen nicht fur die Notwendigkeit, offent-
liche Grunflachen auch im Geltungsbereich festzusetzen.

Gemeinschaftsstellplatz- und Garagenanlagen sind einzugriinen (Straucher,
Hecken, Baume). Damit kdnnen diese Anlagen gestalterisch in das Wohnum-
feld integriert werden. Weiterhin wird auf der Westgrenze des Geltungsberei-
ches ein Anpflanzgebot festgesetzt. Dies dient der optischen Eingriinung als
Ubergang der Bebauung zur angrenzenden Kleingartenanlage und dann die
Griunflachen am Ringgleis.

Um die Voraussetzungen fur eine gute Entwicklung und langfristige Siche-
rung des Baumbestandes insbesondere in Stral3en und auf Stellplatzanlagen
zu schaffen, werden als Regelwert fir die Mindestgro3e der offenen Vegeta-
tionsflache je Baum 9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache sollte dabei min-
destens 2 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann und
eine hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume stellen einen
Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewiinschten Wirkung und
hoher Anwuchswahrscheinlichkeit dar.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sons-
tigen Begrinungsmal3nahmen soll eine zu grol3e zeitliche Spanne zwischen
Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und ein-
griffsmindernden Wirkung der Begriinung verhindert werden. Fir die zukinf-
tigen Anwohner entsteht mit der ziigigen Herstellung der Stralenraum- und
Platzbegriinung maoglichst zeitnah ein attraktives Wohnumfeld.
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5.6.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Zuordnung

Unter Bertcksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Grinord-
nungsmaflnahmen im Geltungsbereich A verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Die-
ses wird durch Kompensationsmaflinahmen auf externen Flachen ausgegli-
chen. Es handelt sich dabei um die Flachen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich B.

Im Geltungsbereich B (Gemarkung Bevenrode, Flur 3, Fl.st. 71/9) sind auf
der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft folgende Biotopstrukturen herzustellen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten:

1. Gestufter Waldrand:

Im Zusammenhang mit dem Waldentwicklungskonzept im Bereich Bevenro-
de soll auf einer Flache von 2.000 m2 ein naturnaher, mehrstufiger Waldrand
entwickelt werden. Dabei sind standortheimische Baume und Straucher zu
pflanzen. Durch die Anpflanzung insbesondere von beispielsweise Beeren-
strAuchern werden auch wieder Lebensraume fir Brutvogel geschaffen.

2. Halbruderale Gras- und Staudenflur:

Auf einer Flache von ca. 2.600 mz2 soll durch eine dreijahrliche Mahd mit Ab-
fuhr des Mahgutes eine halbruderale Gras- und Staudenflur entstehen kén-
nen.

Im Geltungsbereich C (Gemarkung Broitzem, Flur 3, Fl.st. 198) sind auf der
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft folgende Biotopstrukturen herzustellen, zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten:

1. Gestufter Waldrand:

Im Zusammenhang mit dem Waldentwicklungskonzept im Bereich Bevenro-
de soll auf einer Flache von 2.100 m2 ein naturnaher, mehrstufiger Waldrand
entwickelt werden. Dabei sind standortheimische Baume und Straucher zu
pflanzen. Durch die Anpflanzung insbesondere von beispielsweise Beeren-
strduchern werden auch wieder Lebensraume fir Brutvogel geschaffen.

2. Auf einer Flache von ca. 2.800 mz2 soll durch eine dreijdhrliche Mahd eine
Ruderalflur entstehen.

Mit der zeitlichen Bindung fur die Umsetzung wird eine zu grol3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der ausgleichenden
Wirkung verhindert.
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Die Zuordnung ist Voraussetzung dafir, dass mittels der Satzung Uber die
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen die Kosten den spateren Eigenti-
mern (= Eingriffsverursachern) anteilig zugeordnet und erhoben werden kon-
nen.

Daher werden in den Textlichen Festsetzungen Teil A VII Nr. 3 die in den
Geltungsbereichen B und C sowie auf dem Grundstiick Gemarkung Wilhel-
mitor, Flur 6, Flurstick 25/47, festgesetzten Flachen und Mal3inahmen den
Flachen im Geltungsbereich A im Sinne von § 9 Abs. 1a und 8§ 135 BauGB
wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete: 58,26 %
WA 1 ohne Grundstick Blumenstral3e 11

Grundsttick Blumenstral3e 11 2,46 %
WA 2 18,26 %
WA 3 (Helenenstral3e 17) 0,41 %
. Offentliche Verkehrsflache: 20,61 %.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Auf Grund der Komplexitat mit unterschiedlichen, abzuhandelnden Larmarten
sowie zum Teil erheblichen Unterschieden bei der Betrachtung einzelner Ge-
schosse wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung der einzelnen
Larmarten vorgenommen.

Die Beurteilung der Gerduschsituation im Plangebiet erfolgt unter Beachtung
der VVBBauG (,Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz’) i.V. mit
Beiblatt 1 der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau’).

Auf-Grund-des-zusatzlichen-Verkehrsautkommens-aut-derErschlieRungs-

StralRenverkehrslarm

Wie unter 4.5.6 beschrieben wird durch den Verkehrslarm der BAB 391 im
gesamten Plangebiet der Orientierungswert (OW) fur ein WA-Gebiet in der
Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Hinsichtlich Verkehrslarm sind aktive SchallschutzmalRnahmen nah an der
Emissionsquelle (hier: BAB) ein effektives Larmminderungsmittel. Im vorlie-
genden Fall wiirde eine Erweiterung bzw. Erh6hung der bestehenden Larm-
schutzwand an der BAB 391 eine Verbesserung der Larmsituation an der
geplanten Wohnbebauung bewirken. Ebenso kann durch Einbau von ,Flis-
terasphalt ein weiteres La&rmminderungspotenzial erreicht werden.
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Da jedoch die BAB 391 in der Baulast des Landes liegt, kdnnen seitens der
Stadt die 0.g. Schallschutzmal3hahmen nicht festgesetzt werden. Somit bleibt
im Rahmen dieser stadtischen Planung nur die Mdglichkeit zur Festsetzung
eines erforderlichen baulichen Schallschutzes (passiver Schallschutz) zur
Verringerung der Immissionsbelastung.

Um die vorhandene Gerduschimmissionsbelastung im Plangebiet potentiellen
Bauherren kenntlich zu machen, wurden im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung 2010 gemalf3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ maf3gebli-
che Aul3enlarmpegel - unter Beachtung der in der Tagzeit auftretenden Ver-
kehrslarmimmissionen zzgl. 3 dB(A) - von 61-65 dB(A) ermittelt. Der daraus
resultierende Larmpegelbereich (LPB) Il ist in Anlage 7, Blatt 3 ,Larmpegel-
bereiche Variante 2 'ohne Bebauung'“ des Gutachtens dargestellt. Diese Er-
schlieBungsvariante wurde 2011 im Bebauungsplan W1 83 planungsrechtlich
festgesetzt und realisiert.

Durch die, auf den Larmpegelbereich bezogenen, vorgenommenen Festset-
zungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kdnnen sich An-
siedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in Anwen-
dung der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® fir eine geeignete Schallddmmung der Umfas-
sungsbauteile inklusive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z. B.
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen) sorgen.

Dementsprechend ist fir die ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete im
Geltungsbereich A die Durchfiihrung von passiven Schallschutzmalinahmen
gem. DIN 4109 und gemal VDI 2719 festgesetzt worden. Der Nachweis zur
Einhaltung der Schalldammmal3e ist mittels geeigneter nachvollziehbarer
Bauvorlagen, zugehorig zur Bauanzeige/ zum Bauantrag, zu erbringen bzw.
der Bauaufsichtsbehotrde vorzulegen.

Alternativ dazu sind auch planerische/ bauliche Mal3hahmen fur eine effekti-
ve Larmminderung mdglich. So kann z. B. durch eine sinnvolle Gebaudean-
ordnung und/ oder Raumorientierung durch Nutzung der Eigenabschirmung
eine Pegelminderung von bis zu 10 dB(A) an den Fassaden bzw. vor den
Fenstern erreicht werden. Sofern keine fensterunabhangige Liftungseinrich-
tung (z. B. gem. VDI 2719 oder DIN 1946-6) vorgesehen ist, kann eine aus-
reichende Bellftung von schutzbedurftigen Raumen mit Fenstern an Fassa-
den mit Richtwertwertliberschreitungen auch durch einfache Mal3nahmen,
wie z. B. Uber Querltftung von Fenstern an Fassaden ohne Richtwertiber-
schreitungen vorgenommen werden.
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Der ermittelte Larmpegelbereich Il wurde im Schallgutachten von 2010 in
Schritten von jeweils funf dB(A) ermittelt und dargestellt. In einer weiteren
gutachterlichen schalltechnischen Stellungnahme vom 27.03.2014 wurde ei-
ne Feindifferenzierung mit jeweils einem dB(A) erstellt. Hier zeigt sich, dass
der Geltungsbereich im maR3geblichen 1. OG Immissionswerte von unter 58
dB(A) aufweist. Dies stellt eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fir ein WA (55 dB(A)) von unter drei dB(A) dar und liegt damit un-
terhalb des Schwellenwertes fiir eine ,wesentliche Anderung* etwa im Sinne
der Regelungen der 16. BImSchV. Nach dem allgemein akzeptierten Sach-
verhalt ist erst ab einer Schwelle von mehr als drei dB(A) davon auszugehen,
dass die Mehrzahl Betroffener eine subjektive Erhdhung der Larmbelastung
wahrnimmt. Diese Belastung reduziert sich in den 6stlichen Teilen des Bau-
gebietes weiter durch die errichteten Bauten.

Die West- und Sudwestseiten der Gebaude sind in der Regel die bevorzug-
ten Gebaudeseiten fur Aulienwohnbereiche. Eine Nutzung dieser Seite ware
im Baugebiet nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen madglich, da je-
weils mindestens bauliche MalRnahmen zur Einhaltung der Orientierungswer-
te der DIN 18005 vorzunehmen wéren. Die Festsetzung, dass die Aul3en-
wohnbereiche auf die schallabgewandte Seite zu orientieren sind, wirde da-
zu fUhren, dass in der Regel die unattraktive Ost- bzw. Nordostseite flir Bal-
kone usw. zu nutzen ware.

Nachdem die Orientierungswerte der DIN 18005 nur im unwesentlichen Ma-
e und damit regelmafig nicht wahrnehmbar Uberschritten werden, erscheint
es gerechtfertigt, auf weitergehende Schutzmaflinahmen zu verzichten. Die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind in jedem Fall gewahrt, da
beispielsweise die 16. BImSchV davon ausgeht, dass auch Werte von bis zu
59 dB(A) wohnvertraglich sind. Unabh&ngig davon kénnen selbstverstandlich
auf jedem Grundstiick entsprechende Schutzmalinahmen wie Zaune, Win-
tergarten oder Ahnliches errichtet werden.

Die Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
kénnen bei Durchfuihrung der genannten SchallschutzmalRnahmen gewéahr-
leistet werden.

Gewerbelarm

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sind regelmalig die
Orientierungswerte der DIN 18005 mit tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
einzuhalten. Jedoch zeigt sich im Ergebnis der schalltechnischen Untersu-
chung 2014, dass durch die unmittelbar angrenzenden bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen (Gewerbehof Helenenstr. 15 und Tischlerei Helenenstr.
19B) der fir Allgemeine Wohngebiete maf3gebliche Orientierungswert fur die
Tagzeit im Plangebiet im Nahbereich der jeweiligen gewerblichen Nutzung
um bis zu 8 dB(A) uberschritten wird (s. Kap. 4.5.6); so dass hier weiterfuh-
rende Schallminderungsmafinahmen vorzusehen sind. Eine Nachtnutzung
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der benachbarten Gewerbebetriebe liegt nicht vor; die Nachtruhe ist damit
weitestgehend sichergestellt.

Diese Larmvorbelastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe der Hele-
nenstrafRe 15 und 19B liegt schon im Bestand an der Wohnbebauung Hele-
nenstrale 17 bzw. an den im WI 65 festgesetzten Dauerkleingarten vor (s.
Kap. 4.5.6).

Dabei ist beziglich der Bestandssituation, gemal rechtskraftigem Bebau-
ungsplan WI 65, fir die im Bereich des Plangebiets festgesetzte Flache fur
Dauerkleingarten ein Orientierungswert von 55 dB(A) tags und nachts geman
DIN 18005 anzusetzen.

Nr. 6.7 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fuhrt
aus, dass bei aneinandergrenzenden gewerblich genutzten und zum Wohnen
dienenden Gebieten (so genannte Gemengelagen) der Wohnnutzung die-
nenden Gebieten auch héhere Immissionsrichtwerte zugemutet bzw. diese
auf geeignete Zwischenwerte erhdoht werden kénnen. Dabei sollen die Im-
missionsrichtwerte fir Mischgebiete (Tag/ Nacht mit 60 dB(A)/ 45 dB(A))
nicht tberschritten werden.

Da die Betriebe auf den Grundstiicken Helenenstraf3e 15 und 19 B schon
langer bestehen als die Ausweisung als Flache fur Dauerkleingarten, ist es im
Rahmen einer Sonderfallprifung gemaf TA Larm moglich - im Sinne der ge-
genseitigen Ricksichtnahme — fur die Dauerkleingarten einen Zwischenwert
bis zum noch vertraglichen Orientierungswert fir ein Mischgebiet (60 dB(A)
tags) anzusetzen.

Der Gemengelagensituation entsprechend wurde auch fir den Regelbetrieb
des Gewerbehofs der Helenenstral3e 15 seinerzeit in der Baugenehmigung
festgelegt, dass u. a. an dem Bestandswohngeb&ude Helenenstral3e 17 an
dem vom Larm am starksten betroffenen Fenster (Sudfassade) Immissions-
richtwerte von tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Uberschritten
werden durfen. Dies entspricht den nach der TA La&rm zulassigen Immissi-
onsrichtwerten fur ein Mischgebiet. Damit wurde schon seinerzeit dem
Wohngebaude Helenenstral3e 17 ein der jetzigen Planung entsprechender
Schutzanspruch zugemutet und die Gewerbebetriebe der Helenenstral3e 15
im Hinblick auf die maximal zulassigen Schallimmissionen gegeniuber einem
normalen Gewerbegebiet eingeschrankt.

Bezuglich der kinftigen Situation ist auszufuihren, dass die vom Gewerbe-
larm verursachten Uberschreitungen im Plangebiet durch aktive larmmin-
dernde MalRnahmen (z. B. Schallschutzwand) an der Nordseite der Helenen-
stral3e nicht verhindert werden kdnnen und zu keiner wesentlichen Minde-
rung der Schallimmissionen fihren wirden. Dazu kommen die aus stadte-
baulichen Sanierungszielen nicht gewtinschten optischen Beeintrachtigungen
fur den geplanten Zugang zu den Erholungsflachen des Westlichen Ringglei-
ses. Da hier unmittelbar in Richtung des schallemittierenden Betriebes die
Zufahrt zum Plangebiet liegt, wirde somit im schallintensiven Bereich eine
Schall6ffnung bestehen bleiben, durch die der Schall in das Plangebiet ein-
wirkt. Daher wird diese Form des Schallschutzes nicht weiter verfolgt.
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Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, die Gewerbeflache mit immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) zu belegen, so
dass an der schutzbedirftigen Nachbarbebauung der Orientierungswert ge-
rade eingehalten wird. Dem steht aber der Bestandsschutz des Betriebes
entgegen. Die Festsetzung der IFSP wiirde jedoch erst bei einer Anderung
des Betriebs wirksam werden und somit die geplante Wohnbebauung bis da-
hin auch nicht schitzen. Aus diesem Grund wird auf die Erweiterung des
Geltungsbereiches und die Ausweisung von IFSP verzichtet.

Da der Immissionsort und somit der Schutzanspruch beziiglich Gewerbe-
larmimmissionen gemal TA Larm vor dem gedffneten Fenster liegt, sind
auch passive SchallschutzmalRnahmen, wie zum Schutz gegen Verkehrs-
l&arm, nicht anwendbar.

Alternativ wurde gepruft, ob die Gberbaubaren Flachen fur die geplante
Wohnnutzung nur in den Bereichen festgesetzt werden, in denen die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Damit wirde das Be-
standsgebaude HelenenstralRe 17 nicht im Bereich der Uberbaubaren Grund-
stuicksflache liegen und somit nicht zulassig erweitert oder ersetzt werden
kénnen. Weiterhin wirde im stdlichen Plangebiet eine Flache von ca. 30 m
Tiefe nicht Gberbaut werden dirfen und damit das stadtebauliche Ziel einer
baulichen Raumkante zum Westlichen Ringgleis nicht bzw. nur teilweise um-
gesetzt werden.

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel ist jedoch, einen optisch wahrnehmba-
ren Abschluss als Raumkante der Bebauung im Block zwischen Blumenstra-
Re und Helenenstralle zum Westlichen Ringgleis zu schaffen. Die Umset-
zung dieses Ziels erfordert auch eine Bebauung in den larmbelasteten Berei-
chen und somit auch im sidwestlichen Geltungsbereich unmittelbar westlich
der HelenenstralRe 17.

Bezuglich der Uberschreitungen im Plangebiet benachbart zur HelenenstralRe
19 B (Tischlerei) wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen von den tbli-
cherweise festgesetzten Abstanden zur Geltungsbereichsgrenze von regel-
manRig drei auf finf Meter erhéht. Damit werden in einzelnen Bereichen in
den Obergeschossen bereits die Orientierungswerte eingehalten. An den
verbleibenden Fassadenbereichen oder deren Aul3enwohnbereiche (z. B.
Balkone) mit Uberschreitungen ist im Rahmen des Selbstschutzes durch ar-
chitektonische MalRnahmen (z. B. Raumorientierung) eine Einhaltung der
Orientierungswerte sicherzustellen. Festsetzungen zum Schutz ebenerdiger
Freisitzflachen vor Gewerbeldarm wurden nicht vorgenommen, da diese nicht
von Uberschreitungen betroffen sind.

Auf Grund der bereits jetzt bestehenden Gemengelage im Bereich des Plan-
gebiets sowie den o. g. Ausfuhrungen wird im Sinne der vorgenannten Mog-
lichkeit nach TA Larm eine Uberschreitung der Richtwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete im bisherigen Mal3e bis zum Orientierungswert flr Mischgebie-
te von 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts in der Abwagung fur ange-
messen gehalten.

Die Stadt Braunschweig billigt im Rahmen der Abwagung der zuklnftigen
Wohnnutzung im Plangebiet A, genau wie bislang bei der bisherigen Dauer-
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kleingartennutzung, zwar erhohte, aber noch den Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse entsprechende Larmwerte zu. Dieser Bereich ist im Be-
bauungsplan als Flache fur den Immissionsschutz festgesetzt. Demgemaf
sind im Rahmen des architektonischen Selbstschutzes besonders schutz-
wuirdige Raume (gemal3 DIN 4109) auf die larmabgewandte Seite zu orientie-
ren oder mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen (z. B. gem.

VDI 2719 oder DIN 1946 Teil 6 ,Luftungen von Wohnungen®) auszustatten.
Daruber hinaus wird eine zusatzliche Einschrankung der Gewerbebetriebe in
der Helenenstral3e 15 (Gewerbehof) und 19 B (Tischlerei) durch die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes in unmittelbarer Nachbarschaft ver-
mieden.

Soziale Infrastruktur

Sanierungsbedingte MaRnahmen, wie die Freiraumverbesserungen im 6f-
fentlichen StralRenraum oder das Ringgleisprojekt, sowie eine Vielzahl von
nicht sanierungsbedingten MafRnahmen, wie erweiterte Sozialarbeiten, fih-
ren zu einer wesentlichen Aufwertung des Gebietes ,Westlicher Ring“. Ein
weiterer Baustein dieser Aufwertung ist auch die Ausweisung von Wohnbau-
flachen im Geltungsbereich.

Durch die geplanten etwa 30 Wohneinheiten entsteht ein Bedarf an 6 bereit-
zustellenden Platzen fir tGber dreijdhrige Kinder. Der ermittelte Bedarf an 5
Krippenplatzen entsteht ebenso aus der Wohngebietsplanung. Die entspre-
chend dem Bedarf bereitzustellenden Krippen- und Kindertagesstattenplatze
konnen in bestehenden Kindertagesstatten und unter Hinzurechnung ohne-
hin geplanter neuer Einrichtungen untergebracht werden.

In Bezug auf die Schulversorgung kdénnen die Schiiler aus dem Neubauge-
biet im Schulbezirk aufgenommen werden.

Der aus der Realisierung des Wohngebietes entstehende Bedarf an Kinder-
spielflachen kann im zugehdrigen Spielplatzbezirk 11-4 gedeckt werden.
Der aus der Realisierung des Wohngebietes entstehende Bedarf an Jugend-
spielflachen ist u. a. durch den Neubau des Jugendplatzes im Bereich des
Westlichen Ringgleises gedeckt.

Weitere technische Infrastruktur

Die Versorgung des neuen Wohngebietes mit Gas, Strom und Wasser erfolgt
durch Anschluss an das vorhandene Netz in der Stral3e Blumenstral3e. Eine
Versorgung mit Fernwarme ist nicht vorgesehen.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene Kanalnetz. Dabei wird das anfallende Niederschlagswasser in
den herzustellenden Kanalen durch zusatzliches Stauvolumen im Stral3en-
raum der Planstral3e zurtickgehalten und dann in das weitere Kanalnetz ge-
drosselt abgegeben. Zusétzlich sollen auf allen Grundstiicken Ruckhalte-
schachte als weiterer Stauraum eingebaut werden. Durch diese MaRnahmen
wird grundsatzlich sichergestellt, dass es zu keinen negativen Auswirkungen
auf das stadtische Kanalnetz kommt.
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Eine Flache fur eine zum Anschluss des Baugebietes notwendige Kompakt-
station (Trafostation) fur die Stromversorgung ist vorzusehen. Diese soll au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan "Blumenstral3e-Sud”, WI
103 auf dem stadtischen Grundsttick 45/76 nordlich der Blumenstral3e 9 un-
tergebracht werden.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktio-
nen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirkli-
chen, um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das
Ortsbild vor allem durch die Gebaude (H6he, Décher), aber auch durch die
Aul3enanlagen, Begriinung, Materialitat und den Stral3enraum bestimmt. Da
die stadtebaurechtlichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die ge-
wuinschte gestalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch 6rtliche Bau-
vorschriften erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert auch aus einer angemessenen
Homogenitat im Erscheinungsbild. Dem entgegen ist eine wachsende Vielfalt
von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bauherren nahe-
zu jede individuelle Gestaltungsidee ermdglichen. Hinzu kommen Anforde-
rungen, die aus 6kologischer Sicht heutzutage an Gebaude gestellt werden,
was z.B. die Nutzung der Solarenergie angeht. Dies wirkt sich auch auf die
Dachneigung und Gebaudestellung aus.

Um dennoch ein Grundmalfd an Homogenitat zu gewahrleisten, steckt der
vorliegende Bebauungsplan einen Rahmen, der deutliche Abweichungen bei
den einzelnen Gestaltungselementen ausschliel3en soll, jedoch gleichzeitig
eine individuelle Gestaltung der Gebaude ermdglicht.

Neben den unten naher erlauterten Elementen ist dabei auch die Trauf- und
Firsth6he ein wesentliches gestaltbildendes Element. Dieses ist durch stad-
tebaurechtliche Festsetzungen geregelt.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Baugebiete im Planbereich.

Dacher

Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach.
Vor allen Dingen seine Form, Farbe und sein Volumen pragen das Gesamt-
bild einer Siedlung weithin sichtbar. Aber auch die einzelnen Stral3en- und
Freirdume innerhalb einer Siedlung werden durch das Aussehen der Dacher
stark beeinflusst.

In der Abwéagung sind ein harmonisches Ortsbild, eine stadtebauliche Vielfalt
sowie der Wunsch der Bauherren nach mdglichst grof3er Baufreiheit zu be-
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ricksichtigen. Deshalb werden nur Dachneigungen vorgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass das Gestaltungskonzept des Vorhabentragers umgesetzt
wird.

Durch den Ausschluss von so genannten Zwerchgiebel und Zwerchhausern
soll sichergestellt werden, dass die in diesem Wohngebiet bei der Umsetzung
des stadtebaulichen Entwurfs angestrebte Homogenitat der Bebauung nicht
durch entsprechende Vorbauten aufgeldst wird.

Hinsichtlich Material und Farbe der Dacher werden ebenfalls Spielrdume er-
offnet. Es sind Dacheindeckungen sowohl mit roten bis braunen als auch mit
grauen bis schwarzen Farbténen zuléssig. Ausgeschlossen werden dadurch
die seit einigen Jahren sich auf dem Markt befindlichen Farben wie hell- und
dunkelblau, griin oder gelb etc. Diese Farben wirden mit ihrer aggressiven
Wirkung das Ortsbild empfindlich beeintréchtigen. Ferner werden Glasele-
mente, begrinte Dachflachen, Solar- und Fotovoltaikanlagen allgemein zuge-
lassen. Von ihnen gehen keine negativen Auswirkungen wie von leuchtenden
bunten Farben auf das Ortsbild aus. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zu-
dem in der Abwagung zwischen stadtebaulichen Belangen und den Belan-
gen einer umweltfreundlichen Energieversorgung gegentuber anderen Dach-
eindeckungen (z.B. rote Ziegel) nicht schlechter zu stellen.

5.10.3 Einfriedungen, Sicht- und Windschutzanlagen
Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke, ggf. in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, oder als bauliche Einfriedung
(z.B. Mauer, Holzwand) nur bis zu einer H6he von maximal 1,00 m zulassig.
Hierdurch wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfriedung der Grund-
stiicke Rechnung getragen. Andererseits soll der 6ffentliche Raum durch zu
massive und geschlossene Einfriedungen nicht optisch eingeengt und die
Einsehbarkeit der Verkehrsflachen fur ausfahrende Kfz gewéhrleistet wer-
den. Im Grenzbereich zu den Kleingartenflachen werden andererseits An-
pflanzungsfestsetzungen getroffen mit dem Ziel, die Einsehbarkeit in die je-
weiligen Grundstiicke sowohl fiir die Kleingartenpachter als auch die Anwoh-
ner des neuen Baugebietes zu reduzieren.

6 Gesamtabwéagung

Mit der Planung zum Baugebiet ,Blumenstral3e-Sud*, WI 103, soll auf Grund
der unverandert hohen Nachfrage nach freien Wohnbaugrundstiicken in in-
nerstadtischen Bereichen bzw. in innerstadtischen Randlagen ein weiteres
Angebot geschaffen werden. Durch die Ausweisung des Neubaugebietes soll
der Baublock zwischen Blumenstral3e, Kleingarten, Helenenstrafl3e und Cyri-
aksring mittel- bis langfristig arrondiert und abgeschlossen werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Ausgleichsmal3hahmen
innerhalb der Geltungsbereich B und C und auf dem Grundstick Gemarkung
Wilhelmitor, Flur 6, Flurstiick 25/47, entsprechend den gesetzlichen Vor-
schriften ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutzgu-
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ter von Natur und Landschaft verbleiben somit nach Realisierung der festge-
setzten Malinahmen nicht.

Aus genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Pla-
nung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den umwelt-
schitzenden Anforderungen vereinbar. Insbesondere sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die sozialen Be-
durfnisse der Bevdlkerung, die Eigentumsbildung, die Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Planung miteinander gerecht abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
7.1 Geltungsbereich A
Es sind ca. 30 Wohneinheiten vorgesehen. Die Anzahl der Wohneinheiten
kann im Einzelfall dartiber hinausgehen.
Allgemeine Wohngebiete 0,83 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,24 ha
Gesamt 1,07 ha
7.2 Geltungsbereich B
Flachen fur Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege und 0,5 ha
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)
7.3 Geltungsbereich C
Flachen fur Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege und 0,44 ha
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen)
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 Maflnahmen
Als Voraussetzung fur die Realisierung der Planung ist im Wesentlichen die
Schaffung der technischen ErschlielBungsmalRnahmen (Stralenbau, Ver-
und Entsorgung) zu nennen. Die Herrichtung der Ausgleichsflachen sowie
die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen sind entsprechend den jeweili-
gen textlichen Festsetzungen zeitlich an die ErschlieRungsarbeiten gekop-
pelt.
Derzeit ist beabsichtigt, mit einem ErschlieBungstrager einen stadtebaulichen
Vertrag abzuschliel3en, in dem die Ubernahme der Erschliel3ungs- und Fol-
gekosten abschlieRend geregelt sind.
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Kosten und Finanzierung

Es ist beabsichtigt mit einem privaten Erschlielungstrager einen stadtebauli-
chen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8§ 54 ff VwWVfG
(Verwaltungsverfahrensgesetz) und § 146 (3) BauGB Uber die Finanzierung
der MalRBnahmen abzuschliel3en, die Folge oder Voraussetzung dieses Bau-
gebietes sind. Im stadtebaulichen Vertrag sollen folgende Kosten fur Mal3-
nahmen vom ErschlieBungstrager tibernommen werden:

e Herstellung der ErschlielBungsanlagen inklusive des Stral3enbegleitgrins

e Finanzierung der den Allgemeinen Wohngebieten und den 6ffentlichen
Verkehrsanlagen im Geltungsbereich A zugeordneten Ausgleichsmalf3-
nahmen (fur die Flurstticke 41/, 43 und 44/8, Flur 6, Gemarkung Wilhel-
mitor) in den Geltungsbereichen B und C (Erstattung anteiliger Grunder-
werbskosten, Planungs- und Herstellungskosten einschl. Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege),

o kapitalisierte Pflegekosten fur die Ausgleichsflachen und Stral3enraum-
begriinung,

¢ Notwendige Anpassungen in den Anschlusspunkten der Erschliel3ungs-
stral3e an Blumenstral3e und Helenenstralie,

¢ Kampfmittelsondierungen sowohl auf den Bau- und 6ffentlichen Flachen
als auch im Geltungsbereich B.

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt, Férdermittel fur die Baustral3e aus dem
EFRE-Programm zu beantragen. Fir die Baugebietsentwicklung und die
Durchwegung zur Helenenstral3e sind insgesamt Zuschisse der EU (50%)

in der H6he von 105.000 € reserviert. Vorbehaltlich der Bewilligung durch
die Forderbehdrde stehen zur Finanzierung der nachgewiesenen unrentierli-
chen Kosten das Projektes incl. Eigenmitteln der Stadt insgesamt 210.000 €
zur Verfugung. Die Mittel fur die von der Stadt zu tibernehmenden Kostenan-
teile sind bereits im Haushaltsplan enthalten.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Kosten:

Fir den Ausbau der Helenenstral3e zwischen der Planstraf3e und dem Kreu-
zungsbereich Helenenstral3e/Chr.-Fr.-Krull-Weg entstehen Kosten in Hohe
von ca. 82.500 €.

Die Kosten fur den erforderlichen Umbau der privaten Toranlage des Grund-
stiicks Helenenstral3e 15 betragt ca. 45.000 €.

Finanzierung:

Wird die Strallenausbaumalinahme im Rahmen des Sanierungsrechts her-
gestellt, werden die Kosten Uber Ausgleichsbetrage nach Abschluss der Sa-
nierungsmaflinahmen finanziert.

Die Kosten fur die Toranlage werden aus Stadtebaufordermitteln finanziert.
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Bei einer Realisierung nach Abschluss der Sanierungsmal3nahmen handelt
es sich bei der Verlangerung der Helenenstral3e um eine erschlieBungsbei-
tragspflichtige und bei den Erweiterungsmalinahmen an der bestehenden
HelenenstralRe um eine selbstéandig abrechenbare stralienausbaubeitrags-
pflichtige Mal3hahme. Von den vorgenannten Kosten sind fur die Verlange-
rung der HelenenstralRe 10 % und fur deren Erweiterung des Stral3enab-
schnitts 25 % durch die Stadt Braunschweig zu tragen.

Die Mittel fur die ggf. von der Stadt zu ibernehmenden Kostenanteile sind
von dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in den Haus-
haltsplan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

Offentlicher FuRweg

Kosten:

Fur den Bau fur den vorgesehenen Weg zwischen der Helenenstral3e und
dem Westlichen Ringgleis entstehen Kosten von ca. 11.400 €.

Finanzierung:

Der ErschlieBungstrager soll den FuRweg bei einer Kosteniibernahme durch
die Stadt Braunschweig herstellen. Eine Finanzierung ist tiber EU-
Fordermittel vorgesehen.

8.2.3  Offentliche Grunflachen
Da weder 6ffentliche Grinflachen vorgesehen sind noch ein Ausgleich fur
Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Erweiterung der Helenenstral3e er-
forderlich ist, entstehen keine Kosten.

8.2.4 Versorgungsleitungen
Kosten und Finanzierung:
Die Kosten und die Finanzierung fur die erforderlichen MaRnahmen werden
von den jeweiligen Leitungstragern Gbernommen.

8.2.5 Entwasserung
Kosten:
Fur die Herstellung der Leitungen fur Regen- und Schmutzwasser (Trennsys-
tem) sowie RickhaltungsmalRnahmen werden folgende Kosten veranschlagt:

ca. 185.000 €

Finanzierung:
Bei den erforderlichen Malinahmen zur Entwasserung des Wohngebietes
und der dazugehdrigen Verkehrsflachen handelt es sich um eine sogenannte
.Besondere MalRnahme* gemal Abwasserentsorgungsvertrag zwischen der
Stadt Braunschweig und der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH
(SE/BS).
Die Kosten fur die Herstellung der Entwasserung werden von der SEBS
Ubernommen und Uber Gebihren refinanziert.
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Die Kosten fir die Herstellung der Regenwasserkanale der inneren Erschlie-
Bung werden zu 50 % als anteilige Entwasserung der offentlichen Verkehrs-
flachen vom ErschlielBungstrager ibernommen.

Die Mittel fur die von der Stadt zu ibernehmenden Kostenanteile sind von
dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in den Haushalts-
plan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Die Grundstiicke 41/2, 43 und 44/8 im Geltungsbereich A befinden sich im
Eigentum des ErschlieBungstragers. Die Grundstuicksteile der Geltungsbe-
reiche B und C befinden sich in staddtischem Eigentum. Das Grundsttick Blu-
menstral3e 11 verbleibt im Eigentum der Stadt Braunschweig. Die fur den
Ausbau der Helenenstral3e erforderliche Flache des Grundstiickes Christian-
Friedrich-Krull-Strafl3e 5 ist im Eigentum der Stadt Braunschweig.

Der Grunderwerb von Teilflachen im Stden des Geltungsbereiches A (Flur-
stuck 84/8, Flur 6, Gemarkung Wilhelmitor und Teilflachen der Flurstiicke
Helenenstral3e 17 und 18 muss fir die Realisierung des Bebauungsplanes
erfolgen. Falls ein freihdndiger Erwerb nicht méglich ist, ist ggfs. ein Enteig-
nungsverfahren durch die Stadt Braunschweig einzuleiten.

Die Flachen der Planstral3e zwischen Blumenstral3e und Helenenstral3e
werden vom Erschlielungstrager auf die Stadt Braunschweig Ubertragen.
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Auller Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes WI 103, Blumenstraf3e-Sid, treten
fur die jeweils Uberlagerten Bereiche die bisher rechtskraftigen Bebauungs-
plane WI 1 und WI 65 aul3er Kraft.
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Stadt % Braunschweig

Anlage 6
Stand: 04.06.2014

Bebauungsplan (mit 6rtlicher Bauvorschrift)

,Blumenstral3e-Sud"

WI 103

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB vom 04.04.2014 bis 05.05.2014

Stellungnahme Nr. 1

Schreiben vom 03.04.2014
Appelhagen Rechtsanwalte,
Postfach 3161, 38021 Braunschweig

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der
Larmvorbelastung durch die A 391 in sei-
nem gesamten Geltungsbereich A fest,
dass schutzwurdige AuRenwohnbereiche
wie Terrassen, Loggien und Balkone nur
auf der von der Larmquelle abgewandten
Gebéaudeseite im direkten Schallschatten
des Hauses zulassig sein sollen (textliche
Festsetzung V.3). Diese Festsetzung
schrankt die Nutzung der Grundstiicke
unnotig ein, indem sie jegliche Terrassen
und Balkone auf der riickwartigen West-
seite der Baugrundstiicke verbietet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Rechtlich ist das nicht erforderlich. Aus-
gangspunkt sind die Orientierungswerte
der DIN 18005 mit einem Dauerschallpe-
gel von 55 dB(A), Fur AuRenwohnberei-
che ist lediglich der Tagwert mal3geblich,
da Terrassen und Balkone Ublicherweise
nachts nicht genutzt werden.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur
das hier festgesetzte Allgemeine Wohn-
gebiet tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
betragen und grundsétzlich anzuwenden
sind.

Die textliche Festsetzung schliel3t Ter-
rassen und Balkone auch fur die 6stliche
Reihe der Wohngebaude aus, da V.1 den
gesamten Geltungsbereich A als Larm-
pegelbereich 3 festsetzt. Ferner sind Ter-
rassen und Balkone auf der gesamten
Ostlichen Gebaudefront der westlichen
Hauserreihe ausgeschlossen, also auch
in den eingeruckten AulRenwohnberei-
chen. Die schalltechnische Stellungnah-
me der BMH vom 27.03.2014 ermittelt
Uberschreitungen der Orientierungswerte
von 55 dB(A) jedoch nur fur die westliche

Die Festsetzung der rAumlichen Orientie-
rung der Freibereiche beriicksichtigt nicht
einzelne Gebaudeentwurfe, sondern
dient dazu, fur das Baugebiet eine allge-
mein verbindliche Regelung zu treffen.
Damit wird sichergestellt, dass fir alle
denkbaren Gebaudeentwurfe die Nut-
zung der Freibereiche ohne Uberhohte
Larmbelastung mdglich ist.

Im Zuge einer Bebauung der westlichen
Uberbaubaren Grundstticksflache kann
es zu Abschirmungseffekten auf der von
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Reihe der Wohngebaude und aul3erhalb
der eingertckten Aul3enwohnbereiche.
Fur die 6stliche Geb&udereihe und die
eingeruckten AulRenwohnbereiche ist der
Ausschluss von Terrassen und Balkonen
daher schon aus diesem Grund nicht er-
forderlich.

der Autobahn als maf3geblicher Larm-
quelle abgewandten Ostseite zu deutlich
geringeren Belastungen kommen. Sollte
aber dieser Abschirmungseffekt auf
Grund der zeitlich verzégerten Bebauung
der Westseite nicht gegeben sein, ist mit
der bestehenden Regelung trotzdem eine
hinreichende Larmreduzierung gesichert.
Dies ist aber im Rahmen der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Zusatzlich sind mit der textlichen Festset-
zung V.5 (neu 4.) grundsatzlich Abwei-
chungen von den Festsetzungen durch
bauliche Malinahmen wie Wintergarten
maoglich.

Ferner werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 nur relativ geringftigig un-
terhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3
dB(A) Uberschritten. BMH prognostiziert
fur den Erdgeschossbereich, in dem Ubli-
cherweise Terrassen liegen, lediglich Pe-
geluberschreitungen von 2 dB(A), im
Obergeschoss von unter 3 dB(A). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 sind
nach der Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes jedoch nicht zwin-
gend, sondern lediglich ein Anhalt fir die
Bauleitplanung. Insbesondere wenn aus
Grinden des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und des Beddrfnisses
nach der Ausweisung von Wohngebieten
in zentraler Lage auch Flachen in vor-
handenen verkehrslarmbelasteten Rau-
men Uberplant werden, ist eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte stad-
tebaulich zulassig (BVerwG, Urteil vom
22.03.2007 — 4 Cn 2.06, BRS 71 Nr.5).
Das Bundesverwaltungsgericht geht erst
bei Pegeltuberschreitungen von mehr als
10 dB(A) von Abwéagungsfehlern aus.
Relativ geringe Pegeluberschreitungen
durfen auch ohne bauliche und techni-
sche passive SchallschutzmalRnahmen
hingenommen werden.

Aus diesem Grund ist es stadtebaulich
ohne weiteres zulassig, auch auf der der
A 391 zugewandten Seite der westlichen
Geb&udezeile Terrassen und Balkone
uneingeschrankt zuzulassen.

Terrassen und Balkone sind generell we-

Das fir die Festsetzung der maf3gebli-
chen Larmpegelbereiche zu Grunde lie-
gende Schallgutachten wurde 2010 er-
stellt. Dabei wurden Ublicherweise die
Larmpegelbereiche mit jeweils 5 dB(A)-
Springen ermittelt. Hauptemittent ist da-
bei erkennbar die Autobahn 391.

Im Rahmen einer ergdnzenden schall-
technischen Stellungnahme vom
27.03.2014 wurde festgestellt, dass der
StralRenverkehrslarm als Hauptbelas-
tungsquelle im Geltungsbereich im Erd-
geschossbereich nur in der Nordwest-
ecke des Grundstiicks BlumenstralRe 11
57 dB(A) geringfugig Uberschreitet. Im
zulassigen 1. OG werden weniger als 58
dB(A) in der Nordwestecke festgestellt.

Wie vom Einwander dargestellt, stellen
die Orientierungswerte der DIN 18005
einen zu berucksichtigenden Anhalts-
punkt fur die zulassige Larmbelastung in
Neubaugebieten dar. Allgemein werden
Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A) als
kaum wahrnehmbar betrachtet. Im vorlie-
genden Fall liegen die Uberschreitungen
im Erdgeschossbereich fast ausschliel3-
lich unterhalb von 2 dB(A) und im 1 OG
unterhalb der als wahrnehmbar geltenden
3 dB(A).

Auf Grund der ohnehin larmvorbelasteten
Gesamtsituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Blumenstral3e-Sud",
WI 103, wird diese Uberschreitung im
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niger schutzwurdig als Wohn- und Schlaf-
raume im Inneren des Gebaudes. Die
Pegeltiberschreitung von 2 bis 3 dB(A) ist
relativ gering.

Rahmen der Abwégung als zumutbar
angesehen.

Ferner sieht die textliche Festsetzung V.2
vor, dass im gesamten Wohngebiet pas-
sive SchallschutzmaRhahmen fur Aufent-
haltsrAume vorzusehen sind. Fir die dst-
liche Gebaudereihe und die der A 391
abgewandte Ostseite der westlichen Ge-
baudereihe ist dies ebenfalls nicht erfor-
derlich. Dort werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 eingehalten.

Auch diese Anregung bezieht sich auf
einen konkreten Gebaudeentwurf.

Die textliche Festsetzung V.2 dient der
Sicherung eines ungestdrten Aufenthalts
und der Nachtruhe fur die zuktnftigen
Bewohner.

Zusatzlich sind mit der textlichen Festset-
zung V.5 grundsatzlich Abweichungen
von den Festsetzungen durch bauliche
Maflinahmen und Nachweise im konkre-
ten Einzelfall moéglich.

Wir mochten Sie bitten, im Hinblick da-
rauf, die textliche Festsetzung V.3 zu
streichen und die textliche Festsetzung
V.2 auf die der A 391 zugewandten Fas-
sade der westlichen Gebaudereihe zu
beschranken.

Wie oben dargelegt, ist auf Grund der
ohnehin larmvorbelasteten Gesamtsitua-
tion im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Blumenstral3e-Sud", W1 103, die
Uberschreitung im Rahmen der Abwa-
gung als zumutbar anzusehen. Aus die-
sem Grund wird die Begriindung entspre-
chend erweitert und die textliche Festset-
zung V.3 gestrichen.

Die Streichung der textlichen Festsetzung
V.2 wird aus den dargelegten Griinden
nicht vorgenommen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die die textliche Festsetzung V.3 wird
gestrichen und die Begrindung entspre-
chend ergéanzt.

Die Streichung der textlichen Festsetzung
V.2 wird aus den dargelegten Grinden
nicht vorgenommen.

Stellungnahme Nr. 2
Schreiben vom 02.05.2014
Mit Anlage Entwurfsstudie vom 17.02.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Bezug nehmend auf unser Gesprach vom
25.03.2014 erhebe ich fristgerecht Ein-
spruch gegen den Bebauungsplan ,Blu-
menstrale-Sud*“, Wl 103.

Meines Erachtens werden auf Dauer die






mit dem Bebauungsplan verbundenen
Ziele und der daraus folgenden ungestor-
ten Wohnbebauung, ohne eine Verlegung
meines Tischlereibetriebes, nicht in Ein-
klang zu bringen sein.

Aufgrund dessen stelle ich Ihnen anlie-
gend die mit dem Architekturbiiro |||l
gefiihrten Uberlegungen vor, die meine
Grundstlicke Helenenstrafl3e 18 und 19 b,
ohne gréRere Anderungen in der Bebau-
ungsplanung, mit einbeziehen.

Zu einem weiterfiihrenden Gesprachs-
termin stehe ich Ihnen gerne zur Verfi-

gung.

Einspruch gegen den Bebauungsplan
,BlumenstraRe-Sud“, WI 103

Begrindung:

Anlasslich unseres Gespraches utber die
Bebauung in der Blumenstral3e vor ca.
drei Jahren, wurde mir als Tischlerei
I der Vorschlag iibermittelt, mich
madglichst an den Stadtrand in einem
Gewerbegebiet anzusiedeln.

Aus wirtschaftlichen Grinden und in den
damals gegebenen Strukturen des Be-
triebes konnte dieser Vorschlag nicht di-
rekt von mir in Betracht gezogen werden.
Zumal auch zu dieser Zeit noch keine
Planung Ihrerseits vorlag.

Fur die geplante Bebauung an der Stral3e
Mincheweiden 6stlich des Geltungsbe-
reiches wurden die Eigentiimer des
Tischlereibetriebes eingeladen und die
Planung fur die Bebauung Minchewei-
den vorgestellt. Im Rahmen dieses Ge-
sprachs wurden unter anderem die weite-
ren Perspektiven und Planungen des
Betriebes auch im Hinblick auf eine Um-
nutzung abgefragt. Geleichzeitig wurde
auf die geplante Bebauung im Geltungs-
bereich hingewiesen. Der Verwaltung
wurde mitgeteilt, dass es mindestens mit-
telfristig keine Umnutzungsiberlegungen
gabe.

Durch meine positive Betriebsentwicklung
hatte ich die Uberlegung jedoch wieder
aufgegriffen und das Biro Decker Archi-
tekten und Ingenieure beauftragt, eine
Studie Uber die mogliche bauliche Ent-
wicklung des Betriebsgelandes zu ent-
werfen.

Das Architekturbtiro holte sich tber die
Beratungsstelle der Stadt Braunschweig
Informationen Uber meine Grundstiicke
HelenenstralRe 18 und 19 b ein. Bei die-
ser Gelegenheit konnten sie in den Be-
bauungsplan-Entwurf einsehen. Darauf-

Der Abteilung Stadtplanung im Fachbe-
reich Stadtplanung und Umweltschutz
wurde am 25.02.2014 im Rahmen eines
Informationsgespraches mit der Tisch-
lerei Il ein Konzept zur Umnutzung
des Tischlereigrundstiickes zu Wohn-
zwecken ubergeben. Dieses Konzept
sieht eine Erschlie3ung der Grundstlicke
von Westen Uber das geplante Baugebiet
vor. Dabei werden Stral3en gegenuber
der bestehenden Planung umgelegt und
teilweise die Bebauung umstrukturiert.
Dieser Plan ist auch Anlage der Stellung-
nahme Nr. 2

Gemeint sind hier Helenenstral3e 19 und
19b.

Als betroffener Nachbar der Planung
wurden die Eigentimer des Grundstlcks
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hin haben wir ein Konzept in Verbindung
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
entwickelt.

Uberrascht und irritiert war ich, als ich
von Herrn Bartels eine Woche vor der
geplanten Auslegung des Bebauungspla-
nes zu einem Informationsgesprach tber
die abgeschlossene Planung eingeladen
wurde. Erst am Tag der Auslegung ka-
men Herr Bartels und ich, gemeinsam mit
der Architektin, zu diesem Gesprach zu-
sammen.

HelenenstralRe 19 im Rahmen der Vorbe-
reitung zur 6ffentliche Auslegung einge-
laden, sich in der Abt. Stadtplanung per-
sonlich zur Planung informieren zu lassen
und Fragen zu stellen. Dies war ein An-
gebot Uber die am 08.01.2014 durchge-
fuhrte offentliche Veranstaltung im Rah-
men der friihzeitigen Blrgerbeteiligung
hinaus. Das Gesprach mit dem Eigentu-
mer fand am Tag der Sitzung des be-
schlielienden Verwaltungsausschusses
Statt.

Ein dartber hinausgehender Kontaktbe-
darf war auf Grund der o. dargestellten
Aussagen der Eigentimer, dass Umnut-
zungen nicht geplant sind, nicht erkenn-
bar, zumal der Eigentiimer selbst angibt,
Uber die Planung schon vorab tber das
Biro informiert gewesen zu sein.

Nun musste ich feststellen, dass die Be-
bauungsplanung ohne meine Beteiligung
als direkter Nachbar und ohne Bertick-
sichtigung und Einbeziehung meiner
Grundstlicke entstanden ist.

Im Verlauf des Gesprachs wurden mit
Griunde hierfur mitgeteilt, die aus gesetz-
ten Fristen durch das EU-
Foérderprogramm EFRE resultieren.

Weiterhin teilte man mir mit, dass die Be-
bauungsplanung inzwischen so weit fort-
geschritten sei, dass eine Anderung oder
Anpassung des Bebauungsplanes nicht
mehr realisierbar ware.

Die Grundstiicke des Eigentiimers liegen
aul3erhalb des neuen Wohngebietes, so
dass auch im Hinblick auf die urspringli-
chen AuRRerungen zur nicht geplanten
Umnutzung eine Einbeziehung nicht not-
wendig war. Zudem ist das Grundstick
Uber die Helenenstral3e und perspekti-
visch uber die Straf3e Muncheweiden
grundsétzlich verkehrlich erschlossen.

Das Konzept des Eigentimers sieht eine
Umlegung der ErschlieBungsstralie so-
wie zusatzliche Verkehrswege in Rich-
tung Osten vor, die eine komplette Um-
planung des Bebauungsplanentwurfs
einschliellich StralRenausbauplanung
und Eingriffsbilanzierung sowie der stad-
tebaulichen Vertrage und der Grund-
stickskaufvertragen bedeuten wirden.
Eine Berlcksichtigung des Konzeptes
war zu diesem spaten Zeitpunkt leider
nicht maglich.

Hierdurch gewinne ich den Eindruck,
dass die Auslegung des Bebauungspla-
nes eine inhaltlose Handlung lhrerseits ist
und eindeutig gegen den Geist und das
Gesetz eines Bebauungsplan-Verfahrens
spricht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung und die
offentliche Auslegung sind die gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsformen in
einem Bebauungsplanverfahren, die si-
cherstellen sollen, dass alle Interessen
und Belange hinreichend dargestellt wer-
den kénnen. Diese Stellungnahme des
Eigentiimers entspricht damit genau die-
sem Anspruch an eine hinreichende Be-
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teiligung der Offentlichkeit.

Im Falle der Durchfihrung des geplanten
B-Plans werden meine Grundstiicke
HelenenstralRe 18 und 19 b stark benach-
teiligt und entwertet. Es besteht fir die
ErschlieBung zu einer moglichen spate-
ren Umnutzung auf den Grundstiicken
Uber die Helenenstral3e nur eine nicht
ausreichende Einfahrt von 2,80 m Breite
und ist somit nicht gewéhrleistet. Eine
Realisierung eines B-Planes an dieser
Stelle kann meines Erachtens nur unter
Einbeziehung meiner Grundstiicke nach-
haltig erfolgen.

Gemeint sind hier Helenenstral3e 19 und
19b.

Die festgesetzten Verkehrsflachen be-
nachteiligen die Grundstiicke Helenen-
stralRe 19 und 19b nicht, da diese Grund-
stucke bereits Uber die Helenenstralie
eine zwar enge, aber direkte Zufahrt be-
sitzen. Losungen durch Ankauf benach-
barter Flachen sind dabei vorstellbar. Die
Moglichkeit der Zufahrt tber die Stral3e
Mincheweiden ware ebenfalls zu prifen.
Insofern ist eine unmittelbare Notwendig-
keit der Einbeziehung der Grundstiicke
nicht erkennbar.

Es ist nicht hinzunehmen, dass unser
Uber 100-jahriger Braunschweiger Tradi-
tions- und Familienbetrieb in
seiner Tatigkeit behindert wird bzw. nur
noch eingeschrankt agieren kann und
somit die Arbeitsplatze gefahrdet werden.

Eine Modernisierung und auch Erweite-
rung des Betriebes ist durch die angren-
zend geplante Wohnbebauung an dieser
Stelle nicht mehr moglich, da im Falle
einer Anderung von meinen Gebauden
die stadtebaulichen Auflagen in Bezug
auf Larmschutz etc. nicht mehr eingehal-
ten werden kdnnen.

Mit der Erstellung eines B-Planes be-
zweckt der Gesetzgeber, dass die Erhal-
tung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Strukturen zu
bertcksichtigen sind.

In einem verantwortlichen Bebauungs-
plan mussen die nachbarschaftlichen
Verhaltnisse innerhalb eines Quartiers
ernst genommen werden.

Ebenso zu beachten sind die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer Mittelstandischen
Strukturen im Interesse der Bevolkerung
zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Dieses alles wurde leider bei der Erstel-
lung dieses Bebauungsplanes nicht bzw.
nur unzureichend behandelt.

Bei der Erstellung der Planung wurden
die Belange der gewerblichen Nutzungen
der Tischlerei und des Gewerbehofes auf
der Basis des bestehenden Immissions-
rechtes bertcksichtigt. Hier gilt bereits
heute auf Grund der Gemengelage mit
der bestehenden Wohnbebauung das
Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnah-
me, das bei der Betriebsfiihrung zu be-
achten ist.

Grundlage der Schallprognosen war eine
unveranderte betriebliche Nutzung, so
dass Modernisierungen und Erweiterun-
gen im Rahmen des bestehenden Immis-
sionsrechtes unverandert mdglich sind.
Daruber hinaus wird im Rahmen der Ab-
wagung den zukinftigen Bewohnern des
Baugebietes eine uber die Ublichen Ori-
entierungswerte hinausgehende Larmbe-
lastung zugemutet. Der Betrieb wird inso-
fern in keiner erkennbaren Weise
schlechter gestellt als bisher.

Die Umnutzung des Betriebsgelandes
beispielsweise zu Wohnzwecken wird
von der Stadt Braunschweig ausdricklich
begrif3t und in keiner Weise behindert.
Da aber nicht absehbar ist, ob und wann
hier eine tatsachliche Umstrukturierung
erfolgt, besteht kein unmittelbares Erfor-
dernis zur Einbeziehung der Grundstiicke
des Eigentiimers in den Geltungsbereich.
Bei einer Konkretisierung der Planung
steht die Verwaltung gerne beratend zur
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Verfiigung.

Wie vorab dargestellt, werden die Belan-
ge des Betriebes hinreichend berlcksich-
tigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 3
Schreiben vom 05.05.2014
SQR Rechtsanwalte LLP,
Wolfenbutteler StralRe 45,
38124 Braunschweig

Stellungnahme der Verwaltung

Unsere Mandanten sind Eigentiimer des
Grundsttickes Muncheweiden 6 in Braun-
schweig. Auf dem Grundstick haben sie
im Jahr 2012/2013 ein Einfamilienhaus
errichtet.

Im Studen/Sudwesten grenzt an das
Grundstiick unserer Mandanten die be-
stehende Kleingartenkolonie an. Durch
den o. g. Bebauungsplan wird dieses Ge-
lande derzeit beplant. Die Planung nimmt
auf die Belange unserer Mandanten nicht
hinreichend Rucksicht, so dass unsere
Mandanten Einwendungen gegen den
Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
~Blumenstral3e-Sud", Wl 103, geltend
machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

| Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aus dem Bebauungsplan ergeben sich
fur den Bereich WA 2 u. a. folgende
Festsetzungen:

1. Der Bebauungsplan sieht in dem
Wohngebiet WA 2 an den nordlichen
und oOstlichen Grenzen des Baugebie-
tes einen Abstand der Baugrenze zur
Grundstiicksgrenze von 3,0 m vor.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 dir-
fen Gebaude eine Firsthohe von ma-
ximal 11,0 Uber dem Bezugspunkt
nicht tiberschreiten, wobei die maxima-
le Firsth6he um weitere 1,5 m fur
Dachaufbauten (Satellitenschiisseln,

Hier werden einzelne Festsetzungen und
Begriindungsteile ohne abwagungsrele-
vante Aussagen zusammengefasst.






Solaranlagen etc.) tberschritten wer-
den darf.

Hierbei ist ein Mindestabstand von

3,0 m von der vorderen Gebaudekante
zur offentlichen Verkehrsflache einzu-
halten.

. Daneben kénnen Gebaude in abwei-

chender Bauweise innerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlcks-
flache ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden.

4. Aufgrund der Zuordnung zum Larmpe-

gelbereich Ill sind schutzwirdige Au-
Renwohnbereiche, wie z. B. Terrassen,
Loggien und Balkonen nur auf der von
der A 391 abgewandten Gebaudeseite
im direkten Schallschatten des Hauses
zulassig.

. Begrindung des Bebauungsplanent-

wurfes

Untere anderem wird der Bebauungsplan
wie folgt begruindet:

1. Im Hinblick auf in die durch das Neu-

baugebiet entstehenden Immissionen
an der bestehenden und geplanten
Wohnbebauung wird ausgefuhrt, dass
die ,streng genommen* erforderliche
Ermittlung und Beurteilung nach den
Kriterien der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (Verkehrslarm-
schutzverordnung) vorgesehene Er-
mittlung nicht vorgenommen wurde.
Auf Grund einer Uberschlagigen
Schatzung wird davon ausgegangen,
dass die Immissionsgrenzwerte fur ein
allgemeines Wohngebiet nicht erreicht
bzw. Uberschritten werden kdnnen.

. Die maximale Firsthohe von 11,00 m

ermdglicht im WA 2 tber die zwei zu-
lassigen Vollgeschosse hinaus Staffel-
geschosse. Zusatzlich kann die First-
hohe durch weitere Dachaufbauten um
maximal 1,5 m tUberschritten werden.
Um den optischen Eindruck einer wei-
ter erhéhten Bebauung (zur Strafl3en-
seite) zu vermindern, sollen diese






Dachaufbauten mindestens 3 m Ab-
stand zur vorderen, der Stral3e zuge-
wandten Gebaudeseite haben. Explizit
soll damit die Nutzung von Solarener-
gie ermoglicht werden.

3. Im Hinblick auf die Uberschreitung der
Obergrenze von 0,4 fur die Grundfla-
chenzahl geméal § 17 Abs. 2 BauNVO
wird auf die Méglichkeit verwiesen,
hierdurch guinstigen Wohnraum zu
schaffen, der auch mittleren und unte-
ren Einkommensschichten und jungen
Familien eine Eigentumsbildung er-
maoglicht.

4. Zur Begrundung der abweichenden
Bauweise (Verzicht auf Grenzabstan-
de) wird auf den Vorteil einer grofReren
Flexibilitat auf kinftige Bebauungs-
maoglichkeiten verwiesen.

5. Da der zulassige Orientierungswert fur
ein WA-Gebiet in der Nachtzeit um bis
zu 5 dB(A) uUberschritten wird, werden
im Bebauungsplan unter anderem
auch Festsetzungen beziiglich der
schutzwirdigen AuRenwohnbereiche
wie z. B. Terrassen, Loggien und Bal-
konen getroffen. Diese sind auf der zu
Larmguelle abgewandten Gebaudesei-
te zu errichten.

6. Auf Grund der Uberschreitung des zu-
lassigen Gewerbelarms im Nachbarbe-
reich zur Helenenstral3e wurden die
Abstéande fir die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen von den ansonsten fest-
gesetzten 3 m auf 5 m erhoht.

lll. Einwendungen und Anregungen

Hinsichtlich des Bebauungsplans beste-
hende Einwendungen:

Zum einen wird durch die bis 12,5 m
(einschl. Aufbauten) hohe mogliche Be-
bauung das Grundstiick und die darauf
befindliche Bebauung unserer Mandan-
ten nicht mehr hinreichend belichtet, be-
sonnt und beliftet. Daneben wird auf-
grund der vom Bebauungsplan vorgese-
henen Ausrichtung der Aul3enwohnberei-

Zu den aufgefihrten Punkten nimmt die
Verwaltung im Folgenden in den Einzel-
punkten Stellung.
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che (Balkone etc.) der geplanten angren-
zenden Bebauung auf Grund der damit
verbundenen Einblicksmdglichkeiten ge-
gen das Gebot der Ricksichtnahme ver-
stofRen. Zudem kommt es durch diese
Ausrichtung zu einer erhéhten Larmim-
mission. Weitere Larmimmissionen sind
bislang ebenfalls nur unzureichend ermit-
telt bzw. in die Abwagung eingestellt.
Auch ist die Uberschreitung der zulassi-
gen Grundflachenzahl unseren Mandan-
ten nicht zumutbar. Daneben fehlt es an
einer Abwagung einzelner Belange bzw.
wurden in die Abwagung — soweit er-
folgt — nicht samtliche Gesichtspunkte
eingestellt, auch unter dem Aspekt des

Vertrauensschutzes.

Im Einzelnen: Im Bebauungsplan werden auf der Ost-
seite des Bebauungsplanes Baugrenzen

1 mit einem 3,0 m Abstand festgesetzt, der

Der Bebauungsplan beriicksichtigt unzu-
reichend die Interessen unserer Mandan-
ten an einer ausreichenden Belichtung,
Beltftung und Besonnung ihres Grund-
stiickes. Die Planung entwertet im Falle
ihrer Verwirklichung die Wohnnutzung
des Hauses unserer Mandanten erheb-
lich. Hierbei ist insbesondere zu beriick-
sichtigen, dass sich bereits jetzt im Su-
den Uber die gesamte Lange der sudli-
chen Grenze zum Nachbargrundstiick
eine ca. 8 m hohe Wand befindet (vgl.
anliegende Lichtbilder). Diese Wand steht
auf der Grundstiicksgrenze. Es handelt
sich um ein bestehendes Verwaltungsge-
baude des angrenzenden Handwerkerbe-
triebes.

Wirde die vorgesehene Planung reali-
siert, befande sich nunmehr zusatzlich
auf der Westseite sowie der Studwestsei-
te des Grundstiicks unserer Mandanten
in einem Abstand von lediglich 3 m zur
Grundstiicksgrenze eine bis zu 11 m ho-
he Bebauung. Hierdurch entsteht eine
~Hinterhofatmosphare*.

Hinzu kommt, dass moglicherweise keine
Sichtachse zwischen der bestehenden
Wand und der neuen Bebauung verbleibt.
Letztlich ware das Grundstiick unserer
Mandanten damit auf der gesamten Sud-

den Mindestanforderungen der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) an die
Grenzabsténde entspricht. Hier ist ver-
bindlich geregelt, dass Gebaude einen
Abstand von der halben Gebaudehohe,
mindestens jedoch 3,0 m einhalten mus-
sen. Diese rechtliche Vorgabe ist auch
hier anzuwenden. Mit der Anwendung ist
regelmanig davon auszugehen, dass die
Anforderungen an eine ausreichende Be-
lichtung und Belluftung sichergestellt ist.

Dass sich auf der Sudseite ein Gebaude
entsprechender H6he unmittelbar auf der
Grundstiicksgrenze befindet, war dem
beim Grundstickserwerb bekannt. Dies
hat er durch eine entsprechend Ver-
schiebung des Gebaudes Miincheweiden
6 nach Norden bereits berlcksichtigt.

Es ist nachvollziehbar, wenn sich der
Einwander in seiner Wohnnutzung einge-
schrankt fuhlt. Von einer erdriickenden
Wirkung ist dabei allerdings nicht auszu-
gehen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen,
dass es sich insgesamt um einen sehr
zentralen Standort handelt, fir den sich
auch aus Grunden der Flachenausnut-
zung eine verdichtete Bebauung anbietet.
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seite und auf der Westseite auf einer
Lange von zwei Dritteln von einer 8 bis
11 m hohen Bebauung umgeben. Die
hieraus resultierende erdrickende Wir-
kung ist unseren Mandanten nicht zuzu-
muten.

Auch wird hierdurch dem Grundstlck un-
serer Mandanten und dem genehmigten
Wohnhaus eine hinreichende Belichtung
und Besonnung genommen. Dies gilt ins-
besondere, weil durch die Bebauung
praktisch die gesamte Sonne — jedenfalls
im Winterhalbjahr — im Tagesverlauf ab-
geschirmt wird.

Dadurch wird insbesondere die Nutzung
des Wohngebaudes, aber auch des Gar-
tens in unzumutbarer Weise beeintrach-
tigt. Im Hinblick auf den Garten wird die-
ser Effekt dadurch verstarkt, dass sich
die Hauptnutzungsflache des Gartens im
Sudwesten des Grundstiicks befindet.
Die Wohnrdume des Gebaudes sind, wie
Ublich, in Richtung Stdwesten orientiert,
wéahrend sich das Gebaude selbst im
Nordosten des Grundstiicks befindet.
Hierdurch wird die erdrickende Wirkung
und Wahrnehmung einer Bebauung als
»,canyon“ noch verstarkt.

Mit der Einhaltung der vom Gesetzgeber
vorgegebenen Grenzmindestabstande,
so wie sie auch hier anzuwenden sind, ist
regelmalig davon auszugehen, dass die
Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse bei Bellftung und Besonnung
gewahrleistet werden. Subjektiv kann
dies fur die Betroffenen eine Beeintrach-
tigung darstellen.

Wie in der Stellungnahme erwahnt, steht
das Gebaude in Nordostecke des Grund-
sticks und erhoht somit den Abstand zur
nachsten potenziellen Bebauung.

Eine objektiv unzumutbare Beeintrachti-
gung ist daher nicht erkennbar.

Auch eine etwaige kunftige Bebaubarkeit
des Grundsttickes ware stark einge-
schrankt. Um einen einigermal3en ertrag-
lichen Abstand zur Nachbarbebauung zu
erhalten, missten auch etwaige spatere
Bebauungen stets in der Nordostecke
des Grundstticks erfolgen.

Die rechtliche Zulassigkeit fur Gebau-
deerweiterungen, die hier vermutlich ge-
meint ist, kann im Rahmen des so ge-
nannten Einflgens gem. § 34 BauGB
erfolgen und wird rechtlich durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt oder wesentlich er-
schwert.

Insgesamt ist eine Wertminderung des
Grundstiickes wahrscheinlich.

Mogliche Wertminderungen oder
-steigerungen konnen regelmallig nicht
objektiv erfasst werden. Wertminderun-
gen, die einen enteignungsahnlichen
Eingriff in das Grundsttick darstellen und
damit abwagungsrelevant waren, beste-
hen hier nicht.

Im Falle einer Realisierung der Bebauung
in geringem Abstand zum Grundsttick
unserer Mandanten wird auch eine aus-
reichende Bellftung des Grundstlickes
(auch unter Berlcksichtigung der bereits
in Bestand vorhandenen hohen Mauer

Wie bereits vorab dargestellt, ist bei Ein-
haltung der maf3geblichen Abstandsvor-
schriften regelmalfig davon auszugehen,
dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet
sind. Dies gilt auch fur die Beluftung.
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auf der Sudseite) nicht gewahrleistet.

Insoweit ist auch bemerkenswert, dass
der Bebauungsplan selbst vorsieht, dass
die im Gebiet WA 1 vorgesehene Bebau-
ung eine Firsthéhe von 8,00 m nicht
Uberschreiten darf. Wie sich aus dem
Nutzungsbeispiel Anlage 2 zum Bebau-
ungsplan ergibt, sind auch in diesem Be-
reich Mehrfamilienhduser (Hauser 13 bis
16) vorgesehen. Hier will man aber offen-
sichtlich eine zu hohe Bebauung zur Er-
schlielungsstral3e, aber auch zu den ge-
planten Einfamilienhdusern (Hauser 1 bis
10) vermeiden. Anders ist es nicht zu er-
klaren, aus welchem Grund nur im Be-
reich WA 2 eine hohere Firsthohe zul&s-
sig ist. Hierdurch werden hier unsere
Mandanten einseitig belastet. Auf die Be-
lange unserer Mandanten wird hier nicht
hinreichend Rucksicht genommen. Be-
reits hieraus ergibt sich, dass die Interes-
senten unserer Mandanten aus Art. 14
Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz beeintrachtigt
sind. Ebenso werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauGB
nicht bericksichtigt.

Grundlage fur die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ist das Ergebnis eines
stadtebaulichen Konzepts des Erschlie-
Bungstragers. Dieses sieht unter ande-
rem eine ein- bis zweigeschossige Be-
bauung mit Einfamilienh&usern auf der
Westseite des Plangebietes sowie zentral
zweigeschossige Mehrfamilienhéuser
vor. Weiterhin gibt eine Ostliche Flache
fur Projekte des gemeinschatftlichen
Wohnens. Unabhangig von der Projekt-
form ist hier grundsatzlich eine um ein
Staffelgeschoss erhdhte zweigeschossi-
ge Bebauung denkbar. Dies dient auch
dem Ubergang zu den deutlich htheren
Siedlungsbereichen an der Helenenstra-
Re.

Art 14 Abs. 1 S. 1 Grundgesetz sichert
das Recht auf Eigentum. Mdgliche Wert-
minderungen oder -steigerungen kénnen
regelmanig nicht objektiv erfasst werden.
Wertminderungen, die einen enteig-
nungsahnlichen Eingriff in das Grund-
stuck darstellen und damit abwagungsre-
levant waren, sind hier nicht zu erkennen.

Ohnehin ist nicht erkennbar, dass uber-
haupt eine Abwagung der privaten und
offentlichen Belange im Hinblick auf eine
ausreichende Belichtung, Beltftung und
Besonnung der anliegenden Bebauung
im Allgemeinen und insbesondere des
Grundstiickes unserer Mandanten erfolgt
ist. Jedenfalls finden sich in den in der
Begriindung des Bebauungsplanentwur-
fes hierzu keine Anhaltspunkte.

Das Abwagungsgebot aus 8§ 1 Abs. 7
BauGB ist verletzt, wenn eine (sachge-
rechte) Abwagung Uberhaupt nicht statt-
findet oder wenn in die Abwéagung der
Belange nicht eingestellt wird, was nach
Lage der Dinge in sie eingestellt werden
muss (VGH Baden-Wirttemberg, Urtell
vom 04.06.2013 — 8 S 574/11, IBR 2014,
Seite 47). Im Bebauungsplanverfahren ist
fur eine gerechte Abwégung aus das Be-
standsinteresse der bereits vorhandenen
Bebauung in den Blick zu nehmen (VGH
Baden-Wiurttemberg a. a. O.). Die Abwa-

Durch gesetzliche Vorgaben wie die
NBauO ist sichergestellt, dass Belichtung
und Beliftung in ausreichendem Mal3e
gewahrleistet und bertcksichtigt sind.
Eine gesonderte Begrindung und Abwa-
gung dieser Belange ist somit regelmallig
nicht erforderlich, wenn objektiv erkenn-
bar ist, dass keine unzumutbaren Ver-
haltnisse eintreten.

Zur Klarstellung wird die Begriindung im
Kap. 5.2 erganzt.

Die Abwagung im Sinne von

8§ 1 Abs. 7 BauGB findet regelmalig erst
durch den Rat der Stadt Braunschweig
vor dem Satzungsbeschluss statt.
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gung muss stets unter Beachtung der
individuellen Verhaltnisse im Einzelfall
erfolgen. Dies ist hier offensichtlich nicht
geschehen. Denn wie sich aus der Be-
grindung des Bebauungsplanentwurfes
ergibt, ist dieser Gesichtspunkt in die
Abwagung offensichtlich nicht eingeflos-
sen.

Auch die Baugrenze im Abstand von 5 m
in den angrenzenden, weiter sudlichen
Bereichen ist offensichtlich aus Griinden
des Larmschutzes erfolgt und nicht unter
dem Gesichtspunkt der ausreichenden
Beluftung, Belichtung und Besonnung.

Diese Abwagung muss noch vorgenom-
men werden. Hierbei ist zu berlcksichti-
gen, dass dem Grundstiick und dem
Wohngebéaude unserer Mandanten eine
wesentliche Belichtungsmdglichkeit durch
die potentielle Bebauung im Stiden und
Sudwesten genommen wird.

Hierbei ist insbesondere zu bericksichti-
gen, dass nach dem Bebauungsplan die
Abstandsflachenvorschriften nach 8§ 5
Absatz 2 NBauO nicht eingehalten wer-
den. Im Grenzbereich zum Grundsttick
unserer Mandanten ist lediglich der Min-
destabstand von 3 m fur die Baugrenze
vorgesehen. Erschwerend kommt hinzu,
dass der Bebauungsplan zulésst, dass
Gebaude innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflache ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden
durfen.

Wie in der Begriindung dargestellt, wird
die ostliche festgesetzte Baugrenze ab-
weichend von den Mafl3en auf 5,0 m er-
hoht, um erhohte Larmbelastung fur das
Wohngebiet durch Immissionen aus dem
Tischlereibetrieb auszuschlie3en. Auch
hier sind die Abstandsvorschriften der
NBauO einzuhalten, die regelmaRig eine
ausreichende Belichtung und Beliftung
sicherstellen. Die Festsetzung von Bau-
grenzen begrundet nicht die Unterschrei-
tung der Abstandsvorschriften.

Die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise ermdglicht, anders als vom
Einwander dargestellt, lediglich die Er-
richtung innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache ohne seitlichen
Grenzabstand. Dies lasst aber nicht die
Bebauung direkt auf die Grenze des Ein-
wanders zu, da hier durch die festgesetz-
ten Baugrenzen keine uberbaubare
Grundsticksflache vorhanden ist.

Eine entsprechende Planung verletzt
damit das Rucksichthnahmegebot, da dies
zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung
des Grundstiuickes unserer Mandanten
fuhrt. Insbesondere kann der allgemeine
Verweis darauf, dass eine grol3ere Flexi-
bilitat bei kiinftigen Bebauungsmoglich-
keiten besteht, eine Abwagung der offent-
lichen und privaten Belange nicht erset-
zen. Es ist nicht ersichtlich, dass die Be-
lange hier gegeneinander ausreichend
abgewogen werden.

Aus den vorgenannten Gruinden ist eine
Verletzung des Rucksichtnahmegebotes
nicht erkennbar.

Bei Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstande sind keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen zu
erkennen, insofern braucht formal keine
gesonderte Abwagung der privaten und
offentlichen Belange zu erfolgen. Zur
Klarstellung wird die Begriindung diesbe-
zuglich erweitert.

2.
Daneben verletzt die vorgesehene Pla-

Bei Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstande sind keine
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nung auch deswegen das Ricksichtnah-
megebot, weil nicht nur in Kauf genom-
men wird, dass die Ausrichtung von Bal-
konen, Terrassen und Loggien zu beste-
henden Bebauung hin erfolgt, sondern
dies explizit vorgeschrieben wird. Dies
resultiert aus der Zuordnung des Bauge-
bietes zum Larmpegelbereich Ill. Sofern
die zulassigen Orientierungswerte fur ein
WA-Gebiet nicht erreicht werden, kann
dies nicht zu Lasten unserer Mandanten
gehen. Vielmehr wird dadurch, dass die
gesamten Balkone etc. und die entspre-
chenden Aufenthaltsrdume zum Grund-
stiick unserer Mandanten orientiert sind,
aufgrund der damit verbundenen Ein-
blicksmdglichkeiten gegen das Gebot der
Rucksichtnahme verstoR3en. Hinzu
kommt, dass es auf Grund der Ausrich-
tung dieser Aul3enwohnbereiche auch zu
einer erhohten Larmimmission kommen
wird.

unzumutbaren Beeintrachtigungen zu
erkennen. Grundsatzlich kénnen die
Grundstiickseigentiimer ihre Terrassen
und Balkone im Rahmen der grundge-
setzlich geschutzten Baufreiheit nach
eigenem Interesse orientieren, es sei
denn, begrindete Belange sprechen da-
gegen. Zusatzlich steht jedem Eigenti-
mer die Moglichkeit der Errichtung von
Sichtschutzanlagen offen.

Erhdhte Larmimmissionen durch die Nut-
zung von Terrassen oder Balkonen sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes,
sondern im Rahmen des Nachbarschafts-
rechtes zu betrachten. Durch eine ,ord-
nungsgemalfe” Nutzung der Aul3en-
wohnbereiche ist in der Regel davon
auszugehen, dass nachbarliche Belange
nicht beeintrachtigt werden.

Unabhangig von diesem Sachverhalt wird
die textliche Festsetzung aus dem Be-
bauungsplan gestrichen. Zur Begriindung
wird auf die Stellungnahme 1 verwiesen.
Damit ist es aber zulassig, AuRenwohn-
bereiche wie Terrassen und Balkone
nicht nur auf der Ostseite zu errichten.

3.

Im Ubrigen ist der bloRe Hinweis auf die
Annahme, dass die Immissionsgrenzwer-
te fur ein allgemeines Wohngebiet nicht
erreicht werden, nicht ausreichend, um
die Emissionen zu ermitteln, die auf das
Grundstlick unserer Mandanten einwir-
ken.

Hierbei ist insbesondere zu beriicksichti-
gen, dass fraglich ist, ob lediglich zusatz-
liche Verkehrsmengen aus den ca. 30
entstehenden Wohneinheiten resultieren.
Soweit ersichtlich, erfolgt durch die Er-
schlieBungsstralie eine Verbindung der
Helenenstral’e mit der Blumenstral3e. Es
ist also nicht auszuschliel3en, dass die
ErschlielRungsstral3e auch vom Durch-
gangsverkehr z. B. als Abkirzung genutzt
wird. Es ist daher von einer entsprechend
starkeren Immission auf Grund des auch
hieraus resultierenden zusatzlichen Kraft-
fahrzeugverkehrs auszugehen, die auf
das Grundstiick unserer Mandanten ein-

Im Rahmen der Ermittlung der Auswir-
kungen des Bebauungsplans ist es zu-
lassig, einzelne Aspekte auch des Larm-
schutzes generalisiert zu betrachten,
wenn eine sehr wahrscheinliche Annah-
me dies rechtfertigt. Die angesprochenen
Schallimmissionen durch den zusatzlich
entstehenden Verkehr des Baugebietes
mit ca. 30 Wohneinheiten kénnen nach
menschlichem Ermessen die zuldssigen
Richtwerte der malR3geblichen 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
nicht erreichen oder gar Uberschreiten.
Die Begrindung weist unter anderem
darauf hin, dass dies normalerweise erst
bei ca. 2.000 Kfz/Tag in 10 m Entfernung
der Fall sein wird. Das Grundstiick des
Einwanders liegt ca. 30 m von der ge-
planten ErschlielRungsstral3e entfernt, so
dass sich die LArmbelastung noch einmal
verringert. Zusatzlich werden durch eine
maogliche Bebauung die Larmwerte weiter
reduziert.
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wirken.

Eine zusatzliche Kfz-Frequenz durch
Durchgangsverkehr zwischen der Blu-
menstral3e und der Helenenstral3e ist
ebenso wenig zu erwarten, da keine er-
kennbaren Vorteile bestehen.

Zu berucksichtigen ist auch, dass es zu
weiteren Larmemissionen kommen durf-
te, zumal in diesem Bereich offensichtlich
eine Mehrfamilien-Wohnanlage geplant
ist. Hierdurch kommt es gewdhnlich zu
einer erhéhten Larmbelastung. Dies gilt
umso mehr, als der Bebauungsplan aus-
dricklich vorsieht, dass Terrassen, Log-
gien und ahnliche Bereiche sich in den
Nordosten, also zum Grundstiick unserer
Mandanten orientieren sollen. Moéglicher-
weise ist nicht auszuschliel3en, dass die
Larmemissionen durch die bereits vor-
handene Bestandswand im Siden noch
verstarkt werden (Schallentwicklung).
Daraus ergibt sich, dass unsere Mandan-
ten auch einer hoheren Larmbelastung
ausgesetzt sein werden, als angenom-
men, was im Bebauungsplan nur unzu-
reichend bzw. gar nicht beriicksichtigt
wurde.

Unterschiedliche Larmemissionen wegen
verschiedener Wohnbauformen sind
nicht erkennbar. Bei einer ,ordnungsge-
mafen” Nutzung der Grundstiicke durch
eine Wohnbebauung ist in der Regel da-
von auszugehen, dass es zu keinen we-
sentlichen Larmbelastungen kommen
kann. Kinderspiellarm ist gemaf den ge-
setzlichen Regelungen als sozialadaqua-
ter Larm hinzunehmen. Eine unzumutba-
re und damit abwéagungsrelevante Beein-
trachtigung ist nicht erkennbar.

4.

Durch die Uberschreitung der Obergren-
ze der Grundflachenzahl nach § 17

Abs. 1 BauNVO kommt es zudem zu ei-
ner starkeren Belastung unserer Mandan-
ten infolge der hieraus resultierenden
intensiveren Wohnnutzung und damit
einhergehenden starkeren Larmbelas-
tung. Ausnahmetatbestande nach § 17
Abs. 2 BauNVO sind nicht erkennbar. Der
einfache Verweis darauf, dass hierdurch
gunstigerer Wohnraum geschaffen wer-
den kann, in dem auch mittleren und un-
teren Einkommensschichten und jungen
Familien eine Eigentumsbildung ermoég-
licht wird, ist unzureichend.

Dies gilt insbesondere, wenn man ver-
gleichbare Immobilienprojekte in den letz-
ten Jahren bericksichtigt. Das Ziel der
Schaffung der Schaffung von giinstigem
Wohnraum kann nicht alleine durch eine
Uberschreitung der zulassigen Ge-
schossflachenzahl erreicht werden. Auf
die anzunehmenden eigenen Verwer-

Auch eine erhdhte Grundflachenzahl
lasst, wie vorstehend begriindet, nicht
starkere Larmbelastungen durch eine
ordnungsgemale Wohnnutzung erwar-
ten.

Aus Grunden des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden und der unmittelba-
ren Nahe zur Innenstadt Braunschweigs
ist es angemessen, verdichtete Wohnge-
baude auszuweisen. Auch wirtschaftliche
Grinde bei hohen ErschlielBungskosten
konnen unter anderem als ein stadtebau-
licher Grund fiir die Uberschreitung der
Obergrenzen des § 17 BauNVO gelten.

Bei Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstande und einer
ordnungsgemal3en Nutzung sind keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Obergrenze der Geschossflachen-
zahl von 1,2 gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO
wird nicht Uberschritten. Es wird daher
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tungsinteressen des Erschlie3ungstra-
gers wurde bereits im Rahmen der Bur-
gerversammlung am 08.01.2014 hinge-
wiesen. Diese Bedenken bestehen nach
wie vor.

davon ausgegangen, dass die Grundfla-
chenzahl gemeint ist. Die Griinde fur die
Festsetzung der gewahlten Grundfla-
chenzahl sind in der Begrindung darge-
legt.

5.

Bei der Abwégung der Belange ist auch
zu bertcksichtigen, dass zum Zeitpunkt
der Erteilung der Baugenehmigung fur
unsere Mandanten die Stadt Braun-
schweig bereits Eigentiimerin des nun-
mehr beplanten Bereiches war. Seiner-
zeit war fur unsere Mandanten nicht er-
kennbar, auch wegen der Néahe zur

A 391, dass das angrenzende Gelande
Uberhaupt und sodann sogar mit einer
erheblich héheren Bebauung beplant
werden soll. Zwar besteht insoweit kein
schutzwuirdiges Vertrauen auf die Ge-
wahrung einer freien Sicht, allerdings
muss den Interessen unserer Mandanten
an eine ausreichende Belichtung, Beson-
nung und Beluftung ihres Grundstiickes
Rechnung getragen werden.

Diesbezuglich ist auch nicht ersichtlich,
dass eine ordnungsgemal erstellte Ver-
schattungsprognose eingeholt bzw. be-
ricksichtigt wurde.

Die Baugenehmigung wurde 2012 erteilt.
Bereits am 09.12.2010 wurde der Aufstel-
lungsbeschluss unter anderem mit dem
Ziel der Arrondierung der Bebauung im
Plangebiet offentlich bekanntgemacht.
Zumindest die Kenntnis Uber ein entspre-
chendes Bauvorhaben héatte bekannt sein
kénnen.

Der einfache Bebauungsplan W1 65 setz-
te zum Zeitpunkt der Bebauung Miinche-
weiden fir Teile des Geltungsbereiches
Dauerkleingarten fest. Die eigentums-
rechtliche Grundstickssituation stellt, wie
dargelegt, keine Grundlage fur Vertrau-
ensschutz dar.

Grundsatzlich gewahren die Regelungen
des Baugesetzbuchs den Gemeinden im
Rahmen der Planungshoheit die Méglich-
keit, Bebauungsplane und damit auch die
Art der baulichen Nutzung zu andern. Der
Einwander konnte also nicht davon aus-
gehen, dass die Ostlichen Flachen dauer-
haft als Dauerkleingarten festgesetzt
bleiben, insbesondere nicht, wenn schon
ein Aufstellungsbeschluss bekannt ge-
macht war.

Zum Thema Belichtung und Belliftung
wird auf vorstehende Ausfihrungen ver-
wiesen.

Der Einwander verkennt dartber hinaus,
dass durch die angestrebte Bebauung
eine zusatzliche Larmabschirmung far
sein Grundstiick gegentiber dem Larm
der A 391 entsteht.

Allgemein ist nicht nachvollziehbar, aus
welchen Grinden die Bereiche mit einer
zulassigen Firsthéhe von 11 m direkt an
die Grundstticke der vorhandenen Be-
bauung angrenzen. Alternativ wére eine
Anordnung auf der Westseite des Plan-
bereiches angezeigt gewesen. Hierdurch
hatte zum einen eine larmabschirmende

Ziel des dem Bebauungsplan zu Grunde
liegenden stadtebaulichen Konzeptes ist
unter anderem eine abgestufte Gebau-
dehohe von der vorhandenen Bebauung
HelenenstralRe mit viergeschossigen Ge-
bauden bis zu einer zweigeschossigen
Bebauung an der Westseite der Plan-
stral3e. Damit entsteht eine wahrnehmba-
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Wirkung fur die tbrige Wohnbebauung
erfolgen kénnen. Zum anderen hétte die
Ausrichtung von Terrassen, Loggien etc.
in Richtung der Erschlielungsstrale er-
folgen kbnnen, so dass es zu keiner un-
zumutbaren Beeintrachtigung der Nach-
barn durch die Ausrichtung der Balkone
kommt. Zudem hétte sich eine héhere
Bebauung nicht ausgewirkt, weil in die-
sem Bereich keine Wohnbebauung direkt
angrenzt.

re, aber nicht dominierende Raumkante
zu den Grin- und Freiflachen des Westli-
chen Ringgleises und der Kleingarten.
Eine Zwischenhthe zwischen den ge-
nannten Geschosszahlen stellt eine Ab-
stufung dar, die hier erreicht werden soll.

Unverhaltnismafige Belastigungen durch
die Orientierung von Terrassen und Bal-
konen entstehen regelmalig nicht.

Wenn es gleichwohl bei der bestehenden
Planung im Grunde bleiben soll, ist min-
destens zu fordern, dass die maximale
Firsthéhe im Bereich WA 2 deutlich ein-
geschrankt wird und der Grenzabstand
erheblich vergroRert wird.

Eine Begrenzung der Firsthohe etwa auf
das Mal3 der westlichen Bebauung kann
die Umsetzung einer Hohenabstufung
und der Ausnutzbarkeit des Grundstiicks
fur das gemeinschaftliche Wohnen ein-
schranken. Projekte des gemeinschaftli-
chen Wohnens wiinschen auch Dachge-
meinschaftsflachen in Staffelgeschossen,
wie dies in Gesprachen mit interessierten
Gruppen genannt wurde.

Der Grenzabstand wird nicht im Bebau-
ungsplan geregelt. Hier finden die Grenz-
abstandsvorschriften der NBauO ihre
Anwendung. Unzumutbare Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die
Anforderungen an gesunde Wohnver-
héaltnisse nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauGB
nicht hinreichend berucksichtigt und die
Eigentumsrechte unserer Mandantin aus
Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG verletzt sind.

Der Bebauungsplan ist daher entspre-
chend zu andern.

Der Bebauungsplan setzt keine Regelung
fest, die zu einer Uber das allgemeine
Normalmalf3 hinausgehende Beeintrachti-
gung des Grundstiicks Mincheweiden 6
fuhren kann. Belichtung und Beluftung
des Grundstticks sind hinreichend ge-
wahrleistet. Wesentliche Larmbelastigun-
gen sind ebenfalls nicht zu erwarten. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse, wie sie in § 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauGB fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen zu bertcksichtigen
sind, erfullt sind.

Eigentumsrechte im Sinne des Art. 14
Abs. 1 S. Grundgesetz sind, wie vorste-
hend behandelt, ebenfalls nicht berthrt.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die die textliche Festsetzung V.3 wird
gestrichen und die Begrindung entspre-
chend ergéanzt.

Stellungnahme Nr. 4

Schreiben vom 30.04.2014

RAe Homann, Uhde, Staats & Kolle-
gen,

Lange Stral3e 1,

38100 Braunschweig

Stellungnahme der Verwaltung

Die im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen betreffen unter anderem
die Grundstticke Helenenstraf3e 17 und
18. Unser Mandant ist Eigentiimer dieser
Grundstiicke. Die Festsetzungen betref-
fen zwei Streifen der Grundstiicke unse-
res Mandanten. Im Bereich des Grund-
stiicks Helenenstral3e 17 befindet sich
der Streifen an der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze, im Bereich des Grund-
stiicks Helenenstral3e 18 im Bereich der
sudlichen Grundsticksgrenze.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Diesen Festsetzungen wird widerspro-
chen. Ein Erfordernis dieser Festsetzun-
gen besteht aus mehreren Griinden nicht.

In Bezug auf den Grundstiicksstreifen
Helenenstral3e 17 ist nicht erkennbar,
worin ein stadtebauliches Planerfordernis
fur die Festsetzung dieses 1,8 Meter brei-
ten Streifens als 6ffentliche Verkehrsfla-
che liegen soll. Eine Erforderlichkeit die-
ser Festsetzung ist nicht erkennbar. Der
Begrindung des Bebauungsplanes ist
hierzu nichts zu entnehmen.

Fir beide Grundstucksflachen unseres
Auftraggebers, die fur die Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache vorgesehen
sind, ist ein aktuelles Planungserfordernis
nicht erkennbar. Ein Ausbau der Stral3e
auf 6,50 Meter ist nicht erforderlich und
derzeit auch nicht beabsichtigt. Ausweis-
lich der Begrindung ist der zu erwarten-
de Verkehr gering, so dass zunachst le-
diglich geplant ist, die Durchfahrt auf dem
bisherigen Grundstlcks beizubehalten.
Es fehlt daher ein Planungserfordernis. In

Im Laufe des Verfahrens wurde eine
westlich verschobene Erschlie3ungsvari-
ante gepruift, die das Grundstiick Hele-
nenstral3e 17 nicht berihrt. Die Verschie-
bung um ca. 2 m westlich fihrt gleichzei-
tig dazu, dass die westlichen Grundstu-
cke nur noch Tiefen von ca. 16 bis 18 m
aufweisen wirden. Abziglich der gemal
NBauO beidseitig einzuhaltenden Grenz-
abstande verblieben somit nur noch sehr
unattraktive Uberbaubare Grundstiickstie-
fen von 10 bis 12 m. Zusatzlich waren
noch Flachen fur die Stellplatze abzuzie-
hen. Mit der Inanspruchnahme von max.
1,8 m Grundstiicksbreite des Grund-
stiicks Helenenstral3e 17 kann eine zu-
mindest akzeptable Grundstiickstiefe er-
reicht werden. Die Nutzung und Bebau-
barkeit des Grundstiicks HelenenstralRe
17 wird nicht wesentlich eingeschréankt,
da der — bislang ungenehmigte — Carport
mit geringem Aufwand versetzt werden
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Bezug auf die Verbreiterung der Hele-
nenstral3e ist im Bereich des Grund-
stiicks Helenenstral3e 18 ausweislich des
Nutzungsbeispiels vorgesehen, die Ver-
breiterung als Park- und Grunstreifen zu
nutzen. Die Parkplatze und Grinflache
rechtfertigen nicht den schwerwiegenden
und kostenintensiven Eingriff in das
Grundstlick unseres Mandanten. Hier
fehlt es an einer ordnungsgemafien Ab-
wagung.

kdnnte. Zusatzlich wird die volle Stral3en-
breite erst bei Erwerb des erforderlichen
Grundstuicksteils realisiert.

Der Bebauungsplan setzt fiir die Verlan-
gerung der Helenenstral3e eine Breite der
verkehrsberuhigten Verkehrsflache mit
dem Minimum von 6,5 m fest. Diese Brei-
te ist aus Grunden der Leitungsverlaufe
mindestens vorzuhalten. Die angespro-
chenen Parkplatze und das StraRengriin
werden nur im Zuge eines Stral3enaus-
baus erfolgen. Die Kosten etwa fur neue
Grunpflanzungen usw. werden i. d. R.
vom Kaufer tbernommen.

Das Planungserfordernis besteht aus
Sicht der Stadt Braunschweig, um fur die
Zukunft einen geordneten Stral3enausbau
zu ermoglichen und zu sichern. In der
Abwagung der privaten mit den 6ffentli-
chen Belangen uberwiegt das 6ffentliche
Interesse an einem mittel- bis langfristig
gesicherten StraRenausbau zur Erschlie-
Bung der angrenzenden Grundstlcke
und des Baugebietes.

Die beabsichtigten Planungsziele konn-
ten im Ubrigen auch sehr viel einfacher

erreicht werden. Eine Inanspruchnahme
der Grundstiicke unseres Auftraggebers
ware nicht erforderlich.

In Bezug auf die Verbreiterung der Hele-
nenstralRe konnte der sidlich der Hele-
nenstralle angrenzende Gewerbehof
(HelenenstralRe 15) herangezogen wer-
den. Er weist eine Flache von etwa
7.000 m? auf. Die Begrenzung des
Grundstiicks zur Helenenstral3e ist durch
eine einfache Mauer ausgefuhrt worden.
Der Schaden, der bei der Inanspruch-
nahme dieses Grundsttickes entsteht, ist
weitaus geringer als der Schaden, der
unserem Auftraggeber entsteht, wenn
sein Grundstick in Anspruch genommen
wird.

Im Sinne des Einwanders wurde schon
bei den Vorplanungen durch ein Abkni-
cken der Stral’e nach Suden das Grund-
stick Helenenstral3e 18 nur im Mindest-
malfd belastet.

Die Inanspruchnahme des Grundstiicks
HelenenstralRe 15 wurde im Rahmen des
Verfahrens geprift und festgestellt, dass
sich in der Nordwestecke des Grund-
stiicks Helenenstral3e 15 ein explosions-
geschutztes Lager befindet, in dem Lacke
und Ahnliches gesichert gelagert werden.
Ein Eingriff in diesem Bereich kénnte nur
mit unverhaltnisméafRigem Aufwand vor-
genommen werden, da entsprechender
Ersatz geschaffen werden musste.

Zusatzlich wurde zur Reduzierung der
Inanspruchnahme des Grundstticks
HelenenstralRe 18 der StraRenverlauf
unmittelbar hinter dem oben genannten
Lager auf das stadtische Grundstick ver-
schwenkt. Damit wird das Grundstiick
HelenenstralRe 18 nur im geringstmogli-
chen Mal3e uberplant.
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Das Grundstick unseres Auftraggebers
weist an der zur Festsetzung beabsichtig-
ten Flache Granitpalisaden auf einer
Lange von etwa 70 Metern sowie Sicht-
schutzelemente auf einer L&nge von

30 Metern, jeweils samt betoniertem
Board, auf. Daruiber hinaus hat unser
Auftraggeber eine besonders wertvolle
Bepflanzung vorgenommen.

Die notwendigen Umbau- und Wieder-
herstellungskosten sind von der Stadt
Braunschweig zu Ubernehmen.

Auch die Inanspruchnahme des Grund-
stlicks unseres Auftraggebers, Helenen-
stral3e 17, ist nicht erforderlich, da es
weitaus kostenginstigere Losungen zum
Erreichen der beabsichtigten Ziele gibt.

So wére es mdglich, das westlich an das
Planungsgebiet angrenzende Kleingar-
tengelande, dass sich im Eigentum der
Deutschen Bahn befindet, zu verkleinern
und es der Parzelle, die nach der Be-
grindung des Bebauungsplanes (5.5.2)
lediglich noch eine Breite von 17 Metern
aufweise, zuzuordnen. Auf diese Weise
waére die nach Abzug der einzuhaltenden
Abstandsflachen zu den Nachbargrund-
stiicken verbleibende Grundstiicksflache
ausreichend grof3.

Anders als beim Grundstiick Helenen-
stral3e 17 ware bei dem betroffenen
Grundstiick der Deutschen Bahn und
dem sidlich davon befindlichen Grund-
stlick, dass der Stadt Braunschweig ge-
hort und welches ebenfalls herangezogen
werden konnte, lediglich ein maroder
Zaun und einige Wildpflanzen betroffen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Arron-
dierung des Wohnblocks nach Westen.
Eine Inanspruchnahme der Erholungsbe-
reiche des Westlichen Ringgleises, zu
dem auch das Kleingartengebiet der
Bahn gehort, ist nicht vorgesehen, zumal
auch ein privates Grundstick in einem
viel gréReren Umfang fur die Verschwen-
kung belastetet werden musste.

Auf Grund des spitz nach Suden zulau-
fenden Grundstiuckschnitts wirde die
Stral3enfiihrung nur unwesentlich ver-
schieben. Die Inanspruchnahme des
Uberplanten Grundstucksteil erfolgt nur in
geringer Breite, die die Nutzbarkeit des
Grundstiicks nicht wesentlich ein-
schrankt. Sollte ein kurzfristiger Erwerb
der Flache nicht erfolgen kdnnen, sichert
die Stadt Braunschweig zumindest mittel-
bis langfristig das Vorkaufsrecht fur diese
Flache und kann dann den standardmaé-
Bigen Ausbau der Erschliel3ungsstral3e
vornehmen.

Gepruft wurde im Planverfahren auch die
nur einseitige ErschlieRung von der Blu-
menstralRe mit einem Wendehammer.
Diese Variante wurde jedoch verworfen,
da feuerpolizeiliche Belange berthrt wa-
ren (nur eine Zufahrt zum Gebiet) und der
notwendige Wendehammer auf Grund
des Grundsttckzuschnittes die Bebau-
barkeit eingeschrankt und langere Zu-
fahrten erfordert hatte.

Die Belastung eines Privatgrundsticks ist
in der vorgesehenen Planung deutlich
geringer als eine Inanspruchnahme des
ebenfalls privaten Grundstticks des
Kleingartenvereins.
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Bei unserem Auftraggeber hingegen wa-
ren ca. 120 m2 Okopflaster auf 40 cm
tiefem Mineralgemisch mit Board sowie
ein hochwertiges Doppelcarport und ein
fundamentiertes 5-m-Schwebetor zu er-
setzen.

Insgesamt entsteht unserem Mandanten
durch die beabsichtigten Festsetzungen

ein erheblicher Schaden, der sich auf ca.
45.000 € belauft. Dies ist ebenfalls nicht

ausreichend bertcksichtig worden.

Bei der Ausbauplanung wurde die auf
dem derzeitigen Grundstick des Er-
schlieBungstragers befindliche und tber
eine Baulast gesicherte Zufahrt zu dem
bislang nicht genehmigten Carport soweit
berticksichtigt, dass sie in grol3en Teilen
unverandert erhalten bleiben kann. Der
nach Rechtskraft dann aul3erhalb der
Verkehrsflachen zulassige Carport kann
mit vergleichsweise geringem Aufwand
versetzt werden. Ein erheblicher Schaden
ist nicht erkennbar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen
daher eine ordnungsgemale und gerech-
te Abwagung der Interessen vermissen.
AulRerdem sind alternative Planungsmog-
lichkeiten offensichtlich nicht hinreichend
gepruft und bertcksichtigt worden. Die
Gemeinde ist verpflichtet, alle erkennba-
ren und rechtlich schutzwiirdigen Belan-
ge zu ermitteln, zu bewerten und gegen-
einander abzuwéagen. Die Begrindung
des Bebauungsplans lasst eine ord-
nungsgemale Berucksichtigung der Be-
lange unseres Mandanten vermissen. An
einer ordnungsgemaflen Abwagung fehlt
es bereits deshalb, weil Alternativen zu
den eigentumsbeeintrachtigenden Mal3-
nahmen zulasten unseres Mandanten gar
nicht ermittelt und bewertet werden.

Der Inanspruchnahme der Grundstiicke
unseres Auftraggebers und der beabsich-
tigten Festsetzung von Teilen seiner
Grundstiicke als offentliche Verkehrsfla-
che wird daher widersprochen.

Eine Belastung der beiden Grundstiicke
erfolgt erst im Zuge eines Erwerbs der
jeweiligen Grundstticksteile. Schwerwie-
gende Eingriffe in die Nutzbarkeit der
Grundstiicke sind nicht zu erkennen, zu-
mal es sich bei der Helenenstral3e 17
planungsrechtlich nur um bislang festge-
setzte Dauerkleingarten handelt. Mit der
Realisierung des Bebauungsplanes er-
langt das Grundsttick dann ein Baurecht.

Zur Verdeutlichung der auch vorgenann-
ten Planungsiberlegungen und Alternati-
ven wird die Begriindung diesbeziiglich
erganzt.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Die Begrindung wird erganzt.
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Anlage 7
Stand: 04.06.2014

Bebauungsplan (mit ortlicher Bauvorschrift)
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Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 15.01.2014 bis

17.02.2014

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird,
keine Bedenken bestehen oder die planungsrechtlich nicht relevante technische
Hinweise enthalten, werden nicht wiedergegeben.

Stellungnahme Nr. 1
BS Energy
Schreiben vom 17.02.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Prufung der Voraussetzungen fir
eine Fernwarmeversorgung fur dieses
Gebiet hat leider ergeben, dass unter den
derzeitigen Bedingungen eine Erschlie-
Bung mit Fernwdrme von Seiten

BS Energy wirtschaftlich nicht darstellbar
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Fernwarmeversorgung ist nicht
vorgesehen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 2
BS Netz
Schreiben vom 11.02.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Die aufgefuhrten Gas-Wasser- und
Stromversorgungsleitungen sowie die
Kommunikationsleitungen, stehen im Ei-
gentum der Braunschweiger Versor-
gungs-AG & Co. KG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Stromversorgung:

Der Geltungsbereich W1 103 Blumen-
stral3e soll aus dem Bestandsnetz Blu-
menstral3e versorgt werden. Es ist ge-
plant, ein 0,4 kV-Netzkabel zu verlegen
und einen KVS (Kabelverteilerschrank)
an der Einmindung zum Baugebiet zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.






stellen.

Zur Versorgung des dahinter liegenden
Teilgebietes WA 2 ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Versor-
gungstragers im sudlichen Bereich der
als ,FuRgangerbereich* gekennzeichne-
ten Flache (s. Nutzungsbeispiel) erforder-
lich. Des Weiteren benétigen wir den be-
reits zugesagten Standort auf dem Flur-
stiick 45/76 von 3x5 m fur eine Kompakt-
station. Wir bitten Sie um die entspre-
chenden Eintrage.

Bei der angesprochenen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gan-
gerbereich” handelt es sich um eine zu-
kinftige offentliche Flache, die fur Ver-
sorgungsleitungen uneingeschrankt in
Anspruch genommen werden kann. Eine
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten ist daher nicht notwendig.

Gas- und Wasserversorgung:

Der Geltungsbereich W1103 Blumenstra-
Re kann aus dem Gas. und Wasserbe-
standsnetz der BlumenstralRe versorgt
werden. Die Versorgung des Gebietes
mit Gas und Wasser soll aus der Blu-
menstral3e kommend durch das Bauge-
biet bis zur Anbindung an das bestehen-
de Netz in der Helenenstral3e erfolgen.

Zur Versorgung des dahinter liegenden
Teilgebietes WA 2 ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Versor-
gungstragers im sudlichen Bereich der
als ,Fu3gangerbereich* gekennzeichne-
ten Flache (s. Nutzungsbeispiel) erforder-
lich. Wir bitten Sie um die entsprechen-
den Eintrage.

Bei Realisierung eines vollstandigen Er-
schlieBungskonzeptes ,Fernwarme aus
Kraft-Warme-Kopplung“ wird keine paral-
lele Erschliel3ung mit Erdgas erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Bei der angesprochenen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gan-
gerbereich” handelt es sich um eine zu-
kinftige offentliche Flache, die fur Ver-
sorgungsleitungen uneingeschrankt in
Anspruch genommen werden kann. Eine
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten ist daher nicht notwendig.

Die abschlielRende Energieversorgung ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und wird im Rahmen der Bauausfiihrung
mit dem Versorgungstrager abgestimmit.

Betriebstelefon:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes WI 103 befinden sich zurzeit keine
Kommunikationskabel des Fernmelde-
netzes. Fur die zuklnftige Erschliel3ung
des Gebietes wird unter Vorbehalt eine
Verlegung von Schutzrohren eingeplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Stellungnahme Nr. 3
Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen

Schreiben vom 10.02.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Beim Geltungsbereich zum Bebauungs-
plan "Blumenstral3e-Sud", WI 103 han-
delt es sich um einen bisher als Kleingar-
tengebiet ausgewiesenen und als Grabe-
landflache genutzten Bereich im Sanie-
rungsgebiet ,Westliches Ringge-
biet/Soziale Stadt“. Ziel der Planung ist
es, ein neues Wohngebiet fur Ein- und
Mehrfamilienh&user in Innenstadtnahe zu
entwickeln.

Der Bebauungsplan umfasst die Gel-
tungsbereiche A, B und C und hat eine
Gesamtflache von 2,05 ha. Das zu entwi-
ckelnde Grundstiick der Stadt Braun-
schweig ist ca. 1 ha gro3 und schlief3t
sudlich an die Blumenstral3e an. Die Fl&-
che war bis 2011, dem Begrindungstext
zufolge, als private Kleingartenflache ge-
nutzt worden. Der Flachennutzungsplan
stellt fur das Gebiet Wohnbauflachen dar.

Um Beeintrachtigungen durch die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu vermin-
dern, sollen die Malinahmen wie Durch-
grinung des Baugebietes, Schaffung
offentlicher Flachen, Regenwasserrick-
haltung sowie sparsamer Umgang mit
Boden realisiert werden.

Unter Bertcksichtigung der eingriffsmin-
dernden Wirkung aller Griinordnungs-
maf3nahmen im Geltungsbereich A ver-
bleibt ein Ausgleichsdefizit. Dieses wird
durch KompensationsmafRnahmen auf
externen Flachen innerhalb der Gel-
tungsbereiche B (Gemarkung Bevenrode,
Flur 3, Fl.st. 71/9) und C (Gemarkung
Broitzem, Flur 3, FIst.198) ausgeglichen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes wer-
den zusammengefasst und enthalten
keine inhaltlichen planungsrechtlichen
Aussagen.

Wie in dem Erlauterungstext aufgefthrt,
sind neben den Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen innerhalb des Bebauungs-
planes diese weiteren externen Mal3-
nahmen noch nicht detailliert beschrie-
ben. Daher kbnnen wir hierzu noch keine
Stellung nehmen. Zu den Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen auf externen Fla-

Die geplanten Kompensationsmaf3nah-
men auf den Grundsticken in den Gel-
tungsbereichen B und C sollen auf ehe-
maligen landwirtschaftlichen Flachen
stattfinden. Beide Flachen sind im Eigen-
tum der Stadt Braunschweig, wodurch
private landwirtschaftliche Belange nicht
beriuhrt sind.
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chen haben wir allerdings grundsétzliche
Bedenken. Vor dem Hintergrund des
sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den stellt jeder Flachenverlust aus land-
wirtschaftlicher Sicht eine Belastung dar
und sollte so gering wie moglich gehalten
werden. Aus diesem Grund bitten wir bei
Fragen der Kompensation um Beriick-
sichtigung landwirtschaftlicher Belange.

Der Grundstucksteil im Geltungsbereich
C wurde bereits in einem anderen Be-
bauungsplanverfahren als Flache flr
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Die
Flache B befindet sich zwischen zwei
weiteren Ausgleichsflachen. Im Sinne
des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden werden diese Flachen heran-
gezogen und keine neuen Flachen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen.

Die Mdglichkeit von Kompensationen
Uber das im Geltungsbereich A festge-
setzte Mal3 hinaus ist hier auf Grund der
sehr dichten Bebauung nicht méglich.
Diese dichte Bebauung reduziert gleich-
zeitig die weitere flachenhafte Ausdeh-
nung in den meist landwirtschaftlich ge-
pragten Auf3enbereich hinein.

Wir empfehlen neben dem Eingriff in den
Naturhaushalt im Plangebiet die Kom-
pensation durch finanzielle Ausgleichs-
zahlungen, und das Geld in bereits vor-
handene Naturschutzprojekte flie3en zu
lassen. Eine weitere geeignete Mal3nah-
me ist die Entsiegelung von beispielswei-
se Industriebrachen oder die 6kologische
Aufwertung von Forstflachen.

Im Gesamtergebnis kénnen gegen die
innerortliche Entwicklung aus unserer
Sicht keine Bedenken vorgetragen wer-
den, da landwirtschaftliche Belange nicht
tangiert werden.

Alternative Kompensationsmaoglichkeiten
werden von der Stadt Braunschweig
grundsatzlich gepruft. Eine monetare
Ausgleichszahlung ist nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz nicht zulassig. Das
gewdahlte Kompensationskonzept stellt
sicher, dass bei jedem Bebauungsplan-
verfahren die entsprechenden Aus-
gleichsflachen und -mafinahmen reali-
siert werden konnen.

Die Entsiegelung von Flachen als weitere
Alternative wird haufig durch die Eigen-
tumsverhaltnisse mit meist privaten Ei-
gentimern erschwert. Die dabei entste-
henden vergleichsweise hohen Kosten
fur Abbruch und Entsorgung wirden die
bereits jetzt hohen ErschlielBungskosten
des Baugebietes noch einmal deutlich
erhohen.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Stellungnahme Nr. 4

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
Braunschweig

Schreiben vom 31.01.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Das vorgesehene Nebeneinander von
einem Allgemeinen Wohngebiet und dem
Gewerbegebiet an der Helenenstralie ist
ungunstig und kann leicht zu Konflikten
fUhren.

Grundsatzlich richtig ist die Aussage,
dass das Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe konfliktreich sein kann.
Daher war ein Ziel des Bebauungspla-
nes, die ohnehin bestehenden Beschran-
kungen der angesiedelten Gewerbebe-
triebe nicht weiter auszudehnen. Die un-
mittelbare Nahe und daraus ggf. resultie-
rende Konflikte zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem bestehenden
Gewerbe wurden im Bebauungsplan aus-
reichend immissionsschutzrechtlich un-
tersucht (Schallgutachten) und bertck-
sichtigt. Die Kennzeichnung von Flachen
fur den Immissionsschutz, erweiterte Ab-
stande sowie Regelungen zur Raumori-
entierung sichern eine unveranderte Ge-
werbenutzung gegentber dem Ist-
Zustand.

Es wird darauf hingewiesen, dass an der
HelenenstralRe ein Gewerbegebiet im
Sinne des Planungsrechtes nicht besteht.
Vielmehr befinden sich hier einzelne Ge-
werbebetriebe (z. B. Helenenstralle
19/19b) bzw. ein Gewerbehof (Helenen-
stral3e 15). FUr den Bereich der Helenen-
stralRe 15 hat das Gewerbeaufsichtsamt
im Rahmen einer Baugenehmigung fest-
gestellt, dass hier der Charakter eines
Mischgebietes besteht, und entspre-
chende maximale Larmwerte vorgege-
ben.

Auf Seite 13 der Begriindung und des
Umweltberichtes heilt es, dass in der
Tischlerei in der Helenenstral3e nachts
nicht gearbeitet wird, und daher nicht mit
Uberschreitungen zu rechnen ist. Die
Nachtruhe ist damit gesichert.

Ich gehe davon aus, dass es fur die
Tischlerei bzw. die anderen, sich in der
Helenenstral3e befindlichen Betriebe von
Seiten der Stadt Braunschweig kein
Nachtarbeitsverbot gibt (eventuell Fest-
setzungen in einem Bebauungsplan?), so
dass nicht mit Sicherheit davon auszuge-

Ein ausdrickliches Nachtarbeitsverbot
besteht fir die angesprochenen Gewer-
bebetriebe nicht, jedoch bestehen auch
ohne Planung bereits Beschrankungen
hinsichtlich der zulassigen néchtlichen
Emissionswerte durch bestehende Rege-
lungen in Baugenehmigungen sowie die
bestehende Wohnbebauung in der Hele-
nenstral3e bzw. der Hugo-Luther-Strale.
Hier ist im Sinne der gegenseitigen
Rucksichtnahme bereits ein Schutzan-
spruch der bestehenden Bevélkerung
festzustellen. Ein Nachtbetrieb ist ge-
genwartig immissionsschutzrechtlich
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hen ist, das die Gewerbetreibenden auf
die Nachtarbeit verzichten. Auch die Ori-
entierungswerte am Tage werden schon
um 8 dB(A) Uberschritten, so dass auch
im neuen Baugebiet passive Larm-
schutzmal3inahmen vorgesehen werden
mussen.

nicht ohne umfangreiche Schallschutz-
maflnahmen mdglich. Somit bestehen
ohnehin schon deutliche Einschrankun-
gen fur die Gewebebetriebe, die durch
die Planung des Baugebietes nicht weiter
eingeschréankt werden.

Entgegen der Annahme ist passiver
Larmschutz beztiglich Gewerbelarm nicht
zielfuhrend, da der Immissionsort zur
Ermittlung der jeweiligen Belastung durch
Gewerbelarm bei einem schutzwirdigen
Raum 0,5m vor dem gedffneten Fenster
Zu messen ist.

Das Nebeneinander von Gewerbegebie-
ten und Allgemeinen Wohngebieten flhrt
haufig zu Konflikten, eine Abstufung im
Sinne der TA-Larm — Kap. 6 Immissions-
richtwerte — ist anzustreben.

Im Sinne dieser Anregung werden in der
Gemengelage zwischen Wohnen und
Gewerbe Zwischenstufen gemal der so
genannten Technischen Anweisung (TA)-
Larm gemacht. So wird den zukunftigen
Bewohnern nordlich der Helenenstral3e
im Rahmen der Abwagung zugemutet,
Uber die Orientierungswerte fir ein All-
gemeines Wohngebiet der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® hinaus Ge-
werbelarm hinnehmen zu mussen. Ein
erhohter Schutzanspruch der zuklnftigen
Wohnbevdlkerung gegeniber den Be-
trieben ist damit ausgeschlossen.

Daher mache ich darauf aufmerksam,
dass es durch die vorgesehene Planung
zu

- Konflikten zwischen der Wohnbebau-
ung (WA) und dem Gewerbegebiet Hele-
nenstraRe kommen kann,

- Einschrankungen fur die Gewerbetrei-
benden an der Helenenstrale kommen
kann (eine Ausweitung auf Nachtbetrieb
ist nicht moglich),

- eine Information der umliegenden Ge-
webebetriebe Uber die vorgesehenen
Planungen und eventuell auf sie zukom-

menden Einschrankungen erfolgen sollte.

Entsprechend den vorstehenden Ausfih-
rungen werden die geaul3erten Beflrch-
tungen nicht geteilt. Die Gewerbebetriebe
werden nicht in ihrem zul&ssigen Emissi-
onsverhalten eingeschrankt.

Die jeweiligen Eigentimer wurden im
Vorfeld der 6ffentlichen Auslegung je-
weils tber die bestehenden Planungen
informiert.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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Stellungnahme Nr. 5
SEBS Stadtentwasserung BS GmbH
Schreiben vom 14.02.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Fur die ErschlieRung des Wohngebietes
von ca. 30 Wohneinheiten erfolgt die
Entwasserung der Erschliel3ungsflachen
im freien Gefélle als Trennkanalisation
von Sud nach Nord. Die Entwasserung
fur das Baugebiet wird unterschieden in
offenliche Erschlie3ung und private Er-
schlieBung. Die 6ffentliche Erschliel3ung
umfasst ca. 194 m Schmutzwasser-
hauptkanale mit dem Anschluss zur Blu-
menstrale. Die Schmutzwasservorflut ist
ausreichend leistungsfahig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Regenwasservorflut fihrt ebenfalls
im freien Gefalle zur BlumenstralRe. Da
die vorhandene Regenwasserkanalisati-
on in der Blumenstral3e wegen der dort
vorhandenen Rohrleitungen nicht ausrei-
chend leistungsfahig ist, soll nach Vorga-
be der SEBS die Einleitmenge auf max.
8,5 I/s begrenzt werden. Die Beschran-
kung soll mittels Drosselbauwerk an der
Einleitstelle realisiert werden. Fir das
Baugebiet ergibt sich daher die Notwen-
digkeit entsprechend Stauraum vorzuhal-
ten. Da ein offenes Regenrickhaltebe-
cken hier nicht zweckmalRig ist, wird der
notwendige Stauraum in unterschiedli-
chen Elementen nachgewiesen. Die Her-
stellungskosten gegeniiber einem Re-
genrickhaltebecken liegen in einer ver-
gleichbaren Grolenordnung.

Im 6ffentlichen Stral3enraum werden Re-
genwasserkandle auf einer Gesamtlange
von rd. 193 m hergestellt:
-Stauraumkanal DN 1400 SB mit ca. 56
m lange

- RW-Kanal in DN 400 SB ca. 52 m

- DN 300 SB ca. 85 m.

Die private Erschliel3ung beinhaltet einen
Stauraumkanal DN 1400 SB im Stichweg
zum gemeinschaftlichen Wohnprojekt mit
rd. 13 m.

Die Entwasserungsplanungen wurden in
Abstimmung mit der SEBS durchgefihrt
und die entsprechenden Ruckhaltungs-
maf3nahmen wie nebenstehend einge-
plant. Die Verpflichtung zur Herstellung
wurde Uber den stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

Fur die privaten Hausanschlussschachte
muss ein anteiliges Nutzvolumen von ca.
40 m? berucksichtigt werden. Die kleine-
ren Grundsticke Nr. 7 bis 15 benétigen
Stauraumschéachte mit der Nennweite

Das Gesamtvolumen flr private Hausan-
schliisse wurde im Rahmen der Planun-
gen bericksichtigt. Die Aussagen zu ein-
zelnen Grundstlicken beziehen sich auf
das Nutzungsbeispiel zum Bebauungs-
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von 1,50 m. Fur die gré3eren Grundsti-
cke 4-6 sowie 16-17 ergaben sich Stau-
raumschachte mit der Nennweite von
2,0m.

plan. Da dies nur eine beispielhafte Dar-
stellung ohne weiteren festlegenden Cha-
rakter flr die spatere tatsachliche Be-
bauung hat, ist im Rahmen des Bauan-
tragverfahrens eine gesonderte Prifung
erforderlich.

Die Erschliel3ung ist gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 6
Landesverband Braunschweig der
Gartenfreunde e.V.

Schreiben vom 21.01.2014

Stellungnahme der Verwaltung

Kleingartenanlagen des Landesverban-
des Braunschweig der Gartenfreunde e.
V. angeschlossenen Vereinen sind von

dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Bei der Ausweisung von Ersatzmalf3nah-
men sollte man in Zukunft bertcksichti-
gen, dass es hier auch moglich sein wird,
geeignete vorhandene stadtische Klein-
gartenanlagen 6kologisch aufzuwerten.

Die Aussage betrifft den Bebauungsplan
W1 103 nicht unmittelbar, sondern ist ge-
samtstadtisch zu sehen. Die Anregung
wurde an die zustandigen Fachabteilun-
gen weitergeleitet.

Vorschlag der Verwaltung:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.
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