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,1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen einge-
gangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemar3

der Anlage 5 zu behandein.

2. Der Bebauungsplan ,Stecherstraf3e®, IN 246, wird in der wahrend der Sitzung ausgehang-
ten Fassung gemal 8§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehorige Begrindung wird beschlossen.”

Sachverhalt, Begriindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17. September 2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Stecherstral3e beschlossen (vgl. Drucksachen-Nummer 16278/13).

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Sanierung des bestehenden Parkhauses Stecherstral3e
und dessen Umristung fur Elektromobilitat planungsrechtlich zu ermdglichen. Das Parkhaus
aus den 70er Jahren befindet sich im Blockinnenbereich der Stecherstral3e und ist gegenwartig
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes IN 57 aus dem Jahr 1968 planungsrechtlich
erfasst. Der Bebauungsplan regelt vorrangig die Nutzung und Anzahl der Vollgeschosse. Der
Eigentimer des Parkhauses méchte in dem Parkhaus die Mdglichkeit schaffen, dass parkende
Elektrofahrzeuge mit Solarstrom aufgeladen werden kdnnen.

Die geplante Uberdachung des Parkhauses und die geplante Fassadensanierung wiirden das
Erscheinungsbild des Umfeldes verbessern und gleichzeitig der Férderung der Elektromobilitat
dienen. Die Planungsabsichten des Investors sind jedoch nicht mit dem gultigen Planungsrecht
vereinbar. Aus diesem Grund soll der bestehende Bebauungsplan geandert werden, sodass die
Aufstockung des Parkhauses mit der Photovoltaikanlage planungsrechtlich zulassig ist.

Der Bebauungsplan stellt eine Malinahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB dar
und wird im beschleunigten Verfahren erstellt.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offen tlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB
und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 28. Oktober bis 30. November 2013 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 5 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die zu einer Anderung des Bebauungsplanes ge-
fuhrt hatten.

Die Offentlichkeit wurde am 19. September 2013 dariiber in Kenntnis gesetzt, dass sie sich im
Zeitraum vom 19. September bis zum 11. Oktober 2013 zur Planung auf3ern kann. Es wurden
keine AuRerungen abgegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 25. Marz 2014 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 4. April 2014 bis 5. Mai 2014 durchgefihrt.

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. einer MalRnahme der
Innenentwicklung im Sinne von 8§ 13 a BauGB. Das Planverfahren wird daher im beschleunigten
Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB
durchgefihrt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlage 5 aufgefihrten Stellungnahmen den Vorschlagen

der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan ,Stecherstraf3e”, IN 246,
als Satzung sowie die Begriindung zu beschlieZen.



Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 NKomVG.
Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2 a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 2 b: Planzeichenerkléarung

Anlage 3:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 4:  Begrindung

Anlage 5:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden geméan § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen
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IN 246

Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung
Zahlenangaben sind Beispiele

MaR der baulichen Nutzung, Hohen baulicher
Anlagen in Metern iiber dem Bezugspunkt
entsprechend textlicher Feststetzungen

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

FH 12,50 Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
Baulinie

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

B | Grenze des Geltungsbereiches

Bestandsangaben
Wohngebaude
Neben- bzw. Wirtschaftsgebaude
Flurstliicksgrenze

vorh. Geschosszahl

Flurstlicksnummer
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan
Stecherstralle

Anlage 3

IN 246

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemal § 1aund § 9 BauGB

Hoéhe der baulichen Anlagen

Als zulassige Hohe der baulichen Anlagen gilt die in
der Planzeichnung eingeschriebene Firsthohe.
Firsthohe im Sinne dieser Festsetzung ist der obere
Abschluss des Gebaudes. Bezugspunkt fir die
Hohenangaben ist die Héhenlage der nachstgelege-
nen oOffentlichen Verkehrsfliche an dem Punkt der
Stralenbegrenzungslinie, der der Mitte der StralRe
zugewandten Gebdudeseite am nachsten liegt. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der
strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe
um das MaR der natirlichen Steigung oder des Gefal-
les zu verandern. Die Firsth6he darf ausnahmsweise
um bis zu 50 cm durch technische Anlagen oder Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie iberschrit-
ten werden.

B Hinweise
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Gemaf Begriindung zum Bebauungsplan soll der im
Geltungsbereich vorhandene Bebauungsplan IN 57
nicht aufgehoben werden. Der neue Bebauungsplan
IN 246 wird zur Anderung bzw. Ergénzung einiger
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
aufgestellt.

Kampfmittel

Bestandsaufnahme:

Im Plangebiet gab es eine Bombardierung im

2 Weltkrieg. Aus Sicherheitsgriinden sind bei
Erdarbeiten Gefahrenerforschungsmafnahmen auf
Kampfmittel durchzufiihren.

Bebauungsplan Stecherstrale IN 246
Hinweis: Es gilt die BauNVO 1990/1993
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Bebauungsplan

Stecherstralle IN 246

Begrundung
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 25. Mérz 2014 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
14 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI | S. 1943)
1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. |
S. 2794)
1.7 Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes von 16. Dezember (Nds. GVBI. S. 307)
Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm enthalt fur den Geltungsbereich die
nachrichtliche Darstellung ,Vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplane-
risch gesicherter Bereich®. Es grenzt ein Vorbehaltsgebiet fir Hochwasser-
schutz an den Geltungsbereich. Die Anderungssatzung steht den Zielen und
Grundsatzen der Regional- und Landesplanung nicht entgegen und ist somit
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich der Anderungssatzung gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Neufassung vom 06. Oktober 2005
(Bekanntmachung). Der Flachennutzungsplan stellt flir den Geltungsbereich
,gemischte Bauflachen® mit einer GFZ von 2,4 dar. Die Anderungssatzung ist
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan IN 57 hat am 21. Marz 1968 Rechtskraft erlangt. Er
umfasst mit seinem Geltungsbereich genau die Flache des heutigen Park-
hauses Stecherstralde 17. Der Bebauungsplan IN 57 regelt das Mal} der
baulichen Nutzung und trifft gemaf § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB eine Aussage
zum besonderen Nutzungszweck der Flache, namlich ,Stockwerksgarage®.
Im Zuge der Bebauungsplananderung Stecherstralde, IN 246 werden die
Geschossflachenzahl und die bauliche Hohe fur die geplante Sanierung des
Park-hauses angepasst.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die private Quartiersgarage Stecherstral3e wurde 1968 errichtet und verfugt
aktuell Gber 159 KFZ- und 14 Fahrradstellplatze, die Uberwiegend von
Beschaftigten des Umfeldes aber auch von Anwohnern genutzt werden. Die
Sackgasse Stecherstralle umgibt die Quartiersgarage an drei Seiten und
dient Uberwiegend der rickwartigen Erschliefung von meist 4-geschossigen
Gebauden mit Hauptausrichtung zu den Stralden Casparistral’e, Marstall und
Hohe. Die Gebaude direkt an der Stecherstral’e verfugen Uber 1 bis 3
Geschosse. Die Nachbarbebauung an der Westseite verfugt Uber 2 bis 4
Geschosse.

Der Eigentimer plant im Zuge einer umfassenden Sanierung und Moderni-
sierung die Errichtung eines leicht geneigten Satteldaches mit Solaranlage
auf dem bisher offenen Parkdeck. Damit soll auch die Mdglichkeit geschaffen
werden, dass parkende Elektrofahrzeuge mit Solarstrom aufgeladen werden.

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014
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Sicherung und Modernisierung der privaten Quartiersgarage sind fur die
Stellplatzversorgung der Beschaftigten und Bewohner des dicht bebauten
innerstadtischen Viertels von sehr hoher Bedeutung. Die zwei oberen Park-
geschosse erhalten zudem eine neue Fassade aus Holzlamellen, sodass das
sanierte Gebaude das Erscheinungsbild der Stecherstralle aufwerten wird.

Die bisherigen Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung (Geschoss-
flachenzahl = 2,0 und die Zahl der Vollgeschosse) stehen dem Bauvorhaben
entgegen. Daher soll der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1968
entsprechend geandert werden. Die sonstigen Bebauungsplan-Inhalte wer-
den dagegen nicht geandert und behalten ihre Gultigkeit. Der Einschrieb
.Flachdach ...“ im Bebauungsplan IN 57 ist nicht als Festsetzung bzw. 6rtli-
che Bauvorschrift qualifiziert sodass auf eine Anderung verzichtet werden
kann.

4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht eine flach geneigte Uber-
dachung der bisher oben offenen Quartiersgarage mit aufgelagerten Solar-
strommodulen sowie eine Modernisierung und Erhéhung der Larm- und
Lichtschutzbristungen vor. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der
Innenentwicklung mit Schwerpunkt Sanierung und Modernisierung der
bestehenden Garagenanlage. Die maégliche zulassige Grundflache von ca.
1.367 m? wird durch die Festsetzungen nicht verandert. Andere Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, werden durch
den Bebauungsplan nicht ermoglicht. Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung
von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar. Die Vorausset-
zungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltprafung nicht durchgefuhrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Umweltbelange, soweit sie mit der Planung in
Beruhrung stehen, dargelegt.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen grenzen unmittelbar
nordlich, dstlich und westlich an das Plangebiet an. Diese befinden sich bau-

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014
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rechtlich in einem Mischgebiet (Ml). Aufgrund des Betriebs des bestehenden
Parkhauses kommt es zu Schallemissionen durch die Stellplatznutzung, den
Zu- und Abgangsverkehr und der haustechnischen Anlagen.

Durch die geplanten baulichen Mal3nahmen, insbesondere die Errichtung
eines Daches auf dem bisher offenen Parkdeck, sind Veranderungen der
Schallausbreitung zu erwarten. Anderungen der Verkehrsmengen sind auf-
grund der gleichbleibenden Zahl der Stellplatze und Lage der Ein- und Aus-
fahrten hingegen nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation wurden die o. g. Gerauschemissionen
in ihrer Auswirkung auf die Umgebung einer schalltechnischen Untersuchung
unterzogen.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen und
der durch den Betrieb des Vorhabens zu erwartenden Gerauschimmissionen
wurden in der schalltechnischen Prognose folgende larmmindernde Mal3-
nahmen zugrunde gelegt:

- Verwendung larmarmer Sektionaltore und Regenrinnenuberfahrten,

- SchlieBung der Westwand des 2. OG bis zum aufgesetzten Dach durch
eine Mauer und

- Verblendung der offenen Parkhausfronten an der Nord- und Ostseite mit
einer Holzkonstruktion (Offnungsanteil 50 %).

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt nach den Vorgaben der
TA Larm in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des
Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2).

Die Immissionssituation fur die bestehende Wohnbebauung stellt sich unter
Beachtung der o. g. Ansatze gemal den Beurteilungskriterien der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) an den mafRgeblichen Immissionsorten (HOhe
24, Stecherstrale 2 und 14) wie folgt dar:

OW*"in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionsort Tag Nacht Tag Nacht
(6.00-22.00) | (22.00-6.00) |  (6.00-22.00) | (22.00-6.00)
Hohe 24 Nord 60 45 49 - 50 44
Stecherstralde 2 60 45 50 44
Stecherstralie 14 60 45 47 42
*1) Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1

Die Ergebnisse zeigen, dass bei der geplanten Betriebsweise des Park-
hauses die maligeblichen Orientierungswerte (OW) gemal’ der DIN 18005
an den nachstgelegenen Immissionsorten tagsuber um mindestens 10 dB(A)
unterschritten werden. Der von der Anlage ausgehende Immissionsbeitrag ist

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014
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gem. TA Larm somit zur Tagzeit als nicht relevant anzusehen. Eine Betrach-
tung der Vorbelastung zur Tagzeit ist nicht erforderlich.

Nachts werden die zulassigen Orientierungswerte gemafy DIN 18005 an den
Immissionsorten um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Eine gewerbliche
Vorbelastung wahrend der Nachtzeit ist nicht vorhanden. Die Zusatzbelas-
tung entspricht somit der Gesamtbelastung gemaf® TA Larm.

Durch einzelne, selten auftretende, kurzzeitige Gerauschspitzen durch
Ereignisse wie Motorstarten, TUrenschlagen, beschleunigte Abfahrt etc. kon-
nen an den maf3geblichen Immissionsorten folgende Maximalpegel auftreten:

. Larmaxin dB(A Zulassiger Larmaxin dB(A
Immissionsort Tag lsla)cht Tag ] Nac(ht)
Hohe 24 Nord 63 63 90 65

Stecherstralle 2 65 65 90 65
Stecherstralle 14 64 64 90 65

D. h., die gem. TA Larm zulassigen maximalen Spitzenpegeln werden
sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit nicht Gberschritten.

5 Begrindung der Festsetzungen

Die geplante Baumalinahme sieht eine Aufstockung der bestehenden
Stockwerksgarage vor: Das bisher nach oben offene Parkdeck im 2. Oberge-
schoss wird Uberdacht. Geplant ist ein Satteldach mit 5° Neigung und einem
First senkrecht zur Nordfassade. Die bereits vorhandenen halbhohen Larm-
und Lichtschutzlamellen werden in diesem Zusammenhang ersetzt und bis
zum Dach verlangert. Eine zusatzliche Parkebene entsteht dabei nicht. In der
Konsequenz erhoht sich die Stockwerksgarage allerdings bauplanungsrecht-
lich um ein Vollgeschoss.

Nordansicht aktuelles Bauvorhaben

Die auf dem Dach vorgesehene Anlage zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie ist auch ohne gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan geman
§ 14 Abs. 3 BauNVO zulassig. Der Solarstrom soll fur die Aufladung parken-
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der Elektrofahrzeuge genutzt oder bei Uberkapazitaten in das 6ffentliche
Netz eingespeist werden.

Maf der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das Mal} der baulichen Nutzung durch Eintrag im
zeichnerischen Teil fest, eine Aufnahme in die textlichen Festsetzung ist
nicht erforderlich.

Grundflachenzahl

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist bereits seit Ende der
60er Jahren vollstandig Uberbaut. Dieser Umstand bleibt weiterhin bestehen,
daher bleibt auch die Grundflachenzahl bei 1,0.

Lageplan aktuelles Bauvorhaben mit Geltungsbereich B-Plan

Die im Zuge der Sanierung vorgesehene vollflachige Uberdachung der
obersten Ebene ist als Vollgeschoss einzustufen (s. Schnitt B-B). Daher ist
die derzeit festgesetzte Geschossflachenzahl von 2,0 im derzeitigen rechts-
kraftigen Bebauungsplan zu niedrig und muss auf 3,0 erhoht werden, obwohl
die Zahl der Parketagen gleichbleibt. Das Kellergeschoss war und ist bei der
Berechnung der Geschossflachenzahl nicht zu bertcksichtigen.

Dies entspricht der innerstadtischen Lage und der allgemeinen Zielaussage
,Geschaftsstadt” im Zentrenkonzept Einzelhandel fur diesen Bereich.

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014
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West-Ost-Schnitt aktuelles Bauvorhaben

5.1.3  Hohen baulicher Anlagen

Die Begrenzung der maximalen Gesamthdhe baulicher Anlagen auf 12,50 m
uber der nachstgelegenen Verkehrsflache verhindert, dass Uberdimension-
ierte Dacher und Uberdimensionierte Nutzflachen in Dachgeschossen ent-
stehen sowie benachbarte Aufenthaltsbereiche Ubermalig verschattet
werden. Der Bebauungsentwurf zeigt eine Gesamthdhe des Parkhauses von
11,60 m. Angesichts der gro3en Gebaudetiefe und der vorgesehenen sehr
geringen Dachneigung wird als maximale Gesamthdhe 12,50 m festgesetzt.

Die Festsetzungen gemal} 5.1.1 bis 5.1.3 erubrigen die bisherige Festlegung
der Zahl der Vollgeschosse. Die Beschrankung der baulichen Hohe des
Parkhauses stellt ein geeigneteres Steuerungselement dar, um die bauliche
Entwicklung im Blockinnenbereich zu begrenzen. Daher wird die Zahl der
Vollgeschosse nicht mehr festgesetzt.

52 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Grundstucksflache bleibt vollstandig Uberbaubar. Die Festsetzung von
Baulinie und Baugrenze wird an der West- und Sudwestseite so vervollstan-
digt, dass der Charakter der geschlossenen Bauweise gesichert ist.

53 Stellplatze und Garagen

Die private Quartiersgarage mit 159 KFZ- und 14 Fahrradstellplatzen ist fur
die Stellplatzversorgung der Bewohner und Betriebe des dicht bebauten
innerstadtischen Viertels von sehr hoher Bedeutung. Sie wird im Zuge der
oben genannten MalRnahme insgesamt saniert und damit in ihrer Nutzung
gesichert.

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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54 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Wie unter Nr. 4.5.6 beschrieben treten durch den Betrieb des Parkhauses
keine nennenswerten Gerauschimmissionen auf. Eine Festsetzung von
Larmminderungsmalinahmen ist somit nicht erforderlich.

6 Gesamtabwagung

Die Errichtung eines leicht geneigten Satteldaches mit Solaranlage auf dem
bisher offenen Parkdeck soll besonders ermoglichen, dass parkende Elektro-
fahrzeuge mit Solarstrom aufgeladen werden. Dieses zukunftsweisende
private Projekt unterstitzt die bundesweit angestrebte Energiewende zu
nachhaltiger Energieversorgung im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB und erganzt
die kommunalen und regionalen Projekte des ,Schaufenster Elektromobilitat*
der Metropolregion. Im unmittelbaren Umfeld tragt der angestrebte hohere
Anteil an Elektrofahrzeugen zu emissionsarmerem, leiserem und damit
stadtvertraglicherem Verkehr bei.

Die private Quartiersgarage mit 159 KFZ- und 14 Fahrradstellplatzen ist fur
die Stellplatzversorgung der Beschaftigten und Bewohner des dicht bebauten
innerstadtischen Viertels von sehr hoher Bedeutung. Sie wird im Zuge der
oben genannten MalRnahme insgesamt saniert und in der Nutzung gesichert.
Die zwei oberen Parkgeschosse erhalten zudem eine neue Fassade aus
Holzlamellen sodass das einheitlicher ausgepragte Gebaude auch das
Erscheinungsbild der Stecherstral’e aufwertet.

Die vorgesehenen hoheren Aulienfassaden bzw. die zulassige maximale
Gebaudehdhe berlcksichtigen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im direkten Umfeld.

Ohne diese Bebauungsplananderung und das zugrunde liegende Bauvor-
haben ist davon auszugehen, dass der Eigentumer die Quartiersgarage ohne
Solardach und ohne Anderung der Aul3enfassade saniert.

Die vorgesehene Planung ist in der Gesamtabwagung aus den hier genann-
ten Granden vereinbar mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und sie gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Boden-
nutzung.

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

71 Geltungsbereich
Absolute Werte:
Plangebiet insgesamt 0,14 ha 100 %
Flache mit bes. Nutzungszweck 0,14 ha 100 %

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Kosten und Finanzierung
Der Stadt Braunschweig entstehen durch die Aufstellung und Realisierung
des Bebauungsplanes keine Kosten, da die Baumalinahme und die
planungsrechtlichen Anpassungen von einem Investor finanziert werden.

9 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll
Das Vorhaben kann ohne bodenordnende Mallnahmen gemal § 45 ff
BauGB durchgefuhrt werden.

10 AuBer Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane
Der vorliegende Bebauungsplan IN 246 erfasst mit seinem Geltungsbereich
Teilflachen des bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplanes IN 57. Des-
sen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes IN 246 Uberplant und treten damit aul3er Kraft.

Bebauungsplan Stecherstralle, IN 246 Begriindung, Stand: 06.05.2014

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Anlage 5
Stand: 06.05.2014

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

.Stecherstrae*

IN 246

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemal} § 4 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB vom 28.10.13 bis 30.11.13
Stellungnahmen, die ausschliel3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Anregungen bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange sind schriftlich am Verfahren
beteiligt worden und haben keine Stellungnahme abgegeben oder in einer
Stellungnahme keine Anregungen geauliert:

- BS/INETZ, Braunschweiger Netz GmbH, Abt. BTPp
- Industrie- und Handelskammer Braunschweig

- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

- Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Braunschweig, Katasteramt Braunschweig

- Polizeiinspektion Braunschweig

- NLWKN Betriebsstelle Sud, Standort Braunschweig

- Zweckverband GrofRraum Braunschweig
- Einzelhandelsverband Harz-Heide e. V.
- Geschaftsstelle Braunschweig

- Braunschweig Zukunft GmbH

Stellungnahme Nr. 1
Stadtheimatpfleger Innenstadt,
Herr Reinhard Wetterau
Schreiben vom 18.11.2013

Stellungnahme der Verwaltung

Einleitung

Die Stecherstralle, eine historische Ver-
bindung zwischen Hoéhe und Hagen-
markt, wurde mit ihrer auflerordentlich
kleinteiligen Fachwerkbebauung 1944
vollstandig zerstort. Im Zuge des Wieder-
aufbaus entstand hier eine lediglich von
der Hohe her befahrbare Stichstralde. Der
Zugang vom Hagenmarkt erfolgt Uber
einen Durchgang, der in die geschlosse-
ne Bebauung der Casparistral3e integriert
ist. Mit dem Wiederaufbau entstand an
der Sudseite der Stecherstral’e ein Park-
haus mit nordseitiger Ladenzone im Erd-
geschoss.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind fur die Festsetzung
des Bebauungsplanes nicht relevant.






Stellungnahme

Die geplante Sanierung des Parkhauses
stellt in jeder Hinsicht einen Gewinn flr
diesen etwas vernachlassigten Bereich
der Innenstadt dar. Das bisherige, durch-
aus als banal zu bezeichnende Erschei-
nungsbild der Parkgarage erhalt, beson-
ders mit den Holzlamellen uber dem Erd-
geschoss, eine erhebliche Aufwertung.
Als positiver Aspekt kommt das zukunfts-
trachtige Projekt, eine Uberwiegend von
einer Photovoltaik-Anlage gespeiste La-
destelle fur Elektroautos einzurichten,
hinzu. Die Photovoltaik-Elemente wer-
den aus der FuRgangerperspektive nicht
storend auffallen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme enthalt keine
Beitrage, die Auswirkungen auf den
Bebauungsplan haben.
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