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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stédtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Art der baulichen Nutzung

1 Allgemeine Wohngebiete

1.1  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind ge-
man 8§ 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen

allgemein zulassig:
e Wohngebéude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke.

1.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1

WA 2.2, WA 2.3, WA 2.5, WA 2.6, WA 3,

WA 3.1 sowie WA 4 sind ergénzend gemaf
§ 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen all-

gemein zulassig:
e nicht storende Handwerksbetriebe.

1.3  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2, WA 2.4 sind folgende nach § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassige Nutzungen ge-
maRk § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise

zulassig:
e nicht storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.4  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1,

WA 2.2, WA 2.3, WA 2.5, WA 2.6, WA 3,

WA 3.1 sowie WA 4 sind folgende nach § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zuléassigen Nut-
zungen gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nur

ausnahmsweise zulassig:

e die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.

15 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2, WA 2.4 sind folgende nach § 4 Abs. 2
und 3 BauNVO allgemein bzw. ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes:

o die der Versorgung des Gebietes dienen-
den L&aden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fur Verwaltungen.

1.6

1.7

1.8

2.1

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fol-
gende nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemaf § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 2.1 sind auf den Grundstiicken Abt-
Jerusalem-StralRe 6 und 7 (Gemarkung Ha-
gen, Flur 3, FIst.Nr.: 79/13 und 79/1) sowie
auf dem Grundstiick GaufR3stral3e 23 (Gemar-
kung Hagen, Flur 3, FIst.Nr.: 79/2) Erweite-
rungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen der dort bestehenden Ein-
richtungen der Technischen Universitat gem.
§ 1 Abs.10 BauNVO aushahmsweise zulés-
sig, soweit die vorhandenen Nutzungen ge-
nehmigt sind und die sonst auf dem Grund-
stiick geltenden Festsetzungen eingehalten
werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes

WA 1 sind auf den Grundstticken Fallersleber-
Tor-Wall 7-9 (Gemarkung Innenstadt, Flur 6,
FIst.Nr.: 41/3, 25/7 und 39/6) Erweiterungen,
Anderungen und Nutzungsanderungen der dort
bestehenden Filzfabrik gem. § 1 Abs.10
BauNVO ausnahmsweise zulassig, soweit die
vorhandenen Nutzungen genehmigt sind. Er-
weiterungen und Anderungen sind auch im Be-
reich nicht Uberbaubarer Flache zulassig, so-
weit die zum Zeitpunkt der Satzung vorhandene
Geschossflache um nicht mehr als 20 vom
Hundert Gberschritten wird. Gemeinsam mit den
unter Pkt. 11.1.4 festgesetzten Anlagen darf die
zulassige Grundflache durch die Erweiterung
jedoch héchstens bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,6 Uberschritten werden.

Die sonst auf den Grundstiicken geltenden
Festsetzungen sind einzuhalten. Erneuerun-
gen der dort bestehenden Anlage sind unzu-
lassig.

Mischgebiete

In den Mischgebieten sind gemaf § 6 Abs. 2
BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig:

e Wohngebaude,

e Geschéfts-und Biirogebéaude,
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

e Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke,

e sonstige Gewerbebetriebe.

In den Mischgebieten sind nach § 6 Abs. 2
BauNVO zulassige Nutzungen gemaR § 1
Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig:
e Anlagen flr sportliche Zwecke.

In den Mischgebieten sind folgende nach § 6
Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein bzw. aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen geman
8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans:

e  Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergniugungsstatten.

Sonstige Sondergebiete

Das Sondergebiet SO 1 erhalt die Zweckbe-
stimmung ,,Geschéfts- und Wohnhaus". Ge-
maf § 11 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nut-
zungen zulassig:

e Geschafts- und Birogebaude,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke,

e Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

e Die Nutzung als Géastehaus ist aus-
nahmsweise zulassig.

Gastehaus im Sinne dieser Festsetzung ist
eine Nutzung zur voriibergehenden Unter-
bringung von Gasten einer Gebietskorper-
schaft oder Firma. Eine durchgéangige Bewirt-
schaftung oder Bewohnung ist unzulassig.

Tiefgaragen sind im Sondergebiet SO 1 unzu-
lassig.

Das Sondergebiet SO 2 erhéalt die Zweckbe-
stimmung ,Botanischer Garten“. GemaR § 11
Abs. 2 BauNVO sind Geb&ude und Anlagen
zuléssig, die der Errichtung und dem Betrieb
eines Botanischen Gartens dienen. Der Bota-
nische Garten ist entsprechend seiner Nut-
zung gartnerisch anzulegen.

Das Sondergebiet SO 3 erhalt die Zweckbe-
stimmung ,Hochschule®. Gemal § 11 Abs. 2
BauNVO sind Geb&aude und Anlagen zulassig,
die der Unterbringung von Einrichtungen der
Technischen Universitat dienen.

MalR der baulichen Nutzung

11

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen auf den
stral3enabgewandten Seiten von bis zu 3 m
tiefen Gebaudevorspriingen tberschritten
werden. Die Summe aller Gebaudevorsprin-

1.2

13

1.4

ge ist auf einer Lange zulassig, die maximal
der Halfte der jeweiligen Gebaudeseite ent-
spricht. An Gebaudeecken sind auf einer
Lange, die mindestens einem Viertel der je-
weiligen Gebaudeseite entspricht, Gebdude-
vorspringe unzulassig.

Diese Festsetzung gilt nur, sofern keine fest-
gesetzten Griinflachen angrenzen.

Gebaudevorsprung im Sinne dieser Festset-
zung ist ein aus der Fluchtlinie des Baukor-
pers hervorspringender Gebaudeteil, der sich
vom Boden aus Uber wenigstens eine Etage
des Baukdrpers erstreckt.

Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Ein-
gangsiiberdachungen, Windfange, Balkone
sowie vortretende Gebé&udeteile wie z. B. Ge-
simse, Dachvorspriinge oder Erker dirfen die
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen im
Sinne des § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO Uuber-
schreiten, soweit die Uberschreitung nicht
mehr als 1 m betragt und die Summe der ein-
zelnen Vorspriinge nicht l&anger als die Halfte
der jeweiligen Gebaudeseite ist.

Ein Zuriicktreten untergeordneter Gebaudetei-
le entlang der Baulinien ist unzuléssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen.

Die Festsetzung unter Teil B Ortliche Bauvor-
schriften Pkt. V. 1 ist zu beachten.

An rechtmaRig errichteten Gebauden und
Gebaudeteilen aul3erhalb der festgesetzten
Bauflachen sowie im Bereich privater Grinfla-
chen diirfen ausnahmsweise untergeordnete
Gebaudeteile wie z.B. Eingangsiiberdachun-
gen, Windfange, Balkone mit einer maximalen
Tiefe von 1 m neu angebracht werden, soweit
die Summe der einzelnen Vorspriinge nicht
langer als die Hélfte der jeweiligen Gebéau-
deseite ist.

Die Festsetzung unter Teil B Ortliche Bauvor-
schriften Pkt. V. 1 ist zu beachten.

Die zulassigen Grundflachen diirfen geman

8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu 40 vom Hundert und
durch die Grundflachen von Tiefgaragen bis
zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Das Sondergebiet SO 3 ist von dieser Fest-
setzung ausgenommen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, nicht
Uiberdachte Stellpléatze, Tiefgaragen sowie an
das Gebaude direkt anschlieBende, maximal
5 m tiefe Terrassen zuléssig.

Gebéaudebreiten

In den Baugebieten darf die Gebaudebreite im
Sinne des § 22 BauNVO 10 m nicht unter-
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und 18 m nicht Gberschreiten. Im Baugebiet
WA 4 darf die Gebaudebreite 15 m nicht un-
terschreiten.

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2, die Fla-
chen fur den Gemeinbedarf, die Allgemeinen
Wohngebiete WA 2.4 und WA 3.1 sowie die
Mischgebiete Ml 1.1, Ml 3 und MI 4 sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Gebaudebreite im Sinne dieser Festsetzung
ist die L&nge der stralRenseitigen Fassaden-
ansicht. Untergeordnete Geb&udeteile wie
z.B. Eingangsuberdachungen, Windféange,
Balkone, Wintergéarten sowie vortretende Ge-
baudeteile wie z.B. Gesimse, Dachvorspriinge
oder Erker durfen die Gebaudebreiten bis zu
1 m Uberschreiten, ohne auf die Gebaudebrei-
te angerechnet zu werden.

Bauweise

Im WA 2.4, WA 2.5 sowie im WA 3.1 und MI 3
ist eine nach § 22 Abs. 4 BauNVO abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Dort muss auf
die seitlichen Grundstiicksgrenzen gebaut
werden.

Im WA 2.4 sind abweichend davon auch Ein-
zel- und Doppelh&user zulassig.

-3 -

2.2

Die Sockelhdhe darf hochstens 1,50 m betra-
gen.

Sockelhdhe im Sinne dieser Festsetzungen ist
der Abstand zwischen der Oberkante des fer-
tigen FuBbodens des Erdgeschosses (OKFF
EG) und dem Bezugspunkt.

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2, die Fla-
chen fur den Gemeinbedarf sowie das Bau-
gebiet MI 4 sind von der Festsetzung der So-
ckelhéhe ausgenommen.

Uberschreitung der festgesetzten Héhen

Die festgesetzten Gebaudehohen diirfen
ausnahmsweise bis zu max. 1 m tberschritten
werden, soweit die Uberschreitung fiir techni-
sche Anlagen wie z.B. Schornsteine, kon-
struktiv bedingte Bauteile, Liftungsanlagen,
Satellitenschiisseln, Funkantennen oder So-
laranlagen dient und die technischen Anlagen
mindestens 1 m von der Dachkante zurlick-
gesetzt sind.

Stellplatze und Garagen

Hohe der baulichen Anlagen

21

Bezugspunkt

Bezugspunkt fiir samtliche Hohenangaben ist
die Hohenlage der nachstgelegenen offentli-
chen Verkehrsflache an dem Punkt der Stra-
Renbegrenzungslinie, der der Mitte der Stral3e
zugewandten Gebdudeseite am nachsten
liegt. Steigt oder féllt das Gelande vom Be-
zugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Ge-
b&audeseite, so ist die Normalhthe um das
MaR der nattrlichen Steigung oder des Gefal-
les zu verandern.

Traufhéhen/ Gebaudehdhen/ Sockelhéhen

Die zulassigen Trauf- und Gebaudehdhen
ergeben sich durch Eintrag in die Planzeich-
nung.

Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist der
Schnittpunkt zwischen den AuRenflachen von
AuBenwand und Dachhaut im obersten Ge-
schoss.

Gebé&udehdhe im Sinne dieser Festsetzungen
ist der Abstand zwischen dem Bezugspunkt
und dem hoéchsten Punkt des Daches.

Ausnahmsweise darf im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1 bei einem Neubau die Mindest-
traufhohe um maximal 2 m unterschritten
werden, wenn aufgrund zu geringer Grenzab-
stéande zur Nachbarbebauung eine Neube-
bauung ansonsten nicht mdéglich ist.

11

1.2

13

Oberirdische Garagen und Stellplatze

Garagen und offene Garagen (Carports) sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuléssig.

Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten
privaten Griinflachen sowie innerhalb der
festgesetzten Vorgarten nicht zulassig.

Garagen und offene Garagen (Carports)
missen einen Mindestabstand von 3 m zur
StralRenbegrenzungslinie einhalten. Zu &ffent-
lichen Grinflachen und sonstigen Verkehrs-
flachen miissen sie einen Mindestabstand von
1 m einhalten.

Tiefgaragen

Tiefgaragen dirfen die festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen Uberschreiten, soweit
sie mit einer vegetationsfahigen Substrat-
schicht von mind. 50 cm Uberdeckt sind, ein
niveaugleicher Anschluss an die Gelande-
oberflache hergestellt wird und sie begriint
werden.

Eine Unterbauung privater Grunflachen ist mit
Ausnahme der Vorgarten nicht zulassig.

Grundstiickszu- und -ausfahrten

Je Grundsttick ist nur eine Zu- und Ausfahrt
mit einer Gesamtbreite von max. 3 m zulas-

sig.

Die Gemeinbedarfsflachen, die Sondergebiete
sowie das Mischgebiet Ml 4 sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.
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Bauliche Anlagen in festgesetzten privaten
Grinflachen

11

1.2

13

Private Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Vorgarten

Die festgesetzten Vorgarten sind von bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

Einfriedungen sind zul&ssig.

Tiefgaragen sowie untergeordnete Gebaude-
teile gemaf Pkt. 11 1.2 und Il 1.3, die in die
Vorgarten hineinragen, sind zulassig.

Restmiill- und Wertstoffbehalter, Sicht- und
Windschutzanlagen sowie Fahrradabstellan-
lagen sind in den festgesetzten Vorgérten un-
zulassig.

Im Sondergebiet SO 3 sind Fahrradabstellan-
lagen im Bereich der Vorgarten ausnahms-
weise zulassig.

Die festgesetzten Vorgérten dirfen auf einer
stral3enseitigen Lange von insgesamt 5 m je

¢ Aufschiittungen und Stiitzmauern bis zu
einer Hohe von 60 cm.

e Auf den an die Oker grenzenden Grund-
stiicken mit einer Uferlange von mindes-
tens 20 m und einer Mindestgré3e der pri-
vaten Grinflache von 500 m2 pro Grund-
stuck ist ein Bootshaus ohne Aufenthalts-
raume bis zu einer Gro3e von 40 m3 Brut-
to-Rauminhalt zulassig.

e Auf den an die Oker grenzenden Grund-
stucken mit einer Uferldnge von mindes-
tens 20 m ist ein Steg ohne Aufbauten bis
Zu einer Breite von 1,20 m und einer Lan-
ge von 2 m zul&ssig.

Auf Grundstiicken mit einer Uferldnge
kleiner als 20 m ist ausnahmsweise ein
Steg als Gemeinschaftsanlage fur zwei
Grundstiicke zulassig, soweit die vorge-
nannte GréR3e eingehalten wird.

¢ Anlagen fur die Kleintierhaltung bis zu ei-
ner GesamtgréfRe von 15 m3 Brutto-
Rauminhalt, sofern die private Griinflache
eine Mindestgrofie von 500 m2 pro Grund-
stuck hat.

Grundsttick fur Zu- und Ausfahrten sowie Zu- VI

Grinordnung

und Ausgéange unterbrochen werden.
Die Festsetzung unter Pkt. IV 3 ist zu beach- 1
ten.

Private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Gérten

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Garten sind
bauliche Anlagen nur wie folgt zulassig:

e Gartenpavillons und Gewachshauser ohne
Aufenthaltsrdume bis zu einer Grof3e von
30 m?3 Brutto-Rauminhalt, sofern die pri-
vate Grinflache eine Mindestgréf3e von 21
500 m2 pro Grundstiick hat,

e Garten- und Gerateh&auser ohne Aufent-
haltsrdume bis zu einer Grof3e von 22 m3
Brutto-Rauminhalt, sofern die private
Griinflache eine MindestgréRe von 200 m2
pro Grundstiick hat,
Ausgenommen hiervon ist das Allgemeine
Wohngebiet 2.4; dort ist ein Geratehaus
ausnahmsweise auch auf einer kleineren
privaten Grinflache zulassig,

e Freisitzflachen und Terrassen,

e eigenstandige iberdachte Terrassen bis
zu einer Grundflache von 25 m?, sofern die
private Grunflache eine Mindestgré3e von
500 m2 pro Grundstiick hat,

e Feuerungsstatten (z.B. Au3enkamine und
feststehende Girills), soweit sie in Verbin-
dung mit Freisitzflachen und Terrassen er- 2.2
richtet werden,

e Kinderspielplatze,

e Schwimmbecken und -teiche bis zu einer
GesamtgrofRe von 100 m?3 Beckeninhalt,
sofern die private Grinflache eine Min-
destgréRe von 500 m2 pro Grundstiick hat,

¢ Einfriedungen, Pergolen sowie Sicht- und 23
Windschutzanlagen,

Private Griinflachen

Samtliche festgesetzten privaten Griinflachen
sind vollflachig zu begrinen.

Private Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung Garten sind als parkartige, von Gehdl-
zen Uberstellte Flachen zu erhalten und zu
entwickeln.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern sind folgende Gehdlze zu erhal-
ten:

e Laubbaume einschlielich Obstbaume
sowie Nadelbdume ab einem Stammum-
fang von 80 cm, gemessen in einer Hohe
von 1 m Gber dem Erdboden,

e Gehdlzarten mit einem geringen Dicken-
wachstum, wie z.B. Eibe und Rotdorn ab
einem Stammumfang von 50 cm, gemes-
sen in einer H6he von 1 m tber dem Erd-
boden.

e Bei mehrstammigen Gehélzen wird die
Summe der Einzelstammumfange zugrun-
de gelegt.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Gehdlze der Kategorie | sind bis zu ihrem na-
turlichen Abgang zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Bauliche MaRBnahmen jeder Art
sowie Bodenverdichtungen sind im um funf
Meter erweiterten Kronenbereich unzulassig.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Gehdlze der Kategorie Il sind bis zu ihrem
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2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

natirlichen Abgang zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Bei Baumstandorten auf den
Uberbaubaren Grundstuicksflachen ist eine
Fallung ausnahmsweise zuléssig, soweit im
Rahmen eines Baugenehmigungs- oder
-anzeigeverfahrens der Standort einschlief3-
lich seines Kronenbereichs fir die Errichtung
einer baulichen Anlage vorgesehen und zu-
lassig ist.

Ein Nachpflanzgebot besteht fiir die gemaf
Pkt. VI 2.1 bis 2.3 zu erhaltenden Gehdlze
nicht, solange die quantitativen und qualitati-
ven Anforderungen an die Grundsticksbegrii-
nung geman Pkt. VI 3 erfillt sind.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

In den Baugebieten sind die nicht tberbauba-
ren Grundsticksflachen zu begriinen. Dabei
sind pro angefangene 150 m2 zu begriinender
Flache mindestens ein mittelkroniger Laub-
baum oder Obstbaum und flinf Straucher zu
pflanzen.

Die Festsetzung unter Teil A, Pkt. Il 2 ist zu
beachten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen und zum Erhalt sind mindestens
folgende Gehdlzpflanzungen durchzufihren:

e Auf Flachen, die gréRer als 75 m2 und
kleiner als 150 m? je Grundstuick sind und
auf einer Lange von mind. 6 m eine Breite
von 6 m haben, sind ein mittelkroniger
Laubbaum oder Obstbaum und fuinf Strau-
cher zu pflanzen.

e Auf Flachen mit einer Mindestgré3e von
150 m? je Grundstick sind je angefangene
300 m2 ein groRRkroniger Laubbaum oder
zwei mittelkronige Laubb&dume/Obstbdume
und finf Straucher zu pflanzen.

e Auf Flachen mit einer Mindestgréf3e von
600 m? je Grundstiick sind zusétzlich je
angefangene 600 m? ein grol3kroniger
Laubbaum oder zwei mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Badume sowie
sonstige vorhandene Baume und Straucher,
die die in den Festsetzungen geman Pkt.

VI 3.1 und VI 3.2 formulierten Anforderungen
erfullen, kénnen hierauf angerechnet werden.

Auf oberirdischen Stellplatzanlagen mit min-
destens vier Stellplatzen ist je angefangene
vier Stellplatze zuséatzlich zu den geman Pkt.
VI 3.1 und VI 3.2 anzupflanzenden Baumen
ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen und in die Stellplatzanlage zu integ-
rieren. Je Baum ist eine begriinte Vegeta-
tionsflache von in der Regel 2 m Breite und 9
mz2 Flache als Baumscheibe herzustellen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Fur die anzupflanzenden Gehdlze sind fol-
gende Pflanzqualitaten zu verwenden:

3.6

3.7

4.1

4.2

e Laubbaume: Hochstdmme mit Mindest-
stammumfang 16 — 18 cm

e Obstbaume: Hochstamme mit Mindest-
stammumfang 10 — 12 cm

e StrAucher: verpflanzt, vier Triebe, 60 —
100 cm (artbedingte Abweichungen sind
moglich).

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die gemaf den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zur Begrunung vorzusehenden
Grundstiicksflachen mussen bis zur Inge-
brauchnahme der baulichen Anlagen ausge-
baut sein. Sie sind spatestens in der nachst-
folgenden Pflanzperiode gemaf den Festset-
zungen abschlieBend zu begriinen.

Offentliche Griinflachen

In den StraBenziigen Petritorwall, Inselwall,
Wendentorwall, Fallersleber-Tor-Wall und Am
Fallersleber Tore ist der alleeartige Charakter
mit beidseitig begleitenden Baumstandorten
dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Fur
Neuanpflanzungen sind Laubbaume in der
Charakterart des jeweiligen Straenzuges zu
verwenden (Pflanzqualitat: Hochstamme mit
Mindeststammumfang 18 — 20 cm).

In Ergdnzung zu den zeichnerisch festgesetz-
ten Spielplatzen in den 6ffentlichen Grunfla-

chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ist die Integration einzelner Spiel- und Aufent-
haltsangebote fiir alle Altersgruppen zulassig.

Vil

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Maf3-
nahmenflache ist der Wendenmiihlengraben offen zu
fuhren bzw. offen zu legen. Die Anlage eines gewas-
serbegleitenden offentlichen FuRweges ist zulassig.
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B Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 NBauO
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten in sémtlichen
Baugebieten. In den Sondergebieten SO 1, SO 2, im
Mischgebiet Ml 4 sowie auf den Flachen fir Gemein-
bedarf gelten nur die Festsetzungen der Punkte VIII
- XIII.

1] Gebaudestellung

Die Hauptgebaude sind traufstandig zu den offentli-
chen Verkehrsflachen zu errichten. Von dieser Fest-
setzung ausgenommen sind Gebaude in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2.1 und WA 2.4.

1 Fassaden und Fassadengliederung

1. Im gesamten Geltungsbereich sind fur die
AuRenwande der Gebdude nur geglattete
Putze sowie Sichtmauerwerk zuléssig. Glan-
zende Materialien sind mit Ausnahme von
Glas ausgeschlossen.

2. Fir die AuBenwéande der Gebaude sind nur
Farben aus den Bereichen der Grundfarbténe
weil3, gelb, ocker und grau zuldssig. Dies gilt
nicht fir Geb&aude im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 2.4.

3. Die AuRenwéande der Gebaude kdnnen mit
hellen Verkleidungen kombiniert werden, so-
fern die Flachen der Verkleidungen nicht mehr
als 40 % je geschlossener Fassadenseite
aufweisen. Imitatmaterialien sind unzuléssig.

4. Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
orientierte Wandflachen sind durch mindes-
tens vier der folgenden Gestaltungselemente

zu gliedern:
e Gesims-, Schmuckbander, Lisenen,
e Bristungselemente unter Fenstern,
e Fensterrahmungen,
e Fensterteilungen,
e Eckbetonungen,
¢ Risalite,
e Erker.
v Fenster
1. Fenster sind nur in stehenden Formaten (ge-

ringere Breite als Hohe) zulassig.
Ausgenommen sind Kellerfenster und Fenster
in Mezzaningeschossen (Mezzanin = niedri-
ges Zwischen- oder Halbgeschoss).

2. Fensterteilungen sind glasteilend auszufiih-
ren. Aufgesetzte Sprossen und Imitate sind
unzulassig.

Zu den offentlichen StraBenverkehrsflachen
angeordnete Dachflachenfenster sind ab einer
Dachneigung von 30° unzuléssig. Ubereinan-
derliegende und versetzt libereinanderliegen-
de Dachflachenfenster sind unzuldssig.

Balkone und Terrassen

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
angeordnete Balkone und Terrassen sind un-
zulassig.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
sind nur Austritte bis max. 60 cm Tiefe in Ver-
bindung mit bodentiefen Fenstern (Franzosi-
sche Fenster) zulassig.

Auf der strallenabgewandten Seite der Ge-
baude dirfen Balkone nur maximal die Halfte
der Gebaudebreite einnehmen, wenn direkt
an die tGberbaubare Grundstiicksflache private
Grinflache anschlief3t.

\

Dacher und Dachaufbauten

Es sind nur symmetrische Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 18° und maxi-
mal 40° zulassig. Ausgenommen hiervon sind
die Baugebiete MI 1.1 und WA 2.4.

Dacheindeckungen geneigter Dacher sind mit
gebrannten, nicht engobierten, naturroten
Tonziegeln und Blecheindeckungen auszufiih-
ren. Ausnahmsweise sind auch nicht engo-
bierte Tonziegel in grauen Farbtonen zulés-
sig. Zwerchh&user oder Gauben sind mit der-
selben Dacheindeckung zu versehen wie das
Hauptdach.

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen
ist die Anordnung von Dachterrassen unzu-
lassig.

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
angeordnete Dacheinschnitte sind unzulssig.
Dacheinschnitte dirfen maximal ein Viertel
der Gebaudebreite in Anspruch nehmen. Der
Abstand zu den Giebelwdnden muss mindes-
tens 2 m, der zum First mindestens 1 m be-
tragen. Der Abstand zwischen zwei Dachein-
schnitten muss mindestens 4 m betragen.

Dachaufbauten sind als Zwerchhauser oder
Gauben zulassig. Sie dirfen insgesamt nicht
mehr als die Halfte der Gebaudebreite in An-
spruch nehmen.

Dachgauben missen einen Mindestabstand
von 2 m untereinander einhalten. Dachgau-
ben, die nicht als Eckgauben ausgeformt sind,
mussen zudem mit einem Mindestabstand
von 1 m zum First, zu Graten und Kehlen so-
wie zu den Giebelwanden errichtet werden.

Ubereinander und versetzt iibereinander
angeordnete Dachgauben sind unzul&ssig.
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Vil

Hauseingange

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen ange-
ordnete Hauseingange sind unzulassig. Von dieser
Festsetzung ausgenommen sind die Baugebiete
WA 2.4, WA 2.5, WA 3.1, MI 1.1, MI 3.

VIl

Markisen

Zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen ange-
ordnete Markisen sind nur zuléssig, soweit sie nicht
mehrere Fenster Uberdecken. Feststehender Son-
nenschutz ist unzulassig.

IX

Garagen und Nebenanlagen

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
angeordnete Garagen und Nebenanlagen wie
Abstellrdume, Gartenhauschen etc. dirfen nur
in dem Material und in der Farbe der von au-
Ren sichtbaren Flachen der AuRenwéande des
Hauptgebaudes ausgefihrt werden. Zu offent-
lichen Griin-, Wege- und Wasserflachen an-
geordnete Nebenanlagen kénnen auch in
Holz ausgefiihrt werden.

Bootsstege und Bootshauser sind nur in Holz
zulassig.

Einfriedungen, Sicht- und Windschutzan-
lagen

Zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
angeordnete Einfriedungen sind transparent
aus Metall mit senkrechten Staben und / oder
als Hecken aus Laubgehdlzen herzustellen.
Dabei miissen Hecken eine Mindesthdohe von
60 cm, Metalleinfriedungen eine Mindesthohe
von 90 cm Uber der Gelandeoberflache errei-
chen. Hecken diirfen eine H6he von 1 m nicht
Uiberschreiten. Die Einfriedungen sind mit
Steinsockeln in einer H6he von maximal

50 cm Uber der Gelandeoberflache zu kombi-
nieren. Die Einfriedungen durfen eine Ge-
samthdhe von 1,60 m tber der Geldndeober-
flache nicht Gberschreiten, wobei der Sockel
auf die Gesamthdhe anzurechnen ist.

Von den Hoéhenfestsetzungen sind Einfrie-
dungen in den Baugebieten SO 1, SO 2, Ml 4
sowie auf den Flachen fir Gemeinbedarf aus-
genommen.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf kénnen
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Mate-
rialitdt zugelassen werden.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Grunfla-
chen sowie entlang sonstiger offentlicher We-
ge sind ausschlief3lich als Hecken aus Laub-
gehdlzen bis zu einer H6he von 1,60 m zulés-
sig. Die Kombination mit einem Drahtzaun ist
zulassig, wenn der Zaun in der Hecke oder
auf der dem privaten Grundstiick zugewand-
ten Seite der Hecke errichtet wird.

Im Sondergebiet SO 1 sind die denkmalge-
schitzten Einfriedungen von den Festsetzun-
gen der Punkte X 1. und X 2. ausgenommen.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Wasserfla-
chen sind ausschlief3lich als Hecken aus
Laubgeholzen oder als Drahtzaune zulassig.
Sie durfen eine Hohe von 1,80 m Uiber der
Gelandeoberflache nicht tberschreiten. Zu
den o6ffentlichen Wasserflachen ist ein Min-
destabstand von 3 m einzuhalten, sofern die
Einfriedungen eine Hohe von 1,20 m uber der
Gelandeoberflache tbersteigen. Die Flachen
zwischen den Einfriedungen und den offentli-
chen Flachen sind zu begriinen.

Sicht- und Windschutzanlagen missen zu
den o6ffentlichen Griin- und Wasserflachen
sowie zu sonstigen 6ffentlichen Wegen einen
Mindestabstand von 3 m einhalten. Die Fla-
chen zwischen den Sicht- und Windschutzan-
lagen und den 6ffentlichen Flachen sind zu
begrinen.

Abweichend von Pkt. X 5. missen Sicht- und
Windschutzanlagen zu den 6&ffentlichen Was-
serflachen der Okerumflut einen Mindestab-
stand von 10 m einhalten. Die Flachen zwi-
schen den Sicht-und Windschutzanlagen und
den offentlichen Flachen sind zu begriinen.

Einfriedungen unter Verwendung von Sta-
cheldraht sind im gesamten Planungsgebiet
unzulassig.

XI

Werbeanlagen

Im gesamten Planungsgebiet sind Werbean-
lagen nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Im gesamten Planungsgebiet ist je Nutzungs-
einheit nur eine Werbeanlage zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten, im Son-
dergebiet SO 1 sowie an den zulassigen bau-
lichen Anlagen innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Grunflachen und Verkehrsflachen
(Torh&user) sind Werbeanlagen ausschliel3-
lich als Werbetafeln im Eingangsbereich der
Gebaude mit einer maximalen Ansichtsflache
von insgesamt 0,5 m2 zulassig.

Ist der Eingangsbereich stralRenseitig nicht
einsehbar ist die Werbetafel ausnahmsweise
auch am Gartentor oder an der Gebaudeecke
zulassig, die an der Grundstiickszufahrt liegt.
Eine Werbetafel im Vorgarten auf3erhalb der
Grundstiickszufahrt ist jedoch generell unzu-
lassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen
Werbeanlagen mit Ihrer Oberkante maximal
3 m uber dem Niveau der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen. Ausge-
nommen hiervon sind die Baugebiete WA 2.4
sowie WA 2.5, sofern Werbetafeln dort im
Gebaudeeingangsbereich angebracht wer-
den; Werbetafeln diirfen dann maximal 2 m
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Uiber dem Niveau des Gebaudeeingangs lie-
gen.

6. In den Mischgebieten sind Werbetafeln sowohl
im Eingangsbereich als auch tUber der jeweili-
gen Nutzungseinheit zulassig.

Im Eingangsbereich dirfen sie eine Ansichtsfla-
che von 0,5 m2 nicht tibersteigen. Uber der je-
weiligen Nutzungseinheit diirfen sie eine Héhe
von 60 cm nicht Ubersteigen.

Werbeanlagen an der Fassade Uber der jeweili-
gen Nutzungseinheit kbnnen in Form von Ein-
zelbuchstaben, als Schriftzug auf ein Tréger-
medium oder als Front des Tradgermediums ge-
fertigt werden. Fur das Tragermedium sind als
Hintergrund fur Schriftziige nur Farben aus den
Bereichen der Grundfarbtone weil3, gelb, ocker
und grau zulassig.

Einzelbuchstaben dirfen eine Hohe von 40 cm
nicht Ubersteigen.

7. In den Mischgebieten sind Werbeanlagen auch
in Form von Auslegern zuléassig. Ausleger dir-
fen eine Flache von 0,7 m? und eine Tiefe von
20 cm nicht Uberschreiten.

8. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind in Misch-
gebieten zulassig. Akustische Werbeanlagen,
Werbefahnen sowie Werbeanlagen mit wech-
selndem (flackerndem), sich bewegendem Licht
sind im gesamten Planungsgebiet unzuldssig.

Xl Technische An- und Aufbauten

Zu den offentlichen Verkehrsflachen angeordnete
Solarzellen, Sonnenkollektoren, Windrader sowie
Sende- und Empfangsanlagen sind unzuléssig.

Xl Abweichungen

Von der Ortlichen Bauvorschrift konnen Abweichungen
zugelassen werden, wenn die Ziele der Satzung nicht
gefahrdet und sonstige 6ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt werden. Abweichungen sind auch dann zulés-
sig, wenn bauliche und gestalterische Gegebenheiten
dagegen sprechen, die Satzung umzusetzen.

Xl Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine BaumalRhahme
durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die der ortlichen
Bauvorschrift widerspricht.

C Hinweise

1. Im gesamten Geltungsbereich ist mit Kampf-
mitteln zu rechnen. Aus Sicherheitsgrinden
sind vor Beginn von BaumalRnahmen Gefah-
renerforschungsmaflnahmen auf Kampfmittel
durchzufuhren.

2. Im Geltungsbereich ist entlang der Oker mit
Hochwasser zu rechnen. In den Baugebieten,
die teilweise innerhalb der Uberschwem-
mungslinie (HQ 100 Linie) liegen, sind die be-

troffenen bauliche Anlagen gegen Hochwas-
ser zu schitzen. Dies gilt insbesondere in den
folgenden Baugebieten: Am Gaul3berg

(WA 1), Bammelsburger StralRe (WA 2),
Wendenmaschstralle (WA 3) sowie Pestaloz-
zistraRe (WA 4).

3. Das Einleiten von Niederschlagswasser in die
Oker bedarf der Erlaubnis der Unteren Was-
serbehdrde der Stadt Braunschweig.

4. Die Entnahme von Wasser aus der Oker ist
bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

5. Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freifla-
chenplan einzureichen. Verlauft auf dem
Grundstuck eine Versorgungsleitung ist das
~Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” zu be-
achten.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Uberschwemmungsgebiet der Oker wird
durch die HQ 100 Linie (Ermittlung durch den
NLWKN) angegeben.

2. Der westliche und der dstliche Okerumflutgra-
ben, der Neustadtmihlen-, Bossel-, Burgmih-
len- sowie Wendenmiihlengraben sind Bau-
und Bodendenkmale gemafn § 3 Nds. Denk-
malschutzgesetz.
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