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Die Verwaltung wurde gebeten, die möglichen Varianten zur Umgestaltung der Zuwegung zum 
Bohlwegtunnel darzustellen. Eine hierzu ergänzend durchgeführte Verkehrszählung ergab an 
einem Werktag von 08:00 – 18:00 Uhr am Ausgang zum Damm 3.357 Nutzer, an der Georg-
Eckert-Straße 1.049. Eine Zählung am Samstag von 10:00 – 15:00 Uhr erbrachte für den Auf-
gang Damm 3.231 Nutzer, an der Georg-Eckert-Straße 746.  
 
1. Variante 

Reparatur aller 4 Fahrtreppen 
 
Kosten (grob geschätzt): ca. 136.000 € 
Betriebskosten: ca.   80.000 € jährlich zzgl. weiterer Reparaturmaßnahmen 
 

Mit der Durchführung der Reparaturmaßnahmen wäre zwar eine Wiederinbetriebnahme der 
Fahrtreppen möglich, jedoch haben die Erfahrungen der letzten Jahre gezeigt, dass in der 
Regel der Erfolg der durchgeführten kostenintensiven Reparaturen nur von kurzer Dauer 
war. Erschwerend kommt bei den Instandsetzungsmaßnahmen hinzu, dass Ersatzteile auf-
grund des Alters der Fahrtreppen zum Teil kaum bzw. nur mit erheblichen zeitlichen Verzö-
gerungen beschafft werden können. Die Fahrtreppen wurden 1973 errichtet. Die Nutzung 
der Fahrtreppen geht weit über die vorgesehene Abschreibungsdauer von 18 Jahren hi-
naus. 
 
 

2. Variante 
 Austausch der Fahrtreppen durch vier neue Fahrtrepp en 
 

Kosten (grob geschätzt): ca. 1,3 Mio. € bis 1,7 Mio. € 
Betriebskosten:  ca. 70.000 € jährlich  
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Der Neueinbau von vier Fahrtreppen ermöglicht einen hohen Bewegungskomfort, der je-
doch mobilitätseingeschränkte Personen mit Rollator oder Rollstuhl ausschließt. 
Diese müssen auf die Aufzüge der Galeria Kaufhof verwiesen werden.  
 
Die Kosten der Fahrtreppen können fabrikats- und ausschreibungsbedingt schwanken. (Er-
läuterungen zu dem vom Stadtbezirksrat Innenstadt vorgelegten Richtpreisangebot vom 
29.07.2013 s. Anlage). 
 
 

3. Variante  
 Rückbau aller 4 Fahrtreppen und Ersatz durch Treppen stufen 
 
 Kosten (grob geschätzt): ca. 310.000 € 
 Betriebskosten: keine  
 

Der Rückbau der Fahrtreppen und Ersatz durch breitere Treppenstufen zum Damm stellt ei-
ne besonders unter Betriebsaspekten kostengünstige Lösung dar, die den Tunnel in seiner 
Funktion grundsätzlich belässt. Eine Behindertengerechtigkeit ist zu den üblichen Ge-
schäftszeiten durch die Aufzüge der benachbarten Galeria Kaufhof gegeben.  

 
 
4. Variante 
 Rückbau aller vier Fahrtreppen und Einbau eines be hindertengerechten Aufzugs 

(Georg-Eckert-Straße)  
 
 Kosten (grob geschätzt): ca. 530.000 € 
 Betriebskosten: ca.     7.000 € jährlich 
 

Diese Variante ergänzt Variante 3 um einen Aufzug, dessen Einbau im Bereich der jetzigen 
Fahrtreppen an der Georg-Eckert-Straße räumlich möglich ist (s. Anlage). Er schafft eine 
behindertengerechte Zugänglichkeit von Tunnel und Tiefgarage unabhängig von den Öff-
nungszeiten der Galeria Kaufhof. Seine Betriebskosten sind wesentlich geringer als bei den 
Fahrtreppen.  

 
 
5. Variante 
 Zwei neue Fahrtreppen (Damm) und Einbau eines behi ndertengerechten Aufzugs 

(Georg-Eckert-Straße)  
 
 Kosten (grob geschätzt): ca. 1,0 Mio. € bis 1,2 Mio. € 
 Betriebskosten: ca. 55.000 € jährlich  
 

Mischlösung, die auf beiden Seiten ein Vermeiden des Treppensteigens bei relativ hohen 
Bau- und Betriebskosten ermöglicht.  
 
 
 



3 

 
6. Variante 

Schließung des Tunnels, Zugang Tiefgarage von Georg -Eckert-Straße aus inkl. Auf-
zug 

 
Kosten (grob geschätzt): ca. 720.000 € 

 Betriebskosten: ca.     7.000 € jährlich (Aufzug) 
 

Der Vorschlag belässt die unterirdische Wegverbindung zwischen Galeria- und Tiefgara-
genzugang und wertet ihn mit einem Aufzug auf. Die Aufgänge zum Damm und den Haltes-
tellen werden geschlossen, unter dem Vordach am Damm Fahrradeinstellplätze vorgese-
hen.  
Der Tunnel ist im Eigentum der Stadt, der Mietzins der dort vorhandenen Läden ist gering. 
Der Zugang zu Galeria-Kaufhof könnte in der heutigen Weise nicht mehr genutzt werden. 

 
Die o. g. Betriebskosten an den technischen Anlagen beinhalten abhängig von der Variante 
z. B. Wartungskosten, TÜV-Prüfungen, Energiekosten, Reinigungskosten, tägliche Kontrollen 
der Fahrtreppen, Notdienstservicekosten (Aufzug), regelmäßige Instandhaltungskosten, etc. 
 
Bei den Kostenschätzungen handelt es sich um eine grobe Annäherung mit einer Toleranz von 
+/- 30 %. Die im Wettbewerb ermittelten Kosten können hiervon noch erheblich abweichen. 
 
Der Tunnel hat durch die zahlreichen ebenerdigen Übergänge des Bohlweges seine ursprüng-
liche Funktion als Verbindung zwischen den beiden Straßenseiten verloren. Daher sind Aus-
tausch und Weiterbetrieb von Rolltreppen aus Sicht der Stadtverwaltung nicht mehr wirtschaft-
lich. 
 
Im Entwurf des Haushalts 2014 sind für den Bohlwegtunnel 310.000 € eingeplant. 
 
i. V. 
 
gez. 
 
Leuer 
 

Anlagen 
 



Anlage zur Variante 2 





Umbau der Zuwegung Bohlwegtunnel – Erneuerung der vier Fahrtreppen

Vergleich der internen und externen Kostenschätzung



In der Sitzung des Bauausschusses vom 13.08.2013 wurde von der Verwaltung der Vergleich der internen Kostenschätzung mit dem vom Bezirksrat Innenstadt eingeholten externen Kostenvoranschlag für die Erneuerung der vier Fahrtreppen (je zwei zum Damm und zur Georg-Eckert-Straße) im Bohlwegtunnel zugesagt.

Nachdem mit der Firma vor Ort die konkreten Vorgaben und Standards abgestimmt worden sind, hat die Firma ihr Angebot für den Austausch der Fahrtreppen auf der Basis der Notwendigkeit von geeigneten Allwetterfahrtreppen im Außenbereich überarbeitet und als Richtpreisangebot neu eingereicht. Dieses Angebot ist mit den notwendigen bauseitigen Leistungen für die Erneuerung der Elektroversorgung und den baulichen Anpassungsarbeiten einschließlich der Sicherungsmaßnahmen und Baustelleneinrichtungen ergänzt worden. Das Ergebnis des Vergleichs ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass die grobe Kostenschätzung der Verwaltung auf der Grundlage einer Vorplanung ohne Entwurf- und Ausführungsplanung sowie eines ohnehin noch erforderlichen Wettbewerbs erstellt worden ist. 



		Maßnahmen

		Kostenschätzung Verwaltung, ext. Angebot liegt vor

		Richtpreisangebot vom 29.07.2013 über Bezirksrat Innenstadt

		Richtpreisangebot vom 06.09.2013 über FB 65, ext. Angebot liegt vor

		Anmerkungen



		Fahrtreppen Damm

		540.000

		240.000

		396.000

		einschl. Demontage



		Fahrtreppen Georg-Eckert-Straße

		460.000

		240.000

		380.000

		einschl. Demontage



		Demontage

		60.000

		

		

		



		Erneuerung Elektroversorgung

		30.000

		

		30.000

		ergänzt



		Bauliche Anpassungen

		80.000

		

		80.000

		ergänzt



		

		

		

		

		



		Zwischensumme Baukosten

		1.170.000

		480.000

		886.000

		



		Baunebenkosten

		130.000

		

		105.000

		ergänzt um Architekten-, Ingenieur- und Bauherrenleistungen



		

		

		

		

		



		Zwischensumme Gesamtkosten

		1.300.000

		480.000

		991.000

		



		Unvorhergesehenes 10 %

		130.000

		

		99.100

		ergänzt



		

		

		

		

		



		Gesamtkosten netto

		1.430.000

		480.000

		1.090.100

		



		Mehrwertsteuer 19 %

		271.700

		91.200

		207.119

		



		 

		

		

		

		



		Gesamtkosten brutto

		1.701.700

		571.200

		1.297.219
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Bei den Kostenschätzungen handelt es sich um eine grobe Annäherung mit einer Toleranz von +/- 30 %. Die im Wettbewerb ermittelten Kosten können hiervon noch erheblich abweichen.



Fazit: 

Der Anbieter (Angebot v. 29.07.2013) hat bei genauer Kenntnis der Anforderungen sein Richtpreisangebot erheblich korrigiert. Es fehlten in der Kostenschätzung wesentliche Bestandteile wie die Erneuerung der Elektroversorgung, bauliche Anpassungsmaßnahmen, Baunebenkosten und eine Risikoposition für Unvorhergesehenes bei Umbauten im Bestand.
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Umgestaltung Zuwegung Variante 3
Rückbau aller 4 Fahrtreppen und Ersatz durch Treppenstufen
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Bohlwegtunnel
Umgestaltung Zuwegung Variante 2
Austausch der Fahrtreppen durch 4 neue Fahrtreppen
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