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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 24. Juni 2013 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 2, Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. | S. 734)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geén-
dert durch Art. 4 des Gesetzes vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S. 279)

2 Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung
Die Flache ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet flr
den Kraftwerkstandort Heizkraftwerk Braunschweig-Nord mit Schwerpunkt
Primérenergie Gas dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Neubekanntmachung vom
06. Oktober 2005.



2.3

Geltungsbereich A

In seiner derzeit geltenden Fassung stellt der Flachennutzungsplan fir das
Plangebiet die ca. 7,22 ha grol3e Flache als gewerbliche Bauflache dar, in
Teilbereichen mit Zweckbestimmung Gastibernahmestation und Umspann-
station. Mit dem Bebauungsplan VH 26 werden Teile des Bereichs als Son-
dergebietsflache mit Zweckbestimmung Versorgungsanlagen, als Gewerbe-
gebiete, als Ausgleichsflachen und in untergeordneten Teilen als Mischgebiet
und offentliche Grin- bzw. Verkehrsflachen festgesetzt. Der Bebauungsplan
wird demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anderung des
Flachennutzungsplans nicht erforderlich ist.

Geltungsbereich B

Die ca. 1,63 ha grol3e Ausgleichsflache im Bereich des Maulbeerweges liegt
sudostlich der BAB A 391. Im Flachennutzungsplan wird sie als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlagen und Sportanlagen dargestelit.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Bebauungsplane

Geltungsbereich A
Fur das Planungsgebiet selbst existiert noch kein Bebauungsplan. Die Fla-
che ist bislang Uberwiegend dem Aul3enbereich zuzuordnen.

Geltungsbereich B

Die Ausgleichsflache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans A 101,
der hier teils 6ffentliche, teils private Grinflache fir Kleingarten festsetzt.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan A 101 in
diesem Bereich uberplant.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet (Geltungsbereich A) befindet sich im Stdosten des
Braunschweiger Ortsteils Veltenhof und wird von der Pfalzer Strale, der
Stral3e Sandanger, den Bahnanlagen, der Umspannstation und dem Grund-
stick Gemarkung Ruhme Flur 4 Flurstiick 82/17 begrenzt. Mit Ausnahme der
Gebaudegruppe im Nordwesten des Gebiets ist die Flache unbebaut.

Seit ca. 1980 sind Planungsideen flr das Planungsgebiet Pfalzer Stral3e
Sudost entwickelt worden. Seither wurden verschiedene Planungsentwurfe
mit unterschiedlichen Nutzungsinhalten (Sondergebiet, Gewerbegebiet,
Mischgebiet) auf die Realisierbarkeit im Hinblick auf die Schallproblematik
Uberpruft. Dabei galt es zwei Ziele zu verfolgen: zum einen die Flache 6stlich
der Pfalzer Stral3e einer sinnvollen Nutzung zuzufihren und zum anderen die
Erweiterungspléne des Heizkraftwerkes, heute betrieben von der BS Energy,
Braunschweiger Versorgungs-AG, zu ermdglichen. Die unmittelbare Nahe
der zu entwickelnden Flache zum westlich gelegenen Reinen Wohngebiet
schlief3t uneingeschrankte Larmentwicklung eines Gewerbegebiets bzw.
Sondergebiets aus.
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Der Stadtbezirksrat Veltenhof hatte 1993 die Verwaltung aufgefordert, die
Bebauungsmoglichkeiten der Flache entlang der Pfalzer Stral3e fiir eine
Wohnnutzung zu tGberprifen. Am 22.4.1997 fasste der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Braunschweig den Planungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Pfalzerstral3e-Sudost. Erste Prifungen ergaben, dass die Flache fir
Wohnnutzung wegen der hohen Larmbelastung durch den Verkehr auf der
Pfalzer Stral3e nicht in Frage kommt. Der Schutzanspruch des bereits beste-
henden Wohngebiets westlich der Pfalzer Stral3e beziglich Schallschutz ist
so weit als moglich zu sichern, das Wohngebiet soll vor weiteren Larmbelas-
tungen verschont bleiben.

Die eigentliche Erweiterung des Heizkraftwerkes findet auf dem bisherigen
Betriebsgelande aul3erhalb des Bebauungsplangebiets statt; die Sonderge-
bietsflache innerhalb des Geltungsbereichs wird gemafl den Planungen von
BS Energy ausschlieflich fur Lagerhaltung und Tanks vorgesehen.

Die Planungen fur die Erweiterung des Heizkraftwerks bzw. fiir die Errichtung
eines Gas- und Dampfturbinenwerkes haben sich inzwischen weitgehend
abgeklart. Der Antrag auf Genehmigung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz kann somit beim Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Braun-
schweig eingereicht werden.

Auf Flachen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes und westlich der
Pfalzerstralde ist vorgesehen, ein Pumpenschachtbauwerk an der Oker zu er-
richten, um zur Kuhlung des erweiterten Heizkraftwerkes Wasser zu entneh-
men. Dieses Pumpschachtwerk und die dazugehdorige Leitungstrasse mit ei-
nem Zufahrtsweg zur Pféalzerstral3e sollen im Rahmen eines Genehmigungs-
verfahrens realisiert werden.



Umweltbericht

4.0

4.1

4.2

4.3

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes
dargelegt, die auf Grund der Umweltprifungen nach § 2 Abs. 4 BauGB ermit-
telt und bewertet worden sind.

Beschreibung der Planung

Das Planungsgebiet (Geltungsbereich A mit 7,22 ha) befindet sich im Stdos-
ten des Braunschweiger Ortsteils Veltenhof und wird von der Pfélzer Stral3e,
der StraRe Sandanger, den Bahnanlagen, der Umspannstation und dem
Grundstick Gemarkung Ruhme Flur 4 Flursttick 82/17 begrenzt. Das Pla-
nungsgebiet soll einer Bebauung als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet fur
Versorgungsanlangen des Heizkraftwerks sowie der erforderlichen Aus-
gleichsflachen zugefuhrt werden. Weitere Ausgleichsflachen sind mit 1,63 ha
im Geltungsbereich B festgesetzt. Die bestehende Mischgebietsnutzung im
Nordwesten wird als solche in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ergebnis der Priiffung anderweitiger Planungsmagqlichkeiten

Fur die Erweiterung des Heizkraftwerks-Nord stehen auf3er dem Standort
Pféalzerstral3e keine sonstigen Flachen zur Verfugung. Nach der Erweiterung
des Heizkraftwerks Mitte im Jahre 2008 durch eine Gas-Dampf-Turbinen-
Anlage sind am Standort Mitte aufgrund der beengten rdumlichen Verhéaltnis-
se in bebauter Umgebung mit Uberwiegender Wohnnutzung dariber hinaus-
gehende Erweiterungen nicht moglich. Andere Sondernutzungsflachen
kommen nicht in Frage, weil sie entweder zu weit von den Siedlungsrdumen
entfernt oder nicht verfigbar sind.

Der Festsetzung der Flache entlang der Pféalzerstralle als Gewerbegebiet ist
eine ausfuhrliche und mehrstufige Prifung u.a. auch durch Larmgutachten
vorausgegangen. Eine Festsetzung als Wohngebiet ist aufgrund der proble-
matischen Larmsituation nicht moglich.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Folgende Fachgesetze liegen der Planung zugrunde und wurden bertcksich-
tigt:

. Baugesetzbuch

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
Bundesbodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz

Niedersachsisches Wassergesetz

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Niedersachsisches Denkmalgesetz.
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Folgende Fachplanungen und Gutachten wurden berticksichtigt:

o Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

o Landschaftsrahmenplan (LRP), 1999

o Untersuchung zum Luftreinhalteplan Braunschweig nach der EU-
Richtlinie zur Luftqualitat, Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim,
2006

o Modellierung meteorologischer und lufthygienischer Felder im Stadtge-
biet Braunschweig, Entwurf von GEO-NET Umweltconsulting, 2006

o Klima- und immissionsokologische Funktionen im Stadtgebiet, GEO-
NET Umweltconsulting GmbH, 2007

o Schalltechnisches Gutachten Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen vom
19.9.1996

o Schalltechnisches Gutachten — Erganzung — Bonk Maire Hoppmann,
Garbsen vom 14.4.2004

o Magnetometer-Prospektion des Blros Schweitzer-GPl vom 30.3.und
2.4.2007

o Faunistische und floristische Kartierung im Bebauungsplangebiet
.Pfalzerstral3e” — Planungsgemeinschaft LaReG, September 2007

. Konzept zur Freiraumvernetzung 2006

Landschaftsplanerisches und grtinordnerisches Zielkonzept 2007.

Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der

Informationsgrundlagen

Der Betrachtungsraum fur die Umweltprifung geht tiber den Geltungsbereich
des Bebauungsplans hinaus, soweit raumliche und funktionale Beziehungen
dies erfordern. Gegenstand der Umweltprifung sind dabei nach Mal3gabe
des Baugesetzbuches die fur den Betrachtungsraum und das Planvorhaben
planungs- und abwagungserheblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange
sind insbesondere unter Auswertung der bisher vorliegenden Fachplanungen
und Untersuchungen (vgl. 4.3) erfasst und gewichtet worden.

Fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung (vgl. 4.6)
erfolgt eine vergleichende Bewertung der aktuellen Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Plangebiet unter Berticksichtigung der nach dem aktuel-
len Planungsrecht zuldssigen Bebaubarkeit und Versiegelung mit dem Plan-
zustand nach diesem Bebauungsplan auf Basis des sogenannten ,,Osnabri-
cker Modells“. Das Osnabriicker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt
Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommendes Verfahren zur rech-
nerischen Unterstiitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen
und AusgleichsmalRnahmen.

Die Umweltprufung wird nach folgender Methodik vorgenommen:

o Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen, sonstigen Pla-
nungsvorhaben und Gutachten,

o Auswertung der planungsrechtlichen Vorgaben,

o Ortsbegehungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die folgende Bewertung legt die Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsi-
tuation zugrunde. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist bei allen Punkten
davon auszugehen, dass die jeweiligen Schutzgiter in ihrem Bestand unver-
andert bleiben. Die Prognose Uber die Entwicklung der Umweltsituation bei
Durchfihrung der Planung ist jeweils anschlie3end dargelegt.

Mensch und Gesundheit

Die Plangebietsflachen werden mit Ausnahme der Mischgebietsflache im
Nordwesten in Ermangelung einer konkreten Nutzung bislang fur die infor-
melle landschaftsgebundene wohnungsnahe Erholung genutzt. Trampelpfa-
de Uber die Flache belegen die Nutzung. Als Vorbelastungen sind die elekt-
romagnetischen Felder der 110 kV Freileitung, die das Plangebiet quert, zu
nennen sowie die Nahe zu dem direkt an den Geltungsbereich angrenzen-
den Heizkraftwerk und Umspannwerk.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Veranderung der momentanen
Situation zu erwarten. Im Sinne von landschaftsbezogener Erholung ist der
Punkt im Zusammenhang mit Landschaftsbild und Landschaftserleben

(s. 4.5.2) beschrieben.

Eine Betroffenheit des Schutzgutes ,Mensch* durch die Planung ist im Hin-
blick auf den Aspekt landschaftsbezogener Erholung gegeben (vgl. 4.5.2).

Tiere, Pflanzen, Landschaft

Schutzgebiete in Form eines Natur-/Landschaftsschutzgebietes, eines Na-
turdenkmals, oder eines Geschiitzten Landschaftsbestandteils treten im
Plangebiet nicht auf. Gleiches gilt fir Europaische Vogelschutzgebiete bzw.
FFH-Gebiete. Das FFH- Gebiet Nordliche Okeraue grenzt im Westen im Be-
reich der Okeraue in ca. 1 Kilometer Entfernung an. In der Sondergebietsfla-
che befindet sich eine Sandmagerrasenflache als ein gemar § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop.

Tiere, Pflanzen

Bei den zukilnftigen Bauflachen handelt es sich weitestgehend um magere
Standorte auf ehemaligen Ackerflachen (teilweise Spargelanbau), die sich
durch Nutzungsaufgabe zu ausgedehnten z. T. trockenen Gras- und Stau-
denfluren entwickelt haben. Sudlich der vorhandenen Bebauung und stdlich
der Freileitungstrasse sind dichtere und bereits Uber die natirliche Sukzessi-
on weiter entwickelte Gras- und Hochstaudenfluren mit einsetzender
Gebischvegetation vorhanden. Aus landespflegerischer Sicht stellt dieses
Spektrum erhaltenswerte Lebensraume flir Pflanzen und Tiere dar.



Fur die nordlichen Flachen des Geltungsbereichs wurde 2007 eine faunis-
tisch und floristische Kartierung durchgefihrt. Aus vegetationskundlicher
Sicht sind die Bereiche, die noch nicht zu stark vergrast und Uberwachsen
sind, als ,,sonstige Magerrasen® anzusprechen. Sie sind gemaf § 30
BNatSchG geschitzt (ca. 3.300 m?) und liegen im stidwestlichen Bereich des
zukinftigen Sondergebietes). Die tbrigen Flachen weisen ebenfalls typische
Zeiger von Sandmagerasen bzw. Trockenrasen auf. Am Westrand des Plan-
gebietes breitet sich Landreitgras zum Teil flachendeckend aus, auch hier
hat bereits die Gehoélzentwicklung eingesetzt, so dass diese Rasenflachen
lediglich eine mittlere Wertigkeit aufweisen.

Fur Laufkafer zdhlen Sandmagerrasenflachen zu den bedeutsamsten Biotop-
typen. Fir gefahrdete Insekten im Stadtgebiet von Braunschweig besitzen
sie laut Gutachten teilweise eine tUberregionale Bedeutung. Auf den Flachen
wurde ein hoher Anteil gefahrdeter Arten gefunden.

Bereits der Landschaftsrahmenplan bewertet die im Bereich der Gewerbege-
biete in Veltenhof vorkommenden grof3flachigen Sandmagerrasenflachen als
vorrangig erhaltenswert. Gemaf Wertung des Landschaftsrahmenplanes er-
fullen die Flachen des Geltungsbereiches weitestgehend die Voraussetzun-
gen zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet (Ruderalvegetation / Sand-
trockenrasen). Wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft befinden sich
auch im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes in Form des ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes (BS 1, Okertalaue), das bis an die Pfalzerstral3e
heranreicht. Dariber hinaus erfillen weite Bereiche der angrenzenden
Okeraue die Voraussetzung zur Ausweisung als Naturschutzgebiet.

Nullvariante

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen ist die Prognose bei der Nichtdurchfiih-
rung der Planung nicht eindeutig. Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe
der Bestand des Gebietes im Wesentlichen erhalten, wobei mit Ausnahme
des 8§ 30-Biotops auf den Flachen die Wiederaufnahme der landwirtschatftli-
chen Nutzung jederzeit moglich ware. Bei langfristiger Nutzungsaufgabe
wurde sich die Artenvielfalt und Schutzwtrdigkeit der Flachen mit fortschrei-

tender Sukzession verandern.

Eine bauliche Inanspruchnahme der Freiflachen im Plangebiet fiihrt zu einem
weitgehenden Verlust des sich bisher entwickelten Lebensraumspektrums fur
zum Tell stark spezialisierte Pflanzen und Tiere. Durch die Festsetzung von
grolR3en zusammenhangenden Flachen im zukinftigen Sondergebiet, auf de-
nen gemal textlicher Festsetzung neben Gehdlzpflanzungen die vorhande-
nen Wiesen-, Grasfluren und Magerstandorte durch extensive Pflege erhal-
ten werden sollen, wird der Eingriff auf ein Mindestmalf3 verringert. Trotz der
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3ahmen verbleibt eine erhebliche Beein-
trachtigung von Natur und Landschatft, die auszugleichen ist.

Positiv ist die Ausweisung von Ausgleichsflachen sudlich der Bauflachen als
ortsnahe Kompensation anzusehen, sie ermdéglicht Austauschbeziehungen
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zwischen vergleichbaren bestehenden und geplanten Lebensraumen. Auch
die Vorhaltung der Ausgleichsflache fir die Umsiedlung des 830-Biotops in
unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort stellt eine Optimierung eines nicht ver-
meidbaren Eingriffs dar. Die Ausgleichsflachen in den Geltungsbereichen A
und B auf ehemaligen Ackerstandorten, auf denen sich durch teilweise Nut-
zungsaufgabe erste Sukzessionsstadien entwickeln, kénnen durch die ge-
planten Pflanz- und EntwicklungsmalRnahmen im Sinne des erforderlichen
Ausgleichs aufgewertet werden.

Die zulassige Grundflachenzahl ist sowohl im Sondergebiet ,Versorgungsan-
lagen” als auch im Mischgebiet und im Gewerbegebiet niedriger festgesetzt
als es die Baunutzungsverordnung hierfir ermdglicht. In Verbindung mit den
Festsetzungen zur Mindestbegriinung der Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
bietsflachen wird ein Beitrag zu Schaffung und Sicherung von Vegetations-
flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geleistet, wobei verstéarkt im
Bereich der zukinftigen Gewerbeflachen eine Veranderung in der Artenzu-
sammensetzung hin zu Arten des Siedlungsraums eintreten wird. Fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen stellt die Ausweisung von Bauflachen einen
Eingriff dar, der auszugleichen ist.

Landschaft, Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Der Freiraum zwischen dem Ortsteil Riihme bzw. der A 391 und dem Ortsteil
Veltenhof stellt sich als zusammenhangende landwirtschaftliche Nutzflache
mit Gras- und Ruderalfluren und Brachflachen dar. Die Gras- und Ruderal-
flachen haben - nicht zuletzt durch ihre Grél3e und ihre Lage angrenzend an
den Landschaftraum der Okeraue - eine mittlere Bedeutung fur das Land-
schaftserleben. Die grof3flachigen weitrdumig tberschaubaren Vegetations-
flachen vermitteln den Eindruck einer natiirlichen Landschaft. Uber die Fla-
chen verlaufen intensiv genutzte Trampelpfade, die die Licke im Wegenetz
zwischen Pfalzer Stral3e / Okeraue und dem Sandanger bzw. dem Weg ent-
lang der Bahngleise und dem weiterfihrenden Ful3- Radweg tber die A391
hinter dem Heizkraftwerk schlie3en.

Das Plangebiet liegt gemal dem Braunschweiger Modell der "Grinen Ach-
sen und Grinen Ringe" innerhalb eines griinen Ringes. Dieses Strukturmo-
dell weist Freirdume aus, die geeignet und ausreichend dimensioniert sind,
um u. a. positive Funktionen fir das Stadtklima, die Lufthygiene und die Er-
holung zu erfullen. (Umweltatlas der Stadt Braunschweig 2003, Strukturmo-
dell Freiraum). Auch im Landschaftsrahmenplan wird dem Planungsraum mit
der Kennzeichnung "zu erhaltender Freiraum" eine besondere Bedeutung
zugemessen (Karte 24 - Freiraumentwicklung). Als vorhandene Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes sind die Freiluftumspannstationen, das Heiz-
kraftwerk und die beiden das Plangebiet querenden 110 kV - Freileitungs-
trassen zu nennen. Eine in Ost-Westrichtung verlaufende Trasse quert das
Plangebiet etwa mittig, eine andere verlauft im Bereich der nordéstlichen
Plangebietsgrenze. Diese Anlagen sind zum Teil nicht eingegrint bzw. kén-
nen auf Grund ihrer H6he auch nicht abgeschirmt werden. Die Ostlich an das
Plangebiet angrenzende Hafenbahn stellt flir das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion keine Beeintrachtigung dar. Eine potentielle Gefahrdungs-
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situation fur Erholungssuchende besteht auRerhalb des Geltungsbereichs bei
Querung der Trasse im Bereich der Stra3e Sandanger.

Insgesamt kann dem gesamten Freiraum zwischen A 391 und dem Ortsteil
Veltenhof eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktion zugeordnet werden.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe zunachst der heutige Gesamtein-
druck der Landschaft im Wesentlichen erhalten. Bei weiterem Voranschreiten
der Sukzession auf den Bauflachen als auch bei Wiederaufnahme der land-

wirtschaftlichen Nutzung wirde sich das Bild entsprechend verandern.

Durch die Ausdehnung der Bebauung entlang der Pfalzerstral3e als Gewer-
begebiet schiebt sich der Siedlungsrand von Veltenhof nach Stiden auf Hohe
der westlich der Pfalzerstral3e durch Wohnbebauung vorgegebenen Sied-
lungskante. Die Sondergebietsausweisung mit der Zweckbestimmung “Ver-
sorgungsanlagen” steht in direktem Zusammenhang mit den 6stlich des Ge-
bietes vorhandenen Anlagen der Energieversorgung und fullt die Licke bis
zur Hochspannungsleitung auf. Es entsteht eine Bindelung von Anlagen in
einem Bereich, der bereits durch &hnliche, das Orts- und Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigende Anlagen (110 kV-Freileitung, Umspannwerk, Heiz-
kraftwerk) gepragt ist.

Uber die Festsetzung einer ca. 10 bis 20 m breiten umlaufenden Flache fiir
Anpflanzungen und zum Erhalt wird eine lockere Abschirmung der geplanten
Anlagen im Bereich des Sondergebietes zur freien Landschaft erreicht. Hier
sollen einerseits durch extensive Pflege moglichst zusammenhangende Wie-
senflachen magerer Standorte gesichert und entwickelt werden und gleich-
zeitig Geholzpflanzungen in Einzelgruppen zur punktuellen Abpflanzung ge-
planter Anlagen erfolgen. Die festgesetzten Heckenstrukturen im Schutzstrei-
fen der 110 kV-Leitung, die den Lauf der ehemaligen Landwehr nachzeich-
nen sollen, unterstitzen dies (vgl. 4.5.7). Entlang der Grundstiicksgrenzen
des Mischgebietes und der Gewerbeflachen zu 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen soll mittels Festsetzung von Pflanzstreifen eine gestalterische
Mindestqualitéat, die positiv und abschirmend auf den Stral3enraum wirkt, er-
zielt werden. Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen kon-
nen mit den vorgesehenen Pflanzfestsetzungen neue Landschaftsbildbeein-
trachtigungen auf ein hinnehmbares Mal3 reduziert werden. Die Bedeutung
der heutigen Freiflache fur die wohnungsnahe Erholung bzw. fur die Uberort-
liche Wegevernetzung wird durch die Festsetzung einer offentlichen Grunfla-
che, tUber die zukinftig der Wegeschluss zwischen Gewerbegebiet und Son-
dergebiet von der PfélzerstralRe zum Sandanger verlauft, entsprochen, so
dass diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.
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Boden

Gemal vereinfachter Bodenubersichtskarte des LRP sind im noérdlichen Teil
des Plangebietes Braunerde-Ubergangsboden und im siidlichen Teil
Kolluvien-Ubergangsbdden vorhanden. Der sudliche Teil des Geltungsbe-
reichs wird von einer Altablagerung eingenommen. Gemal} einer Gefahr-
dungsabschéatzung fur die Altablagerung aus den 90er Jahren ist gemal3 vor-
liedender Datenlage keine Sanierung erforderlich, die Flache wurde in die
Kategorie ,Uberwachung* eingestuft. Solange keine Bebauung der Altablage-
rung vorgesehen ist, werden die alten Untersuchungsergebnisse als ausei-
chend angesehen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt der Vielfalt, Nutzbar-
keit und Funktion der Béden wird im LRP fur den Bereich ndérdlich der Freilei-
tung als eingeschrankt und fur die sudlichen Flachen als stark eingeschrankt
angegeben. Im Bereich der bereits bestehenden Bebauung ist der Boden
durch die Versiegelung stark verandert. Als lineare Belastungsquelle ist der
Stral3enverkehr zu nennen (Beeintrachtigungsrisiko Schadstoffeintrag). Die
Empfindlichkeit gegentiber Verdichtung sowie Entwasserung ist gering. Die
Empfindlichkeit gegentiber Wassererosion im ndrdlichen Bereich ist mittel, im
sudlichen Bereich hoch. Die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag ist
mittel (Anreicherung — Mobilitat). Das Bindungsverhalten gegentber
Schwermetallen ist im Studen hoch (Anreicherung- Gberwiegend), im noérdli-
chen Bereich gering (Mobilitat Gberwiegend).

Das Biotopentwicklungspotential der vorhandenen Bdden fiir eine speziali-
sierte, schutzwiirdige Vegetation wird im LRP fur den stdlichen Planbereich
als gering, fur den ndrdlichen als maRig (mittel) angegeben. Auf Grund der
begrenzten Verfligbarkeit von weitestgehend natirlichen Béden (seit lange-
rem brachliegend, mittleres Biotopentwicklungspotential fur schutzwirdige
Vegetation) wird dem ndordlichen Teil des Geltungsbereiches eine mittlere bis
hohe Bedeutung zugemessen. Dem sudlichen Teil kann auf Grund der be-
stehenden Altablagerung und den Veranderungen im Bodenaufbau eine ge-
ringe Bedeutung zugemessen werden.

Nullvariante

Bei Verzicht auf die Planung sind keine Veranderungen fur das Schutzgut zu
erwarten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit erdffnet,
Flachen in groRen Umfang zu versiegeln: im GE1 ca. 0,29 ha, im GE2

ca. 0,23 ha sowie im SO ca. 1,69 ha. Insgesamt entspricht dies einer Ver-
sieglung von 57 %, bezogen auf die neuen Baugebiets- und Verkehrsflachen
(2,24 ha von 3,93 ha). Eine Realisierung der Planung fihrt durch diese Neu-
versieglung zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden,
Ausgleichsmafinahmen werden erforderlich.
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Das Flurstlick 82/2 ist zwar grof3tenteils von einer Altablagerung eingenom-
men, ist aber aus naturschutzfachlicher Sicht gut geeignet fur die Umsetzung
von AusgleichsmalRnahmen. Die Nutzung der Flache als Ausgleichsflache
stellt aus Altlastsicht kein Gefahrdungsrisiko dar, eine Sanierung wird bei
dieser Nutzungsart auch zukinftig ausgeschlossen.

Wasser

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Oker und nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Grundwasser

Gemal} LRP hat das Plangebiet eine geringe Grundwasserneubildungsrate.
Das Grundwasser ist Uber die Altablagerungsflache hinaus mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen belastet. Entnahmen sind daher nur eingeschréankt
maoglich. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Verschmutzun-
gen ist gemal LRP hoch, fur einen kleinen Bereich im Norden des geplanten
Sondergebietes wird sie als mittel angegeben. Als lineare Belastungsquelle
ist der Stral3enverkehr zu nennen mit dem Risiko von Grundwasserbeein-
trachtigungen.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes bezogen auf den Teilaspekt Retentionsvermo-
gen (Wasserrtickhaltevermdgen) ist im gesamten Geltungsbereich einge-
schrankt. Insgesamt kann den Flachen bezogen auf das Schutzgut Wasser
eine geringe (sudlicher Bereich) bis mittlere Bedeutung (ndrdlicher Bereich)
zugemessen werden.

Nullvariante

Bei Verzicht auf die Planung sind keine Veranderungen fur das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Durch die mit der Realsierung der Planung verbundene Neuversiegelung
werden 2,24 ha Flachen in ihrer Funktion fir den Wasserhaushalt dem Na-
turhaushalt entzogen. Ausgleichsmalinahmen werden erforderlich.

Klima, Luft

Der gesamte Geltungsbereich stellt sich als klimatischer Ausgleichraum mit
mittlerer bis hoher Kaltluftproduktion dar. Von hier aus werden die westlich
und nordostlich gelegenen Gebiete mit Kaltluft versorgt. Lufthygienische Be-
lastungen liegen im Gebiet durch das nahe Kraftwerk, die Autobahn A 391
und die Pféalzerstral3e vor. Grenzwertiiberschreitungen bei verkehrsbedingten
Luftschadstoffen sind aufgrund der Nahe zur BAB 391 im sudéstlichen Be-
reich auf der Ausgleichsflache A 2 zu erwarten.
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Nullvariante

Wenn die Planung nicht umgesetzt wird, bleibt die heutige Situation in Bezug
auf Klima und Luft unverandert.

Aufgrund der Bebauung wird es zu einer Reduktion der Kaltluftproduktion
kommen, die im Hinblick auf die bioklimatische Situation aber unproblema-
tisch ist. Auswirkungen auf das Stadtklima von Braunschweig sind nicht zu
erwarten. Aufgrund der geplanten Ansiedlung von Gewerbebetrieben und
den Versorgungsanlagen des Heizkraftwerks ist mit der Zunahme der ver-
kehrsbedingten Emissionen zu rechnen. Grenzwertiiberschreitungen bei den
Luftschadstoffen, die durch den zu erwartenden zusétzlichen Quell-
Zielverkehr hervorgerufen werden konnten, sind nicht zu erwarten.

Larm

Auf das Plangebiet (Geltungsbereich A) wirken neben dem Stral3enverkehrslarm
von der Pfélzerstral3e und den Bundesautobahnen A 2 und A 391 auch Gewerbe-
larm des nahegelegenen Heizkraftwerks ein. Dabei fuhrt der Verkehrslarm schon im
Bestand zu zum Teil erheblichen Uberschreitungen der maRgebenden Orientie-
rungswerte gem. DIN 18005 Beiblatt 1 an der bestehenden Wohnbebauung als
auch im Plangebiet. Die Trasse der Hafenbahn wird nur selten genutzt, so dass sich
der Schienenverkehrslarm nicht relevant auf den Bestand und das Plangebiet aus-
wirkt.

Nullvariante.
Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt die heutige gewerbliche Larmsituation un-
verandert erhalten. Eine nennenswerte Anderung der Larmbelastung durch Ver-

kehrslarm ist gem. Prognosedaten 2020 nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Planung sind die oben erwahnten Larmquellen die sich unmittelbar
auf das Plangebiet sowie die kiinftigen betrieblichen Larmquellen des Plangebiets
die sich auf die bestehende Wohnbebauung auswirken zu beriicksichtigen. Mal3-
gebliche Beurteilungsgrundlage fir die Planung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®, mit ihren dazugehérigen Orientierungswerten (ORW) gem. Beiblatt 1
der DIN 18005:

Straf3e/ Schiene Gewerbe
ORW dB(A) dB(A)
DIN 18005 Nac Nac
Tag ht Tag ht
WR 50 40 50 35
WA 55 45 55 40
Ml 60 50 60 45
GE 65 55 65 50

Die Larmsituation wurde gutachterlich untersucht (Bonk — Maire — Hoppmann GbR,
Schalltechnisches Gutachten Nr. 96246 v. 19.09.1996 und Nr. 96246/1 v.
14.04.2004) mit dem Ergebnis, dass in den neu zu entwickelnden Bereichen auf-
grund der vorhandenen und kinftigen Larmsituation kein Wohngebiet realisiert wer-
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den kann. Im Rahmen des Planvorhabens wurden die fur die Ausbreitungsrechnung
in Ansatz gebrachten Emissionsdaten der Schallgutachten mit den aktuellen bzw.
mit den Prognosedaten fir das Jahr 2020 verifiziert. Die Prifung ergab, dass es
uber den Zeitraum keine signifikante Anderung gab bzw. kiinftig zu erwarten ist;
demgemalfd wurden zur Beurteilung der Immissionssituation die 0.g. Gutachten an-
gewandt:

Gewerbelarm:

Bei den vorgesehenen einzelnen Teilflachen im Plangebiet sind Einschrankungen
der Emissionspotenziale unumganglich, da die nahegelegenen bestehenden Wohn-
gebiete westlich der PfalzerstralRe (WR) und nérdlich der StraRe Sandanger (WA) in
ihrem Anspruch auf Larmschutz zu bertcksichtigen sind. Die unter dieser Voraus-
setzung schalltechnisch ermittelten immissionswirksamen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel (IFSP) der einzelnen Teilflachen sind gemaf den Empfehlungen der
dem Planvorhaben zugrundegelegten Schallgutachten im B-Plan festgesetzt, so
dass durch die kiinftige Bebauung keine oder nur eine unerhebliche Uberschreitung
der malRgebenden Orientierungswerte fur die Tag- und Nachtzeit gem. DIN 18005
Beiblatt 1 vonbis zu max. 1,6 dB(A) an der vorhandenen Wohnbebauung im WR zu
erwarten ist. In den anderen Gebieten werden die jeweiligen maRRgebenden Orien-
tierungswerte deutlich unterschritten.

Stral3enverkehrslarm:

Die Zusatzbelastung durch den ErschlieRungsverkehr und der durch Umsetzung
des Planvorhabens zu erwartenden Mehrbelastung auf der Pfélzer Stral3e flihrt ge-
geniber der Bestandssituation an den am starksten betroffenen Immissionsorten
lediglich zu einer Pegelerhhung von weniger als 1 dB(A). Die sog. Sanierungswer-
te in Analogie zur ,Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in
der Baulast des Bundes" (VLarmSchR 97; aktueller Stand 2010) von 67 dB(A)/

57 dB(A) (Tag/ Nacht) fir Wohngebiete (WR/ WA) und 69 dB(A)/ 59 dB(A) flr
Mischgebiete werden dabei weiterhin deutlich unterschritten.

Schienenverkehrslarm:

Bei dem Schienenverkehrslarm handelt es sich um die sog. Hafenbahn. Die in den
Gutachten zugrundegelegten Emissionen sind als ,worst-case-Situation" berick-
sichtigt worden. Die mafigebenden Orientierungswerte gem. DIN 18005 werden
auch im Planzustand an allen relevanten Immissionsorten deutlich unterschritten.

Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege markiert das
Flurstiick 531/79 den Verlauf der Landwehr.

Die Braunschweiger Landwehr wurde nach historischen Zeugnissen Ende
des 14. Jahrhunderts als ein aul3erer Befestigungsring auf dem Lande ge-
baut. Sie lag in einer Entfernung von 1 bis 3 Kilometern von der Stadt und
bildete einen annéahernd geschlossenen Ring. Die Landwehr selbst kann un-
terschiedlich ausgesehen haben. Belegt sind ein bis funf Grabenziige, die
jeweils von Wallen begleitet waren. Wallkronen waren mit undurchdringli-
chem Bewuchs versehen. Im 18. Jahrhundert verlor die Landwehr ihre Be-
deutung und Graben und Walle wurden weitgehend einplaniert. Die Land-
wehr ist Bodendenkmal gemal § 3 (4) NDSchG. Die obertagig erhaltenen
und heute noch sichtbaren Teile der Landwehr in der Gemarkung Rihme
sind daruber hinaus archaologische Baudenkmale nach § 3 NDSchG und
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wurden in das Verzeichnis nach 8 4 NDSchG aufgenommen. Westlich des
Geltungsbereichs sind Teile der Landwehr im Wald noch erkennbar. Sie sind
dort zuséatzlich als Naturdenkmal (ND-BS 15) gemal3 NNatG ausgewiesen.
Ostlich des Plangebietes ist die Landwehr durch das Heizkraftwerk Nord be-
reits Uberbaut. Im Sinne des Bodendenkmalcharakters der gesamten Land-
wehr, sind die heute noch vorhandenen, nicht iberbauten Flachen auch wei-
terhin von einer Bebauung freizuhalten. Um den Zustand der untertagigen
Uberreste der Landwehr zu erkunden, wurden auf Anregung des Nieder-
séchsischen Landesamtes fur Denkmalpflege diejenigen Teile der Landwehr,
die innerhalb des Geltungsbereichs liegen, im Marz/April des Jahres 2007
einer Bodenuntersuchung, einer sogenannten Magnetometer-Prospektion
unterzogen. Diese Untersuchung brachte Klarheit Gber die untertagigen Be-
stand der Landwehr, sie ergab keine messbaren Befunde der Landwehr 6st-
lich der Pfalzer StraRe, sondern verdeutlichte die Lage und Ausdehnung der
vom VW-Werk genutzten Metallschrottdeponie. Der Untersuchung zufolge
wird im Bereich des Bebauungsplans sowie westlich der Pfalzerstral3e von
einer Zerstérung der untertdgigen Reste der Landwehr ausgegangen, sodass
einer Realisierung der privaten ErschlieBungsstral3e und der Kiihlwasserlei-
tung aus Grunden des Denkmalschutzes nichts entgegensteht. Dessen un-
geachtet bleibt auch fur diesen Bereich die Zielsetzung der Denkmalpflege
bestehen, den Verlauf der Landwehr, dort wo er nicht mehr erkennbar ist, ab-
lesbar zu gestalten.

Nullvariante

Bei Verzicht auf die Planung sind keine Veranderungen fur das Schutzgut zu
erwarten.

Das Flurstiick 531/79, welches den Verlauf der Landwehr markiert, wird zu
einem Grol3teil von Bebauung freigehalten. Um den Verlauf der Landwehr in
der Ortlichkeit ablesbar zu machen, wird festgesetzt, dass innerhalb der
Gras-und Wiesenflachen nérdlich der Achse eine Obstbaumreihe und sudlich
eine gruppenweise Pflanzung von Feldgehdlzen erfolgt.

Gemal landschaftsplanerisch - griinordnerischem Konzept wird die Gestal-
tung des Abschnitts der Landwehr westlich der PfalzerstraRe bis zum erhal-
ten gebliebenen Bereich ebenfalls durch Pflanzmalinahmen angestrebt. Die
dafur auf der heutigen Griunlandflache vor dem Siedlungsrand geplanten
Obstbaumpflanzungen sollen gleichzeitig den Siedlungsrand harmonischer
gestalten. Der Abschnitt des Freizeitweges, der von der Oker kommend unter
der Freileitung verlaufend zur Pfalzerstral3e fuhrt, soll in dem Zusammen-
hang nach Norden mittig auf die Landwehrachse verlegt werden. Zurzeit ste-
hen diese Flachen jedoch fir Mal3nhahmen nicht zur Verfligung.

Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Uberbauung bisher unbebauter Flachen verursacht Folgewirkungen so-
wohl auf den Boden als auch auf den Wasserhaushalt. Hiervon werden wie-
derum das Kleinklima und auch die Lebensraume bestimmter Tiere und

Pflanzen betroffen. Diese Wechselwirkungen werden in den schutzgutbezo-
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genen Kapiteln beschrieben. Weitere erhebliche, Gber das Plangebiet hin-
ausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausdgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Beurteilung des Vorhabens i. S. der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB
i.V. mit dem BNatSchG)

Im Kap. 4.5 sind die mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild dargestellt
und bewertet worden. Erheblich ist dabei die Bebauung / Versieglung bisher
offener Bodenflachen mit vollstandigem Funktionsverlust fr alle Schutzguter.
Aus den Prognosen der Schutzgiter geht hervor, dass durch den Be-
bauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
vorbereitet werden, so dass im Bauleitplanverfahren tber Mal3hahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
zu entscheiden ist. Die MaRnahmen werden nach planungsrechtlicher Abwa-
gung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die gemald den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1a BauGB) bei der Plan-
aufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im
vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet wor-
den:

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermei-
den bzw. zu mindern werden die folgenden stadtebaulichen und grtinordne-
rischen Mal3nahmen ergriffen:

Beschrankung des Mal3es der baulichen Ausnutzung auf ein geringeres

als das nach § 17und § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Mal3

- Vermeidung von Eingriffen insbesondere fir die Schutzguter Boden,
Wasser, Klima/Luft und Tiere/Pflanzen;

Festsetzung einer Mindestbegrinung in den einzelnen Baugebieten zur

gestalterischen Einbindung geplanter Bauflachen

- Minimierung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fur alle
Schutzguter des Naturhaushaltes;

Festsetzung von Bepflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze zu an-

grenzenden offentlichen Verkehrs- und Grunflachen

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des;

Groliflachiger Erhalt von vorgefundenen Biotop- und Grunstrukturen als

Lebensraum von Tieren und Pflanzen, als kleinklimatisch wirksame

Strukturen sowie zur Ortsbildgestaltung (6ffentliche Grinflache, Flachen

fur Anpflanzungen und zum Erhalt)

- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen insbesondere fur die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und Tiere/Pflanzen
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4.6.2 AusgleichsmalRnahmen

Fur den Planbereich wurde auf Grundlage der fiir den Bestand ermittelten
Wertigkeiten von Natur und Landschaft (s. 4.5) und des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfs eine Bilanzierung durchgefuhrt. Die mit Umsetzung der
Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und die genannten Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen reduziert. Ergédnzende Festsetzungen, z. B. naturnahe Entwick-
lung der o6ffentlichen Grunflache und der Freiflachen im Sondergebiet sowie
die Verwendung heimischer Laubgehdlze fur die festgesetzten Anpflanzun-
gen etc., tragen erheblich zur Eingriffsminimierung bei. Als Ergebnis der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz fiur den Geltungsbereich wurde jedoch vor allem fur
die Schutzguter Boden / Wasser und Pflanzen und Tiere ein noch verblei-
bendes erhebliches Kompensationsdefizit festgestellt.

Insgesamt werden bei den festgelegten Mal3nahmen ca. 4,40 ha Ausgleichs-
flachen bendtigt. Darin enthalten ist eine ca. 1 ha grol3e Flache, die fiir den
Ausgleich von Eingriffen in den gemaf 8 30 BNatSchG besonders geschitz-
ten Biotop ,Sandmagerrasen” bzw. fur die sich dort entwickelnden Vegetati-
onsstrukturen bendtigt wird. Nach planungsrechtlicher Abwagung werden
Ausgleichsmafinahmen auf Flachen aul3erhalb der Eingriffsflache festgesetzt
(2,99 ha im Geltungsbereich A und 1,41 ha im Geltungsbereich B).

Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Mit der Umwandlung von Ackerbrachen in extensiv zu pflegende Wiesen-,
Sukzessions- und Aufforstungsflachen wird die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes, insbesondere der Schutzguter Boden, Wasser und das Land-
schaftsbild in hohem Mal3e aufgewertet.

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich B (Maulbeerweg) soll auf den Flurstticken 21/1,22/1 und
1/218, 1/220 sowie auf 2.056 m? des Flurstiicks 1/224, Flur 12, Gemarkung
Hagen eine ca. 1,41 ha grol3e Obstwiese mit einzelnen Heckenstrukturen
hergestellt werden. Die Flache, die bisher im rechtskréftigen Bebauungsplan
HA 101 als Dauerkleingartenanlage bzw. als 6ffentliche Grinflache festge-
setzt ist, wird mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes tberplant. Die ge-
planten MalRnahmen entsprechen den naturschutzfachlichen und land-
schaftsplanerischen Zielkonzeptionen fiir den Bereich und sind geeignet, den
festgestellten Eingriff insbesondere fur die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen gleichwertig auszugleichen.

Eine Aufgabe der bisher festgesetzten Nutzung 6ffentliche und private Grin-
flache (Kleingérten) erscheint vertretbar, da die Nutzung als Kleingarten bis-
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lang nicht umgesetzt wurde und die Flache als Ausgleichsflache weiterhin 6f-
fentlich zuganglich bleiben soll.

Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich durchgefihrt. Bilanzrelevant sind dabei alle Flachen
des Geltungsbereichs mit Ausnahme der Flachen der als Mischgebiet einge-
stuften Bebauung im Nordwesten. Diese Flachen werden planungsrechtlich
bereits heute als Innenbereich gemaf § 34 BauGB angesehen, weshalb der
Bebauungsplan fir diesen Bereich keine neuen Eingriffe bewirkt. Innerhalb
der bilanzierungsrelevanten Flachen kdnnen ca. 22.390 m2 neu versiegelt
werden. Diese Flachen gehen dem Naturhaushalt auf Dauer verloren, sie
kénnen aber durch die Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen kompensiert wer-
den.

Unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs- und Verringerungs-
mafl3nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Aus-
gleichsmafinahmen auf den externen Flachen sind die mit Umsetzung des
Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlieend wie folgt zu bewer-
ten:

Boden ist nicht vermehrbar. Umgekehrt sind also Bodenverluste nicht aus-
gleichbar. Bodenfunktionen jedoch kdnnen durch Extensivierungsmalf3nah-
men, Begrunungen usw. verbessert werden. Der Vermeidung von Eingriffen
in das Schutzgut Boden kommt daher besondere Bedeutung zu. Dem Verlust
der Bodenfunktionen unter den versiegelten/bebauten Flachen steht hier die
Verbesserung der naturlichen Bodenfunktionen auf den Ausgleichsflachen
entgegen, die dort durch dauerhafte Nutzungsaufgabe und Entwicklung
strukturreicher Vegetationsbestande zu erwarten ist.

Eine Verbesserung der Bodenfunktionen auf den Ausgleichsflachen im Gel-
tungsbereich A sudlich der Freileitung kann nur als eingeschrankt bzw. nur
fur die oberen Bodenschicht wirksam betrachtet werden, da es sich um einen
Altablagerungsstandort handelt. Die Nutzung der Flache als Ausgleichsflache
stellt aus Altlastsicht kein Gefahrdungsrisiko dar, eine Sanierung wird bei
dieser Nutzungsart auch zukinftig entbehrlich.

Im Geltungsbereich B (Maulbeerweg) ist die Herstellung einer Streuobstwie-
se mit einzelnen Heckenabschnitten als Ausgleichsmalinahme vorgesehen.
Hier erfolgt gegentber dem Bestand (Ackerbrache) bzw. den Festsetzungen
des hier geltenden und zu Grunde zu legenden rechtskréaftigen Bebauungs-
plans eine bedeutsame Nutzungsextensivierung und somit funktionale Auf-

wertung fur alle Schutzguter.

Insgesamt kdnnen die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden damit auf ein
unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versie-
gelung / Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen
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Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung, erhéh-
ter Oberflachenabfluss). Durch Malihahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung von Eingriffsfolgen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und eine
allgemein positive Wirkung der Ausgleichsmafl3nahmen auch auf den Was-
serhaushalt kénnen die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Wasser auf ein ins-
gesamt unerhebliches Mal3 reduziert werden. Die Ausgleichsmal3nahmen,
die der Aufwertung und dem Ausgleich des Schutzgutes Boden dienen, kén-
nen gleichzeitig positiv und kompensierend fir Eingriffe in das Schutzgut
Wasser wirken.

Vor allem fir den Biotop- und Artenschutz sowie fiir das Landschaftsbild re-
levant sind die Ausgleichsflachen im Geltungsbereich A. Den Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den mit der Realisierung
des Vorhabens einhergehenden Lebensraumverlust stehen Aufwertungs-
malRnahmen auf den Ausgleichsflachen (2,99 ha im Geltungsbereich A,
1,41 ha im Geltungsbereich B) gegentber.

Eingriffe in das gemal BNatSchG besonders geschuitzten Biotop (3.300 m?)
erfordern einen gesonderten Ausgleich nach Naturschutzrecht. Das Aus-
gleichserfordernis wird im Rahmen der Erteilung einer Genehmigung zum
Eingriff in das Biotop bestimmt. Mit der Vorhaltung einer 9.900 m2 grof3en
Teilflache im Norden der Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird bereits im Bebauungs-
plan eine Flache fir mogliche Umsiedlung des Magerrasens gesichert (Aus-
gleich im Verhéltnis 1:3). Sollten sich Bereiche innerhalb der im Bebauungs-
planentwurf mit ,B“ gekennzeichnete Biotopflache in Laufe der Zeit so veran-
dern, dass der besondere Schutzstatus gemafd BNatSchG nicht mehr gege-
ben ist, ist der Eingriff in diese Flache analog der bilanzierten Flachen mit
dem durchschnittlichen Eingriffsflachenwert der vorgefundenen sonstigen Bi-
otope auszugleichen (Verhaltnis 1:2,32). Die in einem solchen Fall nicht in
Anspruch genommenen reservierten Ausgleichsflachen (max. 2.230 m?)
stinden dann fur andere Mal3nhahmen zu Verfligung.

Auf den verbleibenden ca. 1,99 ha der MalZnahmenflache im Geltungsbe-
reich A soll durch langfristige Ausmagerung und extensive Pflege von 60%
der Flache die Entwicklung artenreicher Wiesenstrukturen erreicht werden.
Die restlichen Flachen sollen durch Aufforstung und natirliche Sukzession
entwickelt werden. Im Geltungsbereich B ist die Herstellung einer Streuobst-
wiese mit einzelnen Heckenabschnitten als Ausgleichsmafinahme vorgese-
hen. Hier erfolgt durch Uberplanung eines rechtskréaftigen Bebauungsplanes
eine funktionale Aufwertung der Flachen durch Nutzungsextensivierung und
Erhohung der Strukturvielfalt.

Bezogen auf das Klima und das Landschaftsbild wirken beide MalZnahmen
ausgleichend: sowohl der Erhalt gro3flachiger Vegetationsflachen in Verbin-
dung mit den geplanten Pflanzmaflinahmen innerhalb der Baugebiete als
auch die Entwicklung von Offenland- und Gehélzflachen auf der Mal3nah-
menflache sudlich der Freileitung. Durch die Festsetzung grof3flachiger Ve-
getationsflachen sind keine erheblichen negativen Eingriffsfolgen fir diese
Schutzguter zu erwarten. Die genannten Mal3nahmen sind funktional geeig-
net, Eingriffe aus dem Bebauungsplangebiet auszugleichen.
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Unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafinahmen sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu er-
wartenden Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes abschlieRend wie folgt zu bewerten: Mit Umsetzung der
zeichnerisch und textlich festgesetzten Ma3nahmen zur Grinordnung sowie
der Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf den externen Flachen sind die durch den Be-
bauungsplan zulassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausge-
glichen einzustufen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal 8 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten.
Dieses sogenannte Monitoring ist notwendig fiir die Uberwachung des Erfol-
ges der erforderlichen Artenschutz- und Ausgleichsmafinahmen. (s. auch
Punkt 4.6). Drei Jahre nach Herstellung der AusgleichsmalRnahmen A 2 und
A 3 sollen die Flachen kontrolliert werden.

Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit Ausnahme der vorhandenen bebau-
ten Flachen an der Ecke Pfalzerstra3e / Sandanger planungsrechtlich um
AulRenbereichsflachen gemall BauGB. Die landwirtschaftlichen Flachen sind
mit Ausnahme einer kleinen Flache zur Zeit brach gefallen bzw. werden ex-
tensiv genutzt.

Die geplante Errichtung eines Gas- und Turbinenwerks auf dem bisherigen
Betriebsgelande von BS|Energy aul3erhalb des Bebauungsplangebietes er-
fordert umfangreiche Lager- und Tankflachen, die dort nicht untergebracht
werden konnen. Diese sollen in dem geplanten Sondergebiet zwischen
Pfalzerstral3e und bestehendem Betriebsgelande vorgesehen werden. Ent-
lang der Pfalzerstral3e erfolgt eine Weiterfihrung der Bebauung in Form von
Gewerbegebietsflachen bis zur Hohe des westlich der Pfalzerstral3e vorhan-
denen Ortsrandes.

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter kdnnen im Rahmen des Be-
bauungsplanes durch Vermeidung, Minimierung und Ausgleich kompensiert
werden.

Mensch und Gesundheit

Bei Einhaltung der Vorschriften und Auflagen, die fur Errichtung und Betrieb
der geplanten Anlage gelten, sind erhebliche Auswirkungen flr das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit nicht zu erwarten. Der Verlust von Flachen flr
die landschaftsgebundene Erholung (Wegebeziehungen) wird durch die Si-
cherung einer 6ffentlichen Griinflache entsprochen und minimiert.
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Tiere, Pflanzen, Landschaft

Nicht vermeidbare Eingriffe in den gemald 8 30 BNatSchG besonders ge-
schitzten Sandmagerrasen sind entsprechend den Bestimmungen des
BNatSchG gesondert zu beantragen. Flachen fir AusgleichsmalRhahmen
(Umsiedlung des Biotops) werden bereits innerhalb des Bebauungsplange-
bietes vorgehalten.

Sonstige erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere so-
wie Landschaft kénnen durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
reduziert werden, verbleibende Beeintrachtigungen sind durch interne und
externe Ausgleichsmalinahmen kompensierbar.

Boden

Die Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden kénnen mit den vorgesehenen
MalRnahmen ausgeglichen werden, verbleibende Beeintrachtigungen kdnnen
durch interne und externe Ausgleichsmalinahmen als kompensiert angese-
hen werden.

Wasser

Mit den vorgesehenen MalRnahmen kdnnen die Eingriffsfolgen fur das
Schutzgut Wasser auf ein insgesamt hinnehmbares Mal3 reduziert bzw.
durch Ausgleichsmafinahmen kompensiert werden.

Klima, Luft
Erhebliche Auswirkungen kdnnen durch Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Larm

Das Plangebiet sowie die bestehende Bebauung werden vorrangig durch
Stral3enverkehrslarm beeintrachtigt. Die daraus resultierenden Konflikte wer-
den durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gel6st. Durch
die Beschrankung der zulassigen Emissionen hinsichtlich des Gewerbelarms
im Plangebiet, in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln (IFSP), werden keine erheblichen Larmbelastungen an den
benachbarten Wohngebieten hervorgerufen.

Kulturgtiter und sonstige Sachguter

Die Planung bertcksichtigt den Verlauf der Braunschweiger Landwehr durch
gezielte Pflanzmalinahmen und Eingriffsminimierung. Auswirkungen auf
sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.
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Begrindung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet gliedert sich in drei Teile:

Die Festsetzung orientiert sich am Bestand, im bereits bebauten Mischgebiet
im Nordwesten sind Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen zulassig.

Entlang der Pfalzer Stral3e erstrecken sich die Gewerbegebiete GE 1 und
GE 2. Zulassig sind Gewerbebetriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungs-
gebaude und offentliche Betriebe sowie im GE 1 und GE 2 ausnahmsweise
betriebsbedingtes Wohnen. Haufig hat der Inhaber eines Gewerbebetriebes
selbst die Notwendigkeit, seine Wohnung auf dem Betriebsgelande zu errich-
ten. Dies trifft insbesondere auf Handwerksbetriebe zu, auch aufgrund der
bekannten Gefahren durch Einbruch bzw. Zerstérung von Betriebseinrich-
tungen. Daher sind Wohnungen im GE 1 fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig, die dem Gewer-
bebetrieb in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind und in
das Betriebsgebaude integriert sind.

Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufs- und/oder Ausstellungsflachen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung
oder der Weiterverarbeitung von Waren und Gutern, mit Ausschluss von
zentrenrelevanten Warengruppen gem. textlicher Festsetzung, stehen. Mit
dieser Festsetzung kann den Gewerbetrieben der Verkauf ihrer Waren am
Ort der Herstellung ermdglicht werden. Mit dem Ausschluss von
zentrenrelevantenrelevanten Warengruppen wird sichergestellt, dass die
Funktionsfahigkeit der bestehenden Einkaufsbereiche nicht beeintrachtigt
wird und damit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen hat.

Unzul&ssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen, Lagerplatze und — hal-
len, Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, da diese Nutzungen die Grof3enord-
nung der Gewerbegebiete sprengen wirde bzw. am Ortsrand nicht er-
wiinscht sind. Im Mischgebiet und in den Gewerbegebieten sind mit Rick-
sicht auf die nahe gelegene Wohnbebauung Prostitution und bordellartige
Betriebe nicht zulassig, da diese ihrem Charakter nach grundsatzlich in der
Innenstadt angesiedelt werden sollen. In den Gewerbegebieten kommen
aufgrund der Emissionsbeschrankungen und flachenméaf3igen Begrenztheit
eher kleinere Handwerksbetriebe und Biro- und Geschéaftsnutzungen in Be-
tracht, was im Hinblick auf die nahegelegene Wohnbebauung vertraglich und
erwinscht ist.

Fur das Sondergebiet wird die Zweckbestimmung ,Versorgungsanlage* fest-
gesetzt, um Flachen fur eine Erweiterung des Heizkraftwerks Nord vorzuhal-
ten. Als Nutzungen sind Anlagen flr Lagerung, Speicherung und Transport
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von Energietragern, fir Energieumwandlung sowie Emissionsschutz zulas-
sig.

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen wird auf den Be-
stand Bezug genommen, die Erweiterungsplanungen des Heizkraftwerks
Nord beriicksichtigt und Ubergénge zwischen dem Sondergebiet Heizkraft-
werk und den Reinen Wohngebieten westlich der Pfalzerstral3e geschaffen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung orientieren sich eben-
falls am Bestand bzw. an den Erweiterungsplanungen des Heizkraftwerks
Nord und haben ebenso zum Ziel, einen Ubergang zwischen der kleinteiligen
und niedrigen Bebauung der Reinen Wohngebiete westlich der Pfalzerstralie
und der grol3flachigen Struktur und héheren Geb&udehdhe der Anlagen des
Heizkraftwerk zu gestalten.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl fur das Mischgebiet orientiert sich am Bestand. Die
Festsetzungen der GRZ-Werte der Gewerbe- und Sondergebiete bleiben mit
0,4 bzw. 0,6 hinter den gemaf Baunutzungsverordnung zulassigen Dichte-
werten zurtick, was auf unterschiedliche Grinde zuriickzufihren ist: in unmit-
telbarer Nahe zur kleinteiligen ein- bis zweigeschossigen Wohnbebauung er-
scheint eine grof3flachige und Ubermafiig dichte Gewerbestruktur als unan-
gemessen. Fur das Sondergebiet wurde die GRZ ebenfalls auf 0,4 reduziert,
da dieser Grad der Uberbauung fur die Erfordernisse der Heizkraftwerkser-
weiterung ausreicht und damit ein Teil des vorhandenen schitzenswerten
Sandmagerrasens erhalten werden kann, was die Ausgleichsflache reduzie-
ren kann. Fur die Berechnung der GRZ sind die Ausgleichsflachen A 1 und
A 2 nicht als Bestandteil der Grundstticksgrof3e zugrunde zu legen.

Geschossflachenzahl

Die im Misch- und in den Gewerbegebieten festgesetzte Geschossflachenzahl
orientiert sich an den oben begriindeten GRZ-Werten und bleibt ebenfalls
hinter den Moglichkeiten der Baunutzungsverordnung zurlck. Sie geht von
einer Zweigeschossigkeit aus. Im Sondergebiet wird auf eine GFZ verzichtet,
da die Bebauung der hier geplanten Tanks besser durch die Gebaudehohe

zu regeln ist (s.a. 5.2.4).

Die Zahl der Vollgeschosse wird nur im Mischgebiet festgesetzt; in den Gewerbe-
gebieten orientieren sich die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Dichte

an einer zweigeschossigen Bebauung, was die Héhenentwicklung der um-
gebenden Bebauung aufnimmt und eine maf3volle Steigerung zul&sst.

Die H6hen der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten (8 m) und im
Sondergebiet (13 m, 25 m und 35 m) sind ebenfalls in abgestufter Form fest-
gesetzt, sodass eine Hohenentwicklung von West nach Ost und von Nord
nach Sud entsteht. Die HOhenfestsetzungen fur das Sondergebiet ergeben
sich aus den technischen Notwendigkeiten des geplanten Gas- und Dampf-
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turbinenkraftwerks. Der mit 35 m hdchste Anlagenbereich ist fir 3 oder 4
Kessel zum Speichern von Energie in Form von hei3em Wasser vorgesehen.
Um optimale Speichereigenschaften zu erzielen, ist einerseits ein bestimm-
tes Volumen erforderlich. Andererseits darf die Grenzschicht zwischen dem
130 Grad heil3en, oben gelagerten Wasser und dem abgekihlten, unten ge-
lagerten Wasser eine maximale Flache nicht tiberschreiten. Dartiber hinaus
muss der Durchmesser der Speicherkessel zur Stabilisierung der belasteten
Schweilndhte begrenzt gehalten werden. Aus diesen Bedingungen ergibt
sich die hohe Bauform.

Entlang der Pfalzerstral3e wird in den Gewerbegebieten eine niedrigere Ge-
baudehohe (8 m) festgesetzt, um den Ubergang zur westlich angrenzenden
eingeschossigen Bebauung zu schaffen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstickflachen im Mischgebiet und in den Gewerbe-
gebieten orientieren sich am Bestand, beim Sondergebiet an den Planungen
fur die Erweiterung des Heizkraftwerks. Entlang der Pfalzerstral3e wird die
Baugrenze in einem Abstand von 3 Metern zur offentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll das Baufeld eine gréf3tmdagliche
Ausdehnung erhalten, um den Gewerbebetrieben eine gré3tmagliche Ent-
wicklungsmaoglichkeit anzubieten. Ferner soll durch die Bebauung entlang
der Stral3e ein deutlich begrenzter StralBenraum und damit die Ortseingangs-
situation gestaltet werden.

Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen unzuléssig, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, Briefkastenanlagen, Milltonnenstandplatze
sowie Einfriedungen.

Stellplatze und Garagen

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze missen an ihrer Zu-
fahrtsseite einen Abstand von mind. 5,00 m von der o6ffentlichen Verkehrsfla-
che halten, weil ein geringerer Abstand zur Stral3e den flieRenden Verkehr
gefahrden wirde.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Baugebiet ist durch die Buslinie 414 gut in das Offentliche Verkehrsnetz
eingebunden, die Braunschweiger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten mit einem
Mal Umsteigen erreichbar. Eine Bushaltestelle Sandanger befindet sich auf
der PfalzerstraRe nordwestlich des Baugebiets.

Der Bereich offentlicher Verkehrsflachen fir die ErschlieBung durch den KfZ-
Verkehr beschrankt sich auf einen Streifen entlang der Pfalzerstral3e, der
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durch die Neuplanung einer Querungsinsel am Ortseingang von Veltenhof
erforderlich wird. Die sonstige ErschlieBung erfolgt auf den jeweiligen Grund-
stiicken durch Privatstral3en.

Ful3- und Radverkehr

Durch das Baugebiet fuhrt eine FuBwegeverbindung durch eine als 6ffentli-
che Grinflache festgesetzte Flache, die extensiv genutzt bleiben soll. Dieser
Weg dient nicht dem Radverkehr, sondern eher erholungssuchenden Wan-
derinnen und Wanderern. Diese Wegeflihrung verfolgt das Ziel, Fu3gange-
rinnen und FuRgangern eine Verbindung zu den Grinbereichen jenseits der
Hafenbahn und der StraRe Sandanger und abseits der stark befahrenen
Pféalzerstral3e anzubieten. Der Radverkehr wird entlang der Pfalzerstral3e auf

eigenen Radwegen gefuhrt.

Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Griunordnung

Fur den Orts- und Landschaftsraum zwischen Oker, A 391 und dem sudli-
chen Teil des Ortsteils Veltenhof bestehen folgende Ziele (vgl. Rahmenkon-
zept Veltenhof, 2003 und landschaftsplanerisches und grinordnerisches
Zielkonzept, 2007/2009):

Erhalt von schitzenswerten Biotopen

Minimierung von Versieglung und Verlust vorhandener Biotopstrukturen

Herstellung / Sicherung von Vernetzungs- und Verbundstrukturen

Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes Stralienraumgestaltung /

Radweg

o Sicherung / Herstellung von Freizeitwegeverbindung von der Pféalzer
stral3e in Richtung Sandanger abseits der Strafl3en

o Einbindung des Gewerbegebietes in den Orts- und Landschaftsraum /
lockere Abpflanzung der hohen baulichen Anlagen

o Hervorhebung der Braunschweiger Landwehr / Einbindung in das Be-

grunungs- und Nutzungskonzept.

Begriinung von privaten und 6ffentlichen Flachen sowie von Verkehrsflachen

Die Festsetzungen zur Grunordnung sichern eine standorttypische Mindest-
begrinung im Bereich der privaten Bauflachen und der Verkehrsflachen. Zur
Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen von Funktionen der
Schutzguter im Plangebiet gemal3 den Zielen des Naturschutzgesetzes und
dem Anforderungskatalog des Baugesetzbuches an die Planung (88 1,1a)
sind folgende MalRnahmen aus Sicht der Griinordnung zu nennen:

Pflanzmalinahmen zur Verbesserung des Ortsbildes und Aufwertung des
Strallenraums entlang der Ostseite der Pfalzerstral3e sind auf Grund der
nicht ausreichend breiten Stral3enparzelle nur auf den angrenzenden Fl&-
chen mdoglich. Festgesetzt wird die Pflanzung von grof3kronigen Laubb&umen
direkt ostlich des Radweges auf der Ausgleichsflache. Mit der Festsetzung
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eines Anpflanzungstreifens in Form einer geschnittenen oder frei wachsen-
den, mindestens 1,20 m hohen Hecke sowie von je einem mittelkronigen
Laubbaum pro 25 Ifm Grundstiicksgrenze wird eine gestalterisch wirksame
Eingrinung bzw. Abschirmung der Gewerbe- und Mischgebietsflachen zum
offentlichen Stral3enraum und zur 6ffentlichen Griinflache erreicht. Die vor-
handenen Eichen im Norden des Sondergebietes entlang der Stral3e Sand-
anger werden zum Erhalt festgesetzt, um ihre positive Wirkung auf die Stra-
Renraumgestaltung zu erhalten.

Unter Anrechnung der Grundstiickseingriinung wird festgesetzt, dass min-
destens 20 % der Grundstiicksflachen qualifiziert zu begrinen sind und zwar
mit einem mindestens mittelkronigen Laubbaum und 5 Stréauchern je ange-
fangene 100 m?, wobei Einzelflachen eine Mindestgrdf3e von 50 m? einhalten
missen. Mit diesen Festsetzungen wird eine Mindestbegrinung sicherge-
stellt ohne die Ausnutzung der Bauflachen Gber Geblhr einzuschranken. Fir
Stellplatzanlagen ab 6 Einstellplatze wird der tbliche Begriinungsschlissel
festgesetzt, dass pro angefangen 6 Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen ist.

Die Ausweisung der Sondergebietsflache ,Versorgungsanlagen® Uberplant
einen aus Sicht von Naturschutz und Grinordnung wertvollen Bereich. Um
den Eingriff auf diesen Flachen so gering wie moglich zu halten und grol3e
zusammenhangende Flachen langfristig in guter Auspragung und Wertigkeit
fur Natur und Landschaft zu erhalten, erfolgt in Abstimmung mit dem Anla-
genkonzept von BS|Energy eine Festsetzung von Flachen zur Erhaltung und
Anpflanzungen als breiter Ring, der das Baufenster umgibt. 80 % dieser Fl&-
che sind als extensiv zu pflegende Wiesenflache trocken-magerer Standorte
dauerhaft zu erhalten. Mit dem Geholzanteil von 20 % wird eine punktuelle
Abschirmung der baulichen Anlagen ermdglicht.

Im Rahmen von Bauantragen sind die festgesetzten Begrinungsmalnah-
men in einem qualifizierten Freiflachenplan nachzuweisen.

Die bisher als Trampelpfad bestehende Wegebeziehung vom Sandanger zur
Pfalzerstral3e wird in die Parzelle zwischen Misch-/Gewerbeflachen und
Sondergebiet verlegt, die als 6ffentliche Grunflache ausgewiesenen ist. Die
offentliche Grunflache dient gleichzeitig als Puffer zwischen den Misch- und
Gewerbegebietsflachen und dem Sondergebiet. Diese Flache ist mit Aus-
nahme eines kleinen Abschnitts im Stden bereits in stadtischem Eigentum
und soll als naturnahe Flache mit Wiesen- und Gehdlzflachen erhalten wer-
den.

Die Weiterflhrung des Weges westlich der PfalzerstralRe erfolgt im Bestand.
Langfristig ist eine Verlegung des Freizeitweges, der zur Zeit direkt unter der
Freileitungstrasse verlauft, im Bereich der dort ebenfalls verlaufenden Land-
wehr angestrebt. Zur Betonung der Ortseingangssituation sind zwei zu pflan-
zende Baume festgesetzt.

Landwehr

Der Verlauf der Landwehr wird im nérdlichen Bereich tber eine zu pflanzen-
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de Obstbaumreihe und im sudlichen Bereich Giber eine Kombination von He-
ckenstrukturen und Wiesenabschnitten betont. Dadurch wird gleichzeitig eine
kulissenartige Wirkung zur Abschirmung der geplanten Anlagen erzielt.

Fur alle festgesetzten Pflanzmal3nahmen werden eine fachlichen Ausfihrung
mit Mindestpflanzqualitaten und der dauerhafte Erhalt festgesetzt. Alle ge-
troffenen Anpflanzungsfestsetzungen wirken eingriffsminimierend, verringern
das externe Ausgleichserfordernis und sind teilweise zusatzlich aus Grinden
des Ortsbildes erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung

Das unter Berlcksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung der griinordne-
rischen Mal3nahmen innerhalb der Baugebiete verbleibende Ausgleichsdefi-
zit wird nach planungsrechtlicher Abwagung durch Kompensationsmalf3nah-
men auf Flachen an anderer Stelle im Geltungsbereich B ausgeglichen (sie-
he auch Umweltbericht). Die Ausgleichsflachen und die darauf festgesetzten
MalRnahmen werden den Eingriffsverursachern zugeordnet:

Off. Verkehrsflache 0,92 %

GE1 17,73 %
GE 2 13,92 %
SO 67,44 %

Fur den Eingriff in das mit B gekennzeichnete Biotop wird die Flache der
Ausgleichsmal3nahme im Bebauungsplan vorgehalten. Eine Zuordnung
erfolgt daher nicht im Bebauungsplan, sondern im Rahmen der erforderlichen
naturschutzrechtlichen Genehmigung. Die Flachengrdl3e fur diesen Aus-
gleich betragt nach derzeitigem Kenntnisstand mindestens 7.760 m2, hdchs-
tens 9.900 m?, sodass die Flache ausreichend bemessen ist. Nach pla-
nungsrechtlicher Abwéagung setzt der Bebauungsplan folgende Ausgleichs-
mal3nahmen fest:

Ausgleichsmal3nahmen fiir Eingriffe, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Pfalzerstral3e Stidost* vorbereitet werden, werden teilweise
direkt angrenzend an die Eingriffsflache auf dem Flurstiick 82/2, Flur 4, Ge-
markung Rihme festgesetzt.

Die verbleibende mit bezeichnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick
82/2, Flur 4, Gemarkung Rihme von 9.900 m2 wird als Flache fir die Durch-
fuhrung von Ausgleichsmafinahmen bzw. fir die Umsiedlungsmaf3nahmen
des § 30-Biotops im Falle eines Eingriffs vorgehalten. Hierfur ist im Bedarfs-
fall eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde der
Stadt Braunschweig zu beantragen, sie legt den genauen Umfang der erfor-
derlich werdenden MafRnahmen fest. In der rechnerischen Eingriffs- / Aus-
gleichshilanz ist das 8§ 30- Biotop nicht als Eingriffsflache gewertet worden,
da der Ausgleichsbedarf hierfiir gesondert nach BNatSchG erfolgen muss.
Fir den Fall, dass der Schutzstatus des § 30-Biotops zum Zeitpunkt der
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Ausnahmebeantragung vollstandig oder teilweise nicht mehr gegeben ist, ist
nur noch der durchschnittliche Eingriff pro m? auszugleichen, der im Be-
bauungsplangebiet in der rechnerischen Bilanzierung ermittelt wurde. Vor-
handene § 30-Biotopflachen sind im Verhaltnis 1:3, sonstige Biotopflachen
im Verhaltnis 1:2,32 auszugleichen. Der Mindestausgleichsumfang im Fall
des Eingriffs in eine nicht besonders geschiitzte Biotopflache betragt dem-
nach 7.670 m2. Die in einem solchen Fall nicht benétigten Ausgleichsflachen
kénnen fur andere Mal3nahmen zur Verfligung gestellt werden. Bis zur Um-
setzung dieser Ausgleichsmalnahme ist die mit bezeichnete Flache zu
100% durch Mahd, Entbuschung und Ausmagerung dauerhaft als eine ex-
tensive Wiesenflache magerer Standorte zu entwickeln.

Die mit bezeichnete Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 82/2, Flur 4,
Gemarkung Rihme von 1,95 ha sind 60% der Flache durch Mahd,
Entbuschung und Ausmagerung dauerhaft als eine extensive Wiesenflache
magerer Standorte zu entwickeln. 40 % der Flache ist durch Pflanzung und
gesteuerte Sukzession zu einem standortgerechten und artenreichen Wald
mit Lichtungen Waldmantel und Saumzonen zu entwickeln. Die Pflanzung ist
mindestens mit Forstqualitat nach forstlichen Standards durchzufthren. Die
festgesetzte Aufforstung inkl. der Saumzonen und Wiesenflachen ist mit ei-
ner 5-jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege
herzustellen.

Trotz dieser Aufwertungsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs A
kann der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs A nicht vollstandig kom-
pensiert werden. Als weitere Ausgleichsflachen (Geltungsbereich B) werden
deshalb stadtische Flurstiicke im Bereich Maulbeerweg sudlich der A391
(Flache ) in einer in einer Grof3e von ca. 1,41 ha festgesetzt. Auf diesen
werden Obstbaume sowie Feldgeholze festgesetzt (s.a. Umweltbericht).

Die fur den Ausgleich der durch diesen B-Plan erméglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht benétigte Teilflache des Geltungsbereichs B

(Flache[A 4]) wird keinem der Eingriffsgebiete zugeordnet und steht somit
als Poolflache fur andere Verfahren zur Verfigung. Als MaRnahmen sind dort
Feldgeholzpflanzungen, Geholzentwicklung Uber Sukzession sowie Saum-
und Wiesenzonen vorgesehen.

Die Aufforstungen sind mit einer 5-jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellungspflege herzustellen, alle Gbrigen festgesetzten Pflanz-
malinahmen mit einer 2-jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege, um eine fachgerechte Realsierung sicherzustellen.
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Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz folgen den Empfehlungen der
dem Planvorhaben zugrundegelegten Schallgutachten. Um den Schutzan-
spruch der nahegelegenen Wohnbebauung zu erfillen, wurden zulassige
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fur alle
Bauflachen bestimmt. Von diesen festgesetzten IFSP kann ausnahmsweise
abgewichen werden, sofern durch ein schalltechnisches Gutachten gem.

DIN ISO 9613-2 der Nachweis erbracht wird, dass durch alternativ vorgese-
hene aktive und dauerhaft wirkende La&rmminderungsmal3nahmen die jeweils
festgesetzten IFSP in ihrer Gesamtwirkung nicht Giberschritten werden. Als
entsprechend erforderliche und dauerhaft wirksame Larmminderungsmal3-
nahmen kann eine aktive La&rmschutzbebauung errichtet oder ein Ausgleich
aufgrund innerer Absorption, Streuung oder Abschirmung hergestellt werden.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass aufgrund der geringen IFSP ein Produkti-
onsbetrieb innerhalb der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) nur in den Gebauden
moglich ist. Lediglich Kuhl- und Luftungsanlagen konnen i.d.R. - sofern sie
dem Stand der Technik entsprechen - des Nachts im Aul3enbereich betrie-
ben werden.

Hinsichtlich der Tagzeit ist anzumerken, dass ein intensiver Lkw-Fahrverkehr
auf den Freiflachen bzw. eine schalltechnisch vergleichbare Freiflachennut-
zung (z.B. kontinuierliche Ladevorgange mittels Gabelstapler) aufgrund der
festzusetzenden IFSP nicht ohne weiteres zu realisieren ist. Ggf. kann hier
eine sinnvolle Anordnung von Betriebsgeb&uden insbesondere fiir bodenna-
he Gerauschquellen (z.B. Lkw) Schallpegel mindernd wirken.

Aufgrund der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel (IFSP) fur die einzelnen Teilflachen des Plangebiets sind
durch die kinftigen Bebauungen keine negativen Auswirkungen an den
nachstgelegenen bestehenden Wohnnutzungen zu erwarten.

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet potentiel-
len Bauherren kenntlich zu machen, wurden Larmpegelbereiche gemal3 DIN
4109 ermittelt. Innerhalb des Plangebietes sind als maf3gebliche Aul3enlarm-
pegel 66 dB(A) bis 70 dB(A) schalltechnisch ermittelt worden. Diese ergeben
sich im vorliegenden Fall gemé&rR DIN 4109 aus den um 3 dB erhdhten Ver-
kehrslarmimmissionen.

Entsprechend wird nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in den rele-
vanten Bereichen des Plangebietes Larmpegelbereich (LPB) IV in den Fest-
setzungen aufgefuhrt und gekennzeichnet.

Durch die Kenntlichmachung des Larmpegelbereiches im Bebauungsplan
kénnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen
und in Anwendung der DIN 4109 fir eine geeignete Schalldammung der Um-
fassungsbauteile sorgen. Aus dem Larmpegelbereich resultiert der erforderli-
chen Bauschallddmm-Mal3e R'w, res. Dieser ist je nach Gebaudenutzung un-
terschiedlich. Differenziert wird z.B. in Wohnungen zwischen Aufenthalts-
raumen und Nichtaufenthaltsraumen.
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Stral3enverkehrslarm:

Im Plangebiet sind die Gerduschimmissionen aus dem offentlichen Stral3en-
verkehr (Bundesautobahnen BAB 2 und 391 sowie Pfalzer Stral3e) ermittelt
worden. Die Berechnung der Gerauschemissionen erfolgte auf Grundlage
der im Rahmen erster Planungen durchgefuhrten schalltechnischen Untersu-
chungen aus den Jahren 1996 und 2004. Diese Daten wurden mit den prog-
nostizierten Verkehrsbelastungen fir das Jahr 2020 verifiziert, mit dem Er-
gebnis, dass sich tiber den Zeitraum keine signifikanten Anderungen erge-
ben haben bzw. auch kinftig nicht zu erwarten sind, so dass zur immissions-
schutzrechtlichen Beurteilung diese Gutachten auch weiterhin herangezogen
werden konnten.

Die Ergebnisse der Untersuchung (s.a. Kap. 4.5.6) zeigen, dass aufgrund
des Stral3enverkehrslarms die Orientierungswerte gemaf? DIN 18005 in den
bestehenden Wohngebieten sowie auch zum Teil im Plangebiet zur Tag- und
Nachtzeit deutlich tberschritten werden. Den Hauptbeitrag hierzu leistet der
Verkehr auf der Pfalzer Stral3e.

MalRnahmen des aktiven Larmschutzes (z.B. eine Schallschutzwand) sollen
aus stadtebaulichen Griinden vermieden werden, um eine optische Isolie-
rung gegenuber der westlichen Seite der Pféalzer Stral3e zu vermeiden. Das
gewlnschte Zusammenwachsen der Siedlungskorper wiirde verhindert wer-
den.

Zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm sind an den Gebauden im Geltungsbe-
reich entsprechend des Larmpegelbereiches IV gem. DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau*“ sowie gemaf} VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen“ besondere bauliche Malinahmen des passiven
Schallschutzes zu treffen. In dem Zusammenhang sind zur Sicherstellung ei-
ner ausreichenden Beluftung wahrend der Nachtzeit die Fenster von schutz-
wirdigen Raumen wie Schlafraume und Kinderzimmer mit schallgedammten
Luftungsoffnungen (mit einem Einflgungsdampfungsmal3, dass dem Schall-
dammmal’ der Fenster entspricht) auszustatten. Eine sinnvolle Geb&audean-
ordnung und/ oder Raumorientierung kann dazu fihren, dass der malf3gebli-
che AuR3enlarmpegel in derart verringert wird, dass sich die besondere bauli-
che MalRnahmen des passiven Schallschutzes auf ein Minimum reduziert.
Der Nachweis zu eingehaltenen Schalldammmalien ist mittels geeigneter
nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehdrig zum Bauantrag/ zur Bauanzeige
zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Schutzwirdige AuRenwohnbereiche wie z. B. Terrassen, Freisitze, Balkone
und Loggien missen entsprechend so angeordnet werden, dass die Einhal-
tung der Orientierungswerte gewahrleistet ist. Dazu kann es erforderlich sein,
die AulRenwohnbereiche auf der der Pfalzer Stral3e abgewandten Seite des
Gebaudes im direkten Schallschatten anzuordnen. Alternativ reicht ggf. eine
mindestens 2,0 m hohe AbschirmmalRnahme (z. B. Wand oder Nebengebé&u-
de etc.), um fur einen ausreichenden Schutz zu sorgen.

Ein rechnerischer Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte ist auf der
Grundlage der schalltechnischen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir den
Larmschutz an Stral3en“ unter Berticksichtigung der vorgenommen L&rm-
minderungsmal3nahmen vorzulegen.
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Bei dem zu unterstellenden Verkehrsaufkommen im Plangebiet, durch den
Erschlieungsverkehr und den daraus resultierenden Einfluss auf bestehen-
de offentliche Straf3en, ist selbst bei konservativer Annahme keine negative
Auswirkung an den nachstgelegenen bestehenden Wohnnutzungen zu er-
warten.

Schienenverkehrslarm

Bei dem Schienenverkehrslarm handelt es sich um die sog. Hafenbahn. Die
in den Gutachten zugrundegelegten Emissionen sind als ,worst-case-
Situation* beriicksichtigt worden. Die mal3gebenden Orientierungswerte gem.
DIN 18005 werden auch im Planzustand an allen relevanten Immissionsorten
deutlich unterschritten. Ein nennenswerter Einfluss an den Verkehrsimmissi-

onen liegt nicht vor.

Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur wie Kindergarten, Grundschule, Kirchengemeinde
usw. ist in Veltenhof ausreichendend vorhanden und wird auch fur die weni-
gen sich ggf. im Planungsgebiet neu ansiedelnden Familien gentigen.

Weitere technische Infrastruktur

Die technischen Versorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen und sind fur den geplante Bebauungsplan aus-
reichend dimensioniert.

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen und nur bis zu maximal zuléassigen Gro-
Ben zulassig, um mit Ricksicht auf die benachbarte Wohnbebauung eine op-
tisch vertragliche Gestaltung des Gebiets und des Ortseingangs zu gewahr-
leisten. Aus demselben Grund sind Anlagen mit sich turnusmaRig veran-
dernder Werbedarstellung, wie z.B. Prismenwendeanlagen, Rollbander,
Filmwénde oder CityLight-Boards unzulassig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen werden sowohl was die Materialwahl
und Gestaltung als auch die Hohe betrifft geregelt, um der besonderen Situa-
tion der dorflich-landlichen Umgebung und des Ortseingangs gestalterisch
Rechnung zu tragen.
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Gesamtabwagung

Das Heizkraftwerk Nord soll durch die Errichtung eines Gas- und Turbinen-
werks auf dem bisherigen Betriebsgelande von BS|Energy aul3erhalb des
Bebauungsplangebietes erweitert werden, um dem gestiegenen Energiebe-
darf gerecht zu werden und um Anlagen fur effiziente Methoden der Energie-
gewinnung bereit zu stellen. Dies erfordert umfangreiche Lager- und Tankfla-
chen, die dort nicht untergebracht werden kénnen. Daher sollen Flachen im
Sudosten von Veltenhof als Sondergebiet fir Lagerung, Umwandlung und
Speicherung von Energietragern festgesetzt werden. Entlang der
Pfalzerstral3e sieht die Planung eine Weiterfihrung der Bebauung in Form
von Gewerbegebietsflachen bis zur Hohe des westlich der Pfalzerstralie vor-
handenen Ortsrandes vor..

Bei Umsetzung der Planung werden bislang unbebaute, teilweise als infor-
melle Erholungsflachen genutzte Flachen versiegelt. Die Eingriffe in den Na-
turhaushalt konnen durch Ausgleichsmal3nahmen innerhalb der Geltungsbe-
reiche A und B des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Nicht vermeidba-
re Eingriffe in den gemaf § 30 BNatSchG als Biotop besonders geschitzten
Sandmagerrasen sind entsprechend den Bestimmungen des BNatSchG ge-
sondert zu beantragen. Flachen fur AusgleichsmalRnahmen (Umsiedlung des
Biotops) werden bereits innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgehalten.

Die Planung bertcksichtigt und betont den Verlauf der Braunschweiger
Landwehr durch gezielte PflanzmafRnahmen und Eingriffsminimierung.

Durch die Beschrankung der zulassigen Emissionen wird die Erhéhung der
Larmbelastung der benachbarten Wohngebiete auf ein hinnehmbares Mal3
beschréankt.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1

7.2

Geltungsbereich A

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 7,22 ha. Es gliedert sich
wie folgt in die einzelnen Gebiete:

Sondergebiete Versorgungsanlagen ca. 2,93 ha ca. 40,58 %
Mischgebiet (Bestand) ca.0,30ha ca. 4,16 %
Gewerbegebiete ca.0,66 ha ca. 9,14 %
Offentliche StralRenverkehrsflache ca.0,02ha ca. 0,28 %
Offentliche Grunflache ca.0,33ha ca. 4,57 %
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ca. 2,98 ha ca. 41,27 %

Gesamt ca. 7,22 ha 100,00 %

Geltungsbereich B

Die externe Ausgleichsflache im Geltungsbereich B umfasst ca. 1,41 ha.
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8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MaRRnahmen
Zur Realisierung der 6ffentlichen Flachen sind von der Stadt Braunschweig
Teilflachen von Grundstiicken zu erwerben und die Flachen entsprechend
der getroffenen Festsetzungen herzurichten.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1 Grunderwerb
Eine Teilflache des Grundstucks Flurstiick 531/79, das als o6ffentliche Grin-
flache bzw. als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, sowie eine Tell-
flache des Grundstlcks Flurstiick 100/216, die als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt wird, mussen von der Stadt Braunschweig erworben werden —
Grunderwerbskosten in Hohe von ca. 12.000 Euro fallen an.

8.2.2 Stralenbau
Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine 160 m? grol3e offentliche Verkehrs-
flache am Ortseingang von Veltenhof festgesetzt. Die Festsetzung stellt eine
Flachensicherung fiir einen spéateren Ausbau einer Querungsinsel an dieser
Stelle dar. Die Herstellung dieser Flache im Rahmen eines spateren Aus-
baus der Pfélzerstral3e wird ca. 20.000 Euro kosten, die die Stadt Braun-
schweig tubernehmen wird.

8.2.3 Offentliche Grunflachen
Die Kosten fur die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der 6ffentlichen
Grunflachen werden auf ca. 28.700 Euro geschéatzt und werden von der
Stadt Braunschweig Glbernommen.

8.2.4  Ausgleichsmafinahmen
Herstellungskosten fiir Ausgleichsmaflinahmen
im Geltungsbereich A und B ohne Poolflache ca. 160.300 Euro
Grundstuckskosten fur Ausgleichsflachen
im Geltungsbereich A und B ohne Poolflache ca. 135.300 Euro
Kosten fiir Umsiedlung des 8§ 30-BNatSchG- Biotops
incl. Planungskosten ca. 34.000 Euro.
Zur Refinanzierung der Ausgleichsmafinahmen einschliel3lich der Grunder-
werbskosten werden Kostenerstattungsbetrage erhoben.

9 Bodenordnende und sonstige MalRBnahmen, fiir die der Bebauungsplan

die Grundlage bilden soll

Bodenordnende oder sonstige Malihahmen werden fiir den Bebauungsplan
nicht erforderlich.
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Auler Kraft tretende Bebauungsplane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Der HA 101 - Ausgleichsflache 3 — wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan teilweise Uberplant und tritt dort aul3er Kraft.



