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Mischgebiet MI

Zulassig sind

- Wohngebéude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und Ge-
werbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke und

- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind insbesondere

- Einzelhandelsbetriebe,

- Vergnigungsstatten, Bordelle und bordelldhn-
liche Betriebe sowie Wohnungsprostitution,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe auRer die in Ziffer 2.3 als
nicht zulassig aufgefihrten Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
und offentliche Betriebe.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 kénnen

ausnahmsweise zugelassen werden

- eine Wohnung je Betrieb als betriebsbeding-
tes Wohnen fir Aufsichtspersonen, Bereit-
schaftspersonen, Betriebsinhaber oder Be-
triebsleiter, sofern sich die Wohnung dem
Gewerbebetrieb gegeniiber in Grundflache
und Baumasse deutlich unterordnet und in
das Betriebsgebaude integriert ist.

- Verkaufs- und/oder Ausstellungsflachen, so-
fern sie in unmittelbarem Zusammenhang mit
der am Standort erfolgenden Herstellung oder
Weiterverarbeitung von Waren und Gitern
stehen, in eine bauliche Anlage integriert sind,
die mit der gewerbsmagigen Herstellung oder
Weiterverarbeitung im Zusammenhang steht
und sich dem Gewerbebetrieb in Grundflache
und Baumasse unterordnet und in das Be-
triebsgebdude integriert ist.

2.3

Innerhalb der ausnahmsweise zulassigen Ver-
kaufs- und/oder Ausstellungsflachen sind folgen-
de Warengruppen unzul&ssig:
- Antiquitaten, Kunstgegenstande,
- Arzneimittel, medizinische Produkte,
- Baby-/Kinderartikel (aul3er Kinderwagen/-
sitze),
- Bastel-/Hobbybedarf,
- Bekleidung,
- Beleuchtungskdrper,
- Blumen (Schnitt- und Topfpflanzen),
- Briefmarken,
- Brillen, -zubehor, optische und akustische
Erzeugnisse,
- Bicher,
- Birobedarf,
- Computer (PC), -zubehdr,
- Drogerie-, Parfumeriewaren, Kosmetika,
- Elektrohaushaltsgerate,
- Fahrrader und Zubehor,
- Foto-, Filmgerate und Zubehor,
- Geschenkartikel,
- Glas, Porzellan, Keramik,
- Handarbeitsartikel, Strick- und Kurzwaren,
- Haushaltswaren, Hausrat,
- Heimtextilien, Bettwaren,
- kunstgewerbliche Erzeugnisse,
- Kiurschnerwaren,
- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke,
- Lederwaren,
- Musikinstrumente, Musikalien,
- Papier-/Schreibwaren, Schulbedarf,
- Sanitats- und Orthopadieartikel,
- Schuhe,
- Spielwaren,
- Sportartikel, kleinteilige Sportgerate,
- Teppiche,
- Uhren, Schmuck, Edelmetallwaren,
- Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontra-
ger,
- Tabakwaren und Zubehor,
- Wasche,
- Zeitungen, Zeitschriften.

Nicht zul&ssig sind insbesondere

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

- Vergniigungsstatten, Bordelle undbordelléahn-
liche Betriebe,

- Lagerplatze und —hallen,

- Einzelhandelsbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.
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3 Sondergebiet Versorgungsanlagen

Das Sondergebiet Versorgungsanlagen dient der
Ansiedlung von Betrieben und Anlagen, die fur
die Versorgung mit Energie aus unterschiedlichen
Energietragern erforderlich sind.

Zulassig sind:

- Anlagen firr die Lagerung, Speicherung und
Transport von Energietragern,

- Anlagen fur die Energieumwandlung und

- Anlagen zum Emissionsschutz.

I MalR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache fur das
Sondergebiet bleiben die festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft A1 und A2 unberucksichtigt.

Il HBhen baulicher Anlagen

Als Gebaudehdthe im Sinne dieser Festsetzungen ist
der Abstand zwischen dem hdchsten Gebaudeteil und
dem Schnittpunkt der Fassade und dem gewachsenen
Terrain definiert.

IV Uberbaubare Grundstiicksflachen

1  AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
gemald § 14 BauNVO mit Ausnahme von Mull-
tonnenstandpléatzen unzuldssig.

2 Garagen, offene Garagen (Carports) und Stell-
platze missen an ihrer Zufahrtsseite einen Ab-
stand von mindestens 5,0 m von der ¢ffentlichen
Verkehrsflache halten.

V  Grinordnung

1 Begriinung Offentlicher Flachen

1.1 Die o6ffentliche Grinflache | 1 | mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ist als naturnahe Flache
mit Wiesen- und Sukzessionsbereichen sowie
Gehdlzgruppen und Baumen zu erhalten und zu
entwickeln. Dabei sind mindestens 40 % der Fla-
che als extensive Wiesenstruktur zu erhalten. Die
Trafostation und die unterirdische Kabeltrasse
sind von Bepflanzung durch Gehdlze freizuhalten.

1.2 In der Pfalzerstral3e sind an den im Plan gekenn-
zeichneten Standorten in Hohe der 6ffentlichen
Griunflache zwei groRkronige Laubbdume zu
pflanzen.

2 Begriinung der Mischgebiets- und Gewerbege-
bietsflachen

2.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie
im Mischgebiet M| sind mindestens 20% der
Grundstucksflache vollflachig und qualifiziert zu
begriinen und zwar mit einem mindestens
mittelkronigen Laubbaum und 5 Stréuchern je
angefangene 100 n? (z.B. mit Hartriegel, Hasel,
Schlehe, Liguster, Heckenrose, WeiRdorn,

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Schneeball, Holunder, Pfaffenhiitchen oder He-
ckenkirsche). Einzelflachen miissen eine Min-
destgrof3e von 50 m? GréRe bei einer Mindest-
breite von 3,0 m aufweisen. Die gemalR textlichen
Festsetzungen AV 2.2 begriinten Flachen sind
hierauf anrechenbar.

Im Mischgebiet Ml und im Gewerbegebiet GE 1
ist innerhalb der festgesetzten Flache fir An-
pflanzungen auf einem Streifen entlang der
PfalzerstraRe eine durchgehende, mindestens
1,0 m breite und mindestens 1,2 m hohe Anpflan-
zung in Form einer geschnittenen oder frei wach-
senden Hecke herzustellen. Je angefangene 25
laufende Meter dieser Anpflanzung ist zusatzlich
mindestens 1 mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Unterbrechungen der Anpflanzung durch er-
forderliche Grundstiicksein- und Ausfahrten sind
pro Grundstuck bis zu einer Ladnge von maximal
8,0 m zulassig.

Begriinung der Sondergebietsflachen

80 % der mit | 2 | gekennzeichneten Fléache fur
Anpflanzungen und Erhaltung sind als extensiv
zu pflegende Wiesenflache trocken magerer
Standorte dauerhaft zu erhalten. 10% der Flache
sind mit Gehdélzgruppen aus Arten wie z. B.
Hundsrose, Brombeere, Wei3dorn zu bepflan-
zen, die restlichen 10 % sind mit mittel- bis
grofRkronigen Laubb&dumen wie z. B. Stieleiche,
Birke, Eberesche zu bepflanzen.

Die sieben zum Erhalt festgesetzten Eichen ent-
lang der StralRe Sandanger sind dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang einzelner Baume sind diese
an annahernd gleicher Stelle mit der gleichen
Gehdlzart nachzupflanzen. Abweichungen hin-
sichtlich Standort und Gehélzart sind dabei zu-
lassig, wenn die Schutzanspriiche der 110 kV-
Leitung dies erfordern.

Innerhalb der mit| 2 | gekennzeichneten Flache
fur Anpflanzung und Erhalt ist die gekennzeichne-
te Sichtflache l1angs dem Bahngleis in einem
Hoéhenbereich von 1,5 bis 4,0 m tber Schieben-
oberkante und langs der Straf3e in einem Héhen-
bereich von 1,0 bis 2,5 m Uber StralRenoberkante
von Bepflanzung freizuhalten.

Auf der mit | 3| gekennzeichneten Fléache fir An-
pflanzungen und Erhaltung sind 50 % der Flache
als extensiv zu pflegende Wiesenflache trocken-
magerer Standorte dauerhaft zu erhalten. 50%
der Flache ist gruppenweise mit Gehdlzen wie z.
B. Hundsrose, Brombeere, Hartriegel, Schlehe,
Eberesche, Hainbuche zu bepflanzen.

Entlang der mit [A] und [B] markierten Linie
(ehemalige Landwehr) ist eine Reihe von mindes-
tens 15 Obstbaumhochstdmmen in einem regel-
maRigen Rhythmus zu pflanzen. Die Obstbaum-
reihe darf zur internen ErschlieBung der Sonder-
bauflache fur eine LaAnge von maximal zweimal
20,0 m unter Wegfall von maximal 2 Obstbaum-
hochstdammen unterbrochen werden.

Stellplatzanlagen

Auf neu anzulegenden Stellplatzanlagen mit min-
destens 6 Stellplatzen ist je 6 Stellpléatze ein min-
destens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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Bei Anlagen mit mehr als 10 Stellpl&atzen sind die
Baume gestalterisch in die Anlage zu integrieren.

Ausfiihrung der Begriinung auf éffentlichen und
privaten Flachen

Fir die anzupflanzenden Baume auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen und privaten Stellplatzanlagen
ist je Baum eine offene Vegetationsflache von in
der Regel mindestens 2,0 m Breite und mindes-
tens 9 m2 Flache vorzusehen. Die Flachen sind
dauerhaft zu begriinen und nachhaltig gegen
Uberfahren zu schiitzen.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-

stdmme mit folgenden Mindeststammumféngen

(StU) gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pfl anzen:
auf Privatgrundsticken: Laubbdume mit ei-
nem StU 16 bis 18 cm, Obstbaume 10 bis
12 cm;

- auf offentlichen StralRenverkehrsflachen:
Laubb&ume mit einem StU 20 bis 25 cm;

- auf éffentlichen Grunflachen: Laubb&aume mit
einem StU 18 bis 20 cm, Obstbaume 10 bis
12 cm;

- die festgesetzten Stréucher sind mit einer
Mindesthohe von 1,0 m zu pflanzen.

Es sind Giberwiegend heimische Gehdlze zu ver-

wenden.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Die gemaf den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zur Begriinung vorzusehenden
Grundsticksflachen miissen bis zur Ingebrauch-
nahme der baulichen Anlagen ausgebaut sein.
Sie sind spéatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode abschlie3end gemafR den Festset-
zungen zu begriinen.

Anpflanzungen und sonstige Begriinungen auf
offentlichen Flachen sind mit einer 2-jahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertig-
stellungspflege auszufiihren.

\

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf Grund des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten. Zum Ausgleich dieser
Eingriffe werden im Sinne von 8§ 18 BNatSchG folgen-
de MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

Geltungsbereich A

Das Flurstiick 82/2, Flur 4, Gemarkung Riihme ist
durch folgende MafRnahmen im Sinne von Natur und
Landschaft zu entwickeln:

11

1.2

Die mit [ A 1] bezeichnete Flache ist durch Mahd,
Entbuschung und Ausmagerung dauerhatft als ei-
ne extensive Wiesenflache magerer Standorte zu
entwickeln.

Auf der mit gekennzeichneten Teilflache
werden folgende Ausgleichsmafinahmen festge-
setzt:

- 60% der Flache sind durch Mahd, Ent-

buschung und Ausmagerung dauerhaft als ei-
ne extensive Wiesenflaiche magerer Standorte
Zu entwickeln.

- 40 % der Flache sind durch Pflanzung und

gesteuerte Sukzession zu einem standortge-
rechten und artenreichen Wald mit Lichtun-
gen, Waldmantel und Saumzonen zu entwi-
ckeln.

- Die Pflanzung ist mindestens mit Forstqualitat

nach forstlichen Standards durchzufiihren.

- Die festgesetzte Aufforstung inkl. der Saum-

zonen und Wiesenflachen ist mit einer 5-
jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege herzustellen.

- Auf der mit[ A 2] gekennzeichneten Flache
sind an den im Plan gekennzeichneten Stan-
dorten grofl3kronige Laubb&aume als Hoch-
stdmme mit Stammumfang 20 bis 25 cm, ge-
messen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Die Pflan-
zung ist mit einer 2-jahrigen Entwicklungs-
pflege im Anschluss an die Fertigstellungs-
pflege auszufiihren. Die Baume sind bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Geltungsbereich B

1.3 Im Geltungsbereich B sind auf der mit ge-

kennzeichneten Flache folgende MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft durchzufiihren:

- Herstellung einer extensiv zu pflegenden
Obstwiese mit 50 Obstbdumen und Pflanzung
von Feldgehdlzgruppen auf insgesamt
2.000 m2

- Die Obstbdaume sind als Hochstamme mit ei-
nem Mindeststammumfang (StU) von 10 bis
12 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen.

Im Geltungsbereich B sind auf der mit ge-

kennzeichneten Flache (Poolflache) folgende

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

durchzufiihren:

- Herstellung einer 1.500 m? grof3en
Feldgeholzflache, dabei sind 70 % der Flache
Uiber Sukzession zu entwickeln;

- Die restliche Flache ist als extensiv zu pfle-
gende Wiesen- und Saumflache herzustellen
und zu pflegen.

Fiir die Flachen und gelten folgende
Bestimmungen:

- Die Straucher fur die Gehdlzpflanzungen sind
mit einer Mindesthéhe von 1,0 bis 1,5 m zu
pflanzen.

- Die MaRnahmen sind mit einer 2-jahrigen
Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen.

Geltungsbereiche Aund B

1.4 Die mit gekennzeichnete Flache wird als

Ausgleichsflache fur das im Sondergebiet vor-
handene Biotop geméafd § 30 BNatSchG festge-
setzt. Eine Festlegung der im Falle der Aufhe-
bung oder Zerstérung des Biotops erforderlichen
AusgleichsmafRnahmen wird im Rahmen der Ge-
nehmigung nach BNatSchG erfolgen. Ggf. nicht
mehr benétigte Teile der mit gekennzeich-
neten Ausgleichsflache kénnen anderen Verfah-
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ren zugeordnet werden. Bis zur Umsetzung die-
ser Ausgleichsmanahme ist die mit ge-
kennzeichnete Ausgleichsflache gemaR Textli-
cher Festsetzung VI 1.1 zu entwickeln.

Die MaRnahmen auf der mit gekennzeich-
neten Flache in Geltungsbereich A und der

mit gekennzeichneten Flache im Geltungs-
bereich B sind spatestens drei Jahre nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufuhren
und binnen zweier Jahre abzuschlieBen. Die
MaRnahmen sind fachgerecht auszuftihren und
die Flachen dauerhaft im Sinne der Festsetzun-
gen zu erhalten.

Die Ausgleichsflachen und -mafRnahmen auf den
mit und gekennzeichneten Flachen
werden den nachfolgenden Fléchen des Pla-
nungsgebiets im Sinne von § 9 Abs. 1a und §
135a BauGB wie folgt zugeordnet:

GE1 17,73 %
GE2 13,92 %
SO 67,44 %
Offentliche Verkehrsflache 0,92 %

VI

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes

2.1

Emissionsbeschrankungen

Unter der Voraussetzung gleichméagiger Schall-
abstrahlung und freier Schallausbreitung durfen
folgende immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP, Lw") nicht Uberschrit-
ten werden:

Lw" dB(A)
Baugebiet 6 - 22 Uhr 22 -6 Uhr
MI 53 25
GE 1 52 25
GE 2 55 25
SO 55 35

Schallausbreitungsberechnungen sind gemaf
DIN ISO 9613-2 anzufertigen.

Von den in der Tabelle genannten Werten kann
ausnahmsweise abgewichen werden, sofern durch

ein schalltechnisches Gutachten der Nachweis erb-

racht wird, dass durch alternativ vorgesehene akti-
ve Larmschutzmaf3nahmen die jeweils festgesetz-
ten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel in ihrer Gesamtwirkung nicht
Uberschritten werden.

Immissionsschutz

Bei freier Schallausbreitung ist von folgendem
Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 auszugehen:

Gebiete Larmpegel- mafgeblicher
bereich Aul3enlarmpegel

MI .

GE 1 und 2 \Y 66 bis 70 dB(A)

-4

2.2 Im Plangebiet sind passive Schallschutzmaf3-
nahmen fir Aufenthaltsrdume nach den Bestim-
mungen flr die im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ und gemaf VDI 2719
»Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen® durchzufuhren.

2.3 Von den o.g. Festsetzungen kann ganz oder
teilweise abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf
andere Weise gewabhrleistet ist.

2.4 Fur AuBenwohnbereiche (wie z.B. Terrassen,
Balkone, Loggien) ist durch geeignete Maf3nah-
men sicherzustellen, dass der maRgebende
Orientierungswert gemafr DIN 18005 nicht tUber-
schritten wird. Ein rechnerischer Nachweis hierzu
ist auf der Grundlage der schalltechnischen Re-
chenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir den Larm-
schutz an Strafen“ vorzulegen.

VIIl Sonstige Festsetzungen

1 Die Ableitung von Niederschlagswasser von
privaten Grundstucken darf maximal 15 I/s pro ha
betragen. Regenwasserruckhaltebecken sind
einzuplanen, jedoch nicht auf den Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

2 Die Flache fiir Anpflanzung und Erhalt entlang
der StraRe Sandanger kann fir eine Notfall-
Feuerwehrzufahrt unterbrochen werden. Ferner
kann sie an der Stra3e Sandanger durch eine Zu-
fahrt fur ein Hinterliegergrundstiick unterbrochen
werden, sofern die Zufahrt eine maximale Breite
von 3,50 m hat, entlang der norddstlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und nicht versie-
gelt wird.

3 Entlang der Grundstucksgrenze des Sonderge-
biets in Richtung Bahngelande (Gleis) ist eine
mindestens 1 m hohe Einfriedung ohne Offnung
herzustellen.

B  Ortliche Bauvorschrift

geman §8 80 und 84 NBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

I Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bebauungsplan
~Pfalzerstralle-Sudost* beziehen sich auf den gesam-
ten Geltungsbereich.

Il Werbeanlagen

1  Werbeanlagen sind nur als Werbung an der Stat-
te der Leistung zulassig.

2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstucksflachen und nur bis zu einer
Grof3e von maximal 1,0 x 2,0 m zulassig.



Ausnahmsweise ist aulR3erhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen und innerhalb der Flachen
fur Anpflanzungen an Ein- und Ausfahrten von
und zu o6ffentlichen Verkehrsflachen eine Werbe-
anlage je Grundstiick zulassig, bei mehreren Be-
trieben auf einem Grundstiick nur als Sammelan-
lage, sofern diese Anlage eine Flache von maxi-
mal 4 m? nicht Gbersteigt.

Anlagen mit sich turnusméRig verandernder Wer-
bedarstellung, wie z.B. Prismenwendeanlagen,
Rollb&nder, Filmwéande, CityLight-Boards und
LCD-Bildschirme, sind unzulassig.

Einfriedungen

In den Gebieten MI, GE 1 und GE 2 sind Einfrie-
dungen angrenzend an 6ffentliche Flachen nur
wie folgt zuléssig:

- massiv, z. B. als Mauer, bis zu einer Héhe
von max. 1,2 m. Oberhalb von 1,2 m dirfen
diese Einfriedungen nur transparent ausge-
fuhrt werden, z. B. mit Metallstaben.

- transparent, z. B. als Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaun,

- als Hecke aus Laubgehdlzen oder

- als Kombination aus Hecke und transparenter
Einfriedung.

Im Sondergebiet SO sind angrenzend an offentli-

che Flachen nur transparente Einfriedungen, z. B.

mit einem Maschendraht- oder Stabgitterzaun zu-
lassig.

\%

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer eine Baumaf3nahme
durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die den Gestal-
tungsfestsetzungen widerspricht.

C

Nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb der Flurstiicke 216/3, 216/1, 216/2 und
275/216, Flur 6, Gemarkung Veltenhof befindet sich
ein besonders geschitztes Biotop gemaR § 30
BNatSchG. Fir eine Bebauung dieser Biotopflache
sind eine Ausnahmegenehmigung durch die Untere
Naturschutzbehdrde sowie gesonderte Ausgleichs-
mafnahmen erforderlich.

D Kennzeichnungen

Fir die gekennzeichneten Altlastenflachen gelten zum

Schutz vor Gefahren folgende Einschrankungen:

1 Samtliche Gebaude sind unter der Sohle mit

einer Drainageschicht, die seitlich an den Geb&u-
den hochgefuhrt wird, zu versehen, um evtl. Aus-

gasungen abzufihren (passive Gasdrainage).

2 Bei unterkellerten Geb&auden ist der Baubereich
vorab einer Detailuntersuchung zu unterziehen.
Die Erkundungsarbeiten sollten sowohl die Ver-
bringung des Aushubmaterials (Abfallfrage), als
auch die Frage von eventuell erforderlichen Ar-
beitsschutzmafRnahmen klaren. Der Aufbau des

Mullkérpers ist sehr heterogen, es ist mit soge-
nannten gefahrlichen Abfallen zu rechnen.

Eine Nutzung des Grundwassers in Form einer
Grundwasserférderung, ist auf der Flache selbst
und im unmittelbaren Nahbereich (20 m-Grtel)
nicht moglich.

Der Grundwasserkorper weist eine Stockwerks-
gliederung auf. Bei evtl. erforderlichen Tiefgrin-
dungen (Pféahlen) ist darauf zu achten, dass
durch die Griindung keine Verbindung zwischen
dem oberen und unteren Grundwasserstockwerk
hergestellt wird.

Erdbewegungs- und Entsorgungsmaf3nahmen im
Bereich der Altablagerungen unterliegen der ab-
fallrechtlichen Gesetzgebung.

Hinweise

Kampfmittel

Im Plangebiet gab es eine Bombardierung im

2. Weltkrieg. Aus Sicherheitsgriinden sind Gefah-
renerforschungsmafRnahmen auf Kampfmittel
durchzufihren.

Bei der Anlage von Pflanzungen im Bereich des
Schutzstreifens der 110 kV-Leitungen sind die
geltenden Hohenbeschrankungen zu beachten
Innerhalb des Schutzbereiches der 110 kV-
Leitungen sind bauliche Anlagen nur zuléssig,
wenn ihnen der Leitungstrager zugestimmt hat.

Die gekennzeichnete Sichtflache ist langs dem
Bahngleis in einem Hoéhenbereich von 1,5 bis
4,0 m Gber Schienenoberkante und langs der
Straf3e in einem Hohenbereich von 1,0 bis 2,5 m
Uber StraRenoberkante von Bebauung und Be-
pflanzung und abgestellten Gegenstanden auf
Dauer freizuhalten.

In den Gebieten M|, GE und SO sind im Rahmen
von Bauantragen qualifizierte Freiflachenplane
vorzulegen.

Im Geltungsbereich befinden sich Teile der ehe-
maligen Braunschweiger Landwehr. Daher soll
bei Tiefbauarbeiten eine baubegleitende archéo-
logische Beobachtung (archéologische Be-
standsanalyse) erfolgen.



