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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 24. Juni 2013 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274)
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 2, Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482)
1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. | S. 734)
1.7 Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gean-
dert durch Art. 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI. S. 589)
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Bisherige Rechtsverhéaltnisse

2.1

2.2

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Braunschweig ist, entsprechend dem Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen 2008, Fortschreibung 2012 (LROP), in der globalen
Betrachtung Bestandteil der Metropolregion Hannover — Braunschweig —
Gottingen. Innerhalb der Metropolregion sollen die Innovation und internati-
onale Wettbewerbsfahigkeit, internationale Verkehrs- und Kommunikations-
punkte, Arbeitsmarktschwerpunkte sowie Zentren der Wissenschaft, Bildung
und Kultur gestarkt werden (LROP C1.2.05). Das Landesraumordnungspro-
gramm legt aufgrund der zentralortlichen Gliederung die Ober- und Mittel-
zentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bilden sie die zentralen Or-
te, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener Siedlungs- und
Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (RROP 2.2.01). In
der Funktion eines Oberzentrums (RROP 2.2.04) hat die Stadt Braun-
schweig zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir den spezialisierten
hoheren Bedarf vorzuhalten (RROP 2.2.03). Mit den Oberzentren Salzgitter
und Wolfsburg in Verflechtung mit dem Mittelzentrum Wolfenbdttel bildet die
Stadt Braunschweig einen oberzentralen Verbund, mit den Schwerpunktauf-
gaben Wohnen und Arbeiten sowie Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten.

Nach den Festlegungen in den zeichnerischen Darstellungen des Regiona-
len Raumordnungsprogrammes (RROP) fur den Grol3raum Braunschweig
2008 ist das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen; im Stidosten
grenzt ein Vorranggebiet fir Schienenverkehr (Haupteisenbahnstrecke) so-
wie im Nordwesten ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafl3e von regionaler
Bedeutung (Berliner Platz) an. Zugleich verlauft entlang des Abschnittes
des Berliner Platzes eine Vorrangtrasse fur die Stadtbahn. Westlich des
Planbereiches besteht ein als Vorranggebiet Umspannwerk gekennzeichne-
tes Gebaude. Vorabstimmungen Uber die Vertraglichkeit mit der Raumord-
nung haben mit den Unterlagen stattgefunden. Nach Einsicht in die Unterla-
gen wird von Seiten des Zweckverbands GroRraum Braunschweig von einer
Einleitung eines Raumordnungsverfahrens abgesehen.

Gegenstand der Anderung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich im Siidosten
des wilhelminischen Ringes und gehort damit zum innerstadtischen Bereich
der Stadt Braunschweig. Der Bereich grenzt im Norden an die Stral3enver-
kehrsflachen der Schillstral3e sowie im Nordosten an Wohnbauflachen.
Nordlich der StraRenverkehrsflache der Schillstral3e ziehen sich entlang des
Rings die Darstellungen der Sonderbauflachen weiter nach Norden ebenso
dahinterliegend die Wohnbauflachen. Im Westen grenzt das Plangebiet an
die Stral3enverkehrsflache des Rings. Daran schlie3en im westlichen Verlauf
die Grunflachen der Parkanlage ,Viewegs Garten“ an. Im Suden sind die
Flachen des angrenzenden Bahnhofareals als Sonderbauflache erfasst. Die
Flachen der Bahnanlagen grenzen den Anderungsbereich im Siidosten ab.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06. Oktober 2005, stellt in der derzeit gultigen Fassung
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fur das Plangebiet Sonderbauflache ohne néahere Zweckbestimmung, sowie
im Nordosten Wohnbauflachen und im Siddosten Flachen fur Bahnanlagen
dar. Hier sind die ehemaligen Postzustellgleise erfasst.

Es erfolgt parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans AW 107 "Berliner Platz Nordost".

3. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Anderung

Die Ende 2010 erfolgte VerauR3erung des ehemaligen Postareals war An-
lass, die Aufstellung der 103. Anderung des F-Plans und parallel des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes AW 107 ,Berliner Platz - Nordost® zu be-
schlie3en. Grundvoraussetzung war aufgrund des geplanten grof3flachigen
Einzelhandels, eine mit der IHK in den Grundzligen abgestimmte zentren-
vertragliche Nachnutzung auf einer Teilflache zu etablieren.

Neben der Einzelhandelsnutzung sah die Planung vor, neben den bereits
vorhandenen Birogeb&auden zuséatzliche Flachen fir Bironutzung zu errich-
ten. Diese Planung besitzt weiterhin Bestand.

Das ehemalige Postareal wurde Ende der 1960er Jahre erbaut, im Zusam-
menhang mit der Errichtung des Hauptbahnhofes. Im Jahr 1990 wurde der
Verwaltungstrakt mit Buroturm (, Toblerone®) fertiggestellt, um die Dienststel-
len der Oberpostdirektion (OPD) Braunschweig zusammenzufthren.

Durch die Ubernahme der OPD Braunschweig durch die OPD Hannover
fand eine vollstandige Nutzung der vorhandenen Gebaude nicht statt.

Im Laufe der Zeit fielen immer mehr Teile leer, bis hin zum fast vollstandigen
Leerstand.

Ziel der Planung ist es, einerseits der Buroflachennachfrage in zentralen Be-
reichen der Stadt gerecht zu werden, andererseits das Einzelhandelsange-
bot im Umfeld des Bahnhofsbereiches zu erweitern und attraktiver zu gestal-
ten. Die Attraktivitatssteigerung des Bahnhofsumfeldes war und ist ein lang-
fristiges Ziel der Stadt Braunschweig.

In diesem Zusammenhang wurden bereits einzelne Untersuchungen erstellt,
die in der Regel an den Eigentumsverhaltnissen der betreffenden Flachen
scheiterten. Ein Zugriff auf die Bebauung Heinrich-Bissing-Ring, die Bebau-
ung entlang der Kurt-Schumacher-Strafe und im Bereich des ehem. Posta-
reals war nicht gegeben.

Insofern wird das Vorhaben als erster Schritt gesehen, um die stadtebauli-
che Situation im Bahnhofsumfeld zu verbessern, wodurch sich langfristig
auch Synergien in angrenzenden Bereichen ergeben kénnen.

In der vorliegenden F-Plananderung sollen die Verwaltungsbauten entlang
der Berliner Stral3e als gewerbliche Bauflachen (G) gemafd 8 1 (1) Nr. 3
BauNVO dargestellt werden.

Die dahinterliegenden Flachen bis zu den Gleisanlagen der Bahn werden als
Sonderbauflache (S) gemaR § 1 (1) Nr. 4 BauNVO dargestellt, mit der ndhe-
ren Zweckbestimmung ,Handel". Dieses entspricht dem Bestand und dem
geplanten Vorhaben.

Im Nordosten werden die aufgegebenen Gleisanlagen der Bahn als Bau-
flachen erfasst. Im Sinne der Arrondierung der Darstellung des Flachen-
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nutzungsplans werden hier Wohnbauflachen (W) gemafld 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dargestellt.

Es ist geplant, die Eingriffe in Natur und Landschatft teilweise innerhalb, teil-
weise aulRerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Mit der 103. Anderung des Flachennutzungsplans werden Flachen des
ehemaligen Hauptpostareals im Bereich des Hauptbahnhofes tberplant. Die
Planung sieht eine Neustrukturierung und Integration des Plangebietes in
das innerstadtische Geflige vor. Im Rahmen dieser Neuausrichtung bleibt
das Verwaltungsgebaude (,Toblerone“ mit Anbauten) erhalten, die tbrigen
baulichen Anlagen werden riickgebaut. In nérdlicher Ergdnzung des Verwal-
tungsbaues wird ein weiterer Verwaltungstrakt (Business Center Il) errichtet,
welcher als Pendant zu der verbleibenden Bebauung ebenfalls als Turm mit
sechzehn Geschossen ausgebildet wird. Zusatzlich wird optional die Erwei-
terung von Biro- und Verwaltungsflachen (Business Center Ill) in der dem
Berliner Platz abgewandten Seite angedacht. In dem riickwartigen Bereich
des Grundstuckes wird parallel zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn
AG ein Fachmarktzentrum errichtet.

Parallel wird zwischen Fachmarktzentrum und Hauptbahnhof die Errichtung
eines InterCity-Hotels mit 320 Betten geplant. Dieses Vorhaben ist nicht Be-
standteil der vorliegenden Planung, da fur dieses eine Baugenehmigung auf
der Grundlage von § 34 BauGB erteilt werden kann.

Die verbleibenden Geb&aude (,Toblerone” nebst Fligeln) besitzen eine Net-
toGrundflache (NGF) von rd. 18.000 mz, die fast vollstandig vermietet sind.
Das geplante Business Center Il erhalt eine NGF von rd. 12.500 m?, das
Business Center Il rd. 5.500 m=.

Fur das Fachmarktzentrum ist eine NGF von rd. 18.500 m2 mit einer Ge-
samtverkaufsflache (VK) von maximal 12.660 m2 vorgesehen. Zusatzlich ist
die Ansiedlung von Gastronomie- und Dienstleistungsflachen geplant. Die
angebotenen Sortimente unterteilen sich in den periodischen Bedarf

(6.160 m?) und aperiodischen Bedarf (6.500 m?).

Zur Regelung des ruhenden Verkehres werden auf dem Fachmarktzentrum
zwei Parkebenen angeordnet mit rd. 1.300 Uberdachten Stellplatzen —

rd. 650 Stellplatze je Ebene. Die erste Ebene wird weitestgehend den Nut-
zern des Fachmarktes zur Verfiigung stehen, die zweite der Blronutzung.
Die Parkdecks werden durch zwei voneinander getrennte Rampensysteme
erschlossen. Zusatzlich stehen fir die Nutzer des Fachmarktzentrums

rd. 500 ebenerdige Stellplatze auf den Freiflachen zur Verfiigung.

Die derzeitige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vordringlich tber die
Rietschelstral3e. Nach der vorliegenden Planung ist beabsichtigt, auf diese
vorhandene Anbindung nicht weiter zuriickzugreifen. Die Anbindung erfolgt
Uber neu zu errichtende Anschlusspunkte im Bereich der Schillstral3e und
des Berliner Platzes fiir das Fachmarktzentrum sowie im Bereich des Berli-
ner Platzes fur die Verwaltung/Bironutzung.
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Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs umfasst ca. 7,3 ha, von denen
als Sonderbauflache ca. 3,9 ha die Zweckbestimmung ,Handel“ erhalt und
ca. 3,1 ha gewerbliche Bauflachen vorgesehen sind. Gleichzeitig werden
ca. 0,3 ha Wohnbauflachen im Bestand erfasst.

Die Flachen des parallel aufgestellten Bebauungsplan sind gegeniiber dem
Flachennutzungsplan kleiner, da hier die Grinflachen mit der Gedenkstatte
nicht erfasst sind.

4.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
Im Niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 (LROP) und
Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) ist die Stadt Braun-
schweig — im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und
Salzgitter — als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt.
Um der Nachfrage nach gro3eren Buroflachen im Innenstadtbereich und um
der Aufgabe der Versorgung der Bevilkerung nachzukommen, wurde unter
Einbeziehung z. T. leerstehender baulicher Anlagen, die Revitalisierung der
Flachen in Angriff genommen.
Vordringliches Ziel ist es, diesen konkreten Standort in das stadtebauliche
Geflige der Stadt zu integrieren und einer geordneten Nachnutzung zuzufiih-
ren. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und der unmittelbaren N&he zum
Hauptbahnhof, sind die Flachen fur eine Biro- und Einzelhandelsnutzung
pradestiniert.
Das Gebiet ist ausgezeichnet an den OPNV angebunden.
Bliebe das Gelande unbeplant (Nullvariante), hatten die bestehenden bauli-
chen Anlagen weiterhin Bestandsschutz. Eine weitergehende Entwicklung
des Gelandes ware nur eingeschrankt moglich.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Berlicksichtigung
Fachgesetze:
* Baugesetzbuch
* Bundesimmissionsschutzgesetz
* Bundesnaturschutzgesetz
* Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
* Wasserhaushaltsgesetz
* Niedersachsisches Wassergesetz
*  Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung
* Niedersachsisches Stral3engesetz
Fachplanungen und Gutachten:
« Stadtklimaanalyse Braunschweig, Steinke & Steifeneder,

Richter & Rockle, 2011

e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan (LRP), 1999
o Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2009
« Vertraglichkeitsanalyse, GfK, 2010
o Vertraglichkeitsanalyse, GfK, 2012
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e Verkehrsgutachten, WVI

« Schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben- und Erschlie3Bungsplan
AW107 ,Berliner Platz - Nordost“ der Stadt Braunschweig,
Projekt: BrawoPark, Nr. -11155-; Bonk-Maire-Hoppmann Gbr; v.
24.04.2003, (Garbsen),

+ Boden- und Altlastenuntersuchung BV 38102 Braunschweig, Postfiliale
Berliner Platz 12 — 16, 1998

+ Orientierende Bodenuntersuchung auf dem Gelénde der Deutschen
Post, DEKRA, 2003

* Umwelttechnische Untersuchung BrawWoPark, bsp ingenieure, 2011

* BraWoPark Braunschweig, Umbau und Erweiterung, Naturschutzfachli-
cher Beitrag, Okotop, 2013

* BraWoPark Braunschweig, Umbau und Erweiterung, Artenschutzrecht-
liche Priifung, Okotop, 2013

Konzepte:

« Rahmenplan Braunschweiger Hauptbahnhof und Umfeld,
Herwarth + Holz, Berlin, Dezember 2011

Der Landschaftsrahmenplan nennt fir das Plangebiet kein besonderes Ziel.
Im Plangebiet selbst ist gemal der Potentialabschatzung von einem Sand-
magerrasenbiotop auszugehen. Fir den Bereich der Gleisanlagen ist zu un-
terstellen, dass es sich bis zur AbrAumung um einen Standort fur Mager-
rasen gehandelt hat. Daher wird der Tatbestand eines geschutzten Biotops
geman § 30 BNatSchG bei der Eingriffsbilanz, die im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgt, zugrunde gelegt.

Da jedoch im Rahmen der Bautétigkeit die Entfernung der Wuchsschicht vor
der Kartierung erfolgte, wurden die Biotoptypen im Rahmen einer Potential-
abschatzung ermittelt. Gleisanlagen stellen einen potentiellen Standort fur
Magerrasen dar, der infolge der Vorgehensweise hétte vorkommen kénnen.
Sandmagerrasen zahlt zu den gesetzlich geschitzten Biotopen. Der Antrag
auf Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG wird parallel zum Be-
bauungsplanverfahren gestellt. Ein grundséatzlicher Befreiungstatbestand
wird von der unteren Naturschutzbehdrde erkannt.

In der unmittelbaren Umgebung existieren keine Schutzgebiete.

Dartber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze, die den Umwelt-
schutz betreffen, bertcksichtigt.

Im Rahmenplan, der den Braunschweiger Hauptbahnhof und sein Umfeld
untersucht geht es u.a. um eine Verbesserung des Ful3- und Radwegenet-
zes im Bahnhofsumfeld. Dabei wurde einerseits eine Anbindung der sudlich
der Gleise gelegenen Wohnquartiere an die Innenstadt durch die Offnung
des ehemaligen Paketgleistunnels erdrtert. Andererseits wurde der An-
schluss an den bestehenden westlichen Teil des Ringgleisweges, bzw. die
Fortfihrung des Ringgleisweges in das Ostliche Ringgebiet untersucht. Da
innerstadtischen Ful3- und Radwege im Flachennutzungsplan aufgrund des
Malf3stabs nicht dargestellt werden, ist das vorliegende Konzept zur Starkung
des nichtmotorisierten Verkehrs und der Erholungsnutzung in die verbindli-
che Bauleitplanung eingeflossen.
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4.4

4.5

45.1

Beschreibung der Methodik der durchzufihrenden Umweltpriifung und Beur-
teilung der Informationsgrundlagen

Gegenstand der Umweltprifung sind dabei nach Mal3gabe des Baugesetz-
buches die fir den Betrachtungszeitraum und das Planvorhaben planungs-
und abwagungserheblichen Umweltbelange. Sie schliel3en die Untersu-
chungen von Flora und Fauna innerhalb des Geltungsbereichs sowie die
schalltechnischen Untersuchungen unter Berlcksichtigung relevanter Larm-
quellen innerhalb des Geltungsbereichs und der n&dheren der Umgebung mit
ein.

Umweltbelange werden insbesondere unter Auswertung der bisher vorlie-
genden Fachplanungen und Untersuchungen vgl. 4.3) erfasst und gewichtet.
Fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung (vgl. Kap.
4.6) erfolgt eine vergleichende Bewertung des derzeitigen Landschaftszu-
standes mit dem Planzustand auf Basis des Osnabricker Modells, welches
auf der Ebene des Bebauungsplans in der Stadt Braunschweig regelmaflig
zur rechnerischen Unterstitzung der gutachtlichen Bemessung von Eingriffs-
folgen und AusgleichsmalRnahmen zur Anwendung kommt. Die Ergebnisse
der Umweltprifung, bezogen auf die Mal3stabsebene der Flachennutzungs-
planung, sind auf Basis der verfugbaren Daten im vorliegenden Umweltbe-
richt zusammengestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzgu-
ter erfolgt nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch geeignete Pri-
fungsmethoden fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden. Durch die weitgehende Parallelitat von Flachennutzungs-
plan- und Bebauungsplanverfahren werden auf der Ebene der vorbreitenden
Bauleitplanung Erkenntnisse aus der verbindlichen Bauleitplanung mit ein-
gestellt. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der Geltungsbereich des Fla-
chennutzungsplans grol3er als der des Bebauungsplans ist.

Mensch und Gesundheit

Bestand

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt. Die Raumkante zum Parkplatz
des Hauptbahnhofes sowie zum Berliner Platz wird durch den vorhandenen
Baukdorper gebildet. Der rickwartige Bereich wird derzeit noch von der Firma
DHL genutzt, welche die Paketverteilung mit Kleintransportern von dem Ge-
lande abwickeln. Angeliefert werden die zu verteilenden Pakete mit LKWs.
Die Zuwegung erfolgt hierfur Gber die Rietschelstral3e. Kurzfristig ist die Ver-
legung der Paketverteilung in den Bereich ,Am Hauptguterbahnhof* geplant,
so dass die Nutzung im Plangebiet erlischt.

Das Plangebiet ist und war fir die Offentlichkeit groRtenteils nicht zugang-
lich; es besald in der Vergangenheit aufgrund der Gberwiegenden Nutzung
als Areal der Deutschen Post keine Bedeutung fir die Erholung der umlie-
genden Bevolkerung. Die Grinflache, auf der auch die Schill-Gedenkstatte
steht, ist im wirksamen Flachennutzungsplan aufgrund der geringen Grol3e
(= 1,0 ha) nicht als eigenstandige Griunflache, sondern als Sonderbauflache
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dargestellt. Die bisherige Nutzung hat mit ihrem Betrieb keine Ricksicht auf
die bestehende Grunflache und die Gedenkstatte genommen.
Die Bedeutung des Planbereiches fur das Schutzgut ist gering.

Nullvariante
Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben die bestehenden Funktionen erhal-
ten.

Zukunftige Auswirkungen der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind derzeit nicht erkenn-
bar. Von der Anderung der Gebietsausweisungen entlang des Berliner Plat-
zes in eine gewerbliche Bauflache ist auch die Griinflache der Schill-
Gedenkstatte betroffen. Aufgrund ihrer Gré3e wird sie nicht als eigenstandi-
ge Grunflache sondern als Teil der gewerblichen Bauflache dargestellt.
Auswirkungen durch die Anderung des Gebietscharakters ergeben sich fir
die Grunflache nicht.

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse inner-
halb des Plangebiets und fur bestehende Nutzungen im Umfeld wurde das
Vorhaben einer schalltechnischen Untersuchung unterzogen.

Das Gutachten betrachtet insbesondere die auf die geplanten und vorhan-
denen Nutzungen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen vom angrenzen-
den Berliner Platz, der SchillstraRe und dem Gleisfeld der Deutschen Bahn
AG sowie die vom Betrieb der Vorhaben des BraWoParks ausgehenden
Larmemissionen auf umgebende Nutzungen. Hierbei werden auch die au-
Berhalb des Geltungsbereiches gelegenen Nutzungen entlang der Schill-
stral3e sowie der angrenzenden Rietschel- und Mentestral3e berticksichtigt.
Das Gebiet wurde dabei schalltechnisch mit Werten eines Mischgebietes in
die Untersuchung eingestellt. Damit wird auch gegenuber der bisherigen
Nutzung Rucksicht auf die nicht im Flachennutzungsplan dargestellte Grin-
flache der Schill-Gedenkstatte genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollen stark emittierende Nutzungen des
Gewerbegebietes zugunsten einer vorrangig festgesetzten Blronutzung
ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzung passiver Larmschutzmaf3nahmen auf Ebene des Be-
bauungsplanes im Plangebiet werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in den angrenzenden Baugebieten eingehalten.

Zur Ermittlung der Bestandssituation im Plangebiet wurde ein Gutachten zur
,=Erfassung und Bewertung der Biotoptypen, Avifauna, Fledermause und
Heuschrecken® erarbeitet, dass aufgrund der ermittelten Biotoptypen zu ei-
ner artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung fuhrte. Die Erfas-
sung/Abschétzung bildet die Grundlage der Eingriffsbilanzierung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich jeweils auf die Aspekte ,Le-
bensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere®, ,Schutzgebiete und Objekte des
Naturschutzes” sowie ,Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)®.

Bestand
Das Plangebiet wird durch die bestehende und ehemalige Biro- und ge-
werbliche Nutzung bzw. durch gro3flachige Gebaude, Versiegelungen und
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Bahnanlagen gepragt. Die Grinflache mit der Schill-Gedenkstéatte, ist im
wirksamen Flachennutzungsplan aufgrund der geringen Grofde (< 1,0 ha) als
Teil der Sonderbauflache dargestellt. Die bisherige Nutzung hat mit ihrem
Betrieb keine Rucksicht auf die bestehende Grunflache und die Gedenkstat-
te genommen.

Die Nutzungstypen im Plangebiet besitzen unterschiedliche Wertigkeiten fur
den Naturhaushalt. Wahrend die bebauten, Uberwiegend versiegelten Berei-
che eine geringe Bedeutung besitzen, sind die sich entlang der Gleisanlagen
in der nordwestlich des Planbereiches gelegenen Spitze gebildeten Ruderal-
fluren von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Im Plangebiet selbst liegt ein Schutzgebiet nach BNatSchG. Als besonders
geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist im norddstlichen Geltungsbe-
reich auf der ehem. Gleisharfe des Postanschlussgleises und entlang der
Bahnflachen die Sandmagerrasenflache einzustufen.

Die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung erfolgte vordringlich fur Vor-
kommen gefahrdeter Arten wie Brutvogel, Heuschrecken und Flederméause.
Fur das Plangebiet bestehen keine formlich festgesetzten Schutzgebiete
(NSG, LSG, FFH, etc.).

Die Eignung des Planbereichs als Lebensraum fir Tiere ist auf Grund der in-
tensiven Nutzung und des hohen Versiegelungsgrades eingeschrankt. Dazu
tragt auch der relativ geringe Anteil an naturnahen Strukturen (z. B. Gehdl-
zen und Ruderalflachen) bei. Fir das Vorkommen von Fledermé&usen ist ein
Fachgutachten erstellt worden. Aufgrund des potentiellen Vorkommens von
funf der landesweit stark geféahrdeten Arten besitzt der Planbereich eine sehr
hohe Bedeutung fur Fledermause. Der Abriss der leerstehenden Gebaude
wurde gutachterlich begleitet.

Anhand des Lebensraumtyps wurde das Artenpotential der Brutvogel abge-
schatzt. Mit dem potenziellen Vorkommen einer landesweit vom Aussterben
bedrohten Art (Steinschmatzer) und von zwei gefahrdeten Arten (Gartenrot-
schwanz und Grinspecht) und 6 Brutvogeln der niedersachsischen Vor-
warnliste (Bluthanfling, Girlitz, Mehlschwalbe, Star, Grauschnapper und
Haussperling) besitzen die Untersuchungsraume als Vogellebensraum eine
sehr hohe Bedeutung.

Aufgrund der abgeschéatzten Trockenstandorte, Magerrasen und Ruderalflu-
ren ist ein Vorkommen der Zauneidechse und von Heuschreckenarten
denkbar. Fur die Heuschrecken kann von einem Vorkommen einer in Nie-
dersachsen vom Aussterben bedrohten Art (Blaufliigelige Sandschrecke)
und drei stark gefahrdete Arten (Blaufliigelige Odlandschrecke, Rotleibiger
Grashupfer und Westliche Beil3schrecke) ausgegangen werden; ein Teilbe-
reich des Planungsgebietes besitzt als Reptilienlebensraum und fir den
Heuschreckenschutz potentiell eine hohe Bedeutung.

Die Stérungen aus den angrenzenden Nutzungen (Siedlung, Verkehr, Bahn)
durch Licht, Larm, Fahrzeugbewegungen und Schadstoffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen dar.

Der Umweltatlas der Stadt Braunschweig weist das Plangebiet als sehr stark
eingeschréankt fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus.

Flachennutzungsplan, 103. Anderung (AW 107 ,Berliner Platz - Nordost*) Begriindung, Stand: 02.Juli 2013
Verfahrensstand: Feststellungsbeschluss



-11 -

Die Freiflachen des Planbereichs haben eine geringe bis mittlere Bedeutung
als Lebensraum fur Tierarten der halboffenen Feldflur sowie fur an Sied-
lungsflachen angepasste Tierarten wie z. B. wenig stérungsanfallige Vogel.
Die im Norden und westlich des Berliner Platzes an das Planungsgebiet an-
grenzenden Grinflachen haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das
Schutzgut.

Das Landschaftserleben in Bezug auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Natur wird als sehr stark eingeschrankt eingestuft. Die bestehende Bebau-
ung pragt den nérdlich des Bahnhofs gelegenen Bereich.

Schutzgebiete und Objekte des Naturschutzes werden bei der Nullvariante
nicht betroffen.

In Bezug auf das Landschaftsbild und Landschaftserleben wird sich bei Bei-
behaltung der Nutzung im bisherigen Umfang an der beschriebenen Situati-
on nichts andern.

Nullvariante

Bei Beibehaltung der Buro- und gewerblichen Nutzungen im bisherigen Um-
fang wird sich fur die Flache im Geltungsbereich an der beschriebenen Situ-
ation im Wesentlichen nichts &ndern

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Qualitaten und
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erhalten.

Zukinftige Auswirkungen der Planung

Die durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ,gewerbliche Bau-
flache® und Sonderbauflache ,Einzelhandel® werden auf Ebene des Bebau-
ungsplanes neue Nutzungsarten festzusetzen sein.

Von der Anderung der Gebietsausweisungen entlang des Berliner Platzes in
eine gewerbliche Bauflache ist auch die Grunflache der Schill-Gedenkstatte
betroffen, sie wird jedoch aufgrund ihrer geringen Grof3e nicht als gesonder-
te Grunflache dargestellt.

Auswirkungen durch die Anderung des Gebietscharakters ergeben sich fiir
die Grunflache nicht, da im Rahmen des Bebauungsplans Bironutzung vor-
rangig festgesetzt werden. Schalltechnisch wurde das Gewerbegebiet mit
Werten eines Mischgebietes in die Untersuchung eingestellt (s. Punkt
,Larm“). Damit erfolgt gegenuber der bisherigen Nutzung keine Veranderung
fur die nicht im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflache.

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes AW 107 fihrt zu
einem weitgehenden Verlust der leergefallenen Gebaude. Die vorgesehene
Gestaltung der privaten Grunflachen sowie die randlichen Eingriinungen der
Sondergebiete tragen zu einer angepassten Eingliederung der neuen Bau-
korper und Flachen in die stadtebauliche Situation bei. Von der verbindli-
chen Bauleitplanung unberihrt bleiben die Grinflachen der Schill-
Gedenkstatte, die nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Umnutzung eines bereits bebau-
ten Areals. Durch die vorherige Nutzung ist fur die Flachen des Postareals
von einer rd. 76% Versiegelung im Bestand auszugehen. Der Versiege-
lungsgrad wird nicht wesentlich erhoht (0,8 ha). Fur die untersuchten Fle-
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dermaus- und Vogelarten werden fur die entfallenden Habitate Ersatz in
Form von insgesamt 60 Fledermauskasten/-quartieren und 33 Nistkasten fur
Vogel an Gebauden und Baumen geschaffen werden. Fir die Flachen, die
ehemalig als Gleisanlagen fur die Bahn genutzt wurden, ist im Rahmen der
Potentialabschéatzung von einer typischen Vegetation aufgegebener Bahn-
gleise ausgegangen worden, d.h. Pflanzen trockener Standorte mit eingela-
gerten Sandmagerrasenflachen. Durch Anflug hatten sich dort Pioniergehdl-
ze entwickelt. Aufgrund des gesetzlich geschitzten Magerrasenbiotops hat
eine Genehmigung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG
zu erfolgen. Ein grundsatzlicher Befreiungstatbestand wird von der Unteren
Naturschutzbehorde erkannt.

Es ist davon auszugehen, dass rund die Halfte der ehemaligen Gleisflachen,
die der natirlichen Sukzession Uberlassen wurden, fur die Bebauung in An-
spruch genommen werden. Hier ist von erheblichen Eingriffen in den Natur-
haushalt auszugehen. Auf der verbleibenden Flache werden Ruderal- und
Geholzstrukturen des Sandmagerrasen mit Bruthabitaten/Uberwinterungs-
quartieren der potentiell darin vorkommenden Zauneidechse und den Stein-
schmatzer durch Festsetzungen im derzeit laufenden Bebauungsplanverfah-
ren neu angelegt bzw. entwickelt und dauerhaft gesichert werden.
Ausgleich, der im Plangebiet selbst nicht geschaffen werden kann, erfolgt
auf einer externen Ausgleichsflache. Die Sicherung der oben beschriebenen
Maflinahmen und der externen Ausgleichsmalfflache erfolgt durch einen
stadtebaulichen Vertrag.

Aufgrund der bereits bebauten innerortlichen Strukturen werden sich fur das
Landschaftsbild keine Beeintrachtigungen ergeben.

Bestand

Der NIBIS Kartenserver des LBEG stellt den Geltungsbereich als Verbrei-
tungsgebiet der weichselzeitlichen Flussablagerungen dar. Die Bodenuber-
sichtskarte (BUK 50) des Landschaftsranmenplanes trifft fiir das Plangebiet
keine Aussage. Aufgrund der Nutzungen kann davon ausgegangen werden,
dass der natirliche Boden im Plangebiet nicht mehr vorhanden ist. Durch
die Nivellierung des Gelandes sowie durch die bauliche Tatigkeit hat ein Bo-
denauf- und -abtrag stattgefunden, der zu einem Verlust der nattrlichen Bo-
deneigenschaften gefihrt hat.

Fur das Plangebiet wurden zahlreiche Boden- und Altlastenuntersuchungen
erstellt.

Im Auftrag der Deutschen Post AG wurde im Jahr 1998 durch das Erd- und
Grundbauinstitut Hamburg (Untersuchungsbericht BV 38102 Braunschweig,
Postfiliale Berliner Platz 12- 16, 23.04.1998) eine orientierende Gefahr-
dungsabschatzung fir den sudlichen Bereich des Gelandes durchgefuhrt.
Dabei handelte es sich in etwa um die Flachen, auf denen das Geb&ude des
Einzelhandelszentrums errichtet werden soll. Zur Erkundung wurden 46
Sondierungsbohrungen in eine Tiefe von 4,0 m bis 7,0 m unter Gelande-
oberkante abgeteuft, um mittels Mischproben die Schadstoffkonzentration
gemal LAGA zu ermitteln. Im Ergebnis der Auswertungen wurden die Bo-
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denproben als ,nicht bzw. nur gering belastet (LAGA Einstufung Z 0 und Z
1.1) eingestuft. Eine Probe ergab die Einbauklasse Z 1.2.

Eine weitere orientierende Bodenuntersuchung wurde von der DEKRA im
Jahr 2003 (orientierende Bodenuntersuchung auf dem Gelénde der Deut-
schen Post, Berliner Platz 12 — 16, 38102 Braunschweig, Projekt-Nr: LO
55402269, 24.09.2003) fur Verdachtsflachen in dem nérdlichen Teil des
Grundstiickes durchgefuhrt. Aus den 22 Rammkernsondierungen mit einer
Sondierungstiefe von 3,0 m — 5,0 m unter GOK wurden 13 gemischten Bo-
denproben entnommen, die eine Einstufung in die Klasse Z 0 entsprechend
LAGA erlaubten. Die Untersuchung von zwei Gleisschotterproben hatten
hohe PAK Werte aufgewiesen, weshalb flr diese Proben eine Einstufung in
die Z 2 Werte nach LAGA erforderlich wurde.

Um eine flachendeckende Sondierung auf dem ehem. Postgelande sicher-
stellen zu kénnen, wurde im Jahr 2011 eine umwelttechnische Untersuchung
durch bsp ingenieure (BraWoPark, Berliner Platz 12 — 16, Braunschweig,
Bericht 078.11, 16.06.2011) im Auftrag der BrawoPark GmbH erstellt. In
Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz wurden
noch nicht untersuchte Verdachtsflachen bestimmt. Dabei handelt es sich
um die Bereiche der ehem. KFZ Halle, Werkstatt und Zapfstellen der Tank-
stelle. Im Ergebnis stellt die Untersuchung fest, dass im Bereich der Werk-
statt sowie der Tankstelle keine gesundheitsgefahrdenden Verunreinigungen
des Bodens und der Bodenluft vorliegen.

Im Bereich der KFZ Halle sowie des dstlichen Grundwasseranstroms liegt
eine Grundwasserverunreinigung durch LHKW vor.

Im Plangebiet gab es eine mittelschwere Bombardierung im 2. Weltkrieg.
Aus Sicherheitsgriinden sind bei Erdarbeiten Gefahrenerforschungsmal3-
nahmen auf Kampfmittel durchzufihren.

Nullvariante

Ohne die Planung / Bebauung bleiben die natirlichen Funktionen des Bo-
dens und des Wasserhaushalts auch weiterhin gestoért. Die gewerbliche
Nutzung wirde voraussichtlich bestehen bleiben. Bei Nichtrealisierung der
Planung verbleiben ebenso die bestehenden Beeintrachtigungen.

Zukunftige Auswirkung der Planung

Bei Realisierung der Planung wird die versiegelte Flache um 0,8 ha erhdht,
wesentliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen treten dadurch aller-
dings nicht ein. Fir die bereits vorher versiegelten 76% der Flache werden
keine zusatzliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen eintreten wird. Eine
Erh6hung des Verkehrsaufkommens wird eine starkere Belastung angren-
zender Bodenflachen mit Luftschadstoffen bewirken. Insgesamt sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut als gering zu bewerten.

4.5.4 \Wasser
Bestand
- Grundwasser
Im Bereich der Versiegelungen ist die Grundwasserneubildung auf ein Mini-
mum reduziert. Das Oberflachenwasser wird hauptsachlich der Kanalisation
zugefuhrt und steht fir die Grundwasserneubildung nur in sehr geringem
Umfang zur Verfigung. Das Schmutzwasser wird ebenfalls Gber die Kanali-
sation abgefihrt.
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Formlich festgelegte Wasserschutzgebiete oder weitere besondere Schutz-
anspruche bestehen fur das Plangebiet nicht.

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache gekennzeichnet (LRP 1999). Die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von qualitativ hochwerti-
gem Grundwasser ist aufgrund der hohen Grundwasserverschmutzungs-
empfindlichkeit innerhalb des Planungsgebietes ohne Bedeutung.

Im Bereich des Berliner Platzes in unmittelbarer Nahe zum Busterminal liegt
ein Feuerléschbrunnen bzw. Brunnen der Trinkwassernotversorgung im Ka-
tastrophenfall (AW 007). Der hdchste bekannte Grundwasserstand wurde
hier im Februar 2003 mit 74,83 m NN gemessen. Dieses entspricht rd.

2,40 m unter der Hohe der Stral3e Berliner Platz.

Diese Werte korrespondieren mit den von bsp ingenieure im April und Mai
2011 festgestellten Grundwasserhdhen, die in einem Bereich zwischen
75,40 m NN und 75,30 m NN festgestellt wurden. Die Grundwassergleichen
zeigen eine FlieR3richtung in dem Areal von Ost nach West.

Zusatzlich erfolgte die Untersuchung des Grundwassers auf Belastungen. Im
Ergebnis stellt die Untersuchung fest, dass im Bereich der ehemaligen
Werkstatt sowie der ehemaligen Tankstelle keine gesundheitsgefahrdenden
Verunreinigungen des Bodens und der Bodenluft vorliegen.

Im Bereich der ehemaligen KFZ Halle sowie des 6stlichen Grundwasseran-
stroms liegt eine Grundwasserverunreinigung durch LHKW vor. Dabei geht
die Untersuchung davon aus, dass die Quelle fir die Verunreinigungen wei-
ter dstlich auRerhalb des Areals des BraWoParks liegt. Insofern werden bei
erforderlichen Grundwasserhaltungsarbeiten ggf. zusatzliche MalRnahmen
zur Entsorgung oder Reinigung sowie bei Erdarbeiten in diesen belasteten
Bereichen zusétzliche SchutzmalRnahmen erforderlich.

Nullvariante
Bei Nichtrealisierung der Planung verbleiben die bestehenden Funktionen
und Beeintrachtigungen.

Zukunftige Auswirkung der Planung

Bei Realisierung der Planung des Bebauungsplans AW 107 wird die versie-
gelte Flache um 0,8 ha erhéht, hierfir werden keine wesentlichen zuséatzli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser eintreten. Fur die bereits
vorher versiegelten 76% der Flache werden keine zusatzliche Beeintrachti-
gung eintreten (s. a. Kap. 4.5.3 ,Boden®). Insofern fihrt dieses zu einer ge-
ringen Erhdhung des Oberflachenabflusses und einer weiteren Verminde-
rung der Grundwasserneubildungsrate. In Folge der Planung wird auch wei-
terhin eine grol3flachige Versiegelung ermdoglicht. Hierdurch steht das Areal
fur die Grundwasserneubildung und als Retentionsraum auch weiterhin nicht
zur Verfligung stehen.

Zur Trockenhaltung der Baugruben sind Wasserhaltungsmafinahmen erfor-
derlich. Die Errichtung von Kellern kann nur mit erhéhtem Aufwand erfolgen.
Zum Schutz der Keller vor Feuchtigkeit miissen wasserundurchléassige
Wannenbauwerke erstellt werden. Aufgrund der Belastungen mit LHKW sind
im Falle einer Grundwasserhaltung zusatzliche MalRnahmen erforderlich.
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Das Plangebiet weist typisches Innenstadtklima mit hohen Tages- und
Nachttemperaturen, geringer nachtlicher Abkihlung und geringer relativer
Luftfeuchte auf. Der Luftaustausch ist stark reduziert. Das Windfeld im Ge-
biet ist, bei entsprechender Wetterlage, stark turbulent. Es treten Béen und
Zugerscheinungen auf.

Bioklimatisch ist das Lokalklima als belastend einzustufen.

Die Sondernutzungen, hier Bahnanlagen, sind im Klimagutachten (Stadt-
klimaanalyse Braunschweig 2011 Steinike & Steifeneder, Richter & Rockle)
als lokale Luftleitbahnen ausgewiesen. Das sind kleinraumige Strukturen,
die den Luftaustausch innerhalb der Stadt beglnstigen. Voraussetzung sind
geringe Bodenrauigkeit, ausreichende Lange und Breite sowie ein mdglichst
gradliniger Verlauf.

Der westlich angrenzende Berliner Platz und die nordlich angrenzende
SchillstralRe sind durch verkehrsbedingte Emissionen erheblich belastet.

Nullvariante:
Keine Veranderung der unginstigen stadtklimatischen und lufthygienischen
Bedingungen.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

Die Versiegelung des Gebietes wird durch die vorgesehene Planung weiter
erhoht, zu Ungunsten der lokalen Luftleitbahn.

Griunflachen und Baumpflanzungen im westlichen Teil des Gebietes mini-
mieren die Beeintrachtigungen der mikroklimatischen Situation.

Aufgrund des zu erwartenden hdéheren Verkehrsaufkommens insbesondere
durch Kunden- und Lieferverkehr ist mit einer weiteren Erhdhung der ver-
kehrsbedingten Emissionen zu rechnen.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes als gering zu be-
werten.

Bestand

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit intensiv von der Post als Post-
verteilzentrum genutzt. Mittlerweile ist der Gberwiegende Teil des Gelandes
berdumt. Das verbliebene Bilrogeb&ude ist fast vollstandig vermietet. Wurde
in der Anfangszeit das Brief und Paketaufkommen noch zum Teil Gber die
Schiene abgewickelt, gewann in den Folgezeiten die Verteilung tUber die
Stral3e eine grol3ere Bedeutung. In der z. Zt. bestehenden Situation sind
verschiedene emittierende Nutzungen im Umfeld vorhanden, wie die Ver-
kehre auf der Helmstedter Stral3e, der SchillstralRe und dem Berliner Platz
sowie die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG. Die Belastungen durch die
Postzustellbasis sind durch die Aufgabe der Postnutzung an dieser Stelle
entfallen.

Als schutzwirdige Nutzung im direkten Umfeld der Planung besteht die di-
rekt norddstlich angrenzende Wohnnutzung entlang der Rietschel- und Men-
testral3e. Die Schutzbedurftigkeit der umliegenden Gebiete richtet sich nach
den vorhandenen Nutzungen. Dabei handelt es sich sudlich der SchillstraRe
um ein allgemeines Wohngebiet (WA), nordlich der Schillstral3e um ein
Mischgebiet (MI) und bei dem Marienstift an der Helmstedter Straf3e um ein
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durch einen Bebauungsplan festgesetztes Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Krankenhaus

Nullvariante
Wird die Planung nicht durchgefihrt, so sind keine nennenswerten Veran-
derungen gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Zukinftige Auswirkung der Planung

Mit Blick auf die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse inner-
halb des Plangebiets und fur bestehende Nutzungen im Umfeld, wurde das
Vorhaben einer schalltechnischen Untersuchung unterzogen. Das Schall-
gutachten betrachtet dabei insbesondere die auf die geplanten und vorhan-
denen Nutzungen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen vom angrenzen-
den Berliner Platz, der Schillstral’e und dem Gleisfeld der Deutschen Bahn
AG, sowie die Auswirkungen der betrieblichen Larmemissionen des Vorha-
bens (BrawoPark) auf umgebenden Nutzungen. Dartber hinaus besteht bei
der Stadt die Planung, den Verkehr im Bereich Helmstedter Stral3e, Leon-
hardstrafl3e und Schillstral3e neu zu ordnen. In diesem Zusammenhang ist es
vorgesehen durch eine Verkehrsumlenkung des Hauptverkehrsstroms auf
die Schillstral3e die Helmstedter Stral3e zu entlasten. Die Umsetzung ist
noch in Planung, insofern untersuchte das Schallgutachten - basierend auf
den entsprechenden Verkehrsuntersuchungen - sowohl den Planfall mit als
auch ohne eine Verlagerung der stadtischen Verkehre.

Im Rahmen des derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans AW107
wurden die Ergebnisse des Schallgutachtens in den Umweltbericht eingear-
beitet.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen werden in der Pla-
nung bericksichtigt.

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich die Schill-Gedenkstétte. Da im
Flachennutzungsplan die Denkmaler fir das gesamte Stadtgebiet nicht dar-
stellt werden, wird auch dieses Denkmal nicht in die Darstellungen aufge-
nommen. Nach Auskunft des Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege-
Arché&ologie sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Boden-
funden ist § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz zu beachten.

Nullvariante
Wird die Planung nicht durchgefiihrt, so sind keine nennenswerten Verande-
rungen gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Zukinftige Auswirkung der Planung

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes wurden intensive
Gesprache gefihrt, um das Gedenken und das Vorhaben miteinander ver-
traglich umsetzen zu konnen. Der Wechsel der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes von ,Sonderbauflache” zu ,gewerblicher Bauflache® hat kei-
ne Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachguter.
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Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgu-
tern kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut
ausubt, auf andere weiterwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung
von Auswirkungen kommen. Deswegen sind die Schutzguter nicht nur ein-
zeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrach-
ten.

Besonders negative zusatzliche Wechselwirkungen sind fur die Schutzguter
Boden, Wasser, Landschaft und Kulturgtiter in Folge dieser Flachennut-
zungsplananderung nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist jedoch festzustellen,
dass die kunftige Verkehrssituation zu einer Erhéhung der Belastung der
angrenzenden Nutzungen fuhren. Als weitere Folgen sind der Verlust an Le-
bensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt insbesondere in den Teilen der als
schutzwirdig zu klassifizierenden Biotope zu verzeichnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird daher im Plangebiet eine
Teilflache neu angelegt werden, zuséatzlich wird der Verlust dartiber hinaus
Uber eine externe Ausgleichsflache kompensiert. Aufgrund des gesetzlich
geschutzten Magerrasenbiotops hat ein Antrag auf Genehmigung einer
Ausnahmeregelung von den Verboten des § 30 BNatSchG zu erfolgen
Gleichzeitig wird parallel zum Bebauungsplan der externe Ausgleich fur den
Biotopverlust nach § 30 wird abschlie3end Gber die von der UNB zu ertei-
lende Ausnahmegenehmigung geregelt. Die Neuanlage von Vegetation wird
dazu beitragen, die Beeintrachtigungen der mikroklimatischen und lufthygie-
nischen Situation zu minimieren.

Erhebliche Uber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen sind
derzeit nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu beriicksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind
fur die geplante Flachennutzungsplananderung mit folgenden Ergebnissen
angewendet worden:

Der Uberplante Bereich der Flachennutzungsplandnderung betragt rd.

7,3 ha, davon werden ca. 3,9 ha als Sonderbauflache mit einer neuen
Zweckbestimmung ,Handel“ ausgewiesen und ca. 3,1 ha als gewerbliche
Bauflache tberplant sowie ca. 0,3 ha als Wohnbauflache im Geltungsbe-
reich mit erfasst. Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes zu minimieren, werden auf der Ebene des Bebauungsplans ver-
schiedene Flachen fur grinordnerische Mal3hahmen festgesetzt und eine
externe Ausgleichsflache vertraglich gesichert.

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch die
Flachennutzungsplanédnderung einerseits erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne von 8§ 14 BNatSchG vorbereitet werden. Gleichzeitig
werden Flachen fur die Neuanlage/Entwicklung wertvoller Bereiche im Plan-
geltungsbereich durch entsprechende Festsetzungen im Plan gesichert und
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andererseits werden aufRerhalb des Plangebietes dartber hinaus erforderli-
che Ausgleichsmalinahmen im stadtebaulichen Vertrag zum parallel erstell-
ten Bebauungsplan geregelt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgt eine vertiefende Gegenuberstel-
lung der Bestandssituation mit den Planungen. Dabei werden die Auspra-
gungen des Naturhaushaltes und des Orts-/Landschaftsbildes und die Er-
gebnisse von Fachgutachten in die Bewertung auf Basis eines anerkannten
Kompensationsmodells eingestellt. Auf der Basis erfolgt die Bemessung von
Eingriffsfolgen und Ausgleichsmal3nahmen (s. auch Kapitel 4.8).

Gemal gegenwartigem Planungsstand des parallel bearbeiteten Bebau-
ungsplans kann ein Ausgleich der méglichen Eingriffe durch die Festsetzung
von zeichnerischen und textlichen MalRnahmen zur Grinordnung sowie von
Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und darlber hinaus in der externen Ausgleichsflache erzielt werden.
Aufgrund des gesetzlich geschitzten Magerrasenbiotops hat eine Genehmi-
gung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG zu erfolgen
Gleichzeitig wird parallel zum Bebauungsplan der externe Ausgleich fir den
Biotopverlust nach § 30 wird abschlie3end Uber die von der UNB zu ertei-
lende Ausnahmegenehmigung geregelt.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind aus abfallrechtlicher Sichti. R. der
verbindlichen Bauleitplanung keine Festsetzungen zu treffen. Bei Erdbewe-
gungsmal3nahmen fallt ggf. verunreinigter Boden an, der als Abfall entsorgt
werden muss. Dieser Abfall sowie alle weiteren Abfélle, die bei den vorge-
sehenen MalRnahmen anfallen, sind unter Beachtung der allgemein gultigen
Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung zu entsorgen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-

toring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Dabei sind alle Behdrden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu informieren.

Diese Daten wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden sei-
tens der Fachbehdorden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssys-
tems vorgehalten und ggf. aktualisiert.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Lage des Gebiets und Ziele der Planung

Das ca. 7,3 ha grol3e Planungsgebiet liegt unmittelbar nérdlich angrenzend
an den Hauptbahnhof. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die
Nachnutzung des ehem. Postareals, welches fur eine Einzelhandels- und
Blronutzung nachverdichtet werden soll.
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In Kapitel 4.5 sind die mit der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes zu
erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgttern
und auf das Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden. Unter Beriick-
sichtigung der genannten Minimierungsmalnahmen sind die Auswirkungen
auf die Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlie-
Rend wie folgt zu bewerten:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Umnutzung eines bereits bebau-
ten Areals. Durch die vorherige Nutzung ist fur die Flachen des Postareals
von einer rd. 76% Versiegelung im Bestand auszugehen. Die Erh6hung der
Versiegelung durch die Nachnutzung um 0,8 ha fallt bei der Betrachtung der
bestehenden Gesamtversieglung eher gering aus. Fur die Flachen, die
ehemalig als Gleisanlagen fur die Bahn genutzt wurden, ist von einer typi-
schen Vegetation aufgegebener Bahngleise auszugehen, d.h. Pflanzen tro-
ckener Standorte mit eingelagerten Sandmagerrasenflachen. Durch Anflug
hatten sich dort Pioniergeholze entwickelt.

Da die Flachen vor der Bestandserfassung beraumt wurden, ist gemaf der
Potentialabschéatzung fur die gesamte Flache von Eingriffen in den Natur-
haushalt auszugehen. Es ist davon auszugehen, dass rund die Halfte dieser
Flachen fur die Bebauung in Anspruch genommen werden. Eine Teilflache
der angenommenen Ruderalflachen (Sandmagerrasen) werden durch Fest-
setzungen im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan neu angelegt bzw.
entwickelt und dauerhaft gesichert

Daruiber hinaus erfolgt eine Minimierung des Eingriffs auf einer externen
Ausgleichsflache, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Mensch und Gesundheit:
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen:

Erhebliche Auswirkungen insb. durch Verlust von Lebensraum fir Arten tro-
ckener Standorte kdnnen durch externe Ausgleichsflachen ausgeglichen
werden. FUr die Flachen, die als Ma3hahmen Anlage und zum Erhalt des
Lebensraums im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt werden,
ist von keinem Eingriff auszugehen. Fir Arten der halboffenen Flur und tro-
ckener Standorte wurde im in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanver-
fahren gepruft, ob ein Ausgleich fur den Eingriff in den Lebensraum geschaf-
fen werden muss. Da das Plangebiet bei der Begehung bereits beraumt war,
erfolgte ein Potentialabschatzung fur die gefahrdeten Arten und Pflanzen. Es
wurden entsprechende MalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung im Plangeltungsbereich und auf einer externen Ausgleichsflache
getroffen.

Landschaftsbild:
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden bei der baulichen Vor-
pragung des innerstadtischen Bereichs nicht erwartet.

Boden:

Ein Verlust der Bodenfunktionen wird aufgrund der baulichen Vorpragung
nur eingeschrankt fir die Bereiche der neu versiegelten Flachen (rd. 0,8 ha)
und im Bereich tUberplanten ehemaligen Gleisanlagen ausgegangen. We-
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sentliche zusétzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden treten auf-
grund des schon vorhandenen hohen Versiegelungsgrades nicht ein.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versie-
gelung / Bebauung bisher offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den
lokalen Wasserhaushalt. Durch das bereits bestehende Mal3 der Versiege-
lung und der dartiber nur geringfligige Neuversiegelung uber rd. 0,8 ha, wird
davon ausgegangen, dass die keine wesentlichen Eingriffsfolgen fur das
Schutzgut Wasser insgesamt eintreten.

Klima, Luft:

Insgesamt werden die Schutzgiter Klima und Luft durch eine Bebauung be-
eintrachtigt. Die Beeintrachtigungen durch die Flachenversiegelung bestan-
den schon zum gro3ten Teil vor dem planerischen Eingriff. Allerdings wer-
den durch die geanderte Art der Nutzung erheblich mehr Verkehre auf dem
Grundstiick erzeugt. Dieses fihrt zu einer Verschlechterung des lokalen Ki-
mas. Die Neuanlage von Vegetation tragt zur Minimierung der mikroklimati-
schen und lufthygienischen Situation bei.

Larm:

Das Plangebiet wird vorrangig von Verkehrslarm der umgebenden Straf3en
und Gleise beeintrachtigt. Entsprechend der Belastung werden passive
Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die vom Vorhaben verursachten Larmauswirkungen auf die umgebenen
schutzbedurftigen Nutzungen werden durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan geregelt.

Kulturgiter und sonstige Sachgiter:

Die Auswirkungen der Planung auf die Schill-Gedenkstatte wurden gepruft,
es wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Lésungsanséatze
erarbeitet. Da der Flachennutzungsplan keine Denkmaler darstellt, werden
weitere negative Auswirkungen nicht erwartet.

Zusammengefasst konnen erhebliche Auswirkungen, die durch die Flachen-
nutzungsplananderung planerisch vorbereitet werden, auf der Ebene des im
Parallelverfahren erarbeiteten Bebauungsplans durch Minimierungsmal3-
nahmen reduziert werden. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind
bei Umsetzung der Festsetzungen zur Grinordnung und Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und auf externen Ausgleichsflachen auf3erhalb des Planbereichs im Sinne
der Eingriffsregelung kompensierbar.
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5 Begrundung der Darstellung, Gesamtabwéagung

Begriindung der Darstellung:

Im Niedersachsischen Landes-Raumordnungsprogramm 2008 (LROP) und

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP) ist die Stadt Braun-

schweig - im oberzentralen Verbund mit den Nachbarstadten Wolfsburg und
Salzgitter - als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt.

In den zentralen Orten sind neben sozialen, kulturellen, administrativen und
Versorgungseinrichtungen auch Arbeits- und Wohnstéatten zu konzentrieren.
Der Neubau von ausreichenden Flachen fur Arbeitsplatze, die gut an den
OPNV angeschlossenen Standorten geschaffen werden, steht im Einklang
mit diesen Zielen der Raumordnung. Auch die Schaffung von neuen Fl&-
chen fir einen neuen Einzelhandelsstandort im stddstlichen Ringbereich ist
in der Abstimmung mit der Raumordnung positiv bewertet worden. Fir den
Geltungsbereich der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes hat das
derzeit geltende RROP keine dem Planungsziel zuwiderlaufende Festlegun-
gen getroffen. Dieses wurde parallel zur Aufstellung der Bauleitplanung ge-
pruft und mit Schreiben vom 18.02.2013 vom Zweckverband Braunschweig
bestatigt. Die 103. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher geman
8§ 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Bereits 2010 wurde die vorliegende Planung durch Aufstellungsbeschliisse
fur die Flachennutzungsplananderung sowie den Bebauungsplan eingeleitet.

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteiles Viewegs Garten und umfasst
die Flachen zwischen dem Berliner Platz, die Gedenkstétte an der Schill-
stral3e, der SchillstraRe, Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG und dem
Bahnhofsplatz. Es handelt sich hierbei um innerstadtisch integrierte Flachen,
die durch die Planung die Nachnutzung und Nachverdichtung dieses Be-
reichs vorbereiten. Die Freistellung der im Geltungsbereich tberplanten
Bahnanlagen wurde mit Schreiben vom 01.07.2011 vollzogen. Damit sind
die Flachen nicht mehr der eisenbahnrechtlichen Nutzung gewidmet und un-
terliegen somit der Planungshoheit der Stadt.

Mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen sichert sich die Stadt Flachen
fur innerstadtische Buronutzungen, die in das innerortliche Verkehrsnetz und
an den OPNV hervorragend angebunden sind. Gleichzeitig wird mit der
Ausweisung von Einzelhandelsflachen im rickwartigen Bereich die Handels-
zentralitat des Oberzentrums Braunschweig gestarkt. Als Synergieeffekt ist
davon auszugehen, dass auch der Bereich zwischen dem neuen Zentrum,
dem Bahnhofsvorplatz und dem Bahnhof durch eine Neugestaltung eine
Aufwertung erfahrt.

Im November 2010 wurde zu der vorliegenden Planung eine Vertraglich-
keitsanalyse der GfK Gruppe im Auftrag des Investors erstellt.

Diese kommt zu der Aussage, dass keine strukturschéadigenden Auswirkun-
gen fur die Stadt und die Umlandgemeinden zu erwarten sind. Auf Grundla-
ge des alternativen Besatzkonzeptes wurden - getragen von der IHK - die
Aufstellungsbeschliisse im November 2010 gefasst.
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Durch die Konkretisierung der Planung hat sich mittlerweile die Gesamt-
verkaufsflache von anfangs 28.500 m2 auf 12.660 m2 verringert.

Der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan wird die
abgestimmten Sortimente und zugehdrige Verkaufsflachen verbindlich re-
geln.

Das Zentrenkonzept der Stadt wurde mit dem Ratsbeschluss am 24. Juni
2013 geéandert. Die Planung entspricht dem aktuellen Zentrenkonzept.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die zwei an den Anderungs-
bereich angrenzenden innerdrtlichen Hauptverkehrsstral3en, der Schillstral3e
und dem Berliner Platz. Von beiden Stral3en werden gemald dem vorliegen-
den Gutachten von WVI die Zu- und Abfahrtsverkehre erfolgen. Darlber
hinaus erfolgt tber einen bestehenden ErschlieRungsweg tber den Bahn-
hofsvorplatz die ErschlieBung fur das geméanR § 34 BauGB neu geplante Ho-
tel und die Parkplatze im Parkdeck des Einkaufszentrums der Buroflachen.

Die innere Erschlielung des Plangebietes ist detailliert im Vorhabenplan des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans wiedergegeben.

Es findet eine deutliche Trennung der Kundenverkehre des Fachmarktzen-
trums und der BUronutzungen statt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Losch-
wasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstech-
nik) kann durch die jeweiligen Trager auf der Grundlage der geltenden
Rechtsvorschriften und Regelwerke erfolgen. Die BrawoPark GmbH plant,
auf dem Gelande die Strom und Warmeversorgung tber die Errichtung ei-
nes BHKWs sicherzustellen.

Denkmale:

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich die Schill-Gedenkstéatte. Angren-
zend an das Plangebiet befinden sich das denkmalgeschutzte Ensemble
des Hauptbahnhofs und die Denkmallokomotive.

Da im Flachennutzungsplan die Denkmaler fir das gesamte Stadtgebiet
nicht darstellt werden, hat das Vorhandensein von der Denkmaler keine
Auswirkungen auf die Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Trotzdem werden die geschuitzten Bereiche im Plangeltungsbereich und im
Umfeld wie folgt abgehandelt.

Das Denkmalschutzgesetz trifft in § 8 Regelungen zu Anlagen in der Umge-
bung von Baudenkmalen: ,In der Umgebung eines Baudenkmals durfen An-
lagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Er-
scheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in
der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt (...)."

In enger Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich folgende Baudenkma-
le:
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1. Hauptbahnhof Braunschweig (Berliner Platz 1), 1960 erdffnet.
Denkmalumfang: Burogeb&ude als mehrgeschossige Scheibe, vorgelegte
Empfangshalle, nach Westen vorspringendes Restaurantgebdude (heute
MC Donalds, Spielhalle und Biros) sowie seitlich an das Empfangsgebaude
bzw. die Empfangshalle nach Nordosten bzw. Sudwesten anschlie3ende,
langgestreckte, ein- bzw. zweigeschossige Bauten fur Laden und Buros.

Stadtebaulich ist besonders beachtlich, dass der Solitdr des mehrgeschos-
sigen Empfangsbereiches in der Achse der Magistrale Kurt-Schumacher-
Stral3e liegt und fur diese einen wirkungsvollen Raumabschluss und Blick-
punkt bildet. Ziel der Denkmalpflege ist daher — neben einer Erhaltung der
Bestandsteile dieses Ensembles — die Wahrung der Dominanz und Solitarar-
tigkeit dieses Gebaudes.

2. Denkmallokomotive:

Sudlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Denk-
mallokomotive als Leihgabe der Deutschen Bahn AG an die Stadt Braun-
schweig. Diese Denkmallok wurde Ende 2012 durch die Stadt restauriert.

Im Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal:

3.Schill-Gedenkstéatte (SchillstraRe 1), 1837 errichtete Denkmalanlage

Im Nordwesten des Geltungsbereichs, im Kreuzungsbereich von Berliner
Platz und Schillstral3e, befindet sich das 1837 geweihte Schilldenkmal. Es
erinnert an den Major Ferdinand von Schill und seine Truppen. Zu der Anla-
ge gehort das denkmalgeschutzte sog. Invalidenhaus (erbaut 1840). Das
Denkmal wurde 1955 neu geweiht und dient seither auch der Erinnerung an
die Gefallenen des Zweiten Weltkrieges.

An der Schillstral3e befand sich in den letzten Kriegsmonaten ein Aul3enla-
ger des Hamburger Konzentrationslagers Neuengamme. In der Mehrzahl ju-
dische Haftlinge leisteten hier Zwangsarbeit fur die Braunschweiger Firma
Bissing. Zum Gedenken an die Opfer des KZ-Aul3enlagers Braunschweig
SchillstraRe wurde 1997 ein Mahnmal nach dem Entwurf der Kiinstlerin
Sigrid Sigurdsson errichtet. Zugleich entstand ein ,Offenes Archiv® mit Erin-
nerungen Braunschweiger Einzelpersonen und Institutionen. Seit Mai 2000
ist das ,,Offenen Archiv” in der Gedenkstatte KZ Aul3enlager Braunschweig
SchillstraBe der Offentlichkeit zuganglich. Ein Teil der Texte und Materialien
ist auf Tafeln an der Begrenzungsmauer im Aul3enbereich der Gedenkstatte
angebracht.

Ein weiteres Element des dreiteiligen Mahnmals wurde auf dem Plangebiet
installiert, dem eigentlichen Standort des ehemaligen KZ-AulRenlagers.
Dabei handelt es sich um eine blaue Leuchtschrift ,Die Zukunft hat eine lan-
ge Vergangenheit®.

Unabhangig von der Frage, ob die Planung durchgefuhrt wird, muss in je-
dem Fall eine Losung fir die Leuchtschrift Schillstral3e entwickelt werden,
die altersbedingt nicht mehr voll funktionsfahig ist. Der Bestand der Leucht-
schrift war durch einen Vertrag mit dem vorherigen Eigentimer des Grund-
stiicks geregelt. Aufgrund des Eigentimerwechsels gibt es keinen Be-
standsschutz fir die Leuchtschrift mehr.
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Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans werden intensive
Gesprache mit dem neuen Eigentimer, der Volksbank BrawWo, unter Einbin-
dung der Kunstlerin Sigrid Sigurdsson und des Arbeitskreises Andere Ge-
schichte e.V., der die Gedenkstatte Schillstral3e betreut, gefihrt. Ziel ist, ei-
ne gemeinsame Ldsung fir die Leuchtschrift zu entwickeln, um das Geden-
ken und das Vorhaben miteinander vertraglich umsetzen zu kénnen.

Im Ergebnis wird im Parkplatzbereich im Plangebiet gegentber der Gedenk-
statte eine Mdglichkeit geschaffen die Leuchtbuchstaben neu zu installieren,
so dass sie aus dem Denkmalbereich heraus gut wahrgenommen werden
kénnen. Zusatzlich wird eine Flache im Vorhabenbereich zur Verfligung ge-
stellt, um mit Hilfe von Installationen auf das ehem. KZ-Auf3enlager hinzu-
weisen.

Bei Bodenfunden ist § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz zu be-
achten.

Gesamtabwagung:

Mit den Planungen zum Baugebiet ,Berliner Platz Nordost® reagiert die Stadt
Braunschweig auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Birordumen im in-
nerstadtischen Bereich, die gut in das OPNV-Netz eingebunden sind. Dar-
Uber hinaus dient die Bereitstellung von Flachen fur den Einzelhandel der
stadtwirtschaftlichen Notwendigkeit und der Sicherung der oberzentralen
Versorgungsstruktur.

Demgegenuber steht die erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft. In der Abwagung gegentber den stadtebaulichen Zielen werden auf
Bebauungsplanebene MalRnahmen zur Minimierung sowie zum Ausgleich
und Ersatz festgelegt, mit dem Ziel nach Méglichkeit die Eingriffe in Natur
und Landschaft im Plangebiet selbst entsprechend den gesetzlichen Vor-
schriften auszugleichen. Da dieses aufgrund der Nachnutzung einer inner-
stadtischen Flache nicht vollstandig gelingt, wird dariiber hinaus ein Aus-
gleich auf einer externen Ausgleichsflache nétig. Diese wird Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag gesichert.

Aus den genannten Griinden ist in der Gesamtabwéagung die vorgesehene
Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kiinftigen Generationen vereinbar und gewéhrleistet eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung.
Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die Versorgung der Wohnbevdlkerung, die Sicherung
wohnortnaher Arbeitsplatze zur Vermeidung langerer Wege, die Wieder-
nutzbarmachung / Nachnutzung innerstadtisch gut integrierter Standorte,
sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinan-
der gerecht abgewogen worden.

Im Sinne der gesamtstadtischen Entwicklung wird der Schaffung von Biiro-
raum und einer zeitgemafien Versorgung der Bevdlkerung eine héhere Prio-
ritat eingerdumt, zumal es sich bei der vorliegenden Planung um den spar-
samen Umgang mit Grund und Boden gemal} § 1a BauGB handelt.
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6 Verfahrensablauf

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf 8§ 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 28.11.2012 von der 103. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes unterrichtet und mit Terminsetzung zum 19.12.2012 zur Au-
Rerung aufgefordert worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 (1) BauGB hat am
12.12.2012 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 (2)
BauGB erfolgte im Parallelverfahren vom 26.04.2013 bis 27.05.2013.

Die Anpassung des Zentrenkonzeptes ist parallel mit dem Auslegungs-
beschluss des Bebauungsplans am 24.06.2013 durch den Rat der Stadt
Braunschweig beschlossen worden.
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