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Uberschrift, Beschlussvorschlag

Erneute Verlangerung der Veranderungssperre fir den

Bussing-Ring-Sudost*, AW 89

Bebauungsplan ,Heinrich -

Stadtgebiet zwischen Bdocklerstral3e, Heinrich-Bissing-Ring, Berliner Platz und der Bahnlinie

Satzungsbeschluss

"Fur das im Betreff bezeichnete Stadtgebiet, das in Anlage 2.2 dargestellt ist, wird gemaR § 17
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Verlangerung der Veranderungssperre um ein weiteres

Jahr als Satzung beschlossen

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Fur den Bereich sudlich des Heinrich-Bissing-Rings, der im Wesentlichen die Flachen zwi-
schen dem Ringcenter und der Bocklerstral3e erfasst, hat der Verwaltungsausschuss am 16.
Juni 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans AW 89 ,Heinrich-Blssing-Ring-Sidost* be-
schlossen. Zur Sicherung der Planungsziele wurde am 11. Mai 2010 eine Veré&nderungssperre
erlassen. Derzeit gilt hier der Bebauungsplan AW 37, der am Heinrich-Bissing-Ring ein Kern-
gebiet (MK-Gebiet) und fur die Flachen stdlich davon und an der BécklerstralRe ein Gewerbe-
gebiet (GE-Gebiet) festsetzt. Im Rahmen dieser Festsetzungen ist die Ansiedlung von Ver-
kaufseinrichtungen aller Einzelhandelssortimente ohne GréRenbegrenzung zulédssig. Ebenso
ware entlang des Heinrich-Blssing-Rings eine bis zu zwoélfgeschossige Bebauung mdaglich.

Ein Grundstiick am Heinrich-Bissing-Ring ist zurzeit nicht bebaut und wird als Parkplatz fur das
Ringcenter genutzt. Aufgrund der Nahe zum Center und der guten verkehrlichen Anbindung
besteht seitens des Eigentiimers der Wunsch, auf diesem Grundstiick einen Lebensmittelmarkt
mit ca. 5.600 m2 Verkaufsflaiche anzusiedeln. Eine entsprechende Bauvoranfrage wurde am 28.
Februar 2009 eingereicht.

Ziel des Bebauungsplans AW 89 ist es, das Plangebiet entsprechend seiner Gberwiegenden
Pragung als Gewerbegebiet zu entwickeln und dabei stddtebaulich neu zu ordnen. In Abhén-
gigkeit von weiteren Planungsuberlegungen soll im Aufstellungsverfahren geprift werden, mit
welcher Nutzungsart und welchem Mal3 der Nutzung gerade am Heinrich-Blissing-Ring eine
sinnvolle SchlieBung der seit langem bestehenden Bebauungsliicke erfolgen kann. Die stadte-
bauliche Konzeption des Ringcenters und seines Umfeldes aus den 70er Jahren ist funktional
nicht mehr tragfahig. Insbesondere kénnen Ringcenter und Atrium-Bummel-Center aufgrund
verénderter Flachenanforderungen und eines gewandelten Nutzerverhaltens ihre Aufgabe als
umfassend ausgestattetes Stadtteilzentrum schon seit Langem nicht mehr erfiillen. Auch in der
Urfassung des Zentrenkonzeptes Einzelhandel 1990 war bereits die entwicklungsplanerische
Absicht formuliert, Bebauungsplane mit tiberholten MK-Festsetzungen hinsichtlich ihrer Zent-
renvertraglichkeit zu Uberprifen.

Um die Ziele des neuen Bebauungsplans nicht zu gefahrden, wurde die Bauvoranfrage zu-
nachst gemaf § 15 Baugesetzbuch (BauGB) bis zum 3. Juli 2010 zurtickgestellt. Da bis zum
Ablauf dieser Frist das Bebauungsplanverfahren nicht abgeschlossen war, wurde zur Sicherung
der Planung am 11. Mai 2010 eine Veranderungssperre beschlossen. Gegen die Zurtickstellung
des Antrags wurde ein Widerspruch eingelegt. Der Antrag wurde bisher nicht zuriickgezogen
oder maodifiziert, allerdings wurde das Widerspruchsverfahren aufgrund der aufgenommenen
Abstimmungen auf Antrag des Antragstellers ruhend gestellt.

Im Herbst 2010 hat der Rat der Stadt Braunschweig die Erarbeitung einer stadtebaulichen
Rahmenplanung, die auch das Ringcenter und dessen Umfeld umfasst, beschlossen. Die Rah-
menplanung sollte die entsprechende Grundlage fir die zukinftige Entwicklung einer stadte-
baulichen Ordnung im gesamten Umfeld des Hauptbahnhofes bilden. Die Rahmenplanung wur-
de im Mai 2012 fertiggestellt und am 6. Juni 2012 den Gremien vorgestellt.

Der Eigentiimer des Ringcenters ist um ein sinnvolles Nachnutzungskonzept bemuiht. Ein ab-
schlieRendes Nutzungskonzept, das eine Neubebauung des Parkplatzes mit einschliel3t, liegt
allerdings noch nicht vor. Die Verwaltung ist derzeit mit dem Eigentimer im Gesprach, inwieweit
eine raumliche Umverlagerung der bereits heute bestehenden Lebensmittel-Verkaufsflachen
bei gleichbleibender Grol3e zukiinftig akzeptiert und in stadtebaulich vertraglicher Art angesie-
delt werden kann.

Solange diese Nutzungsuberlegungen nicht abgeschlossen sind, gleichzeitig aber noch ein lau-
fendes Antragsverfahren tiber den o.g. Lebensmittelmarkt nicht abgeschlossen ist, bleibt es
erforderlich, die Ziele des Bebauungsplans AW 89 durch die erneute Verlangerung der Veran-
derungssperre weiterhin zu sichern.



3

Fur Vorhaben, die den Planungszielen nicht widersprechen, kann eine Ausnahme von der Veréan-
derungssperre erteilt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die zweite Verlangerung der Veranderungssperre fur den Bebauungs-
plan ,Heinrich-Blssing-Ring-Sudost”, AW 89, als Satzung zu beschliel3en.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2.1:  Satzung Uber die erneute Verlangerung der Veranderungssperre
Anlage 2.2:  Geltungsbereich
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Anlage1

Stadt % Braunschweig

Veranderungssperre
fiir den Bereich des Bebauungsplans Heinrich-Biissing-Ring - Siidost AW 89

Ubersichtskarte
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Stadt % Braunschweig

Anlage 2.1
Stand : 28.02.2013

Satzung liber die nochmalige Verlangerung der Verdnderungssperre

vom 11. Mai 2010

fur den Bebauungsplan (mit Gestaltungsvorschrift)

Heinrich-Biissing-Ring - Siidost

AW 89

Auf Grund des § 14 Baugesetzbuch (BauGB) ) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI.
S. 589), hat der Rat der Stadt Braunschweig am 20. Marz 2012 Verlangerung der Verénderungssperre als

Satzung beschlossen:
Stand Rechtsgrundlagen: 30. Januar 2013

§ 1 Fir das in § 2 naher bezeichnete Gebiet hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sit-
zung am 16. Juni 2009 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen. Zur Sicherung der
Planung wird fiir den kiinftigen Planbereich eine
Veranderungssperre angeordnet.

§ 2 Von der Veranderungssperre ist das Stadtgebiet
zwischen Bécklerstrale, Heinrich-Biissing-Ring,
Berliner Platz und der Bahnlinie_betroffen

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschrie-
bene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan, der
einen Bestandteil dieser Satzung bildet, schwarz
umrandet.

§ 3 In dem von der Veranderungssperre betroffenen
Gebiet dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch
nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht ge-
nehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§ 4 Wenn uberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, kann von der Verénderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die
Entscheidung Uber Ausnahmen trifft die Stadt
Braunschweig.

§ 5 Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénde-

rungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Stadt Braunschweig

Braunschweig, den

nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte be-
gonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsar-
beiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgedib-
ten Nutzung werden von der Veranderungssper-
re nicht beruhrt.

§ 6 Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt fir die Stadt Braunschweig in Kraft.

Die Geltungsdauer betragt zwei Jahre.

Braunschweig, den 21. Februar 2010

Stadt Braunschweig
Der Oberbiirgermeister
1. V.
Zwafelink
Stadtbaurat

Die Satzung ist am 20. Mai 2010 durch Bekanntma-
chung im Amtsblatt fur die Stadt Braunschweig Nr. 9
in Kraft getreten.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung
am 20. Méarz 2012 die Verlangerung der vorstehen-
den Veranderungssperre gemal § 17 Abs. 1 Bauge-
setzbuch um ein Jahr beschlossen. Die Verlangerung
der Satzung tritt am 19. Mai 2012 in Kraft.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat in seiner Sitzung
am 23. April 2013 die nochmalige Verlangerung der
Veranderungssperre gemal § 17 Abs.2 Baugesetz-
buch um ein Jahr beschlossen. Die erneute Verlan-
gerung der Satzung tritt am 17. Mai 2013 in Kraft.

Stadt Braunschweig

Der Oberbiirgermeister

1. V. Leuer
Stadtbaurat





Anlage 2.2

Stadt % Braunschweig

Veranderungssperre

AW 89

Siidost

e

fiir den Bereich des Bebauungsplans Heinrich-Bissing-Ring

Geltungsbereich
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