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Uberschrift, Beschlussvorschlag

Bebauungsplan ,Querumer Straf3e“, GL 50
Stadtgebiet dstlich der Querumer Stralle

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

" 1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen Nr. 5 und
Nr. 6 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan 'Querumer Straf3e', GL 50, wird in der wahrend der Sitzung ausge-
hangten Fassung gemaf 8§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehorige Begrindung wird beschlossen."

Sachverhalt, Begriindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Am 13. Marz 2012 ist der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Querumer StralRe*,
GL 50, gefasst worden.

Das Plangebiet liegt dstlich der Querumer StralRe. Die im Geltungsbereich liegenden Flachen
waren vor Aufstellung des Bebauungsplanes ,Querumer Stral3e”, GL 50, in den Bebauungspla-
nen GL 7 und GL 17 als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt und gewidmet und werden der-
zeit als Grunflachen genutzt. Der Geltungsbereich ist gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss
reduziert worden. Um das vorrangige Planungsziel, die Errichtung einer Kindertagesstatte nicht
zu verzdogern, wurde das Planverfahren zunéchst nur fir einen rdumlich und sachlich abtrenn-
baren Teilbereich weitergefihrt und nun zum Abschluss gebracht. Im Anschluss ist beabsichtigt,
die Planungen fir die Ubrigen Bereiche fortzusetzen, sofern sich die Mdglichkeit der Ansiedlung
eines Nahversorgers nordlich der Paul-Jonas-Meier-Stral3e verfestigt.

Aufgrund des Rechtsanspruches zum 1. August 2013 auf einen Betreuungsplatz fur 1- bis unter
3-Jahrige wird bundesweit eine Versorgungsquote von 35 % bis zum Jahr 2013 angestrebt.
Aufgrund der Nachfragesituation in Braunschweig hat der Rat am 13. Dezember 2011 be-
schlossen, dass bis 2014 eine Versorgungsquote von 40 % sicherzustellen ist. Im Rahmen des
U3-Ausbauprogrammes 40 % bis 2014 wird u. a. im Stadtbezirk 112 ,Wabe-Schunter-
Beberbach* ein Standort fir einen Kita-Neubau benétigt. Das Ergebnis der durchgefiihrten
Standortsuche hat ergeben, dass der Standort 6stlich der Querumer Stral3e in Gliesmarode
hierflr geeignet ist. Die Realisierung weiterer Kitas an zusatzlichen Standorten im Bereich Que-
rum/ Gliesmarode zu einem spateren Zeitpunkt wird hiermit nicht ausgeschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes war und ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau einer Kindertagesstatte in Braunschweig-Gliesmarode zu schaffen. Die GroRRe des im Ei-
gentum der Stadt Braunschweig befindlichen Grundstiickes ist ausreichend bemessen und die
verkehrliche Anbindung sowohl durch motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr als
auch den offentlichen Personennahverkehr ist gewahrleistet. Auch die zentrale Lage und somit
die rdumliche N&he zur umgebenden Wohnbebauung erweist sich fiir die vorgesehene Nutzung
als vorteilhaft.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde zugleich die Méglichkeit der Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes nérdlich der Paul-Jonas-Meier-Straf3e geprift. Im Hinblick auf eine
langfristige Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung mit Gltern und Dienst-
leistungen des taglichen Bedarfes erscheint es einerseits sinnvoll, dem vorhandenen Einzel-
handelsstandort ein angemessenes Erweiterungspotenzial zuzuordnen, andererseits besteht
aufgrund der fur den Stadtbahnausbau vorgehaltenen Flachen an diesem Standort ein sehr
beengtes Platzangebot. Im Zusammenhang mit der Planung des Nahversorgungsmarktes steht
auch eine Verlegung eines Kinderspielplatzes auf die ndrdlich an das Gemeinbedarfsgrund-
stiick grenzenden Flachen. Beziglich der Planung des Einzelhandelsstandortes an der Ecke
Querumer StralRe/ Paul-Jonas-Meier-Stral3e besteht aus stéadtebaulichen Gesichtspunkten noch
weiterer Klarungsbedarf, daher wurden die betroffenen Flachen aus dem Geltungsbereich he-
rausgenommen. Die Realisierung eines Nahversorgungsmarktes zu einem spéteren Zeitpunkt
wird hiermit nicht ausgeschlossen.

Im Rahmen des Verfahrens ist der Erhalt des 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Weges in Frage gestellt worden. Auch wenn der Stral3enausbau zukunftig einen weiteren stra-
Renbegleitenden Geh- und Radweg vorsieht, spricht fir den Erhalt des seit Jahren bestehenden
Weges, dass er bis zum Ausbau der Querumer Stral3e fur die Allgemeinheit und dartuber hinaus
fur die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke weiterhin erforderlich ist. Aus diesem
Grund ist dieser Planbereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen worden. Bis auf wei-
teres gelten hier die Bebauungspléne GL 7 und GL 17, in denen die Flache als offentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt ist.



Die Mdglichkeit, innerhalb des erweiterten Plangebietes eine Wohnnutzung vorzusehen, wurde
im Rahmen des Verfahrens ebenfalls geprift. Sie ist jedoch aufgrund der verbleibenden Grol3e
und Zuschnitte der potenziellen Grundstticke nérdlich und stidlich der Gemeinbedarfsflache
sowie des Verlaufes der vorhandenen Leitungstrassen fiir nicht umsetzbar befunden worden.

Derzeit sind die Flachen in den Bebauungsplanen GL 7 und GL 17 als ¢ffentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt und zudem straRenrechtlich gewidmet. Urspriingliches Ziel der Festsetzung
als offentliche StraRenverkehrsflachen waren die Sicherung einer eigenen Stadtbahntrasse so-
wie der richtliniengemafe Ausbau der Querumer Stral3e mit ausreichend breiten Fahrbahnen,
Geh- und Radwegen und Parkmdglichkeiten. Die derzeit in Arbeit befindliche StraRenausbau-
planung der Querumer Straf3e bleibt jedoch deutlich hinter den seinerzeit festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zurtick. Es ist dementsprechend beabsichtigt, die neu festgesetzte Ge-
meinbedarfsflache stralRenrechtlich zu entwidmen, und den Bereich 6stlich der Querumer Stra-
3e einer neuen stadtebaulichen Ordnung zuzufiihren.

Die Planung berucksichtigt in der Flachenfestlegung einen Stral3enausbauplan der Stadt
Braunschweig, in dem eine Stadtbahntrasse im Falle des Ausbaues in diesem Bereich nicht auf
eigenem Gleiskorper, sondern in der Fahrbahn vorgesehen ist. Die neu festgesetzte Stral3en-
verkehrsflache ist flr den straBenbiindigen Stadtbahnausbau ausreichend bemessen. Die Mog-
lichkeit eines Stadtbahnausbaues in Richtung Querum Uber die Querumer Straf3e bleibt dem
Grunde nach auch weiterhin gegeben. Ein méglicher besonderer und damit nach dem Gemein-
deverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) forderfahiger Bahnkdrper wird in seiner Lange jedoch
deutlich einschréankt. Allerdings liel3e sich ein besonderer Bahnkdrper aufgrund der einge-
schrankten Flachenverfligbarkeit im weiter ndrdlichen Trassenverlauf ohnehin nicht verwirkli-
chen.

Um die Errichtung einer Kindertagesstatte planungsrechtlich umsetzen zu kénnen, ist die Auf-
stellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offen tlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 10.7.2012 bis 10.8.2012 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 5 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Die im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes stehenden
Flachen wurden nach diesem Beteiligungsverfahren aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men. Stellungnahmen, die sich auf diese Flachen beziehen, bleiben daher unbericksichtigt.

Erneute Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trag er offentlicher Belange geman
8 4 a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 15.10.2012 bis 31.10.2012 durchgefuhrt. Grund war die
Reduktion des Geltungsbereiches auf die Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte".

Es wurden keine Bedenken bezuglich der Planung vorgebracht. Der Inhalt der Stellungnahmen,
die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird oder keine Bedenken beste-
hen, wird nicht wiedergegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 13.11.2012 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen und
in der Zeit vom 23.11.2012 bis 27.12.2012 durchgefihrt.



Die Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 6 aufgefuihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Anderungen des Bebauungsplanes sind nur in Form einer Korrektur der Begriindung erforder-
lich. Es handelt sich hierbei um eine redaktionelle Anderung, die keine erneute 6ffentliche Aus-
legung des Bauleitplanes erfordert.

Plananderungen nach dem Auslegungsbeschluss

Nach Auslegungsbeschluss wurden Anderungen in den Planfestsetzungen sowie in der Be-
grindung erforderlich; diese Anderungen fiihren nicht zu einer erneuten Auslegung oder Betei-
ligung gemali § 4a (3) BauGB.

* In der Planzeichnung wurde die nord-westliche Grundstticksecke der Gemeinbedarfsfla-
che zum Satzungsbeschluss entsprechend der Stral3enausbauplanung an den Verlauf
des nordlich angrenzenden Geh- und Radweges angepasst. Hierdurch haben sich die
festgesetzte Gemeinbedarfsflache und der Geltungsbereich geringfugig verkleinert. Die
Angaben sind in der Begriindung entsprechend angepasst worden. Die von der Ande-
rung betroffenen Dienststellen hatten hiergegen keine Bedenken.

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ist eine Abschirmung mit einer Hohe von mindestens 76,0 m tGber NN
festgesetzt. Dies entspricht einer Hoéhe von ca. 2,0 m tber dem StralRenniveau der Que-
rumer Straf3e in ihrem derzeitigen Ausbauzustand. In der Begrindung wurde die Angabe
der Hohe der Abschirmmalnahme daher von 8,0 m auf 2,0 m Kkorrigiert.

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan dient einer Mal3nahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB.
Das Planverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen Nr. 5 und Nr. 6 aufgefiihrten Stellungnahmen den
Vorschlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan ,Querumer
StralRe”, GL 50, als Satzung sowie die Begriindung zu beschlieRen.

Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 58 Abs. 2 Nr. 2 NKomVG.
Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1: Ubersichtskarte

Anlage 2: Zeichnerische Festsetzungen mit Planzeichenerklarungen

Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 4: Begrindung

Anlage 5: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden geman
§ 4 (2) BauGB

Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (2) BauGB

I. V.
gez.

Leuer




Braunschwelg

Bebauungsplan
. Querumer StralRe"

Anlage 3

GL 50

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau

gemaR § 1 aund § 9 BauGB

| Hohe baulicher Anlagen

1. Als zulassige Hohe der baulichen Anlagen
sind 82,0 m uber NN festgesetzt.

2. Die maximal zulassige Hohe der baulichen
Anlagen darf ausnahmsweise von techni-
schen Anlagen wie z.B. Schornsteinen, Luf-
tungsanlagen und konstruktiv bedingten
Bauteilen Uberschritten werden, soweit die
Uberschreitung nicht mehr als 2,0 m betragt,
sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrankt und mindestens
2,0 mvon der Gebaudekante zuriickbleibt.

Il Grinordnung

1. Flachen fir den Gemeinbedarf (Kinderta-

gesstatte)

11 Baumerhalt

Die auf den Flachen fur Gemeinbedarf vor-
handenen Baume sind bis zu ihrem naturli-
chen Abgang zu erhalten. Der Féllung eines
Baumes kann ausnahmsweise zugestimmt
werden, wenn im Rahmen eines Baugeneh-
migungsverfahrens dargelegt wird, dass der
Erhalt des Baumes der zulassigen Nutzung
der Grundstucksflache wesentlich entgegen
steht. Die Fallgenehmigung kann unter die
Auflage einer Ersatzpflanzung gestellt wer-
den.

1.2 Grundsticksbegrinung
Je 250 m? Grundstucksflache ist ein mindes-
tens mittelkroniger Laubbaum oder Obst-
baum zu pflanzen. Vorhandene Baume sind
hierauf anrechenbar.

1.3  Stellplatze
Zusétzlich zu der Grundstiicksbegrinung

gemal Il 1.2 ist auf Stellplatzanlagen je an-
gefangene sechs Stellplatze ein mindestens
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Je
Baum ist eine nachhaltig gegen Uberfahren
zu sichernde, begriinte Vegetationsflache
von

1.4

in der Regel mindestens 2,0 m Breite und
9,0 m? Flache vorzusehen. Die Baume sind
als gliedernde Elemente in die Stellplatzan-
lage zu integrieren. Vorhandene Baume im
Bereich der Stellplatzanlage sind hierauf an-
rechenbar.

Ausnahme

Von den Festsetzungen zu Art und Umfang
der Begrinung kann ausnahmsweise abge-
wichen werden, wenn uber einen Freifla-
chengestaltungsplan eine andere gleichwer-
tige Griingestaltung nachgewiesen wird.

Private und 6ffentliche Flachen

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind
mindestens folgende Pflanzqualitaten zu
verwenden:

- Laubbaume: Hochstamme mit Mindest-
stammumfang 18 — 20 cm.

- Obstbaume: Halb- oder Hochstamme
mit Mindeststammumfang 10 — 12 cm.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind fach-
gerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Auf den Flachen fur Gemeinbedarf missen
die gemanR den textlichen Festsetzungen zur
Begriinung vorzusehenden Grundstuicksfla-
chen bis zur Ingebrauchnahme der bauli-
chen Anlagen ausgebaut sein. Sie sind spa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperio-
de geméaR den Festsetzungen abschlieRend
zu begrinen.

Die Anpflanzungen sind mit einer zweijahri-
gen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege auszufiihren.

Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fir Aufenthalts- und Burordaume sind passi-
ve SchallschutzmaRhahmen nach den Be-
stimmungen fiir die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gemar DIN
4109 , Schallschutz im Hochbau* und gemaf
VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen* durchzufiih-
ren.

Bebauungsplan ,Querumer Strafl3e”, GL 50

Textliche Festsetzungen, Stand: 08.01.2013
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Zum Schutz der AuRenbereiche vor Ver-
kehrslarm ist in der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“
parallel und auf den Seiten bis zu einem
Winkel von 90° zur Querumer Stral3e eine
mind. 76,0 m Gber NN hohe Abschirmung zu
errichten.

Von der unter A.lll 1 und A.lll 2 genannten
Festsetzung kann ganz oder teilweise abge-
sehen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass der erforderliche Schallschutz auf an-
dere Weise gewahrleistet ist.

Sonstige Festsetzungen

Leitungsrecht

Fir die im zeichnerischen Teil festgesetzten
Flachen wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

B Hinweise

geman § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A.lll ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" sind
folgende Grundlagen maR3geblich:

- VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen“, Herausgeber Deutsches Institut fur
Normung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“,
Herausgeber Deutsches Institut fir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kénnen in der ,Beratungs-
stelle Planen - Bauen - Umwelt" der Stadt
Braunschweig eingesehen werden.

Das Plangebiet ist durch den Verkehr auf der
Querumer Stral3e larmvorbelastet.

Gewaésserschutz

Das Bauvorhaben liegt im Wasserschutzge-
biet Zone llla des Wasserwerks Bienroder
Weg.

Die Verordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk
Bienroder Weg der Braunschweiger Versor-
gungs-AG vom 12. Oktober 1978 ist zu be-

achten.

Freiflachenplan
Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Frei-
flachenplan einzureichen.

Bebauungsplan ,Querumer Strale, GL 50

Textliche Festsetzungen, Stand: 08.01.2013
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





1 Rechtsgrundlagen - Stand:30.Januar 2013 -
1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421)
15 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Art. 7 des Gesetzes vom 21.Januar 2013 (BGBI. | S. 59)
1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. |
S. 2730)
1.7 Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)
1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geén-
dert durch Art. 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2012 (Nds. GVBI. S. 589)
Bebauungsplan ,Querumer StraBe”, GL 50 Begriindung, Stand: 30.01.2013

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Bisherige Rechtsverhéltnisse

2.1

2.2

2.3

2.4

Regional- und Landesplanung

Im Niedersachsischen Landesraumordungsprogramm 2008 (LROP) ist die
Stadt Braunschweig - im oberzentralen Verbund mit den benachbarten Stad-
ten Wolfsburg und Salzgitter - als Oberzentrum der Region festgelegt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nach-
richtlich als ,vorhandener Siedlungsbereich* dargestellt. In der zeichneri-
schen Darstellung des RROP werden fiir den Geltungsbereich keine beson-
deren Festlegungen getroffen.

Damit stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht im
Widerspruch zu den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms
und sind im Sinne von 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst.

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Form der, Neubekanntmachung vom 06.
Oktober 2005.

Der Flachennutzungsplan stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fir das
Plangebiet ,Wohnbauflachen® mit einem Richtwert GFZ 0,6 fir das allgemei-
ne Mal3 der baulichen Nutzung dar. Die Querumer Stral3e ist als Trasse fur
Uberortlichen und o6rtlichen Hauptverkehrsstralden mit einer Trasse fur den
ortlichen Schienenverkehr dargestellt. Stdlich des Geltungsbereichs ist ein
Zentrum fir die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen aus diesen Dar-
stellungen entwickelt werden.

Bebauungsplane

Die Flachen liegen in den Geltungsbereichen der rechtverbindlichen Be-
bauungsplane GL 7 von 1971 und GL 17 von 1970. Diese setzten die Fla-
chen als offentliche Stral3enverkehrs- und Parkplatzflachen fest. Mit dem Be-
bauungsplan GL 50 werden die Festsetzungen durch einen neuen Be-
bauungsplan Uberdeckt und treten aul3er Kraft.

StralRenrechtliche Widmung

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen sind stral3enrechtlich gewidmet.
Fur den StraRenausbau der Querumer Strale werden sie zukiinftig nicht im
vollen Umfang bendtigt. Der Trager der StralRenbaulast beabsichtigt daher
die straf3enrechtliche Einziehung der im Bebauungsplan als Gemeinbedarfs-
flache festzusetzenden Flache.

Bebauungsplan ,Querumer StrafRe“, GL 50 Begriindung, Stand: 30.01.2013

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt dstlich der Querumer StraRe. Ostlich wird es durch die
vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Die im Geltungsbereich liegenden
Flachen dienen als Vorhalteflachen fir den Stral3enausbau der Querumer
Stral3e und werden derzeit als Grinflachen genutzt. Der Geltungsbereich ist
gegenuber dem Aufstellungsbeschluss reduziert worden. Um das vorrangige
Planungsziel, die Errichtung einer Kindertagesstatte, nicht zu verzégern, soll
das Planverfahren zunachst nur fur einen rdumlich und sachlich abtrennba-
ren Teilbereich weitergefuhrt werden.

Aufgrund des Rechtsanspruchs zum 1. August 2013 auf einen Betreuungs-
platz fur 1- bis unter 3-Jahrige wird bundesweit eine Versorgungsquote von
35 % bis zum Jahr 2013 angestrebt. Aufgrund der Nachfragesituation in
Braunschweig hat der Rat am 13. Dezember 2011 beschlossen, dass bis
2014 eine Versorgungsqguote von 40 % sicherzustellen ist. Im Rahmen des
U3-Ausbauprogramms 40 % bis 2014 wird u.a. im Stadtbezirk 112 ,Wabe-
Schunter-Beberbach® ein Standort fur einen Kita-Neubau bendtigt. Das Er-
gebnis der durchgefuhrten Standortsuche hat ergeben, dass der Standort
ostlich der Querumer Stral3e in Gliesmarode hierfur geeignet ist. Die Reali-
sierung weiterer Kitas an zusatzlichen Standorten im Bereich Querum /
Gliesmarode zu einem spateren Zeitpunkt wird hiermit nicht ausgeschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes GL 50 ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur den Bau einer Kindertagesstatte in Braunschweig
Gliesmarode zu schaffen. Die Grof3e des im Eigentum der Stadt Braun-
schweig befindlichen Grundstlickes ist ausreichend bemessen und die
verkehrliche Anbindung sowohl durch motorisierten und nicht motorisierten
Individualverkehr als auch den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gewahr-
leistet. Auch die zentrale Lage und somit die raumliche Néhe zur umgeben-
den Wohnbebauung erweist sich fiir die vorgesehene Nutzung als vorteilhaft.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde zugleich die Mdglichkeit der
Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes nordlich der Paul-Jonas-Meier-
Stral3e gepruft. Im Hinblick auf eine langfristige Sicherung der wohnortnahen
Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs erscheint es einerseits sinnvoll, dem vorhandenen Einzelhandels-
standort ein angemessenes Erweiterungspotenzial zuzuordnen, andererseits
besteht aufgrund der fiir den Stadtbahnausbau vorgehaltenen Flachen an
diesem Standort ein sehr beengtes Platzangebot. Im Zusammenhang mit der
Planung des Nahversorgungsmarktes steht auch eine Verlegung eines Kin-
derspielplatzes auf die nordlich an das Gemeinbedarfsgrundstiick grenzen-
den Flachen. Bezlglich der Planung des Einzelhandelsstandortes an der
Ecke Querumer Stral3e/Paul-Jonas-Meier-Stral3e besteht aus stadtebauli-
chen Gesichtspunkten noch weiterer Klarungsbedarf. Die betroffenen Fl&-
chen wurden daher aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Die Reali-
sierung eines Nahversorgungsmarktes zu einem spéateren Zeitpunkt wird
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hiermit nicht ausgeschlossen. Es bietet sich jedoch an, den Bebauungsplan
anhand einer konkreten Projektplanung fortzufthren.

Im Rahmen des Verfahrens ist der Erhalt des 6stlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Weges in Frage gestellt worden. Auch wenn der StralRenaus-
bau zuklnftig einen weiteren stralRenbegleitenden Geh- und Radweg vor-
sieht, spricht fur den Erhalt des seit Jahren bestehenden Weges, dass er bis
zum Ausbau der Querumer Stral3e fur die Allgemeinheit und dartber hinaus
fur die ErschlielRung der angrenzenden Grundstiicke weiterhin erforderlich
ist. Aus diesem Grund ist dieser Planbereich aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen worden. Bis auf Weiteres gelten hier die Bebauungsplane GL
7 und GL 17, in denen die Flache als Stral3enverkehrsflache festgesetzt ist.

Die Mdglichkeit, innerhalb des erweiterten Plangebiets eine Wohnnutzung
vorzusehen, wurde im Rahmen des Verfahrens ebenfalls gepruft. Sie ist je-
doch aufgrund der verbleibenden Grol3e und Zuschnitte der potenziellen
Grundstucke nordlich und sudlich der Gemeinbedarfsflache sowie des Ver-
laufs der vorhandenen Leitungstrassen nur unter erheblichen Aufwand um-
setzbar.

Derzeit sind die Flachen in den Bebauungspléanen GL 7 und GL 17 als 6ffent-
liche Verkehrsflachen festgesetzt und zudem straf3enrechtlich gewidmet. Ur-
sprungliches Ziel der Festsetzung als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen wa-
ren die Sicherung einer eigenen Stadtbahntrasse sowie der richtliniengema-
Re Ausbau der Querumer Stral3e mit ausreichend breiten Fahrbahnen, Geh-
und Radwegen und Parkmoéglichkeiten. Die derzeit in Arbeit befindliche Stra-
Benausbauplanung der Querumer Stral3e bleibt jedoch deutlich hinter den
seinerzeit festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen zuriick. Es ist dement-
sprechend beabsichtigt, die neu festgesetzte Gemeinbedarfsflache stral3en-
rechtlich zu entwidmen und den Bereich 6stlich der Querumer Strafle einer
neuen stadtebaulichen Ordnung zuzufuhren.

Die Planung bertcksichtigt in der Flachenfestlegung einen Stralenausbau-
plan der Stadt Braunschweig, in dem eine Stadtbahntrasse im Falle des
Ausbaus in diesem Bereich nicht auf eigenem Gleiskérper, sondern in der
Fahrbahn vorgesehen ist. Die neu festgesetzte Stral3enverkehrsflache ist fur
den straRenbiindigen Stadtbahnausbau daher ausreichend bemessen. Die
Moglichkeit eines Stadtbahnausbaus in Richtung Querum tber die Querumer
Stral3e bleibt auch weiterhin gegeben. Ein mdglicher besonderer und damit
nach dem GVFG forderfahiger Bahnkorper wird in seiner Lange jedoch deut-
lich einschrankt.

Um die Errichtung einer Kindertagesstatte planungsrechtlich umsetzen zu
kénnen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Am 13. Marz 2012 erfolgte der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan
~,Querumer Stral3e”, GL 50.
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Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
malf § 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen wurde in der Zeit vom 10. Juli bis
zum 10. August 2012 durchgefihrt.

Durch die o. g Verkleinerung des Geltungsbereichs sind einige Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen in ihren Belangen
betroffen. Die Grundzuge der Planung werden jedoch nicht beriihrt. Die be-
troffenen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige
Stellen werden parallel zur 6ffentlichen Auslegung gemald § 4a Abs. 3
BauGB erneut beteiligt.

4 Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um
eine MalBnahme der Nachverdichtung. Die zulassige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO wird bei einer Grof3e des Geltungsbereichs von ca.
4.000 m2 nicht Gberschritten. Auch bei Fortsetzung der Planungen innerhalb
des urspriinglichen Geltungsbereichs betragt die Flache mit 15.011 m2 weni-
ger als 20.000 m2. Andere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht
vor. Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen, werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. An-
haltspunkte fur die Beeintréachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
sind nicht erkennbar. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens sind somit erfullt.

Im Verfahren nach 8 13 a BauGB wird eine Umweltprifung nicht durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die
auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Ein-
griffsregelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ein naturschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

5 Behandlung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach

8 1 a Abs. 3 BauGB und die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die
sich durch die Planung ergeben, werden mit ihren entsprechenden Wirkungs-
feldern betrachtet und bewertet:

Larm

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der Querumer Stral3e vorbelastet.
Der Verkehrslarm der Berliner Heerstral3e hingegen hat keinen relevanten
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Einfluss auf das Plangebiet. Weitere Larmquellen befinden sich nicht im Ein-
wirkungsbereich des Plangebiets.

Im Rahmen der Planung sind die o0.g. Verkehrslarmimmissionen, die sich
unmittelbar auf das Plangebiet auswirken, zu bertcksichtigen. Mal3gebliche
Beurteilungsgrundlage fur die Planung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau®, mit inren dazugehdrigen Orientierungswerten (ORW) gemalf3
Beiblatt 1 der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts.

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit im Plangebiet fir die Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* wurde als allgemeines
Wohngebiet vorgenommen.

StralRenverkehrslarm

In Bezug auf die Ermittlung des StralRenverkehrslarms wurden die Verkehrs-
belastungen fiir das Prognosejahr 2020 im Werktagsverkehr zugrunde ge-
legt. Aufgrund der Nutzungsart des Plangebiets (Kindertagesstatte) ist zur
Beurteilung der Larmbelastung nur die Tagzeit (06.00 bis 22.00 Uhr) rele-
vant.

Durch den StraRenverkehr der Querumer Stral3e wird im Plangebiet der
malf3gebliche Orientierungswert der DIN 18005 fur die Tagzeit von 55 dB(A)
Uberschritten. Unmittelbar an der Querumer Stral3e werden nach fachlicher
Einschatzung der unteren Immissionsschutzbehdrde dabei Larmimmissionen
von bis zu 71 dB(A) tags erreicht. Die Belastungen nehmen jedoch mit zu-
nehmender Entfernung zur Stral3e ab, so dass an der 6stlichen Grenze des
Plangebiets in HOhe der Gemeinbedarfsflache die Larmimmissionen nur
noch bei 57 dB(A) liegen wird.

Von dem Plangebiet selbst gehen keine relevanten Larmemissionen aus.
Die geplante Kindertagesstatte gehort geman der Baunutzungsverordnung
wie auch der TA Larm zu den Anlagen fur soziale Zwecke. Mit dem am

28. Juli 2011 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Privilegierung von Kinderlarm*
wurde der § 22 des Bundesimmissionsschutzgesetzes geéndert. Damit sind
Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und ahnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Re-
gelfall keine ,schadlichen Umwelteinwirkungen®. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herange-
zogen werden. Die Larmemissionen sind somit als ,sozialadaquat” zu beur-
teilen und damit hinzunehmen.

Boden/Altlasten

Im Geltungsbereich liegen keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
vor.
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Zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden/Grundwasser ist die
Versiegelung/Uberbauung insgesamt auf das notwendige MaR zu beschran-
ken.

Klima/Luft

Die Flachen im Geltungsbereich werden im Klimagutachten (Steinicke und
Streifeneder 2011) als Parkklima ausgewiesen. Die Flachen bieten als Kalt-
luftentstehungsgebiet eine hohe Ausgleichsfunktion fir die umgebende Be-
bauung. Mal3nahmen der Nachverdichtung auf Inselfreiflachen in weitgehend
versiegelten Bereichen sind aus stadtklimatischer Sicht kritisch zu beurtei-
len. Versiegelungsbereiche sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schranken.

Gewasserschutz

Das Bauvorhaben liegt im Wasserschutzgebiet Zone llla des Wasserwerks
Bienroder Weg.

Die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk Bienroder Weg der Braunschweiger Versorgungs-AG vom 12.
Oktober 1978 ist zu beachten.

Naturschutz/Naturhaushalt/ Ortsbild

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Querumer Stral3e®,
GL 50, und seinem engeren Umfeld sind keine naturschutzrechtlich ge-
schitzten oder schitzenswerten Gebiete oder Objekte vorhanden. Gleich-
wohl ibernehmen die unversiegelten Flachen (Rasen) mit ihnrem Baumbe-
stand verschiedene 6kologische Funktionen im Siedlungsgeflige. Besonders
hervorzuheben ist dabei die bioklimatische Wohlfahrtswirkung, die jedoch
aufgrund der geringen Grol3e der Flachen lokal begrenzt ist. Dartiber hinaus
ist der Baumbestand pragend fur das Ortsbild. Im Sinne des Vermeidungs-
und Minimierungsgebotes ist daher in der Planung auf den Erhalt bzw. die
Neuanlage von Vegetationsflachen mit Geho6lzbestanden besonders einzu-
gehen.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist dazu zu erfassen und zu bewerten. Es
handelt sich um neun Ulmen, die die Uberplante Rasenflache im Suden und
Westen sdumen, und eine Gruppe aus funf Zedern, die im sidlichen Bereich
mittig auf der Rasenflache stehen. Die Baume sind alle noch relativ jung. Im
Zusammenhang mit der zukinftigen Nutzung ist die Inanspruchnahme des
Baumbestandes soweit wie moglich zu vermeiden. Im Einzelfall ist auch die
Umpflanzung vitaler Einzelbdume zu prifen.

Die Baumstandorte sind so auszubilden, dass die Baume sich dauerhaft und
frei entwickeln kénnen (Vermeidung von Ruckschnitterfordernissen).
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Mensch/Erholung

Die begrunten Freiflachen mit ihrem Baumbestand dienen in ihrer derzeitigen
Auspragung der wohnortnahen Erholung.

Weitere Schutzgliter

Durch die Planung werden keine erheblichen Auswirkungen auf weitere
Schutzguter vorbereitet.

Begrindung der Festsetzungen

6.1

6.2

Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan ,Querumer Stral3e", GL 50, sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur einen Neubau einer Kindertagesstatte ost-
lich der Querumer StralRe geschaffen werden.

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen werden fir den Stral3enausbau
der Querumer Straf3e zukunftig nicht im vollen Umfang bendétigt. Die Stra-
Benverkehrsflache kann daher gegeniber der bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzung deutlich reduziert werden.

Im Plangebiet ist entsprechend dem Planungsziel der Bau einer Kinderta-
gesstatte vorgesehen. Als Art der Nutzung ist eine Flache fiir den Gemein-
bedarf der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Die Gesamtan-
lage wird von der Querumer Stral3e tber die sudlich angrenzende Stellplatz-
flache erschlossen. Frei- und Spielflachen sollen auf der stralRenabgewand-
ten Seite angeordnet werden, um sie vor Verkehrsimmissionen zu schitzen.

Durch den geplanten Ausbau der Querumer Stral3e und die bereits vorhan-
denen Ful3- und Radwege ist das Plangebiet gut an das ortliche Verkehrs-
netz angebunden.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde seitens der Nibelungen-
Wohnbau-GmbH Braunschweig ein Architektenwettbewerb zum Bau der Kin-
dertagesstéatte durchgefihrt. Der auf Grundlage des Wettbewerbsergebnis-
ses erarbeitete Gebaudeentwurf passt sich in die planungsrechtlichen Grund-
lagen ein.

Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Errichtung einer Kin-
dertageseinrichtung wird eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Diese entspricht einer der angestrebten Nutzung angemessenen bauli-
chen Ausnutzungsmaglichkeit des Grundstiicks und sichert den Verbleib von
ausreichend grol3 bemessenen Frei- und Spielflachen.

Die maximale Hohenfestsetzung von 82,0 m tber NN erfolgt zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung. Das entspricht einer Hohe von ca. 8,0 m
Uber dem StraRenniveau der Querumer Stral3e in ihrem derzeitigen Ausbau-
zustand. Damit wird sichergestellt, dass das Geb&ude nicht unangemessen
hoch erscheint und gleichzeitig die erforderliche Raumhohe fur die ge-
wunschte Nutzung gewéhrleistet ist.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet liegt verkehrsgtinstig unmittelbar an der Querumer Strafl3e.
Die Festsetzung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache sichert den geplanten
Ausbau der Querumer Stral3e mit ausreichend breiten Fahrbahnen, Geh- und
Radwegen, parallel zur Fahrtrichtung stehenden offentliche KFZ-Stellplatzen
sowie die Erneuerung der Bushaltestelle ,Efeuweg*. Weiterhin sind Flachen
fur einen eventuellen spateren Ausbau der Stadtbahntrasse vorgehalten.

Eine Verpflanzung der im Bereich der Verkehrsflachen vorhandenen Baume
(Ulmen) ist beabsichtigt. Hiertiber wird abschlie3end zum Zeitpunkt des
Strallenausbaus in Abhéngigkeit von der jeweiligen Vitalitat der Baume ent-
schieden.

Motorisierter Individualverkehr, MIV

Die Erschliel3ung der Kindertagesstatte erfolgt von der Querumer Stral3e aus
Uber die sudlich angrenzende Stellplatzflache. Die fur den Mitarbeiter- und
den Besucherverkehr erforderlichen Stellplatze sind auf der Gemeinbedarfs-
flache unterzubringen.

Offentlicher Personennahverkehr, OPNV

Das Plangebiet ist mit den Buslinien 433 und 443 der Braunschweiger-
Verkehrs-AG und deren Haltestelle ,Efeuweg“ an der Querumer Stral3e, die
im Rahmen der StraRenausbauplanung erneuert werden soll, durch den
OPNV gut erschlossen. Zudem verkehrt an der Berliner StraRe, Haltestelle
~=Querumer Stral3e" in ca. 350 m Entfernung die Stadtbahn Linie M3.
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FulR- und Radverkehr

Die Kindertagesstatte ist durch die vorhandenen Ful3- und Radwege gut in
das bestehende Wegenetz eingebunden. Ein weiterer Ful3- und Radweg ist
mit dem Ausbau der Querumer Stral3e auf der dem Plangebiet zugewandten
Seite vorgesehen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Aus verkehrstechnischer Sicht sind Einmindungen in die Querumer Stral3e
und Querungen der nach Ausbau der Stadtbahn dort verlaufenden Gleiskor-
per auf ein Mindestmald zu begrenzen.

Um einen ungehinderten Verkehrsfluss entlang der Querumer Stral3e zu ge-
wahrleisten und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit sind Ein- und Aus-
fahrten auf der westlichen Seite der Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen.
Die Gemeinbedarfsflache kann tber die stdlich angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache erschlossen werden.

Griunordnung

Auf dem Gelande der Kindertagesstatte wird mit den Festsetzungen zum
Baumerhalt dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot in geeigneter Weise
Rechnung getragen. Die vorhandenen und zu erhaltenden Baume sind auf
die sonstige Grundsticksbegriinung anrechenbar. Dariiber hinaus ist eine
eigene Griungestaltung fir die Stellplatzanlage vorzusehen, um diese gestal-
terisch in ihr rAumliches Umfeld einzubinden.

Durch die Beschrankung der baulichen Ausnutzung auf die Grundflachenzahl
0,4 wird auf den Gemeinbedarfsflachen eine Mindestgrol3e der Freiflachen
gesichert. In Verbindung mit den Festsetzungen zum Erhalt und zum An-
pflanzen von Badumen wird so dauerhaft eine quantitative und qualitative
Griunausstattung gesichert, die 6kologischen, gestalterischen und funktiona-
len Zielen folgt.

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen ist im Genehmigungs-
verfahren in einem qualifizierten Freiflachenplan darzulegen. Um ggf. flexibel
auf zzt. nicht absehbare Erfordernisse reagieren zu kénnen, sehen die Fest-
setzungen eine Offnungsklausel vor, tiber die im begriindeten Einzelfall und
bei Nachweis einer anderen gleichwertigen Gringestaltung Ausnahmen von
den Festsetzungen zugelassen werden kdnnen.

Die im Ausbaubereich der Querumer Stral3e vorhandenen Baume kénnen
bei Baurealisierung nicht an ihren Standorten verbleiben. Fir diese Baume
sind daher zu gegebener Zeit die Voraussetzungen fir eine Verpflanzung auf
Flachen im naheren Umfeld zu prifen. Uber Anpflanzungen von Baumen auf
offentlichen Verkehrsflachen wird abschlieRend im StralRenausbauplan ent-
schieden.
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Die Vorgaben zur Mindestgrol3e fur Baumscheiben im Bereich der Stellplatz-
anlagen und Verkehrsflachen ist erforderlich, um dauerhaft geeignete Stand-
ortbedingungen fur die Geholze zu sichern. Durch die fur die Anpflanzungen
zu verwendenden Pflanzqualitaten in Verbindung mit der zeitlichen Bindung
fur die Herstellung der Begriinung soll eine zu grol3e zeitliche Spanne zwi-
schen Vollzug der Bebauung bzw. des StraRenausbaus und Erreichen der
angestrebten gestalterischen und 0kologischen Wirkung der Begriinung ver-
hindert werden.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufihren und dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Baume sind im Rahmen der festgesetzten Min-
destausstattung der Flachen mit Baumen durch Nachpflanzungen zu erset-
zen.

6.6 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

6.6.1 Verkehrslarm — Ausweisung von Larmpegelbereichen (LPB)

Das Plangebiet ist entlang der Querumer Straf3e erheblich durch Verkehrs-
larmimmissionen vorbelastet. Dies entspricht dem innerdrtlichen Standort
des Gebietes.

Um die vorhandene Gerduschimmissionsbelastung im Plangebiet kenntlich
zu machen, wurden Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ermittelt. Innerhalb
des Plangebietes sind mal3gebliche Aul3enlarmpegel von 60 dB(A) bis

74 dB(A) ermittelt worden. Diese ergeben sich im vorliegenden Fall lediglich
aus den gemanR DIN 4109 um 3 dB erhdhten Verkehrslarmimmissionen. Im
Plangebiet ist aufgrund der Nutzungsart nur die Tagzeit relevant, somit wer-
den nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im Plangebiet Larmpegelbe-
reiche (LPB) Il bis IV in den Festsetzungen aufgefuhrt und gekennzeichnet.
Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Bauschalldamm-
Mal3e (R'w, res) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
innerhalb von Geb&uden. Diese sind je nach Geb&udenutzung unterschied-
lich, so wird z.B. zwischen Wohn-/ Schlafraumen und Unterrichts-/ und Ar-
beitsraume differenziert. Entsprechend sind bei der Errichtung von Gebau-
den mit schutzwirdigen Raumen (hier: Buro- und Unterrichtsraume) die Au-
Renbauteile geméal den Anforderungen der im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche auszubilden.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache liegt in den Larmpegelbereichen Il und
[1l. Somit sind gemalf3 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* sowie gemaf3
VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* fur
die Larmpegelbereiche Il bis 1ll besondere bauliche MalRnahmen des passi-
ven Schallschutzes zu treffen. Eine sinnvolle Gebaudeanordnung und/ oder
Raumorientierung kann dazu fuhren, dass der maR3gebliche Au3enlarmpegel

Bebauungsplan ,Querumer StrafRe“, GL 50 Begriindung, Stand: 30.01.2013
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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derart verringert wird, dass sich die besonderen baulichen MaRnahmen des
passiven Schallschutzes auf ein Minimum reduzieren.

Der Nachweis zu eingehaltenen Schalldammmal3en ist mittels geeigneter
nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehorig zum Bauantrag/ zur Bauanzeige
zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehdorde vorzulegen.

Schutzwirdige Auf3enbereiche (hier: Frei- und Spielflachen der Gemeinbe-
darfsflache) missen entsprechend so angeordnet werden, dass die Einhal-
tung der Orientierungswerte gewahrleistet ist. Um dies sicherzustellen, wurde
fur die relevanten Seiten der Frei- und Spielflachen der Gemeinbedarfsflache
eine Abschirmung mit einer Hohe von mindestens 76,0 m tber NN festge-
setzt. Das entspricht einer Hohe von ca. 2,0 m Gilber dem Stral3enniveau der
Querumer StralRe in ihrem derzeitigen Ausbauzustand. Bei der Abschirmung
kann es sich um eine sinnvolle Geb&udeanordnung handeln, so dass die
Aul3enbereiche auf der der Querumer Stral3e abgewandten Seite des Ge-
baudes im direkten Schallschatten liegen und/ oder um Wande oder Neben-
gebaude.

Sollte von der festgesetzten Abschirmung abgewichen werden, ist ein rech-
nerischer Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte auf der Grundlage
der schalltechnischen Rechenvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fir den Larm-
schutz an Stral3en” unter Berlcksichtigung der vorgenommen Larmminde-
rungsmafinahmen vorzulegen.

Relevante Larmemissionen aus dem Plangebiet, die im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes negativ auf die Umgebung einwirken kénnen, lie-
gen nicht vor, so dass flr das Plangebiet keine einschrankenden Festset-
zungen vorgenommen werden mussten (s.a. Nr. 5).

6.7 Sonstige Festsetzungen

6.7.1 Leitungsrechte
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die vorhandenen Leitungs-
trassen mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
sichern.
Bei einer Uberbauung der Trassen miissen Lastabtragung und Explosions-
schutz durch entsprechende statische Dimensionierung der Bauteile sicher-
gestellt werden. Eine Zuwegung der Schachte muss zwecks Unterhaltung
gewahrleistet werden.

7 Gesamtabwagung
Mit dem Bebauungsplan ,Querumer Stral3e", GL 50, der als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB

Bebauungsplan ,Querumer StraBe”, GL 50 Begriindung, Stand: 30.01.2013

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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aufgestellt wird, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau einer Kindertagesstatte 6stlich der Querumer Stral3e geschaffen
werden. Dafur sind die fir den StraRenausbau nicht bendétigten Flachen stad-
tebaulich neu zu ordnen. Der Geltungsbereich wurde gegeniber dem Auf-
stellungsbeschluss reduziert. Um das vorrangige Planungsziel nicht zu ver-
zogern, soll das Planverfahren zunachst nur fur einen raumlich und sachlich
abtrennbaren Teilbereich weitergefiuhrt werden.

Die Planung reagiert auf den gesetzlich vorgesehenen Ausbau der Be-
treuungspléatze fur unter Dreijahrige. Der Kita-Neubau erfolgt im Rahmen des
U3-Ausbauprogramms 40 % bis 2014. Aufgrund der zentralen Lage und der
guten verkehrlichen ErschlieBung erweist sich der Standort fur die vorgese-
hene Nutzung als vorteilhaft. Den Beeintrachtigungen durch Schallimmissio-
nen aus Verkehrslarm der Querumer Straf3e kann durch geeignete MalRnah-
men der Stellung baulicher Anlagen und Grundrissorganisation begegnet
werden. Durch Festsetzungen zur Beschrankung der baulichen Ausnutzung
der Gemeinbedarfsflache, sowie zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bau-
men, wird zudem eine ausreichende, quantitative und qualitative Griinaus-
stattung gesichert.

Aus den genannten Griinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kinftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Insbe-
sondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbil-
dung, die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhan-
dener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Pla-
nung miteinander gerecht abgewogen worden.

8 Zusammenstellung wesentlicher Daten

8.1 Plangebiet insgesamt 0,38 ha 100,00 %
Gemeinbedarfsflache 0,25 ha 66,00 %
Verkehrsflachen 0,13 ha 34,00 %

9 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

9.1 Kosten und Finanzierung
StralRenausbau: Durch die Festsetzung entstehen keine zuséatzlichen Kosten
fur den StralRenausbau, da dieser bereits auf rechtlicher Grundlage der Be-
bauungsplane GL 7 und GL17 erfolgte.

Bebauungsplan ,Querumer Stralke”, GL 50 Begriindung, Stand: 30.01.2013

Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB
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10 Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MaRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fir den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

11 Aul3er Kraft tretende Bebauungspléane, Beseitigung des Rechtsscheines
unwirksamer Plane

Der vorliegende Bebauungsplan GL 50 erfasst mit seinem Geltungsbereich
Teilflachen der bestehenden, rechtskréftigen Bebauungspléane GL 7 und
GL17. Die Festsetzungen dieser Bebauungspléne werden mit Rechtskraft
des Bebauungsplanes GL 50 tberplant und treten damit aul3er Kraft.

Bebauungsplan ,Querumer StrafRe“, GL 50 Begriindung, Stand: 30.01.2013
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB






W8 Braunschweig Anlage Nr.5
Stand: 09.01.2013

Bebauungsplan

LQuerumer Stral3e” GL 50
Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Gemeinden sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB vom 10.07.2012. bis 10.08.2012

Die im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes
stehenden Flachen wurden nach diesem Beteiligungsverfahren aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen. Stellungnahmen sich auf diese Flachen beziehen, bleiben da-
her unbericksichtigt.

Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Stellungnahme Nr. 1 Stellungnahme der Verwaltung
Schreiben der Braunschweiger Ver-
kehrs-AG, Am Hauptguterbahnhof 28,
38126 Braunschweig

vom 27.07.2012

Die Braunschweiger Verkehrs AG ist im | Der Hinweis wurde zur Kenntnis genom-
Rahmen der Beteiligung Trager offentli- | men.

cher Belange zur Stellungnahme zu o.g.
B-Plan aufgefordert worden.

Wir bitten um Berucksichtigung folgender
Anmerkungen zur Planung:

Der B-Plan bericksichtigt in der Flachen-
festlegung einen Stral3enausbauplan der
Stadt Braunschweig, in dem eine Stadt-
bahntrasse auf straRenbiindigem Bahn-
korper vorgesehen ist.

Wir bestatigen die grundsétzliche techni-
sche Machbarkeit dieser Planung.

Somit wére eine Stadtbahnerschlielung
in Richtung Querum tber die Querumer
Stral3e dem Grunde nach auch weiterhin
gegeben.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin,
dass stral3enbiindige Bahnkdrper nach
dem GVFG nicht férderfahig sind.

Da der hier vorliegenden B-Plan einen
moglichen besonderen und damit férder-
fahigen Bahnkorper in der Querumer
Stral3e in seiner Lange deutlich ein-
schrankt, wird die Finanzierung einer
kunftigen Stadtbahntrasse erschwert.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.






-2-

Stellungnahme Nr. 2

Schreiben von BS|Energy, Tauben-
stral3e 7, 38106 Braunschweig

vom 31.07.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Anbei erhalten sie einen Lageplan mit
unseren Planungsabsichten flr den von
Ihnen abgefragten Bereich (Ostlich der
Querumer Straf3e und noérdlich der Paul-
Jonas-Meier-Stral3e), mit der Bitte um
Berlicksichtigung.

Wir beabsichtigen den Bau eines War-
menetzes, dabei werden wir unsere
Trassenfuhrung Ihren Planungen fir die-
ses Gebiet anpassen.

Die Bauausfuhrung ist flr 2013 vorgese-
hen. Die Warmeversorgung soll zur Heiz-
periode 2013/14 in Betrieb genommen
werden.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genom-
men.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der
Anlagen wurde zur entsprechenden Be-
rucksichtigung und Koordination an die
zustandige Dienststelle (Referat 0600)
weitergegeben.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 3

Schreiben von BS|Netz, Taubenstralle
7, 38106 Braunschweig

vom 09.08.2012

Zum Bebauungsplan GL 50 ,Querumer
Stral3e”, nehmen wir gemal § 4(2)
BauGB wie folgt Stellung:

Stromversorgung:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befinden sich Stromversorgungslei-
tungen. Diese Leitungen sind zu sichern.
Der Schutzstreifen der Mittelspannungs-
kabel betragt 4,00 m und fur die Nieder-
spannungskabel 2,00 m.

Sollte eine Umlegung der Stromversor-
gungsleitungen aufgrund der Bebauung
notwendig werden, hat der Vorhabentra-
ger die Kosten der Kabelsicherung zu
tragen.

Uber die ErschlieBung der Kindertages-
statte und des Nahversorgungsmarktes
notwendigen Leitungen/Leitungsraume
kann erst dann eine detaillierte Auskunft
erteilt werden, wenn konkrete Angaben
Uber Art und Umfang der Nutzung vorlie-
gen.

Gas- und Wasserversorgung:
Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befinden sich eine Mitteldruck-

Die Hinweise werden zu Kenntnis ge-
nommen.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der
Anlagen wurde zur entsprechenden Be-
rucksichtigung und Koordination an die
zustandige Dienststelle (Referat 0600)
weitergegeben.

Da der Geltungsbereich verkleinert wur-
de, liegen die Leitungstrassen nunmehr
aulRerhalb des Geltungsbereichs.






gasversorgung und eine Wasserversor-
gungsleitung. Fur diese sind Geh-,Fahr-
und Leitungsrechte im Bereich der nicht
offentlichen Flachen vorzusehen und eine
Uberbauung, sowie Uberpflanzung der
Trasse ist auszuschlie3en. Im Geltungs-
bereich befinden sich Hausanschlisse
der Gewerke Gas und Wasser diese sind
zu sichern.

Betriebstelefon:

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes GL 50 befinden sich Versorgungsein-
richtungen der Braunschweiger Versor-
gungsAG. Der Planung einer Baumreihe
entlang der 6stlichen Grenze im Gel-
tungsbereich kdnnen wir nicht zustim-
men, da diese auf der Fernmeldetrasse
geplant ist. Diese Betriebsmittel sind zu-
géanglich zu halten, nicht zu Gberbauen
oder mit tiefwurzelnden Gehélzen zu be-
pflanzen.

Planungsabsichten bestehen z. Z. nicht.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 4

Schreiben der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Friedrich-
Seele-Stralie 7, 38122 Braunschweig
vom 18.07.2012

Die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) — als Netzei-
gentimerin und Netzberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Tele-
kom Netzproduktion GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren dritter
entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Bitte beachten Sie den Verlauf unserer
Trassen entlang der Grenzbereiche des
Bebauungsplanes damit diese nicht be-
schéadigt werden. Diese Trassen sind
sehr umfangreich und kénnen nicht ver-
legt werden, da sie aus zahlreichen
Rohrpaketen bestehen und konzentriert

Die Hinweise werden zu Kenntnis ge-
nommen.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der
Anlagen wurde zur entsprechenden Be-
rucksichtigung und Koordination an die
zustandige Dienststelle (Referat 0600)
weitergegeben.

Da der Geltungsbereich verkleinert wur-
de, liegen die Leitungstrassen nunmehr
aulRerhalb des Geltungsbereichs.






in die ganz in der Nahe befindliche Be-
triebsstelle ihren Anschluss finden.

Bitte beachten Sie unbedingt unsere An-
lage!

Die Kabelschutzanweisung der Telekom
Deutschland GmbH ist zu beachten !!

Fur Bebauungen gilt allgemein:

Wir machen darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine Ver-
sorgung des Gebietes mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten Erschlie3ung
sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit moglich ist. Das kann bedeuten,
dass der Ausbau Der TK-Linie im Plan-
gebiet aus wirtschaftlichen Grinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.

Wir bitten sicherzustellen, dass

e flrden Ausbau des Telekommuni-
kationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nut-
zung der kiinftigen Verkehrswege
maoglich ist,

e der Erschlielungstrager verpflich-
tet wird, vom jeweils dinglich Be-
rechtigten der Grundstiicke zur
Herstellung der Hauszufiihrungen
einen Grundstucks-
Nutzungsvertrag gemal § 45 a
Telekommunikationsgesetz (TKG)
einzuholen und der Deutschen Te-
lekom Netzproduktion GmbH aus-
zuhandigen,

e der ErschlieRungstrager verpflich-
tet wird, rechtzeitig verlassliche
Angaben zum Zeitpunkt der Be-
bauung der Grundstiicke sowie
der Dimensionierung und Nutzung
der Gebaude zu liefern,

e der ErschlielRungstrager verpflich-
tet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen flr
die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten
Grundsticken zur Verfigung zu
stellen und diese durch Eintrag ei-
ner beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-






lekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu
sichern.

e eine rechtzeitige und einvernehm-
liche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und ei-
ne Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fur Stral3enbau und Lei-
tungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege in
Lage und Verlauf nicht mehr ver-
andert werden.

e Dass auf Privatwegen (Eigentu-
merwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Deutschen Telekom
AG als zu belastende Flache fest-
zusetzen entsprechend 8§ 9 (1) Zif-
fer 21 BauGB eingeraumt wird,

Die Deutsche Telekom orientiert sich
beim Ausbau ihrer Festnetzstruktur unter
anderem an den technischen Entwicklun-
gen und Erfordernissen. Insgesamt wer-
den Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint.

Das bedeutet aber auch, dass die Deut-
sche Telekom da, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters be-
steht oder geplant ist, nicht automatisch
eine zusatzliche eigene Infrastruktur
errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stral3enbau und den
Baumal3nahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH so friih
wie moglich, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.






Zur Stellungnahme Nr. 4

Schreiben der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Friedrich-
Seele-Stral3e 7, 38122 Braunschweig
vom 19.07.2012

Erganzend zu unserer Stellungnahme
vom 18.7.12 zu denen im Plangebiet be-
findlichen Leitungen mochten wir anmer-
ken, dass beidseitig unserer vorhande-
nen Trassen ein Schutzabstand von 1,0
Meter notwendig ist und die Trassen
auch nicht dberbaut werden dirfen. Des-
weiteren dirfen die Trassen nicht be-
pflanzt werden.

Die Leitungspakete kdnnen wegen ihrer
Grol3e nicht verlegt werden.

Bei arbeiten ist unbedingt auf die Kabel-
schutzanweisung der Telekom Deutsch-
land zu beachten.

Bei Unklarheiten des Trassenverlaufs ist
vom Verursacher eine Suchschachtung
durchzufuhren.

Die Hinweise werden zu Kenntnis ge-
nommen.

Eine Kopie der Stellungnahme sowie der
Anlagen wurde zur entsprechenden Be-
ricksichtigung und Koordination an die
zustandige Dienststelle (Referat 0600)
weitergegeben.

Da der Geltungsbereich verkleinert wur-
de, liegen die Leitungstrassen nunmehr
aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 5

Schreiben der Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH, Steinweg 26,
38100 Braunschweig

vom 27.07.2012

Im Nutzungsbeispiel des Bebauungs-
plans GL50 ist geplant, eine neue Kinder-
tagesstatte auf bzw. nahe an den vor-
handenen Entwasserungskanaltrassen
anzuordnen. Damit werden 6ffentliche
Entwéasserungsleitungen durch Gebé&ude
Uberbaut. Dies kann nicht befurwortet
werden.

Im Weiteren ist, wenn auch statistisch
nahezu unwahrscheinlich, eine Explosi-
onsgefahr von Entwasserungskanalen
gegeben. Fur eventuell dann eintretende
Personenschaden wird und kann keine
Haftung ibernommen werden.

Der Herstellung einer Kindertagesstatte
an dieser Stelle wird daher nur stattgege-
ben, wenn ein Umbau des vorhandenen
Kanalnetzes erfolgt und die daflr entste-

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind fur die vorhandenen Leitungs-
trassen bereits Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager gesichert
worden.

Seitens der SE|BS ist einer Leitungs-

Uberbauung unter bestimmten Voraus-
setzungen zugestimmt worden. Siehe
hierzu Stellungnahme vom 02.10.2012






henden Kosten von der Stadt Braun-
schweig getragen werden.

Die angrenzende Querumer Stral3e ist
mittelfristig im Kanalerneuerungspro-
gramm erhalten. Die SE/BS schlagt vor,
die Trassenfiihrung zur Umgehung der
KITA im Zuge der Neugestaltung der
Querumer Stral3e mit durchzufiihren. Als
grobes Kostenfenster sind Kosten fiir die
Umverlegung der Schmutzwasser- und
Regenwasserkanale in Hohe von ca.
100.000 € einzuplanen.

Im Ubrigen wird dem Bebauungsplan aus
entwasserungstechnischer Sicht zuge-
stimmt.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird nicht beriicksich-
tigt.

Zur Stellungnahme Nr. 5

Schreiben der Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH, Steinweg 26,
38100 Braunschweig

Vom 02.10.2012

Eine Uberbauung der vorhandenen 6f-
fentlichen Entwasserungskanale wird
notwendig, um die Umsetzung des Kita-
Neubaus im vorgesehenen Zeitrahmen
zu erreichen.

Die Grundstiicksflache und die Konzepti-
on der Kindertagesstatte sind durch den
Entwurfsverfasser eingehend betrachtet
worden, es ist die Ausnutzung der
Grundsticksflache nur moglich, wenn
Teile des Kita-Gebaudes tber der vor-
handenen Kanaltrasse DN 200/ DN 600
errichtet werden.

Die SE|BS wird dieser Uberbauung unter
folgenden Voraussetzungen zustimmen:

e Samtliche Kosten, die der SE|BS
durch dieses Projekt zusatzlich
entstehen, sind vom Tréger der
Baumalnahme zu Ubernehmen.

e Schaden (gleich welcher Art), die
vom Kanalnetz an der Uberbauung
und seiner Nutzer verursacht wer-
den, gehen nicht zur Lasten der
~-Entwasserung®.

e Die Kanéle durfen durch die Bau-
malinahme nicht beschadigt wer-
den; eine Beweissicherung vor-

Die SE|BS hat sich mit dem Trager der
Baumalnahme (Nibelungen Wohnungs-
baugesellschaft) beziglich der Leitungs-
Uberbauung unter den genannten Vo-
raussetzungen abgestimmt.

Ein Hinweis, dass bei einer Uberbauung
der Trassen Lastabtragung und Explosi-
onsschutz durch entsprechende statische
Dimensionierung der Bauteile sicherge-
stellt werden mussen und eine Zuwegung
der Schéachte zwecks Unterhaltung ge-
wahrleistet werden muss, ist in die Be-
grindung aufgenommen worden.
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und nach Bauausfuhrung ist erfor-
derlich.

e Haltungsschachte, die auf dem Ki-
ta-Gelande liegen, missen fur die
Kanalunterhaltung der SE|BS er-
reichbar sein. Hier sind Zufahrten
der anzufahrenden Schéachte in
Abstimmung mit der SE|BS einzu-
planen, siehe Anlage.

Der Planung wird damit zugestimmt, die
Haltungen DN 200 Stz (1-50115 nach 1-
26857) und DN 600 B (2-18824 nach 2-
18835) durfen durch Gebaude Uberbaut
werden.

Vorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Stellungnahme Nr. 6

Schreiben des Einzelhandelsverban-
des Harz-Heide e. V., Jasperallee 7,
38102 Braunschweig

Vom 10.08.2012

In der vorbezeichneten Angelegenheit
nehmen wir Bezug auf Ihr Schreiben vom
10.07.2012 mit dem Sie uns Kenntnis von
der Absicht der Stadt Braunschweig ge-
mal 8§ 4 Abs. 2 BauGB gegeben haben,
fir das o. a. Stadtgebiet einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Im Hinblick auf
die mit dem besagten Schreiben tbermit-
telten und dort spezifizierten Unterlagen
durfen wir wie folgt Stellung nehmen:

Soweit in der Begriindung zum Be-
bauungsplan (Stand 09.07.2012) als An-
lass und Ziel des Bebauungsplans auf
Seite 4 beschrieben ist, dass mit dem
Bebauungsplan u. a. die Ansiedlung ei-
nes Nahversorgungsmarktes im sudli-
chen Planbereich erméglicht werden soll,
weil aufgrund des begrenzten Platzange-
botes von derzeit weniger als 400 m?
Verkaufsflache der vorhandene Lebens-
mittelmarkt als latent im Bestand gefahr-
det angesehen werden muisse, und die
Uberplanung mdglich sei, da das Einzel-
handelskonzept der Stadt Braunschweig
den unmittelbar angrenzenden Einzel-
handelsstandort Gliesmarode, Paul-
Jonas-Meier-Stral3e in die Kategorie 6
einstufe und ihm damit die Funktion eines
zentralen Nahversorgungsstutzpunktes
zuweise, bestehen keine diesseitigen

Das Sondergebiet ,Einzelhandel” wurde
aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen. Die Realisierung eines Nahver-
sorgungsmarktes zu einem spateren
Zeitpunkt wird hiermit nicht ausgeschlos-
sen.






Bedenken hinsichtlich der Festsetzung
eines wie in den kartografischen Planun-
terlagen dargestellten Sondergebiets
.Einzelhandel” im stdlichen Plangebiet,
soweit die Vorgaben des
Zentrenkonzepts Einzelhandel sowie des
dieses ergéanzenden Standortkonzepts
Zentrale Versorgungsbereiche eingehal-
ten werden und in toto fiir das Plangebiet
eine Verkaufsflache von maximal 900 m?2
und ein Verkaufsflachenanteil des Le-
bensmittelsortiments von mindestens 70
% der Verkaufsflache ausgewiesen wer-
den.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Nr. 7

Schreiben des Stadtteil-
Heimtapflegers in BS-Gliesmarode,
Hans-Jirgen Md&hle, Friedrich-
Voigtlander-Str. 23a, 38104 Braun-
schweig

vom 05.08.2012

Aus heimatpflegerischer Sicht gibt es
zum Bebauungsplan grundsatzlich keine
Einwande.

Wiuinschenswert ist aber auf jeden Fall,
wie auch vorgesehen, der Erhalt des
Nahversorgers im angestammten Be-
reich.

Die durchgangige Weiterfuhrung eines
verniinftigen Ful3- und Radweges zur
Bevenroder Str. ist erforderlich.

Die Hinweise werden zu Kenntnis ge-
nommen.

Das Sondergebiet ,Einzelhandel” wurde
aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen. Die Realisierung eines Nahver-
sorgungsmarktes zu einem spateren
Zeitpunkt wird hiermit nicht ausgeschlos-
sen.

Vorschlag der Verwaltung:
Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplanes ist nicht erforderlich.







498 Braunschweig

Bebauungsplan

,Querumer Stral3e"

Anlage Nr. 6
Stand: 09.01.2013

GL 50

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB vom 23.11.2012 bis 27.12.2012
Stellungnahmen, die ausschlief3lich beinhalten, dass der Planung zugestimmt wird
oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Stellungnahme Nr. 1
vom: 13.12.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Hiermit gebe ich gemal? 8 3 BauGB fol-
gende Stellungnahme zum Bebauungs-
plan "Querumer Stral3e”, GL 5 ab, wie er
unter
http://www.braunschweig.de/politik_verw
altung/bekanntmachungen/akt_bplaene/g
I50-oeffentl-auslegung.html

ausgelegt wird:

Unter I.1 der textlichen Festsetzungen
heil3t es:

Als zuléssige Hohe der baulichen Anla-
gen sind 82,0 m Uber NN festgesetzt.

Unter IIl.2 der textlichen Festsetzungen
heilt es:

2. Zum Schutz der AuRenbereiche vor
Verkehrslarm ist in der Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung
,,Kindertagesstatte" parallel und auf den
Seiten bis zu einem Winkel von 90° zur
Querumer Straf3e eine mind. 76,0 m Uber
NN hohe Abschirmung zu errichten.

Auf Seite 10 der Begrindung heif3t es:
Die maximale Hohenfestsetzung von 82,0
m Uber NN erfolgt zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbebauung. Das ent-
spricht einer Hohe von ca. 8,0 m uber
dem StraRenniveau der Querumer Stral3e
in ihrem derzeitigen Ausbauzustand.

Auf Seite 13 der Begrindung heif3t es:
Um dies sicherzustellen, wurde fur die
relevanten Seiten der Frei- und Spielfl&-
chen der Gemeinbedarfsflache eine Ab-
schirmmafnahme mit einer Hohe von

Die in den textlichen Festsetzungen an-
gegebenen Hohenangaben tber NN sind
korrekt. Dabei entspricht die mit 76,0 m
Uber NN festgesetzte Abschirmmal3nah-
me einer Hohe von ca. 2,0 m Gber dem
StraRenniveau der Querumer Stral3e in
ihrem derzeitigen Ausbauzustand. In der
Begriindung wurde die fehlerhafte Anga-
be der Hohe Uber dem Stral3enniveau
korrigiert.






-2-

mindestens 76,0 m Uber NN festgesetzt.
Das entspricht einer Héhe von ca. 8,0 m
Uber dem Straf3enniveau der Querumer
Stral3e in ihrem derzeitigen Ausbauzu-
stand.

Gemal der Begrindung liegt das Stra-
Benniveau der Querumer Stral3e in ihrem
derzeitigen Ausbauzustand sowohl bei
74,0 m Uber NN als auch bei 68,0 m tber
NN. Die Begrundung ist offenbar fehler-
haft.

Da mir das Niveau der Querumer Stral3e
nicht bekannt ist, erhebe ich sicherheits-
halber au3erdem Einwande gegen die
Festsetzung von Schallschutzmal3nah-
men, die hoher als 4m tber die Gelande-
oberflache hinausragen. Falls diese nicht
als Baukorper sondern als ubliche
Schallschutzwand realisiert werden, wir-
den sie das Stadtbild dort deutlich negativ
pragen. AulRerdem bezweifle ich die Not-
wendigkeit einer derart hohen Schall-
schutzmal3nahme.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.
Es handelt sich hierbei um redaktionelle
Anderungen, die keine erneute offentliche
Auslegung des Bebauungsplans erfor-
dert.
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Anlage 2.2

Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan
Querumer Stralle GL 50
Planzeichenerklarungen (Zahlenangaben sind Beispiele)
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