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Anlage 2.17

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

Buro- und Wohnhaus Lange Stralle IN 230
Vorhaben- und Erschliellungsplan

Erlauterung zum Vorhaben

Nutzungskonzept

Auf dem Grundstuck der ehemaligen offentlichen Bucherei im Innenstadtbereich zwi-
schen Gordelinger Stral3e, der Langen Stral3e und Hintern Bridern soll ein neues
sechsgeschossiges Buro- und Wohngebaude entstehen. Hierzu wurde das Gebaude
der offentlichen Bucherei zurickgebaut. Neben den ebenerdig zuganglichen Flachen
fur Veranstaltungs- und Buroflachen sind in den oberen Geschossen Buro- und
Wohneinheiten geplant. Im Untergeschoss entstehen 87 Stellplatze.

Der Baukorper beinhaltet auf sechs oberirdischen Geschossen Flachen fur eine
Wohn- und Buronutzung. Er gliedert sich vertikal in verschiedene Nutzungsbereiche.

Im Erdgeschoss befindet sich an zentraler Stelle ein Veranstaltungsraum fur haupt-
nutzeraffine Veranstaltungen wie bspw. Vortragsreihen, Lesungen oder Konferenzen
bis zu 360 Personen. Umgeben ist er von Flachen fur Dienstleistungen, Gewerbe
oder Gastronomie, Hausmeisterdiensten, Nebenraumen und einem TV-Studio. Im
Ostlichen Bereich liegt die Ein- und Ausfahrt zu den Stellplatzen im Untergeschoss,
die von der StralRe Hintern Brudern angefahren wird.

Im ersten bis dritten Obergeschoss sind Buroraume geplant, die sich um einen in der
Grundflache geschossweise nach oben grosser werdenden Innenhof arrondieren.
Technik- und Nebennutzflachen erganzen diese Bereiche.

Im vierten und funften Obergeschoss sind ein- und zweigeschossige Wohnungen
geplant, die umlaufende Loggien im Aussenfassadenbereich des vierten Oberge-
schosses haben, so dass im vierten und funften Obergeschoss ein Fassadenruck-
sprung entsteht.

Im Anschluss an die sudostlich an das Grundstlck angrenzende bestehende Bebau-
ung Hintern Brudern 25 wird ein separater eingeschossiger Baukorper realisiert, der
eine Mull- und Trafostation aufnimmt.

Materialitat

Die Fassadenbekleidung wird aus vorgehangtem sandfarbenem Naturstein erfolgen.
Die Verglasungen sind als Warmeschutzverglasungen mit geplant, die Farbgebung
der Fassadenprofile erfolgt nach Abstimmung mit dem Auftraggeber zu einem spate-
ren Zeitpunkt. Die Dachaufbauten erhalten eine Verkleidung aus beschichteten Alu-
miniumblechen. Im Ost- und Sudostbereich des Erdgeschosses erhalt die Wand ein
Warmedammverbundsystem.
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Erschlieung

Die ErschlieRung der Buroraume erfolgt sudlich von der Stral3e Hintern Bridern.

Der Zugang zur Gastronomieeinheit erfolgt fuRlaufig direkt im Nordwesten des Ge-
baudes vom Kreuzungsbereich Lange Stral’e / Gordelinger Stral3e.

Die Erschliefung der Wohneinheiten erfolgt Uber zwei Treppenhaduser, die im Norden
an der Langen Stral3e und im Suden Hintern Brudern ihren jeweiligen Eingangsbe-
reich haben. Auf der Geschossebene werden die einzelnen Wohneinheiten Uber ei-
nen am Innenhof liegenden Laubengang erschlossen.

Ein drittes Treppenhaus an der Nordfassade im norddstlichen Bereich dient sowohl
der internen Verknupfung der Blrogeschosse als auch als brandschutzrechtlich not-
wendiges Treppenhaus fur die Wohneinheiten.

Die notwendige Anlieferungszone ist im Ostlichen Bereich vorgesehen, dort rickt das
Gebaude im Erdgeschoss entsprechend von der Fassadenkante der Obergeschosse
zuruck und bildet eine Unterfahrt aus. Die Zufahrten zu dieser Zone erfolgen nur Uber
die Lange StralRe, Abfahrten erfolgen zur StralRe Hintern Brudern.

Das Grundstuck ist aufgrund seiner Lage in der Innenstadt sehr gut durch den 6ffent-
lichen Personennahverkehr erschlossen. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt sud-
lich des Gebaudes an der Stral3e Hintern Brudern, die nachsten Straldenbahn- und
Bushaltestellen Radeklint und Alte Waage befinden sich jeweils an der Langen Stra-
Re in ca. 100 Meter westlicher und 6stlicher Entfernung.

Ruhender Verkehr

Im Untergeschoss befinden sich fur Anwohner und Buronutzer 87 Stellplatze.
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