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Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung gemaf § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 21.10.2011 bis zum
21.11.2011 statt. Im Rahmen der Beteiligung fand am 03.11.2011 eine Informations-
veranstaltung statt. Die Anlage 7 beinhaltet das Protokoll der Veranstaltung.

Die eingegangenen schriftlichen Anregungen konnen der folgenden Ubersicht ent-
nommen werden. Sie sind jeweils mit einem Vorschlag der Verwaltung versehen.
Zustimmende Anregungen werden nicht wiedergegeben.

Anregung Nr. 1
Schreiben vom 04.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Die Zulassigkeit von Bootsstegen von einer
privaten Grunflache von 500 m2 abhéangig zu
machen, erscheint unsinnig. Dann dirfen im
Plangebiet nur sehr wenige Stege gebaut
werden. In der Ferdinandstral3e keiner! Jeder
Okeranlieger sollte das Recht haben, von
seinem Grundsttick aus bei der vorgegebe-
nen Steggrof3e sein Boot ins Wasser zu las-
sen.

Zu 4.5.6 (Anlage 5) Larm. Der Riickbau des
Gieselerwalls sollte oberstes Planungsziel
sein und auch in diesem Bebauungsplan
deutlicher formuliert werden.

Zu 4.5.7 (Anlage 5) Kulturgiter. Das Vorhan-
densein einer offentlichen Grunflache im Be-
reich der ehemaligen Torhauser ist meiner
Meinung nicht gegeben. Es handelt sich hier
um bewachsene Flachen, die den ,Freipink-
lern“ auf dem Weg aus oder in die Stadt als
letzte ,Entleerungsmdglichkeit* gelten. Die
Torsituation kann erst nach Riickbau des
Gieselerwalls erreicht werden.

Der Anregung wird gefolgt. Um die Uberma-
Bige Verbauung der Okerufer mit privaten
Stegen zu reduzieren, stehen im Wesentli-
chen auch wasserrechtliche Instrumente zur
Verfiigung. Als entscheidendes Kriterium
wird die tatsachliche Uferlange gesehen. Die
Bindung fur die Zul&ssigkeit von Stegen an
die GrolR3e der dahinterliegenden privaten
Grunflachen wird daher aufgegeben. Zusatz-
lich wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit
von Stegen als Gemeinschaftsanlagen bei
Grundstucken mit einer Uferlange kleiner als
20 m ermoglicht. Die textlichen Festsetzun-
gen werden entsprechend geandert und die
Begriindung angepasst.

Der Riickbau des Gieselerwalls ist als Per-
spektivplanung zu verstehen. Die konkrete
Umsetzung setzt eine verkehrsplanerische
Grundlage voraus, die erst noch erarbeitet
werden muss. Da es sich um offentliche Fla-
chen handelt, hat die Stadt ausreichende
Einflussmoglichkeiten fur eine entsprechende
Umgestaltung, ohne dass im Bebauungsplan
dafiir Festsetzungen erforderlich wéaren.

Die Grundstticke der ehemaligen Torhauser
am Wilhelmitorwall befinden sich in stadti-
schem Besitz. Der Festsetzungssystematik
des Bebauungsplanes folgend, sollen diese
an die Oker grenzenden Grundstiicke als
offentliche Grinflachen entwickelt werden.
Die festgesetzten Uberbauungsmaoglichkeiten
in diesem Bereich orientieren sich an der
Lage der ehemaligen Torh&user. Eine Reali-
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Im Bereich des Bebauungsplanes gibt es zur
Zeit nach meiner Kenntnis keine bebaubaren
Grundstiicke, auch im angrenzenden Bereich
auf der anderen Okerseite gibt es nur das
ehemalige Buchlergelande, auf dem gebaut
wird. Auch hier sollte bei den jetzt eingereich-
ten Bauantragen fur den sidlichen Teil des
Baugeléndes darauf geachtet werden, dass
das ehemalige Wallringkonzept und das mit
dem neuen Bebauungsplan gewiinschte Ziel
nicht vollig aul3er Acht gelassen wird. Hier
gibt es eine nach § 34 BauGB genehmigte
Bauvoranfrage, von der aber vermutlich ab-
gewichen wird.

sierung der Planung im Zuge des Rickbaus
des Gieselerwalls ist sinnvoll.

Das angesprochene Gebiet befindet sich
auRRerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes. Die von der Stadt formu-
lierten Planungsziele fur den Wallring werden
bei samtlichen Planungen im Bereich der
Umflutgraben beachtet, unabhangig ob es
sich um Flachen innerhalb oder auf3erhalb
der Umflutgraben handelt.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll teilweise gefolgt
werden.

Anregung Nr. 2
Schreiben vom 04.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Es musste geregelt sein, dass der Wallring-
West nicht auf alle anderen Wallring-Lagen
Ubertragen werden kann. Jede Lage hat ihre
Eigenheiten, ihre besonderen Verkehrslagen,
Bebauungen und Frequentien, die ganz indi-
viduell betrachtet werden mussen.

Es misste gewéhrleistet werden, dass die
Bauauflagen, ob Wallring direkt oder anlie-
gende Nachbarstral3e, auf die Himmelsrich-
tungen der entsprechenden Stral3e ausgelegt
sind. Z. B. ist es nicht zufriedenstellend,
wenn Balkone nur in Richtung Norden ge-
nehmigt werden, weil die Siidlage zur Stral3e
zeigt.

Im Wandel der Zeit sind heute
Penthauswohnungen oder Wohnungen mit
grol3en Terrassen und Balkonen extrem stark

Es ist richtig, dass jeder Teilabschnitt des
Wallrings im Detail spezielle Situationen auf-
weist, auf die auch planerisch speziell rea-
giert werden muss. Allerdings kann der
Wallring aufgrund der sehr ahnlichen stadte-
baulichen Strukturen in vielen Aspekten als
eine Einheit betrachtet werden. Um diesen
Ubergreifenden Charakter zu verdeutlichen,
wurden die generellen Planungsziele im Ge-
samtkonzept, welches Gegenstand der frih-
zeitigen Beteiligung war, auch fur den ge-
samten Wallring formuliert. Die dort formulier-
ten Ziele sollen bei allen Bebauungsplanen
am Wall beachtet werden, ohne dass damit
ein stures Festhalten an getroffenen Festset-
zungen verbunden waére. Es ist allerdings
richtig, dass der vorliegende Bebauungsplan
einen gewissen Vorbildcharakter fir die Fol-
geplane besitzt.

Der vorgenommene Ausschluss von Balko-
nen und Terrassen zu den o6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen entspricht der histori-
schen Bebauung, die solche baulichen Ele-
mente in der Regel in Richtung der Garten
orientiert. Aufgrund der besonderen stadte-
baulichen und stadthistorischen Bedeutung
des Wallrings sollen sich die konkreten
Wohnanspriiche den gestalterischen Anfor-
derungen zumindest in Richtung der Stral3en
unterordnen. Zu den 6ffentlichen StraR3enver-
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gefordert. Die Menschen drangen in die Stad-
te zuriick und verabschieden sich von ihren
grol3en Hausern auf dem Lande. Viele Jung-
Senioren verkaufen die Einfamilienh&user
und suchen Wohnungen in guter Lage mit
entsprechendem Luxus. Hier muss dringend
darauf geachtet werden, dass dem Anspruch
der Zeit Genlge getan wird.

Wenn Neubauten anstehen, sind wie in Punkt
3 bereits vermerkt, Tiefgaragen oberste
Pflicht. Hier sollte eine naturliche Bellftung
aus wirtschaftlichen und 6kologischen Be-
weggrinden maglich sein.

Um nicht eine Langeweile in den Neubauten
bzw. Sanierungen aufkommen zu lassen,
musste es gesichert sein, dass auch andere
Materialien fiir die Fassadengestaltung ge-
nehmigt werden. [...]

kehrsflachen sollen aber Austritte moglich
sein. Mit den Ubrigen drei Fassadenseiten
der Gebaude verbleiben dartiber hinaus aus-
reichende gestalterische Mdéglichkeiten, um
auch bei mehreren Wohneinheiten auf einer
Ebene jeweils geeignete Aul3ensitzgelegen-
heiten anbieten zu kénnen.

Die Herstellung von Tiefgaragen ist zulassig.
Um die Belange des ruhenden Verkehrs aber
nicht Gberzubetonen, missen sie sich ge-
genuber den vorhandenen Grinstrukturen,
die den Wallring ebenfalls in herausragender
Weise pragen, unterordnen. Dies ist nur mog-
lich, wenn sie - mit einer ausreichenden, ve-
getationsfahigen Substratschicht Uberdeckt -
einen niveaugleichen Abschluss mit der Ge-
landeoberflache bilden und begriint werden.
Es wird nicht verkannt, dass eine naturliche
Beluftung dabei nur sehr eingeschrankt még-
lich sein wird, jedoch ist davon auszugehen,
dass die hohe Lagegunst mit entsprechend
hohen Grundstiickswerten dies angemessen
kompensiert und daher auch eine technische
Beluftung wirtschaftlich tragfahig ist.

Der Anregung wird gefolgt. Orientiert an den
vorhandenen historischen Fassaden wird
auch helles Sichtmauerwerk fur die AufRen-
wande der Gebaude fur zulassig erklart. Die
textlichen Festsetzungen werden entspre-
chend geandert und die Begriindung ange-
passt.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll teilweise gefolgt
werden.

Anregung Nr. 3
Schreiben vom 07.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Jedoch verstehen wir nicht, warum man
am Hohetorwallpark in Hohe des Spielplatzes
einen Einstich in den Petritorwall mit Bricke
zum dort geplanten Okerwanderweg plant.

Dies ist vollig Uberfliissig, da ja parallel der
Okerwanderweg auf der anderen Okerseite
zur Verfiigung steht. Die Kosten des Erstel-
lens und der Unterhaltung dieses Einstiches
mit Briicke sind hoch und keineswegs ange-
messen zum Nutzen, da die Anbindung be-
reits durch die Briicke an der Sidonienstral3e
gegeben ist.

Das westliche Ringgebiet ist im Bezug auf
wohnungshahen Freiraum unterversorgt.
Dieses zuséatzliche Wegeangebot wird daher
nicht als tUberflissig angesehen. Der geplan-
te Weg stellt vielmehr eine kurze Verbindung
zwischen den Bereichen Thomaestralie/
Freisestral3e und dem Kinderspielplatz am
Hohetorwall dar. Zudem ist die Umstrukturie-
rung des Gelandes der Holwedeklinik in Rich-
tung Wohnnutzung absehbar. Der vorgese-
hene Okerwanderweg soll in diesem Bereich
auf der westlichen Seite des Umflutgrabens
gefuhrt werden. Fir die angesprochene We-
geverbindung existieren noch keine Ausbau-
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Weiterhin besteht die Gefahrdung der Klein-
kinder, die vom Spielplatz nur wenige Meter
zum Weg zurticklegen missen. Der Einstich
musste also auch noch zur Oker hin einge-
zaunt werden. Weiterhin sehen wir eine Be-
eintrachtigung des Spielplatzes, wenn die
FuRganger diesen queren. Die Folge wird
sein, dass der Spielplatz mit Hundekot und
Abfall verunreinigt wird und Fahrradfahrer die
Sicherheit der Kinder gefahrden.

plane, da diese auch auf die Entwicklung auf
dem Holwedegelande Ricksicht nehmen
sollten. Kostenangaben kénnen daher noch
nicht getroffen werden. Es handelt sich ledig-
lich um eine planungsrechtliche Absicherung
des Weges, fur dessen Umsetzung geson-
derte Beschlisse nétig sind. Da der Kinder-
spielplatz am Weg endet, sind aus Sicht der
Verwaltung zusatzliche Sicherungsmafinah-
men nicht erkennbar. Querende Ful3ganger
im Bereich von Kinderspielplatzen sind im
Stadtgebiet nichts Ungewohnliches und stel-
len keine zusatzliche Gefahrdung dar.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 4
Schreiben vom 08.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Vorschlage zur Art der baulichen Nutzung
Pkt. 3: Es sollen Laden und Speisewirtschaf-
ten, Diskotheken, Spielhallen, Fitness-
Studios inkl. Outdoor-Flachen und Kliniken
ausgeschlossen werden.

Pkt. 5: Weiterhin sollen sog. Verwaltungsge-
baude mit nur einem Besitzer/Fond-
Gesellschaften, Eigentimergemeinschaften,
Gewerbetreibende und Freiberufler ausge-
schlossen werden.

Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie
Diskotheken sind in den WA-Gebieten aus-
geschlossen. Spielhallen sind im gesamten
Planungsgebiet ausgeschlossen, also auch in
den MI-Gebieten. Fitness-Studios zahlen zu
Anlagen flr sportliche Zwecke die im gesam-
ten Planungsgebiet nur ausnahmsweise zu-
l&ssig sind. Soweit die getroffenen Festset-
zungen die Zulassigkeit derartiger Anlagen
im Einzelfall erlauben, sind sie regelmafig
nur dann zuldssig, soweit sie gebietsvertrag-
lich errichtet werden. Dies ist i.d.R. vor allem
groRenabhéngig. Eine weitergehende Redu-
zierung der zulassigen Nutzungen wird nicht
angestrebt, da ein Grundbesatz an Nutzun-
gen aul3erhalb des Wohnens im Plangebiet
fur sinnvoll erachtet wird. So bleibt es mog-
lich, Versorgungsfunktionen teilweise inner-
halb des Plangebietes abzudecken.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Anlagen
fur Verwaltungen sollen in den Allgemeinen
Wohngebieten kiinftig ausgeschlossen wer-
den. Diese Festsetzung folgt dem Planungs-
ziel, den Anteil reiner Biro-und Geschéfts-
hauser im Plangebiet zu reduzieren. Die vom
Einwander vorgeschlagene Regelung in Ab-
hangigkeit von den Besitzstrukturen ist nicht
moglich, da sich das Planungsrecht auf die
bodenrechtlichen Aspekte beschranken
muss.

Freiberufler sind im gesamten Planungsge-
biet nach wie vor zuléassig, soweit sie in den
Allgemeinen Wohngebieten im Sinne des

§ 13 BauNVO nur Raume nutzen und keine
Gebé&ude und im Ubrigen gebietsvertraglich
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IV Stellplatze und Garagen

Pkt. 2. Tiefgaragen: Die Stitzwénde der Zu-
fahrten sind mit geeigneten Pflanzen, z. B.
Efeu, Cotoneaster 0. &. zwingend zu begrin-
den.

sind.

Die Gesamtbreite fir Zu- und Ausfahrten ist
bereits auf maximal 3 m je Grundsttick be-
grenzt. Dies gilt auch fur Tiefgaragen. Eine
weitergehende Reduzierung wirde die
Grundstuckszufahrt erheblich erschweren.
Eine zusatzliche Festsetzung, die die Begri-
nung der Zu- und Ausfahrten regelt, wird
nicht fir nétig erachtet, da bereits mit der
getroffenen Festsetzung sichergestellt wird,
dass die Zufahrten keine optische Dominanz
entwickeln.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll teilweise gefolgt
werden.

Anregung Nr. 5
Schreiben vom 10.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Vom Spielplatz Hohetorwall soll ein
Okerweg gebaut werden, der wallseitig Gber
zwei Grundstiicke verlaufen soll, um schliel3-
lich an einem kleinen Platz mit einer neuen
Oberbricke enden soll.

Wir beflirchten, dass auf Grund der Héhen-
unterschiede der gegentberliegenden Ufer-
bdschungen, die hier bei drei bis vier Meter
liegen durften, sowohl gréRere Erdbewegun-
gen erforderlich wéren als auch die Errich-
tung einer relativ aufwandigen Brickenkon-
struktion. Fur das Betreten der Briicke von
der Wallseite her ware eine Treppe und, um
eine behindertengerechte Ausfihrung zu
gewabhrleisten, eine zusétzliche Rampe erfor-
derlich. Letztere durfte, um das fur Rollstuhl-
fahrer notwendige geringe Gefalle zu errei-
chen, sehr viel Platz in Anspruch nehmen.
Platz, der nach unserem Dafurhalten dort
nicht ausreichend vorhanden ist.

Durch diese Widrigkeiten durften sich die
Investitionen fir dieses Vorhaben mit Sicher-
heit auf mehrere hunderttausend Euro belau-
fen und das alles nur flr einen zusatzlichen
Weg, dessen Lange nicht viel mehr als 150
Meter sein dirfte.

Auch wenn die Planungen abgeschlossen
sind, bitten wir Sie, unsere Bedenken, auch
aus Sicht der Steuerzahler, zu bertcksichti-
gen, mit der Uberlegung, diesen Wurmfort-
satz vielleicht aus dem Planungskonzept zu
streichen.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 3
wird verwiesen.




Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 6
Schreiben vom 14.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Ich bin Eigentimerin des Grundsticks in
38118 Braunschweig, Wilhelmitorwall 2. Die-
ses Grundsttick liegt im Bereich des genann-
ten Bebauungsplans.

Mein Widerspruch richtet sich gegen die ge-
plante Baugrenze direkt hinter meinem
Wohnhaus.

In Ihrer Anlage 3 scheint eine schon vorhan-
dene Garage auf meinem Grundstlck nicht
eingezeichnet zu sein. Eine befestigte
Zuwegung zu dieser Garage muss standig
gewahrleistet sein.

Um den stérenden ruhenden Verkehr zu mi-
nimieren, muss es mir auch erlaubt sein, wei-
tere Pkw-Stellplatze auf meinem Grundsttick
einzurichten. Das ist auch zum Schutz der
Fahrzeuge gegen Vandalismus auf den Stra-
Ren erforderlich.

AulRRerdem steht auf meinem Grundstlick in
der hinteren sudostlichen Ecke ein kleines
offenes Gartenhaus. Auch das ist aus lhrer
Anlage 3 nicht ersichtlich.

Hinter meinem Grundsttick, also stdlich der
Sonnenstral3e, sind eventuell die Eréffnung
des Neustadtmiihlengrabens sowie eine ge-
wasserbegleitende o6ffentliche FuRBwegever-
bindung geplant. Hiervon dirfen mein Grund-
stick und die darauf stehenden Baume nebst
Gartenhaus nicht betroffen werden.

Erklartes Planungsziel ist es, unabhangig von
der Grundsttuicksgrof3e einheitliche
Gebaudekubaturen festzusetzen, die sich an
der historischen villenartigen Bebauung ori-
entieren. Mit einer maximal zulassigen
Grundflache von 342 m? ist das in Rede ste-
hende Grundstiick zu 42 % versiegelt. Mit
diesen Uberbauungsmoglichkeiten, die nicht
von der Grundstiicksgréf3e abhangig sind,
besteht auf den Grundstiicken eine ausrei-
chend grofRe Bebauungsmadéglichkeit.

Die vorhandene Garage ist im Plan als Be-
standsgeb&ude enthalten. Sie liegt kiinftig im
Bereich festgesetzter privater Grinflache, hat
aber gemeinsam mit der Zufahrt Bestands-
schutz.

Weitere Stellplatze sind auf dem Grundsttick
kinftig nur im Bereich der Uberbaubaren
Grundsttcksflache zuldssig, um die vorhan-
denen Grunstrukturen entlang der
Umflutgraben und der mittelalterlichen Gréa-
ben zu schitzen.

Die Notwendigkeit der Einmessung bestimmt
sich aus der tatsachlichen Grundflache. Un-
abhangig davon bestimmt sich die Zulassig-
keit von Nebengebauden in den privaten
Grunflachen aus den textlichen Festsetzun-
gen. Vorhandene Anlagen werden nicht
durch entsprechende Festsetzung planungs-
rechtlich bestatigt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzun-
gen zur Nutzung des Neustadtmuhlengra-
bens. Er setzt den Bereich lediglich als Was-
serflache entsprechend der derzeitigen Situa-
tion fest. Soweit eine Offnung des Grabens
beabsichtigt ist, sind alle rechtlichen Rege-
lungen zu beachten. Im Ubrigen ist davon
auszugehen, dass solche Mal3nahmen aus-
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AuRerdem erhebe ich Widerspruch gegen
den geplanten Ausschluss von Dachflachen-
fenstern, da das meine zukinftigen Planun-
gen einschranken konnte.

Ich erhebe zuséatzlich Widerspruch gegen die
Einschrankungen bei technischen An- und
Aufbauten, insbesondere Solarzellen, Son-
nenkollektoren und &hnliches. Im Hinblick auf
den Klimawandel und weiter steigende Ener-
giekosten muss die Installation von derarti-
gen Anlagen in fir die Energiegewinnung
sinnvoller Ausrichtung zuldssig bleiben.

schlieBlich auf 6ffentlichen Flachen vorgese-
hen werden.

Aufgrund der hohen Bedeutung des Pla-
nungsgebietes fir die Gesamtstadt werden
hinsichtlich der Baugestaltung klare Rege-
lungen getroffen. Dachflachenfenster sind nur
zur StralRe und nur ab einer Dachneigung
grol3er 30 ° ausgeschlossen. So kann sicher-
gestellt werden, dass auch im Dachbereich
eine enge Anlehnung an das historische Er-
scheinungsbild des Wallrings wiederherge-
stellt wird. Dass mit der Festsetzung eine
Einschrankung der Bebauungsmdéglichkeiten
verbunden ist, wird nicht bestritten. Die Fest-
setzung eroéffnet allerdings immer noch aus-
reichende Mdglichkeiten der Dachnutzung,
zumal Dachgauben und Zwerchh&user zu-
lassig sind.

Um den Promenadencharakter der Wallring-
stral3en zu stérken, sollen an den Geb&uden
technische Anbauten ausgeschlossen wer-
den. Im Prinzip ist es sinnvoll im Hinblick auf
den Klimawandel solche Anlagen zuzulas-
sen. In dieser sensiblen, denkmalgeschitzten
Lage ist die Gestaltung der Gebaude zur
Stral3e allerdings héher zu werten als die
uneingeschréankte Mdglichkeit zur Energie-
gewinnung. Es verbleiben darliber hinaus zu
den anderen Geb&udeseiten noch ausrei-
chende Moglichkeiten der Anbringung derar-
tiger Anlagen.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 7
Schreiben vom 18.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Der Rickbau des Gieselerwalls mit Ver-
legung der Durchgangsverkehrssituation, wie
in den Leitplanen ausgewiesen, wurde bei
der Burgerbeteiligungsveranstaltung am 3.
November als schdne, aber aus Kostengrin-
den vage, eher unrealistische Zukunftsper-
spektive dargestellt.

Aus unserer (selbstverstandlich ganz subjek-
tiven) Sicht sprechen wir uns fur eine alsbal-
dige konkrete Umsetzung aus. Das aktuelle

her unruhige, durch den Durchgangsverkehr

Der Gieselerwall besitzt aufgrund seiner Ein-
bindung in die Strukturen fur die Innenstadt
eine erhebliche verkehrliche Bedeutung. Ein
Ruckbau des Gieselerwalls mit dem entspre-
chenden Rickbau der Einmiindung des
Gieselerwalls in den Wilhelmitorwall wurde in
der Burgerinformation als langfristig vorgese-
hen vorgestellt. Er soll langfristig wieder dem
Niveau der Ubrigen Wallstral3en angepasst
werden.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr.1
wird verwiesen. Eine besondere Dichte
denkmalgeschitzter Villen besteht im Bereich
des Gieselerwalls nicht. Der Bebauungsplan
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des Gieselerwalls unterteilte stdliche Ende
des Wilhelmitorwalls verfugt Gber die hdchste
Dichte denkmalgeschitzter alter Villen und
bildet mit der mittelalterlichen Bebauung am
Prinzenweg gegenulber ein besonderes En-
semble.

Der Rickbau hatte den Charme, dieses En-
semble mit dem urspringlichen Flaniercha-
rakter wieder herauszustellen und zudem das
Verkehrssicherheitsrisikos des inoffiziellen
Schulwegs Uber den Gieselerwall, direkt in
der Kurve, zu entscharfen.

setzt keine konkreten Rickbaumaflnahmen
fur den Gieselerwall fest. Der Ruckbau kann
jedoch innerhalb der getroffenen Festsetzun-
gen erfolgen. Der Riickbau soll im Ubrigen
aufgrund der allgemeinen stadtebaulichen
Ziele wie die Herstellung einer Torsituation
oder die Aufhebung der Dominanz der Ver-
kehrsanlagen verfolgt werden.

Der Rickbau des Gieserwalls kann aul3er-
dem nicht isoliert betrachtet werden, sondern
hat im Hinblick auf die Verkehrsfiihrung Aus-
wirkungen auf den gesamten stdlichen
Wallring. Ohne ein entsprechendes Ver-
kehrskonzept sind konkrete Rickbaupléne
nicht moglich. Ein solches Konzept liegt der-
zeit nicht vor.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 8
Schreiben vom 18.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Ich bitte Sie, den Bebauungsplan dahinge-
hend abzuandern, dass wie z. B. L&den oder
Speisewirtschaften auch Anlagen fur Verwal-
tungen ausgeschlossen werden in WA-
Gebieten, weil ja ein Ziel des Bebauungs-
plans ist, die Wohnnutzung zu starken und
weil die Wallanlagen durch eine Vielzahl von
Verwaltungsgebauden (z. B. AGV-Gelénde,
Lobbeckes Villa, Credit Suisse) genug Scha-
den genommen haben, den man durch den
neuen Bebauungsplan stoppen und langfris-
tig zurtickfuhren sollte.

Auch Anlagen fur gesundheitliche und sport-
liche Zwecke sollte man ausschlie3en - da es
im Wallring West jetzt schon gentigend Ta-
geskliniken gibt und Fitnesscenter hier auch
nicht erwiinscht sind.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 4
wird verwiesen.

Anlagen fUr Verwaltungen stellen grundsatz-
lich keinen Widerspruch zum Wohnen dar.
Auch unterliegen diese Einrichtungen, wie
alle anderen auch, dem § 15 der BauNVO,
wonach ihre Zuléassigkeit davon abhangt in-
wieweit die Anlage nach Anzahl, Lage und
Umfang der Eigenart des Baugebietes ent-
spricht. Da es aber erklartes Planungsziel ist,
die zuklnftige Entwicklung wieder starker auf
die Etablierung von Wohnnutzungen auszu-
richten, werden Anlagen fur Verwaltungen
klinftig im Bereich der Wohngebiete ausge-
schlossen. Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend geandert und die Be-
grundung angepasst.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur aus-
nahmsweise zuldssig. Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sind hingegen unter dem Vorbehalt der
Gebietsvertraglichkeit im Sinne des § 15
BauNVO allgemein zul&ssig. Sie sind zum
einen mit den bestehenden und geplanten
Wohnnutzungen vereinbar und zum anderen
beriicksichtigen sie einen sich aus dem Ge-
biet heraus moglicherweise entwickelnden
Bedarf an z.B. Betreuungseinrichtungen fur
Alte und Kranke oder fir Kinder.




Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll teilweise gefolgt
werden.

Anregung Nr. 9
Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan sollte Anlagen fiir Ver-
waltungen (wie z. B. das AGV-Geb&ude am
Wilhelmitorwall) und Anlagen fir gesundheit-
liche Zwecke ausschlieRen (in den Allgemei-
nen Wohngebieten), weil diese dem definier-
ten Ziel der Starkung der Wohnnutzung wi-
dersprechen. [...]

Folgerichtig ware m. E. aber auch, beide Sei-
ten der Oker &hnlich zu planen, denn der
Braunschweiger Wallring umfasst beide Sei-
ten der Oker! [...] Im Zuge der Umgestaltung
des Holwedekrankenhausgeléndes bis hin
zur Celler Stral3e sollte auch hier die Bebau-
ung genugend Abstand zur Oker einhalten,
[...]. Der geplante Ful3weg auf der Seite des
Petritorwalls vom Hohetorpark durch ein paar
Garten zu einer Briicke, die zur
Holwedestral3e fuhrt, lasst beflirchten, dass
man an der Holwedestral3e bis dicht zur Oker
Bebauung zulassen will und deshalb den
Weg auf der anderen Okerseite mit zwei dicht
beieinanderliegenden Ful3gangerbriicken
braucht.

Die Festsetzungen fir Tiefgaragen dirften zu
einer Zunahme von Tiefgaragen fuhren. Des-
halb sollte man die Tiefgarageneinfahrten
unter Griin z. B. mit Kletterpflanzen verste-
cken. [...]

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Auf die
Stellungnahmen zu den Anregungen Nr. 4
und Nr. 8 wird verwiesen. Die textlichen
Festsetzungen werden entsprechend geén-
dert und die Begrindung angepasst.

Eine abschlieRende Definition dartiber, wel-
che Bereiche der Braunschweiger Wallring
umfasst, besteht nicht. Die Flachen im Be-
reich der Holwedeklinik sollen bei einer Nut-
zungsanderung zuvor durch einen Wettbe-
werb neu geordnet werden. Beim Wettbe-
werb soll es klare Vorgaben geben, die sich
an den entwickelten Planungszielen am
Wallring orientieren. Dabei wird auch der
geplante Okerweg zu bericksichtigen sein.
Da die Wettbewerbsergebnisse fir die
Holwedeklinik noch nicht vorliegen, kénnen
keine Angaben Uber die Art, die Dichte oder
die konkrete Stellung von Wohnbauvorhaben
gemacht werden.

Grundsatzlich sind Tiefgaragen zulassig. Sie
kénnen den ruhenden Verkehr aufnehmen,
ohne die vorhandenen Grinstrukturen mas-
siv zu stdren. Dazu sind verschiedene Rah-
menbedingungen einzuhalten. Auf die Stel-
lungnahme zu Anregung Nr. 4 wird verwie-
sen.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll teilweise gefolgt
werden.

Anregung Nr. 10
Schreiben vom 17.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Folgerichtig wére deshalb aber, hier An-
lagen fur Verwaltungen auszuschliel3en (in
den Allgemeinen Wohngebieten).

Der Anregung wird gefolgt. Auf die Stellung-
nahmen zu den Anregungen Nr. 4 und Nr. 8
wird verwiesen. Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend gedndert und die Be-
grindung angepasst.
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Folgerichtig ware m. E. aber auch, beide Sei-
ten der Oker &hnlich zu planen, denn der
Braunschweiger Wallring umfasst beide Sei-
ten der Oker! [...] Der Plan, den Frau [...]
gezeigt hat, einen FulBweg auf der Seite des
Petritorwalls vom Hohetorpark durch ein paar
Garten zu einer Briicke, die zur
Holwedestraf3e fuhrt, lasst beflrchten, dass
man an der HolwedestralRe bis dicht zur Oker
Bebauung zulassen will.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 9
wird verwiesen.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll teilweise gefolgt
werden.

Anregung Nr. 11
Schreiben vom 16.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Fur mich ist aber unversténdlich, dass
das neue Konzept keine Riicksicht auf Kos-
ten nimmt. Ich meine damit den vorgesehe-
nen Briickenbau tber die Oker ndrdlich der
,Sidonien-Brlicke".

Warum muss auf beiden Seiten der Oker ein
Weg in diesem Bereich vorhanden sein und
eine weitere Bricke in so kurzer Entfernung
von der bestehenden gebaut werden?

Neben den Baukosten fiir die Briicke entste-
hen standige Unterhaltungskosten und be-
sondere Sicherungsmafinahmen, deren Auf-
wand in keinem Verhaltnis zum Nutzen ste-
hen.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 3
wird verwiesen.

Das Gesamtkonzept zum Wallring verfolgt
das Ziel, die einmalige Umrundung der In-
nenstadt entlang der Okerumflut zu ermdgli-
chen. Dabei ist bereits heute erkennbar, dass
sich eine solche Wegefuhrung alternierend
mal innerhalb und mal aul3erhalb der
Umflutgraben realisieren lasst. Im Bereich
der Holwedeklinik hat die Stadt mit der be-
vorstehenden Umstrukturierung die Moglich-
keit, diesen Weg zu realisieren.

Der kontinuierliche Wechsel der Wasserseite
verlangt aber auch nach entsprechenden
Querungsmadoglichkeiten, wenn dieser Weg
eine angemessene Qualitat sicherstellen soll.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 12
Schreiben vom 18.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Wie kann es sein, dass ein neuer Be-
bauungsplan vorgeschlagen wird, der die
vorhandene Bebauung vollig auf3er Acht
l&sst? In diesem Fall soll nun eine 2-
Geschossigkeit erlaubt sein. Die umliegen-
den Gebaude weisen jedoch eine 3- bzw. 4-
Geschossigkeit auf. Dies ist mit normalem
Menschenverstand nicht nachvollziehbar. [...]

Des Weiteren mochte ich darauf hinweisen,
dass die umliegenden Gebaude (die ja sogar
hoher sind) bereits Uber ausgebaute Dach-

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der
Vollgeschosse orientiert sich sowohl am Be-
stand als auch an der Wallringsatzung. In der
Stralle Am Alten Petritore setzt die Wallring-
satzung eine Bebauung mit héchstens zwei
Vollgeschossen fest. Da dies aber in keiner
Weise mehr dem Bestand entspricht, wird die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse ange-
passt. Die Bebauung Am Alten Petritore wird
daher mit mindestens zwei und hdchstens
drei Vollgeschossen festgesetzt. Die festge-
setzten Trauf- und Gebdudehdhen werden
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geschosse verfiigen. [...]

entsprechend angepasst. Die zeichnerischen
Festsetzungen werden entsprechend geén-
dert und die Begrindung angepasst.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll gefolgt werden.

Anregung Nr. 13
Schreiben vom 18.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Anregung zu IN 215, B. Ill. 4 - Festsetzung
zur Fassadengliederung

[...] Die Anzahl der Gestaltungsmerkmale
liegt in der Pawelstral3e pro Haus zwischen 0
und 6, durchschnittlich aber nur zwischen 2
und 3 [...]. In der Pawelstral3e gibt es eine
einzige Baulilicke, die Hausnummer 3. Die
Vorgaben wirden im Fall einer Bebauung
dazu fuhren, dass das einzige neue Haus der
Stral3e mehr historische Bauelemente auf-
wiese als fast alle anderen. [...]

Im Hinblick auf unser Grundstiick,
PawelstraRe 4, das in der AuRRenkurve der
Stral3e neben einem Ruinengrundstiick liegt,
frage ich mich auRerdem, ob es nicht sinnvol-
ler wére, einen anzustrebenden harmoni-
schen Ubergang von der Schauseite zu den
angrenzenden Seiten vorzugeben. Ich gehe
davon aus, dass Neubauten, die nach vorne
hochformatige Fenster haben, nach hinten
hinaus groRe Glasflachen, Balkone und der-
gleichen haben durfen und sollen. Je mehr
historische Gestaltungselemente vorne An-
wendung finden, desto krasser konnte der
Bruch zu den anderen Wéanden wirken. [...]

Um den Charakter fortzufihren, den die Wall-
ringbereiche durch den Besatz mit klassizisti-
schen Villen ausstrahlen, sollen insgesamt
vier von sieben verschiedenen Stilelementen
bei Neubauten zur Anwendung kommen.
Damit kann ein einheitliches, an historischen
Vorbildern orientiertes Erscheinungsbild ge-
sichert werden. An diesem Planungsziel soll
festgehalten werden, auch wenn der Fall ein-
treten kann, dass an einem Neubau mehr
Gliederungselemente der Fassade auftreten
als am Bestand. Darlber hinaus kdnnen die
geforderten Gliederungselemente in einer
zeitgemé&Ren und den heutigen Materialien
angepassten Formensprache ausgefihrt
werden.

Der Einwénder missversteht die getroffenen
Festsetzungen. Die gestalterischen Vorschrif-
ten sehen zwar eine Reihe von Festsetzun-
gen vor, die nur zu den StraRenverkehrsfla-
chen gelten, wie z.B. der Ausschluss von
Balkonen oder von Dachterrassen. Viele
Festsetzungen gelten aber fir alle Gebaude-
seiten, wie z.B. die Festsetzung stehender
Fensterformate, die Festsetzungen zu den
Fassadenmaterialien und Fassadengliede-
rungen oder zu Dachaufbauten. Gestalteri-
scher Briiche zwischen Vorder-und Rickseite
der Geb&ude kdnnen daher weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 14
Schreiben vom 18.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

[...] Das sehr unterstitzenswerte Ziel, die
besondere Bau- und Griinstruktur des Wall-
rings zu erhalten, wird im Bebauungsplan
durch zugegebenermalien einheitliche, je-

Es ist richtig, das im Hinblick auf die Schaf-
fung einer einheitlichen, an historischen Vor-
bildern orientierten Grundstiicksgliederung
auch einheitliche Festsetzungen getroffen
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doch nur grob differenzierte Festsetzungen
verfolgt. [...] Wir vermissen eine Auseinan-
dersetzung mit dem Einzelfall, mit dem ein-
zelnen StralRenabschnitt und der Besonder-
heit einzelner Grundstiicke. Die scheinbare
.cerechtigkeit” einer durchgehend 17,5 m
(warum eigentlich nicht 17 m oder 18 m) tie-
fen Uberbaubaren Flache erscheint uns frag-
wiurdig, wenn dabei offensichtlich erhaltens-
werte Gebaude (Baudenkmale) ,zersagt”
werden oder Griinderzeitbauten gewisser-
malfien an eine Baulinie gezwungen werden
sollen.

An der Pawelstral3e befinden sich 13 Haupt-
gebaude Uberwiegend aus der Vorkriegszeit,
von denen nicht ein einziges auf der festge-
setzten Baulinie steht und Ubrigens nur eines
die unter B. lll. 4 geforderten mindestens vier
Gestaltungsmerkmale zur Fassadengliede-
rung aufweist. Im uns betreffenden Abschnitt
(vom Hohen Tore aus an der Stidwestseite)
haben alle funf Gebaude (einschlief3lich Bau-
denkmal an der Ecke Hohes Tor) ein einheit-
liche Bauflucht - schatzungsweise 1,5 m vor
der festgesetzten Baulinie. Eine stadtebauli-
che Begrundung, warum der gewachsene
Bestand in dieser Weise ignoriert wird, kon-
nen wir nicht erkennen. [...]

PawelstralRe 4 besteht aus zwei Gebauden,
die im Jahr 1885 als Ensemble gebaut wor-
den sind: vorne ein Wohnhaus, dahinter ein
Krankenhaus. [...]

Heute befinden sich in dem ehemaligen Kii-
nikgebaude eine Frauenarztpraxis, eine
Hebammenpraxis und eine Einrichtung der
Lebenshilfe mit Frihférderung, Physiothera-
pie und Autismusambulanz, im Dachge-
schoss zwei Wohnungen. Es handelt sich
somit zum Uberwiegenden Teil um die in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter 5.2
genannten ,Betreuungseinrichtungen fir Alte
und Kranke oder fir Kinder”. Die ruhige Lage
im Griinen kommt dem entgegen und wird
von den Nutzern sehr geschatzt.

Der Bereich Hohes Tor/Pawelstralie ist unse-
res Erachtens anders zu betrachten als der

wurden, ohne die konkrete Grundsticksgro-
3e zu betrachten. Die einheitliche Geb&aude-
tiefe von 17,50 m orientiert sich dabei an den
historischen Villenbauten und an den Vorga-
ben des noch rechtskraftigen Bebauungspla-
nes IN 1. Eine andere planerische Vorge-
hensweise wiirde bedeuten, sich ausschliel3-
lich an den bestehenden Grundstiicksauftei-
lungen zu orientieren und den heutigen Zu-
stand gewissermal3en festzuschreiben. Da
damit aber das heute in Teilen erkennbare
Bild des Wallrings zementiert wirde, wére
eine Ruckorientierung auf die historische
Bebauung nicht mdglich. In der Pawelstralie
gibt es keine denkmalwirdige Situation, die
ein Abweichen vom gewahlten stadtebauli-
chen Prinzip rechtfertigen wiirde.

Die bestehenden Vorgarten bestimmen in der
Pawelstral3e das Bild und den Charakter der
StralRe, daher werden in der Pawelstral3e
auch Vorgéarten festgesetzt. Die bestehenden
Vorgartentiefen von zum Teil nur 1,50 m sol-
len hierbei allerdings nicht das Maf3 zukinfti-
ger Vorgarten sein. Um die stadtebauliche
Wirkung von Vorgarten fir den Straenraum
sicherzustellen und eine auch gartnerische
Gestaltung zu ermdglichen, sind Mindesttie-
fen von 3 m notwendig. Die an die Vorgéarten
grenzenden Baulinien treten dann in der Tat
um ca. 1,50 m gegeniber der heute beste-
henden Bauflucht zuriick. Dies gilt allerdings
nur fir Neubauten und ist im Hinblick auf die
kunftige StraRenraumgestaltung zu sehen.

Die Pawelstralie 4 stellt keine denkmalwrdi-
ge Situation dar, die ein Abweichen vom ge-
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eigentliche Wallring im Verlauf
Petritorwall/Hohetorwall/Wilhelmitorwall. Hier
wurde zu einem friihen Zeitpunkt bereits im
19. Jahrhundert in die ehemalige Bastion
eine zusatzliche ErschlielRung hineingeplant,
um eine vergleichsweise dichte Bebauung zu
realisieren. Tiefe Grundsticke mit grol3em
Gartenanteil waren von Beginn an nicht vor-
gesehen. Das Grundstiick PawelstralRe 4
nahm mit dem Krankenhaus wiederum eine
Sonderrolle in diesem Bereich ein und wurde
ausdricklich mit dem heute noch vorhande-
nen Gebaudebestand geplant. Im Be-
bauungsplan von 1938 wurde ein entspre-
chendes Baufenster fir Wohnhaus und Kran-
kenhaus ausgewiesen. Das Grundstlick
PawelstralRe 4 wurde mit den vorhandenen
Gebauden im Vertrauen auf die Regelungen
des Bebauungsplans als dauerhaft im bishe-
rigen Umfang nutzbares Baugrundstiick er-
worben. Durch den vorliegenden Be-
bauungsplan Wallring West bleibt von der
bisher rechtméRigen ausgeiibten Nutzung
nur noch ein Drittel Ubrig.

Der suidwestliche Teil des Grundstticks
Pawelstral3e 4 und damit zwei Drittel des
ehemaligen Klinikgeb&udes werden im Be-
bauungsplan Wallring West als private Grin-
flache festgesetzt. Aus der Begriindung zum
Bebauungsplan geht nicht hervor, welche
Konsequenzen dies fur die Eigentiimer im
Einzelnen hat. Wir gehen davon aus, dass es
einen Bestandsschutz fur bestehende Ge-
baude gibt, d. h. wir kénnen die vorhandene
Bausubstanz nutzen, sie aber nicht erweitern
oder Uber die Erhaltung hinausgehende Sa-
nierungen vornehmen. Dies kdnnte magli-
cherweise auch eine energetische Sanierung
nach der Energieeinsparverordnung betref-
fen. - An dieser Stelle sei angemerkt, dass
wir keineswegs vorhaben, das Gebéaude in
seiner Aul3enhille zu verandern. Im Gegen-
teil, wir wilrden das Grundstiick gerne griner,
die Okerlage deutlicher erkennbar machen. -
Vor allem beflrchten wir, dass eine Anderung
der bisherigen Nutzung - z. B. Arztpraxis wird
Wohnraum - zukinftig nicht mehr genehmi-
gungsfahig sein wird. [...]

wahlten stadtebaulichen Prinzip rechtfertigen
wirde. Auf die Ausfihrungen zum ersten
Abschnitt wird verwiesen.

Ziel der Wallringplanungen ist es u.a., eine
Fortfihrung der erkennbaren Hinterlieger-
bebauung einzudammen. Mit der so reduzier-
ten Bebauungsdichte sollen der villenartige
Charakter, die pragenden Grinstrukturen
sowie die Wasserbezogenheit des Gebietes
unterstiitzt werden. Es wird nicht verkannt,
dass dadurch einzelne, heute legal im riick-
wartigen Grundstticksbereich errichtete Ge-
baude zukinftig unzulassig werden. Sie be-
sitzen weiterhin Bestandsschutz, eine grund-
legende Umplanung ist allerdings nicht zu-
lassig. Das in Rede stehende Grundstiick
besitzt allerdings weiterhin stra3enseitig eine
angemessene Nutzungsmdoglichkeit. Im Sin-
ne der angestrebten starken stadtebaulichen
Struktur fir das Plangebiet wird die Freistel-
lung der rickwartigen Grundstucksbereiche
allerdings hoéher gewichtet als die konse-
quente dauerhafte Erhaltung aller friheren
Bebauungsrechte auf den Grundstiicken.

Es ist richtig, dass im IN 1 fur das Gebaude
ein Baufenster auch im rickwartigen Grund-
stiicksbereich festgesetzt ist. Die Festset-
zungen des IN 1 folgten allerdings einem
anderen Planungsansatz Im neuen Be-
bauungsplan IN 215 liegt das Gebaude auf-
grund seiner unmittelbaren Okerndhe im Be-
reich festgesetzter privater Grunflache. Es
hat Bestandsschutz. Der Bestandsschutz
berechtigt zum Erhalt und zur Nutzung einer
rechtmafig errichteten baulichen Anlage. Es
sind auch notwendige Mal3nahmen zum Er-
halt und zur zeitgemafen Nutzung der bauli-
chen Anlage moglich.

Uber den Bestandsschutz hinausgehende
Erweiterungsmaglichkeiten sind durch die
textlichen Festsetzungen in beschranktem
Mal} moglich. Zum Thema energetische Sa-
nierungen eréffnet der seit dem Juli 2011
geltende § 248 des BauGB eine Reihe von
Erleichterungen, die auf diesen Fall Gibertrag-
bar sind. Danach sind bei MaRhahmen an
bestehenden Gebauden im Innenbereich
zum Zwecke der Energieeinsparung gering-
fligige Abweichungen von dem festgesetzten
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, soweit dies mit nachbarlichen Inte-
ressen vereinbar ist.
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Meine Unsicherheit in Bezug auf die weitere
Nutzungsmaglichkeit des vorhandenen Ge-
baudes durfte sich auch auf einen maglichen
Kreditgeber tbertragen. Ich bezweifle, dass
ich auf Basis des Bestandsschutzes eine
Hypothek auf ein Gebdude bekommen wer-
de, das innerhalb einer Grinflache liegt. Wir
werden das Gebaude auch nicht zum bishe-
rigen Verkehrswert verduf3ern konnen. [...]
Weiterhin ist zu bedenken, dass es sich um
Bausubstanz des 19. Jahrhunderts handelt,
d. h. der Epoche, die ausdricklich durch den
Bebauungsplan konserviert werden soll.

Ich weise darauf hin, dass das Grundstlick
Pawelstral3e 4 auf Grund seiner Vorgeschich-
te anders gelagert ist als die Mehrzahl der
Ubrigen Grundstlicke im Plangebiet. Wenn
ein Wohnhaus laut Bebauungsplan an der
Jfalschen® Stelle auf dem Grundstick steht,
kann es zunachst weiter genutzt und nach
Abriss an der ,richtigen” Stelle wieder errich-
tet werden. Das Wohnhaus Pawelstral3e 4 ist
bereits vorhanden und steht (mit Ausnahme
der Baulinie, s. 0.) richtig. Das ehemalige
Klinikgeb&ude kann somit nicht verschoben
werden, es entfallt ersatzlos. Damit ist ein
erheblicher wirtschaftlicher Verlust gegen-
Uber der Situation nach dem rechtskréftigen
Bebauungsplan IN 1 verbunden. Dies kommt
fur den entsprechenden Grundstiicksteil einer
Enteignung gleich. Die Eigentimergemein-
schaft behalt sich vor, die Ubernahme durch
die Stadt Braunschweig zum bisherigen Ver-
kehrswert zu verlangen.

[...] Das westlichste Gebaude an der Hein-
rich-Mack-Stral3e befindet sich unmittelbar
sudlich des ehemaligen Klinikgelandes und
der ausgewiesenen Griunflache. Warum die
Stadt Braunschweig die 150 Jahre alte Pla-
nung verwirft und die 50 Jahre alte Planung
beibehalt, ist nicht erkennbar. Vielmehr bilden
der Neubau (Heinrich-Mack-StralRe 4) und
das ehemalige Klinikgebaude einen bauli-
chen Zusammenhang, der von der Erschlie-
Bung aus deutlich erlebbar ist.

In Konsequenz der vorstehenden Ausflihrun-

gen bitten wir darum,

e den vorhandenen Gebaudebestand
PawelstralRe 4 planungsrechtlich dauer-

Nutzungsénderungen sind nicht genehmi-
gungsfahig, auch wenn sie grundsatzlich den
Planungszielen entsprechen. Der Bestands-
schutz endet, wenn die Nutzung endgiiltig
aufgegeben wird oder durch eine geanderte
Nutzung ersetzt wird.

Das von der Eigentiimergemeinschaft ange-
kuindigte Ubernahmeverlangen ist gem. § 40
(2) BauGB nur moglich, wenn und soweit es
dem Eigentimer wirtschaftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten
oder es in der bisherigen oder einer anderen
zulassigen Art zu nutzen. Ob dies der Fall ist,
bedarf einer eigenstandigen Prifung.

Der Bebauungsplan &ndert durch seine Fest-
setzungen bisher nach dem IN 1 und/oder
der Wallringsatzung zuléassige Nutzungen
und Baufelder, daher sind grundsétzlich die
Regelungen nach den 8§ 39 ff BauGB zu
beachten. Insbesondere ist der § 42 BauGB
(Entschadigung bei Anderung oder Aufhe-
bung einer zulassigen Nutzung) relevant.
Eine Uberschlagige Prufung hat ergeben,
dass es durch die Uberplanung nicht zu er-
heblichen Vermogensnachteilen kommt und
damit keine Anspriche erkennbar sind. Das
rickwartige Gebaude besitzt weiterhin Be-
standsschutz, und bei der zu unterstellenden
Restnutzungsdauer ist kein erheblicher Ver-
mdgensnachteil erkennbar.

Die Bebauung an der Heinrich-Mack-Stral3e
ist gesondert zu betrachten. Sie bildet mit der
rickwartigen Bebauung der Pawelstralle
keine Einheit. Fur die Heinrich-Mack-Stral3e
gilt zurzeit noch der rechtskraftige Be-
bauungsplan IN 2, dessen Geltungsbereichs-
grenze an der sudlichen Grenze des Grund-
stucks Pawelstral3e 4 endet.
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haft abzusichern einschlie3lich sinnvoller
Umnutzungen und Erweiterungen,

e die Baulinie an der Pawelstral3e den tat-
sachlichen Verhaltnissen anzupassen.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 15
Schreiben vom 19.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Die im Bebauungsplan Wallring-West vorge-
sehene Mindest-Traufhohe von 8 m in Ver-
bindung mit der Anzahl dringend vorge-
schriebener Vollgeschosse impliziert oder
erzwingt Sockelhdhen, auch wenn Sie keine
Mindest-Sockelhdhe vorschreiben.

Die dadurch erforderlichen Rampen oder
Aufzlge stellen einen Widerspruch zur
Gleichstellung behinderter Menschen wie sie
im SGB 1X und im Niedersachsischen Behin-
dertengleichstellungsgesetz gefordert wird
sowie zu lhrem gewinschten ,Klassizisti-
schen” Baustil dar.

Ich schlage deshalb vor, entweder die Min-
dest-Traufhohe um mindestens einen Meter
zu senken oder zum Zwecke barrierefreien
Bauens Ausnahmen zuzulassen.

Es ist richtig, dass die festgesetzten Mindest-
traufhhen von 8 m hohe Sockel initiieren,
wenn nicht iberhohe Geschosshothen ver-
wirklicht werden. Dies ist ausdriicklich ge-
wlnscht und entspricht dem Planungsziel,
dass sich Neubauten dem Bild der histori-
schen Bebauung anpassen.

Die Sockel werden aber nicht zwingend fest-
gesetzt. Das heil3t, es sind auch ebenerdige
Gebéaude zuldssig. Die maximale Sockelhdhe
ist auf 1, 50 m begrenzt. Damit werden keine
Uberdimensionierten Rampenanlagen zwin-
gend nétig. Zudem bestehen weiterhin Még-
lichkeiten, auch innenliegend die eventuell
entstehenden Sockelhéhen zu Uberbriicken.

Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 16
Schreiben vom 20.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Auf dem Plan ist schwer zu erkennen, wo
genau der Okerwanderweg im Bereich des
Spielplatzes entlanglaufen soll. Dieser Spiel-
platz ist bis jetzt durch einen hohen Ma-
schendrahtzaun zur Oker geschutzt, sodass
spielende Kinder nicht zu Schaden kommen
koénnen. Soll der zukiinftige Okerwanderweg
direkt an der Oker entlanglaufen? Dann wird
der Spielplatz stark verkleinert und durch
Spazierganger gestort. Oder lauft der Weg im
hoher gelegenen Bereich entlang, dann muss
mit nicht geringem Aufwand eine Treppenan-
lage gebaut werden. Wie soll der Uferschutz
in diesem Bereich zukinftig aussehen? Die
Oker ist in diesem Teilstiick sehr nah am

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 3
wird verwiesen.
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Spielplatz.

Ferner werden die riickwértigen Garten der
anschlielenden Grundstlicke stark verklei-
nert. Das steht im Widerspruch zu den erklar-
ten Zielen der Stadt, die parkartigen Garten
mit Villenbebauung zu erhalten. Konflikte mit
angrenzenden Wohnbereichen, die It. Be-
grindung des Bebauungsplans (S. 6 Nr. 2)
auszuschlieRen sind, waren zwangslaufig.

Im hinteren Bereich ist eine relativ grol3e 6f-
fentliche Grinflache vorgesehen. Hierzu bit-
ten wir um Auskunft, wie diese Flache ge-
plantist. [...]

Zu der dort geplanten Briicke Uber die Oker
ist zu bemerken, dass das Ufer auf der ande-
ren Seite einige Meter hoher liegt. Die Bricke
musste dann entweder auf der Seite
Petritorwall eine Treppenanlage aufwarts
erhalten oder auf der anderen Seite entspre-
chend abwarts. Falls die Briicke auf der Seite
Petritorwall eine Treppenanlage erhalt und
diese dann ein ganzes Stlick hoher als die
anliegenden Garten liegt, wer schiitzt die
Anlieger vor unbefugtem Betreten oder gar
Vandalismus, zumal hohe Zaune zukulnftig
nicht mehr gewtinscht sind?

Soll dieser Teil des Okerweges zusatzlich
beleuchtet werden, evtl. auch die Briicke?

[...]

Nicht zuletzt hatten wir gern Auskunft, wieviel
der geplante Abschnitt mit Erstellung der
Wege, evtl. zusatzlicher Beleuchtung und
nicht zuletzt die Brickenanlage kosten soll,
zumal die Stadt auch noch einige Teile von
Grundstiicken in Privatbesitz erwerben muss-
te.

Wir halten diese sehr aufwandige MalRhahme
zur Fortsetzung des Wanderweges fir ent-
behrlich, da in geringer Entfernung schon
eine Bricke existiert und der Wanderweg
auch auf der anderen Uferseite fortgesetzt
werden konnte, was u. E. auch geplant ist.

[.]

Zur Realisierung des geplanten Weges, ist
der Ankauf eines ca. 430 m2 grof3en privaten
Grundstiickes notwendig. Die Gbrigen Fla-
chen sind in stadtischem Besitz. Die Umset-
zung des Weges ist mit dem Planungsziel der
Erhaltung von Grinflachen vereinbar, zumal
der FuRweg in offentliches Grin integriert
werden soll. Unzumutbare Konflikte zur
Wohnnutzung sind aufgrund der Lage und
Zweckbestimmung des Weges nicht zu er-
warten.

Die offentliche Grinflache stellt die Restfla-
chen des stadtischen Grundstiicks dar. Diese
Flache wird begrint. Ausbauplanungen lie-
gen noch nicht vor.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 3
wird verwiesen.
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Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 17
Schreiben vom 21.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

Wir zeigen an, dass wir [...] vertreten. [...]
sind Eigentiimer der Immobilie Petritorwall
28. [...] sind aulRerdem Eigentiimer von Im-
mobilien in der PawelstraRe 1 bzw. 12.

Die Mandanten sind demzufolge betroffen
von dem ausgelegten Bauleitplan. Nach
Durchsicht des Entwurfes, vor allen Dingen
des textlichen Teils, drangt sich uns der Ein-
druck auf, dass eine idealtypische historisie-
rende Restaurierung des urspringlich vor-
handenen Wallrings bezweckt wird. Jeder,
der mit offenen Augen durch die Wallanlagen
geht, weil3, dass dem nicht so ist, 60 bis 70
% aller Geb&dude stammen aus der Nach-
kriegszeit. Die bestehenden Vorkriegsbauten
sind teilweise kriegsbeschadigt und mehr
schlecht als recht saniert oder veréandert wor-
den. Nur wenige Gebaude haben die Origi-
nal-Substanz, und die Walle werden nicht als
Promenade genutzt, sondern fiir Dauerpar-
ker, [...].

Die vorgesehenen Festsetzungen kénnen
jedoch nicht rechtswirksam sein oder werden,
weil damit etwas gegen den tatsachlichen
Sachverhalt kodifiziert wird. Wenn 70 % - 80
% der Gebaude nicht in den Baugrenzen der
neuen Wallringsatzung stehen und auch nicht
die Dachneigung haben, die jetzt vorge-
schrieben wird, dann ist es aufgrund der be-
stehenden Eigentumsgarantie fir den Be-
stand vollig unmdglich, jemals diesen Zu-
stand herzustellen, den die neue Satzung
will. Sie muss demzufolge auf dieser Situati-
on Ricksicht nehmen und nicht eine rechtli-
che Qualitat einfordern, die nicht umsetzbar
ist. Ein derartiges Vorgehen verst6i3t nicht

Ziel des Bebauungsplans ist es, planungs-
rechtliche Vorgaben fir Neu- und Umbau-
mafllnahmen zu machen, die sich am histori-
schen Erscheinungsbild vor allem orientieren.
Die gestalterischen Festsetzungen nehmen
daher Bezug auf die am gesamten Wallring
vorherrschenden Gestaltungsmerkmale. Ge-
stalterische Besonderheiten einzelner Teilbe-
reiche und damit auch der sehr unterschiedli-
che Anteil von Nachkriegsarchitektur in den
verschiedenen Wallring-Abschnitten werden
bewusst weniger stark gewichtet, um am
Wallring ein einheitliches, an historischen
Vorbildern orientiertes Erscheinungsbild zu
sichern. Dies ist erklartes Planungsziel und
soll auf der Grundlage der getroffenen Fest-
setzungen umgesetzt werden.

Samtliche StralRen des ehemaligen Prome-
nadenringes stehen unter Denkmalschutz.
Die Stral3en werden v.a. auch durch gebiets-
fremden ruhenden Verkehr belastet. Die An-
lage von Tiefgaragen wird daher auch zuge-
lassen. Fur die Steuerung des gebietsfrem-
den ruhenden Verkehrs stellt der Be-
bauungsplan kein Instrument dar, dies bedarf
der Betrachtung v.a. tber verkehrsrechtliche
Regelungen.

Aufgrund der Planung im Bestand ist die Um-
setzung der Planungsziele langfristig zu se-
hen. Es ist richtig, dass eine Umsetzung nur
bei Umbauten und Neubauten mdaglich ist
und damit Gber einen langen Zeitraum erfolgt.
Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 14
wird verwiesen.

Ein Grol3teil der Bestandsgeb&ude des Pla-
nungsgebietes entspricht durchaus bereits
jetzt den gestalterischen Vorgaben. Die Um-
setzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Regeln entspricht der Bautradition und ist
ohne grof3en Mehraufwand realisierbar.
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nur gegen Verwaltungsgrundsatze, Bauge-
setze, sondern auch gegen das Grundgesetz.
Ich gehe davon aus, dass dieser Be-
bauungsplan nichtig sein wird und mache
hiermit unsere Bedenken geltend. [...]

Im Ubrigen sind trotz Veranderungssperre in
den letzten zwei Jahren auf dem Petritorwall,
Wilhelmitorwall und Inselwall Gebaude ent-
standen oder Umbauten genehmigt worden,
die genau den Festsetzungen, die in diesem
Entwurf kodifiziert werden sollen, widerspre-
chen: [...].

Volling unverstandlich ist die Tatsache, dass
der Satzungsentwurf mit keinem Wort auf
den Parksuchverkehr und die Dauerparker
der Pendler eingeht. Es wurden zentimeter-
genaue Vorgaben fir Balkonvorspriinge ge-
macht und nicht mit einem Wort erwahnt,
dass es zwingend notwendig ist, wenn man
denn schon eine Promenadengestaltung als
Leitbild hat, dass der Wall, wenn Giberhaupt,
nur fir Anwohner Parkmdglichkeiten auswei-
sen sollte, nicht jedoch fur Dauerparker, [...].

Fir das Haus Petritorwall 28 wird die Umset-
zung der Wallringsatzung konkret bedeuten,
dass der héassliche Anbau aus den 70er-
Jahren, den die Voreigentiimerin errichtet
hat, nicht wallgerecht und villenartig gestaltet
werden kann. Die vorgesehene Verbesse-
rung und Erweiterung der Nutzungsstruktur
fur Wohnraum in den Obergeschossen ist
nicht realisierbar, weil kein Fahrstuhl ange-
baut werden kann und kein Wohnraum ent-
stehen darf, der eigentlich walltypisch und
hochqualitativ sein konnte. Au3erdem haben
wir Probleme mit einer Baugenehmigung
eines Dachgeschossaufbaus, der notwendig
ist, um zeitgemafle Raume im Dach - es
handelt sich um ein Notdach nach einem
kriegsbedingten Brandschaden - herzustel-
len.

Seit Inkrafttreten der Veranderungssperren
im Bereich des Wallrings wurden keine Bau-
malinahmen umgesetzt, die den Planungs-
zielen widersprechen. Sanierungsmafl3nah-
men bestehender baulicher Anlagen wider-
sprechen nicht dem 6ffentlichen Interesse.
Die Bestimmungen zur Veranderungssperre
sehen ausdrucklich Ausnahmen vor, wenn
die Ziele des Bebauungsplans nicht gefahr-
det sind.

Die Festsetzung verkehrsorganisatorischer
MaRnahmen kann nicht durch den Be-
bauungsplan erfolgen.

Der Bebauungsplan eréffnet auch fir Gebau-
de auf3erhalb tberbaubarer Flachen Entwick-
lungsmaoglichkeiten.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 14
wird verwiesen.

Eine Nutzung des Dachgeschosses fiir
Wohnzwecke ist mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen.

Vorschlag der Verwaltung:
Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.

Anregung Nr. 18
Schreiben vom 17.11.2011

Stellungnahme der Verwaltung

1. Die Grenze des Bebauungsplans muss
das vollstandige Bodendenkmal
Okerumflutgraben mit einer bebauungs-

Das Denkmalschutzgesetz ist fur die Ge-
bietsabgrenzung des Bebauungsplanes nicht
mal3gebend. Die Abgrenzung hat vielmehr
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freien Zone von 15 Metern auf der west-
lichen Seite umfassen. Das gebietet
schon das Denkmalschutzgesetz und der
Ensemble- und Natur- sowie Umwelt-
schutz (Grine Lunge, Wohnwertqualitét).

Ziel der Stadtverwaltung ist es, die
Wohnnutzung auf Dauer wesentlich zu
erhohen. Das entspricht dem Interesse
vieler Blirger, in einem zentrennahen
grinen Umfeld zu wohnen. Um diesen
Bedarf zu decken, ist das gesamte Plan-
gebiet als Allgemeines Wohngebiet aus-
zuweisen. Das Wohnen an den noch
heute vom MIV genutzten EinfallstraB3en
am Wilhelmi- und Petritor wird in Zukunft
attraktiver werden, da der MIV vermehrt
vom OPNV verdrangt wird und in etwa
zehn Jahren ohnehin fast nur Elektroau-
tos in die Stadt kommen/durfen. Im Be-
reich Magnitor- und Petritorbriicke muss
ein Sondergebiet fur die Wiedererrich-
tung der Torhduser ausgewiesen wer-
den.

Um den Ensembleschutz zu sichern und
Ansichten zu schitzen, sind Tiefgara-
geneinfahrten an StralR3enfronten auszu-
schlief3en (siehe Negativbeispiele am
Petritor- und Wilhelmitorwall).

In Neu- und Umbauten von Gebauden ist
maximal eine nicht wohnstérende Einheit
im Bebauungsplan im gesamten Gebiet
zulassig festzusetzen.

nach stadtebaulichen Gesichtspunkten zu
erfolgen.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 9
wird verwiesen.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebie-
tes wird als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, in dem die vom Gesetzgeber zulassi-
gen Nutzungen zusatzlich eingeschrankt
werden. Entlang der den Wallring kreuzen-
den StrafRen und im Bereich des Hohen To-
res sollen aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsbelastung und im Bezug auf die dort
bestehenden Nutzungen Mischgebiete fest-
gesetzt werden. Damit kann auch entlang
wichtiger Verbindungen aus der Innenstadt
in die benachbarten Wohn- und Geschafts-
bereiche eine durchgehende Linie mit Ge-
werbe- oder Versorgungseinrichtungen ge-
wahrt werden. Die bestehende Verkehrsbe-
lastung ist also nicht das alleinige Argument
fur die Ausweisung als Mischgebiet. Die im
Burgerschreiben angegebene Prognose fir
die Entwicklung der Larmbelastung kann
nicht die Grundlage flr Gebietsfestsetzun-
gen sein. Die StralRe Am Hohen Tore ist da-
riber hinaus nicht Teil der noch gltigen
Wallringsatzung.

Der Gesetzgeber gibt vor, dass Mischgebie-
te dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Die angrenzenden
Wohnnutzungen in den WallstraRen bertck-
sichtigend, werden die Nutzungsmaglichkei-
ten in den Mischgebieten im Bebauungsplan
geman § 1 Abs. 5 BauNVO weiter einge-
schrankt. Vergnugungsstatten, wie z.B.
Spielhallen sind ausgeschlossen.

Die genannten Standorte fur die Wiederer-
richtung der Torh&user liegen aul3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans.

Auf die Stellungnahme zu Anregung Nr. 4
wird verwiesen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete sind aus-
schlie3lich nicht wohnstérende Nutzungen
zulassig. Die zuldssigen Nutzungen in den
Mischgebieten berlicksichtigen die angren-
zenden Wohngebiete.
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Vorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen soll nicht gefolgt
werden.
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