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Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stéadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

| Flachen fur Gemeinbedarf

In den Flachen fir Gemeinbedarf mit den Zweckbe-
stimmungen ,Schule* und ,Sporthalle” sind aus-
nahmsweise folgende Anlagen zulassig, sofern sie
dem Gemeinbedarf dienen:

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche,
sonstige soziale und sonstige sportliche Zwecke.

Il Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

1. Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anla-
gen darf ausnahmsweise von technischen Anla-
gen wie z. B. Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten
und Luftungsanlagen tberschritten werden, so-
weit die Uberschreitung nicht mehr als 3,0 m be-
tragt, sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrénkt und vom oberen Fassa-
denabschluss mindestens 2,0 m zurlickgesetzt
ist.

2. Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die
Hohenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache an dem Punkt der Stra-
Renbegrenzungslinie, der der Mitte der StralRe
zugewandten Gebé&udeseite am néchsten liegt.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so ist
die Normalhéhe um das Maf der nattirlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Il Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1. Abweichende Bauweise:
Es sind auch Baukdrper mit einer Lange Uber
50,00 m zulassig.

2. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

Abweichend hiervon sind Stellplatze und Gara-
gen auBRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen angrenzend an die o6ffentliche Griinflache
und innerhalb der dafur festgesetzten Fléachen
zulassig.

IV Griinordnung

1. Flachen fir Gemeinbedarf

1.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind zu
begrinen. Einzelflichen missen eine Mindest-
abmessung von 3,0 m Breite und 50 m2 Gesamt-
gréRe haben.

Auf den zu begriinenden Grundstiicksflachen
sind dauerhaft mindestens ein Laubbaum und
funf heimische Straucher je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache nachzuweisen. Fur anzu-
pflanzende Baume sind mindestens 25 % grof3-
kronige Arten und im Ubrigen mindestens
mittelkronige Arten zu verwenden. Die Strauch-
pflanzungen sind mit mindestens 10 % Heistern
(junge, zweimal verpflanzte, 1,2 m-2,5 m hohe
Laubbaume) herzustellen.

Bestehende Baume und Straucher sind auf diese
Begrinungen anrechenbar.

1.2 Angrenzend an o6ffentliche Grin- und Verkehrs-
flachen sind auRRerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen an den Grundstiicksgrenzen
durchgéangig mindestens 2,0 m breite Pflanzfla-
chen herzustellen und vollflachig unter anteiliger
Verwendung von Baumen und Strauchern zu be-
grinen.

Unterbrechungen dieses Pflanzstreifens sind fur
Zugangsbereiche, Zufahrten und Nebenanlagen
sowie fur Stellplatze und Garagen auf3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstlicksflachen angrenzend
an die offentliche Grunflache | 2 | zulassig.

Diese Begriinungen sind auf die Begriinung ge-
maR A IV 1.1 anrechenbar, sofern sie die dort
formulierten Anforderungen erfillen.

1.3 Auf neu zu errichtenden Stellplatzanlagen mit
mindestens sechs Stellplatzen ist je angefangene
sechs Stellplatze ein mindestens mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Je Baum ist eine gegen
Uberfahren zu sichernde, begriinte Vegetations-
flache von in der Regel 2,0 m Breite und 9 m?
Flache vorzusehen.

Diese Baume sind auf die Begriinungen geman
A1V 1.1 nicht anrechenbar.

Wilhelm-Bracke-Gesamtschule, HO 49

Textliche Festsetzungen, Stand: 17.01.2012
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



-2 -

1.4 Auf den Grundstiicken vorhandene Baume und
Straucher, die die festgesetzten Anforderungen
erfillen und erhalten werden, sind auf die An-
pflanzungen geméaR A IV 1.1 und 1.3 anrechen-
bar.

1.5 Fur die anzupflanzenden Gehoélze sind folgende
Pflanzqualitaten zu verwenden:
- B&ume: Hochstdmme mit Mindeststammum-
fang 18 bis 20 cm
- Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, 60 bis 100 cm
- Heister: 125 bis 150 cm
Artbedingte Abweichungen sind mdglich.

1.6 Die zur Begriinung vorzusehenden Grundstiicks-
flachen missen bis zur Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen ausgebaut sein. Sie sind spa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
gemaf den Festsetzungen abschlieRend zu be-
grunen.

1.7 Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begrunungen sind fachgerecht mit einer zweijah-
rigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege auszufiihren, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2.  Offentliche Grinflachen

2.1 Auf der offentlichen Griinflache | 1 |ist ein Weg
mit wassergebundener Decke herzustellen. Auf
den begleitenden Rasenflachen sind einseitig
mindestens neun grof3kronige heimische Laub-
baume (Pflanzqualitat: Hochstamme mit min-
destens Stammumfang 18 bis 20 cm) zu pflan-
zen.

2.2 Die festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen
Begriinungen sind fachgerecht mit einer zwei-
jahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an
die Fertigstellungspflege auszufuihren, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

V Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

1. Innerhalb der Flachen fir Stellplatzanlagen sind
auf den mit AB und CDE gekennzeichneten Ab-
schnitten als Anlagen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen folgende Vorkehrun-
gen zu treffen:

Es sind schalldichte Wande mit einer Hohe von
mindestens 2,0 m und eine Auskragung mit einer
Tiefe von mindestens 4,0 m zu errichten (,Car-
ports"). Die vordere Hohe dieser Auskragung
muss mindestens 2,5 m aufweisen. Die Ubergén-
ge Wand - Boden und Wand - Dach sind fugen-
dicht zu schlieRen. Die AuRenbauteile miissen

ein Flachengewicht von > 20 kg/m2 aufweisen
(Schallddmmmaf: R"'w > 20 dB).

2. Von dieser Festsetzung kann ganz oder teilweise
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass der erforderliche Schallschutz in den 6stlich
von Weg A gelegenen geplanten Wohnbaufla-
chen auf andere Weise gewahrleistet wird.

Der Nachweis ist durch ein schalltechnisches
Gutachten auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2

zu erbringen.

VI Sonstige Festsetzungen

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Versorgungstragers Fernwarme

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Braunschweig. Ausnahmsweise ist eine
abweichende Fuhrung zulassig.

B Gestaltung

geman 88 56, 91, 97, 98 NBauO in Verbindung mit
8§ 9 Abs. 4 BauGB

I Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes.

Il Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen angrenzend an 6ffentliche
Flachen sind nur in transparenten Materialien (z. B.
Stabgitter oder Maschendrahtzaun) und nur bis zu
einer H6he von max. 1,8 m zulassig. Die Einfriedun-
gen mussen auf mindestens 75 % ihrer Lange einen
Abstand von mindestens 2,0 m zu den 6ffentlichen
Flachen einhalten. Dieser Abstand ist nicht einzuhal-
ten bei Stellplatzen und Garagen aufRerhalb der
Uiberbaubaren Grundstlicksflachen angrenzend an
die offentliche Griinflache [2].

Il Anlagen fiir den Schallschutz

Die AuRBenwande der Anlagen fur den Schallschutz
gemal AV | (Einhausung von Stellplatzen) sind auf
mindestens 50% der Flache mit Schling- und/oder
Kletterpflanzen einzugriinen.

Die Dachflachen dieser Anlagen sind extensiv zu
begriinen.

C Hinweise

1. Im Plangebiet gab es im 2. Weltkrieg Bombar-
dierungen und Flakstellungen. Vor dem Beginn
von Erdarbeiten sind Gefahrenerforschungs-
mafnahmen auf Kampfmittel (Flachensondie-
rung) durchzufiihren. Fiir den nicht
sondierbaren Bereich wird eine Bauaushub-
tiberwachung empfohlen.

Eine Kampfmittelbeseitungsbescheinigung der
Zentralen Polizeidirektion Hannover ist der
Stadt Braunschweig, Abteilung Umweltschutz,
vor Beginn jeglicher Bauarbeiten vorzulegen.

2. Im Planbereich befindet sich eine Grundwas-
sermessstelle (s. Eintragung im Bebauungs-
plan). Die Messstelle ist zu erhalten und jeder-
zeit zuganglich zu halten. Bei Zerstérung ist die
Messstelle zu ersetzen.
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4.1

4.2

4.3

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde der Stadt Braunschweig ist eine Verle-
gung der Messstelle auf Kosten des Antragstel-
lers moglich.

§ 14 des Niederséchsischen Denkmalschutzge-
setzes — Bodenfunde — ist zu beachten.

Abfall, Boden

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
bei dem Rickbau der betroffenen Gebaude
schadstoffbelastete Materialien als Abfall anfal-
len. Der Rickbau sollte daher gutachterlich be-
gleitet werden und von einem sachkundigen
Unternehmen durchgefihrt werden.

Bei dem Riickbau der Geb&aude fallen insbe-
sondere asbesthaltige Materialien sowie kiinst-
liche Mineralfasern mit einem hohen gesund-
heitlichen Gefahrdungspotenzial als Abfall an.
Die beiden Abfélle sind getrennt voneinander
als gefahrlicher Abfall zu entsorgen. Die beson-
deren Vorschriften der Technischen Regel fir
Gefahrstoffe: Asbest -Abbruch-, Sanierungs-
oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519) bzw.
der Technischen Regel fiir Gefahrstoffe: Faser-
stdube (TRGS 521) sind zu beachten.

Sofern Asphaltflachen von den Ruckbaumalfi-
nahmen betroffen sind, ist der Oberbau dieser
Flachen vor Beginn des Rickbaus mindestens
auf die Schadstoffe PAK (polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe) und Asbest zu un-
tersuchen. Bei der Entsorgung sind die Vorga-
ben der RuVA-StB 01(2005), der TRGS 519
und der LAGA 23 — Vollzugshilfe zur Entsor-
gung asbesthaltiger Abfélle — sowie der

TRGS 517 zu berlcksichtigen.

Bei Erdbewegungsmalnahmen kdnnte ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial anfallen. Boden-
material mit Verunreinigungen unterliegt nach
dem Aushub aus dem Untergrund der abfall-
rechtlichen Gesetzgebung. Hinsichtlich der
Verwertung dieser ausgehobenen Materialien
wird auf die besonderen Vorschriften der Mittei-
lung 20 der LAGA — Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abfallen —
hingewiesen.

Sofern Boden mit Verunreinigungen aus dem
Planungsbereich abgefahren werden muss,
sind in Hinblick auf die fachgerechte Entsor-
gung/Verwertung ggf. zusatzliche Deklarations-
analysen erforderlich. Der Umfang dieser Ana-
lysen richtet sich nach den Anforderungen der
jeweiligen Entsorgungs- bzw. Verwertungsstel-
len.

Die genannten Abfélle sowie alle weiteren Ab-
falle, die bei Malnahmen im Planungsbereich
anfallen, sind unter Beachtung der abfallrechtli-
chen Gesetzgebung zu entsorgen.
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