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Stadtbezirksrat 213 Siudstadt-Rautheim-Mascherode vor Satzungsbeschluss zu seiner Sitzung
am 22.11.2011 als Mitteilung zur Kenntnis.

Uberschrift, Beschlussvorschlag

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift "Roselies -Sud", RA 27
Stadtgebiet 6stlich des Méncheweges und siidlich der ehemaligen Roselies-Kaserne

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

"1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung gemaf den Anlagen Nr. 6 und

Nr. 7 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift ,Roselies-Sud“, RA 27, wird in der wahrend
der Sitzung ausgehéngten Fassung gemalf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht wird beschlossen."

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Roselies-Sid" existiert bereits seit dem

25. August 1992 ein Aufstellungsbeschluss mit dem wesentlichen Ziel der Entwicklung von
Wohnbauland. Dartber hinaus hatte die Grundstiicksgesellschaft der Stadt Braunschweig
(GGB) den Wunsch an die Stadt Braunschweig herangetragen, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur Wohnbebauung zu schaffen. Da weiterhin eine hohe Nachfrage nach geeig-
neten Baugrundstucken in der Stadt Braunschweig besteht, ist die Verwaltung diesem Wunsch
gefolgt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig wird im Parallelverfahren geandert, da aus
den derzeitigen Darstellungen ein Wohngebiet nicht entwickelt werden kann.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offen tlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 1. April bis zum 6. Mai 2011 durchgefiihrt. Die Stel-
lungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefuihrt und mit einer Stellungnahme und einem Vorschlag
der Verwaltung versehen.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise wurde der Entwurf weiter konkre-
tisiert. Wesentliche Konflikte im Zusammenhang mit der Planung traten nicht auf.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 6. September 2011 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss der Stadt
Braunschweig beschlossen und in der Zeit vom 16. September bis zum 17. Oktober 2011
durchgefuhrt.

In Absprache mit der zustandigen Fachbehérde und der GGB wurden Klarstellungen und Ver-
einfachungen hinsichtlich des passiven Schallschutzes und der Anwendung der DIN 4109 vor-
genommen. Diese Anpassungen betreffen die Anlagen 4 und 5 und sind dort grau hinterlegt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgeftihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen. Wesentliche, die Planung betreffende Konflikte, traten
nicht auf.

Im Rahmen der Anhérung zum Bebauungsplan mit Gestaltungvorschrift ,Roselies-Siud“, RA 27,
hatte der Stadtbezirksrat 213 Sudstadt-Rautheim-Mascherode Beratungsbedarf geltend ge-
macht.

Der Stadtbezirksrat hat keine grundsatzliche Kritik an der Entwicklung eines Wohngebietes ge-
aulert, allerdings wurden die nachfolgend aufgelisteten Punkte beanstandet. Die vorgebrachten
Anregungen sind mit einer Stellungnahme sowie einem Vorschlag der Verwaltung versehen.
Der Stadtbezirksrat wird somit Gber den Umgang mit seinen Anregungen informiert, wie im
PIUA am 31. August 2011 zugesichert.

Anregungen des Stadtbezirksrates

Anregung 1
Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren. Der Pachter dieser Flachen

sieht dadurch die Existenz seines Vollerwerbsbetriebes gefahrdet. Es sollen diesem von der
Stadt Braunschweig Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden.



Stellungnahme der Verwaltung

Als Oberzentrum der Region ist es Aufgabe der Stadt Braunschweig, stadtnah ausreichend
Siedlungsflachen auszuweisen, um einer weiteren Zersiedlung im Umland entgegen zu wirken
und die Infrastrukturauslastung zu stabilisieren. Somit hat die Wohngebietsausweisung hier
Vorrang vor der landwirtschaftlichen Nutzung. Dabei wird nicht verkannt, dass die Weiterver-
folgung dieses Zieles notwendigerweise auch zu Einschrankungen Anderer fihren kann. Aller-
dings kann festgestellt werden, dass die geplante Flache fir die Ausweisung von Wohnbaufl&a-
chen im Laufe des Verfahrens zugunsten landwirtschaftlicher Flachen reduziert wurde.

Vorschlag der Verwaltung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden nicht ver&ndert. Die Verwaltung bemuht
sich auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens, dem Péachter adaquate Ersatzflachen bereitzustel-
len. Zu diesem Zweck werden derzeit Gesprache mit dem betroffenen Landwirt gefiihrt.

Anregung 2
Es soll im Bereich der festgesetzten Feuerwehrzufahrt eine zugunsten der Allgemeinheit ge-

widmete StraRenverbindung zwischen dem Baugebiet ,Roselies-Kaserne* im Norden und dem
Baugebiet ,Roselies-Sid“ geben.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine solche StraRenverbindung ist aus verkehrstechnischen Griinden nicht erforderlich und
wlrde Unruhe durch gebietsfremden Individualverkehr in die Baugebiete tragen. Es bestiinde
dann vielmehr die Gefahr, dass diese Verbindung als Schleichweg unter Umfahrung des Mon-
cheweges genutzt wird. Das Stral3enverkehrssystem ist darauf ausgelegt, durch ein hierarchi-
sches System die jeweiligen Verkehre den dafir geeigneten Verkehrswegen aufzuerlegen. Ge-
rade der Kitastandort im ndrdlich angrenzenden Wohngebiet ist durch das Wegesystem und die
festgesetzten Grinflaichen sehr gut an das Ful3- und Radwegenetz angebunden, sodass so u.a.
auch diese Verkehrsarten im Gebiet geférdert werden.

Vorschlag der Verwaltung
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden nicht veréndert.

Anregung 3
Entlang des Moncheweges soll die vorgesehene Stadtbahntrasse konkret dargestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen beziglich der vorgesehenen Stadtbahntrasse.
Die Herstellung einer solchen Trasse bedarf vielmehr eines eigenen Planfeststellungsverfah-
rens. Um dennoch die Trasse freizuhalten, setzt der Bebauungsplan in diesem Bereich eine
ausreichend breite 6ffentliche Griinflache fest. Im Ubrigen hat der Stadtbezirksrat 213 in seiner
Sitzung am 25. Januar 2011 den Beschluss gefasst, die Verwaltung moge alle vorgehaltenen
Stadtbahntrassen im Stadtbezirk streichen. Daher wird keine Notwendigkeit mehr gesehen, die
Flache fur eine Stadtbahntrasse explizit festzusetzen.

Vorschlag der Verwaltung
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden nicht veréndert.

Anrequng 4
Im Bereich des Kreisverkehres sollen zusatzlich zu den vorgesehenen Querungshilfen Zebra-

streifen hergestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Herstellung von Zebrastreifen ist keine MalBhahme, die im Rahmen eines Bebauungs-
planverfahrens abschlieRend bestimmt werden kann. Der Bebauungsplan sichert hier lediglich
die erforderliche Verkehrsflache. Soweit im Rahmen der weiteren Stral3enausbauplanung die
Notwendigkeit flr Zebrastreifen bestatigt wird, lassen sich diese auch mit den getroffenen Fest-
setzungen realisieren.




Vorschlag der Verwaltung
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden nicht veréndert.

Anrequng 5
Die Stralen im Baugebiet sollen nicht verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Es soll lediglich eine

Tempo-30-Zone eingerichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Neben der Verkehrsfunktion haben die Stralen in Wohngebieten zunehmend auch eine Auf-
enthaltsfunktion fir FuRBganger und Radfahrer. Daher werden auch in anderen Wohngebieten
zunehmend verkehrsberuhigte StraRen ausgewiesen. Die maximale Ost-West-Strecke von ca.
400 m ist nicht so grof3, dass hier erhebliche Zeitverluste fir den Autofahrer entstehen. Dem
Belang eines ruhigen, auch fur den Aufenthalt in den o6ffentlichen Freiflachen geeigneten
Wohngebietes wird an dieser Stelle groReres Gewicht eingerdumt als der schnellen Durchque-
rung des Gebietes mit dem Pkw.

Vorschlag der Verwaltung
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden nicht veréndert.

Insgesamt schlagt die Verwaltung vor, den Planentwurf nicht zu verandern.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 6 und 7 aufgefuhrten Stellungnahmen den Vor-
schlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit Gestaltungs-
vorschrift "Roselies-Sud", RA 27, als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht zu be-
schliel3en.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2:  Nutzungsbeispiel

Anlage 3a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 3b: Planzeichenerklarungen

Anlage 4:  Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5:  Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB

Anlage 7:  Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange gemali § 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen

gez.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 2. November 2011 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geédndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830, zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474) und Art. 2 des
Gesetzes vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)

in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert
durch Art. 26 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge&ndert
durch Art. 29 Nr. 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)

2 Bisherige Rechtsverhéaltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 2008 und im Regiona-
len Raumordnungsprogramm von 2008 ftr den Grof3raum Braunschweig
(RROP) ist die Stadt Braunschweig seit 2008 im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt.

Bebauungsplan ,Roselies-Sud“, RA 27 Begriindung, Stand: 7. November 2011
Verfahrensstand: 8§ 10 (1) BauGB





2.2

2.3

Flachennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung vom

24. April 1978. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fur das Plangebiet
Flachen fur die Landwirtschaft und Hauptleitungen fur Elektrizitat dar.

Die beabsichtigten Festsetzungen lassen sich nicht aus dieser Darstellung ent-
wickeln. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf 8§ 8
Abs. 3 BauGB geandert. Zukiinftig ist durch die 104. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes die Darstellung von ,Wohnbauflachen*, ,Grinflachen” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlagen“ und ,Hauptleitung fiir Elektrizitat* geplant. Mit
der Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Bebauungspléne

Innerhalb des Geltungsbereiches existiert kein gultiger Bebauungsplan. Die
Flachen im Geltungsbereich werden derzeit als Au3enbereich gemaf § 35
BauGB beurteilt. Fir den Geltungsbereich besteht ein Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan ,Mdncheberg”, RA 15, beschlossen vom Rat am

25. August 1992 mit dem wesentlichen Ziel, Wohnbebauung zu ermoglichen.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die zluigige Vermarktung von Einfamilienhausgrundstiicken in den letzten Jah-
ren belegt die nach wie vor hohe Nachfrage nach geeigneten Baugrundstiicken.
Damit der entsprechende Bedarf an Wohnraum gedeckt werden kann, missen
geeignete Standorte fur die kiinftige Entwicklung von Wohnbauland gefunden
werden.

Die Vermarktung der Wohnbauflachen im Bereich der ehemaligen Roselies-
Kaserne ist nahezu abgeschlossen, sodass aus strategischer Sicht die Planung
einer Erweiterung nach Suden geboten ist. Die Grundstiicksgesellschaft der
Stadt Braunschweig (GGB) hat daher die Stadt gebeten, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zu schaffen. Art und Maf3 der
baulichen Nutzung orientieren sich im Wesentlichen an der im nordlich angren-
zenden Bebauungsplan ,Roselies-Kaserne”, RA 25, vorgesehenen Bebauung.

Durch die Neugestaltung des Ortsrandes des kiinftig arrondierten Siedlungs-
korpers der Lindenbergsiedlung und der ehemaligen Roselies-Kaserne sollen
auch die Naherholungsfunktionen in diesem Bereich gestarkt werden. Die pla-
nerische Grundlage wird im Wesentlichen durch das ,Rahmenkonzept
Rautheimer Kasernen“ des Fachbereiches Stadtgriin vom Juli 2004 gebildet.

Bebauungsplan ,Roselies-Sud“, RA 27 Begriindung, Stand: 7. November 2011
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Umweltbericht

4.0

4.1

4.2

Praambel

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifungen nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt.

Beschrei bung der Planung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Lindenberg 6stlich des Moncheweges
und sudlich der ehemaligen Roselies-Kaserne, wo sich derzeit die Bebauung
des Wohn- und Mischgebietes vollzieht. Die Flache des Geltungsbereiches um-
fasst ca. 14,3 ha. Im Planungsgebiet sind landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorherrschend. Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohnge-
bietes fur freistehende Einfamilien- und Doppelhauser in Anlehnung an das im
Ostlichen Teil der ehemaligen Roselies-Kaserne entstehende Wohngebiet.

Da das Plangebiet im Stden durch mehrere Freileitungen durchschnitten wird,
kann nur ein Teil als Wohngebiet ausgewiesen werden. Die tUbrigen Bereiche
kénnen zur qualitatvollen Ausgestaltung des Ortsrandes sowie flr die erforderli-
chen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen herangezogen werden. Dariber hin-
aus soll auf die Grunstrukturen des angrenzenden Baugebietes "Roselies-
Kaserne" Bezug genommen werden, um die beiden Wohngebiete rdumlich und
funktional miteinander zu vernetzen.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

In der Stadt Braunschweig besteht weiterhin eine grof3e Nachfrage nach
Grundstucken flur Einfamilienhduser und Doppelhauser. Derzeit stehen nur we-
nige Baugebiete zur Verfiigung, um die anhaltende Nachfrage zu befriedigen.
Im Rahmen der parallel verlaufenden Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde die Eignung des Plangebietes als Wohnstandort hinsichtlich seiner Lage
innerhalb der Stadt Braunschweig untersucht und mit anderen potentiellen
Wohnbauflachen verglichen.

Im Ergebnis ermdglicht das neue Wohngebiet die Chance einer besseren Aus-
lastung der vorhandenen Infrastruktur und somit einer Erhéhung von deren
Wirtschaftlichkeit. Zudem liegt das Gebiet relativ zentrumsnah und ist gut an
den OPNV angebunden. Im gesamtstadtischen Vergleich gehoren die Flachen
des Planbereiches somit zu denjenigen, die sich gut fur die Ausweisung eines
Wohnbaugebietes eignen.

Aus stadtebaulicher Sicht wird durch die Umsetzung des Baugebietes der Orts-
teil Lindenberg in sinnvoller Weise an seiner Sudostseite arrondiert. Nach Er-
weiterung der Lindenbergsiedlung durch das Baugebiet auf dem Gelande der
ehemaligen Roselies-Kaserne wird die entstandene Licke zum sudlichen Teill
der Lindenbergsiedlung geschlossen, der Siedlungskdrper komplettiert und ein
abschlieRender Ubergang zum Landschaftraum hergestellt.
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Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde eine Vielzahl un-
terschiedlicher stadtebaulicher Varianten entwickelt und hinsichtlich Erschlie-
Bung, Bebaubarkeit, stadtebaulichen und freiraumplanerischen Qualitaten ge-
prift. Bestimmende Entwurfsparameter waren dabei die relativ eingeschrankte
Lage der Haupterschliel3ung in Verlangerung der Dedekindstral3e sowie die
Begrenzung durch die sudlich verlaufenden Freileitungen. Der vorliegende Ent-
wurf bietet eine dem kinftigen Ortsrand angemessene, moderate Bebauungs-
dichte und ist durch grol3ziigige offentliche Griinbereiche gegliedert. Er nimmt
dabei Bezug auf die nordlich angrenzenden Strukturen des Baugebietes
.Roselies-Kaserne®.

4.3 Planerische Vorgaben und deren Berucksichti_ gung
Neben den grundsatzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung der Ziele
des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Planungs-
raum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen auszu-
werten und bei der Planaufstellung zu beriicksichtigen. Die nachfolgende Auf-
stellung gibt einen Uberblick iiber die einschlagigen Fachgesetze und die fir
den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gutachten.
Fachgesetze:
e Baugesetzbuch
e Bundes-Immissionsschutzgesetz
e Bundesnaturschutzgesetz
e Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
e Wasserhaushaltsgesetz
e Niedersachsisches Wassergesetz
e Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung
e Niedersachsisches Strallengesetz
Fachplanungen und Gutachten:
e Modellierung meteorologischer und lufthygienischer Felder im Stadtgebiet
Braunschweig, GEO-NET, 2006
e Klima- und immissionstkologische Funktionen im Stadtgebiet Braun-
schweig, GEO-NET, Juli 2007
e Regionales Raumordnungsprogramm, 2008
e Landschaftsrahmenplan, 1999
e Schalltechnisches Gutachten, AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Nr. 260817
vom 29.03.2011
e Bautechnisches Bodengutachten, Ingenieurbiro BGA, 21.12.2010
e Gutachten fiir Artenschutz, Planungsgruppe Okologie und Landschaft, 2011
e Rahmenkonzept ,Rautheimer Kasernen®, Fachbereich Stadtgrin, 2004
4.4 Beschrei bung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen
Gegenstand der Umweltprifung sind die planungs- und abwagungserheblichen
Umweltbelange. Sie schliel3en die Untersuchungen von Fauna und Flora inner-
halb des Geltungsbereiches sowie die schalltechnischen Untersuchungen unter
Bertcksichtigung relevanter Larmquellen der Umgebung ein. Die Umweltbelan-
Bebauungsplan ,Roselies-Sud“, RA 27 Begriindung, Stand: 7. November 2011
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ge werden unter Auswertung der vorliegenden Fachplanungen und Gutachten
erfasst und gewichtet. Fur die Beurteilung kinftiger Vorhaben i. S. der Eingriffs-
regelung (siehe Kapitel 4.6) erfolgt eine vergleichende Bewertung des derzeiti-
gen Landschaftszustandes mit dem Planzustand auf Basis des bei der Stadt
Braunschweig regelmafig zur Anwendung kommenden Osnabricker Modells.
Das Osnabriicker Modell dient der Bemessung von Eingriffsfolgen und Aus-
gleichsmafinahmen. Dabei wird fur die zu bilanzierenden Planungsbereiche
beim Vergleich zwischen Bestand und Planung vom baurechtlich maximal zu-
lassigen Nutzungs- und Versiegelungsgrad ausgegangen. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind auf Basis der verfugbaren Daten im vorliegenden Umwelt-
bericht zusammengestellt.

Beschrei bung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltsituation der einzelnen Schutzguter
erfolgt nach gegenwartigem Kenntnisstand und durch geeignete Prifungsme-
thoden fur die Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den.

Mensch und Gesundheit

Bestand und Bewertung: Der Landschaftsraum zwischen den Ortsteilen
Rautheim, Mascherode und der Lindenbergsiedlung ist fast ausschliel3lich
durch groR3flachige landwirtschaftliche Nutzungseinheiten geprégt. Eine Gliede-
rung durch Feldholzinseln oder Feldhecken existiert nicht, das Landschaftserle-
ben ist entsprechend eingeschréankt. Die gro3raumigen Ackerflachen dienen
den Anwohnern der angrenzenden Ortsteile der landschaftsgebundenen Erho-
lung, auch wenn klassische Naherholungsfunktionen eingeschrankt sind. Im
Zuge der Planungen des Wohngebietes erfolgt eine Neugestaltung des Orts-
randes. Als Vorbelastung sind sowohl die im stdlichen Teil des Geltungsbe-
reichs querenden Freileitungen, der Verkehrslarm der angrenzenden Landes-
und Kreisstraf3en sowie der BAB 39 als auch der Schienenverkehrslarm der
nordlich des Plangebietes verlaufenden Bahnstrecken zu nennen.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die vorlie-
genden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung: Die geplante
Bebauung wird zur Reduzierung der landschaftsgebundenen Erholungsmog-
lichkeit auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache sowie zu einer Ver-
schlechterung der lufthygienischen und bioklimatischen Situation fihren. Durch
geeignete MaRnahmen wie der umfassenden Begriinung des Gebietes, offene
Regenwasserriickhaltung, optionale Dachbegriinung etc. sollen mégliche nega-
tive bioklimatische Auswirkungen weitgehend minimiert werden.

Das Plangebiet ist durch StraRen- und Schienenverkehrslarm vorbelastet. Um
die Schutzanforderungen fur ein allgemeines Wohngebiet zu erflllen, sind zum
Teil je nach Plangebietsbereich bauliche (Gebaude-/ Raumorientierung) und/
oder passive (Schalldammung geman DIN 4109) SchallschutzmalRnahmen vor-
zunehmen.
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Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern von Freileitungen sind die Anfor-
derungen zur Vorsorge gemalf 26. BImSchV (Verordnung des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes lUber elektromagnetische Felder) zu erfillen.

45.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft

Bestand und Bewertung:

Tiere und Pflanzen

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf Arten- und Lebens-
gemeinschaften ist im Landschaftsrahmenplan als stark bis sehr stark einge-
schrankt beschrieben (Uberwiegend Ackerbau). Mit Ausnahme des im Norden
des Plangebietes verlaufenden Feldweges sind im Plangebiet nur Ackerflachen
mit wenig ausgepragten Ruderal- /Ackerrandstreifen vorhanden. Die landwirt-
schaftlichen Flachen bieten Arten der freien Feldflur Lebensraum.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete (NSG, LSG, EU-Vogelschutz-
oder FFH-Gebiete), keine Naturdenkmale und keine geschitzten Landschafts-
bestandteile betroffen. Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde
ein Fachgutachten erarbeitet, das die hier ggf. vorkommenden geschutzten Ar-
ten der freien Feldflur, insbesondere Brutvigel, Feldhamster, Feldhase und BIlU-
tenpflanzen der Niedersachsischen Roten Liste, erfasst.

Feldhamster: Die Untersuchung hat ergeben, dass keine Feldhamster im Plan-
gebiet beheimatet sind.

Feldlerche: Die Untersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet drei Feldler-
chenpéarchen beheimatet sind.

Weitere Arten: Die Untersuchung hat ergeben, dass dariber hinaus im Plange-
biet Feldhasen beheimatet sind.

Landschaft

Der Landschaftsraum zwischen den Baugebieten "Rautheim-Weststral3e",
"Roselies-Kaserne", der Lindenbergsiedlung und dem Rautheimer Holz und
stellt sich als ausgeraumte und intensiv genutzte Feldflur dar. Einzelbdume,
Baumreihen und Feldholzinseln fehlen vollstandig. Topographisch weist das
Gelande keine Besonderheiten auf. Als vorhandene Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind die das Plangebiet im stidlichen Bereich querenden und
den umgebenden Landschaftsraum dominierenden Freileitungstrassen zu nen-
nen.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die vorlie-
genden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Tiere und Pflanzen
Durch die Planung wird Lebensraum fir Tiere der freien Feldflur zerstort. Trotz
der aus gesamtokologischer Sicht nicht unproblematischen Situation der inten-
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siv genutzten artenarmen und ausgeraumten Feldflur, haben verschiedene Tier-
arten hier ihren Lebensraum. Durch die Umwandlung der Ackerflachen in
Hausgarten und o6ffentliche Grinflachen verkleinert sich das Lebensraumange-
bot fur diese Tierarten, Arten des Siedlungsraumes werden zunehmen. Im Be-
reich der MalRnahmenflachen besteht die Moglichkeit zur Entwicklung von ar-
tenreichen Ruderal- und Gehdlzflachen. Als begrenzender Faktor fiir Baum-
und Feldheckenpflanzungen sind jedoch die maximalen Bewuchshdhen inner-
halb des Sicherheitsbereiches der Freileitungen zu beachten. Insbesondere auf
den Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, aber auch auf den umfangreichen o6ffentlichen Grinflachen entste-
hen vielfaltige neue Lebensraume. Diese Aufwertung kann als Ausgleich fir die
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen angese-
hen werden.

Auf den im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft A 3 werden die erforderli-
chen MalRBnahmen fiur die besonders betroffenen Arten Feldlerche und Feldhase
in qualitativer und quantitativer Hinsicht umgesetzt, um den Eingriff in den Le-
bensraum dieser Arten der freien Feldflur auszugleichen.

Landschaft

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist die durch die Planung vorgesehene Ver-
netzung 6ffentlicher Grunflachen von Bedeutung. Die vorgesehenen Grinfla-
chen sudlich und 6stlich der Wohnbauflachen dienen der vertraglichen Einbin-
dung des neuen Baugebietes in das Landschaftbild und stellen eine Pufferfunk-
tion gegentber den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen dar.
Die Grunstrukturen im Bereich der Freileitungen haben zudem die Aufgabe, ein
Verschmelzen der Ortsteile Lindenbergsiedlung und Rautheim zu verhindern.
Unter Bertcksichtigung der maximalen Bewuchshohe im Sicherheitsbereich der
Freileitungen sollen Baum- und Geholzpflanzungen sowie extensiv gepflegte
Wiesen- und Ruderalstrukturen zu einer visuellen Aufwertung der baulich nicht
nutzbaren und fur die Freiraumversorgung des Gebietes nicht erforderlichen
Zone fluhren.

Insgesamt sollen die Grin- und MalRnahmenflachen so konzipiert werden, dass
sie ein wichtiges Teilstiick innerhalb des Verbundsystems von der Oker im
Westen bis zur Wabeaue im Osten darstellen und nordlich der Freileitungen
maoglichst viel des wohnumfeldnahen Erholungsbedarfes decken.

Bestand und Bewertung: Gemal3 Landschaftsranmenplan wird die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf den Boden als eingeschrankt ange-
geben, es handelt sich um ertragreiche Flachen mit entsprechender Bedeutung
fur die Landwirtschaft. Die vorhandene Ackernutzung stellt ein hohes Beein-
trachtigungsrisiko hinsichtlich des Schadstoffeintrages dar. Weiterhin wird ein
Beeintrachtigungsrisiko hinsichtlich Wassererosion (mittel bis sehr hoch) ange-
geben. Geologisch gesehen liegen grofitenteils Schmelzwasserablagerungen
Uber Kreidetonen vor. In diesen drenthezeitlichen Schmelzwassersedimenten
haben sich Parabraunerden gebildet, ein Bodentyp, der im Stiden der Stadt zu

Bebauungsplan ,Roselies-Sud“, RA 27 Begriindung, Stand: 7. November 2011

Verfahrensstand: 8§ 10 (1) BauGB





-9-

den haufigsten zahlt und somit keinen seltenen, also besonders schitzenswer-
ten Bodentyp darstellt. Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt
(Ackerland). Sofern die Schmelzwasserablagerungen ausreichend machtig
sind, ist der Untergrund fiir eine Niederschlagswasserversickerung geeignet.
Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen sind im Geltungsbereich nicht
bekannt.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung: Die naturli-
chen Bodenfunktionen bleiben im bisherigen Umfang erhalten.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung: Die derzeitig
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden in Wohnbauflachen und Flachen
fur naturnahe Freiraumnutzungen oder Mal3nahmen fiir Ausgleich und Ersatz
umgewandelt. Durch die Bebauung von Ackerland erfolgt ein weitgehender Ver-
lust nattrlicher Bodenfunktionen. Unvermeidliche Bodenfunktionsbeeintrachti-
gungen sollten daher durch geeignete MalZnahmen, wie zum Beispiel der Re-
duzierung des Versiegelungsgrades, verringert werden.

Die Festsetzung von Verkehrs- und Wohnbauflachen fiihrt zu einem vollstandi-
gen und dauerhaften Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Versieg-
lung und Bebauung auf ca. 3,96 ha (27,65 %) des Geltungsbereiches. Die Ein-
griffsfolgen fur das Schutzgut Boden sind somit erheblich. Dem gegeniber ste-
hen die umfangreichen offentlichen Grunflachen sowie die Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Unter diesen
Flachen bleiben die natirlichen Bodenfunktionen erhalten oder kdnnen in Ver-
bindung mit umfangreichen Ruderal- und Gehdlzflachen in ihrer Funktion ge-
starkt werden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe in das Schutz-
gut Boden durch die 6kologischen Aufwertungen auf Teilen der 6ffentlichen
Griunflachen und Teilen der MaRnahmenflachen als ausgeglichen angesehen
werden konnen.

Im Geltungsbereich ist mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Da-
her ist das Gebiet flachendeckend auf Kampfmittel zu untersuchen. Am sudli-
chen Rand der ehemaligen Roselies-Kaserne waren zahlreiche Bombentrichter
aus dem 2. Weltkrieg zu finden. Daher besteht die Mdglichkeit, dass Spreng-
bombenblindgénger im Ackerboden vorhanden sind. Eine Gefahrenerkundung/
Oberflachensondierung ist aus Sicherheitsgrinden vor Beginn von Baumal3-
nahmen durchzuftihren.

Das erstellte Bodengutachten hat ergeben, dass im gesamten Areal mit zeit-
weise hohen Grund- oder Stauwasserstanden gerechnet werden muss. Bei un-
terkellerten Bauweisen sind daher besondere Malinahmen zur Trockenhaltung
der Keller einzuplanen. Im grof3ten Teil des Areals werden wasserundurchlassi-
ge Bauweisen erforderlich werden.

4.5.4 Wasser
Bestand und Bewertung: Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Die potentielle Grundwasserneubildungsrate wird im Landschaftsrah-
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menplan als gering bis sehr gering beschrieben, die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegentber Verschmutzung wird als gering angegeben. Die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von qualitativ hochwertigem
Grundwasser ist maRig eingeschrankt. Das Plangebiet befindet sich in der
Schutzzone Il B des Wasserwerkes ,Bienroder Weg“. Boden- und Grundwas-
serbelastungen sind nach erster Einschatzung nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die vorlie-
genden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung: Durch die Um-
wandlung von derzeit landwirtschatftlich genutzten Flachen in Wohnbauflachen
kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und zu einer
Erhdéhung des Oberflachenwasserabflusses mit verminderter Qualitat. Auf
knapp einem Drittel der Plangebietsflache wird die natirliche Versickerung des
Niederschlagswassers zukunftig nicht mehr mdglich sein. Durch die Anlage ei-
nes Ruckhaltebeckens mit Sedimentriickhaltung und Versickerungsanteil sollen
die Eingriffsfolgen fiir das Schutzgut minimiert werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen und der Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird das vorhandene -
zwar geringe - Beeintrachtigungsrisiko fur Stoffeintrage durch Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung aufgehoben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der
baulichen Grundstiicksausnutzung und die geplante Regenrtickhaltung mini-
miert. Die Pufferwirkung der umfangreichen, dauerhaft mit Vegetation bedeck-
ten Grun- und MaRnahmenflachen fihrt zu einer Verbesserung der Situation fur
den drtlichen Wasserhaushalt. Insgesamt werden verbleibende Beeintréchti-
gungen auf ein hinnehmbares Mal3 reduziert.

Bestand und Bewertung: Auf den Flachen im Geltungsbereich herrscht tiber-
wiegend Freilandklima. Klimaschitzende Geho6lze kommen mit Ausnahme der
doppelreihigen Baumallee im nérdlichen Abschnitt des Moncheweges nicht vor.
Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine Flache mit hoher Kaltluftproduktion
ohne immissionsdkologische Belastung.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die vorlie-
genden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung: Durch die Be-
bauung werden die Flachen zur Kaltluftproduktion reduziert, was im Vergleich
zur freien Landschaft zu einer Erwarmung fihrt. Die Emissionen von Luftschad-
stoffen werden durch den zusatzlichen Verkehr und die Verbrennung von
Heizmaterial ansteigen. Zum Erhalt der stadtklimatischen Bedingungen sall
durch die umfangreiche Begriinung des Gebietes eine Reduktion negativer
Auswirkungen auf das Mikroklima und die Erh6hung des Staubbindevermdgens
erreicht werden. Grenzwertiiberschreitungen sind fir die Luftschadstoffe hin-
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sichtlich Feinstaub und Stickstoffdioxid nicht zu erwarten. Bedenken hinsichtlich
der Belange Klima und Luft bestehen nicht.

Durch die Festsetzungen von umfangreichen offentlichen Grin- und MalRnah-
menflachen mit entsprechenden Rasen-, Wiesen- und Gehdlzflachen (ca. 6,14
ha) sowie den begrinten Hausgarten (ca. 3,27 ha) werden grol3flachig Vegeta-
tionsflachen mit klimatisch ausgleichender Funktion geschaffen, sodass die
Eingriffsfolgen weitgehend innerhalb des Plangebietes minimiert und ausgegli-
chen werden kénnen (Ausnahme: die Poolflache (A 2) , sie kann nicht als Fla-
che zur Minimierung des Eingriffs aufgrund des RA 27 herangezogen werden,
da sie hier zum Ausgleich nicht ben6étigt wird und als Ausgleich fir andere Vor-
haben vorgehalten wird).

Bestand und Bewertung: Auf das Plangebiet wirken vorwiegend Immissionen
des offentlichen Stral3enverkehres der angrenzenden Landes- und Kreisstrafl3en
(Moncheweg, Rautheimer Stral3e, Braunschweiger Stral3e), aber auch der Bun-
desautobahn BAB 39 ein. Als weitere fur das Plangebiet zu bericksichtigende
Gerauschquellen sind der Schienenverkehr sowie die im weiteren Umfeld be-
stehenden oder planungsrechtlich vorgesehenen gewerblichen Nutzungen zu
betrachten. Weitere immissionsrelevante Schallquellen, die auf das Plangebiet
einwirken, sind nicht ersichtlich.

Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Bei Verzicht
auf die Durchfihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen gegentber
dem Bestand.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung: Im Rahmen der

Planung sind die oben erwadhnten Larmquellen zu bertcksichtigen, die sich un-

mittelbar auf das Plangebiet auswirken. Mal3gebliche Beurteilungsgrundlage fiir
die Planung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, mit ihren dazugeho-
rigen Orientierungswerten (ORW) fuir ,,allgemeine Wohngebiete* von tags

55 dB(A) und nachts 45 dB(A) (Straf3en- und Schienenverkehrslarm) bzw.

40 dB(A) (Anlagen- und Freizeitlarm).

Aufgrund der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) ist davon
auszugehen, dass aus dem Plangebiet heraus keine immissionsrelevanten Ge-
rausche im Umfeld des Plangebietes auftreten.

Daruber hinaus sind fur allgemeine Wohngebiete hinsichtlich des StraRen- und
Schienenverkehrslarms die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV
(59/ 49 dB(A)) sowie die Sanierungsgrenzwerte (SGW) der VLarmSchR 97
(70/ 60 dB(A)), hinsichtlich des Anlagenlarms die Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm (55/ 40 dB(A)) und hinsichtlich des Freizeitlarms die Immissions-
richtwerte (IRW) der Niedersachsischen Freizeitlarmrichtlinie (55/ 40 dB(A))
einzuhalten.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung durch das Planvorhaben
wurde eine schalltechnische Untersuchung (AMT Ingenieurgesellschaft mbH,
Schalltechnisches Gutachten Nr. 260817 v. 29.03.2011) durchgefihrt. Berick-
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sichtigt wurden dabei der auf das Plangebiet einwirkende Stralen- und Schie-
nenverkehrslarm sowie der Anlagenlarm der Gewerbebetriebe aus der Umge-
bung. Immissionsrelevante nachteilige Auswirkungen durch Larm aus dem
Plangebiet auf die Umgebung sind aufgrund der baulichen Nutzung als allge-
meines Wohngebiet nicht zu erwarten. Die geplanten Spielflachen fur Kinder
und Jugendliche innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens larmtechnisch nicht untersucht; dies ist ggf. im Bauge-
nehmigungsverfahren vorzunehmen.

Die schalltechnische Untersuchung ergab hinsichtlich der relevanten Larmquel-
len nachfolgende Ergebnisse, die gemaf der geplanten Ausweisung von allge-
meinen Wohngebieten jeweils einzeln mit den gesetzlichen sowie normativen
Vorgaben zu vergleichen sind:

Larmart Hbéhe Zeit Immissionen ORW IGW SGW IRW
DIN 16. VLarmSc TA LArm
18005 BImSchV hR
2,0m 44 - 62 dB(A)
T B(A B(A) | 70 dB(A
Stafte som | 29 a1 -63dpa)| 2> U9BA) | S9dBA) | 70dB(A) _
2,0m 44 - 52 dB(A)
Nacht 45 dB(A 54 dB(A 60 dB(A
50m | 2" [44-53dB(A) ) Q) )
2,0m 36 - 43 dB(A)
Tag 55 dB(A) | 59 dB(A) | 70 dB(A)
, 5,0 m 36 - 44 dB(A)
Schiene -
2,0m 40 - 48 dB(A)
Nacht 45 dB(A) | 54 dB(A) | 60 dB(A)
50m 40 - 48 dB(A)
2,0m 39-61 dB(A)
T 55 dB(A 55 dB(A
Anlagen | 50m 8 [0-61 dB(A) (A) (A)
(Gewerbe) [ 2,0 m 24 -44 dB(A) - -
Nach 40 dB(A 40 dB(A
som | Nacht e ade@ | 09BA) 0dB(A)

Die 0. g. maximalen Immissionswerte beziehen sich auf die Grenze des
Geltungsbereiches, an den Grenzen der allgemeinen Wohngebiete liegen
sie zum Teil deutlich niedriger.

Stral3en- und Schienenverkehrslarm

Anhand der Ergebnisse der durchgefihrten schalltechnischen Berechnungen,
unter Beachtung der prognostizierten Verkehrsmengen fur das Jahr 2020, ist
unter Betrachtung des gesamten Geltungsbereiches festzustellen, dass durch
die StralRenverkehrsgerausche die fur die stadtebauliche Planung mal3gebli-
chen Orientierungswerte im Geltungsbereich mit bis zu 8 dB(A) in der Tag- als
auch in der Nachtzeit deutlich Gberschritten werden. Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV wird am Tage mit bis zu 4 dB(A) Uberschritten, in der Nacht
jedoch um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Die Sanierungsgrenzwerte der
VLarmSchV 97 werden deutlich unterschritten.

Bei der Berechnung zeigt sich, dass die Uberschreitungen nur im westlichen
Bereich des Plangebietes auftreten und somit der Verkehr auf dem Moncheweg
pegelbestimmend ist. Bezogen auf die westliche Plangebietsgrenze werden die
Orientierungswerte tags erst in einer Entfernung von ca. 40 m und nachts von
ca. 100 m eingehalten.
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Durch den StraRenverkehr ergeben im westlichen Bereich der an den
Moncheweg angrenzenden Baugrundstiicke tagsiiber Uberschreitungen der
Orientierungswerte von bis zu 4 dB(A), nachts in Teilen um bis zu 5 dB(A). Der
Immissionsgrenzwert flr die Tagzeit hingegen wird im Bereich der privaten
Baugrundstiicke eingehalten. Nachts wird der Immissionsgrenzwert um maxi-
mal etwa 4 dB(A) Uberschritten, der maf3geblich Sanierungsgrenzwert hingegen
deutlich unterschritten.

Durch Schienenverkehrslarm (Prognosedaten fur das Jahr 2015) wird lediglich
der Orientierungswert in der Nachtzeit um bis zu 3 dB(A) tUberschritten. Die
Uberschreitungen begrenzen sich auf den nordwestlichen Bereich des Plange-
biets, mit einer Ausdehnung in 6stlicher Richtung von bis zu ca. 280 m und in
sudlicher Richtung von bis zu ca. 300 m. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV werden deutlich unterschritten.

Aufgrund der Ergebnisse des Schallgutachtens hinsichtlich der zum Teil hohen
Belastung durch Verkehrslarm sind zur Einhaltung der Orientierungswerte aus-
reichende aktive, bauliche und/ oder passive La&rmschutzmalRnahmen vorzu-
nehmen.

Gewerbelarm

Die prognostizierten gewerblichen Gerauschimmissionen (Anlagenlarm) erga-
ben im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches fir die festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungs- und
Immissionsrichtwerte. Im Bereich der privaten Baugrundstiicke werden die
Orientierungs- und Immissionsrichtwerte sowohl tagsuber als auch nachts
tiberwiegend eingehalten. Geringfligige Uberschreitungen von 1-2 dB(A) wer-
den am ndrdlichen Rand der sudlich des Regenrtickhaltebeckens gelegenen
Baugrundstticke prognostiziert. Dies h&ngt mit den als Mischgebiet ausgewie-
senen Baufeldern im nordlich angrenzenden Baugebiet ,Roselies-Kaserne* zu-
sammen.

Der Schutz vor Anlagenlarm liegt 0,5 m vor dem getffneten Fenster des
nachstgelegenen schutzbedirftigen Raumes. Demgemal kann ein ausreichen-
der Schutz nur mittels aktiver und/ oder baulicher LA&rmschutzmal3nahmen er-
reicht werden.

Bestand und Bewertung: Das gultige Verzeichnis der Baudenkmale nach § 4
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz enthalt fir den Planbereich keine Ein-
trage. Auch in der Nachbarschaft befinden sich keine Kulturdenkmale.

Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die vorlie-
genden Verhaltnisse bleiben unverandert.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht bekannt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind auch keine archdologischen Belange bertihrt. Bei Durchfihrung der
Planung ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische
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Denkmale auftreten, die dann unverziglich der Kreisarchaologie oder dem eh-
renamtlich Beauftragten fir archdologische Denkmalpflege gemeldet werden
mussen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Mit Realisierung der Bebauung gehen landwirt-
schaftlich genutzte Produktionsflachen unwiederbringlich verloren.

Durch das komplexe Beziehungsgeflecht zwischen den einzelnen Schutzgttern
kdnnen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zunachst ein Schutzgut austibt,
auf andere Schutzguter weiterwirken. Auswirkungen kénnen aufgrund dieser
Verkettungen gesteigert werden. Aus diesem Grund mussen die Schutzguter
nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen be-
trachtet werden.

Gravierende Wechselwirkungen sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes weder flir den Geltungsbereich selbst noch fur die angrenzen-
den Bereiche zu erwarten. Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass die vor-
gesehene Neuversiegelung zu einem Verlust von Lebensraum fiir Arten der of-
fenen Feldflur und zum Verlust der nattirlichen Bodenfunktion fuhrt und gleich-
zeitig die ortliche Wasserhaushaltsfunktion stark beeintrachtigt (z.B. Grundwas-
serneubildung).

Weitere erhebliche, tber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen

sind nicht erkennbar.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausqleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen:

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG)
werden MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von fest-
gestellten Eingriffen in die Schutzgiter Tiere/ Pflanzen/ Landschaft, Boden,
Wasser, Klima/ Luft bewertet. Die hierfur erforderlichen Flachen und Mafl3nah-
men werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer Plan-
aufstellung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im vor-
liegenden Bebauungsplan mit den nun folgenden Ergebnissen angewendet
worden.

Nach § 13 und 815 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder Ersatzmal3nah-
men).
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Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestal-
tet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu ge-
staltet ist.

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgutern und auf das
Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen
Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu mindern,
werden folgende stadtebauliche und griinordnerische Malinhahmen ergriffen:

- Beschrankung des Mal3es der baulichen Ausnutzung zur Begrenzung von
Eingriffen insbesondere fir die Schutzguter Boden, Wasser, und Klima;

- Begrunung des offentlichen und privaten Raumes zur Minimierung der
Eingriffsfolgen von Versiegelung/ Bebauung fur alle Schutzgiter des Na-
turhaushaltes;

- Mindestbegriinung der 6ffentlichen Verkehrsflachen;

- sachgerechter Umgang mit Abfallen;

- Sammlung von Niederschlagswasser und offene Regenwasserriickhaltung
zur Minimierung der Eingriffsfolgen fur den Wasserhaushalt;

- Verwendung von hauptséchlich einheimischen und standorttypischen
Pflanzen fir Neuanpflanzungen im 6ffentlichen Raum zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen und Land-
schaftsbild;

- Versorgung des Gebietes durch eine zentrale Warmeversorgung (Fern-
warme) zur Sicherung der derzeit guten lufthygienischen Situation;

- Maoglichkeit einer konsequenten Sudausrichtung der Dachflachen zur Op-
timierung solarer Gewinne und somit Unterstiitzung von Niedrigenergie-
und Passivenergiebauweise, soweit stadtebaulich vertretbar;

- Festsetzung zum Schutz der privaten Freibereiche an der dem
Moncheweg abgewandten Geb&udeseite.

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die genannten
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert.

Auf den etwa 1,85 ha grof3en MaRnahmenflachen A 1 und A 3 sudlich der ge-
planten Wohnbebauung sollen MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz des pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Eingriffs umgesetzt werden.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartende Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes konnen durch die oben beschriebenen
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MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung verringert werden. Jedoch
verbleiben teilweise erhebliche Eingriffsfolgen, insbesondere fur das Schutzgut
Boden, mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Aus der Progno-
se der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebauungsplan ei-
nerseits erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von

8 14 BNatSchG vorbereitet werden, andererseits aber innerhalb des Plangebie-
tes AusgleichsmalRnahmen in erheblichem Umfang mdglich sind.

Innerhalb der Mal3nahmenflache A 1 wird im Bereich der Sicherheits- und Ab-
standszone zu den Freileitungen angestrebt, hochwertige extensiv zu pflegende
Wiesen-/ Ruderal- und Geholzflachen zu entwickeln. Innerhalb der Mafl3nah-
menflache A 3 werden MalRnahmen fiir die Arten der freien Feldflur, insbeson-
dere fur die Feldlerche und den Feldhasen vorgesehen.

Insgesamt weist der Bebauungsplan RA 27 umfangreiche Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft aus. Somit kdnnen die Eingriffsfolgen durch die Festsetzung der Grin-
und MalRnahmenflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst aus-
geglichen werden (MaRnahmenflache A 1 und A 3). Die 0,8 ha grol3e Mal3nah-
menflache A 2 ist nicht fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Roselies-Siid“, RA 27, erforderlich (Uber-
kompensation) und kann somit als Poolflache im Vorgriff auf ggf. spater vor-
stellbare bauliche Entwicklungen im betroffenen Landschaftsraum vorgehalten
werden.

Die Mal3nahmenflachen A 1- A 3 sind auf Grund der dartuber verlaufenden Frei-
leitungen nicht fir eine Bebauung geeignet und sind zudem gemal’ land-
schaftsplanerischem Zielkonzept in einem Bereich fur eine zu entwickelnde
stadtteilibergreifende Grun- und Freiraumverbundachse vorgesehen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal} 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten. Dieses
sogenannte Monitoring ist notwendig fiir die Uberwachung des Erfolges der er-
forderlichen Artenschutz- und Ausgleichsmal3nahmen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach BNatSchG werden Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von festgestellten Eingriffen in die
Schutzguter Tiere/ Pflanzen/ Landschaft, Boden, Wasser, Klima/ Luft bewertet.
Die hierfur erforderlichen Flachen und Mal3nahmen werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht die Schaffung eines Wohngebietes stidostlich
der Ortslage Lindenberg bestehend aus Einfamilien- und Doppelh&usern vor.
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In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgttern und auf das
Landschaftsbild dargestellt und bewertet worden. Unter Berticksichtigung der
genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen und der Ausgleichs-
malRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlieRend wie folgt zu bewer-
ten:

Mensch und Gesundheit:
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen:

Durch die Umsetzung der Planung gehen Lebensraume flir Tiere und Pflanzen
verloren. Diesen negativen Auswirkungen stehen Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet
selbst gegeniber. Hier kann mit entsprechenden MaRnahmen der erforderliche
Ausgleich erbracht werden.

Landschatftsbild:

Beeintrachtigungen durch die vorgesehene Bebauung sind durch die Begri-

nung umfangreicher das Baugebiet umgebenden o6ffentlichen Griin- und Aus-
gleichsflachen nicht zu erwarten. Unterstutzt wird dies durch die Festsetzung
von privater Begrinung und von Hecken als Einfriedung der Grundstiicke an-
grenzend an die offentlichen Verkehrs- und Griunflachen.

Boden:

Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiegelung
und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Der Vermeidung von Eingriffen
in das Schutzgut Boden kommt daher eine besondere Bedeutung zu. Dem Ver-
lust der Bodenfunktionen unter den versiegelten/ bebauten Flachen von ca.
3,96 ha steht die Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen auf den 6ffent-
lichen Griinflachen und im besonderen Mal3e auf den Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur und Landschaft gegentber.
Dort ist durch Aufgabe der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung und die
Entwicklung einer dauerhaften Vegetationsdecke eine Aufwertung zu erwarten.
Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden daher als kom-
pensiert angesehen werden.

Wasser:

Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versiege-
lung/ Bebauung bisher offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt und mit moglichen Folgen fiir das betroffene Wasserschutzge-
biet. Durch die umfangreichen Vermeidungsmaf3nahmen und die allgemein po-
sitive Wirkung offentlicher Griin- und extensiv genutzter MalRnahmenflachen
auch auf den Wasserhaushalt konnen die Eingriffsfolgen flr das Schutzgut
Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Klima, Luft:
Insgesamt steht der Vollversieglung von ca. 3,96 ha die Umwandlung von ca.
6,14 ha Ackerland in 6ffentliche Grinflachen und Flachen fir MaRnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
entsprechenden Vegetationsstrukturen gegentber. Die Beeintrachtigungen der
Schutzguter Klima und Luft werden durch die ausgleichende Wirkung der um-
fangreich Rasen-, Wiesen-, Baum- und Gehdlzflachen innerhalb der 6ffentli-
chen Grin- und MalRnahmenflachen auf ein hinnehmbares Mal? reduziert.

Larm

Das Plangebiet wird vorrangig durch Stral3enverkehrslarm des angrenzenden
Moncheweges beeintréachtigt. Die aus dem Thema Larm resultierenden Konflik-
te werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gelost.

Kulturguter und sonstige Sachguter:
Landwirtschaftliche Nutzflachen gehen verloren. Weitere negative Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der festgesetzten Malinahmen zur Grinordnung sowie den
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf den Ausgleichsflachen sind die durch den Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.
Darliber hinaus werden ca. 0,8 ha Poolflache innerhalb des Geltungsbereichs
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft fur andere Projekte vorgehalten.

Begriindung der Festsetzungen

5.0

Grundkonzeption des stadtebaulichen Entwurfes

Das Baugebiet ,Roselies-Stid” setzt die im nordlich angrenzenden Baugebiet
»,Roselies-Kaserne“ begonnene, klar gegliederte orthogonale Struktur nach Si-
den fort. Das Baugebiet besteht dabei aus zwei Abschnitten, die durch einen 6f-
fentlichen Grinzug, der ebenfalls aus dem ndrdlich angrenzenden Gebiet fort-
gesetzt wird, miteinander verbunden werden.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Gber einen Kreisel auf Hohe der
DedekindstraRe vom Mdncheweg aus in dstliche Richtung, wobei die Haupter-
schlieBungsachse an zwei platzartigen Aufweitungen, die jeweils den Auftakt zu
den zwei Abschnitten bilden, verspringt. An diesen Platzen beginnen jeweils Er-
schlieBungsschleifen, mit denen die nicht an der Hauptachse liegenden Grund-
stuicke erschlossen werden.

Die ErschlieBungsschleifen grenzen an ihrem dstlichen Rand jeweils direkt an
einen offentlichen Griinzug. Dies erleichtert die Orientierung innerhalb des Ge-
bietes und wertet durch die entstehenden Sichtbeziehungen die Erschliel3ungs-
schleifen als Stadtraume qualitativ auf. Samtliche 6ffentliche Verkehrsflachen
sollen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebaut werden. Fir FuRganger und
Radfahrer soll neben den verkehrsberuhigten Bereichen ein engmaschiges
Wegenetz durch die offentlichen Grinbereiche vorgehalten werden.
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Die grof3zigigen offentlichen Griinbereiche erfilllen vielfaltige Naherholungs-
funktionen und steigern den Wohnwert des Gebietes. Im Stiden und Osten stel-
len sie einen behutsamen Ubergang in die freie Landschaft dar. In die Griinzii-
ge kdnnen verschiedene Freiraumnutzungen integriert werden.

Aus Sicht der Freiraum- und Landschaftsplanung besteht das Ziel, am Rande
der Freileitungen einen Griinzug als Bestandteil des stadtischen Freiraumsys-
tems zu entwickeln. Diese Malinahme stellt ein wichtiges Teilsttick in der Grin-
vernetzung von der Oker bis zur Wabeaue dar.

Die erforderlichen Malinahmen fir Ausgleich und Ersatz grenzen sudlich an die
offentlichen Grinrdume an und leiten in die freie Landschatft tber.

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen, folglich wer-
den samtliche Bauflachen im Plangebiet als ,allgemeine Wohngebiete“, analog
zum 0stlichen Bereich des im Norden anschlieRenden Baugebietes ,,Roselies-
Kaserne®, festgesetzt.

Die in der angrenzenden Lindenbergsiedlung vorherrschende Klassifizierung
als ,reine Wohngebiete’ (WR) wird mittlerweile tblicherweise nicht mehr ge-
wahlt. Allgemeines stadtebauliches Ziel ist es, auch in Wohngebieten ein ver-
tragliches Mal3 an Nutzungsmischung zuzulassen, was durch die Ausweisung
eines reinen Wohngebietes nicht mdglich ware.

Um diese Flexibilitat hinsichtlich der Nutzungsmischung zu ermdéglichen, wer-
den nicht stérende Handwerksbetriebe und Kioske ebenfalls als allgemein zu-
lassig festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen auch sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zugelassen werden. So kann bei entsprechendem Be-
darf beispielsweise eine Kindertagesstatte zugelassen werden, sollte die dafur
vorgesehene Flache im Bereich des ndrdlich angrenzenden Baugebiet
»Roselies-Kaserne“, RA 25, nicht ausreichend grol3 sein.

Darliber hinaus sind die wesentlichen Versorgungseinrichtungen bereits im
Siedlungszentrum und im nordlich angrenzenden Gebiet (Mischgebiet im Be-
reich der ehemaligen Roselies-Kaserne) vorhanden. Es ist daher nicht zu er-
warten, dass sich die Gber Wohngeb&ude hinaus zulassigen Nutzungen (Kios-
ke, nichtstérende Handwerksbetriebe) am Ortsrand der Siedlung Lindenberg in
einem Mal3 ansiedeln wirden, durch das die umliegenden Wohngebiete beein-
trachtigt wurden. Vielmehr ist zu erwarten, dass durch die zusétzlichen Bewoh-
ner das drtliche Zentrum mit den dort angesiedelten Infrastruktureinrichtungen
gestarkt und langfristig gesichert werden.

Um eine moglichst hohe Wohnqualitat durch Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten im Bereich der besonderen Ortsrandlage zu sichern, werden folgende Nut-
zungen ausgeschlossen: die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Die ausgeschlossenen Nut-
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zungen kdnnen tdberwiegend im nordlich angrenzenden Baugebiet ,,Roselies-
Kaserne* oder an anderen Stellen im Stadtgebiet sinnvoller umgesetzt werden.
Hinzu kommt, dass die knapp bemessene innerverkehrliche Erschlie3ung des
Plangebietes nur einen Anschluss an den Méncheweg vorsieht und insgesamt,
vom Moncheweg her gesehen, eine Sackgasse darstellt.

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Diese entspricht einer fur ein Einfamilien- und Doppelhaus-
gebiet typischen Ausnutzungsmaoglichkeit der Grundstticke mit den entspre-
chenden Spielraumen in der baulichen Gestaltung. Die Uberschreitungsmég-
lichkeiten gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden nicht eingeschrankt.
Gleichzeitig fallt die Ausnutzbarkeit fir die Hauptgebaude geringer aus als im
noérdlich angrenzenden Gebiet. Mit dieser lockereren Bebauung wird der be-
sonderen Lage am Ortsrand entsprochen und ein harmonischer Ubergang in
den Landschaftsraum sichergestellt.

Geschossflachenzahl GEZ

Die Geschossflachenzahl in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
betragt 0,6. Dies ermoglicht eine Zweigeschossigkeit und entspricht somit einer
sinnvollen Ausnutzung der versiegelten Flache bei der geplanten Bebauung mit
Einfamilien- und Doppelhausern. Da die Geschosshéhen baurechtlich nicht be-
schrankt sind, die Silhouette des Ortsrandes aber eine gewisse harmonische
Homogenitat aufweisen sollte, werden dariiber hinaus maximale First- und
Traufhohen festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
betragt maximal zwei Vollgeschosse. Dies entspricht der geplanten Art der bau-
lichen Nutzung. Die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthohen alleine reicht
aber nicht aus, um eine tUberhohte, das Gebiet stérende Ausnutzung zu verhin-
dern.

Im gesamten Baugebiet werden besondere Anspriiche an eine harmonische
Hohenentwicklung der raumlich besonders wirksamen Hauptbaukdrper gestellt,
auch, weil die Fernwirkung der Ortsrandlage Berucksichtigung finden soll.
Einerseits sollen die Spielrdume, die durch die bauliche Ausnutzung eroffnet
werden, nicht zu stark beschrankt werden, andererseits sollen zu grof3e Abwei-
chungen voneinander vermieden werden. In den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 werden somit die maximal zulassigen Trauf- und Firsthbhen
der geneigten Déacher durch textliche Festsetzungen begrenzt.
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Uberbaubare Grundstil cksflichen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Sie
sind so zugeschnitten, dass gentigend Spielraume fir die Bebauung der priva-
ten Grundstuicke vorhanden sind.

Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO sind grundsétzlich auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, missen aber zu den offentlichen
Flachen einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Hierdurch soll sicher-
gestellt werden, dass beispielsweise Gartenhauser nicht an die Grenze zu 6f-
fentlichen Flachen platziert werden und so unmittelbar in den 6ffentlichen Raum
hineinwirken. Gleichzeitig sollen entsprechende Nebenanlagen in den riickwér-
tigen Gartenbereichen, die aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
liegen, zuléssig sein.

Die Baufelder der von Suden erschlossenen Grundsticke weisen durchweg ei-
ne groRere Tiefe auf, als die der von Norden erschlossenen. Diesen Grundstu-
cken soll eine hohere Flexibilitat hinsichtlich der Stellung der Baukorper zuge-
standen werden. Zwischen der Nord- und der Sudbebauung eines Baublockes
soll der innere Bereich von héherer Bebauung freigehalten werden und géartne-
risch genutzt werden.

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind grundsatzlich nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. In besonderen Lagen
kénnen sie jedoch auf eigens ausgewiesenen Baufeldern bis auf 1,0 m an 6f-
fentliche Flachen heranrucken. Ist der Abstand zu 6ffentlichen Flachen geringer
als 3,0 m, so ist die der o6ffentlichen Flache zugewandte Seite vollflachig zu be-
grunen, damit das Bauwerk optisch zurtcktritt. Dies gilt auch fur baulich inte-
grierte Geraterdume, die im Zusammenhang mit den Garagen/ Carports auf
den extra ausgewiesenen Flachen ermdglicht werden sollen.

Die festgesetzte offene Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sichert den planerischen Willen, Einfamilien- und Doppelhausbebauung
im Gebiet zu ermdglichen.

Damit die Wohnhausgrof3en tberschaubar bleiben, sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zu-
lassig. Somit sind Einliegerwohnungen fir Mehrgenerationswohnen oder tem-
porare Vermietungen mdglich, die Entstehung von sogenannten ,Wohnanlagen*
hingegen wird ausgeschlossen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2 wahlweise Einzel- und Doppelhauser zulassig. Hiermit wird zur
Flexibilitat bei der Vermarktung und zur Umsetzung individueller Wohnvorstel-
lungen beigetragen. Lediglich in dem am Méncheweg gelegenen WA 1 sind
Wohngebaude nur als Doppelhauser zulassig. Hiermit soll auf die gegeniiber-
liegenden groRmalstéblicheren Bauformen der Lindenbergsiedlung Bezug ge-
nommen werden.
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Stellplatze, offene Garagen (Carports) und Garagen

Stellplatze, offene Garagen (Carports) und Garagen missen an ihrer Zufahrts-
seite einen Abstand von 5,0 m von der offentlichen Verkehrsflache einhalten.
Hierdurch wird daflir Sorge getragen, dass ein Teil der notwendigen Ruckstol3-
flachen auf privaten Grundstiicksflachen liegt, was wiederum die Verkehrssi-
cherheit erhéht. Zudem besteht die Moglichkeit, das Auto kurzzeitig vor der Ga-
rage abzustellen, ohne den Verkehr zu beeintrachtigen. Ebenso kann bei-
spielsweise bei Besuch ein zusatzlicher Abstellplatz auf privatem Grund ange-
boten werden.

Je Grundstuck ist eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zul&ssig.
Hierdurch wird gewéhrleistet, dass auch eine Doppelgarage angefahren werden
kann. Die Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen mit dem Stral3enbau-
lasttrager festzulegen, damit dabei auch die Standorte notwendiger Bestandtei-
le des offentlichen Straf3enraumes berticksichtigt werden kénnen, wie Beleuch-
tungsmasten, Verkehrszeichen, Begrinung, Besucherparkplatze, Schaltkésten,
Stral3enb&ume usw.

Durch die Reduzierung der Anzahl der Grundstiickszufahrten und deren Breite
ist beabsichtigt, den 6ffentlichen StralRenraum eher durch Vorgarten und die
damit verbundenen Grunstrukturen zu pragen sowie eine grof3ere Verkehrssi-
cherheit fir FuRganger zu erreichen.

Bauverbotszone/ Zu- und Abfahrt sverbote

Die Bauverbotszone gemal 8§ 24 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG)
betragt im sudlich der Dedekindstral3e gelegenen Abschnitt des Moncheweges
(freie Strecke) 20,0 m. Nach NStrG durfen keine Hochbauten in der Bauver-
botszone errichtet werden, auch wenn Sie sich auf privaten Grundstticken be-
finden. Dies betrifft auch Nebenanlagen und nach NBauO genehmigungsfreie
Hochbauten.

Entlang des Moncheweges gilt ein Zu- und Abfahrtsverbot fur die an die 6ffent-
lichen Grunflachen Nr. 5.1 und Nr. 5.2 anschliel3enden Grundstticke. Die Er-
schlieBung dieser Grundstiicke wird Uber die Planstraen innerhalb des Bau-
gebietes sichergestellt. Zuséatzliche ErschlieBungen laufen den stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Zielen einer durchgangigen Begrinung am
Moéncheweg entgegen. Im Bereich der platzartigen Aufweitungen (Planstral3en
C und D) werden Zu- und Abfahrtsverbote zeichnerisch festgesetzt, um Nut-
zung und Gestaltung dieser Bereiche nicht durch individuelle Zufahrten einzu-
schranken.

Offentliche Verkehrsflachen und ErschlieRung

Motorisierter Verkehr

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt tber einen Kreisverkehr im Bereich
der jetzigen Einmindung Mdéncheweg/ DedekindstralRe. Die sich anschliel3en-
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den WohnstralRen sollen als verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet werden
und somit auch eine hohe Aufenthaltsqualitat fir FuRganger und Radfahrer
aufweisen. Uber die offentlichen Grunflachen Nr. 1 und Nr. 2.1 wird eine weitere
Verbindung fur Rettungsfahrzeuge von dem nérdlich angrenzenden Gebiet ge-
schaffen. Auf diese Weise soll das neue Baugebiet auch im Falle eines Unfalles
im Bereich der Hauptzufahrt fir Rettungskrafte erreichbar bleiben. Durchgangs-
verkehr durch motorisierten Individualverkehr in das nérdlich angrenzende
Baugebiet muss in diesem Bereich vermieden werden, da es den Wohncharak-
ter erheblich stéren wirde.

Da die geplante Kreisverkehrsanlage im sidlichen Teil Flachen der Landes-
straf3e L 632 (freie Strecke) tangiert, wird nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens die Anpassung der Ortsdurchfahrtsgrenze vorgenommen. Ziel ist es,
dass auch der sudliche Teil der Kreisverkehrsanlage komplett im Bereich der
Ortsdurchfahrt liegt und die freie Strecke der Landesstral3e unberthrt bleibt.

Ful3- und Radverkehr

Die Grundschule, Kindertagesstéatten sowie weitere Infrastruktureinrichtungen
fur das neue Baugebiet befinden sich in der Lindenbergsiedlung und in dem
nordlich angrenzenden Baugebiet. Um eine gute Erreichbarkeit der Lindenberg-
siedlung fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer (u. a. Grundschlerinnen und
Grundschuler) zu gewahrleisten, soll eine sichere Querung des Mdncheweges
mit einer Ful3- und Radwegeverbindung im Bereich des Kreisels eingeplant
werden.

Die ErschlieBung des geplanten Baugebietes erfolgt derzeit durch die Busli-
nien 412 und 442 Uber die am Moncheweg gelegenen Bushaltestellen Julius-
Elster-StralRe und Dedekindstral3e. Die Erreichbarkeit des Baugebietes durch
den OPNV ist demnach als gut zu bezeichnen. Die Haltestelle DedekindstraRie
liegt in unmittelbarer Nahe der HaupterschlieBung des Gebietes.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen des Gebietes werden im Bereich von offent-
lichen Straf3enverkehrs- und Griunflachen vorgesehen.

Neben Elektrizitat, Telekommunikation und Frischwasser ist beabsichtigt, ana-
log zum nérdlich angrenzenden Baugebiet den Bereich Roselies-Sud mit Fern-
warme zu versorgen.

Regen- und Schmutzwasser werden im Trennsystem zum Mdncheweg hin ab-
geleitet. Das Regenrtickhaltebecken wird in der nordwestlich gelegenen Ecke
des Geltungsbereiches vorgesehen und freiraumplanerisch in die umgebenden
offentlichen Grinflachen eingebunden. Dies setzt einen moéglichst geringen Bo6-
schungswinkel und den Verzicht auf eine Einfriedung voraus.
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Trafostation, Flachen flr Versorgungsanlagen

5.6.5

5.6.6

Zur ErschlieBung des Baugebietes mit Strom ist eine Trafostation erforderlich.
Wegen der vorgesehenen Grol3e dieses technischen Gebaudes kann es nicht
innerhalb der Nebenanlagen der 6ffentlichen StraRe untergebracht werden,
sondern bendtigt eine eigene Flache. Daher wird innerhalb der Griinflache Nr.
2.1 eine Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt. Da es sich bei der
Trafostation um ein reines Technikgeb&ude ohne gestalterische Anspriiche
handelt, ist eine Eingriinung mit einer Hecke aus einheimischen Laubgehoélzen
oder mit einem mindestens 1,6 m hohen und vollstandig mit Schling- und Klet-
terpflanzen berankten Stabgitterzaun in Absprache mit dem zusténdigen Lei-
tungstrager vorgesehen.

Wertstoffcontainer

Im Bereich der PlanstralRe D sind Flachen flr Wertstoffcontainer vorgesehen.
Sie liegen somit zentral im neuen Baugebiet und sind ful3laufig gut erreichbar.
Damit sich der Wertstoffcontainerstandort in das Straf3enbild einfligt und Beein-
trachtigungen der offentlichen Verkehrsflache sowie der angrenzenden Grinfla-
che minimiert werden, ist dieser dreiseitig mit einem mindestens 1,6 m vollstan-
dig mit Schling- und Kletterpflanzen berankten Stabgitterzaum zu umgeben.

Da sich samtliche vorhandenen Leitungen zukinftig in den 6ffentlichen Grinfla-
chen befinden, sind spezielle bauleitplanerische Sicherungen nicht erforderlich.
Bei der Bepflanzung sind die entsprechenden Schutzbereiche der Leitungen zu
beachten. In den Schutzbereichen ist die Art der Bepflanzung mit den zustandi-
gen Leitungstragern abzustimmen.

Im sudlichen Abschnitt queren mehrere Mittel- und Hochspannungsleitungen
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- zweifach oberirdische Hauptleitungen, Mittelspannung (20kV)
- zwei einfache oberirdische Hauptleitungen, Hochspannung (110kV)

Eine Verlegung der Freileitungen wurde gepriift. Sie ist grundséatzlich aus tech-
nischer Sicht machbar, die zu erwartenden Mehrkosten von einigen Millionen
Euro sind aber unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht vertretbar.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen sind in der 26. BImSchV (Verordnung tber elektromagnetische
Felder) geregelt. Im Anhang der 26. BimschV sind Grenzwerte fur die elektri-
sche Feldstéarke (5 kV/m) und die magnetische Flussdichte (100 uT= mikro Tes-
la) festgelegt, die an Wohngeb&uden nicht tberschritten werden durfen. Dari-
ber hinaus ist gemaf ,Hinweise zur Durchfiihrung der 26. BImSchV* des Nie-
dersachsischen Umweltministeriums von 2004 sowie gemalfd ,,Abstandserlass
des Landes Nordrhein-Westfalen“ von 2007 zur Gewahrleistung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei 110 kV-Leitungen ein Sicherheitsabstand
erforderlich.
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Die Bemessung des Sicherheitsabstandes basiert auf dem von der Strahlen-
schutzkommission (SSK) in ihren Empfehlungen zum Schutz vor niederfrequen-
ten elektrischen und magnetischen Feldern der Energieversorgung von 2008
genannten Ermessensspielraum, um eine Reduktion der elektrischen Feldstar-
ke auf bis zu 1,5 kV/m und der magnetischen Flussdichte auf bis zu 10 uT zu
erreichen. Der Vorsorgewert von 10 uT gewahrleistet auch den Schutz elekt-
risch bzw. elektronisch betriebener Implantate vor den nachteiligen Wirkungen
elektrischer und magnetischer Felder.

Der somit erforderliche Sicherheitsabstand betragt aufgrund der o.g. Bestim-
mungen 10,0 m zwischen dem jeweils aul3eren ruhenden Leiter und den
Wohngebauden. Der Sicherheitsabstand beginnt dabei bereits am Rande der
Wohngrundstiicke.

Aufgrund nicht vollstandig erforschter Langzeitwirkungen und unter freiraum-
planerischen Gesichtspunkten wurde im Jahr 2000 von den zustandigen Fach-
behérden und der Stadt Braunschweig ein einheitlicher Abstand von 30,0 m zu
den néchstgelegenen Wohngrundstticken bei Neuplanungen vereinbart. Dieser
Abstand wird durch die vorliegende Planung eingehalten bzw. zum Teil stark
Uberschritten und geht somit Gber die gesetzlichen Vorgaben hinaus. Der dau-
erhafte Aufenthalt von Personen im Bereich des 30-Meter-Abstandes soll da-
durch vermieden wird.

Die Aufnahme von Arbeiten im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen
muss dem zustandigen Leitungstrager rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten) angezeigt werden.

Grinordnung, MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen erfiillen sowohl stadtebauliche
als auch okologische Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemali
Baugesetzbuch nicht nur die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse, sondern auch die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landes-
pflege.

Private Grinflachen

Als Mindestbegrinung wird fur die privaten Grundstiicke die Pflanzung eines
einheimischen Laubbaumes oder eines Obstbaumhochstammes festgesetzt.
Die Festsetzung soll bei aller Gestaltungsfreiheit dazu beitragen, zumindest die
Pflanzung eines Baumes, der Funktion als Lebensraum und Nahrungsquelle fir
heimische Tierarten bietet und von dem je nach Standort Gestaltungswirkung
auf den offentlichen Raum ausgehen kann, sicherzustellen.

Die nur als Hecken aus Laubgeho6lzen zulassigen Einfriedungen entlang von 0f-
fentlichen Grin- und Verkehrsflachen dienen dem harmonischen Erschei-
nungsbild sowie der Einbindung des Wohngebietes in das Landschaftsbild.
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Auf weitergehende Festsetzungen zur privaten Grundstiicksbegriinung wird
verzichtet, da auf Grund der Grundstiicksgrof3en eine allgemeine Durchgrinung
des Baugebietes angenommen werden kann.

Offentliche Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Parkplatzanlagen mit Baum-
pflanzungen zu gliedern. Damit ist gleichzeitig eine optische Verengung und
Gestaltung des Stralenraumes verbunden. Darlber hinaus bewirken Baume
eine als angenehm empfundene Beschattung der Parkplatze und wirken positiv
auf das Mikroklima.

Der Eingangsbereich des Baugebiets soll durch eine platzartige Gestaltung und
einen Baumhain gepragt werden, damit die Ubergangszone vom Moncheweg
(L632) in den verkehrsberuhigten Bereich des Wohngebietes erlebbar gemacht
wird.

Offentliche Griinflachen

Es ist das Ziel der Freiraum- und Landschaftsplanung, am Rand des Plangebie-
tes und im Raum um die bestehenden Freileitungen einen Griinzug zu entwi-
ckeln, der Bestandteil des stadtischen Freiraumsystems ,Ringe und Achsen*
wird. Zugleich stellt er ein wichtiges Teilstliick in dem Verbundsystem zur Ver-
netzung von Grinflachen von der Oker bis zur Wabeaue dar. Dieses Ziel wird
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes RA 27 aufgegriffen.

Der stadtebauliche Entwurf greift die Struktur des noérdlich angrenzenden Bau-
gebietes "Roselies-Kaserne”, RA 25, auf und fuhrt die dort festgesetzten Grin-
zuge nach Suden weiter. Im Einzelnen stellen sich die 6ffentlichen Grinflachen
wie folgt dar:

Offentliche Griinflache

Am Nordrand des Plangebietes ist ein Feldweg vorhanden, der als wichtige
Wegebeziehung fur Ful3ganger und Radfahrer dient und Rautheim mit der Lin-
denbergsiedlung verbindet. Diese Wegeverbindung soll auch langfristig sicher-
gestellt werden. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen im Osten
soll kiinftig aus Richtung Rautheim erfolgen.

Offentliche Griinflachen und

Die offentlichen Grinflachen Nr. 2.1 und Nr. 2.2 Ubernehmen die Gestaltungs-
idee einer alleeartigen Bepflanzung aus dem im Norden angrenzenden Grin-
zug der Roselies-Kaserne. Hier sind vorzugsweise intensive Freiraumnutzun-
gen vorstellbar. Durch die starker siedlungsgepragte Gestaltung unterscheiden
sich die Grunflachen Nr. 2.1 und Nr. 2.2 von den eher landschatftlich gepragten
Grinflachen Nr. 4.1 bis Nr. 4.3 im Ubergangsbereich zur freien Landschaft bzw.
zu den fur Ausgleich und Ersatz vorgesehenen Flachen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Nr. 2.1 befindet sich eine Flache fur die
zur Versorgung des Gebietes erforderliche Trafostation. Da es sich bei der
Trafostation um ein reines Technikgebaude ohne gestalterische Anspriiche
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handelt, ist eine Eingriinung mit einer Hecke aus Laubgehdlzen oder mit einer
mit Schling- und Kletterpflanzen begrinten Einfriedung erforderlich.

Offentliche Griinflache

Innerhalb der offentlichen Grinflache Nr. 3 sind etwa 600 m2 Spielflachen flr
Kinder und Jugendliche vorzusehen. Der Bedarf an Spielflachen durch die
Ausweisung der neuen Bauflachen ist im Plangebiet zu erflillen, kann aber
sinnvoll durch die in erreichbarer Nahe festgesetzten und geplanten Spielfla-
chen des Bebauungsplangebietes ,Roselies-Kaserne®, RA 25, funktional er-
ganzt und abgestimmt werden. Die Entwurfsplanung fur die Spielflachen erfolgt
auf Basis des in Braunschweig regelmaldig durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
rens von Kindern und Jugendlichen. Neben der Herstellung von Spielbereichen
bietet sich die Grinflache Nr. 3 auf Grund ihrer Lage schwerpunktmafig als
Flache fur sonstige intensive Freiraumnutzungen an.

Offentliche Grunflachen [4.1],[4.2]und [4.3]

Die offentlichen Grinflachen Nr. 4.1 bis Nr. 4.3 fungieren als Bindeglieder zur
freien Landschaft und zu den Ausgleichsflachen (Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft). Dementsprechend
Uberwiegt hier die Funktion der landschaftsgebundenen Erholung. Die Flache
ist mit Baumen, Rasen-, Wiesen- und Gehdlzpflanzungen zu gestalten und teil-
weise extensiv zu pflegen.

Im sidlichen Bereich, zwischen Wohngebiet und Ma3nahmenflachen, ist die
Herstellung eines Jugendplatzes und eines allgemein nutzbaren Treffpunktes
vorstellbar und mit den Zielen der Grinordnung vereinbar. Daher ist in der 6f-
fentlichen Grunflache Nr. 4.2 ein Jugendplatz mit etwa 600 m2 Gréf3e zu integ-
rieren. Als Nutzungselemente sind nur Uberdachte Sitzgelegenheiten, Boule-
Platze, Tischtennisplatten, Fitnessgerate, Beachvolleyballfelder sowie eine
Ballspielwiese zulassig mit dem Ziel, einerseits ein vielfaltiges generationen-
Ubergreifendes Angebot zu schaffen und andererseits die angrenzende Wohn-
bebauung vor tiberhdhten Schallimmissionen zu schitzen. Der Platz fur Ju-
gendliche soll so angelegt werden, dass eine Larmbeeintrachtigung der be-
nachbarten schutzwirdigen Wohnnutzungen ausgeschlossen wird. Ein ent-
sprechender Nachweis hierliber ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen.

Offentliche Griinflachen und

Die offentlichen Grunflachen Nr. 5.1 und Nr. 5.2 erstrecken sich auf einen
schmalen Streifen zwischen Moncheweg und den Wohnbauflachen. Im Norden
ist ein Bereich vorgesehen, in dem Gedenksteine unter einem Baumhain plat-
ziert werden koénnen. Dieser Standort wird als geeignet angesehen, um die Ge-
denksteine der Traditionsgemeinschaft Garnison Braunschweig e. V. zu beher-
bergen. Im Nordlichen Abschnitt wird diese Flache durch die angrenzende dop-
pelte Lindenallee des Méncheweges gepragt. Geholzpflanzungen sind hier auf
Grund der in dem Grinstreifen vorhandenen Fernwarmeleitung nicht moéglich,
sodass hier eine extensiv gepflegte Ruderalstruktur entstehen wird. Im Ab-
schnitt sudlich der WohngebietserschlieRung stehen innerhalb der Stra3enver-
kehrsflache des Moncheweges zurzeit keine Flachen fir Baumpflanzungen zur
Verfligung, diese Flachen liegen zudem aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Um einerseits eine wahrnehmbare Trennung von Strale
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und Wohngebiet herzustellen und anderseits die hier fehlende Baumreihe zu-
mindest einreihig weiterzufihren, sollen Linden in einem Regelabstand von
10,0 m gepflanzt werden.

Offentliche Griinflache  [6]

Die offentliche Grunflache Nr. 6 soll mit einem Baumhain bepflanzt werden und
als Bindeglied zwischen den Grunflachen Nr. 2.1 und 2.2, deren achsialer Ver-
lauf durch die Planstral3e D unterbrochen wird, fungieren. Gleichzeitig soll die
platzartige Gestaltung der Flache zur Erhéhung der Aufmerksamkeit der Ver-
kehrsteilnehmer und somit zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Spielflachen fur Kinder und Jugendliche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird voraussichtlich aufgrund sei-
ner Lage dem neuen Spielplatzbereich 52-1 (Baugebiet "Roselies-Kaserne",

RA 25) angegliedert. Es besteht ein Bedarf an offentlicher Spielflache fur Kinder
und fir Jugendliche.

Ausgehend von ca. 87 Wohneinheiten beziffert sich dieser Bedarf gemal? der
DIN 18034, die als Berechnungsgrundlage fir eine gute, bedarfsangemessene
und winschenswerte Versorgung mit Spielflachen dient, auf 540 m2 an Spielfla-
che fur die jeweilige Altersgruppe. Die offentliche Grunflache Nr. 3 (Kinderspiel-
platz) und die offentliche Grinflache Nr. 4.2 (Jugendplatz) bieten somit ausrei-
chend Raum fir die lockere Gruppierung von Spielgeraten. Angelehnt an die
DIN 18034 werden somit pro Altersgruppe etwa 600 m? Flache vorgesehen.

Flachen des Regenriickhaltebeckens

Fur die Errichtung des Regenrickhaltebeckens wird die nordwestlich gelegene
Teilflache des Plangebietes bendétigt. Es soll als Anlage mit unterschiedlich ge-
neigten flachen Béschungen ohne Einz&unungen und einer Dauerstauzone in
die offentliche Grinflache integriert werden. Das Regenriickhaltebecken soll ein
Volumen von etwa 1500 m3 umfassen.

Offentliche und private Griinflachen

Um die Voraussetzungen fir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung
der festgesetzten Baume auf den Parkplatzflachen zu gewéhrleisten, wird die
Mindestgrol3e der offenen Vegetationsflache mit 9,0 m2 je Baum festgesetzt.
Die Vegetationsflache soll dabei mindestens 2,0 m breit sein, damit sich ein gu-
ter Wurzelansatz ausbilden kann und eine hohe Standfestigkeit der Baume ge-
wahrleistet ist.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken sollen spatestens
ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hauptgebaudes hergestellt werden. Die 6f-
fentlichen Grinflachen sind spéatestens zwei Jahre nach Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten herzustellen und binnen zweier Jahre abzuschliel3en. Da der
Endausbau der o6ffentlichen Verkehrsflachen frihestens nach Fertigstellung von
mindestens 75% der Wohnhauser erfolgen soll, muss ggf. eine zwischen den
zustandigen Fachbereichen abgestimmte Flache fur Baustelleneinrichtungen
verfugbar bleiben. Diese kann somit erst spater hergestellt werden.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fir anzupflanzende Baume und Straucher
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stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewiinschten
Okologischen und gestalterischen Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.
Alle festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Mit diesen Festsetzungen sollen eine zeitnahe Umsetzung der MalRnah-
men sowie eine dauerhafte Mindestdurchgriinung des Baugebietes sicher ge-
stellt werden.

Beispiele flr grofRkronige einheimische Laubb&aume sind: Bergahorn Acer
pseudoplatanus, Gemeine Esche Fraxinus excelsior, Stieleiche Quercus robur,
Winterlinde Tilia cordata. Als mittelkronige einheimische Laubbdume eignen
sich beispielsweise: Feldahorn Acer campestre, Schwarzerle Alnus glutinosa,
Hainbuche Carpinus betulus, Vogelkirsche Prunus avium, Traubenkirsche
Prunus padus. Strauch- bzw. dichte Gehdlzpflanzungen kdnnen beispielswiese
aus folgenden Arten bestehen: Felsenbirne Amelanchier canadensis, Kornelkir-
sche Cornus mas, Hartriegel Cornuns sanguinea, Haselnuss Corylus avellana,
Liguster Ligustrum vulgare, Zierjohannisbeere, Ribes rubrum, Hundsrose Rosa
canina, Purpurweide Salix purpurea, Schwarzer Holunder Sambucus nigra,
Spierstrauch Spirarea vanhoulttei.

Das unter Beriicksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung der grtinord-
nerischen Maflinahmen im Baugebiet verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch
KompensationsmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb
der Malinahmenflachen ausgeglichen (siehe Umweltbericht). Innerhalb des Be-
bauungsplans wird insgesamt eine 1,85 ha grol3e Teilflache bendétigt. Die Fla-
chen fur MalRnahmen gehen in das Eigentum der Stadt Braunschweig tber. Die
Ausgleichsflachen und die darauf festgesetzten Ma3nahmen werden den Ein-
griffsverursachern zugeordnet.

Im Bebauungsplan werden folgende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt:

Mal3nahmenflache A 1

Auf der 1,55 ha groRen MalRBnahmenflache A 1, die sich studlich an die 6ffentli-
che Grunflachen Nr. 4 anschlief3t, sollen offene Wiesen- und Ruderalstrukturen
mit vereinzelten Geholzen und Geholzgruppen entwickelt werden. Ziel ist es,
neben den Aufwertungsfunktionen fur die Schutzgiter Boden, Klima, Wasser
und Landschaftsbild, Lebensraumstrukturen zu entwickeln, die von Tieren des
Offenlandes (wie z. B. dem Feldhasen) als Teillebens- und Nahrungsraum an-
genommen zu werden. Der Gehdlzanteil, der in der Artenzusammensetzung
durch die Hohenbeschrankungen der Freileitungstrassen erheblich einge-
schrankt ist, soll dabei nicht mehr als 15 % der Flache einnehmen. Insgesamt
soll die Flache Uber Initialpflanzungen, extensive Pflege und Sukzession vielge-
staltig entwickelt werden.

Mal3nahmenflache A 2

Erganzend zur verbal-argumentativen Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung ergab
die rechnerisch durchgefiihrte Bilanzierung nach dem Osnabrtucker Modell zur
Quantifizierung des erforderlichen Ausgleichs eine rechnerische Uberkompen-
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sation fur die durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe. Bei Zuord-
nung der Flachen A 1 (1,55 ha) und A 3 (0,3 ha) mit den darauf vorgesehenen
Aufwertungsmalinahmen kann ein vollstandiger rechnerischer Ausgleich des
ermittelten Eingriffs erreicht werden. Aus diesem Grund besteht die Moglichkeit,
die Flachen mit den darauf geplanten Aufwertungsmal3nahmen, die nicht zum
Ausgleich fur den Bebauungsplan RA 27 bendtigt werden, als Kompensations-
flache fur ein anderes Verfahren im Planungsraum vorzuhalten und zuzuord-
nen. Diese mit A 2 bezeichnete Poolflache hat eine Grof3e von ca. 0,8 ha.

Im Bereich der MaBnahmenflache A 2 sind im Wesentlichen die gleichen Mal3-
nahmen wie auf der Flache A 1 festgesetzt. Neben offenen Wiesen- und
Ruderalstrukturen kénnen hier jedoch auf Grund der Hohenbeschrankungen
unter den Freileitungstrassen ausschlie3lich Geho6lze mit geringerer Endhohe
wie z. B. Hundsrose oder schwarzer Holunder wachsen.

MalRnahmenflache A 3

Laut Artenschutzgutachten der Planungsgruppe Okologie und Landschaft be-
steht fur MalRnahmen zum Schutz der Arten der Feldflur, hier insbesondere
Feldlerche, ein Flachenbedarf von 3.000 m2. Dieser Wert wurde als Ausgleich
fur die durch den Bebauungsplan in Anspruch genommenen Feldlerchenbrutre-
viere ermittelt. Wenn die Ausgleichsmal3nahmen, wie vorgesehen, auf der Aus-
gleichsflache A 3 sudlich der Freileitungen durchgefuhrt werden, wird damit
gleichzeitig auch ein Ausgleich fur alle anderen hier vorkommenden Arten der
freien Feldflur, wie z. B. Feldhase, erreicht.

Innerhalb der ca. 3000 m? grof3en Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A 3, die unmittelbar an Acker- und
Grunlandflachen der offenen Feldflur angrenzt und ausreichenden Abstand zu
Bebauung und hoher linearer Bepflanzung einhalt, ist die Einsaat einer bliten-
reichen Saatgutmischung vorzunehmen. Zum Erhalt einer kargen Vegetation
mit kleinflachigen offenen Stellen ist eine oberflachliche Bodenbearbeitung
(grubbern) mit vorheriger Mahd zwischen dem 1. August und dem 31. Méarz
notwendig. Jeweils die Halfte der Flache ist jahrlich wechselnd zur Verhinde-
rung von zu starker Vergrasung und Verfilzung der Pflanzendecke entspre-
chend zu bearbeiten und durch Einsaat einer blitenreichen Saatgutmischung
zu bestellen.

Um einen zeitnahen Ausgleich sicherzustellen, wird festgesetzt, dass sie spa-
testens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten durchzufihren und
binnen von zwei weiteren Jahren abzuschliel3en ist.

Neben den artenschutzrechtlich bedingten Mal3nahmen fur die Feldlerche wird
zur Aufwertung des Landschaftsbildes im Wirkbereich der Freileitungstrassen
und zur Verbesserung der Erholungsfunktion des Landschaftsraums im stddst-
lichen Bereich der MalRnahmenflache A 3 eine Dreiergruppe aus standortheimi-
schen Laubb&aumen (z. B. Stieleiche, gemeine Esche) festgesetzt. Diese punk-
tuelle MaRnahme ist mit AusgleichsmalRnahmen fur die in Anspruch genomme-
nen Lerchenbrutreviere vereinbar. Dartber hinaus kann die Baumgruppe als
strukturierendes Element Funktion als Trittsteinbiotop Ubernehmen.
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Die KompensationsmalRnahmen werden wie folgt zugeordnet:

Allgemeine Wohngebiete 56%
Planstralen A-D 44%

Die Zuordnung erfolgt nur auf die MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A 1 und A 3. Die Fla-
chen A 2 werden nicht fur Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz fur den Be-
bauungsplan RA 27 bendtigt und kdnnen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men anderer Vorhaben verwendet werden.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Um die vorhandene Gerauschimmissionsbelastung im Plangebiet potentiellen
Bauherren kenntlich zu machen, wurden Larmpegelbereiche gemald DIN 4109
ermittelt. Innerhalb des Plangebietes sind als maf3gebliche Aul3enlarmpegel
56 dB(A) bis 65 dB(A) schalltechnisch ermittelt worden. Diese ergeben sich im
vorliegenden Fall aus den Gewerbe- ghe-Sechienenverkehrslarmimmissionen
sowie den um 3 dB erhdhten Verkehrslarmimmissionen gemal DIN 41009.
Entsprechend werden in den relevanten Bereichen des Plangebietes folgende
Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in den
Festsetzungen aufgefiihrt und gekennzeichnet:

MaRgeblicher AuRenlarmpegel Larmpegelbereich
56 — 60 dB(A) I
61 — 65 dB(A) 1l

Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan kon-
nen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsituation einstellen und in
Anwendung der DIN 4109 fir eine geeignete Schallddmmung der Umfassungs-
bauteile sorgen. Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen
Bauschalldamm-Maf3e R’'w, res. Diese sind je nach Gebaudenutzung unter-
schiedlich. Differenziert wird in Wohnungen zwischen Aufenthaltsraumen und
Nichtaufenthaltsraumen.

a) Stralenverkehrslarm
Im Plangebiet sind die Gerduschimmissionen aus dem 6ffentlichen Stra-
Renverkehr (Bundesautobahn BAB 39, Moncheweg, Rautheimer Stral3e,
Braunschweiger Stral3e, Nebenstral3en in den angrenzenden Wohn-/
Mischgebieten) ermittelt worden. Die Berechnung der Gerauschemissionen
erfolgt auf Grundlage der im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur
Nachnutzung der ehemaligen ,Roselies-Kaserne” prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen fur das Jahr 2020. Dabei sind die prognostizierten Ver-
kehre fur die Nachnutzung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswer-

kes und dessen Anbindung uber die Rautheimer Stral3e beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Untersuchung (s. Kap. 4.5.6) zeigen, dass aufgrund des
Stral3enverkehrslarmes Gerauschimmissionen oberhalb der Orientierungs-
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werte geman DIN 18005 von 55 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts sowie des
Immissionsgrenzwertes gemaf3 16. BImSchV von 59 dB(A) tags zu erwar-
ten sind. Den Hauptbeitrag hierzu leistet der Verkehr auf dem Moncheweg.
Zum Schutz der geplanten Wohnhauser gegentiber dem Strafl3enverkehrs-
larm ist zwischen den Geb&udefassaden mit schutzwirdigen Raumen und
dem Moncheweg ein Abstandsmal? von mindestens 12,0 m zur westlichen
Plangebietsgrenze einzuhalten, um eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte um mehr als 5 dB(A) und des Immissionsgrenzwertes um mehr als 1
dB(A) zu vermeiden. Die grof3zugige Tiefe der Baufelder erlaubt fur die
uberwiegende Zahl der Wohnh&user im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ei-
ne Platzierung weiter dstlich auf den Grundstiicken. Mit einem Abstand von
20,0 m zur westlichen Plangebietsgrenze werden die Orientierungswerte
dann maximal um 3 dB(A) Uberschritten und der Immissionsgrenzwert um 1
dB(A) unterschritten. Aufgrund der Larmvorbelastung durch den
Moncheweg sind diese verbleibenden Uberschreitungen von max. 3 dB(A)
planerisch als akzeptabel zu bezeichnen, zumal passive Schallschutzmal3-
nahmen einen geeigneten Schutz vor StralRenverkehrslarm darstellen.

MalRnahmen des aktiven Larmschutzes (z.B. eine Schallschutzwand) sollen
aus stadtebaulichen Griinden vermieden werden. Gegentber dem
Moncheweg und der angrenzenden Bebauung der Lindenbergsiedlung
wuirde das neue Baugebiet optisch isoliert werden. Das gewtinschte Zu-
sammenwachsen des Siedlungskérpers wirde verhindert.

b) Schienenverkehrslarm
In mindestens 600 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich die Gleisan-
lagen des Giterbahnhofes Braunschweig sowie die Durchfahrtsgleise fur
den Gluterverkehr. Die Haupteisenbahnstrecke tber den Hauptbahnhof von
Braunschweig fuhrt nérdlich des Guterbahnhofes entlang und befindet sich
in ca. 1,8 km Entfernung zum Plangebiet, sodass von hier keine Geréusch-

immissionen im Plangebiet zu erwarten sind.

Zur Ermittlung der Gerauschemissionen der DB-Strecken wurden fir die
schalltechnische Untersuchung die Angaben zur prognostizierten Strecken-
belastung fir das Jahr 2015 aus dem ,Streckenplan Braunschweig®“ zur
Larmsanierung an den Strecken des Bundes als Erkenntnisquelle herange-
zogen. Neben dem Durchgangsverkehr wurden auch die Rangiertatigkeiten
des Guterbahnhofs berlicksichtigt. Die Ergebnisse der Untersuchung (s.
Kap. 4.5.6) zeigen, dass aufgrund des Schienenverkehrslarmes im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes in der Nachtzeit der mafl3gebliche
Orientierungswert von 45 dB(A) um bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden hingegen deutlich unter-
schritten.

Aufgrund der Larmvorbelastung durch den Schienenguterverkehr ist die
Uberschreitung in der Nachtzeit von max. 3 dB(A) planerisch als akzeptabel
zu bezeichnen, zumal passive SchallschutzmalRnahmen einen geeigneten
Schutz vor Schienenverkehrslarm bieten.
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c) Gewerbelarm

In der Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich verschiedene gewerbli-
che Nutzungen, die zu einer Verlarmung fihren kdnnen.

Fur den Bereich des Plangebietes ,Heinrich der Lowe Kaserne sind Ge-
werbegebiete bzw. eingeschréankte Gewerbegebiete vorgesehen. Im schall-
technischen Gutachten flr das Plangebiet sind Emissionsansatze fir eine
Larmkontingentierung ermittelt worden. Entsprechend der Vorgehensweise
fur das schalltechnische Gutachten zum ndrdlich anschlieRenden Plange-
biet ,Roselies-Kaserne®, RA 25, werden diese Emissionskontingente auch
fur die vorliegende Untersuchung tibernommen.

Die Betriebe im Bereich der BorsigstraRe werden hier aufgrund lhrer Ent-
fernung von etwa 850 Meter zum Plangebiet nicht berticksichtigt. Neu an-
zusiedelnde Betriebe missen den Schutzanspruch der reinen Wohngebiete
der Lindenbergsiedlung beriicksichtigen. Negative Auswirkungen auf das
dahinter befindliche Plangebiet sind daher nicht zu erwarten.

Der Omnibusbetriebshof Lindenberg der Braunschweiger Verkehrs AG
(Lindenbergallee 50) liegt mindestens 450 Meter nordwestlich des Plange-
biets jenseits der BAB 39 und wird ebenso als nicht immissionsrelevant be-
urteilt.

Im nordlich gelegenen Plangebiet ,Roselies-Kaserne”, RA 25, ist die An-
siedlung eines Nahversorgers geplant. Im Bebauungsplan RA 25 ist im be-
troffenen Bereich ein Mischgebiet (M) festgesetzt.

Die Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet Rautheim-Nord tragen aufgrund ih-
rer Entfernung nicht zur Gerduschbelastung des Plangebietes bei und wer-
den somit als nicht immissionsrelevant bewertet.

Die Ergebnisse der Untersuchung (siehe Kapitel 4.5.6) zeigen, dass auf-
grund des Gewerbelarmes im nordwestlichen Bereich des Plangebietes der
malf3gebliche Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten
wird. Im von den Uberschreitungen betroffenen Bereich ist ein Regenriick-
haltebecken vorgesehen, sodass die geplanten Wohnnutzungen und Au-
Renwohnbereiche nahezu komplett auR3erhalb des durch Anlagenlarm ver-
ursachten Uberschreitungsbereiches liegen. Demgemaf sind beziiglich des
Gewerbelarmes keine Larmschutzmafnahmen erforderlich.

d) MalBnahmen

Der komplette fur die Bebauung vorgesehene Teil des Geltungsbereiches
befindet SICh in den Larmpegelberelchen I und 1. Besendepeﬂbauhehe
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Der Nachweis zu eingehaltenen Schalldammmalien auch fur Gebaudeau-
Renbauteile nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist mittels ge-
eigneter nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehorig zum Bauantrag/ zur
Bauanzeige zu erbringen bzw. der Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Im Larmpegelbereich Il missen schutzwirdige Aul3enwohnbereiche wie

z. B. Terrassen, Freisitze, Balkone und Loggien auf der dem Moncheweg
abgewandten Seite des Gebaudes im direkten Schallschatten des Gebau-
des liegen. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens
2,0 m hohe Abschirmmal3nahme (z. B. Wand oder Nebengebaude etc.) ge-
schitzt sind.

Aufgrund der vorgesehenen Gebietsart (allgemeines Wohngebiet) kann
man aufgrund der zulédssigen Nutzungen davon ausgehen, dass keine im-
missionsrelevanten Gerausche im Umfeld zum Plangebiet hervorgerufen
werden.

Bei dem zu unterstellenden Verkehrsaufkommen im Plangebiet ist selbst
bei konservativen Annahmen nicht davon auszugehen, dass die maf3gebli-
chen Immissionsgrenzwerte an den kinftigen Wohnnutzungen tberschrit-
ten werden, da i. d. R. erst bei einer Verkehrsmenge von mehr als 2.000
Kfz/ Tag die Immissionsgrenzwerte (59 dB(A)/ 49 dB(A) fur ein allgemeines
Wohngebiet erreicht werden. Eine derartig hohe Verkehrsmenge ist fir das
Plangebiet jedoch nicht zu erwarten. Ebenso sind aufgrund des zu erwar-
tenden geringen Zusatzverkehrs aus dem Plangebiet gegentiber dem be-
stehenden Verkehr auf dem Moéncheweg keine negativen Auswirkungen
gemal 16. BImSchV an den nachstgelegenen bestehenden Wohnnutzun-
gen zu erwarten.

Gestaltungsvorschriften

Ziel der stadtebaulichen Planung sind u. a. eine ansprechende Gestaltung und
ein harmonisches Ortsbild. Dabei wird das Ortsbild u. a. durch die Dachform
und -farbe aber auch durch die Nebenanlagen und Einfriedungen bestimmt. Da
die stadtebaulichen Festsetzungen allein nicht ausreichen, die gewlinschte ge-
stalterische Ordnung zu sichern, werden sie durch Gestaltungsvorschriften er-
ganzt. Die Gestaltungsvorschriften gelten demnach fiir das gesamte Planungs-
gebiet. Durch ausgewogene gestalterische Festsetzungen kdnnen die Attraktivi-
tat des Wohngebietes und seine Vermarktbarkeit gesteigert werden.

Déacher

Ein herausragendes Gestaltungselement des Baugebietes ist die Dachland-
schaft. Sie pragt das Gesamtbild der Siedlung und ist aufgrund der Lage am
Ortsrand weithin sichtbar. Auch die Stra3en- und Freiraume innerhalb der Sied-
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lung werden durch das Aussehen von Farbe, Form und Volumen der einzelnen
Déacher stark beeinflusst.

Um den Bauherren einerseits genigend Gestaltungsspielraum zu gewahren,
aber andererseits den Formenkanon der Dachlandschaft im Sinne eines har-
monischen Siedlungscharakters einzuschranken, sollen nur Satteldacher und
gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° zu-
lassig sein. Walmdacher und deren Varianten wie z. B. Kriippelwalmdacher
werden bewusst ausgeschlossen, da sie bei den im Einfamilienhausbau vor-
herrschenden, kleinen Dachflachen zu unglucklichen Dachproportionen fuhren.

Gauben und Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachneigung bis max. 60° auf
maximal der Halfte der Lange der betroffenen Dachflache, gemessen auf halber
Hohe zwischen Trauf- und Firstlinie, zulassig. Auf diese Weise sollen, ohne die
Dachlandschaft insgesamt zu beeintrachtigen, individuelle Gestaltungswiinsche
umgesetzt werden konnen. Dariliber hinaus soll durch die Beschrankung der
Dachgauben und Zwerchgiebel auf max. 50% der Lange der betroffenen Dach-
flache sicher gestellt werden, dass die Dachflache gegentber diesen Ausbau-
ten dominant bleibt.

Fur Uberdachte Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen (Carports) sind
nur Flachdacher mit einer Neigung bis max. 6°zulassig. Nebengebaude und -
anlagen sollen auf diese Weise optisch in den Hintergrund treten und sich von
den Hauptgebauden absetzen.

Bei den Farbtonen der Dachflachen sollen nur rot bis braun und anthrazit zul&s-
sig sein. Auf diese Weise sollen die Einheit des Wohngebietes und ein ge-
schlossenes Erscheinungsbild nach auen gesichert werden. Dacheindeckun-
gen, die der Energiegewinnung dienen, Griindacher sowie Schiefer- und Zink-
déacher sind von der Beschrankung ausgenommen, da sie sich nicht diesem
Farbkanon zuordnen lassen bzw. nicht auf andere Art und Weise ausfuhrbar
sind.

Im Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes des Wohngebietes werden Art
und Hohe der Einfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Einfriedungen von
Privatgrundstiicken entlang der Grenzen zum 6ffentlichen Raum haben auf die
Qualitat von Stral3en, Wegen und Platzen, aber auch von 6ffentlichen Grinan-
lagen grol3en Einfluss. Die festgesetzte Art und Hohe der Einfriedungen be-
schrankt sich daher auf die Grenze zu 6ffentlichen Raumen, zwischen den pri-
vaten Grundstlicken werden keine Festsetzungen getroffen.

Da die privaten Vorgartenzonen optisch mit den 6ffentlichen Verkehrsflachen
als Einheit wahrgenommen werden, soll die Einfriedung in ihrer Hoéhe auf 1,2 m
beschréankt bleiben, sofern eine Einfriedung gewiinscht ist. Die offene Sicht in
Verbindung mit einer gewissen sozialen Kontrolle des offentlichen Raumes
bleibt so gewéhrleistet. Ausgefihrt als Hecke aus Laubgehdlzen soll sie sich
harmonisch in den Vorgarten einfligen. Im Bereich der Grundstiickszufahrten ist
die HOhe auf 0,8 m beschrankt, um ein ausreichendes Sichtfeld fur ausparken-
de PKW zu gewahrleisten und somit die Sicherheit von FuRgéngern, Radfah-
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rern und spielenden Kindern zu erhdhen. Die Lange dieser Beschrankung ergibt
sich aus den individuellen Erfordernissen der Grundstiicke vor Ort.

Einfriedungen (Hecken mit oder ohne Maschendrahtzaun) durfen zu 6ffentli-
chen Grunrdumen eine Hohe bis maximal 1,6 m haben. Auf diese Weise soll
den ruckwartigen, privateren Bereichen der Garten eine bessere Moglichkeit zur
Abschirmung gegeben werden.

Der optionale Maschendrahtzaun dient vor allem einer Sicherung in der
Anwuchsphase der Hecke und um zu verhindern, dass im Garten spielende
Kinder oder Hunde plétzlich auf die Stral3e laufen.

Um zum Moéncheweg eine bessere Abschirmung zu erhalten, wird hier auf die
Festsetzung der maximalen Hohe von 1,6 m verzichtet.

6 Gesamtabwa gung

Mit den Planungen zum Baugebiet ,Roselies-Sud“ wird aufgrund der anhaltend
hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Einfamilien- und Doppelhauser ein
angemessenes Angebot geschaffen, das der fir Braunschweig nachteiligen
Stadt-Umlandwanderung entgegengewirkt.

Insbesondere durch die Nahe zur vorhandenen Lindenbergsiedlung, die leis-
tungsfahige ErschlieRung und die gute Anbindung an den OPNV kann eine
nachhaltige Sicherung der vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungsangebo-
te erreicht werden. DarUber hinaus wird durch die vorliegende Planung den
Wohnbedurfnissen einer wachsenden Bevolkerung sowie den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.
Die stadtebauliche Arrondierung des Ortsteiles Lindenberg komplettiert den
Siedlungskorper und definiert eine Grenze zum Landschaftsraum zwischen
Rautheim, der Sudstadt und der Lindenbergsiedlung. Im Sinne der gesamtstad-
tischen Entwicklung wird der Schaffung von Wohnraum eine héhere Prioritét
eingerdumt als dem Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen, mit dem
die Umsetzung dieses Baugebietes zwangslaufig einhergeht.

Aus den oben genannten Grinden ist die vorgesehene Entwicklung des Bau-
gebietes ,Roselies-Sud“ mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Anforderungen an den Umweltschutz, soziale und wirtschaftliche An-
forderungen sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung
werden durch die vorliegende Planung erfuillt.
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Plangebiet insgesamt ca. 14,32 ha 100,00 %
Nettobauland WA 1 und WA 2 ca. 5,95 ha 41,55 %
Offentliche Griinflachen ca. 3,49 ha 24,37 %
MaRnahmenflachen fur Ausgleich und Ersatz ca. 2,65 ha 18,51 %
davon Poolflache: ca. 0,8 ha
Flachen fur erforderliches Regenrickhaltebecken ca. 0,59 ha 4,12 %
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha 0,07 %
Verkehrsflachen insgesamt ca. 1,63 ha 11,38 %
davon bereits vorhanden: ca. 0,36 ha

8 Wesentliche Auswirk ungen des Bebauungsplanes (Stand 28. Juli)

8.1 MalRnahmen
Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind Grunderwerb, Erschlieungsmal?-
nahmen wie der Bau von Stral3en, Ver- und Entsorgungsleitungen und eines
Regenrtckhaltebecken erforderlich. Hinzu kommen die Anlage von Griunflachen
und die Herstellung von Mafinahmen fur Ausgleich und Ersatz.
Nach gegenwartigem Stand ist beabsichtigt, dass die Kosten von der Grund-
stuicksgesellschaft Braunschweig mbH (GGB) vorfinanziert werden. Im Folgen-
den wird der Gesamtbetrag mit dem jeweils bei der Stadt Braunschweig ver-
bleibenden Anteil benannt.

8.2 Kosten und Finanzierung

8.2.1 Grunderwerb
Kosten
Fur den Grunderwerb fir tberdrtliche offentliche Grunflachen fallen folgende
Kosten an:

ca. 50.000 €
Ggf. fallen Kosten fiir den Ankauf zusatzlicher Flachen fur die Bereitstellung von
Kita-Platzen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Roselies-
Kaserne®, RA 25, an:
ca. 35.000 €

Finanzierung
Die Mittel sind von dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in
den Haushaltsplan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.
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Nach gegenwartigem Stand wird davon ausgegangen, dass die Kosten von der
GGB ubernommen werden. Nahere Einzelheiten regelt der Folgekostenvertrag.

Offentliche StralRenverkehrsflachen

Kosten

Die Kosten fur die Herstellung von Baustral3en wahrend der Bauphase sowie
fur den Endausbau der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen (ohne Kreisver-
kehr) inklusive des StralRenbegleitgrins belaufen sich auf:

ca. 1.645.000 €
Finanzierung
Von den o.g. Kosten fur die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen (ohne
Kreisverkehr) verbleiben 10% bei der Stadt Braunschweig.

Die Kosten fur den Kreisverkehr sollen gemaR Folgekostenvertrag von der GGB
tibernommen werden.

Die Mittel fur die von der Stadt zu tbernehmenden Kostenanteile sind von dem
zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in den Haushaltsplan bzw.
das Investitionsprogramm anzumelden.

Offentliche Griinfléachen

Kosten

Fur die Herstellung der offentlichen Griinflachen (6rtlich) werden folgende Kos-
ten angesetzt (Grinflachen Nr. 2 bis 4 und 6):

ca. 550.000 €

Fur die Herstellung der éffentlichen Grinflachen (Uberdrtlich) werden folgende
Kosten angesetzt (Grinflachen Nr. 1 und 5):

ca. 95.000 €
Finanzierung
Die Kosten fur die Erstellung von drtlichen 6ffentlichen Griinflachen, die Gber
den erschlieBungsbeitragsfahigen Anteil von 12,5 % der Bauflachen hinausge-
hen, verbleiben bei der Stadt Braunschweig. Die Kosten flr die Herstellung der
tberortlichen offentlichen Grunflachen verbleiben zu 100% bei der Stadt.

Die Mittel sind von dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in
den Haushaltsplan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

Nach gegenwartigem Stand wird davon ausgegangen, dass die Kosten fiir die
Herstellung der Begriinung des Regenriickhaltebeckens tber die in Punkt 8.2.7
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angegebenen anteiligen Kosten hinaus, die Kosten fur die Herstellung des Kin-
derspielplatzes und des Jugendplatzes sowie die Kosten der zusatzlichen Feu-
erwehrzufahrt (extern, im Geltungsbereich des RA 25) von der GGB tubernom-
men werden.

8.2.5 Ausgleichsmalinahmen
Kosten
Die Kosten fur die Herstellung der Maflinahmen fiir Ausgleich und Ersatz fur 6f-
fentliche Verkehrsflachen und Wohnbaulandflachen belaufen sich insgesamt
auf:
Al ca. 70.000 €
A2 ca. 30.000 €
A3 ca. 5.000€
Finanzierung
Von der Gesamtsumme der MaRnahmenflachen A 1 und A 3 werden 44% den
Verkehrsflachen und 56% den Wohnbaulandflachen zugeordnet. Die Finanzie-
rung der Ausgleichsmafinahmen fir die Wohnbaulandflachen wird vollstandig
durch die GGB tbernommen, wohingegen von den Kosten fur die Ausgleichs-
maflnahmen der Verkehrsflachen ein Anteil von 10% bei der Stadt verbleibt.
Die Mittel sind von dem zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in
den Haushaltsplan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.
Die Herstellung der Poolflachen (MaRnahmenflache fir Ausgleich und Ersatz
A 2) verbleiben vorerst komplett bei der Stadt, bis sie Uber die Zuordnung zu ei-
nem anderen Vorhaben refinanziert werden.
8.2.6  Versorgungsleitungen
Kosten und Finanzierung
Die Kosten und die Finanzierung fur die erforderlichen MalRnahmen werden von
den jeweiligen Leitungstragern tlbernommen.
8.2.7 Entwasserung
Kosten
Fur die Herstellung der Leitungen fiir Regen- und Schmutzwasser (Trennsys-
tem) werden folgende Kosten veranschlagt:
ca. 1.660.000 €
(davon Regenwasserleitungen: ca. 500.000 €)
Fur die Herstellung des Regenrtickhaltebeckens inkl. anteiliger Begrinung fal-
len folgende Kosten an:
ca. 145.000 €
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Finanzierung
Die genannten geschéatzten Kosten fur Entwasserungsmafinahmen (so genann-

te besondere Malinahmen gemald Abwasserentsorgungsvertrag fur Erschlie-
Bungsgebiete) werden von der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH Uber-
nommen und Uber Abwassergebthren refinanziert.

Von der Herstellung der Regenwasserleitungen und des Regenrtckhaltebe-
ckens mit der anteiligen Begriinung verbleiben 50% bei der Stadt Braunschweig
und sind durch den zustandigen Fachbereich rechtzeitig zur Aufnahme in den
Haushaltsplan bzw. das Investitionsprogramm anzumelden.

9 Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen, fir die der Bebauungsplan die
Rechtsgrundlage bilden soll

Bodenordnende MafRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fir den Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Die Grundstiicksgesellschaft Braunschweig (GGB) beabsichtigt, die Flachen zu
erwerben und privat zu vermarkten. Die GGB verpflichtet sich vor Unterzeich-
nung des Folgekostenvertrages, die zukinftigen Flachen fur 6ffentliche Zwecke
der Stadt Braunschweig kosten- und lastenfrei zu tbertragen.

Bebauungsplan ,Roselies-Sud“, RA 27 Begriindung, Stand: 7. November 2011
Verfahrensstand: 8§ 10 (1) BauGB






Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Roselies-Sid

Anlage 6
Stand: 28.0ktober 2011

RA 27

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 (2) BauGB vom 16. September bis zum 17. Oktober 2011

Stellungnahme Nr. 1
Vom 13. Oktober 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Begleitende Email:

Die Nachbarschaft aus dem Baugebiet
Roselies-Kaserne ist nicht glucklich tber
den Vorschlag des Stadtbezirksrats, eine
Verbindungsstral3e statt einer Feuer-
wehrzufahrt als Anbindung des Bauge-
biets Roselies-Sid an das Baugebiet
Roselies-Kaserne zu realisieren.

In dem angefuigten Brief, den wir an die
Vertreter der Fraktionen im neuen Stadt-
bezirksrat gesendet haben, werden Sie
unsere Meinung diesbezuglich im Einzel-
nen nachlesen kénnen. Wir bitten Sie,
unsere Einwande bei Ihrer Planung mit
zu bertcksichtigen.

Brief an den Stadtbezirksrat 213:

Sehr geehrte Damen und Herren unseres
Stadtbezirksrats,

in der letzten Bezirksratssitzung wurde
lhnen die Anderung des Flachen-
nutzungsplans sowie ein Gestaltungsbei-
spiel fur das Baugebiet Roselies-Sud er-
lautert. In der anschliel3enden Diskussion
haben Sie viele sinnvolle Anregungen ge-
liefert, wie z.B. die Forderung nach der
Fortsetzung des Rad- und Ful3wegs auf
der Ostseite des Monchewegs bis ans
neue Baugebiet heran oder die zusatzli-
che Sicherung des FulRgangeriberwegs
am geplanten Kreisel durch Zebrastrei-
fen.

Bezuglich der verkehrstechnischen An-
bindung des Baugebiets Roselies-Sud
stellten einige Mitglieder des Bezirksrats
fest, dass die zwischen Roselies-Sud und
dem Wendehammer im stidwestlichen
Teil des Baugebiets Roselies-Kaserne
geplante Feuerwehrzufahrt als vollwertige

Der von der Verwaltung erstellte Be-
bauungsplanentwurf sieht die Stral3en-
verbindung zwischen den Baugebieten
"Roselies-Kaserne" und "Roselies-Sud"
nicht vor. Im fraglichen Bereich sind le-
diglich eine Geh- und Radwegeverbin-
dung sowie eine Zufahrt fir die Feuer-
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Stral3e ausgefuhrt werden soll. Ihre
Hauptargumente dafir waren:

1. Der Modncheweg soll nicht mit zu-
satzlichem Verkehr belastet wer-
den (u.a. begrenztes Fassungs-
vermogen des Monchewegs,
Larmbel&stigung fur die Anwoh-
ner). Fahrten der Roselies-Sudler
zum Supermarkt, Backer, Arzt, etc.
sollen Uber unser Gebiet abgewi-
ckelt werden.

2. Es ist eine Verschwendung von
Ressourcen, wenn die Anwohner
aus Roselies-Sud den Umweg
Uber den Moncheweg fahren mis-
sen auf dem Weg zum Supermarkt
oder in die nérdliche Nachbar-
schaft.

3. Nur durch eine verbindende Stra-
Re kann das Zusammenwachsen
der Baugebiete sichergestellt wer-
den.

Im Folgenden mdéchten wir als Neuburger
bzw. Bald-Neubtirger Innen unsere Sicht
darstellen.

Zu Punkt 1 (Uberlastung Méncheweq):
Sie sagten, dass bei Ihren Entscheidun-
gen fir die Gesamtheit der Bilrger grund-
satzlich "das kleinere Ubel" zu wéhlen
sei. Naturlich kann man unterschiedlicher
Meinung sein, was das "kleinere Ubel"
ist. Dass aber auf der letzten Sitzung des
Bezirksrats ausschliel3lich die Meinung
geaul3ert wurde, dass Autoverkehr eher
durch Wohngebiete mit Familien und auf
der Stral3e spielenden Kindern fliel3en
soll als tiber Verkehrsadern wie den
Moncheweg, verstort, offen gesagt, em-
port uns als Neubirger und Bald-
Neubdtrger! Saoll hier der Weg des kleins-
ten Widerstands beschritten werden nach
dem Motto "Noch sind kaum Neusiedler
da, noch haben sie keine Stimme."? Wir
wollen uns das nicht vorstellen.

Der Mehrwert einer Stral3e an angespro-
chener Stelle erschliel3t sich uns kaum,
wie wir im folgenden darlegen:

Das Verkehrsaufkommen aus Roselies-

wehr und andere Rettungsfahrzeuge in-
nerhalb eines Grunstreifens ohne stra-
Ren&hnlich befestigten Untergrund wie
beispielsweise Asphalt vorgesehen.

Eine StralRenverbindung ist aus verkehrs-
technischen Grunden nicht erforderlich
und wirde gebietsfremden Individualver-
kehr in die bestehenden und geplanten
Baugebiete tragen. Es besteht die Ge-
fahr, dass diese Verbindung dann als
Schleichweg unter Umfahrung des
Moncheweges genutzt wird. Das Stra-
Benverkehrssystem ist darauf ausgelegt,
durch ein hierarchisches System die je-
weiligen Verkehre auch den daftir geeig-
neten Verkehrswegen aufzuerlegen. Der
Moncheweg ist so dimensioniert, dass er
die relativ geringen Mehrverkehre, die
durch das neue Baugebiet entstehen,
miihelos aufnehmen kann. Eine Uberlas-
tung des Moncheweges ist nicht zu be-
furchten. Durch den vorgesehene Kreis-
verkehr am Ortseingang und die geplan-
ten baulichen Querungshilfen fur Ful3-
ganger findet eine Entschleunigung und
Beruhigung des uberortlichen Verkehres
statt.

Eine Trennung der Baugebiete aufgrund
einer fehlenden Stral3enverbindung wird
nicht gesehen. Vielmehr dient der gro3-
zugige offentliche Grinraum mit Kinder-
spielplatzen dem Austausch und der
Kommunikation unter den Anwohnern
beider Baugebiete.






Siud wird aufgrund der wenigen Grund-
stiicke eher gering sein. Der M6ncheweg
wird den Unterschied kaum verspuren.
Das sind auch die Aussagen der Fachab-
teilung der Stadt. Aufgrund der Auto-
werkstatt und der Kirche ist die Zahl der
Anwohner, die auf westlicher Seite direkt
am Moéncheweg wohnen, nicht sehr grol3.
AulRerdem ist durch die Baumbepflan-
zung ein verbesserter Larmpegelschutz
gegeben. Nach dem Bau des Kreisels
wird laut Fachabteilung aufgrund der
Entschleunigung des Verkehrs sogar von
einer Verringerung des Larmpegels fur
die Anwohner am Mdncheweg ausge-
gangen.

Bei der von Ihnen befiirchteten Uberlas-
tung des Ménchewegs zur Rushhour wird
mit einer Verbindungsstral3e ein
Schleichweg fur Autofahrer aus
Mascherode und der Stidstadt geschaf-
fen, und das gerade zur Schulwegzeit!
Uber diese StraRRe und die Roselies-
stral3e kann man sicher ein paar Minuten
gewinnen, wenn die Schlange am
Moncheweg nur lang genug ist. Ob sich
gerade die Autofahrer, die sich einen
Zeitgewinn von dem Schleichweg ver-
sprechen, gewillt sind, sich an die Ge-
schwindigkeitsbegrenzung zu halten, sei
dahingestellt. Besonders pradestiniert
zum Zeit aufholen ist an dieser Stelle
"unsere" Tempo-30-Zone, wie wir sicher-
lich nicht unberechtigt beflirchten.

Sollten wir hingegen die Roseliesstral3e
fur gerade diesen "Ausweich-Verkehr"
unattraktiv machen, z.B. durch Verkehrs-
beruhigung, wird genau diese Strecke
nicht mehr als Ausweichstrecke genutzt.
Nur dann wird diese Strecke mit Sicher-
heit auch nicht mehr von den Roselies-
Sudlern zum Supermarkt benutzt. Entwe-
der diese Strecke ist konkurrenzfahig
zum Moncheweg (dann mit Verkehrsauf-
kommen von Roselies-Sud und
Mascherodern und Sudstadtlern), oder
eben nicht (dann ist sie Uberflissig wie
ein Kropf).

Zu Punkt 2 (Ressourcenverschwendunq):
Aus 6kologischer Sicht ist jede so kurze
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Autofahrt schlecht. Nehmen Sie sich die
Zeit. Schnappen Sie sich eine Karte und
vollziehen Sie nach, welcher Roselies-
Sudler welchen Umweg fahren misste
ohne diese VerbindungsstralRe. Sie wer-
den zu einem Uberraschenden Ergebnis
kommen. Fur praktisch alle neuen An-
wohner ist der Umweg zum Supermarkt
Uber den Mdncheweg so klein, dass sich
unter 6kologischen Gesichtspunkten fak-
tisch nichts andert. Es bleibt schlecht.

Betrachtet man lhre gewiinschte Verbin-
dungsstral3e durch die dkologische Brille,
kommt man beim Thema Ressourcen-
verschwendung eher zu einem anderen
Ergebnis: Sie ermutigen die Nachbarn,
die kurzen Strecken (z.B. zum Kindergar-
ten) mit dem Auto zuriickzulegen, anstel-
le auf das Rad oder die Ful3e auszuwei-
chen. lhr Getrankekistenbeispiel aus der
letzten [sic] Betriebsratssitzung zeigt,
dass es naturlich Einkaufe gibt, fur die ein
Auto notwendig ist, klar. Stellen Sie bei
jedem Einkauf eine Getrankekiste in lh-
ren Kofferraum? Die meisten kleinen Ein-
kaufe konnen wunderbar ohne Auto be-
waltigt werden. Glauben Sie es uns! Es
funktioniert! Wir haben es selbst schon
hunderte Male praktiziert und werden es
auch weiterhin tun.

Zu Punkt 3 (Zusammenwachsen):

Eine verbindende Stral3e stellt keines-
wegs das Zusammenwachsen von Bau-
gebieten sicher. Ich lerne die Nachbarn
nicht kennen, weil ich mit dem Auto auf
dem Weg zum Supermarkt vor deren
Haus vorbeifahre. Ein Zusammenwach-
sen findet statt in Vereinen, den Schulen,
den Kindergarten, auf den Spielplatzen
und den Grunanlagen, oder einem netten
Gesprach, wenn man sich bei einem
Spaziergang trifft. Insofern behindert eine
Stral3e das Zusammenwachsen sogar.

Dass ein Zusammenwachsen auch ohne
vollwertige Stral3e prima funktioniert, zei-
gen wir doch gerade selbst: das westliche
Gebiet und die beiden allgemeinen
Wohngebiete leben trotz fehlender Ver-
bindungsstral3e nicht nebeneinander her.
Nein, wir reden miteinander, feiern mit-
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einander und treten miteinander fir unse-
re Interessen ein!

Sie sagten auf der letzten Bezirksratssit-
zung den Satz "Die Bewohner kennen lh-
re Belange selbst am besten." Sie haben
recht! Ein Beispiel: Der Wendehammer,
der nach lhren Wiinschen bald eine
Durchgangsstral3e sein soll, hat flr uns
als zentraler Treffpunkt einen wichtigen
sozialen Stellenwert. Hatten Sie das ge-
wusst?

Wir appellieren an Sie: Lassen Sie die
Forderung nach einer Verbindungsstral3e
fallen! Wir sind strikt gegen diese Verbin-
dungsstralRe und bereit zu kdmpfen!

Wir bitten Sie zun&chst um eine schriftli-
che Stellungnahme bis zum 15. Oktober
2011. Wir bitten Sie weiterhin um eine
Stellungnahme zu dem Thema auf der
nachsten Stadtbezirksratssitzung. Wir
werden sicherlich mit einer grof3en Dele-
gation vertreten sein.

Wir mochten auch zukunftig gern mit Ih-
nen konstruktiv zusammenarbeiten und
diskutieren. Wir sind uns sicher, dass das
auch in lhrem Sinne ist. Geben Sie sich
einen Ruck!

Es folgt eine Unterschriftenliste der An-
wohner.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Verwaltung wird an der bisherigen
Planung ohne StraRenverbindung festhal-
ten und die Planung nicht verandern. Da-
her gilt die Stellungnahme als bertcksich-
tigt.

Stellungnahme Nr. 2
Vom 12. Oktober 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Begleitende Email:

Vielen Dank, dass Sie meine Stellung-
nahme zur Verbindung der Baugebiete
berlcksichtigen. Soweit es der Sache
dienlicher ist, bitte ich, diese auch als of-
fizielle Stellungnahme wahrend der Aus-
legungszeit zu betrachten.






Bei der Auslegung der Unterlagen im In-
ternet ist mir aufgefallen, dass meine
Stellungnahme vom 17.01.11 (siehe un-
ten) und die Antwort der Verwaltung, fur
die ich mich hiermit bedanke, nicht mit
ausgelegt sind. Beide wichtigen Doku-
mente sollten aber weiterhin bertcksich-
tigt werden bzw. bleiben.

1) Insbesondere wird auch heute
(12.10.11) noch auf der Homepage der
Stadt Braunschweig mit dem freien
Blick in die offene Landschaft gewor-
ben, der mit Kaufentscheidend fir das
Grundstiick war.
http://www.braunschweiqg.de/leben/-
stadtplanung bauen/wohnbaugebiete/-
bauland/roselies.html

Es folgt ein Screen-Shot aus dem o.g.
Internetartikel auf der Homepage der
Stadt Braunschweig.

2) Auf hochkronige Bepflanzung sollte in-
nerhalb des Baugebietes bzw. angren-
zend an das Baugebiet Roselies-
Kaserne (insb. Grunflachen 2.1 und 3)
verzichtet werden, um Verschattungen
von Garten und Solaranlagen zu mini-
mieren. Sie widersprechen auch zu
sehr dem versprochenen "freien Blick
in die offene Landschaft". Leider wer-
den "mindestens mittelkronige Baume"
gefordert. Ein kleinerer Bewuchs (ma-
ximal mittelkronig) ist vollig ausrei-
chend und durchaus gewiinscht. Die
Bepflanzung kann innerhalb der Bau-
grundstticke erfolgen. Die Auswirkun-
gen von hochkronigen Baumen lasst
sich derzeit sehr gut anhand der Bau-
me am Moncheweg und im Baugebiet
selbst studieren: Ganze Grundstiicke
liegen bei Sonnenschein zeitweise vol-
lig im Schatten.

Es folgt ein Bild von der o.g. Situation.

3) Es ist derzeit keine motorisierte Ver-
bindung zwischen den Baugebieten
geplant. Dies ist in Ihrer Stellungnah-
me vom 22.06.11 so bestatigt und soll
so bleiben. Ergénzungen gab es in
meiner Mail vom 31.09.11.

Der Text auf der Homepage wurde zwi-
schenzeitlich aktualisiert.

Im Bebauungsplan RA 25 wird der von
Nord nach Sud verlaufende Griinzug als
offentliche Parkflache festgesetzt. Daru-
ber hinaus ist eine alleeartige Bepflan-
zung festgesetzt worden, die nach Siden
in das neue Baugebiet fortgesetzt werden
soll. Im Sinne eines optischen Zusam-
menwachsens der beiden Baugebiete
wird bewusst ein flieRender Ubergang mit
gleicher Gestaltung der Grinrdume vor-
gesehen.

Das Grundstick des Einwenders grenzt
lediglich an die Grinflache 1. Eine Be-
pflanzung der Grinflache 1 mit grof3-
kronigen Baumen ist nicht vorgesehen.
Durch die gré3ere Entfernung der Grin-
flachen 2.1 und 3 ist nicht zu erkennen,
dass es zu der befiirchteten tbermafiigen
Verschattung kommt.

Der von der Verwaltung erstellte Be-
bauungsplanentwurf sieht keine Stral3en-
verbindung zwischen den Baugebieten
"Roselies-Kaserne" und "Roselies-Sud"
Vor.
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Am 30.09.11 wurde Ubrigens ein Arti-
kel in der Braunschweiger Zeitung ver-
offentlicht, in dem sich die Autoren
auch sehr besorgt gegen die Verbin-
dung zwischen den Baugebieten aus-
sprechen.

Es folgt eine Kopie des 0.g. Zeitungs-
artikels.

0.g. Stellungnahme vom 17. 01.2011 im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 (1) BauGB:

Es ist erfreulich, dass im Braunschweiger
Suden wieder Baugebiete zur Verfiigung
gestellt werden sollen. Mit Erstaunen ha-
ben wir aber festgestellt, dass der Fla-
chennutzungsplan jetzt fur ein Baugebiet
"Roselies-Sud" erweitert werden soll. Da
sich die Planungen noch in einem friihen
Stadium befinden, bitte ich als Kéaufer ei-
nes Grundstickes im Bereich der
Roselies-Kaserne um Bertcksichtigung
folgender Punkte:

1. Das angrenzende Baugebiet
"Roselies-Kaserne" wird auf der
Homepage der Stadt Braunschweig
mit dem Satz beworben: "Die Lage
zeichnet sich durch eine grof3e Nahe
zur Innenstadt aus und bietet gleich-
zeitig den Blick in die offene Land-
schaft und auf den EIm."
(http://www.braunschweig.de/leben/-
stadtplanung bauen/wohnbaugebie-
te/bauland/roselies.html ,17.01.2011).

Durch die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird der Blick in

die freie Landschaft stark beeintrach-

tigt. Die Entwicklung ist unverstandlich
und war aus folgenden Grinden nicht
abzusehen:

a) Obige Werbung verspricht einen
freien Blick in die offene Land-
schaft.

Der stdlich der Kaserne angren-
zende Bereich im Flachen-
nutzungsplan wurde im Rahmen
der Umweltpriifung zur Bebauung
der Roselies-Kaserne erst kiirzlich
und ausdrtcklich fur die Zukunft

b)

Aufgrund der grof3en Nachfrage nach In-
nenstadt nahen Baugrundstiicken ist es
Ziel und Aufgabe der Stadt Braun-
schweig, entsprechende Siedlungsfla-
chen auszuweisen um einer Stadt-
Umland-Flucht entgegen zu wirken. Um
dieser Aufgabe gerecht zu werden, sind —
wie hier geschehen - mitunter auch kurz-
fristige Richtungsentscheidungen not-
wendig. Die Stadt Braunschweig bt da-
mit ihre kommunale Planungshoheit aus.
Bei der Planung des neuen Wohngebie-
tes wird durch groR3flachige offentliche
Grunanlagen gerade auch zwischen den
einzelnen Wohngebieten darauf Wert ge-
legt, dass die neue Bebauung nicht un-
mittelbar an das in Entstehung befindli-
che Baugebiet heranrtckt. Mit den vorge-
sehenen Grunflachen ist weiterhin si-
chergestellt, dass das Grundstiick des
Einwenders nicht dauerhaft in einer en-
gen Nachbarschaftslage eingezwangt ist.
Die geplanten Grunachsen sichern den
Bezug zur freien Landschaft. Einen abso-
luten Anspruch auf freie Aussicht gibt es
nicht.

Grof3e und Dichte des geplanten Wohn-
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als landwirtschaftliche Flache aus-
gewiesen:

Zitat aus der Begrindung und dem
Umweltbericht zur 96. Anderung
des Flachennutzungsplanes der
Stadt Braunschweig ,Roselies-
Kaserne*: "Die sudlich aul3erhalb
des eigentlichen Kasernenareals
liegenden Teile der Sonderbaufla-
chen sollen zukunftig als ,Flachen
fur die Landwirtschaft” dargestellt
werden."”

Zwischen der Sudstadt und
Rautheim ist bereits ein Wohn-
baugebiet im Flachennutzungsplan
ausgewiesen, welches Prioritat vor
der Ausweisung neuer haben soll-
te.

d) Bei Anfragen noch im Oktober
2010 bei Stadtplanung, der
Grundstiicksgesellschaft Braun-
schweig mbH und der Beratungs-
stelle Bauen wurde versichert,
dass eine Bebauung nicht abseh-
bar sei und keine Aktivitaten vorla-
gen.

Die Grundstiicke in Richtung Su-
den wurden mit dem Hinweis auf
die Feldrandlage zu einem hohe-
ren Preis verkauft. Der Entfall der
Feldrandlage wurde eine Entwer-
tung der Grundstiicke darstellen,
noch bevor diese bebaut sind.

Im Sinne des Vertrauensschutzes, der
Orientierungskraft 6ffentlicher Plane
und Aussagen sowie Umweltberichten
sollte die Feldrandlage in Richtung
Suden weitest gehend erhalten blei-
ben. Dies kann durch eine vorzugs-
weise Bebauung der bereits geplanten
und ausgewiesenen Wohnbauflachen
zwischen der Sudstadt und Rautheim
erfolgen und - zu einem spateren Zeit-
punkt - durch einen grof3en Abstand
zwischen den Baugebieten "Roselies-
Kaserne" und "Roselies-Sud".

. Bei einer Fortfihrung der Grinstreifen
und einer eventuellen Abgrenzung der
Baugebiete sollte auf einen niedrigen

baugebietes sind gegeniber der nordlich
angrenzenden Bebauung reduziert. Eine
umfangreiche Eingriinung der zukunfti-
gen Bebauung mit 6ffentlichen Griinfla-
chen minimiert den Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Fur die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im genannten Bereich sind die not-
wendigen Voraussetzungen (Grund-
stiicksverfugbarkeit etc.) derzeit nicht ge-
geben. Der Zeithorizont fur die Entwick-
lung dieses Gebietes ist momentan nicht
absehbar.

S.0.

S.0.
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Bewuchs geachtet werden, um Schat-
tenwirfe in Garten und auf Solaranla-
gen zu minimieren.

3. Eine eventuelle verkehrstechnische
Erschlie3ung sollte vom Mdncheweg
aus erfolgen, um den unvermeidlichen
Verkehrslarm im Wohnbaugebiet so
gering wie maglich zu halten.

Die Erschliel3ung erfolgt auf Hohe der
Dedekindstral’e vom Moncheweg aus.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde teilweise be-
riicksichtigt, ohne dass eine Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich wurde.

Stellungnahme Nr. 3
Vom 10.0Oktober 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen meiner Forschungstatigkeit
an der NORDAKADEMIE Elmshorn ent-
wickeln wir neue Bauformen zum ener-
gieeffizienten Bauen. Dabei steht neben
dem Einsatz neuer Materialien die passi-
ve Nutzung der Sonneneinstrahlung im
Vordergrund.

Wir haben bereits ein Haus in Braun-
schweig errichtet, auerdem werden in
Kooperation mit der Universitat Pescara
Musterhauser zur Zertifizierung und Op-
timierung beziglich der speziellen klima-
tischen Verhaltnisse in Italien erstellt.

Ich mdchte in Braunschweig zur privaten
Nutzung und gleichzeitig zur Optimierung
und fur bauphysikalische Messungen an
dieser Bauform ein Wohnhaus erstellen.
Das Baugebiet Roselies-Siud wirde sich
wegen der Sudlage perfekt eignen. Wir
haben bereits eine Option auf einen Bau-
platz (sudostliche Randlage) abgegeben.
Leider stehen die Vorschriften im Be-
bauungsplan (B Gestaltung, Il Dacher,

1. Dachformen) einer optimalen passiven
Nutzung der Sonnenenergie im Wege.
Diese Bauweise erfordert nach Suden ei-
ne grol¥flachige Verglasung, die im not-
wendigen Umfang an einem Haus mit
steiler Dachneigung nicht ausfuihrbar ist.
Auch an der Giebelseite ware die Flache
nicht ausreichend.

Ich kann verstehen, dass eine formale
Einheitlichkeit im Baugebiet wiinschens-
wert ist. Bei Besichtigung des direkt an-

Die Dachlandschatft ist ein herausragen-
des Gestaltungselement des Baugebie-
tes. Sie pragt das Gesamtbild der Sied-
lung und ist aufgrund der Lage am Orts-
rand weithin sichtbar und hat zudem Ein-
fluss auf die Qualitat der offentlichen Frei-
raume innerhalb des Gebietes. Zuguns-
ten eines harmonischen Siedlungscha-
rakters unterliegen die Dachformen und
Ausfiihrungen gewissen Beschrankun-
gen. Dabei wird nicht verkannt, dass die-
se Beschrankungen im Einzelfall potenti-
ellen Bauherren verwehren, ihre
Wunschdachform umzusetzen. Eine bau-
liche Harmonisierung wird allerdings als
wichtiger erachtet, als jedwede gestalteri-
sche Freiheit. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Beschrankungen sind mo-
derat und lassen in anderen Bereich ein
grofRes Mal3 an baulicher Individualitat
zu. Im Ubrigen ist nicht erkennbar, dass
die Festsetzungen der so genannten
Passivhausbauweise und damit einer op-
timalen Ausnutzung solarer Gewinne
entgegenstehen. Grol3flachige Vergla-
sungen zur Erzielung solarer Gewinne
sind weder im Bereich der Aul3enwéande
noch im Bereich der Dacher in irgendei-
ner Weise eingeschrankt.
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grenzenden Neubaugebiets (6stlich) fiel
auf, dass in der Randlage nach Westen
H&auser mit sehr geringer Dachneigung
(Toscana-Hauser) und ein Haus mit
Flachdach (oder nur ca. 5°Neigung) er-
richtet wurden.

Ich mdchte daher anregen, zumindest in
der Randlage nach Siden und Osten die
Vorschriften bezuglich der Dachform ent-
sprechend zu &ndern, bzw. die Form frei-
zugeben.

Vorschlag der Verwaltung:

An den Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird festgehalten.

Stellungnahme Nr. 4

Schreiben der Nds. Landesbehdrde fur
Stral3enbau und Verkehr, Sophien-
stral3e 5, 38304 Wolfenbttel

vom 26. September 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Unter der Voraussetzung, dass die Stel-
lungnahmen vom 24.01.2011 und vom
13.04.2011 im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt werden, stimme ich dem o.g.
Bebauungsplan in stralRenbau- und
verkehrlicher Hinsicht zu.

Stellungnahme der Verwaltung zu den
genannten Stellungnahmen siehe Anla-
ge 7, Stellungnahme Nr. 5.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.







Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Roselies-Sid

Anlage 7
Stand: 28.0ktober 2011

RA 27

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB und sonstiger Stellen vom 1. April

bis zum 6. Mai 2011

Hinweis: Stellungnahmen, die ausschliel3lich beinhalten, dass der Planung zuge-
stimmt wird oder keine Bedenken bestehen, werden nicht wiedergegeben.

Stellungnahme Nr. 1

Schreiben von bs-energy,
TaubenstralRe 7, 38106 Braunschweig
vom 7. April 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge der ErschlielRung des Neubau-
gebietes Roselies-Kaserne erfolgte die
Verlegung einer neuen Fernwarmelei-
tung. Wir beabsichtigen, den Bereich
Roselies-Sud mit Fernwarme zu versor-
gen. Die vorhandene Fernwarmeleitungs-
fuhrung entnehmen Sie bitte dem beige-
fugten Lageplan. Bitte berticksichtigen
Sie die Fernwarme bei der weiteren Pla-
nung.

Der Verlauf der vorhandenen Fernwar-
meleitung wurde in die zeichnerischen
Festsetzungen Ubernommen, sofern die-
se nicht in offentlichen Stral3enverkehrs-
flachen liegt.

Darliber hinaus wurde die Stellungnahme
an das Ref. 0600 (Baureferat) zwecks
Bertcksichtigung bei der Koordinierung
der ErschlieBungsmalRnahmen weiterge-
leitet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 2

Schreiben der Deutschen Telekom AG,
Fr.-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig
vom 6. April 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 0.g. Bebauungsplan haben wir keine
Einwéande. Bitte binden Sie uns maoglichst
frihzeitig bei dem weiteren Fortgang ihrer
Planung ein, damit unsererseits entspre-
chende StrukturmalRnahmen eingeleitet
werden kdnnen.

Wir mochten in diesem Zusammenhang
auf folgendes hinweisen:

Zur telekommunikationstechnischen Ver-
sorgung des Planbereiches sowie der
neu zu errichtenden Gebaude durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung

Der Verlauf der vorhandenen Telekom-
munikationsleitungen wurde in die zeich-
nerischen Festsetzungen tibernommen,
sofern diese nicht in 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen liegen.

Dariiber hinaus wurde die Stellungnahme
an das Ref. 0600 (Baureferat) zwecks
Beriicksichtigung bei der Koordinierung
der ErschlieRungsmalRnahmen weiterge-
leitet.
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neuer Telekommunikationslinien erforder-
lich. Leider stehen dazu die erforderli-
chen Leitungen nicht zur Verfligung, so-
dass zur Durchfihrung unserer Kabelver-
legungsarbeiten gegebenenfalls bereits
ausgebaute Stral3en wieder aufgebro-
chen werden mussen.

Wir machen daher darauf aufmerksam,
dass eine wirtschaftliche unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch
die Deutsche Telekom AG nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung maoglich ist. Wir bitten daher
folgendes sicherzustellen,

e dass fur den Ausbau des Telekom-
munikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, un-
endgeldliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen Stral3en und Wege mdg-
lich ist,

o dass auf den gemeinsamen Privatwe-
gen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Deutschen Tele-
kom AG als zu belastende Flache
entsprechend 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB
festgesetzt wird,

« dass eine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbau-
malRnahmen fir Stralenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungs-
trager erfolgt, d.h. fir den rechtzeiti-
gen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Bau-
malinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieSungsmali3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG, T-Com,
Technische Infrastruktur Niederlas-
sung Nordwest, Ressort PTI 23,
Friedrich-Seele-Str. 7, 38122 Braun-
schweig so frih wie moéglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Sollten Veranderungen oder Verlegungen
der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG not-
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wendig werden, so bitten wir Sie, sich so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn mit der Deutschen Tele-
kom AG, T-Com, PTI 23, Friedrich-Seele-
Str. 7, 38122 Braunschweig in Verbin-
dung zu setzen, damit alle erforderlichen
MalRnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbe-
stellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen an Telekom-
munikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinder-
te Zugang zu vorhandenen Telekommu-
nikationslinien moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den Uber die zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom AG
beim PTI 23 (T-COM, Technische Infra-
struktur Niederlassung Nordwest, Fried-
rich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig)
Uber die Lage informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Deutschen Tele-
kom AG ist zu beachten.

Anbei unsere derzeitige TK- Struktur in
diesem Bereich.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 3

Schreiben der BS-Netz GmbH,
TaubenstraRe 7, 38106 Braunschweig
vom 6. Mai 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Hiermit nehmen wir zu Ihrem Schreiben
vom 1. April 2011 wie folgt Stellung:

Gasversorgung

Im ndrdlichen und westlichen Bereich
befinden sich in den Nebenanlagen bzw.
Gehwegen Hochdruckgasversorgungslei-
tungen. Diese Leitungen dienen der Ver-
sorgung der Ortsteile Mascherode und
Rautheim. Befinden sich diese Versor-
gungleitungen zukuinftig im nicht-
offentlichen Bereich, sind sie durch ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bereits im
Bebauungsplan zu schitzen. Aufgrund
der geplanten Erschlie3ung mit Fern-
warme sind hier keine weiteren Belange

Der Verlauf der vorhandenen Leitungen
wurde in die zeichnerischen Festsetzun-
gen tbernommen, sofern diese nicht in
offentlichen StraRenverkehrsflachen lie-
gen.






der Gasversorgung zu bericksichtigen.

Stromversorgung

Fur die Sicherstellung der Stromversor-
gung der geplanten Bebauung ist eine
Trafostation notwendig. Sie besitzt die
AufRenmalie (LAnge x Breite x Hohe)
3,00m x 2,00m x 1,60m. Bei diesem Sta-
tionstypen sind Schalthandlungen, War-
tungs- und Instandhaltungsmal3inahmen
nur von auf3en maoglich, daher sind drei
Seiten der Station als Turen ausgebildet.
Als Grundstucksflache wird eine Flache
von 3,50m x 5,50m bendtigt. Diese Fla-
che kann nicht bepflanzt werden und
muss dauerhatt freigehalten werden. Es
muss die Moglichkeit vorhanden sein,
jederzeit mit einem LKW an diese Station
heranzufahren. Dieser Standort muss im
Bebauungsplan mit dem Symbol fiir
Elektrizitatsanlagen ausgewiesen wer-
den. Erdverlegte Kabel miissen eine
Mindestdeckung von 0,7m haben.

Es wird davon ausgegangen, dass erfor-
derliche Kabelverlegungen in den o6ffent-
lichen Geh- bzw. StraRenbereichen, in
den privaten Wohnwegen sowie im Be-
reiche der Griinzonen realisiert werden
kénnen. Ein Mittelspannungskabel ist im
Bebauungsplanbereich vorhanden und
bereits in der zeichnerischen Darstellung
bericksichtigt. Im Hinblick der zukinfti-
gen ErschlielBung kdnnen sich Verande-
rungen aus der Sicht der Stromversor-
gung ergeben.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereiche befindet sich in der
Wasserschutzzone lllb fir das Wasser-
werk Bienroder Weg. Die entsprechen-
den Vorschriften der Schutzgebietsver-
ordnung sind zu berticksichtigen.

Die Wasserversorgung obliegt im Gebiet
Roselies-Siud dem Wasserverband
Weddel-Lehre.

Telekommunikation/ Betriebstelefon
Zurzeit befindet sich im nérdlichen Be-
reich ein Telekommunikationskabel, das
nach Rautheim fuhrt. Sofern sich das Ka-
bel spater im nicht-6ffentlichen Bereich
befindet, ist es durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht bereits im Bebauungsplan

In Absprache mit der BS-Netz GmbH
wurden Grol3e, Lage und mogliche Be-
grunung der Flache fir die Trafostation
festgelegt und in die Planunterlagen
tbernommen.

Zur Sicherung der Berticksichtigung der
Vorschriften der Schutzgebietsverord-
nung fur die Wasserschutzzone llib fur
das Wasserwerk Bienroder Weg wurde
ein entsprechender Hinweis in die textli-
chen Festsetzungen eingefugt.






Zu schitzen.

Der Umfang einer moglichen Erschlie-
ung des Gebietes kann zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht abgeschéatzt werden.

Dartber hinaus wurde die Stellungnahme
an das Ref. 0600 (Baureferat) weiterge-
leitet zwecks Berticksichtigung bei der
Koordinierung der ErschlieBungsmal3-
nahmen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 4

Schreiben der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Helene-Kiinne-Allee 5,
38122 Braunschweig

vom 19. April 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird auf den Inhalt der Stellungnahme
vom 31. Januar 2011 verwiesen:

Laut den uns zu gesandten Unterlagen
beabsichtigt die Stadt Braunschweig den
Bebauungsplan des Stadtgebietes
»,Roselies-Sud“ dstlich des Moncheweges
und sudlich der ehemaligen Roselies-
Kaserne aufzustellen. Die Planungen ver-
folgen das Ziel einer Entwicklung von
~WA-Gebieten“ 6stlich der Ortslage Lin-
denberg.

Nach Sichtung der uns von lhnen zuge-
sandten Unterlagen nehmen wir aus
Sicht der von der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen zu vertretenden o6ffentli-
chen und fachlichen Belange im Folgen-
den Stellung.

Gegenstand der Anderung ist, dass auf
den Flachen des o0.g. Gebiets, dass bis-
lang im Flachennutzungsplan Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt sind, nun
zu ,Wohnbauflachen*, ,Grinflachen”,
.Parkanlagen®, ,Flachen fur die Landwirt-
schaft“ und ,Flachen fur Elektrizitat* aus-
gewiesen werden sollen. Verfolgtes Ziel
dieser Anderung ist es, die Moglichkeit
einer Wohnbebauung auf den 19 ha gro-
3em Areal zu schaffen.

Gegen diese Vorhaben haben wir Be-
denken. Das Gebiet umfasst eine enorme
GroRRe von ca. 19 ha - eine optimal zuge-

Aufgrund der grol3en Nachfrage nach
Innenstadt nahen Baugrundstiicken ist es
Ziel und Aufgabe der Stadt Braun-






-6-

schnittene landwirtschaftliche Flache.
Der von lhnen vorgesehene Ausschnitt
.Flache fur die Landwirtschaft” hat aus
landwirtschaftlicher Sicht eine weitaus
schlechtere Bewirtschaftung zur Folge.
Von dem einst so grof3en und fast recht-
eckigen Areal verbleibt nach den neuen
Planungen ein kleines Dreieck, welches
mit modernen Landmaschinen nur unzu-
reichend genutzt werden kann. Diese
Planung beeintrachtigt die Agrarstruktur
und die Flachenbewirtschaftung erheb-
lich.

Die Belange der Landwirtschaft sind hier
massiv beeintrachtigt und kénnen in der
vorgelegten Form nicht mitgetragen wer-
den.

Die Flachenzuteilung ist zudem fragwiir-
dig, weshalb unter der Hochspannungs-
leitung in Zukunft keine Landwirtschaft
mehr erfolgen sollte und diese Flache flr
Kompensationsmafl3nahmen und Erho-
lungsmalRnahmen vorgesehen ist. Wir
sehen keinerlei Veranlassungen, dass
diese Flache aus der Nutzung genom-
men werden sollte und weitere Flache
der Landwirtschaft verloren geht. Uns ist
bekannt, dass der Bebauungsplan bei der
Umsetzung eine Kompensationspflicht
mit sich bringt. Die Umsetzung dieser ist
in den vorliegenden Unterlagen bislang
nur fur den Granstreifen unterhalb der
Hochspannungsleitung benannt worden.
Wir bezweifeln, dass diese Flache aus-
reichend ist und folgend weitere Flachen
benotigt werden zum Ausgleichen und

schweig, entsprechende Siedlungsfla-
chen auszuweisen um einer Stadt-
Umland-Flucht entgegen zu wirken. Um
dieser Aufgabe gerecht zu werden, ist
neben der in anderen Bereichen stattfin-
denden Revitalisierung von ehemals be-
bauten Brachflachen auch die Auswei-
sung neuer Wohngebiete auf bisher un-
bebauten Flachen notwendig. Durch die
Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Lindenbergsiedung und der bereits revita-
lisierten Flache der ehemaligen Roselies-
Kaserne im Norden, arrondiert das Bau-
gebiet in stadtebaulich sinnvoller Weise
die Ortslage Lindenberg. Zudem wird
durch das neue Baugebiet die Ausnut-
zung der vorhandenen stadtischen Infra-
struktur verbessert. Gleichwohl wird nicht
verkannt, dass daftur landwirtschaftlich
genutzte Flachen unwiederbringlich verlo-
ren gehen. Die Schaffung von Bauland
wird in diesem Bereich allerdings héher
bewertet, als der Erhalt der landwirt-
schaftlichen Flachen. Die Stadt Braun-
schweig Ubt damit ihre kommunale Pla-
nungshoheit aus. Hinsichtlich des von der
Stadt Braunschweig angestrebten spar-
samen Umganges mit Grund und Boden
wurde wahrend der Konkretisierung der
Planung das o6stliche Flurstick aus den
Planungen herausgenommen. Somit
kénnen gut 3,5 ha auch weiterhin in
landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Die Umweltbelange wurden unter Aus-
wertung der vorliegenden Fachplanungen
und Gutachten erfasst und gewichtet. Fur
die Beurteilung kinftiger Vorhaben i. S.
der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung erfolg-
te eine vergleichende Bewertung des
derzeitigen Landschaftszustandes mit
dem Planzustand auf Basis des bei der
Stadt Braunschweig regelmé&fig zur An-
wendung kommenden "Osnabriicker Mo-
dells". Das "Osnabriicker Modell" dient
der Bemessung von Eingriffsfolgen und
Ausgleichsmafinahmen. Dabei wird fur
die zu bilanzierenden Planungsbereiche
beim Vergleich zwischen Bestand und
Planung vom baurechtlich maximal zu-
lassigen Nutzungs- und Versiegelungs-
grad ausgegangen. Die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung hat ergeben, dass die
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Ersetzen. Als Vertreter der landwirtschaft-
lichen Belange muss zu diesem Sach-
verhalt beigetragen werden, dass die
Kompensationsflache nicht auf landwirt-
schaftlich genutzte Flache durchgefihrt
werden soll.

Nach § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzge-
setz ist bei den Ausgleiches- und Er-
satzmal3nahmen die Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlichen Fl&-
chen auf agrarstrukturelle Belange Rick-
sicht geboten. Des Weiteren heilt es,
dass der Bedarf an landwirtschaftlichen
Flachen auf das notwendigste Mal3 be-
schrankt werden soll und zunéchst ande-
re Malsnahmen zur Kompensation erfol-
gen sollten. Dazu z&hlen zum Beispiel die
Entsiegelungen ungenutzter und Sanie-
rungen geschadigter Flachen. Es ist Ge-
bot, Flachen, soweit die Mdglichkeit, in
bestehender Nutzung zu erhalten. Diese
Intention sollte nicht nur bei den eigentli-
chen Bauvorhaben bertcksichtigt wer-
den, sondern auch mit der daraus folgen-
den Kompensationspflicht.

In diesem Zusammenhang heben wir oh-
nehin den Zweifel, ob die Notwendigkeit
eines Bebauungsplanes wirklich gegeben
ist und es nicht noch ausreichend andere,
kleinere und/oder einzelne Gebiete gibt,
welche nicht eine solche Betroffenheit der
Landwirtschaft auslésen.

Mit der aufgestellten Anderung kommt es
neben dem Verlust der Flache auch zum
Verlust und Schadigung nattrlichen Bo-
denfunktionen. Die nattrlichen und weite-
re Funktionen des Bodens sind mit dem
Bundes-Bodenschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Ziel dieser Administration ist es,
diese Funktionen nachhaltig zu sichern
und wiederherzustellen und Beeintrachti-
gungen so weit wie maglich zu vermeiden
(81 BBodSchG).

Einhergehend mit der veranderten Bo-
denfunktion kann es ebenso zu Beein-

Flachen im Schutzbereich der Freileitun-
gen und sudlich davon fir die aufgrund
des Bebauungsplanes ermoglichten Ein-
griffe ausreichen. Dies gilt auch fur die
artenschutzrechtlichen Anforderungen,
die aufgrund des Vorkommens von u. a.
Feldlerche und Feldhase erforderlich
werden. Fur den artenschutzrechtlichen
Ausgleich ist die Flache so gewahlt, dass
Synergieeffekte genutzt werden, sodass
die Inanspruchnahme landwirtschatftlich
genutzter Flache so gering wie mdglich
gehalten wird. Ein Ausgleich fur die spe-
ziellen, hier beeintrachtigten Arten kann
nur in Zusammenhang mit ackerbaulich
genutzten Flachen erfolgen. Weitere Fla-
chen fur Ausgleich und Ersatz sind somit
nicht erforderlich.

Durch die Bebauung von Ackerland er-
folgt ein weitgehender Verlust nattirlicher
Bodenfunktionen. Unvermeidliche Boden-
funktionsbeeintrachtigungen werden da-
her durch geeignete Mal3nahmen, wie
zum Beispiel der Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades, verringert. Dartiber
hinaus werden durch umfangreiche 06f-
fentliche Grinflachen sowie die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft die
naturlichen Bodenfunktionen erhalten
oder in Verbindung mit umfangreichen
Ruderal- und Gehdlzflachen in ihrer
Funktion gestarkt. Insgesamt wird somit
der Eingriff in das Schutzgut Boden fur
vertretbar gehalten.

Durch die Umwandlung von derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen in
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trachtigungen im Wasserhaushalt fuhren.
Das auf den versiegelten Flachen des
zukunftigen Baugebietes anfallende Nie-
derschlagswasser kann nicht vom Boden
des Baugebiets ausreichend aufgenom-
men werden und kdnnte somit die umlie-
genden landwirtschaftlichen Nutzflachen
belasten.

Wir weisen daher darauf hin, dass bei
einer moglichen Anderung und Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes, es zu keiner-
lei Stérungen der umliegenden landwirt-
schaftlichen genutzten Areale durch evtl.
Verndssungen und &hnlichem kommen
darf. Bei weiterfiuhrender Planung ist zur
Sicherstellung dieser Einfliisse eine aus-
reichende Gro3e von Ruckhaltebecken
zu bertcksichtigen, um keinesfalls die
umliegenden Ackerflachen zu belasten.
Insbesondere bedarf dies einer Beriick-
sichtigung, da die in diesem Gebiet gele-
gene Wabe als Hauptfluter bereits jetzt
schon an ihre Grenzen st6i3t und weite-
ren (Zusatz-) Belastungen vermutlich
nicht gewachsen ist.

Des Weiteren sollte bei der Wasserthe-
matik auch die Dranage dieses Gebietes
betrachtet werden. Sofern Dranagen an-
geschnitten werden, sind diese abzufan-
gen und eine geeignete Losung fur die
Betroffenen umzusetzen. Wir empfehlen
in diesem Zusammenhang, die oOrtliche
Landwirtschaft einzubeziehen, da diese
in der Regel aufschlussreiches Karten-
material zum Dranageverlauf zur Verfi-
gung stellen kann.

Nachfolgend wird in den néchsten Ab-
schnitten die Nutzung von Wohnbaufla-
chen in unmittelbarer Nahe zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen bedacht
werden. In diesem Zusammenhang treten
die Aspekte der Immissionen, des Wege-
netzes, der Schaffung von Parkflachen
und Hinweise zur Bepflanzung in den
Fokus.

Zum Punkt der Immissionen deuten wir
daraufhin, dass durch eine maglich her-
anrickende Wohnbebauung ein Konflikt-
potential mit der ortlichen Landwirtschaft
aufwerfen kann. Denn seitens der Land-
wirtschaft kénnte durch die Bewirtschaf-
tung entsprechende Immissionen in Form

Wohnbauflachen kommt es zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungs-
rate und zu einer Erh6hung des Oberfla-
chenwasserabflusses. Die naturliche
Versickerung des Niederschlagswassers
wird durch die Versiegelung einge-
schrankt. Durch die Anlage eines Ruck-
haltebeckens und dauerhafter Bepflan-
zung offentlicher Grunflachen werden die
Eingriffsfolgen fur das Schutzgut mini-
miert. Negative Auswirkungen auf die
angrenzende Landwirtschaft werden nicht
beflirchtet. Dartiber hinaus wurde die
Stellungnahme an die Stadtentwéasserung
Braunschweig GmbH zwecks Bertcksich-
tigung eventueller Drainageleitungen wei-
tergeleitet.

Bei der Planung des neuen Wohngebie-
tes wird durch breite 6ffentliche Griinan-
lagen ein ausreichender Abstand zwi-
schen der Wohnbebauung und den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen
geschaffen. Ziel ist unter anderem die
Schaffung einer Pufferzone, um die Be-
eintrachtigung der Wohnnutzung durch
die angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung zu vermeiden und potentielles Kon-
fliktpotential zu minimieren.






von Gertuichen, Gerausche und Staube
ausgehen. Diese waren vom Planungs-
gebiet hinzunehmen und zu tolerieren.
Spatere Anwohner sind so dariiber auf-
zuklaren, dass ein nachhaltiger Fortbe-
stand und eine Entwicklung der Landwirt-
schaft im und umliegend des Planungs-
gebietes.

Der Gegenstand und die Situation des
Wegenetzes muss aufgeworfen werden,
um bei einer eventuellen Durchfiihrung
des Planes die Zuwegung zu den ver-
bleibenden Ackerflachen zu gewahrleis-
ten. Sollte es zu einer neuen Stral3enfiih-
rung kommen, machen wir Sie darauf
aufmerksam, dass die Straf3en fir den
landwirtschaftlichen Verkehr passierbar
bleiben missen, d.h. nicht nur, dass eine
Mindestbreite der Wege von 3,5 m zu
planen und zu schaffen sind. Sondern
auch, dass diese Breite auch gewahrleis-
tet wird. Damit ist exemplarisch gemeint,
dass parkende Autos oder dergleichen
das Erreichen der landwirtschaftlichen
Flachen nicht be- und verhindern durfen.
Die zu beachtende Breite muss, eventu-
elle auch durch die Schaffung gentigen-
den Parkraums, einkalkuliert werden und
in die weiterfihrenden Planungen mit
aufgenommen werden.

Letztlich bedenken wir den Aspekt dem
Hinweis der Bepflanzungen.

Da eine Wohnbebauung immer auch die
Bepflanzung auf privaten und ebenso auf
offentlichen Grundstiicken zur Folge hat,
fordern wir, dass von diesen keine Beein-
trachtigungen auf die landwirtschaftliche
Produktion auf den umliegenden Pflan-
zen ausgehen.

Bei der Anpflanzung verweist die Land-
wirtschaftskammer auf die Rucksicht-
nahme der in der beigefligten Anlage
,Hecken und Feldgeholze”, um eventuelle
phytosanitare negative Beeintrachtigun-
gen zu verhindern. Einschliel3end dazu
muss auch die Unterhaltung der geplan-
ten Grunstreifen gesichert sein, so dass
die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht mini-
miert wird. Sollten sich gro3kronige
Laubb&ume unter den zu pflanzenden

Die Erschliel3ung der landwirtschaftlichen
Flachen bleibt auch weiterhin in ausrei-
chender Dimension gewahrleistet.

Der Abstand zwischen privaten Garten
und landwirtschatftlicher Flache wird als
grol3 genug erachtet, um eine gesteigerte
negative Beeinflussung von Feldfriichten
zu verhindern. Daruber hinaus wurde die
Stellungnahme der zustandige Fach-
dienstelle hinsichtlich der Pflanzung von
grof3kronigen Baumen und dem Unterhalt
der Grinflachen zur Kenntnis gegeben.
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Gehdlzen befinden, bitten wir um eine
Anpflanzung nicht in unmittelbarere Nahe
zu den umliegenden Ackerflachen, damit
einhergehende Ertragseinbul3en, z.B.
durch Schattenwurf, vermieden bzw. ver-
ringert werden kdnnen. Bei eventueller
Anlage von Gras- und Staudenfluren ist
eine ein- bis zweischurige Mahd durchzu-
fihren, um drohende Unkrautherde ein-
zudammen.

Mit den hier vorgetragenen Einwanden
legen wir unsere Bedenken zu dem Plan-
vorhaben dar.

Mit der Aufstellung des o.g. vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans mit dem Ziel
der Entwicklung von Wohnbauflache
kommen Sie mit der Landwirtschaft in
Berihrung und gewahren dieser nicht die
bendtigte Berticksichtigung.

Wir erheben Bedenken und bitten unsere
Anregungen und Hinweise zu beachten
und in Ihre Planungen einzubeziehen.

Anlage: Hecken und Feldgeholze

Hinweis: Die Anlage enthélt eine Liste
von Hecken und Feldgeholzen, die aus
landwirtschaftlicher/ phytosanitarer Sicht
nicht ausgewahlt werden sollten.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Dartber hinaus wurde die Stel-
lungnahme teilweise berucksichtigt, ohne
dass eine Anderung des Bebauungspla-
nes erforderlich wurde.

Stellungnahme Nr. 5

Schreiben der Nds. Landesbehdrde fiir
StrafRenbau und Verkehr, Sophien-
stral3e 5, 38304 Wolfenblittel

Vom 13. April 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird auf den Inhalt der Stellungnahme
vom 24. Januar 2011 verwiesen:

Der 0.a. Bebauungsplan weist ein Bau-
gebiet innerhalb sowie aul3erhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze ostlich der freien
Strecke der Landesstral3e L632 von Sta-






-11 -

tion 2153 bis 2309 (OD-Grenze) im Ab-
schnitt 35 aus.

Die Bauverbotszone ist an der freien
Strecke gemal § 24 (1) NStrG in den
Bebauungsplan aufgrund des 8 9 (1)

Nr. 10 BauGB einzutragen. Nach dem
NStrG durfen Hochbauten entlang der
Landesstral3e in einer Entfernung bis zu
20,0 m gemessen vom &auf3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn nicht errichtet werden.

Es ist durch geeignete textliche und
zeichnerische Festsetzungen sicherzu-
stellen, dass in der vorerwéhnten Bau-
verbotszone auch Nebenanlagen, nach
der NBauO genehmigungsfreie Hochbau-
ten, nicht errichtet werden durfen.

An der freien Strecke der LandesstralRe
gilt das Zu-und Abfahrtsverbot.

Eine ErschlieBung ist nur innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze und gegentber
der bestehenden ErschlielBungsstralie
Dedekindstral3e vorzusehen.

Hierbei ist eine fulRlaufige Verbindung
innerortlich auf der Ostseite der L632
einzuplanen.

Im Einmundungsbereich der neuen Er-
schlieBungsstrafie sind die Sichtdreiecke
10/70m im Bebauungsplan aufgrund des
8 9 (1) Nr. 10 zeichnerisch sowie textlich
darzustellen.

Desweiteren weise ich darauf hin, dass
seitens des Stralenbaulasttragers der
Landesstral3e keine Larmschutzmal3-
nahmen flr den ausgewiesenen Be-

Die Bauverbotszone wurde unter Angabe
des zugrundliegenden Paragraphen des
NStrG in die Planzeichnung eingetragen.
Daruiber hinaus wurde in die textlichen
Festsetzungen ein Hinweis zur Unzulas-
sigkeit jedweder Arten von baulichen An-
lagen aufgenommen.

Entlang des Mécheweges wurde ein Zu-
und Abfahrtsverbot zeichnerisch festge-
setzt.

Die ErschlieBungsstral3e fir das neue
Baugebiet liegt innerhalb der Ortsdurch-
fahrt und gegeniber der Dedekindstral3e.

Analog zum ndrdlich angrenzenden Bau-
gebiet Roselies-Kaserne wird auf einen
Geh- und Radweg auf der Ostseite des
Moncheweges verzichtet.

Die Darstellung von Sichtdreiecken im
Einmindungsbereich der neuen Er-
schlieBungsstral3e ist nicht erforderlich,
da dieser Bereich als Kreisverkehr aus-
gebaut werden soll. Der Ausbau des
Einmindungsbereiches als Kreisverkehr
bedingt eine unwesentliche Verlegung
der Ortsdurchfahrtsgrenze nach Stden,
damit die gesamte Anlage zukinftig in-
nerhalb der Ortsdurchfahrt liegt. Dieses
soll nach Rucksprache mit der Nds. Lan-
desbehdrde fir Stralenbau und Verkehr
nach Abschluss der Mal3nahme erfolgen.
Ein entsprechender Textbaustein wurde
in der Begrundung zum Bebauungsplan
erganzt.

Der vom Mdncheweg auf die neue
Wohnbebauung einwirkende Larmeintrag
wurde in einem Schallgutachten berick-
sichtigt. Die zu erwartenden Larmpegel






-12 -

bauungsplan errichtet und auch keine
Kosten hierfur Gbernommen werden. An-
spruche hinsichtlich der Emissionen wie
Larm, Staub, Gase oder Erschitterungen
kénnen gegeniiber dem Baulasttrager der
Landesstraf3e nicht hergeleitet werden.

wurden in die Planunterlagen eingetra-
gen, um potentielle Bauherrinnen und
Bauherren ausreichend hiertber zu in-
formieren.

Vorschlaqg der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde teilweise be-
rucksichtigt.

Stellungnahme Nr. 6

Schreiben der Stadtentwasser ung
Braunschweig GmbH, Steinweg 26,
38100 Braunschweig

vom 3. Mai 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Zunéachst wird auf den Inhalt der Stel-
lungnahme vom 25. Januar 2011 verwie-
sen:

Die Erweiterung von Wohnbauflachen
sudlich der ehemaligen Roselies-Kaserne
ist nur moglich, wenn aufgrund der hinzu-
kommenden befestigten Flachen leis-
tungsfahige Ableitungskandle fir das
Niederschlagswasser hergestellt werden
und bewirken, dass vorhandene Wohnbe-
reiche in der Lindenbergsiedlung von der
Bauflachenerweiterung sudlich der ehe-
maligen Roselies-Kaserne entkoppelt
bleiben. Vorgesehen ist, eine Regenwas-
serkanaltrasse entlang des Ménchewe-
ges zu bauen, um nérdlich der Linden-
bergsiedlung an das 6ffentliche Entwas-
serungsnetz anzuschlie3en, welches wei-
ter in Richtung Regenrtickhaltebecken
Lindenbergallee verlauft.

Die aul3ere Schmutzwasseranbindung ist
aufgrund der geringen Entfernungen zum
offentlichen Entwasserungsnetz kosten-
gunstiger, es sind verschiedene Anbin-
depunkte denkbar.

Im Baugebiet selbst ist die Herstellung
eines Regenwasserrickhaltebeckens
erforderlich. Die Kosten flr die innere
Erschlielung sind abhangig vom Verlauf
der geplanten offentlichen Erschlie-
Bungsstral3en.

Dem Bebauungsvorhaben wird soweit
zugestimmt.

Ergénzend wird in der Stellungnahme

Lage und GrolRe des Regenwasserriick-
haltebeckens wurden mit der Stadtent-
wasserung Braunschweig GmbH abge-
stimmt. Eine ausreichend grol3e Flache
fur die Wasserwirtschaft wurde hierfir
ausgewiesen.
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vom 3. Mai 2011 mitgeteilt:

Eine Anderung im Bebauungsplan ist aus
entwasserungstechnischen Griinden
notwendig. Zwischen Planstral3e Al und
Planstral3e A3 ist eine nur 3,0 m breite
Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
ausgewiesen. Dieser Weg muss 3,50 m
breit angelegt werden, um Entwéasse-
rungskanéle fir Schmutz- und Nieder-
schlagswasser verlegen zu kénnen und
die spatere Unterhaltung zu gewéhrleis-
ten.

Die Anbindung an das vorhandene
Schmutzwassernetz wird in Hohe der
Kopernikusstral3e erfolgen.

Dem Bebauungsplanverfahren wird zu-
gestimmt.

Dieser Weg und ebenso die weiteren ge-
planten Verkehrsflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung "Geh- und
Radweg" wurden den entwasserungs-
technischen Anforderungen angepasst.

Darlber hinaus wurde die Stellungnahme
an das Ref. 0600 (Baureferat) zwecks
Bertcksichtigung bei der Koordinierung
der ErschlieungsmalRnahmen weiterge-
leitet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 7

Schreiben der Alba Braunschweig
GmbH, Frankfurter Stral3e 251, 38122
Braunschweig

vom 9. Mai 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Zu lhrer Anfrage geben wir folgende Stel-
lungnahme ab:

1. In dem aufgezeigten Bereich haben wir
keine Planungsabsichten.

2. Offentliche StraRen-, Fahrrad- und
FulRwegbereiche sind so zu gestalten,
dass von der Anlage der Flachen und
der Art des Belages ein maschinelles
Reinigen mit einer Kehr- Saugmaschi-
ne maoglich ist (Fugenproblematik). Die
Fahrbahnbreiten sind fur Fahrzeug-
breiten von 2,5 m (auch in Kurven) zu
bemessen. Baume und Straucher sind
in den Zuwegen so zu beschneiden,
dass die Aufbauten an den Entsor-
gungsfahrzeugen nicht beschadigt
werden.

3. Die Abfallbehélter (Papierkoérbe und
dergleichen) sind so zu platzieren,
dass sie von Sammelfahrzeugen gut
erreicht werden konnen.

Die Aussagen unter Punkt 1 werden zur
Kenntnis genommen.

Die unter den Punkten 2 und 3 aufgefihr-
ten Anforderungen kénnen nicht im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens
geregelt werden. Die Stellungnahme
wurde jedoch an den Fachbereich Tief-
bau und Verkehr mit der Bitte um Beach-
tung weitergeleitet.
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4. Fur die Flachen fir die Abfall- und
Wertstoffsammlungen muss genigend
Platz zum Aufnehmen dieser Stoffe
und auch ebenso zum Rangieren zur
Verfiigung stehen. Siehe auch § 8,89
und 8 10 der Satzung uber die Abfall-
entsorgung in der Stadt Braunschweig
(Abfallentsorgungssatzung) vom 17.
Dezember 2003 (in der Fassung der
Funften Anderungssatzung vom 30.
September 2008, Amtsblatt Nr. 16 vom
7. Oktober 2008, S. 51).

5. Gegen den in lhrer Planung vorgese-
henen Standort flr die Wertstoffcon-
tainerstation haben wir keine Einwén-
de.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gern
zur Verfigung.

Im Anhang finden Sie als Planungshilfe
die zu beachtenden Standplatzkriterien
fur eine Wertstoff-Containerstation.

Zu den Punkten 4 und 5:

Standort und Ausfihrung der Wertstoff-
sammelanlage wurden mit der Alba
Braunschweig GmbH abgestimmt und
entsprechend in die Planunterlagen ein-
gearbeitet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 8

Schreiben der Eon Netz GmbH,
Eisenbahnlangsweg 2a, 31275 Lehrte,
vom 7. April 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bereich des obigen Bebauungspla-
nes wird von 110-kV-Freileitungen unse-
rer Gesellschaft im sudlichen Abschnitt
Uberspannt.

Da dieser Teilbereich zu MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen ist, bestehen bei Beachtung
folgender Hinweise und Bedingungen von
unserer Seite keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

RA 27, "Roselies-Sud":

1. Anpflanzungen innerhalb der Leitungs-
schutzbereiche von 20,0 m — gemes-
sen von der Leitungsachse nach bei-
den Seiten -, die eine max.
Aufwuchshohe von 3,0 m Gberschrei-
ten, sind mit uns abzustimmen.

Der Verlauf der Freileitungen sowie die
Schutzbereiche wurden in die Planzeich-
nung tbernommen.

Die Bepflanzung innerhalb der Leitungs-
schutzbereiche wurde zwischen dem
ausfuhrenden Fachbereich und dem Lei-
tungstrager explizit abgestimmt.
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2. Vorgesehene Bodenmodellierungen
zur Herstellung von unterschiedlichen
Standortbedingungen innerhalb der
Leitungsschutzbereiche sind mit uns
beziglich erforderlicher Sicherheitsab-
stande zu Gelandeverlaufen sowie fur
den Einsatz von Baumaschinen von
uns zu prifen.

Am Verfahren bitten wir, uns weiter zu
beteiligen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Stellungnahme Nr. 9

Schreiben der Eon Avacon AG,
Ohrsleber Weg 5, 38364 Sc héningen,
vom 28. Marz 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Die uns von lhnen mit Schreiben vom
09.03.2011 tbersandten Unterlagen zur
104. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Braunschweig haben wir im
Hinblick auf unsere Belange Uberpruft.

In dem von den Anderungen betroffenen
Bereich verlaufen neben einer 20kV-
Doppelfreileitung drei Systeme 20kV-
Mittelspannungskabel und zwei Steuer-
kabel unseres Unternehmens.

Da diese Leitungen zur Versorgung der
Bereiche Cremlingen und Sickte zwin-
gend bendtigt werden, gehen wir davon
aus, dass der Fortbestand der im ausge-
wiesenen Gebiet vorhandenen Netzanla-
gen gesichert ist. Insbesondere ist es
erforderlich, den Schutzstreifen der Lei-
tungen einzuhalten. Einer Bepflanzung
des Schutzstreifens mit hochstammigen
Baumen bzw. Blschen stimmen wir nicht
Zu.

Wir hoffen, Ihnen die zur weiteren Bear-
beitung notwendigen Informationen ge-
geben zu haben, stehen jedoch fir Rick-
fragen gern zur Verfiigung.

Der Verlauf der Freileitungen sowie die
Schutzbereiche wurden in die Planzeich-
nung tbernommen.

Die Bepflanzung innerhalb der Leitungs-
schutzbereiche wurde zwischen dem
ausfihrenden Fachbereich und dem Lei-
tungstrager explizit abgestimmt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 10

Schreiben vom Wasserverband
Weddel-Lehre, Berliner Stral3e 1-3,
38165 Lehre vom 10. Mai 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Die Trinkwasserversorgung des Bauge-
bietes wird durch Anschluss an das vor-
handene Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes sichergestellt.

Im anliegenden Ubersichtsplan sind die
geplanten Leitungen rot dargestellt.

Eine Anbindung soll im Bereich des 6stli-
chen Grinzuges erfolgen. Der zweite
Anschluss ist Uber den westlichen Griun-
zug zum Wendehammer der Roselies-
Stral3e geplant.

Die geplanten Leitungen werden in den
zukinftigen offentlichen Grinflachen lie-
gen. Eine Sicherung mit Hilfe eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes ist somit nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme wurde an das Ref.
0600 (Baureferat) zwecks Berticksichti-
gung bei der Koordinierung der Erschlie-
Rungsmalinahmen weitergeleitet.
Darliber hinaus wurde die Stellungnahme
an den Fachbereich Stadtgriin mit der
Bitte um Beachtung weitergeleitet.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Stellungnahme Nr. 11

Schreiben der Grundstl cksgesell-
schaft Braunschweig GmbH,

Kleine Burg 14, 38100 Braunschweig
vom 19. April 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Vielen Dank fur die Beteiligung im Rah-
men des 0. g. Bebauungsplanverfahrens.
Ich habe folgende Anmerkungen zu den
Unterlagen:

1. Begrindung und Umweltbericht: Ab-
schnitte 4.6.1 auf Seite 13 und 5.6.4
auf Seite 22

Mit der ,Versorgung des Gebietes
durch eine zentrale Warmeversorgung
(Fernwarme)“ bin ich grundsatzlich
einverstanden. Angesichts der zur Ver-
fligung stehenden Okologisch ebenfalls
sinnvollen Alternativen darf damit aber
kein Anschlusszwang verbunden sein,
da dieser die Entscheidungsfreiheit der
kunftigen Bauherren und damit das In-

Ein Anschlusszwang ist nicht vorgese-
hen.
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teresse an diesem Wohnstandort ein-
schranken wirde (nach meinen Er-
kenntnissen wird die Versorgung des
Wohnbaugebietes ,Roselies-Kaserne*
mit Fernwarme ohne Anschlusszwang
angeboten).

. Begriindung und Umweltbericht: Ab-
schnitt 5.6.6 auf Seite 22

Die oberirdischen Hochspannungslei-
tungen im sidlichen Teil des Plangel-
tungsbereichs und die Ermittlung des
Sicherheitsabstandes der neuen Bau-
grundstiicke zu diesen Leitungen wer-
den wesentlichen Einfluss auf die Ent-
scheidung der Baulandinteressenten
fur oder gegen diesen Wohnstandort
haben.

Aus diesem Grund bitte ich Sie um
ausfihrlichere Informationen zu dieser
Thematik in Anlehnung an die dortigen
Vermerke vom 7. Mérz 2000 und 22.
Mai 2000 und unter Berticksichtigung
aktueller Regelungen und Erkenntnis-
se.

. Begriindung und Umweltbericht: Ab-
schnitt 5.8.1 Buchstabe a) auf Seite 27
Textliche Festsetzungen und Hinwei-
se: A VI

Zum Stral3enverkehrslarm wird ausge-
fuhrt, dass bei dem vorgesehenen Ab-

Der Wunsch nach ausfihrlicheren Infor-
mationen wurde in die Begrindung und
den Umweltbericht tbernommen.

Die Larmpegelbereiche bestimmen sich
nach dem errechneten maf3geblichen

stand von mindestens 12,0 m der
westlichen Grenzen der Baufelder von
der westlichen Plangebietsgrenze die
Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte an den westlichen
Grenzen der Baufelder des WA 1 auf
maximal 5 dB(A) begrenzt wird = 60
dB(A).

AulRenlarmpegel in den die unterschiedli-
chen Larmarten (Stral3en- und Schienen-
verkehr, Gewerbelarm) einflie3en. Inner-
halb des Plangebietes sind als maf3gebli-
che AulRenlarmpegel 56 dB(A) bis

65 dB(A) schalltechnisch ermittelt wor-
den. Diese ergeben sich im vorliegenden
Fall aus den Gewerbe- und Schienenver-

Dieser Wert lage im Bereich des mal3-
geblichen AuRenlarmpegels fir den
Larmpegelbereich Il (siehe A VIII 1.

kehrslarmimmissionen sowie den um
3 dB erhohten Verkehrslarmimmissionen
gemald DIN 41009.

der Textlichen Festsetzungen und
Hinweise). Dennoch werden erheblich
groRere Grundsticksflachen dem
Larmpegelbereich 1l zugeordnet.

Uber eine Aufklarung dazu und zum
Verlauf der Abgrenzung des nérdlichen
Teiles des Larmpegelbereichs I, mit
dem Baugrundstiicke lediglich ange-
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schnitten werden, wirde ich mich sehr
freuen.

AulRerdem mussten diese Angaben m.
E. auch fur die Teile der Baufelder des
WA 2 gelten, die im Larmpegelbereich
Il liegen.

Zum Orientierungswert nachts von 45
dB(A) und dessen Uberschreitung sind
keine Ausfiihrungen gemacht worden.
Eine Ergadnzung ware sicherlich im
Sinne der kinftigen Bauherren.

. Begrindung und Umweltbericht: Ab-
schnitt 5.8.1. Buchstabe c) auf Seite 29
Textliche Festsetzungen und Hinwei-
se: AVIII 3.

Im Larmpegelbereich 1l missen
schutzwirdige AuRenwohnbereiche
wie z. B. Terrassen und Freisitze auf
der dem Moncheweg abgewandten
Seite des Gebaudes im direkten
Schallschatten des Hauses liegen oder
durch eine mindestens 2,0 m hohe Ab-
schirmmal3nahme (z. B. Wand oder
Nebengebéaude etc.) geschitzt wer-
den.

Da die vom Mdncheweg abgewandte
Seite in Richtung Osten liegt, werden
viele Bauherren von der Alternative
Gebrauch machen wollen. Aus diesem
Grund bitte ich Sie insbesondere fur
die unmittelbar am Mdncheweg lie-
genden Grundstiicke um Prifung und
Mitteilung, ob die Abschirmmafinahme
zwingend unmittelbar an der Terrasse
usw. vorgesehen werden muss oder
ob auch eine 2 m hohe Einfriedung
des Grundstiicks mit dem gemal der
Textlichen Festsetzungen und Hinwei-
se fur Einfriedungen jeweils vorgese-
henen Material ausreichen wiurde.
Konnten fur den Fall, dass diese Hohe
der Einfriedung zul&ssig ist und zuge-
lassen wirde, zusétzlich auch noch
andere Materialien zugelassen wer-
den?

. Begrindung und Umweltbericht: Ab-
schnitt 5.7.1 auf Seite 25

Textliche Festsetzungen und Hinwei-
se:AlV34

Die angesprochene Abschirmmal3nahme
macht aus schalltechnischer Sicht nur
Sinn, wenn sie unmittelbar an den zu
schutzenden AuR3enwohnbereich grenzt.
Als Einfriedung an der Grundsticksgren-
ze zum Moéncheweg musste sie, um wirk-
sam zu sein, aufgrund des hohen Ab-
standes ungleich hoher ausfallen und
ware somit aus stadtebaulicher Sicht
nicht vertraglich.
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Die offentlichen Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
spatestens zwei Jahre nach Beginn
der Erschlie3ungsarbeiten herzustellen
und binnen zwei Jahren abzuschlie-
Ren.

Bitte berticksichtigen Sie, dass der
Endausbau der Verkehrsflachen fru-
hestens nach Fertigstellung von min-
destens 75 % der Wohnhauser erfol-
gen kann und eine Flache fur die Bau-
stelleneinrichtung verfigbar sein muss.
Aus diesem Grund wird eine mit den
Fachbereichen 66 und 67 noch festzu-
legende Teilflache der fraglichen 6f-
fentlichen Grunflachen zu gegebener
Zeit erst spater hergestellt werden
kénnen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur
Verfligung.

Der zeitliche Spielraum bei der Umset-
zung der offentlichen Grunflachen er-
scheint grof3ziigig genug, um diesem
bauorganisatorischem Belang in ausrei-
chender Weise Rechnung zu tragen.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wurde teilweise be-
ricksichtigt.
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Stand 7. November 2011

RA 27

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Klarstellungen und Vereinfachungen siehe Seiten 3 und 4

A

Stadtebau

gemaR § 1 aund § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
wie folgt zulassig:

¢ Wohngebéaude,
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe und
e Kioske.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind:

¢ die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, so
ist die Normalhéhe um das Mal3 der nattrlichen
Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Hohe baulicher Anlagen

Trauf- und Firsthéhen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 durfen Gebaude eine Traufhéhe von
7,50 m sowie eine Firsthohe von 11,50 m Uber
dem Bezugspunkt nicht tiberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzungen ist die obe-
re Begrenzungskante der Dachflachen. Traufe
im Sinne dieser Festsetzungen ist die Schnittli-
nie der Au3enflachen von AuRenwand und
Dachhaut.

Bezugspunkte der Hohenangaben

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist die
Hohenlage der ndchstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der StraBenbe-
grenzungslinie, der der Mitte der straenzuge-
wandten Gebaudeseite am nachsten liegt.

3.2

3.3

Uberschreitung von Baugrenzen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 dirfen die Baugrenzen durch Eingangs-
Uberdachungen, Hauseingangstreppen, Keller-
aul3entreppen, Kellerlichtschachte und Balkone
bis zu einer Tiefe von 1,50 m auf max. 50 % der
jeweiligen Fassadenbreite tiberschritten wer-
den.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mussen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand
von mindestens 3,0 m einhalten. Ausgenom-
men von dieser Abstandsregelung sind Einfrie-
dungen, Millboxen, Fahrradstander und Brief-
kastenanlagen.

Auf den flr oberirdische Garagen, offene Gara-
gen (Carports) und Stellplatze vorgesehenen
Flachen sind in Garagen oder Carports inte-
grierte Gerateraume ohne die o. g. Abstandsre-
gelung zulassig. Eine Begriinung hat geméan
3.1 zu erfolgen.

Stellplatze und Garagen, Zufahrten

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind oberirdische Garagen, offene Gara-
gen (Carports) und Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den
dafur vorgesehenen Flachen zuléssig. Soweit
der Abstand zu 6ffentlichen Flachen weniger als
3,0 m betragt, sind die den o6ffentlichen Flachen
zugewandten Seiten von Garagen, Carports
und baulich integrierten Geraterdumen vollfla-
chig zu begriinen.

Je Grundstiick ist nur eine Ein- und Ausfahrt in
einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stell-
platze missen an ihrer Zufahrtsseite einen Ab-
stand von mind. 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

Bebauungsplan ,Roselies-Sud“, RA 27

Textliche Festsetzungen, Stand: 7. November 2011
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB





Grunordnung

1.1

1.2

13

1.4

Begriinung 6ffentlicher Flachen

Die 6ffentlichen Grunflachen Nr. 2.1 und 2.2 mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind durch
die Pflanzung von mindestens mittelkronigen
Baumen alleeartig zu gestalten.

Die innerhalb der Griinflache Nr. 2.1 befindliche
Flache fir Anlagen der Ver- und Entsorgung
(Elektrizitat) ist mit einer Hecke aus Laubgehdl-
zen oder mit einem mindestens 1,6 m hohen
und vollstandig mit Schling- und Kletterpflanzen
berankten Stabgitterzaun in Absprache mit dem
zustandigen Leitungstrager einzufassen.

Die offentlichen Griinflachen Nr. 3 und Nr. 4.1
bis 4.3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind mit Rasen- und Wiesenflachen sowie mit
Einzelbdumen und unterschiedlich dichten
Gehdlzpflanzungen zu gestalten.

In die 6ffentliche Griinflache Nr. 3 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind Spielfla-
chen fir Kinder mit einer GesamtgréRe von et-
wa 600 m? zu integrieren.

In die 6ffentliche Griinflache Nr. 4.2 mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind Spielfl&-
chen fir Jugendliche mit einer Gesamtgrof3e
von etwa 600 m? zu integrieren. Der Platz fur
Jugendliche ist so anzulegen, dass eine Larm-
beeintrachtigung der benachbarten allgemeinen
Wohngebiete entlang der Planstral3en A 3 und
A 2 ausgeschlossen wird; der Nachweis hier(-
ber ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Als altersiibergreifende Nutzungsele-
mente sind nur Uberdachte Sitzgelegenheiten,
Boule-Platze, Tischtennisplatten, Fithessgerate
und Beachvolleyballfelder zuléssig. Dariiber
hinaus ist in der offentlichen Grunflache Nr. 4.2
eine Ballspielwiese zulassig.

Der Gehdlzflachenanteil innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflachen Nr. 4.1 bis 4.3 mit der
Zweckbestimmung , Parkanlage” muss mindes-
tens 15% betragen. Die Randzonen zur freien
Landschaft und angrenzend an die Flachen
gemal A.V sind als extensiv zu pflegende Wie-
sen- und Gehdélzflachen zu gestalten und zu un-
terhalten.

Die o6ffentlichen Griinflachen Nr. 5.1 und 5.2 mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als
extensiv zu pflegende Rasen- und Wiesenfla-
chen herzustellen.

Im nérdlichen Abschnitt der 6ffentlichen Griin-

flache 5.1 sind an der Grenze zum Regenriick-
haltebecken Gedenksteine zulassig, soweit sie
landschaftlich integriert werden.

In der 6ffentlichen Grinflache Nr. 5.2 ist eine
Lindenreihe im Regelabstand von 10,0 m zu
pflanzen.

Die 6ffentliche Grunflache Nr. 6 ist als Uber-
gangsbereich zu den ndérdlich und sidlich an-
grenzenden Grinflachen 2.1 und 2.2 platzartig
zu gestalten und mit einem Baumhain aus min-
destens 15 Laubb&umen zu bepflanzen.

2
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1.6

1.7

3.1

3.2

3.3

3.4

In den Planstralen A 1-3 und B sind im Bereich
der vorgesehenen o6ffentlichen Parkplatzanla-
gen insgesamt 32 mittelkronige Laubbaume zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind als gliedern-
de Elemente in die Parkplatzanlagen zu integ-
rieren.

In der PlanstraBe C ist eine platzartige Flache
mit einem Baumhain aus mindestens 15 Laub-
baumen zu bepflanzen.

In der Planstral3e E sind sidlich des Kreisels
mindestens 3 grof3kronige Laubbdume anzu-
pflanzen.

Der Wertstoffcontainerstandort in der Planstra-
Be D ist dreiseitig mit einem mindestens 1,6 m
hohen und vollstédndig mit Schling- und Kletter-
pflanzen berankten Stabgitterzaun einzufassen.

Die Art der Bepflanzung im Schutzbereich der
Leitungstrassen ist mit den zustandigen Lei-
tungstragern abzustimmen.

Inder mit A, B, C, D, E, F, G, H, J, A bezeich-
neten Flache innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flachen Nr. 1 und 2.1 ist eine Zufahrt fir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr und sonstige Ret-
tungsfahrzeuge herzustellen.

Begriinung privater Flachen

Auf den privaten Grundsticken ist jeweils min-
destens ein kleinkroniger heimischer Laubbaum
oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Ausflihrung der Begriinung auf éffentlichen und
privaten Flachen

Fir die anzupflanzenden Baume auf offentli-
chen Verkehrsflachen ist je Baum eine offene
Vegetationsflache von in der Regel mind. 2,0 m
Breite und mind. 9 m? Flache vorzusehen. Die
Flachen sind nachhaltig gegen Uberfahren zu
schitzen.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stamme mit folgenden Mindeststammumfangen
(StU), gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen:

e auf offentlichen StraRenverkehrsflachen:
Laubb&ume mit einem StU 20-25 cm,

o auf offentlichen Grinflachen: Laubbaume mit
einem StU 18-20 cm, Obstbaume 10-12 cm,

o auf Privatgrundstiicken: Laubbaume mit ei-
nem StU 16-18 cm, Obstbaume 10-12 cm.

Es sind Gberwiegend heimische Gehdlze zu
verwenden.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die MalRnahmen in den 6ffentlichen Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind spéatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten herzustellen und binnen
zwei Jahren abzuschlieBen. Die Anpflanzungen
auf den offentlichen Verkehrsflachen sind spéa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperiode
nach Abnahme der Verkehrsflachen entspre-
chend den Festsetzungen herzustellen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf Privat-
grundstiicken sind spéatestens ein Jahr nach





3.5

Bezugsfertigkeit der Hauptgeb&aude durchzufih-
ren.

Fur alle offentlichen Pflanz- und Rasenflachen
istim Anschluss an die Fertigstellungspflege ei-
ne zweijahrige Entwicklungspflege durchzufiih-
ren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft A 1 sind Wiesen-, Ruderalflachen
mit Einzelgehdlzen und Gehdlzgruppen tber
Sukzession zu entwickeln, dabei sind Initial-
pflanzungen von Gehélzen vorzusehen. Der
Gehdlzflachenanteil betragt maximal 15%.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft A 2 (Poolflache) sind Wiesen- und
Ruderalflachen mit vereinzelten Gehélzgruppen
Uber Sukzession zu entwickeln.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft A 3 ist die Einsaat einer blitenrei-
chen Saatgutmischung vorzunehmen. Zum Er-
halt einer kargen Vegetation mit kleinflachigen
offenen Stellen ist eine oberflachliche Boden-
bearbeitung (grubbern) mit vorheriger Mahd
zwischen dem 1. August und dem 31. Méarz
notwendig. Jeweils die Halfte der Flache ist
jahrlich wechselnd zur Verhinderung von zu
starker Vergrasung und Verfilzung der Pflan-
zendecke entsprechend zu bearbeiten und
durch Einsaat einer blitenreichen Saatgutmi-
schung zu bestellen.

Im Siidosten der Flache sind drei gro3kronige,
heimische Laubb&dume wie z. B. Stieleichen
oder Gemeine Eschen als Dreiergruppe zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Im Bereich der Freileitungen sind die zuléssige
Hohe fir Geholze sowie eventuelle Bodenmo-
dellierungen zur Herstellung von unterschiedli-
chen Standortbedingungen mit den Leitungs-
trdgern abzustimmen.

Die MaRnahmen auf den Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft A 1 und A 3 sind zeitgleich
mit der Herstellung der offentlichen Grinflachen
gem. A.lIV spéatestens zwei Jahre nach Beginn
der ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren und
innerhalb von zwei Jahren abzuschlieRen.

Hiervon ausgenommen sind die MaRnahmen
innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft A 2 (Poolflache).

In stdlicher Verlangerung der 6ffentlichen
Grunflache Nr. 2.2 sowie am Ostrand der Maf3-
nahmenflachen A 1-3 ist jeweils die Anlage ei-
nes Weges in wassergebundener Bauweise
und maximaler Breite von 2,5 m zulassig.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stdmme mit folgenden Mindeststammumfangen
(StU), gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen:
Laubbdume mit einem StU 16-18 cm, Obst-
baume 10-12 cm.

Straucher sind mindestens in der Qualitat ver-
pflanzt, 4 Triebe, 60 - 100 cm zu pflanzen. Art-
bedingte Abweichungen sind maglich.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen, Wiesen-
und Ruderalflachen sind fachgerecht mit einer
zweijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss
an die Fertigstellungspflege herzustellen und
dauerhaft im Sinn der Festsetzung zu erhalten.

Vi

Zuordnung der Ausgleichsflachen und MalR3-
nahmen

Die festgesetzten Flachen (A1 und A 3) und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
unter A.V dienen im Sinne des § 1a BauGB
dem Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur
und Landschaft, die aufgrund dieses Be-
bauungsplanes ermdglicht werden.

Die Flachen (A1 und A 3) und MaRnahmen
unter A.V werden im Sinne von § 9 Abs. 1a und
§ 135a BauGB wie folgt zugeordnet:

56%
44%

Allgemeine Wohngebiete:
Planstraen A-D u. Versorgungsanlagen:

Von der Zuordnung ausgenommen ist die FI&-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft A 2
(Poolflache).

\i

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein Regenriick-
haltebecken mit einem Volumen von mindestens
1.500 m3 zur Ruckhaltung und Versickerung des im
Baugebiet anfallenden Regenwassers anzulegen.

Das Regenriickhaltebecken ist mit geringen Bo6-
schungsneigungen in die vorgesehene Flache zu
integrieren und naturnah zu gestalten. Die Randbe-
reiche sind als extensive Wiesenflache anzulegen
und locker mit Gehdlzen zu begriinen.

VIl Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

1. Inden allaemeinen Wohngebieten WA 1 und

WA 2 sind passive SchallschutzmaBnahmen
fir Aufenthaltsraume nach den Bestimmun-
gen fiir die im Bebauungsplan festgesetzten
Larmpegelbereiche gemak DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" durchzufiihren.

_Innellnallb £ Ielsrtglesetzlten:I:aBl i BI_E_ gellaelellehe
auszugehen:





3:2.

4:3.

Eefitpeacs ““a‘g’geb“ehe*g . |
m 56 bis 60-dB(A)
m 61 bis 65-dB{A)

Im Larmpegelbereich Ill sind Terrassen, Loggi-
en und Balkone nur auf der dem Méncheweg
abgewandten Gebéaudeseite im direkten Schall-
schatten des Hauses zulassig. Alternativ sind
sie an anderen Geb&udeseiten zuldssig, sofern
sie durch eine mindestens 2,0 m hohe Ab-
schirmmaf3nahme geschutzt sind.

Von den Festsetzungen unter A.VIII 1 bis3und
2 kann ganz oder teilweise abgewichen wer-
den, wenn nachgewiesen wird, dass der erfor-
derliche Schallschutz auf andere Weise ge-
wahrleistet ist.

Sonstige Festsetzungen

B

Uber die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg" ist die
ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke
zulassig, sofern kein unmittelbarer Anschluss
an eine offentliche StraBenverkehrsflache be-
steht.

Gestaltung

geman 88 56, 91, 97, 98 NBauO in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

dacher und gegeneinander versetzte Pultda-
cher mit einer Dachneigung von 35 - 45° zu-
lassig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein
Dach, das von zwei Dachflachen mit gleicher
Neigung, gemeinsamem horizontalem First und
rechtwinklig zum First stehenden Giebelflachen
ohne Abwalmungen gebildet wird.

Ein gegeneinander versetztes Pultdach im Sin-
ne dieser Festsetzungen ist ein Dach, das von
zwei gegeneinander versetzen Dachflachen mit
gleicher Neigung, zwei horizontalen héhenver-
setzten Firsten und rechtwinklig zu den Firsten
stehende Giebelflachen ohne Abwalmungen
gebildet wird.

Gauben und Zwerchgiebel durfen eine maxima-
le Dachneigung von 60°nicht Giberschreiten.
Sie sind auf maximal die Halfte der Lange der
betroffenen Dachflache, gemessen auf halber
Hohe zwischen Trauf- und Firstlinie, zu be-
schranken.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind firr Gberdachte Nebenanlagen, Ga-
ragen, offene Garagen (Carports), Wintergar-
ten, Eingangstiberdachungen, Terrasseniber-
dachungen, Uberdachungen von Kellerauien-
treppen nur Flachdécher mit einer Neigung bis
max. 6°zulassig.

Material und Farbe von Dacheindeckungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind fur die geneigten Flachen der Déa-
cher nur die Farbtdne rot bis braun und anthra-
zit zuléssig. Dariiber hinaus sind zuléssig:

e Dacheindeckungen aus Schiefer/ Zinkblech,

e Glasdacher und -elemente,

e Dachflachen, die als Solar- oder Fotovoltaik-
anlagen ausgebildet werden,

e Dachflachen von Griindachern.

Einfriedungen

Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Roselies-Sud”, RA 27.

Dacher

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
der offentlichen Grunflache Nr. 6 darf die H6he
von Einfriedungen maximal 1,20 m, entlang der
offentlichen Griinflachen Nr. 2 bis Nr. 4 und zur
Flache des Regenriickhaltebeckens maximal
1,60 m betragen. Im Ausfahrtsbereich von Ga-
ragen oder Einstellpléatzen darf eine undurch-
sichtige Einfriedung nicht héher als 0,8 m sein.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und der 6ffentlichen Griinflachen
Nr. 2 bis Nr. 6 sind nur wie folgt zuléssig:

e als Hecke aus Laubgehdlzen oder
e als Hecke aus Laubgehdlzen in Verbindung
mit einem Maschendrahtzaun.

Dachformen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind fir alle Hauptgebaude nur Sattel-

\

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO,
wer eine Baumafnahme durchfiihrt oder durchfiihren
lasst, die den Gestaltungsfestsetzungen wider-
spricht.





Hinweise

Das Planungsgebiet liegt teilweise in der
Schutzzone |ll B des Wasserwerkes ,,Bienroder
Weg" der Braunschweiger Versorgungs AG. Die
Bestimmungen der ,Verordnung lber die Fest-
setzungen eines Wasserschutzgebietes fir das
Wasserwerk des Bienroder Weges der Braun-
schweiger Versorgungs AG vom 12. Oktober
1978 sind zu beachten. Die Einrichtung von
Erdwarmeanlagen ist der Unteren Wasserbe-
hérde der Stadt Braunschweig anzuzeigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg zu rech-
nen. Eine Gefahrenerkundung/ Oberflachen-
sondierung auf Bombenblindgénger ist aus
Sicherheitsgriinden vor Beginn von Baumalf3-
nahmen durchzufuhren.

Im gesamten Areal muss mit zeitweise hohen
Grund- oder Stauwasserstanden gerechnet
werden. Bei unterkellerten Bauweisen sind da-
her besondere Mafinahmen zur Grundwasser-
haltung und Trockenhaltung der Keller einzu-
planen. Im gréRten Teil des Areals werden
wasserundurchlassige Bauweisen erforderlich
werden.

Eine planméRige technische Versickerung von
Niederschlagswasser ist abgesehen vom nord-
westlich gelegenen Bereich mdglich. Weiterge-
hende Informationen sind bei der Unteren Was-
serbehérde erhéltlich. Wegen der Lage in der
Wasserschutzzone Il B sind nicht alle Versicke-
rungsanlagen zuldssig. In Frage kommen ent-
weder Flachen- und Muldenversickerungen
oder Mulden-Rigolen-Systeme.

In der Bauverbotszone gemaR § 24 NStrG sind
Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen)
und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen,
Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen groferen Umfanges unzuléssig.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzungen
A.VIIIl ,Festsetzungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes” sind fol-
gende Grundlagen maf3geblich:

¢ VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Herausgeber Deutsches Institut fiir Nor-
mung, Beuth-Verlag, Berlin,1987,

e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Her-
ausgeber Deutsches Institut fur Normung,
Beuth-Verlag, Berlin, 1989.

Diese Unterlagen kdnnen in der ,Beratungsstel-
le Planen - Bauen - Umwelt" der Stadt Braun-
schweig eingesehen werden.

Das Plangebiet ist durch den Verkehr auf dem
Moncheweg larmvorbelastet.





