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Uberschrift, Beschlussvorschlag
Bebauungsplan ,Roseliesstralle -Ost“, RA 26

Stadtgebiet dstlich der RoseliesstralRe
Satzungsbeschluss

».1.  Der Bebauungsplan ,Roseliesstra3e-Ost", RA26, wird in der wahrend der Sitzung
ausgehangten Fassung gem. § 10 (1) BauGB (Baugesetzbuch) als Satzung
beschlossen.

2. Die zugehérige Begrindung wird beschlossen.”

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,RoseliesstraRe-Ost”, RA 26, wurde vom
Verwaltungsaussschuss am 07. Dezember 2010 gefasst mit dem wesentlichen Ziel, eine
offentliche Verkehrsflache fur die Erschlielung kleinteiliger Nutzungen zu sichern.

Der Bebauungsplan dient einer Mal3nahme der Innenentwicklung im Sinne von § 13 a BauGB. Das
Planverfahren wurde daher im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB durchgefuhrt. Von der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstigen Stellen gemaf § 4 (1) BauGB und der
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 (1) BauGB wurde daher
abgesehen. Fir die Offentlichkeit bestand jedoch in der Zeit vom 9. Dezember 2010 bis 17. Januar 2011
die Moglichkeit, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichten zu lassen und sich
zu der Planung zu duf3ern.

Das Verfahren selbst wird auf Kosten des Grundstiickseigentiimers durchgefihrt, die
Kostenubernahme ist in einem Planerkostenvertrag geregelt worden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffen tlicher Belange sowie sonstigen Stellen
geméan § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB sowie
sonstigen Stellen wurde in der Zeit vom 4. Februar bis 4. Marz 2011 durchgefihrt.

Die Stellungnahmen sind in Anlage 4 aufgefuhrt und mit einer Stellungnahme der Verwaltung versehen.
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 21. Juni 2011 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen und in der
Zeit vom 1. Juli bis 2. August 2011 durchgefthrt.

Wahrend dieser Zeit sind keine Stellungnahmen eingegangen; insofern ist auch keine Abwagung
erforderlich.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan ,Roseliesstraf3e-Ost”, RA 26, als Satzung sowie die
Begriindung zu beschlieRen.

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1:  Ubersichtskarte

Anlage 2 a: Zeichnerische Festsetzungen

Anlage 2 b: Planzeichenerkléarung

Anlage 3:  Begrindung

Anlage 4: Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 2. November 2011 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474) und Art. 2 des
Gesetzes vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475)

1.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)

1.6 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. |
S. 1986)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert
durch Art. 26 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)

1.9 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 29
Nr. 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353)

2 Bisherige Rechtsverhéaltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2008 fur den Grof3raum Braunschweig (RROP) ist
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2.2

2.3

-3-

die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgit-
ter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt. Die Sicherung und
Schaffung von ausreichendem Wohnraum entsprechen den im Landesrau-
mordnungsprogramm festgelegten Zielsetzungen. Das Regionale Raumord-
nungsprogramm (2008) fur den Grofl3raum Braunschweig sieht fur das Pla-
nungsgebiet keine Festlegungen vor (nachrichtliche Darstellung als ,vorhan-
dener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich®). Aller-
dings ist es in das Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung einbezogen.

Fldchennutzungsplan

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung vom

24. August 1978. Er stellt in seiner derzeit geltenden Fassung fir das Plan-
gebiet gewerbliche Bauflachen dar.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen aus diesen Dar-
stellungen entwickelt werden.

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Bebauungsplan
.Roselies-Kaserne®, RA 25, vom 9. Oktober 2010, der hier ein Mischgebiet
MI festsetzt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan RA 25 aus dem Jahr 2009 setzt fur die Baufelder Ostlich
der Roseliesstral3e ein Mischgebiet fest. Da gebietstypisch innerhalb dieses
Baugebietes neben Wohnen auch gewerbliche Nutzungen maglich sein soll-
ten, wurde das System der Offentlichen Erschliel3ung mit der Beschrankung
auf eine Stichstrafl3e relativ grobmaschig festgesetzt.

Nach Abbruch eines grol3en Teils der Bestandsgeb&ude der ehem. Roselies-
Kaserne verfolgen die Vorhabentrager entgegen der urspringlichen Planung,
im zentralen Bereich des festgesetzten Mischgebietes Wohngrundstiicke
statt Uberwiegend gewerbliche Nutzungen unterzubringen. Diese vorwie-
gend kleinteiligen Nutzungen kénnen tber die im Bebauungsplane RA 25
festgesetzten Verkehrsflachen nicht hinreichend erschlossen werden, sodass
die erforderlichen zusatzlichen Verkehrsflachen mit diesem Bebauungsplan
gesichert werden sollen.

Planungsziel des Bebauungsplanes ,Roseliesstralle-Ost”, RA 26, ist lediglich
die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache; samtliche dariber hinaus-
gehenden Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes ,Roselies-
Kaserne®, RA 25, werden nicht geandert und sollen weiterhin gelten. Das be-
deutet, dass neben dem Anteil der vorgesehenen Wohnbebauung auch wei-
terhin noch ein ausreichender Flachenanteil fir die Umsetzung der gewerbli-
chen Nutzungen in dem Mischgebiet vorhanden sein muss.
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Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
von 8 13a BauGB aufgestellt. Die Planung sieht die Sicherung einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache zur Erschliel3ung von kleinteiligen Grundstiicken vor. Es
handelt sich somit um eine Mal3nahme der Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen. Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird eine Ver-
anderung von zulassiger Grundflache nicht berthrt. Die durch die festgesetz-
te Verkehrsflache zu erwartende Versiegelung betragt ca. 2.500 m2. Andere
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Vorhaben, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
werden durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht. Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten sind nicht erkennbar.
Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit erfullt.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird eine Umweltpriifung nicht durchgefiihrt
und ein Umweltbericht nicht erstellt. Naturschutzfachliche Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne der Eingriffs-
regelung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein na-
turschutzfachlicher Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich, eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird nicht vorgenommen.

Umweltbelange, die tGber die Aussagen im Umweltbericht des Ursprungs-

bebauungsplanes hinausgehen und mit der Planung in Beriihrung stehen,
sind nicht bekannt.

Begriindung der Festsetzungen

5.1

StralRenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) Gber zwei
Anbindungen an die Roseliesstral3e erschlossen. Die in der Form eines
Einhangs konzipierte Stral3e (Planstrasse B) wird ihrer Erschliel3ungsfunktion
entsprechend als Mischverkehrsflache gestaltet und als verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen.

Die Stral3e grenzt in ihrem 6stlichen Verlauf direkt an eine zuklnftige 6ffentli-
che Griunflache an. Damit werden — wie bereits im Bereich des Wohngebie-
tes auf dem ehem. Kasernengel&nde vorgesehen — auch an dieser Stelle die
grunordnerischen Strukturen unter der Berlcksichtigung von Sicherheitsas-
pekten aufgenommen.

Als Ausgleich fur den Verlust von Parkplatzen in der Roseliesstral3e durch
die Einmundung der Planstral3e B wird eine entsprechende Zahl von offentli-
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chen Parkplatzen im Bereich der stidlichen Einmindung in die
RoseliesstralRe (Planstral3e A) festgesetzt.
6 Gesamtabwa gung

Um auf die weiterhin vorhandene private Nachfrage nach Baugrundstiicken
auf der Flache der ehemaligen Roselieskaserne reagieren zu kénnen, wird
das in dem Bebauungsplan RA 25 festgesetzte Baufeld fiir das Mischgebiet
durch eine offentliche Verkehrsflache in Form eines Einhangs zusatzlich er-
schlossen. Somit ist neben der gewerblichen Nutzung eine Erschiel3ungs-
maoglichkeit fir kleinteiligere Wohnnutzung gegeben.

Die im Bebauungsplan RA 25 enthaltenen Festsetzungen betreffend Art und
Mal3 der baulichen Nutzung und die Gestaltungssatzung werden nicht veran-
dert.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwéagung die vorgesehene
Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniber kiinftigen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung. Insbe-
sondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbil-
dung, die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung vorhan-
dener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Pla-
nung miteinander gerecht abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

Absolute Werte

Plangebiet insges. 0,25 ha 100,00 %

Verkehrsflachen:

StralRenverkehrsflachen 0,25 ha 100,00 %

davon Planstrale A 0,02 ha 8,00 %

davon PlanstralRe B 0,23 ha 92,00 %
8 Wesentliche Auswirk ungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen
Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind ErschlieBungsmalRnahmen wie
Erweiterung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen und Bau der
ErschlieungsstralRen erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Im Zusammenhang mit dem bestehenden Bebauungsplan ,Roselies-
Kaserne®, RA 25, wurde mit den Investoren auch ein Erschlieldungsvertrag
abgeschlossen. Fur den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache durch den
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nunmehr vorgesehenen Bebauungsplan ,Roseliesstral3e-Ost”, RA 26, soll
der bestehende ErschlieSungsvertrag des Bebauungsplanes ,Roselies-
Kaserne“, RA 25, westlicher Teilbereich, angepasst werden; insofern ist kei-
ne weitere Gremienbeteiligung fiir die Anderung des ErschlieBungsvertrages
erforderlich.

Die Investoren haben sich dariiber hinaus mittels eines
Planerkostenvertrages verpflichtet, samtliche Kosten flr das Bebauungs-
planverfahren ,Roseliesstral3e-Ost”, RA 26, zu Ubernehmen.

9 Bodenordnende und sonstige Mal3nahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

Bodenordnende MalRnahmen nach 88 45 ff BauGB sind fur den Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Der Investor verpflichtet sich, vor der Anpassung des ErschlielRungsvertrages
Uber einen Grundstticksiibertragungsvertrag die offentliche Verkehrsflache
an die Stadt Braunschweig kosten- und lastenfrei abzugeben.
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan
Roseliessiraie-0st

Anlage 4
Stand: 1010201

RA 26

Behandlung der Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB sowie sonstigernStellen in der Zeit vom 04.Februar

2011 bis 04. Marz 2011.

Stellungnahme Nr. 1

Schreiben von Landesamt fir Geoin-
formation und Landeseniwicklung
Niedersachsen

vom 09, Februar 2011

Stellungnahme der Verwaltung

L2uU den o. g. Vorhaben werden keine An-
regungen oder Bedenken vorgebracht.”

Dar Hinweais wird zur Kenntnis genom-
IMEan.

Stellungnahme Nr. 2
Schreiben von BS|ENERGY,
vom 02. Marz 2011

Stellungnahme der Verwaltung

Lie Warmeversorgung des Mischgebie-
tes der ehem. Roselies-Kaserne erfolgt
dber Fernwarme. Wir beabsichtigen auch
den Bereich Roseligsstralie — Ost mit
Femwarme zu versorgen. Die geplante
Leitungsfihrung kdnnen Sie dem beige-
flgten Leitungsplan entnehmen.

Bitte berlcksichtigen Sie die Fernwarme-
leitungen im Bereich Roseliesstralie —
Ost bei den weiteren Planungen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umseizung
des Bebauungsplanes berucksichtigt.

Stellungnahme Nr. 3
Schreiben von
Deutsche Telekom AG,
vom 08. Februar 2011

Stellungnahme der Verwaltung

«Zurn 0.g. Bebauungsplan RA 26 haben
wir keine Einwande. Bitte binden Sie uns
maglichst frihzeitig bei dem weiteren
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Fortgang ihrer Planung ein, damit unse-
rerseits entsprechende Strukturmalf3nah-
men eingeleitet werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen

Stellungnahme Nr. 4

Schreiben von

BS|Netz, Taubenstralle 7, 38106
Braunschweig

vom 09. Marz 2011

Stellungnahme der Verwaltung

»,Zum genannten Planverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

Stromversorgung

Im Geltungsbereich verlaufen derzeit kei-
ne Versorgungseinrichtungen der
BS|NETZ. Zur Erschlieung ist eine Ver-
legung von Versorgungsleitungen in den
Planstral3en A und B greplant. Wir gehen
davon aus, dass es sich bei den Plan-
stral3en um o6ffentliche Verkehrsflachen
handelt, die nach dem Konzessionsver-
trag behandelt werden. Der Umfang er-
forderlicher Leitungsarbeiten richtet sich
nach dem Leistungsbedarf der Bebau-
ung.

Gasversor gung

Das angrenzende Wohngebiet der ehe-
maligen Roselies-Kaserne —RA 25- wur-
de mit Fernwarme erschlossen. Eine
Planungsabsicht mit Gas zu erschliel3en
besteht nicht.

Wasse rversorgung

Fur die Trinkwasserversorgung im Gel-
tungsbereich ist der Wasserverband
Weddel-Lehre zustandig.

Da bislang keine Versorgungsleitungen in
dem beschriebenen Gebiet existieren,
kénnen wir Ihnen leider keine Planausfer-
tigungen zur Verfugung stellen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes bertcksichtigt.

Stellungnahme Nr. 5

Schreiben von Stadtentwasserung
Braunschweig GmbH

Vom 03. Marz 2011

.2der Bebauungsplan Roseliesstral3e-Ost
RA 26 wurde im Zuge der Erschlie3ung
des vorhandenen Kasernengelandes als
Mischgebiet geplant und durch die Bau-
trager so konzipiert, dass entwéasserungs-
technische Belange aufgrund der grof3en
Grundsticksgrof3en in diesem Mischge-
biet anders gesehen wurden, als im 0st-
lich anschlieRenden reinen Wohngebiets-
teil der enemaligen Roselies-Kaserne.
Auf eine zentrale Regenrtickhaltung wur-
de im Mischgebiet verzichtet. Im Misch-
gebiet wurde als feste Grolie

25 |/sha fur die Ableitung von Nieder-
schlagswasser vorgegeben. Dieser wert
wurde festgeschrieben, weil das o6ffentli-
che Entwasserungsnetz, in welches das
Mischgebiet entwassert wird, keine hohe-
ren spezifischen Abflussmengen zulasst.

Zwischenzeitlich ist im Bebauungsplan-
gebiet eine offentliche Entwasserungsan-
lage errichtet worden, die der oben ge-
nannten Abflussbegrenzung hydraulisch
entspricht, die Kanalquerschnitte sind
entsprechend klein dimensioniert.

Die Niederschlagsentwéasserung fur pri-
vate Grundstucksflachen wird nach oben
genannter Maf3gabe erfolgen. Fur die
nun hinzukommenden 6ffentlichen Stra-
Renflachen ist die gleiche Mal3zahl an-
zuwenden und somit ist eine Regenriick-
halteanlage erforderlich.

Dieser Umstand muss im Bebauungsplan
Berticksichtigung finden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes bertcksichtigt.
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Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
RoseliesstraBe-Ost

Anlage 1

RA 26

Ubersichtskarte
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Stadt % Braunschweig Anlage 2a
Bebauungsplan
RoseliesstraBe-Ost RA 26
Zeichnerische Festsetzungen
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Stadt % Braunschweig Anlage 2b
Bebauungsplan

RoseliesstraBe-Ost RA 26
Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarungen

Verkehrsflachen

I:I StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkflache

Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt

Sonstige Festsetzungen

I B Grenze des Geltungsbereiches

-e—e—e—  Nutzungsabgrenzung

Hinweise

+—3.0 ., MaBangaben

Bestandsangaben

7 offentliche Gebaude, Gebaude
m (Wohnen, Handel, Sport, Erholung)
m]]] Gebéaude (Gewerbe, Industrie, Verkehr)

o————° Flurstlcksgrenze

303 ? Flurstiicksnummern





