Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
lImwegqg/Saalestralie

Anlage 3

Wi 101

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und § 9 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind folgende
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Il Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

1. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
sind Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12
BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Stellplatze oder Garagen zulassig. Ausnahms-
weise sind Stellplatze auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen und auf3erhalb der
festgesetzten Flachen fur Stellplatze oder Garagen
zulassig, wenn es sich um Sonderstellplatze fur
Behinderte handelt.

2. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
missen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
zu offentlichen Flachen einen Abstand von mindes-
tens 1,00 m einhalten. Die Abstandsflachen sind zu
begrinen.

Il Grinordnung

1. Private Flachen

1.1 Auf neu zu errichtenden Stellplatzanlagen mit
mindestens 4 Stellplatzen ist je 4 Stellplatze ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Je Baum ist eine gegen Uberfahren zu si-
chernde, begriinte Vegetationsflache von in der
Regel 2,0 m Breite und 9 m2 Flache vorzusehen.
Die Baumstandorte sind bei Anlagen mit mehr als
10 Stellplatzen als gliedernde Elemente in die
Stellplatzanlagen zu integrieren.

1.2 Garagen- und Stellplatzanlagen fir jeweils min-
destens 4 Pkw sind mit einer 0,80 m bis 1,20 m
hohen Schnitthecke oder frei wachsender
Strauchpflanzung aus Laubgehdlzen einzugri-
nen.
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Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO mit einer Neigung bis zu
10° und einer Flache von mehr als 40,0 m

Je 250 m? Grundstucksflache ist ein mindestens
mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu
pflanzen.

Vorhandene Baume, die die festgesetzten Anfor-
derungen erfillen, sind auf die gem&R den Fest-
setzungen A lll 1.1 und 1.4 anzupflanzenden
B&ume anrechenbar.

Die anzupflanzenden Baume sind als Hoch-
stamme mit folgenden Mindeststammumfangen
zu pflanzen:

— Laubb&ume 16 bis 18 cm

— Obstbaume 10 bis 12 cm

Von den Festsetzungen zu Art und Umfang der
Begriinung kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn Uber einen Freiflachengestal-
tungsplan eine andere gleichwertige Griingestal-
tung nachgewiesen wird.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

Offentliche Flachen

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Jugendplatz” ist ein Ballfangzaun mit
einer Hohe von max. 4,00 m zulassig. Der Zaun
muss einen Abstand von mind. 1,50 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten. Die Abstandsfla-
che ist zu begrinen.

Die offentliche Verkehrsflachen ,Schwarzastraf3e”
sind mit funf mindestens mittelkronigen Laub-
baumen zu begriinen. Die Baume sind als Hoch-
stémme mit einem Mindeststammumfang von

20 cm - 25 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine ge-
gen Uberfahren zu sichernde, begriinte Vegetati-
onsflache von in der Regel 2,0 m Breite und 9 m2
Flache vorzusehen. Die Anpflanzungen sind mit
einer zweijahrigen Entwicklungspflege fachge-
recht auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
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IV Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

IV Ordnungswidrigkeiten

® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung, der Feuerwehr
sowie der Miillentsorgung,

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers Wasser,

® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers Strom,

@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadtentwéasserung,

®  Gehrecht und Radfahrrecht zu Gunsten der All-
gemeinheit.

B Gestaltung
geman 88 56, 91, 97, 98 NBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

I Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir alle Baugebiete
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Il Einfriedungen

1. Einfriedungen an den Grenzen zu 6ffentlichen
Flachen sind unzuldssig.

2. Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken
sind wie folgt zulassig:

- als Hecke aus Laubgehélzen, ggf. in Verbin-
dung mit einem Maschendrahtzaun bis zu ei-
ner Hohe von 1, 60 m,

- als bauliche Einfriedung bis max. 1,20 m
Hohe. Ausnahmsweise ist eine Héhe baulicher
Einfriedungen bis 1,60 m zuldssig, wenn un-
terschiedliche Nutzungen voneinander abge-
grenzt werden sollen (z.B. Freiflache einer pri-
vaten Kinderkrippe gegeniber privaten ge-
meinschaftlichen Griinflachen).

11l Sicht- und Windschutzanlagen

1. Bauliche Sicht- und Windschutzanlagen sind nur in
unmittelbarer baulicher Verbindung mit dem
Wohngebaude und nur bis zu einer Hohe von
1,80 m und einer Gesamtlange von 5 Ifdm. je
ebenerdiger Wohneinheit zulassig. Sie dirfen nur
in dem Material und der Farbe der von auf3en
sichtbaren Flachen der AuRenwéande der Gebaude
oder in Holz ausgefuhrt werden.

2. Ausnahmsweise sind bauliche Sicht- und Wind-
schutzanlagen ohne die unter Il 1. genannten Ein-
schrankungen mit einer Hohe bis 1,60 m zuléssig,
wenn unterschiedliche Nutzungen voneinander ab-
gegrenzt werden sollen (z.B. Freiflache einer priva-
ten Kinderkrippe gegeniiber privaten gemeinschaft-
lichen Grinflachen).

3. Sonstige Sicht- und Windschutzanlagen sind nur
als Hecke aus Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche,
Rotbuche, WeiRdorn) bis zu einer Hohe von 1,40 m
zuléssig.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer
eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfihren lasst,
die nicht diesen Gestaltungsfestsetzungen entspricht.

C Hinweise

1. Im gesamten Geltungsbereich sind Gefahren-
Erforschungsmaf3nahmen auf Kampfmittel erfor-
derlich. Im Bereich unbefestigter Flachen ist vor
dem Beginn von Erdarbeiten die Flachensondie-
rung auf Kampfmittel durchzufiihren. Im Bereich
befestigter Flachen ist baubegleitend eine Aushub-
Uberwachung auf Kampfmittel durchzufuhren.

2. Der Nachweis zur Einhaltung der griinordnerischen
Festsetzungen ist mit Vorlage eines qualifizierten
Freiflachenplans im Rahmen des zugehdérigen
Bauantrages zu erbringen.
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