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Vorlage

Beratungsfolge Sitzung Beschluss

Tag O | N | ange- | abge- | geén- | pas-
nom- | lehnt | dert siert
men

Planungs- und Umweltausschuss 01.12.2010 | X
Verwaltungsausschuss 07.12.2010 X
Rat 14.12.2010 | X

Beteiligte Fachbereiche
| Referate / Abteilungen

Beteiligung
des Referates 0140

D Ja Nein

Anho6rungsrecht des
Stadtbezirksrats

D Ja Nein

Vorlage erfolgt aufgrund
Vorschlag/Anreg.d.StBzR

I:I Ja Nein

Uberschrift, Beschlussvorschlag

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift ,Westbahnho

f“l

WI 83

Stadtgebiet zwischen Hugo-Luther-StralRe, A 391, MlunchenstralR3e und Kleingarten

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

,1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB und § 4 a (3) BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB und
gemal § 4 a (3) BauGB eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vor-
schlagen der Verwaltung gemaR den Anlagen 6 — 9 zu behandeln.

2. Der Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift ,Westbahnhof“, W1 83, wird in der wéhrend
der Sitzung ausgehéngten Fassung gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehorige Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen.”

Sachverhalt, Begrindung, finanzielle Auswirkung: siehe nachste Seite




Planungsbeschluss und Planungsziel:

Am 18. November 2008 fasste der Verwaltungsausschuss den Beschluss, fur das Stadtgebiet
zwischen Hugo-Luther-Stral3e, A 391, Miinchenstral3e und Kleingarten den Bebauungsplan mit
Gestaltungsvorschrift ,Westbahnhof*, Wl 83, aufzustellen. Der Bereich liegt im Sanierungsge-
biet ,Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt“ und wurde zusatzlich in das Férderprogramm EF-
RE (Européaischer Fonds fir Regionale Entwicklung) aufgenommen. Damit stehen finanzielle
Mittel zur Umsetzung der Sanierungsziele zur Verfugung.

Am 22. Juni 2010 beschloss der Rat der Stadt Braunschweig fur das Plangebiet die Sanie-
rungsziele. Insbesondere wurde als Sanierungsziel beschlossen, die kiinftige Anbindung der
Gewerbegebiete an die Miinchenstral3e tber Broitzemer Stral3e und Pippelweg vorzusehen.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung und Konkreti-
sierung dieser Sanierungsziele.

Als Planungs- und Sanierungsziele sind zu nennen:

« Schaffung von attraktiven Freiflachen und Grinverbindungen mit integrierten Freizeitangebo-
ten fur verschiedene Bevolkerungsgruppen,

* Neubau von StralRen einschl. der Erneuerung der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung
mit dem Ziel der Entwicklung der Gewerbegebiete,

e Fihrung des Gewerbeverkehrs Uber Broitzemer Stral3e und Pippelweg an die Minchenstra-
3e zur Schaffung einer verbesserten Anbindung an das tibergeordnete Stralennetz und zur
Entlastung der Wohnbebauung an der Hugo-Luther-Stral3e,

« Umsetzung der Ziele des Zentrenkonzeptes Einzelhandel durch weitgehenden Ausschluss
von Einzelhandel in den Gewerbegebieten.

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffen tlicher Belange gemaf 8 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 8. Febr. bis 5. Marz 2010 durchgefuhrt.

Wesentliche Ergebnisse: Die Industrie- und Handelskammer spricht sich fiir eine Anbindung der
Gewerbegebiete an die Minchenstral3e tber das Geldnde der Gartenkolonie Westbahnhof aus.
Mit dem Ratsbeschluss Uber die Sanierungsziele und die ErschlieBung am 22. Juni 2010 wurde
diese LOsung jedoch verworfen.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 8 aufgeftihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Erneute Beteiligung der Behérden gemadlR 8 4 a (3) Ba uGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 27. Aug. bis 4. Okt. 2010 durchgefihrt.

Wesentliche Ergebnisse: Die Industrie- und Handelskammer spricht sich fir eine Erhéhung der
zulassigen LArmemissionen der Betriebe aus.
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Die Stellungnahme ist in der Anlage 9 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem Vor-
schlag der Verwaltung versehen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Am 24. Aug. 2010 wurde die 6ffentliche Auslegung vom Verwaltungsausschuss beschlossen
und in der Zeit vom 3. Sept. bis 4. Okt. 2010 durchgefihrt.

Wesentliche Ergebnisse: Es meldeten sich im Wesentlichen betroffene Grundstiickseigentimer
zu Wort zu Einzelheiten der Festsetzungen. Eine Stellungnahme bezog sich auf die Gestaltung
und Nutzung der offentlichen Grinflachen und damit auch die Phase der Ausfiihrungsplanung.
Auf Grund der Stellungnahmen wurden einige kleinere Anderungen im Bebauungsplan und in
der Begrindung vorgenommen (siehe unten).

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 6 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a (3) BauGB

Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 20. Okt. bis 8. Nov. 2010 durchgeflhrt.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage 7 aufgefiihrt und mit einer Stellungnahme und einem
Vorschlag der Verwaltung versehen.

Plananderungen nach dem Auslequngsbeschluss

« Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht @ (zwischen Verlangerung der Biichnerstrae und
Stral3e Westbahnhof) ist auf Grund der Stellungnahme Nr. 5 (siehe Anlage 6) entfallen. Be-
bauungsplan, textliche Festsetzungen und Begrindung sind entsprechend angepasst wor-
den.

» Die offentliche Grunflache |4 | wurde im Abschnitt zwischen den Grundstiicken Buchners-
traBe 19 und Bichnerstral3e 17 von 10,00 m auf 7,00 m Breite reduziert (siehe Stellung-
nahme Nr. 5).

« Die Begrindung wurde an einigen Stellen erganzt bzw. aktualisiert (Seiten 48, 58, 59, 63,
66).

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt, die in den Anlagen 6 — 9 aufgefihrten Stellungnahmen den Vor-
schlagen der Verwaltung entsprechend zu behandeln und den Bebauungsplan mit Gestaltungs-
vorschrift ,Westbahnhof*, WI 83, als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht zu be-
schliel3en.
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Folgende Anlagen sind Bestandteil dieser Vorlage:

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3 a:
Anlage 3 b:

Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

I. A
gez.

Leuer

Ubersichtskarte

Nutzungsbeispiel

Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Begrindung mit Umweltbericht

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméan

§ 3 (2) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 4 a (3) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden gemafd § 4 (2)
BauGB und sonstiger Stellen

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden
gemaR § 4 a (3) BauGB und sonstiger Stellen




Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift

Westbahnhof

Anlage 3b

Wi 83

Planzeichenerklarung, Stand: Satzungsbeschluss
Zahlenangaben sind Beispiele

Art der baulichen Nutzung

WA
GE

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

MaRB der baulichen Nutzung, Héhen
baulicher Anlagen in Metern iiber dem
Bezugspunkt entsprechend textlicher
Festsetzung

z.B.

Geschossflachenzahl (GFZ)

z.B. 0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse

zB. v als Hochstgrenze

H Hoéhe baulicher Anlagen

z.B. 12,00 Hochstmal

Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

]

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung

L]

Flidchen und Anlagen der Versorgung
und Entsorgung

Geh- und Radweg

Flachen fur
Versorgungsanlagen

Trafostation

Gasdruckstation

Griinflachen

. Parkanlage (6ffentlich)

Grunflache (privat)
- Abstandsgriin

Jugendplatz (&ffentlich)

SHentich

Wasserflachen

—

@

{Ag Regenruckhaltebecken

MaRBnahmen fiir Natur und Landschaft

Wasserflachen

Teich

o000 Flache fiir die Anpflanzung
o entsprechend textlicher
Festsetzung

——— Flache fiir die Erhaltung von
(XXX
® Pflanzen entsprechend

textlicher Festsetzung

Sonstige Festsetzungen

Erhaltung einzelner Baume

Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht entsprechend
textlicher Festsetzung

Anlagen des Immissions-
schutzes entsprechend
textlicher Festsetzungen

Abgrenzung der
unterschiedlich
festgesetzten
immsissionsrelevanten
flichenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP)

immesissionsrelevante

!
flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP)
in dB(A)/m?,
tags/nachts

Abgrenzung der
unterschiedlich
festgesetzten
Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind
Grenze des
Geltungsbereiches

Nutzungsabgrenzung

Hinweise

@ IZI Hinweis auf textliche
Festsetzung

, 30 , MaRangaben

Nachrichtliche Ubernahmen
Gewasser 3.0rdnung,
verrohrt
Grundwassermessstelle
Baudenkmal, § 3(2)

Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz

Naturdenkmal

%
unterirdische

—<>— Hauptversorgungs- und

Hauptwasserleitungen

Bestandsangaben

offentliche Gebaude,
Gebaude (Wohnen, Handel,
Sport, Erholung)

3
\

Gebaude (Gewerbe,
Industrie, Verkehr)

o—— o Flurstiicksgrenze
Vi vorh. Geschosszahl
303 ;177 Flurstiicksnummern

Héhenangaben Uber NN

Bdschung






Anlage 2
Stadt & Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Westhahnhof

WI 83
Nutzungsbeispiel, Stand: Satzungsbeschluss
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Anlage 1

Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Westbahnhof WI 83

Ubersichtskarte
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Anlage 3a
Bebauungsplan mit Gestalungsvorschrift
Westbahnhof WI 83
Zeichnerische Festsetzungen, Stand: Satzungsbeschluss
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Stadt %@ Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift

Westbahnhof

Anlage 4
Stand: 02. Nov. 2010

W1 83

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gemaR § 1 a und 8§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE 1 — GE 4 sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, soweit nicht
unter A |1 2. bis | 4. abweichend geregelt,

- Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Be-
triebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- Kioske.

In den Gewerbegebieten GE 1 — GE 4 sind
folgende Nutzungen ausnahmsweise zulds-

- Schank- und Speisewirtschaften, soweit
sie der Versorgung des Gebietes dienen,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

- je Betrieb eine Wohnung fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen oder fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet ist. Dabei sind auf
dem Grundstiick Westbahnhof 6 ein
Nutzpflanzenanbau und Kinderspielfla-
chen unzulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2
muss die Wohnung in den gewerblichen
Hauptbaukdrper integriert sein.

- Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und
-zubehér, jedoch nur in Verbindung mit
einer Kfz-Werkstatt und gegeniber der
Werkstattnutzung untergeordnet,

- Verkaufs- und/oder Ausstellungsflachen,
die in unmittelbarem Zusammenhang mit
der am Standort erfolgenden Herstellung
oder Weiterverarbeitung von Waren und

Gutern stehen.

Sie missen in eine bauliche Anlage inte-

griert sein, die mit der gewerblichen Her-

stellung, Weiterverarbeitung oder Dienst-

leistung im Zusammenhang steht und

dieser gegenliber von untergeordneter

Grol3e sein. Nicht zuléssig ist dabei der

Verkauf folgender Sortimente:

- Lebensmittel und Getranke,

- Spielwaren, Literatur und Schreibwa-
ren,

- Radio- und TV-Geréte,

- Unterhaltungselektronik und Compu-
ter,

- Fotoartikel und optische Gerate,

- Uhren und Schmuck,

- Bekleidung, Schuhe und Lederwaren,

- Drogerieartikel (Korper- und Haus-
haltspflegemittel),

- Haushaltsgerate und —waren,

- Fahrrader.

In den Gewerbegebieten GE 1 sind folgende
Nutzungen unzuléssig:

- Vergniigungsstétten, Bordelle und bor-
dellahnliche Betrieb sowie Wohnungs-
prostitution,

- Einzelhandelsbetriebe, die Uber die unter
Al 2. genannten Einzelhandelsbetriebe
hinausgehen,

- Tankstellen.

In den Gewerbegebieten GE 2 — GE 4 sind
folgende Nutzungen unzuldssig:

- Vergnugungsstatten, Bordelle und bordell-
ahnliche Betriebe sowie Wohnungsprostitu-
tion,

- Einzelhandelsbetriebe, die tiber die unter
Al 2. genannten Einzelhandelsbetriebe
hinausgehen,

- Speditionen,

- Tankstellen,

- Betriebe der Schrott- und Altmaterialverwer-
tung.

Allgemeines Wohngebiet WA

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgen-
de Nutzungen unzuldssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.





Maf der baulichen Nutzung, H6he baulicher
Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen
Anlagen darf ausnahmsweise von techni-
schen Anlagen, wie z. B. Schornsteinen,
Fahrstuhlaufbauten und Liftungsanlagen
iberschritten werden, soweit die Uberschrei-
tung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich
auf einen untergeordneten Teil der Grundfla-
che beschrankt.

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die
Hoéhenlage der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache an dem Punkt der Straf3en-
begrenzungslinie, der der Mitte der der Stra-
Re zugewandten Geb&dudeseite am nachsten
liegt. Dabei werden die A 391 und die Miin-
chenstralRe nicht als nachstgelegene offentli-
che Verkehrsflache im Sinne dieser Festset-
zung berucksichtigt.

Steigt oder fallt das Geldande vom Bezugs-
punkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaude-
seite, so ist die Normalhdhe um das Mal? der
naturlichen Steigung oder des Gefalles zu
verandern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind auch Baukdrper mit einer Lange
Giber 50,00 m zulassig.

Die Baugrenzen entlang der Bauverbotszo-
nen dirfen nur mit Zustimmung der Landes-
behorden fur StralBenbau ausnahmsweise
Uiberschritten werden (siehe nachrichtliche
Ubernahme 1.). AuRerhalb der iiberbaubaren
Grundstucksflachen sind jedoch Werbeanla-
gen unzuléssig (siehe B 1l 2.).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger und der Trager der Ver- und Entsor-

gung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Tragers der Stromversorgung.

Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

11

1.2

2.1

Larmpegelbereiche

In den Gewerbegebieten GE 1 — GE 4 sind
passive SchallschutzmafRnahmen fir Aufent-
haltsraume nach den Bestimmungen fir die
im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegel-
bereiche (LPB) gemaf DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ durchzufuhren.

Fir SchlafrAume und Kinderzimmer sind
schallgedammte Liftungséffnungen geman
VDI 2719 vorzusehen.

Von den Festsetzungen unter 1.1 kann ganz
oder teilweise abgesehen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass der erforderliche
Schallschutz auf andere Weise gewahrleistet
ist. Der Nachweis kann auf der Grundlage ei-
ner Einzelfallberechnung geman VDI-
Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fens-
tern" und deren Zusatzeinrichtungen* unter
Berlicksichtigung des Geschosses, der
Grundrissorganisation und der Anordnung
auf dem Baugrundstiick erfolgen.

Emissionsbeschrankungen

Die Gewerbegebiete sind hinsichtlich der
zulassigen Schallemissionen gemaf § 1 Abs.
4 BauNVO gegliedert. Betriebe diirfen die je-
weiligen immissionsrelevanten flachenbezo-
genen Schallleistungspegel (IFSP) geman
den zeichnerischen Festsetzungen nicht
tiberschreiten.

Die Berechnung der aus den festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegeln re-
sultierenden Immissionswerte L;ist geman
Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternati-
ven Verfahren fur eine Mittenfrequenz

f =500 Hz und eine mittlere Quellhdhe

hg = 3 m tber GOK durchzufihren.

Von den festgesetzten immissionsrelevanten
flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn

- die freie Schallausbreitung durch ausrei-
chende aktive Larmschutzmaf3nahmen
wie Larmschutzbebauung oder Larm-
schutzwand dauerhaft eingeschrankt wird
oder

- ein Ausgleich aufgrund innerer Absorpti-
on, Streuung oder Abschirmung herge-
stellt wird, soweit dieser dauerhaft ist.

In beiden genannten Fallen ist durch ein
schalltechnisches Gutachten gemanR DIN
ISO 9613-2 der Nachweis zu erbringen, dass
durch die geplanten aktiven Larmschutzmaf3-
nahmen die jeweils festgesetzten immissi-
onsrelevanten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel in ihrer Gesamtwirkung nicht
Uberschritten werden.





Innerhalb der festgesetzten Flache fiir be- 2.4
sondere Anlagen des Immissionsschutzes ist

eine Larmschutzanlage in einer H6he von

mind. 3,00 m anzulegen. Wird die Larm-

schutzanlage als Wand errichtet, so muss ein
bewertetes Schallddmmmal von — 25 dB(A)

erreicht werden.

i

Grinordnung

11

1.2

2.1

2.2

2.3

Erhaltung von Gehdlzen

Der festgesetzte zu erhaltende Baum ist 4.
durch geeignete MalR3hahmen zu schitzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. 4.1

Der vorhandene Gehélzbestand innerhalb der
Flachen fur die Erhaltung von Pflanzen ist
dauerhaft zu erhalten und durch Nachpflan-
zungen als geschlossener Bestand aus mit-
tel- und grofRkronigen Laubb&aumen und
Stréauchern zu entwickeln. Abgénge sind
gleichwertig spatestens in der folgenden
Pflanzperiode nachzupflanzen.

Private Flachen

Die Festsetzungen zur Begriinung privater
Flachen gelten nur fir die Gewerbegebiete
GE 1 - GE 4.

Mind. 10 % der Grundstiicksflachen sind zu
begriinen: Je angefangene zu begriinende
100 m2 sind ein mind. mittelkroniger Laub-

baum und 5 Straucher zu pflanzen.

Hierauf anrechenbar sind:

— die Flachen fur Anpflanzungen geman VI 4.2
2.2. Die anrechenbare Einzelflache muss
dabei eine MindestgréfRe von 50 m2 und
eine Mindestbreite von 3,00 m aufwei-
sen;
— die private Grunflache ,Abstandsgriin®,
— die geméR VI 2.2 bis 2.4 anzupflanzen-
den Baume,

In den Flachen fur Anpflanzungen und
sind vollflachig standortgerechte Strau-
cher im Pflanzabstand von 1,00 m zu pflan-
zen. Die Flachen dirfen fur eine Ein- oder
Ausfahrt je Grundstick auf einer Lange bis
zu 10,00 m unterbrochen werden.

In den Flachen fur Anpflanzungen sind
zusétzlich je angefangene 10,0 Ifdm. Grund-
stiicksgrenze ein gro3kroniger Laubbaum zu
pflanzen.
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In der privaten Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Abstandsgriin“ sind in einem Re-
gelabstand von 8,00 m mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen. Auf mindestens 30 % der
Flache ist eine dichte Strauchpflanzung her-
zustellen. Ein Nutzpflanzenanbau bzw. eine
Kinderspielflache ist nur ausnahmsweise zu-
lassig, wenn ein Auftrag durch unbelasteten
Boden in einer Machtigkeit von mindestens
0,60 m durchgefiihrt wurde.

Auf neu zu errichtenden Stellplatzanlagen mit
mind. 6 Stellplatzen ist je 6 Stellplatze ein
mind. mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die Baumstandorte sind bei Anlagen mit
mehr als 10 Stellplatzen als gliedernde Ele-
mente in die Stellplatzanlage zu integrieren.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Parkstreifen in der Buchnerstraf3e sind
mit mind. 20 groRkronigen Laubb&umen zu
untergliedern.

Offentliche Griinflachen

In der 6ffentlichen Grunflache | 1] sind fol-
gende Nutzungen zulassig:

- Jugendplatz, Abenteuerspielplatz

- Anlagen fir soziale, kulturelle und sportli-
che Zwecke

Bauliche Anlagen, die der jeweiligen
Zweckbestimmung dienen (wie z. B. zur
Ausiibung sportlicher und sozialer Zwecke,
Aufenthaltsmdglichkeiten, Sanitareinrich-
tungen) sind nur innerhalb der tberbauba-
ren Grundstucksflache und nur mit einer
Hohe von max. 10,00 m zul&ssig.

Bauliche Nebenanlagen, die der jeweiligen
Zweckbestimmung dienen, (wie z. B. Gera-
teraume) sind ausnahmsweise auch auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig, jedoch nur bis zu einer Grundfla-

che von insgesamt max. 100 m2 und bis zu
einer Hohe von max. 6,00 m.

In der 6ffentlichen Grunflache | 2| sind fol-
gende Nutzungen zuléssig:

- Jugendplatz, Abenteuerspielplatz
- Gartenland

- bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die
der jeweiligen Zweckbestimmung dienen
(wie z. B. Aufenthaltsméglichkeiten, Sani-
tareinrichtungen, Gerateraume) sind aus-
nahmsweise bis zu einer Grundflache von
insgesamt max. 100 m2 und einer H6he von
max. 6,00 m zulassig.

Offentliche und private Flachen

Fur die festgesetzten Anpflanzungen auf
offentlichen und privaten Flachen sind fol-
gende Pflanzqualitaten vorzusehen:

- Laubbaume auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen: Hochstamme, Stammumfang 20 bis
25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe,

- Laubbaume: Hochstamme, Stammum-
fang 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe,

- Heister: 120 bis 150 cm Hohe

- GroBstraucher: mind. 3 x verpflanzt, 100 —
125 cm Hohe,
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5.5

5.6

- sonstige Strauchpflanzungen: mind. 2 x
verpflanzt, 60 — 100 cm Héhe

Fir die Baume auf offentlichen Verkehrsfla-
chen und privaten Stellplatzanlagen ist je
Baum eine gegen Uberfahren zu sichernde
dauerhaft begriinte Vegetationsflache von
mind. 2,00 m Breite und 9 m?2 Flache vorzu-
sehen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begriinungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB sind fachgerecht auszufiihren, dau-
erhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.

Die auf Privatgrundstiicken zur Begriinung
vorgesehenen Grundstuicksflachen missen
bis zur Ingebrauchnahme der baulichen An-
lage ausgebaut sein. Sie sind spatestens in
der nachstfolgenden Pflanzperiode geman
den Festsetzungen abschlieRend zu begri-
nen.

Anpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum
sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung
der Verkehrsflachen/bzw. des jeweiligen Er-
schlieBungsabschnittes durchzufihren und
abzuschlieen.

Die Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
sind mit einer zweijahrigen Entwicklungspfle-
ge im Anschluss an die Fertigstellungspflege
fachgerecht auszufuhren.

VI

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Innerhalb der éffentlichen Grinflachen [1],[2],
und |4 | sind insgesamt 75 kiinstliche Fledermaus-
hoéhlen (GroRraumkasten, Rundkasten) unterzubrin-

gen.

B Gestaltung

gemaf 88 56, 91, 97, 98 NBauOi. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir die Gewerbe-
gebiete GE 1 bis GE 4.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In einem Abstand von jeweils 20,0 m zur
PlanstraRe A und zur Stral3e Westbahnhof
sowie zu den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg" sind
nur Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung
zuléssig.

Auf den Ubrigen Flachen innerhalb der Ge-
werbegebiete ist Fremdwerbung zuldssig.

10.

11.

Innerhalb der Flachen fir die Stellplatz- und
Grundstucksbegrunung (A VI 2.) sind Wer-
beanlagen unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Werbeanlagen an der
Statte der Leistung auch aufRerhalb der Gber-
baubaren Grundstuiicksflachen - und damit
auch innerhalb der Flachen fir Anpflanzun-
gen - an Ein- und Ausfahrten von und zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zulassig. Dabei ist
eine Werbeanlage je Grundstiick zulassig,
bei mehreren Betrieben auf einem Grund-
stiick als Sammelanlage. Eine beidseitige
Ansicht der Anlage ist zulassig. Die GroRRe
der Werbeanlage darf. max. 6 m? je An-
sichtsseite betragen.

Die Oberkanten von Werbeanlagen, die an
Gebauden befestigt sind, dirfen die Héhe
des jeweiligen Gebaudes um max. 2,0 m
Uiberschreiten.

Sie durfen eine Hohe von max. 12,00 m uber
dem Bezugspunkt gemaf A Il 2. nicht Gber-
schreiten.

Werbeanlagen, die an Gebauden befestigt
sind, dirfen einen Flachenanteil von max.
10 % je Gebaudeseite einnehmen und eine
Grofe von insgesamt max. 10,00 m? je Ge-
baudeseite nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen diirfen folgende
maximale Hohe tber dem Bezugspunkt ge-
maR A Il 2. nicht Uberschreiten:

- Fahnenmasten bis 9,00 m,
- Werbetlirme bis 12,00 m,

- sonstige freistehende Werbeanlagen bis
4,00 m.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in fol-
gender Anzahl zul&ssig:

- Werbetiirme sind nur bei einer Grund-
stiicksgréRe ab 3 000 m2 zulassig. Je
Grundstuick ist nur ein Werbeturm zulas-

sig.

- Je angefangene 1 000 m2 Grundsticks-
flache darf eine freistehende sonstige
Werbeanlage errichtet werden. Je Grund-
stiick ist eine Anzahl von insgesamt max.
zehn freistehenden Werbeanlagen zulés-

sig.

Max. funf dieser freistehenden Werbean-
lagen durfen Fahnenmasten sein.

Die gesamten Ansichtsflachen (alle Seiten)
einer freistehenden Werbeanlage durfen
max. 15 m2 nicht tGberschreiten.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nur
zulassig, wenn die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt wird.

Unzuléssig sind Anlagen mit sich turnusma-
Big verandernder Werbedarstellung, wie z. B.





12.

Prismen-Wendeanlagen, Rollbé&nder, Film-
wande oder CityLightBoards.

Unzulassig sind blinkende Werbeanlagen,
Wechsellicht und Lauflichtbéander.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen angrenzend an 6f-
fentliche Flachen dirfen nur bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20 m massiv, z. B. als
Mauer, ausgefihrt werden.

Oberhalb von 1,20 m dirfen Einfriedungen
nur transparent ausgefihrt werden, z. B. mit
Metallstaben.

Bauliche Einfriedungen angrenzend an 6f-
fentliche Flachen sind je Baugrundstiick ent-
lang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen be-
zlglich Form, Farbe, Material und Struktur
einheitlich zu gestalten.

Im Gewerbegebiet GE 4 sind bauliche Ein-
friedungen nur bis zu einer Héhe von max.
1,20 m zul&ssig.

\%

Trafostationen

Die Transformatorenstationen sind mit
Gehdlzpflanzungen einzugriinen.

\'

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO,
wer eine Baumalnahme durchfihrt oder durchfiih-
ren lasst, die nicht den Gestaltungsfestsetzungen
(Teil B) entspricht.

C Nachrichtliche Ubernahmen

1.

11

1.2

Bauverbotszonen

Innerhalb der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bauverbotszone gem. § 9 Fern-
stral3engesetz (FStrG) sind Hochbauten jeder
Art sowie Aufschittungen oder Abgrabungen
gréReren Umfangs unzulassig.

Ebenfalls unzuléssig sind bauordnungs-
rechtlich notwendige Stellplatze und deren
Zufahrten, notwendige Feuerwehrumfahrten
sowie Fluchtwege.

Eine Ausnahme fir die unter 1.1 genannten
Nutzungen ist nur mit Zustimmung der Lan-
desstralenbaubehdrden zulassig und nur
dann,

— wenn fur den Fall der Inanspruchnahme
der Bauverbotszone Alternativen zur Ver-
fugung stehen und dauerhaft freigehalten
werden kénnen (z. B. fir mogliche
bauordnungsrechtlich nicht notwendige
Stellplatze oder Lagerflachen auRerhalb
der Bauverbotszone) und

- wenn die Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes im Ubrigen eingehalten
werden (siehe insbesondere A lll 2.).

Werbeanlagen an Autobahnen

Die grundsatzlichen Regelungen zu Werbe-
anlagen an Autobahnen aus dem Allgemei-
nen Rundschreiben ARS 32/2001 des Bun-
desministeriums fur Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung (BNVBS) sind zu beachten, d. h.:

— innerhalb der Bauverbotszone: keine
Werbeanlagen

— auBerhalb der Bauverbotszone: keine
Werbeanlagen, wenn dadurch Verkehrs-
teilnehmer in einer den Verkehr gefahr-
denden oder erschwerenden Weise abge-
lenkt oder belastigt werden kénnen bzw.
wenn sie der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder
der StralRenbaugestaltung widersprechen,
d. h.: Werbeanlagen nur am Ort der Leis-
tung, Hohe der Werbeanlagen in der Re-
gel max. 20,0 m, keine Prismenwende-
anlagen, keine Lauflichtbander, keine
Rollbander, keine Filmwénde, keine Licht-
und Laserkanonen, keine Werbung mit
Botschaften, keine akustische Werbung
u. a.

D Hinweise

1.
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2.1

2.2

2.3

Kampfmittel

Es ist davon auszugehen, dass im gesamten
Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhan-
den sind. Vor Hoch- und TiefbaumaRnahmen
sind aus Sicherheitsgriinden Gefahrenerfor-
schungsmalRnahmen durchzufiihren. Eine
Freigabebescheinigung der Zentralen Poli-
zeidirektion Hannover ist der Stadt Braun-
schweig, Abteilung Umweltschutz, vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten vorzulegen.

Boden, Abfall, Grundwasser

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes
liegen Grundwasserbelastungen mit leicht-
flichtigen halogenierten Kohlenwasserstof-
fen (LHKW) vor. Die vorgesehene Nutzung
ist hierdurch nicht geféhrdet, bei Baumaf3-
nahmen, die Grundwasserhaltungen erfor-
dern, ist jedoch mit besonderen Maf3nah-
men/Auflagen zu rechnen.

Im Planbereich befinden sich mehrere
Grundwassermessstellen. Die Messstellen
sind zu erhalten und jederzeit zuganglich zu
halten. In Abstimmung mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde der Stadt Braunschweig
ist eine Verlegung einzelner Messstellen auf
Kosten des Antragstellers moglich.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
ist eventuell mit Nebenbestimmungen tber
erforderliche Untergrunduntersuchungen, die
Entsorgung kontaminierten Bodens bzw. be-
sonderer Malinahmen/Auflagen bei Grund-
wasserhaltungshaltungen zu rechnen.





2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Im gesamten Plangebiet muss flachenhaft
mit Auffiillungen gerechnet werden. Ortlich
wurden in den Auffillungen Schlacke, Bau-
schuttreste, Asche, Beton- und Ziegelreste
festgestellt. Aufgrund dieser Beimengungen
kénnen die Auffullungen teilweise mit
Schwermetallen, PAK und anderen Stoffen
belastet sein. In vielen Bereichen entspricht
das Auffullungsmaterial den Kategorien Z 2
und > Z 2 nach LAGA-TR Boden. Bei Tief-
bauarbeiten ist davon auszugehen, dass der
Bodenaushub gemanR den abfallrechtlichen
Vorschriften gesondert verwertet bzw. ent-
sorgt werden muss.

Im gesamten Plangebiet sind, auf3er den
gekennzeichneten Bodenverunreinigungen,
kleinrdumige Bodenverunreinigungen még-
lich.

In weiten Teilen des Plangebietes sind tech-
nische VersickerungsmafRnahmen auf Grund
der geringen Grundwasserflurabsténde nicht
moglich.

Eine technische Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in den verunreinigten Be-
reichen und im Umfeld davon nicht ohne wei-
teres (z. B. Bodenaustausch) genehmigungs-
fahig.

In den kontaminierten Bereichen sind bei
Tiefbauarbeiten besondere Anforderungen
an Arbeitsschutzmaf3nahmen zu stellen.

Die Grundwasserflurabstéande sind generell
als sehr gering einzustufen. In weiten Teilen
des Plangebietes liegen die erwarteten mittle-
ren niedrigsten Grundwasserflurabsténde
zwischen 0,1 m und 1,0 m. Bei Baumaf3nah-
men ist mit der Notwendigkeit von Abdich-
tungsmafinahmen zu rechnen.

Entsorgung Niederschlagswasser

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 wird
der max. zulassige Drosselabfluss im Rah-
men der Entwésserungsgenehmigung festge-
legt.

Artenschutz

Die Bestimmungen des Artenschutzes ge-
maf § 42 BNatSchG sind zu beachten. Die
Verbote des § 42 BNatSchG sind insbeson-
dere bei der Entfernung von Gehélzen sowie
Abriss- und Sanierungsmafinahmen von Ge-
bauden zu beachten, die dem Artenschutz
unterliegende Vogel- und Fledermausarten
betreffen kénnten.

Freiflachenplédne

In den Gewerbegebieten GE ist im Rahmen
des Bauantrages ein qualifizierter Freifla-
chenplan vorzulegen.
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1 Rechtsgrundlagen - Stand: 1. November 2010 -

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

1.4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

15 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. I S.
1163)

1.6 Niedersdchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.7 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. 475)

1.8 Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert
durch Art. 20 des Gesetzes vom 7. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. 462)

2 Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fur den Grof3raum Braunschweig ist
Braunschweig im oberzentralen Verbund mit Wolfsburg und Salzgitter als Oberzent-
rum verbindlich festgelegt. Dabei soll sich den Zielen des RROP entsprechend
Braunschweig als verkehrlicher, wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt der Re-
gion weiter zum hochqualifizierten Dienstleistungs-, Forschungs- und Wissen-
schaftszentrum von internationalem Rang entwickeln.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im RROP 2008 nachrichtlich als
.vorhandener Siedlungsbereich” dargestellt.
Weitere Darstellungen enthalt das RROP nicht.





2.2

2.3
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Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst.

Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungsplan der
Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. April 1978, zu-
letzt geandert am 27. August 2010.

Er enthalt fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende Darstellun-
gen:

e gewerbliche Bauflachen im tUberwiegenden Geltungsbereich:
Der Bebauungsplan W1 83 setzt auf den Flachen am Blumenteich (Broitzemer
StralRe 32) offentliche Grunflachen fest. Die Abweichungen gegentiber der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan betreffen eine Flachengré3e von nur ca.
1,0 ha. Die Grundziige des Flachennutzungsplanes werden dadurch nicht be-
rahrt.

¢ Wohnbaufldchen an der Hugo-Luther-Stral3e:
Diese Darstellung des FNP entspricht den kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.

e Sonderbauflachen im Bereich des Jodebrunnens:
Es handelt sich dabei um eine Restflache einer grof3eren Sonderbauflache, die
sich nach Norden bis zur Minchenstraf3e ausdehnt. Hier befindet sich eine
stationare Einrichtung fir wohnungslose Manner. Da das Grundstiick des
Wohnheims noch ausreichende Flachenreserven fir den Fall einer Erweiterung
besitzt, wurde auf Teilbereichen dieser Sonderbauflache bereits in den
90er Jahren eine Wohnbebauung realisiert. Die nunmehr verbleibende Restfl&-
che, die im FNP als Sonderbauflache dargestellt ist, ist einer nennenswerten
baulichen Entwicklung jedoch nicht mehr zuganglich. Zum einen steht einer bau-
lichen Nutzung der besondere Schutzstatus des Jodebrunnens (Kultur- und Na-
turdenkmal) entgegen, zum anderen die Bauverbotszone der A 391.
Die Grundzuige des Flachennutzungsplanes werden durch diese Abweichung
nicht berthrt.

e Grunflachen zwischen ehemaligem Ringgleis und Gartenkolonie Westbahnhof
im Abschnitt stdlich der Blumenstral3e:
Diese Darstellung entspricht den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Der Bebauungsplan W1 83 ist somit im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Bebauungsplan W1 38 aus
dem Jahr 1963. Er setzt die Blichnerstral3e als Offentliche Verkehrsflache fest. Die
Flachen beiderseits der Biichnerstral3e werden als Gewerbegebiet festgesetzt
(Grundflachenzahl 0,6, Geschossflachenzahl 1,1, maximale Zahl der Vollgeschos-
se: Il). Parallel zur Biichnerstral3e ist ein durchschnittlich 5,0 m breiter privater
Pflanzstreifen festgesetzt.

Parallel zur damals angenommenen Trassenfuhrung der A 391 (,geplante West-
tangente®) ist ein 10,0 m breiter privater Griinstreifen festgesetzt. Da die endgultige
Lage der Tangente weiter westlich liegt, wird dieser Griinstreifen heute als Gewer-
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beflache genutzt. Stattdessen befindet sich zwischen den heutigen Gewerbe-
grundstticken und der A 391 ein durchschnittlich 10,0 m breiter 6ffentlicher Grin-
streifen, der auch kiinftig erhalten bleiben soll.

Eine kleine Flache stdlich des Jédebrunnens wird im Bebauungsplan WI 38 als 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsflache” festgesetzt. Die-
se Flache ist auch kinftig als 6ffentliche Grinflache vorgesehen.

Fur den Bebauungsplan W1 38 wird parallel ein Aufhebungsverfahren durchgefihrt.
Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens wird auch im Bereich Blchnerstral3e der
nicht mehr anwendbare Bebauungsplan WI 37 aus dem Jahre 1961 endgliltig auf-
gehoben.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 18. November 2008 fasste der Verwaltungsausschuss den Beschluss, fir das
Stadtgebiet zwischen Hugo-Luther-Stral3e, A 391, MiinchenstralRe und Kleingarten
den Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift ,Westbahnhof*, WI 83, aufzustellen.

Der Bereich liegt im Sanierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet" des Forderpro-
gramms ,Soziale Stadt“. Im Zuge der Rahmenplanung fiir das Sanierungsgebiet
wurden stadtebauliche Zielvorstellungen fur diesen Bereich formuliert. Zur Umset-
zung der Sanierungsziele stehen Mittel des Europaischen Fonds fir Regionale
Entwicklung (EFRE) in H6he von insgesamt 3,8 Mio. € (einschl. der stadtischen
Gegenfinanzierung) zur Verfiigung. Die MaZnahmen missen im Jahr 2013 abge-
schlossen und abgerechnet sein. Zuséatzlich stehen auch Mittel aus dem Stadtebau-
férderungsprogramm ,Soziale Stadt” zur Verfigung.

Daruber hinaus ist der Bereich des Gewerbegebietes Blichnerstrale in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Hier ist eine Anpassung des geltenden Planungs-
rechts aus dem Jahr 1963 an zeitgemal3e Standards flir Gewerbegebiete und ins-
besondere an die Ziele des Zentrenkonzeptes Einzelhandel erforderlich.

Der Rat der Stadt Braunschweig hat am 22. Juni 2010 die Sanierungsziele fiir das
Plangebiet beschlossen. Die im Folgenden aufgefiihrten Planungsziele fiir diesen
Bebauungsplan basieren auf diesen Sanierungszielen und bereiten deren
Umsetzung planungsrechtlich vor:

¢ Entwicklung von 6ffentlichen Griinflachen auf den ehemaligen Bahnflachen so-
wie zwischen diesen Bahnflachen und der Gartenkolonie Westbahnhof mit der
Schaffung attraktiver Nutzungsangebote fir verschiedene Altersgruppen,

¢ Schaffung von attraktiven Griinverbindungen, z. B. zum Bereich des Jédebrun-
nens,

¢ Entwicklung von Gewerbeflachen mit dem Ziel einer stadtebaulichen Neuord-
nung und Aufwertung des Bestandes,

e Verbesserung der technischen und verkehrlichen Infrastruktur als Voraussetzung
flr den Erhalt und die Entwicklung der vorhandenen Gewerbeflachen,

o verkehrliche Anbindung der Gewerbeflachen Blchnerstraie und Westbahnhof
Uber Broitzemer Strafl3e und Pippelweg an die Miinchenstral3e (Verkehrsvarian-
te 2) zur Entlastung des Wohngebietes Hugo-Luther-StraRe von Gewerbever-
kehr,
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e Umsetzung der Ziele des ,Zentrenkonzeptes Einzelhandel” durch Ausschluss
von Einzelhandel im Gewerbegebiet.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Das Plangebiet erstreckt sich stdlich der Miinchenstral3e und 6stlich der A 391. Im
Siuden wird das Gebiet von der Hugo-Luther-StralRe begrenzt. Den dstlichen Rand

des Gebietes bilden im Wesentlichen die ehemaligen Gleisanlagen des Westlichen
Ringgleises.

Das Plangebiet wird durch mehrere Straf3en und Wege erschlossen und setzt sich
aus Flachen unterschiedlicher Nutzungen zusammen. Einige Bereiche werden aus-
schliel3lich gewerblich genutzt, andere Grundstiicke dienen Wohnzwecken. Ver-
schiedene Bereiche weisen auch eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen
auf. Neben den Nutzungsarten Gewerbe, Wohnen und Verkehr werden Teilberei-
che des Plangebietes dartiber hinaus von Grinstrukturen bestimmt, wie das Gebiet
um den J6debrunnen, die Grundstiicke Blichnerstral3e 19, Westbahnhof 4-5, 6-9
und die Flachen entlang des westlichen Ringgleises.

Ziel des Bebauungsplanes ,Westbahnhof*, W1 83, ist eine Neuordnung des Stadt-
quartiers, insbesondere der Gewerbeflachen sowie der Wege- und Verkehrsfiih-
rung. Die Sicherung und Entwicklung des 6ffentlichen Griins stellen eine weitere
wichtige Zielstellung des Bebauungsplanes dar.

Die Flache des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes betragt insgesamt
20,83 ha.

Die Flache der maximal versiegelbaren Flachen betragt insgesamt 11,56 ha:
Verkehrsflachen: 1,48 ha

Allgemeines Wohngebiet: 0,34 ha

Gewerbegebiet: 9,74 ha

Im Vergleich zu den derzeit bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben wird sich
mit dem kinftigen Bebauungsplan die Flachenbilanz nur in geringem Malf3 verén-
dern.

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird als Gewerbegebiet im Sinne
von § 8 Baunutzungsverordnung fir die Ansiedlung von Betrieben unterschiedlicher
GroRRenordnungen ausgewiesen. Lediglich am sidlichen Rand wird entlang der Hu-
go-Luther-StralRe ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um die stidliche Wohn-
bebauung zu den nérdlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen optisch abzu-
schirmen, sieht der Bebauungsplan zwischen Wohn- und Gewerbegebiet private
Grunflachen als Abstandsgrin vor.

Unter Berlicksichtigung bereits bestehender Griinstrukturen werden darlber hinaus
verschiedene Bereiche als Offentliche Griinflachen ausgewiesen, insbesondere das
Umfeld des J6debrunnens mit anknipfenden Wegeverbindungen und das Westli-
che Ringgleis einschlieBlich der 6éstlich angrenzenden Freiflachen und dem Gelande
um den Blumenteich.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache am westlichen Ringgleis ist zwischen der
Strale Westbahnhof (Neutrassierung) und dem angrenzenden Ringgleisweg der
Bau eines langgestreckten Regenwasserriickhaltebeckens geplant.

Es ist eine Anderung der verkehrlichen ErschlieRung der Gewerbegebiete Biichner-
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stralRe und Westbahnhof vorgesehen: Zur Entlastung der Wohnbebauung Hugo-
Luther-Stral3e soll der Kfz-Verkehr kiinftig nach Norden Uber die Broitzemer Stral3e
und den Pippelweg an die Minchenstral3e angebunden werden.

Vorhandene Geh- und Radwegbeziehungen sollen planungsrechtlich gesichert
werden, dies gilt speziell fir das Westliche Ringgleis einschliel3lich seiner begrtn-
ten Randbereiche als stadtteiliibergreifende Freiraumstruktur.

Ein weiteres freiraumplanerisches Ziel ist die Offnung des Naturdenkmals "J6-
debrunnen" fur die Offentlichkeit, um eine behutsame Nutzung als Erholungs-, Er-
lebnis- bzw. Freiraum zu ermdglichen. Aus diesem Grund ist eine Anbindung der
Flachen rund um den Jédebrunnen sowohl in westliche als auch 6stliche Richtung
geplant, wobei diese hauptsachlich von Fulzgéngern bzw. Radfahrern genutzt wer-
den soll. Denkbar wére auch eine gastronomische Nutzung des erhaltenswerten
Kontorhauses am Jodebrunnen, um den Erholungswert des Bereiches weiter zu
steigern.

Zur Weiterflihrung der Freiraumstrukturen vom Jédebrunnen in westliche Richtung
wird langfristig eine Querung der als Barriere wirkenden Autobahn A 391 ange-
strebt.

Im Zuge der Schaffung von Griin- und Wegestrukturen vom Jédebrunnen zum
Blumenteich wird die Freilegung des verrohrten Jodebrunnengrabens angestrebt.
Vom Jodebrunnen in 6stliche Richtung soll unter Bertcksichtigung bereits vorhan-
dener Grin- und Gehélzstrukturen auf lange Sicht eine weitere Freiraumverbindung
zum westlichen Ringgleis entstehen

Grundlegendes Ziel der Grinordnungs- und Freiraumplanung ist der Erhalt und die
Sicherung von vorhandenem Vegetations- und Baumbestand zur Strukturierung des
zuklnftigen gewerblichen Areals. Hierunter fallen verschiedene Geholzbestande,
u.a. am Jodebrunnen, am Blumenteich sowie der Birkenbestand am Westlichen
Ringgleis. Diese Bestande liegen in kinftigen 6ffentlichen Grinflachen, sodass ein
angemessener Erhalt im Zuge der GestaltungsmalRnahmen gesichert werden kann.

Zur besseren Durchgriinung des Gewerbegebietes und vor allem des StralRen-
raums werden auf den Gewerbegrundstiicken 3 m breite Streifen fir die Anpflan-
zung von Baumen, Gehdlzen entlang der BlchnerstralBe und der StralRe West-
bahnhof sowie der Planstral3e festgesetzt. Ferner sind Stra3enbaume vorgesehen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Allgemeine Zielstellung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes WI 83 West-
bahnhof ist eine Neuordnung der bestehenden gewerblichen Bauflachen sowie der
Wege- und Verkehrsfiihrung. Besondere Berticksichtigung finden hierbei die frei-
raumplanerischen Belange. So sieht der stadtebauliche Entwurf die Integration ei-
nes offentlichen Wegekonzeptes unter Einbeziehung und Verkniipfung vorhandener
offentlicher und privater Freiraum- bzw. Griinstrukturen vor. Alternativen zum
Standort des Vorhabens bestehen daher nicht.

Jedoch wurden vier Alternativen der VerkehrserschlieRung gepriift. Diese Varianten
und deren Bewertung werden in Kapitel 5.5 beschrieben. Im Ergebnis soll die Vari-

ante 2 (ErschlieBung BichnerstraRe und Westbahnhof tber die Broitzemer Stralie,
Pippelweg an die MiinchenstralRe) weiterverfolgt werden.
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Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsatzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berticksichtigung
der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung sind die konkret fir den Pla-
nungsraum formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen aus-
zuwerten und bei der Planaufstellung zu bericksichtigen. Nachfolgende Aufstellung
gibt einen Uberblick tiber die fiir den Raum vorliegenden Fachplanungen und Gut-
achten.

Fachplanungen:

Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. April 1978, zuletzt geandert am 27. November 2009

Landschaftsrahmenplan (LRP), 1999
Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

Gutachten:

Modellierung meteorologischer und lufthygienischer Felder im Stadtgebiet
Braunschweig, GEO-NET 2006

Klima- und immissionsdkologische Funktionen im Stadtgebiet Braunschweig,
GEO-NET, Juli 2007

Ehemaliger Westbahnhof in Braunschweig und angrenzende Bereiche — Alt-
lastenvorerkundung, Albrecht + Suckow + Partner Geologen und Ingenieure
GbR, (heute: BGA GbR), 1997

EFRE-Projekt und Bebauungsplan Westbahnhof Braunschweig — Teilprojekte
TP1 bis TP20 (Boden-/Altlasten- sowie umweltgeologische und geotechnische
Untersuchungen), Dr. Pelzer und Partner, 2009/2010

Fur das Plangebiet liegen bei der Stadt Braunschweig noch weitere Altlasten-
und Bodenuntersuchungen alteren Datums vor (u.a. Grundsttick Broitzemer
Stral3e 32, ehemalige Bahnflachen). Diese wurden durch das Biro Dr. Pelzer
und Partner fir die aufgefiihrte Untersuchung (2009/2010) ausgewertet.

Bebauungsplan Westbahnhof — Erfassung der Fledermause, Brutvégel und
Heuschrecken, Steiner und Hugo Planungsgruppe Okologie und Landschaft
GbR, 2009

Erfassung der Amphibien, Steiner und Hugo Planungsgruppe Okologie und
Landschaft GbR, 2010

Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Westbahnhof*, WI 83,
Hille und Muller, Buro fir Freiraumplanung, 2010

Schalltechnisches Gutachten, Biiro Bonk-Maire-Hoppmann GbR, 2010

Darlber hinaus wurden die einschlagigen Fachgesetze, die den Umweltschutz
betreffen, beriicksichtigt.
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4.5

45.1

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsqgrundlagen

Der Betrachtungsraum fir die Umweltprifung geht tber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus, soweit rdumlich-funktionale Beziehungen dies erfordern.

Gegenstand der Umweltpriifung sind dabei nach MalRgabe des Baugesetzbuches
die fur den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwagungser-
heblichen Umweltbelange. Die Umweltbelange sind insbesondere unter Auswertung
der vorliegenden Fachplanungen und Untersuchungen (vgl. 4.3) erfasst und ge-
wichtet worden.

Fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung (vgl. 4.6) erfolgt
eine vergleichende Bewertung der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft
im Plangebiet unter Beriicksichtigung der nach dem aktuellen Planungsrecht zulds-
sigen Bebaubarkeit und Versiegelung mit dem Planzustand nach diesem Bebau-
ungsplan auf Basis des sogenannten ,,Osnabriicker Modells”. Das Osnabriicker
Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig regelmafiig zur Anwen-
dung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unterstiitzung der gutachterlichen
Bemessung von Eingriffsfolgen und Ausgleichsmaf3nahmen.

Die Umweltprtifung wird nach folgender Methodik vorgenommen:
o Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen, sonstigen Planungsvor-
haben und Gutachten,

o Auswertung der planungsrechtlichen Vorgaben,
o Ortsbegehungen.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Pflanzen und Tierwelt

Zur Einschatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der heutigen po-
tentiell natiirlichen Vegetation (hpnV) notwendig. Unter dem Begriff ist die gedachte
hdchstentwickelte Vegetation zu verstehen, die sich unter den gegenwartig herr-
schenden Standortverhaltnissen ohne menschlichen Einfluss und ohne den Zeitfak-
tor Sukzession schlagartig einstellen wiirde. Eine Orientierung an dem Artengeflige
dieser Vegetation gilt als Anhaltspunkt der Bewertung des heutigen Zustandes.

Im Planungsraum kann als hpnV der Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum) cha-
rakterisiert werden, der den Uberwiegenden Teil des Stadtgebietes bedecken wiir-
de. Als buchenbestimmter Hallenwald wiirde er auf maRig bis gut basen- und néhr-
stoffhaltigen, relativ carbonatarmen Bdden, wie Parabraunerden, Braunerden und
Pseudogleyen stocken.

Das Plangebiet wird gréf3tenteils durch gewerbliche Flachen geprégt und weist da-
her einen grof3en Anteil Uberbauter und versiegelter Flachen auf. Diese Flachen
besitzen keinerlei Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Einige Bereiche innerhalb des Gewerbegebietes werden auch durch Rasenflachen
bestimmt, wie z. B. an einzelne Wohngebaude anschlieRende Gérten oder ver-
schiedene Grunflachen auf den gewerblichen Grundstiicken. Ein gré3eres zusam-
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menhangendes Areal mit Grinflachen befindet sich in zentralen Bereich des Ge-
werbegebietes auf dem Grundstiick Westbahnhof 6—9. Hier werden die Rasenfla-
chen zusatzlich durch Gehdlze und Einzelbdume strukturiert.

Im Allgemeinen werden die offenen Scherrasenflachen regelmafiig gemaht. Folge
dieser intensiven Pflege sind Einschrankungen im floristischen Artenspektrum so-
wie eine Anpassung der Pflanzengesellschaften an diese Bedingungen. Eine zu-
satzliche Belastung stellt zudem die gewerbliche Nutzung dar. Vor allem auf den
Grundstucken verschiedener Autohéandler werden Gebraucht- und Schrottfahrzeuge
auf vorhandenen Rasenflachen gelagert.

Die gewerblich genutzten Flachen weisen vereinzelt Gehélzgruppen und Einzel-
baume auf, die innerhalb des intensiv genutzten Areals von grof3er Bedeutung flr
Arten und Lebensgemeinschaften sind. Die Geholze Gbernehmen im Naturhaushalt
zahlreiche Lebensraumfunktionen fur die Tierwelt.

Der Baumbestand setzt sich aus verschiedenen Laub- und Nadelgehdlzen zusam-
men, z. B. Spitzahorn, Bergahorn, Rosskastanie, WeiRbirke, Esche, Fichte, Kiefer,
Pappel, Kirsche, Robinie, Winterlinde.

Einen besonderen Stellenwert unter dem vorhandenen Baumbestand im Plangebiet
hat eine gro3e Esche im Bereich des Grundstiicks Westbahnhof 6-9. Aufgrund ih-
res Alters besitzt sie einen hohen Wert im Naturhaushalt.

Die als Wohngebiet genutzten Bereiche entlang der Hugo-Luther-Stral3e sind eben-
falls stark tGberbaut und versiegelt, so dass sie fur Arten und Lebensgemeinschaf-
ten kaum eine Bedeutung besitzen.

Die von der Stral3e abgewandten Hofbereiche der mehrgeschossigen Wohnhauser
sind groltenteils versiegelt und nur ein kleiner Teil der Freiflachen wird von Rasen-
flachen und Gehdlzstrukturen eingenommen. Der Gehdlzbestand setzt sich Uber-
wiegend aus jungeren Koniferen zusammen.

Pflanzen — Bestand: Bereich Jodebrunnen

Das Areal um den Jodebrunnen besitzt im Gegensatz zu den unmittelbar angren-
zenden Gewerbeflachen einen deutlich h6heren Wert fir Arten und Lebensgemein-
schaften. Der Jodebrunnen ist ein Quellbereich — ein natirlicher Gewasseraustritt
an der Erdoberflache — und wird an drei Seiten von Mauern eingefasst. Aufgrund ih-
rer allgemeinen Seltenheit weisen Quellen eine hohe Schutzbedurftigkeit auf.

Die Brunnenanlage ist fast vollstdndig von einem flachigen Geholzbestand jiingeren
bis mittleren Alters umgeben. Der zusammenh&ngende Bestand setzt sich in einer
Geholzreihe entlang des Weges parallel zur A 391 nach Suden fort. Folgende
Baum- und Straucharten sind u. a. vertreten: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn,
Schwarzerle, WeilRbirke, Esche, Pappel, Kirsche, Stieleiche, Robinie, Eberesche,
Winterlinde, Flatterulme, Hartriegel, Haselnuss, Weil3dorn, Liguster, Schlehe,
Hundsrose, Brombeere.

Die zum Teil sehr dichten Geholzflachen weisen teils eine Strauch- und Kraut-
schicht mit jungem Geholzaufwuchs auf und zeichnen sich daher durch eine Vielfalt
an Strukturen aus. Solch reich strukturierte Gehoélzbestande aus Laubholzarten er-
fullen im Naturhaushalt wichtige Funktionen, z. B. zahlreiche Lebensraumfunktionen
fur die Tierwelt, wie Brutplatze und Nahrungsquellen fur verschiedene Vogelarten
oder Lebensraum fiir Kleinsauger, Insekten etc.
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Die Flachen des Westlichen Ringgleises sind auch durch eine reiche Strukturierung
gekennzeichnet. Abgesehen von den Flachenversiegelungen und -befestigungen
im Bereich der Wege, die keine bzw. fast keine Bedeutung im Naturhaushalt besit-
zen, ist das Gebiet durch Geholzflachen, einzeln oder in Gruppen stehende Gehdol-
ze, aber auch durch offene Grunstrukturen gekennzeichnet.

Entlang der Wege dominieren Rasenflachen mit einzelnen Gehdlzen, die insgesamt
einer intensiven Pflege unterliegen. Ostlich der Wege verlaufen parallel zum Teil
noch die alten Bahngleise. Auf den Flachen ist daher auch der ehemalige Gleis-
schotter noch zu finden. Die Schotterflachen sind im Laufe der Zeit ruderalisiert und
werden fast vollstandig von jungen Birken eingenommen. Die aufgekommenen Ge-
hoélze lassen deutliche lineare Strukturen zu erkennen, die auf den Verlauf der alten
Streckenfihrungen hinweisen. Die relativ offenen, reich strukturierten Schotterfla-
chen stellen innerhalb des Plangebietes wertvolle Standorte fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften dar. Inshesondere Heuschrecken, Tagfalter u. a. bevorzugen der-
artige Biotopflachen.

Weitere geschlossenere Gehdélzflachen befinden sich zwischen Blumenstrafl3e und
Westlichem Ringgleis auf einer Dreiecksflache sowie im Bereich des Blumenteichs
im Norden des Plangebietes. Auch diese Gehdlzstrukturen bilden, wie bereits dar-
gestellt, wichtige Lebensraume fir die Tierwelt. Folgende Gehélzarten sind u. a.
vertreten: Spitzahorn, Bergahorn, Weil3birke, Esche, Fichte, Pappel, Wei3dorn,
Knoterich, Brombeere.

Der Blumenteich im Norden des Plangebietes wird zudem von Gehélzen, vorrangig
Weiden, gesdumt. In Verbindung mit dem Stillgewasser bieten die umliegenden
Geholzstrukturen ein in stadtischen Gebieten vergleichsweise hohes Lebensraum-
potential flir verschiedene Tierarten, wie Vogel, Fledermause u. a. Dies gilt glei-
chermal3en fur den Bereich des Jodebrunnens.

Die sudlich und 6stlich an den Blumenteich angrenzenden Flachen sind wiederum
fast vollstandig Uberbaut und versiegelt und sind daher ohne Bedeutung fir Arten
und Lebensgemeinschaften.

Tierwelt - Bestand

Zur Beurteilung der faunistischen Bedeutung des Plangebietes wurde durch das
Biro Steiner und Hugo eine Erfassung der Fledermause, Végel und Heuschrecken
vorgenommen. Ziel der Untersuchungen war auch eine Einschatzung von mogli-
chen Konflikten mit den Artenschutzverboten des § 42 BNatSchG.

Tierwelt — Bestand: Fledermause

Insgesamt kommen im Plangebiet verschiedene Fledermausarten vor, wobei nur
drei der Arten eindeutig nachgewiesen werden konnten: die Breitfligelfledermaus,
der Grol3e Abendsegler und die Zwergfledermaus. Die Ubrigen Arten Bartfleder-
maus, Wasserfledermaus und Kleiner Abendsegler kdnnen nur aufgrund von Hor-
kontakten vermutet werden.

Da alle heimischen Fledermausarten in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt
sind, gelten die festgestellten Fledermausarten nach dem BNatSchG als streng ge-
schitzt. Gefadhrdungen nach der bundesweiten Roten Liste liegen nicht vor (vgl.
Steiner und Hugo).
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Genaue Quartierstandorte der Fledermause bzw. eindeutigen Zuordnungen zu be-
stimmten Gebauden lieRen sich wahrend der Untersuchungen nicht ermitteln. Als
wahrscheinlichste Quartiere der Zwergfledermause, die im Plangebiet am haufigs-
ten vorkommen, gibt Steiner und Hugo die Gebaude im westlichen Teil des stadti-
schen Betriebshofes sowie die angrenzenden Wohnh&user und den Bereich des
Jodebrunnens, speziell das ehemalige Kontorhaus, an. Hinweise auf Quartiere an-
derer gebaude- oder baumhdhlenbewohnender Fledermé&use gibt es innerhalb des
Plangebietes nicht. Allerdings lassen sich zumindest zeitweise besetzte Quartiere
des Grol3en Abendseglers in den vorhandenen B&dumen im westlichen Teil des
Plangebietes nicht ausschlieBen. Die Breitfliigelfledermaus und die vermutete Was-
serfledermaus wurden am Blumenteich registriert.

Im Bereich des Jodebrunnens wurde dartiber hinaus der vorhandene Bunker als po-
tentieller Sommer- oder Winterquartierstandort untersucht. In seinem strukturarmen
und relativ offenen Zustand eignet er sich aber derzeit nicht fir Fledermause (vgl.
Steiner und Hugo).

Im Rahmen der Untersuchungen durch Steiner und Hugo wurden innerhalb des
Plangebietes auch die Brutvogelvorkommen erfasst. Die Fundorte der nachgewie-
senen Vogelarten wurden nach folgenden Kriterien unterschieden: Brutnachweis,
Brutverdacht, Brutzeitfeststellung, Nahrungsgast und Schlafplatz.

Als haufigste Brutviogel wurden im Gebiet Amsel, Hausrotschwanz, Haussperling,
Kohlimeise, Monchsgrasmucke, Zaunkonig und Zilpzalp kartiert:

Hausrotschwanz und Haussperling sind typische Geb&udebriter, die an Gebauden
innerhalb des gesamten Plangebietes briten. Mauersegler und Mehlschwalbe, die
ebenfalls Gebaude bevorzugen, wurden speziell im stdlichen Teil des Plangebietes
an der Hugo-Luther-StralRe nachgewiesen. Die meisten Vogelarten finden hingegen
im vorhandenen Gehdlzbestand des gesamten Untersuchungsgebietes geeignete
Brutplatze.

Unter allen im Plangebiet registrierten Vogelarten sind der Gartenrotschwanz, der
Grinspecht und die Nachtigall in der Roten Liste von Niedersachsen als gefahrdet
eingestuft. Gefahrdete Vogelarten nach der bundesweiten Roten Liste wurden nicht
nachgewiesen.

Dartber hinaus gelten der Griinspecht, flr den im Bereich des J6debrunnens ein
Brutverdacht besteht, sowie das Teichhuhn, das sowohl am Jodebrunnen als auch
am Blumenteich brtet, nach Anlage 1 BArtSchV als streng geschiitzt.

Auf dem Gelénde des stadtischen Betriebshofes wurden Turmfalken erfasst. Diese
Art zahlt zu den Greifvogeln und wird nach Anhang A der EG-Verordnung 338/97,
der europaischen Umsetzung des Washingtoner Artenschutzabkommens, als
streng geschutzte Art eingestuft.

Generell sind alle europaischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtli-
nie und damit nach 8§ 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG in Deutschland besonders ge-
schitzt (vgl. Steiner und Hugo).

Tierwelt — Bestand: Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet wurden von Steiner und Hugo insgesamt sieben Heu-
schreckenarten festgestellt, von denen keine als geschiitzt oder gefahrdet einge-
stuft ist: Heimchen, Nachtigall-Grashiupfer, Brauner Grashipfer, Punktierte Zart-
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schrecke, Gemeine Sichelschrecke, Zwitscher-Heupferd und Grines Heupferd.

Alle Arten sind schwerpunktmafig in trockeneren Habitaten verbreitet. Auf den
Uberwiegend trockenen Grinland- und Scherrasenflachen sowie halbruderalen
Grasfluren, z. B. am Westlichen Ringgleis, wurden der Nachtigall- und der Braune
Grashupfer kartiert. Die Ubrigen Heuschreckenarten wurden in verschiedenen Be-
reichen des Plangebietes mit Hecken, Geblischen und Bdumen erfasst.

Die Heuschreckengemeinschaft im Untersuchungsgebiet ist insgesamt durch Ar-
tenarmut gekennzeichnet. Die Individuendichte ist nur gering ausgepragt und es
fehlen besondere Arten. Entsprechend stufen Steiner und Hugo das Plangebiet nur
mit einer geringen Bedeutung fur Heuschrecken ein.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Stillgewasser, der Jodebrunnen und
der Blumenteich. Im Zeitraum vom Marz bis Juni wurden diese Gewasser unter-
sucht mit dem Ergebnis, dass im Joédebrunnen keine Amphibien festgestellt wurden,
wahrend im Blumenteich ein kleiner Bestand des Teichfrosches kartiert wurde. Der
Befund lasst sich mit dem hohen Fischbesatz erklaren, der fir Gewasser in inner-
stadtischer Lage typisch ist.

Pflanzen und Tierwelt — Bestand: Artenschutz nach § 42 BNatSchG

Nach § 42 BNatSchG unterliegen sdmtliche in Anhang IV der FFH-Richtlinie einge-
stuften Tier- und Pflanzenarten sowie alle europaischen Vogelarten einem strengen
Schutz, unabhangig davon, ob sie innerhalb oder auR3erhalb eines FFH- bzw. Vo-
gelschutzgebietes angetroffen werden. Verschiedene MalRnahmen wie Gebaudeab-
riss bzw. -sanierung und die Entfernung von Gehélzen kénnen allerdings zu Ver-
stol3en gegen die Verbote des § 42 BNatSchG fihren, z. B. durch Tétung, Stérung
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten sowie Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Ein hohes Geféahrdungspotential besteht fur die vorkommenden Fledermausarten,
da innerhalb des Plangebietes keine Quartierstandorte auszuschlie3en sind. Dies
gilt gleichermal3en fur gebaude- und baumhohlenbewohnende Arten. Bei der Erfas-
sung der Vogelarten konnten nur teilweise genaue Neststandorte oder Schlafplatze
lokalisiert werden. Grundsatzlich ist daher von einem hohen Risiko fuir Végel und
Flederméuse in Bezug auf mogliche Artenschutzverstdf3e auszugehen, die maf3-
nahmenbezogene Uberpriifungen und gegebenenfalls auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen gemalf § 42 (5) Satz 3 BNatschG erfordern (vgl. Steiner und
Hugo).

Das Plangebiet unterliegt derzeit keinem gesetzlichen Schutzstatus als FFH-,
EU-Vogelschutz, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist der Jodebrunnen, ein ausgemauer-
ter Quellteich, als Naturdenkmal ND-BS 13 nach § 27 NNatG geschiitzt.

Eine Esche im Bereich des Grundstiickes Westbahnhof 6-9 erfllt als besonders
erhaltenswerter Einzelbaum die Voraussetzung zur Ausweisung als Naturdenkmal.

Biotope, die nach 8 28a NNatG besonders geschitzt sind, kommen innerhalb des
Plangebietes nicht vor.
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Insgesamt sind die Flachen des Plangebietes, als Bestandteil des stadtischen Sied-
lungsraumes, teils von geringer und teils von mittlerer Bedeutung fir Flora und
Fauna. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von Arten und Le-
bensgemeinschaften ist gemaR Landschaftsrahmenplan der Stadt Braunschweig
Uberwiegend sehr stark eingeschrénkt. Eine Ausnahme bildet das Grundstick
Westbahnhof 6 - 9 welches erhaltenswerten Geholzbestand aufweist. Die Bereiche
um den Jédebrunnen und am Westlichen Ringgleis gelten im Hinblick auf die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes zum Erhalt von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten lediglich als eingeschrénkt bedeutsam.

Wahrend die Biotopstrukturen entlang des Westlichen Ringgleises im Zusammen-
hang einer wichtigen stadtteilibergreifenden Griinverbindung stehen, sind die vor-
handenen Grinstrukturen, wie der Gehdlzbestand am Jodebrunnen, meist durch
eine isolierte Lage charakterisiert. Zu anderen Strukturen innerhalb des Stadtgebie-
tes besteht in der Regel kein Biotopverbund. Als gréRere Verbundbarrieren gelten
hier vor allem die A 391 und die Minchenstral3e.

Pflanzen und Tierwelt: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts &ndern. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass auch die
wenigen bisher noch nicht bebauten Grundsticksflachen sukzessive einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt und damit versiegelt werden. Dies betrifft insbesondere
das Grundstiick Westbahnhof 6-9.

Pflanzen und Tierwelt: Zukiinftige Auswirkung der Planung

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend bereits gewerblich genutzte bzw. bewohnte
Bereiche, so dass zum grol3ten Teil bebaute und versiegelte Flachen oder stark
verénderte, anthropogen beeinflusste Standorte betroffen sind. Teils werden Ge-
baude abgerissen und Flachen entsiegelt, teils entstehen neue Bebauungen und
versiegelte Flachen.

Vorhandene Biotopstrukturen, die fir Arten und Lebensgemeinschaften von Bedeu-
tung sind, wie z. B. Gehdlzbestande und wertvolle Einzelbaume, werden erhalten.
Entsprechend gehen keine wertvollen Strukturen verloren. Abgesehen von der Si-
cherung dieser Biotope im kinftigen Bebauungsplan wird das 6ffentliche Grin zum
Teil auch erweitert, wie am Blumenteich durch Aufgabe der gewerblichen Nutzung
sowie im Bereich des Jodebrunnens. Im Bereich Blumenteich werden gewerbliche
Flachen in 6ffentliche Grunflachen umgewandelt. Mit sukzessiver Umsetzung der
Festsetzungen uber die Begriinung privater Grundstiicksflachen kénnen weitere
Verbesserungen eintreten.

Insgesamt wird es durch den Bebauungsplan zu Veranderungen innerhalb des
Plangebietes kommen, betroffene Tierarten kénnen allerdings auf bereits vorhan-
dene bzw. neu entstehende Grinflachen ausweichen. Auf Grund von Festsetzun-
gen zur Mindestbegriinung bieten sich z. T. auch Ausweichmdglichkeiten im Be-
reich von Gewerbeflachen. Verschiebungen im Artenspektrum sind daher nicht zu
erwarten.

In Bezug auf Fische und Amphibien sind keine Anderungen zu erwarten und keine
Mafnahmen erforderlich oder geplant.

Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen den Artenschutz sollen gemaf § 42 (5)
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Satz 3 BNatSchG ,vorgezogene AusgleichsmaRnahmen® durchgefiihrt werden.
Diese MalRhahmen miissen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand an-
setzen, mit dem Bestand raumlich-funktional verbunden sein und zeitlich so durch-
gefuhrt werden, dass zwischen dem Erfolg der Mal3nahmen und dem vorgesehe-
nen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. Ziel ist es, die Lebensstétte fur die be-
troffene Population in Quantitat und Qualitat zu erhalten. Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten sollen ununterbrochen zur Verfliigung stehen. Es kdnnen auch neue
Lebensraume geschaffen werden.

Zur Aufrechterhaltung der Fledermauspopulation im Plangebiet wird festgesetzt,
dass in den offentlichen Griinflachen 75 kinstliche Fledermaushéhlen unterzubrin-
gen sind.

Dadurch wird Beeintrachtigungen vorgebeugt, die durch den Abbruch von Gebau-
den oder den Verlust von Baumen sukzessive im Plangebiet entstehen kdénnen.

Die griinordnerische Planung sieht aul3erdem Verbindungen von verschiedenen
hochwertigen Biotopstrukturen vor, wie zwischen Jédebrunnen und Blumenteich
sowie zwischen Jodebrunnen und dem Grundstiick Westbahnhof 6 - 9 im mittleren
Bereich des Plangebietes mit erhaltenswerten Biotop-/Gehoélzstrukturen. Bisher iso-
lierte Bereiche werden somit Uiber Biotopverbundstrukturen vernetzt. Eine zusatzli-
che Aufwertung wird innerhalb der Grinstruktur Jédebrunnen — Blumenteich durch
die Offnung des Jodebrunnengrabens erreicht.

Boden: Bestand

Innerhalb des Plangebietes sind nach Aussage des Landschaftsrahmenplanes der
Stadt Braunschweig ausschlief3lich Boden des Siedlungsbereiches vorzufinden. Es
lassen sich verschiedene Bereiche entsprechend ihres Versiegelungsgrades ab-
grenzen. Wahrend der tberwiegende Teil des Gebietes zu 50-100% versiegelt ist,
weist der Bereich des Westlichen Ringgleises lediglich einen Versiegelungsgrad
zwischen 0-25% auf.

Im Rahmen von umweltgeologischen und geotechnischen Untersuchungen durch
das Ingenieurbiiro Albrecht + Suckow + Partner GbR (heute: BGA GbR) im Jahr
1997 und durch das Biiro Dr. Pelzer und Partner in den Jahren 2009/2010 wurden
im Bereich des Plangebietes die anstehenden Bodenverhaltnisse erkundet und be-
urteilt. Grof3rdumig setzt sich der Untergrund aus einer Abfolge von Lockergestei-
nen in einer Machtigkeit von 1,3 m bis etwa 6 m Uber Tonsteinen der Kreide zu-
sammen. Folgender Aufbau ist nach dem Biro Dr. Pelzer und Partner anzutreffen:

o eine praktisch flachendeckend ausgebildete Aufschiittung unterschiedlicher
Zusammensetzung mit einer Machtigkeit von etwa 0,5 bis ca. 2,0 m;

. Ldsslehm in weitreichender Verbreitung und Machtigkeiten von 0,4 bis 1,3 m,
die mittlere Machtigkeit erreicht dabei eine GréRenordnung von knapp einem
Meter;

o Sande und Kiese mit lokalen Einschaltungen von Beckenschluffen und -tonen
sowie vereinzelten Schollen aus Geschiebemergel;

o stellenweise befindet sich im Ubergangsbereich zum Tonstein der Oberkreide
ein Aufarbeitungshorizont aus vermischtem, tiberwiegend tonigem Material.

Auf der gesamten untersuchten Flache wurden insgesamt heterogene, stark stand-
ortdifferenzierte Baugrundbedingungen festgestellit.
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Grundsatzlich ist das gesamte Gebiet in hohem Mal3e anthropogen tberformt. Die
Boden sind stark verandert und tiberwiegend durch Uberbauung und Flachenver-
siegelungen gekennzeichnet, wodurch ein Grol3teil der naturlichen Bodenfunktionen
verloren gegangen ist.

Risiken bestehen fir den Boden vor allem durch den Eintrag von Schadstoffen, wo-
bei diese z. B. von gewerblichen Nutzungen, Kraftfahrzeugen u. a. ausgehen kon-
nen. Durch den Stral3enverkehr gelangen sowohl Schwermetalle, Salze und ver-
schiedene Kohlenwasserstoffe, als auch Reifenabrieb, Ruf? und Staub in den Bo-
den.

Der Landschaftsrahmenplan weist folgende lineare / punktuelle Belastungsquellen
aus:

o Untergrundverunreinigungen im Bereich des Westlichen Ringgleises,
o Stralenverkehr der A 391 mit dem Beeintrachtigungsrisiko Schadstoffeintrag.

Im Rahmen der Untersuchungen durch das Biiro Dr. Pelzer und Partner
(2009/2010) wurden innerhalb des Plangebiets mehrere Verdachtsflachen mit um-
weltrelevanten Vornutzungen ermittelt, im Bereich derer bei Erdarbeiten mit konta-
miniertem Bodenaushub bzw. mit Bodenaushub zu rechnen ist, der nach abfall-
rechtlicher Bewertung als belastet gilt.

Im Hinblick auf kiinftig geplante Nutzungen wurden durch Dr. Pelzer und Partner
(2009/2010) eingehendere Bodenuntersuchungen in Teilbereichen des Plangebie-
tes durchgefuhrt (vgl. Teilberichte TP1 bis TP20). Demnach weisen fast alle Teilbe-
reiche des analysierten Gebietes verschiedene Schadstoffbelastungen unterschied-
lichen Ausmalfies auf, die je nach Nutzungsanspruch zum Teil auch die Prifwerte
der BBodSchV tUberschreiten. Als unauffallig kann lediglich die untersuchte Flache
am Jodebrunnen eingestuft werden, so dass sich hier keinerlei Nutzungseinschrén-
kungen ergeben.

Festgestellt wurden Belastungen und zum Teil erhebliche Kontaminationen u. a.
durch folgende Schadstoffe:

PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe);
TOC (Gesamtgehalt an organischem Kohlenstoff);
MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffe);

LCKW (Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe);
EOX (extrahierbare organisch gebundene Halogene);
PCB (Polychlorierte Biphenyle);

verschiedene Schwermetalle, wie Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer, Zinn, Zink,
Quecksilber, Chrom;

stellenweise hohe l6sliche Sulfatgehalte;
Herbizidspuren (im Gleisschotter);

. Dioxinspuren (im Bereich eines Brandschadens).

Schwerpunkte der Schadstoffbelastung liegen nach Dr. Pelzer und Partner
(2009/2010) in folgenden Teilen des Plangebietes:

. Broitzemer Stral’e 32 am Blumenteich (ehem. Sichler / Dreher): Belastungen
durch LCKW, MKW, PAK, Schwermetalle u. a. Zu diesem Bereich gibt es





-16 -

mehrere Vorgutachten von Dr. Kéhler GmbH & Co KG, Dr. Pommerening (im
Auftrag des damaligen Grundstiickseigentiimers, der Deutschen Bahn), von
Albrecht + Suckow + Partner GBA (heute: BGA GbR) zur Altablagerung M8/4
(im Auftrag der Stadt Braunschweig) und von GEO-data (im Auftrag der Fa.
Sichler). Im Bereich des LCKW-Schadens wurden von September 2006 bis
Dezember 2009 umfangreiche Untergrundsanierungsmafinahmen durchge-
fuhrt.

. Broitzemer Stral3e 35, 35 A bis 35 C: Bodenverunreinigungen mit KW, LCKW
und PAK sowie Bodenluftverunreinigungen mit LCKW. Die Boden- bzw. Bo-
denluftverunreinigungen Uberschreiten die Mal3Bnahmenschwellenwerte der
LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) um ein Vielfaches. Der Bereich
wurde als Eintragungsort flir eine Grundwasserverunreinigung mit LCKW er-
mittelt, die sich tber das Grundstiick hinaus in Richtung Blumenteich ausge-
breitet hat.

o BlchnerstraBe 13: vermutlich Quelle fir LCKW im Grundwasser im Bereich
des Grundstiicks Bichnerstraf3el7 und der nordlichen Blichnerstral3e.

. Bichnerstraf3e 19/ nordlicher Teil der ehemaligen Entzinnungsfabrik: starke
Kontamination durch PAK sowie Verunreinigungen durch Blei, Zinn, PCB, Ar-
sen, Cadmium und Mineraldl; teilweise Uberschreitung der Prifwerte der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung fir Industrie- und Gewerbefla-
chen.

. Westbahnhof 6-9: Altablagerung N 8/1 mit teilweiser Uberschreitung der
Prufwerte fur Kinderspielflachen und Wohngebiete vor allem durch PAK.

. Bereich der Gleisanlagen mit Belastungen vor allem durch Arsen und PAK;
teilweise Uberschreitung der Prifwerte fur Parkflachen.

. Bereich des ehemaligen Petroleumkellers an der Stral3e Westbahnhof (ge-
plantes Regenriickhaltebecken): Verunreinigungen mit MKW.

Darlber hinaus liegen fast im gesamten Plangebiet Bodenbelastungen, insbeson-
dere mit PAK, vor, die bei Tiefbauarbeiten dazu fiihren, dass Bodenaushub geman
den abfallrechtlichen Vorschriften verwertet bzw. entsorgt werden muss.

Es ist davon auszugehen, dass im gesamten Gebiet noch Kampfmittel vorhanden
sind. Vor Hoch- und Tiefbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden Gefahrenerfor-
schungsmafinahmen durchzufihren.

Boden: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts &ndern. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass auch die
wenigen bisher noch nicht bebauten Grundsticksflachen sukzessive einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt und damit versiegelt werden. Dies betrifft insbesondere
das Grundstiick Westbahnhof 6-9.

Es ist auch damit zu rechnen, dass bei Beibehaltung der bisherigen Situation (z. T.
ungeordnete gewerbliche Nutzungen auf unversiegeltem Boden) die Gefahr von
weiteren Untergrund-/ Bodenverunreinigungen besteht. Im Planbereich gab es in
der Vergangenheit schon Verfahren wegen verbotswidriger Abfalllagerungen.

In Teilbereichen des Plangebietes (ndrdlicher Teil der BichnerstralRe 19 und West-
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bahnhof 6) werden fir bestimmte Parameter die Prifwerte der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir die jeweilige Nutzung tberschritten, so
dass zum Schutze der dort arbeitenden bzw. wohnenden Menschen weitere Unter-
suchungen, Nutzungseinschrankungen bzw. SanierungsmalRnahmen erforderlich
werden. Hier besteht auch ohne Planverfahren ein aktueller Handlungsbedarf.

Boden: Zuklnftige Auswirkung der Planung

Der Anteil an Uberbauten und versiegelten Flachen im Plangebiet ist schon im der-
zeitigen Zustand sehr hoch. Die Funktionen und die natirliche Leistungsfahigkeit
des Bodens sind hier bereits gré3tenteils verloren gegangen, so dass es hier kaum
zu Verschlechterungen kommt. Darliber hinaus sind im gesamten Plangebiet statt
natirlich gewachsenem Boden in der Regel kiinstliche Aufschiittungen anzutreffen,
so dass eine Veranderung von Lage, Schichtung, Form und Struktur des Bodens
bei erforderlichen Massenbewegungen zur Realisierung des Planvorhabens bedeu-
tungslos ist.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden in bislang unbebauten und unversie-
gelten Bereichen des Plangebietes neue Gebaude und Flachenversiegelungen hin-
zukommen, andere Bereiche werden hingegen im Zuge von Umstrukturierungen
entsiegelt. Wahrend also durch neue Bebauung und Versiegelung alle bestehenden
Bodenfunktionen — wie Filter-, Puffer-, Transformator-, Lebensraum-, Wasserruck-
halte-, klimatische Funktion etc. — und somit die natlrliche Leistungsfahigkeit des
Bodens verloren gehen, werden im Bereich entsiegelter Flachen zunehmend zu-
mindest einige Bodenfunktionen wieder tibernommen. Zur Bewertung des Eingriffs
in den Naturhaushalt ist allerdings immer das geltende Planungsrecht zu Grunde zu
legen, also die nach planungsrechtlichen Vorgaben tatsachlich mégliche Versiege-
lung im Bestand. Danach Ubersteigt die bereits planungsrechtlich zulassige Versie-
gelung in der Summe die zukiinftig zulassige Versiegelung, sodass insgesamt
durch den kinftigen Bebauungsplan kein Eingriff in das Schutzgut Boden verur-
sacht wird, stattdessen aber Verbesserungen erzielt werden.

Im Bebauungsplan werden gemaR § 9 (5) BauGB die Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Es handelt sich
dabei um die Grundstiicke Broitzemer Stral3e 32 am Blumenteich (ehemals Sich-
ler/Dreher), Broitzemer Stral3e 35, Broitzemer Straf3e 35 A bis 35 C, Bichnerstra-
Be 13, BichnerstralRe 19 (noérdl. Teil), Westbahnhof 6, eine Teilflache im Bereich
des geplanten Regenrtickhaltebeckens, ein Teilbereich 6stlich des Ringgleises im
Bereich der geplanten 6ffentlichen Grunflachen und die private Griunflache ,Ab-
standsgrin®.

Auf dem Grundstulick Broitzemer Stral3e 32 ist auf der Teilflache/Flurstiick 11/49 die
vorhandene Versiegelung zu erhalten Im Bereich der tbrigen Teilflachen ist je nach
Nutzungsart (Griunflache, Spielplatz) ein Auftrag von sauberem Boden in einer
Schicht von mindestens 35 cm erforderlich. Diese Mal3gaben werden im Rahmen
der Gestaltungsplanung der hier vorgesehenen 6ffentlichen Erholungsangebote be-
sonders zu beriicksichtigen sein. Eine Nutzung als 6ffentliche Flache (Grunflache,
Jugendplatz) ist unter Berilicksichtigung der o. a. Mainahmen (Bodenauftrag, teil-
weise Erhalt von versiegelten Flachen) mdglich.

Auf dem Grundsttick Broitzemer Straf3e 35, 35 A bis 35 C ist die festgesetzte Nut-
zung als Gewerbegebiet bzw. eine Neubebauung des Bereichs mdglich, wenn die
Schadensherde saniert und bauliche Sicherungen an der Neubebauung (z.B. Ein-
satz einer losemittelbestandigen Dampfsperre und von WU-Beton) vorgesehen
werden.

Auf dem nordlichen Teil des Grundstlicks Blchnerstral3e 19 sind Sanierungs-/ Si-
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cherungsmalinahmen erforderlich. Die festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet ist
madglich, wenn der Gefahrdungspfad fiir die menschliche Sicherheit unterbrochen
wird, z. B. durch eine Versiegelung der Flache. Zum Schutz des Grundwassers
werden vom Gutachter Dr. Pelzer und Partner gezielte SanierungsmafZnahmen
(z.B. Bodenaushub) im Bereich der Hauptschadensbereiche empfohlen.

Die erforderlichen Auflagen und deren Durchfiihrung werden durch die untere Bo-
denschutzbehérde nach den MalRgaben des Bundesbodenschutzgesetzes in geeig-
neter Weise sichergestellt (z. B. durch Anordnungen, Auflagen in Baugenehmi-
gungsverfahren).

Auf dem Grundstiick Westbahnhof 6 ist die festgesetzte Nutzung als Gewerbe zu-
lassig. Die nur ausnahmsweise zulassige Nutzung als betriebsbedingtes Wohnen
ist mit den Bodenverunreinigungen vereinbar, wenn Nutzungseinschrankungen
(kein Nutzpflanzenanbau, keine Kinderspielflachen) ausgesprochen werden. Diese
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ werden die
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir Benzo(a)pyren so-
wohl fur die Nutzung als Park- und Freizeitanlage als auch fiur die Nutzung als Ge-
werbegrundstick deutlich unterschritten. Es wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass ein Nutzpflanzenanbau oder eine Nutzung als Kinderspielflache einen Auftrag
von einer mindestens 0,60 m starken Bodenschicht erfordert.

Vor TiefbaumalRnahmen mussen grundsatzlich noch vertiefende Untersuchungen
vorgenommen werden. Es ist nicht auszuschlieen, dass dabei noch Leitungen mit
belastetem (Ol) Wasser gefunden werden.

Die geplante Umnutzung des Gebietes gab den Anlass fiur die detaillierte Untersu-
chung der altlastenverdachtigen Flachen und somit fur die Identifizierung und ggf.
Sanierung von Bodenverunreinigungen, was zu einer Verbesserung der Bodenver-
haltnisse fuhrt. Darliber hinaus werden zurzeit brachliegende Gewerbeflachen (z. B.
ehemaliger stadtischer Betriebshof, Grundstiick Broitzemer Strafl3e 32 (ehem. Sich-
ler-/Drehergelande) am Blumenteich unter Berilicksichtigung der vorhandenen Bo-
denverhéltnisse einer neuen Nutzung zugefiihrt, sodass gemaR der Bodenschutz-
klausel im BauGB sparsam mit Grund und Boden umgegangen wird. Die Inan-
spruchnahme von Boden liegt auf Flachen, die vergleichsweise von geringerer Be-
deutung fir die Bodenfunktionen sind als Flachen im Aul3enbereich, die Béden mit
voll intakten Bodenfunktionen aufweisen.

Durch die umfangreichen Untersuchungen wurden die bereits bestehenden Gefahr-
dungen durch Bodenverunreinigungen fur die dort tatigen bzw. wohnenden Men-
schen erst ermittelt, so dass die Planung durch Identifizierung und Abhilfe dieser
Missstande zu einer Verbesserung fur das Schutzgut ,Mensch” fiihrt. Dartber hin-
aus wurden fur die geplanten sensibleren Nutzungen (Griunflachen, Seniorengarten,
Spielplatze, Wohnen) dezidierte Untersuchungen gemal der BBodSchV durchge-
fuhrt, um gesundes Wohnen, Spielen und Arbeiten sicherzustellen. Teilweise ist es
erforderlich, dass in belasteten Bereichen ein Auftrag mit sauberem Boden erfolgt.

Die Belastung der Béden mit schadlichen Bodenverunreinigungen wird insgesamt
mit der Umsetzung der Planung gegentber dem heutigen Zustand abnehmen, da
entweder Bodensanierungen durchgefuhrt werden missen oder verunreinigter Bo-
denaushub ordnungsgemaf entsorgt werden muss.

Auf Basis der Erkenntnisse der Altlastenuntersuchungen kann insgesamt festge-

stellt werden, dass die Planung unter Berticksichtigung der beispielhaft genannten
Auflagen und Beschrankungen, umsetzbar ist. Die erforderlichen Auflagen und de-
ren Durchfiihrung werden durch die untere Bodenschutzbehérde nach den MalR3ga-
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ben des Bundesbodenschutzgesetzes im konkreten Einzelfall jeweils in geeigneter
Weise sichergestellt (z.B. durch Anordnungen, Auflagen in Baugenehmigungsver-
fahren.

Wasser

Wasser: Bestand

Wasser — Bestand: Oberflachenwasser

Das Plangebiet ist insgesamt dem Wassereinzugsgebiet der Oker, einem Flie3ge-
wasser 2. Ordnung, zuzurechnen, liegt aber weit auBerhalb von Uberflutungsberei-
chen bzw. gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Jédebrunnen, ein mit
Mauern eingefasster Quellbereich, an dem Grundwasser an die Erdoberflache tritt.

Der Jodebrunnen gilt als Quelle der Schélke, einem FlieRgewasser 3. Ordnung, das
zur Oker entwassert. Das Wasser des Jodebrunnens wird der Schélke Uber ein un-
terirdisches Rohrleitungssystem zugefihrt.

Der Blumenteich bildet im ndérdlichen Teil des Plangebietes ein Stillgewéasser. Der
Teich ist im Bereich einer alten Tonkuhle aus dem 19. Jahrhundert entstanden und
dient als Vorfluter fur anfallendes Regenwasser. Aul3erdem nimmt er als zwischen-
geschaltetes Speicherbecken das vom Jodebrunnen iber eine unterirdische Rohr-
leitung — ehemals ein offen gefiihrter Graben, der sogenannte "Jédebrunnengra-
ben" — kommende Wasser auf und fiihrt es wiederum Uber einen Abflusskanal zur
Scholke hin ab (vgl. Biro Ulrich Welk, Entwicklungskonzept Jédebrunnen 2009).

Wasser - Bestand: Grundwasser

Die Grundwasserflie3richtung weist in norddstliche bis dstliche Richtung, wobei es
der allgemeinen nach Nordosten bis Osten abfallenden Topographie folgt. Die hete-
rogene Untergrundstruktur fuhrt allerdings zu lokalen Abweichungen der Flie3rich-
tung und unregelmafigen Stromungsgradienten.

Die Grundwasserflurabstande sind generell als sehr gering einzustufen. In weiten
Teilen des Plangebietes liegen die erwarteten mittleren niedrigsten Grundwasser-
flurabstande zwischen 0,1 und 1,0 m (vgl. Burro Dr. Pelzer und Partner).

Im Plangebiet liegt ein geringméchtiger Grundwasserleiter vor, der nur eine geringe
wasserwirtschaftliche Bedeutung hat.

Ein wichtiger Parameter fir die Einschatzung des Wasserpotentials im Plangebiet
ist die Grundwasserneubildungsrate, die maf3geblich bestimmt durch Relief, Bo-
denart, Vegetationsbedeckung etc., aber auch durch die jahreszeitlichen Unter-
schiede der Niederschlage und Temperaturen. Fir den Planungsraum ist eine ge-
ringe bis sehr geringe Grundwasserneubildungsrate zu verzeichnen, bedingt auch
durch den hohen Versiegelungsgrad.

Ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet im Plangebiet besteht nicht.

Bodenversiegelung, ein dadurch erhéhter Oberflachenabfluss und die direkte Ablei-
tung von anfallendem Niederschlagswasser in das Entwéasserungssystem beein-
flussen Versickerung und Abfluss und wirken sich damit nachhaltig auf die quantita-
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tive Wasserbilanz und die Grundwasserneubildungsrate aus.

Das Wasserriickhaltevermdgen ist daher aufgrund des Uberwiegend hohen Versie-
gelungsgrades der Boden meist stark eingeschrankt. Die Bereiche am Jodebrunnen
weisen hingegen geringere Versiegelungen auf, so dass hier das Wasserriickhalte-
vermoégen als eingeschréankt gilt (vgl. Landschaftsrahmenplan Stadt Braunschweig
1999).

Die Verrohrung des ehemaligen Jodebrunnengrabens stellt ebenfalls eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser dar.

Die Vorbelastungen fiir den Boden betreffen gleichzeitig das Schutzgut Wasser. Es
liegen diverse Grundwasserverunreinigungen mit LCKW, punktuell auch mit BTEX
(aromatische Kohlenwasserstoffe), PAK und MKW im nérdlichen Plangebiet vor.
Die Auswirkungen der auf dem Grundstiick Biichnerstraf3e 19 festgestellten Boden-
verunreinigungen auf das Grundwasser werden noch durch weitere Untersuchun-
gen ermittelt. Im sidlichen Planbereich wurde nur im Bereich der Blichnerstralle 1
eine punktuelle Belastung des Grundwassers mit KW ermittelt.

Eintrage durch Luftverunreinigungen des Stadtgebietes sowie durch verkehrs- und
nutzungsbedingte Verschmutzungen beeintrachtigen auch die Qualitat des Grund-
wassers.

Risiken der Grundwasserbeeintrachtigung durch Schadstoffeintrag bestehen im ge-
samten Plangebiet durch die vorhandenen Nutzungsstrukturen, ausgehend von
Kraftfahrzeugen, gewerblichen Nutzungen u. a. Das Beeintrachtigungsrisiko wird im
Landschaftsrahmenplan als mittel bis gering eingestuft. Die unmittelbar angrenzen-
de A 391 gilt als lineare Belastungsquelle fur das Grundwasser.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzung ist entsprechend
Landschaftsrahmenplan als hoch zu bewerten, bedingt vor allem durch den gerin-
gen Flurabstand des Grundwassers. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
zum Erhalt von qualitativ hochwertigem Grundwasser gilt im Uberwiegenden Tell
des Plangebietes als stark eingeschrankt, in den Bereichen um den Jédebrunnen
als eingeschrankt bis maRig eingeschrankt (vgl. Landschaftsrahmenplan Stadt
Braunschweig 1999).

Wasser: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts &ndern. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass auch die
wenigen bisher noch nicht bebauten Grundsticksflachen sukzessive einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden und damit versiegelt werden. Dies betrifft insbe-
sondere das Grundstuck Westbahnhof 6-9.

Fur die bestehenden Grundwasserverunreinigungen besteht auch ohne Planverfah-
ren die Pflicht ordnungsbehérdliche MaRhahmen zu ergreifen.

Wasser: Zukinftige Auswirkung der Planung

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Grundwasserhaushalt sind na-
turlicherweise eng verknlpft mit denjenigen fir den Bodenhaushalt. Entsprechend
bestehen auch fur das Schutzgut Wasser zahlreiche Vorbelastungen, im Wesentli-
chen verursacht durch den hohen Anteil an Uberbauung und Versiegelung im Plan-
gebiet. Da diesbeziiglich keine relevante Flachenzunahme, sondern in erster Linie
Verschiebungen zu erwarten sind, ist mit keinen zusatzlichen Stérungen des Bo-
denwasserhaushaltes zu rechnen.
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Die bereits planungsrechtlich zul&ssige Versiegelung tbersteigt in der Summe die
zukunftig zulassige Versiegelung. Danach gilt fir das Schutzgut Wasser wie auch
fur den Boden, dass durch den kiinftigen Bebauungsplan kein Eingriff durch zusatz-
liche Flachenversiegelungen verursacht wird und somit mit keinen weiteren Stoérun-
gen des Boden-Wasser-Haushaltes zu rechnen ist.

Eine positive Wirkung wird im Plangebiet hinsichtlich des Wasserriickhaltevermo-
gens erzielt. Die Wasserriickhaltung ist derzeit aufgrund des durch Uberbauung
und Versiegelung erhdhten Oberflachenabflusses stark eingeschrénkt. Durch den
Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens mit angeschlossenem Stauraumkanal
zwischen dem Ringgleis und der Straf’e Westbahnhof wird der erhdhte Abfluss in
diesem Bereich deutlich verringert. Anfallendes Niederschlagswasser wird nicht so-
fort in das Entwasserungssystem geleitet, sondern sammelt sich zunachst im Be-
cken, wo es durch Verdunstung wieder in den nattrlichen Wasserkreislauf gelangt
bzw. gedrosselt zur Vorflut geleitet wird.

Mit der Freilegung des Jédebrunnengrabens im Zuge der Herstellung von Wege-
strukturen vom Jédebrunnen zum Blumenteich gelingt es, eine gegenwartig vor-
handene Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu beseitigen.

Die geplante Umnutzung des Gebietes gab den Anlass flr die umfangreichen Un-
tersuchungen der bereits punktuell bekannten Grundwasserverunreinigungen und
fuhrte auch zur Identifizierung von weiteren Belastungen/Verunreinigungen. Auf
diese Weise wurden die Voraussetzungen fiir Uberwachungs- bzw. Sanierungs-
maflinahmen des Grundwassers geschaffen.

Klima und Luft

Klima und Luft: Bestand

Klimageographisch ist der Planungsraum innerhalb der Klimazone der gemafigten
Breiten in einer Ubergangszone zwischen ozeanisch beeinflusstem Tiefland im
Nordwesten und den deutlich kontinentaler gepréagten suddstlich angrenzenden
Regionen einzuordnen. Klimatisch kennzeichnend sind daher gedampfte Jahres-
schwankungen der Temperatur, der Luftfeuchtigkeit und des Niederschlags.

Das Plangebiet ist in weiten Teilen klimadkologisch belastet. Aufgrund der erhebli-
chen Versiegelung und der massigen Bebauung kommt es zu einen nachtlichen
Uberwarmung, verringerter Luftfeuchtigkeit und erhéhten Schadstoffkonzentratio-
nen.

Bereiche mit einer hohen klimatischen Schutz- und Regenerationsleistung, welche

die Grundlage zur Bewertung der ortlichen Klimaverhaltnisse bilden, z. B. in Form

von groReren zusammenhéngenden Waldflachen, sind im ndheren Umfeld nicht zu
finden. Eine gewisse Wirksamkeit, insbhesondere in Bezug auf Luftreinigung und Fil-
terung von Schadstoffen und Stauben, weisen jedoch bei lokalen Immissionen auch
kleinere Gehdlzstrukturen auf. Von Bedeutung im Plangebiet sind diesbeziiglich die
Gehdlzbestéande um den Jodebrunnen und auf dem Grundstick Westbahnhof 6-9.

Kaltluftentstehungsgebiete, die in der Regel eine hohe Regenerationsleistung auf-
weisen, sind nicht vorhanden.
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Ausgehend von den angrenzenden Straf3en, der A 391 und der Miinchenstral3e mit
sehr hohen Verkehrsaufkommen, treten Belastungen durch lineare LaArm- und
Schadstoffemissionen auf, die vom Stral3enverkehr hervorgerufen werden. Die in
Verbrennungsprozessen freigesetzten Abgase und durch Abrieb entstehende As-
phaltstaube gelangen in die Umwelt und beeintréchtigen die lokale Luftqualitat. An-
grenzend an die A 391 sind die Flachen lufthygienisch- und bioklimatisch als belas-
tet einzustufen; eine Uberschreitung der Grenzwerte fiir verkehrsspezifische Luft-
schadstoffe kann nicht ausgeschlossen werden.

Klima und Luft: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts andern.

Klima und Luft: Zukinftige Auswirkung der Planung

Veré&nderungen des vorherrschenden Geldndeklimas bzw. der mikroklimatischen
Verhaltnisse sind nicht zu erwarten, da die Bebauungsplanung keine grundlegen-
den Nutzungsanderungen vorsieht und das Verhaltnis von Grinflachen zu Gberbau-
ten bzw. versiegelten Flachen ann&hernd bestehen bleibt. Klimatisch bedeutsame
Gehoblzbestande werden weitgehend erhalten.

Bei der Durchfihrung der Planung ist insgesamt keine Verschlechterung der klima-
Okologischen- und lufthygienischen Situation zu erwarten.

Orts- und Landschaftshild / Landschaftserleben

Orts- und Landschaftsbild: Bestand

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle sinn-
lich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft, also das ganzheitli-
che Erleben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild von Siedlungsbe-
reichen entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Landschaftsbildes.

Das Plangebiet ist dem westlichen Stadtgebiet von Braunschweig zuzuordnen und
gehort in der weiteren Differenzierung der raumlichen Gliederung zum Stadtbezirk
"Westliches Ringgebiet".

Entsprechend seiner innerstadtischen Lage ist das Plangebiet aufRerordentlich stark
anthropogen Uberformt. Grol3e Teile des Gebietes sind bebaut, wobei das Ortsbild
vor allem durch massige Gewerbebauten, insbesondere im westlichen Teil entlang
der BuchnerstralRe, bestimmt wird. Der dstliche Teil, speziell der Bereich des stadti-
schen Betriebshofes, zeigt insgesamt eine geringere Baudichte. Die Freiflachen
dienen hier vielfach zur Lagerung verschiedenster Materialien bzw. Baustoffe. Am
sudlichen Rand des Plangebietes, entlang der Hugo-Luther-Stral3e, pragen mehr-
geschossige Wohnhéauser das Bild.

Damit lasst sich im Hinblick auf das Ortsbild ein insgesamt sehr heterogenes Er-
scheinungsbild feststellen.

In einzelnen Bereichen des Plangebietes stehen neben den baulichen Strukturen in
erster Linie Grinstrukturen im Vordergrund. Es handelt sich hierbei um folgende
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Bereiche:

Bereich Jodebrunnen mit umliegendem Gehélzbestand,

Gehoblze und Grunflachen um den Blumenteich,

Grunstrukturen entlang des Westlichen Ringgleises,

Grunflachen mit Gehdélzstrukturen und Einzelbdumen im zentralen Teil des
Plangebietes (Grundstiick Westbahnhof 6—9) und

o verschiedene Gartenflachen im Bereich von Wohngebauden.

Die Grinflachen, insbesondere grofl3e dominierende Einzelbaume und altere zu-
sammenhangende Gehdlzbestande, pragen ganz speziell die Silhouette des Gebie-
tes und besitzen generell innerhalb des stadtischen Siedlungsraumes eine grol3e
Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild. Als griinbestimmte Freirdaume erfillen
sie wichtige stadtebauliche und raumgliedernde Funktionen.

Eine Ubergeordnete raumliche Bedeutung besitzen unter diesem Aspekt die Freifla-
chen des Westlichen Ringgleises. Sie fungieren als wichtige lineare, stadtteiliiber-
greifende Wege- und Grinverbindung. Nach Stilllegung der ehemaligen Bahnstre-
cke in den 1980er Jahren besteht langfristig das Ziel, den ehemaligen Gleisring
komplett fir FuBganger und Radfahrer zu erschlie3en. Der innerhalb des Plange-
bietes verlaufende Gleisabschnitt wurde bereits entsprechend umgestaltet. Ein we-
sentlicher Bestandteil der Griin- und Freiraumachse Ringgleis ist ein Birkenbestand,
der sich nordéstlich der Gleise auf dem noch vorhandenen Gleisschotter entwickelt
hat. Das "Birkenwaldchen" definiert nachhaltig die Eigenart bzw. den Charakter die-
ses Bereichs und ist aus gestalterischen Griinden unbedingt erhaltenswert.

Ebenfalls von besonderer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild sind die
zum Teil sehr dichten, vergleichsweise naturnahen Gehdlzstrukturen um den Jo-
debrunnen, die innerhalb des stadtischen Raumes ein gewisses Mal? an Naturerle-
ben ermdéglichen sowie das Bau- und Naturdenkmal J6debrunnen selbst.

Unter dem vorhandenen Bestand pragender Einzelbaume ist eine Esche im Bereich
des Grundstiicks Westbahnhof 6—9 besonders erwahnenswert. Die Esche mit ei-
nem Kronendurchmesser von etwa 20 m dominiert durch ihr eindrucksvolles Er-
scheinungsbild deutlich ihre Umgebung.

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Braunschweig werden unter dem Aspekt
Landschaftserleben folgende Teilbereiche hervorgehoben:

. Grundstiick Westbahnhof 6 - 9: Bereich > 1 ha mit mittlerer Bedeutung fir
das Naturerleben in Ortsteilen

. Jodebrunnen: Sonstige Elemente mit Bedeutung fur das Landschaftserle-
ben — Quelle

Durch verschiedene Beeintrachtigungen und Storfaktoren kommt es zum Teil zu
starken Einschrankungen des Orts- und Landschaftsbildes. So sind die unmittelbar
westlich angrenzende A 391 sowie die nordlich verlaufende Minchenstral3e mit Be-
eintr&chtigungen verbunden. Sowohl auf der Autobahn als auch auf der Stral3e
werden erhebliche Fahrzeugdichten gemessen, die zu hohen Verkehrs- und damit
Larmbelastungen fiihren. Abgesehen vom Larm verursacht der StraRenverkehr
durch die freigesetzten Fahrzeugabgase auch Beeintrachtigungen des Geruchs-
sinns. Die genannten Beeintrachtigungen werden zwar durch vorhandene Larm-
schutzmalRnahmen vermindert, allerdings stéren diese wiederum in optischer Hin-
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sicht das Orts- und Landschaftsbild.

Zu visuellen Beeintrachtigungen kommt es auch innerhalb des Plangebietes. Im
Hinblick auf die stadtebauliche bzw. stadtgestalterische Situation zeigen sich eine
Vielzahl von Konflikten und Problempunkten, unter anderem durch die Vermischung
unterschiedlicher Nutzungen wie Industrie, Gewerbe und Wohnen. Visuelle Stérun-
gen werden z. B. durch Nutzungsaufgabe und zerfallender Bausubstanz verursacht.

Weitere Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes werden teilweise durch unge-
ordnete Materiallagerungen hervorgerufen, so z. B. durch abgestellte und fir einen
Weiterverkauf gelagerte Gebraucht- und Schrottfahrzeuge.

Orts- und Landschaftsbild: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts &ndern. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass auch die
wenigen bisher noch nicht bebauten Grundsticksflachen sukzessive einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden und damit versiegelt werden. Dies betrifft insbe-
sondere das Grundstuck Westbahnhof 6-9.

Orts- und Landschaftsbild: Zukiinftige Auswirkung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird sich der grundlegende Charakter des Ortsbildes
nicht verandern, so dass mit keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu rech-
nen ist. Im Gegenteil férdern die geplante Neustrukturierung bzw. Neuordnung des
Gebietes nach stadtebaulichen Aspekten eine positive Entwicklung.

Durch Anderungen in der StraBenfiihrung ergeben sich Verbesserungen der ver-
kehrlichen Situation, insbesondere eine deutlich klarere Strukturierung der Er-
schlieRung des Stadtquartiers.

Teile des Plangebietes erfahren zukunftig eine erhebliche Aufwertung hinsichtlich
ihrer Bedeutung fur die Erholung. Bereits bestehende von Erholungssuchenden ge-
nutzte Bereiche, wie die Griin- und Wegeachse Westliches Ringgleis, werden in ih-
rer Erlebniswirksamkeit weiter erhdht. Eine entsprechende Wirkung erzielen einer-
seits das unmittelbar am Ringgleis geplante Regenwasserriickhaltebecken und an-
dererseits die Integration unterschiedlicher Nutzungen in die vorhandenen Grinfla-
chen.

Der Jodebrunnen stellt als Bau- und Naturdenkmal einen hochwertigen Bereich fiir
das Landschaftserleben dar. Er soll im Rahmen des Planvorhabens behutsam fur
die Offentlichkeit getffnet werden. Eine Wegeanbindung fur FuRganger und Rad-
fahrer ist sowohl in westliche als auch 6stliche Richtung zum Blumenteich vorgese-
hen. Die Mdglichkeit einer weiteren Steigerung des Erholungswertes am Jédebrun-
nen kénnte durch eine Informationsstelle und/oder eine kleine gastronomische Nut-
zung im ehemaligen Kontorhaus erreicht werden. Im Rahmen der Detaillierung und
Umsetzung der Planung sind dabei insbesondere die Belange des Naturschutzes
und des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen, die nicht beeintrachtigt werden dir-
fen.

Von besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild ist der weitestgehen-
de Erhalt des Vegetationsbestandes im Plangebiet, so dass diesbezlglich keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Durch vorgeschriebene Baum- und Geholz-
anpflanzungen, vor allem entlang der Stral3en, den Anteil an Mindestbegriinung auf
Gewerbeflachen, die Begriinung von Stellplatzen und die Pflanzung von StrafRen-
baumen wird dartiber hinaus eine optische Aufwertung des Plangebietes und spe-
ziell des Strallenraumes erreicht, die sich positiv auf die Qualitat des Orts- und
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Landschaftsbildes auswirkt.

Mit dem Aspekt Orts- und Landschaftsbild sind Anforderungen an einen Raum an-
gesprochen, die tber die reine Erholungsnutzung hinausgehen. Landschaft ist so-
mit auch Teil des Lebensraumes der in der Region wohnenden Menschen, die sich
mit ihrer Landschaft identifizieren. Insofern werden weitere Einfliisse auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild unter dem Aspekt Schutzgut Mensch, Punkt
4.5.7 erOrtert.

Larm: Bestand

Das Plangebiet ist verschiedenen Larmbelastungen ausgesetzt; auch gehen vom
Plangebiet Larmemissionen auf die angrenzende Umgebung aus.

In Bezug auf den StraRenverkehrslarm sind die erheblichen Larmimmissionen
durch die A 391 zu nennen. Diese wirken sich sowohl auf die gewerblichen
Grundstticke als auch auf die Wohnbebauung an der Hugo-Luther-Stral3e aus.
Daruber hinaus ist die Wohnbebauung an der Hugo-Luther-StraRe durch den Larm
des Gewerbeverkehrs Richtung Westbahnhof und Biichnerstral3e belastet. Demge-
genuber kdnnen die Verkehrslarmimmissionen durch die Minchenstral3e und die
Stadtbahnstrecke vernachlassigt werden. Auch die Verkehrslarmimmissionen in-
nerhalb des Gewerbegebietes kdnnen vernachlassigt werden.

Von den Gewerbegebieten Westbahnhof und Bichnerstral3e gehen Larmemissio-
nen aus, die sich nachteilig auf die Wohnbebauung Hugo-Luther-Stral3e sowie auf
die Wohnbebauung Am Jédebrunnen und die stationére Einrichtung fiir wohnsitzlo-
se Manner an der MinchenstralR3e auswirken kdnnen.

Ferner ist der Planbereich durch die Gewerbegebiete nérdlich der Miinchenstral3e
vorbelastet.

Auch die Dauerkleingartenanlage ,Gartenkolonie Westbahnhof* liegt im Einflussbe-
reich der Gewerbegebiete Blichnerstralle und Westbahnhof.

Larm: Nullvariante

Wird die Planung nicht durchgeflihrt, so ist wegen der prognostizierten Verkehrszu-
nahme eine Steigerung der Larmbelastung der Wohnbebauung Hugo-Luther-
Stral3e zu erwarten.

Durch zusétzliche Nutzungen auf den gewerblichen Grundstiicken sind weitere Be-
lastungen der Wohnbebauung Hugo-Luther-Stral3e sowie der Gartenkolonie West-
bahnhof durch Gewerbelarmimmissionen nicht auszuschliel3en.

Larm: Zuklnftige Auswirkung der Planung

Durch den Neubau der Verlangerung Biichnerstral3e, der Planstral3e A und der
Stral3e Westbahnhof sowie durch die damit zusammenh&ngende verénderte Ver-
kehrsfiihrung Uber Broitzemer StrafRe und Pippelweg zur Miinchenstral3e ist in den
angrenzenden Bereichen mit zusatzlichen Larmimmissionen zu rechnen. Aufgrund
der zu gutachterlich ermittelten Immissionswerte sind jedoch Schallschutzmalnah-
men nicht erforderlich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich immissionsrelevanter fla-
chenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) fur die Gewerbegebiete im Plangebiet
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fuhren dazu, dass die einschlagigen Richt- und Orientierungswerte in den nachstge-
legenen schutzwirdigen Bereichen eingehalten werden.

Die Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet fiihren da-
zu, dass gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert sind. Die Regelungen zu Betriebs-

leiterwohnungen, die nur ausnahmsweise unter bestimmten Bedingungen zulassig

sind, sollen sicherstellen, dass Betriebsleiterwohnungen nur in unbedingt erforderli-
chem Ausmall in diesem Gebiet angesiedelt werden.

Die Festsetzungen zu einer La&rmschutzwand zwischen dem geplanten Jugendplatz
und der Gartenkolonie Westbahnhof sichern die Einhaltung der einschlagigen Ori-
entierungswerte in dieser Dauerkleingartenanlage.

Dadurch wird ein gré3tmaoglicher Gesundheitsschutz gegenliber potentiellen Larm-
belastungen erreicht.

Mensch und Gesundheit

Mensch und Gesundheit: Bestand

Die Bestandssituation fir das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der
menschlichen Wahrnehmung verbunden, wobei sich diese auch nach den jeweili-
gen funktionellen Anspriichen, wie Arbeiten, Wohnen, Erholen u. a., richtet. Daher
ergeben sich Uberschneidungen mit den sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen,
die unter 4.5.5, Orts- und Landschaftsbild, erortert wurden.

Unter dem Aspekt der Erholung erflllen vor allem die Freiflachen entlang des West-
lichen Ringgleises wichtige Funktionen fiir das Schutzgut Mensch. Sie sind wichtige
Freirdume zur Stadtgliederung und Versorgung der Bevélkerung mit wohnungsna-
hem Erholungsgrin. In Anbetracht der langfristigen Zielstellung, die Wege des
ehemaligen Gleisringes in ein Uberregionales Rad- und Wanderroutennetz zu integ-
rieren, gewinnen die FlAchen zusatzlich an Bedeutung.

Ferner ist die Gesundheit von den Aspekten Larm und Altlasten betroffen, die sepa-
rat in diesem Umweltbericht behandelt werden (s. Kap. 4.5.2 Boden,
Kap. 4.5.6 Larm).

Die Vorbelastungen auf das Schutzgut Mensch stehen ebenfalls im engen Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Durch die an das Plange-
biet angrenzenden StralRen werden neben visuellen Einschradnkungen auch Beein-
trachtigungen von Gehdr und Geruchssinn verursacht. Hervorgerufen werden diese
vom Stral3enverkehr durch Verkehrslarm und freigesetzte Abgase.

Zu erheblichen visuellen Belastigungen innerhalb des Plangebietes fiihren auch
leerstehende, zerfallende Gebaude sowie ungeordnete Lagerflachen.

Mensch und Gesundheit: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts andern.
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Mensch und Gesundheit: Zukiinftige Auswirkung der Planung

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beeinflus-
sen in gleicher Weise das Schutzgut Mensch. Betroffen sind hier hauptséchlich Be-
wohner, Arbeitende und Erholungssuchende aus dem Plangebiet und seiner Um-
gebung.

Wie beim Schutzgut Orts- und Landschaftsbild Giberwiegen insgesamt fir das
Schutzgut Mensch die positiven Aspekte des geplanten Vorhabens. Mit der stadte-
baulichen Neustrukturierung bzw. Neuordnung und des gesteigerten Erholungswer-
tes des Gebietes werden sowohl Wohn- und Arbeitsbedingungen als auch Erho-
lungsvoraussetzungen deutlich verbessert. Die verschiedenen Faktoren zur Aufwer-
tung des Ortsbildes fordern die personliche Identifikation sowie die kulturelle und
regionale Zuordnung der ansassigen Bevolkerung. Von besonderer Bedeutung ist
in diesem Zusammenhang die Offnung des Jodebrunnens, welche die Erlebbarkeit
von regionalem Kulturgut ermoéglicht. Aber auch die ErschlieBung und Vernetzung
von Freirdumen Uber Wegeverbindungen und Grinflachen sind eine wichtige Vor-
aussetzung fiir einen zunehmenden Erholungswert des Gebietes.

Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* sind nicht erkennbar.

Kultur- und Sachquter: Bestand

Die Brunnenanlage Jodebrunnen stellt ein hochwertiges Kultur-, speziell Baudenk-
mal dar. Der Jodebrunnen ist Baudenkmal gemaf3 8§ 3 (2) Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Der Jodebrunnen ist ein schon seit dem 14. Jahrhundert auf 3 Seiten mit Kalk-
steinmauern eingefasstes, offenes Quellwasserbecken. Der Brunnen hat eine Sei-
tenlange von im Mittel ca. 45,0 m, eine Mauerhéhe von 3,0 m (bei ca. 1,5 m Was-
serstand) und eine Mauerdicke von 0,9 m. Vom Jédebrunnen aus zog sich in gera-
der Linie eine Pipenleitung bis vor das Hohe Tor, von dort weiter Uber die Sonnen-
stralRe bis zum Altstadtmarkt. Hier speiste er den 6ffentlichen Brunnen. Die Lei-
tungslange vom Quellbecken bis zum Marktbrunnen betrug rund 2 km. Am Uberlauf
abflieBendes Wasser wird heute Uber den grof3tenteils verrohrten Jodegraben bis
zur (ehemaligen) Olper Miihle und dort in die Oker abgeleitet.

Das Becken wird 1345 erstmals schriftlich erwéhnt und stellt das einzige mittelalter-
liche Dokument der Wasserversorgung der Stadt dar. Das seinerzeit weit vor den
Toren der Stadt befindliche Wasserbecken lag damit in naturnaher Umgebung. Im
engeren Sinn hat sich diese Situation bis heute erhalten, denn nach wie vor liegt der
Jodebrunnen abgeschieden auf einem Uberwiegend ,Grin“-bestimmtem Grund-
stiick mit deutlichem Abstand zur Bebauung.

Das Wasserbecken befindet sich auf einem nicht frei zugénglichen Grundstick. In
dieser Form ist es aus dem 6ffentlichen Raum heraus zwar nicht sichtbar und er-
lebbar, aber dennoch vor missbrauchlicher Nutzung und Vandalismus geschutzt.

Weitere gesetzlich geschitzten Kultur-, Bau- oder Bodendenkmale befinden sich
nicht im Bereich des Plangebietes. Allerdings sind einige Anlagen als Zeugnisse der
Industriegeschichte dieses Bereiches als erhaltenswert einzustufen, z. B.:

o "Kontorhaus" am Jédebrunnen
o Backsteingebaude Broitzemer Stral3e 35
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o "Fliegerhalle" sudwestlich der Stral’e Westbahnhof (Grundsttick stadt. Be-
triebshof)

o "Pferdestall" westlich der "Fliegerhalle" (Grundstiick stadt. Betriebshof)

o Ringgleis mit allen technischen Einrichtungen und Nebenanlagen

o Gleisanlagen auf dem Grundstiick Broitzemer Stral3e 38

Uber Vorbelastungen vorn Kultur- und Sachgiitern ist nichts bekannt.

Kultur- und Sachquter: Nullvariante

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wird sich an der beschriebenen Situati-
on im Wesentlichen nichts andern.

Kultur- und Sachquter: Zukinftige Auswirkung der Planung

Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern sind im Wesentlichen nicht zu er-
warten. Veranderungen am Jodebrunnen selbst sind nicht vorgesehen. Allerdings
sind durch die Offnung dieses Bereiches fur die Offentlichkeit Beschadigungen auf-
grund von Vandalismus nicht generell auszuschliel3en. Die Vermeidung solcher
Schaden muss bei der Detailplanung besonders beriicksichtigt werden. Ziel soll es
dabei sein, eine optische Erlebbarkeit herzustellen, das unmittelbare Herantreten
jedoch durch eine dichte Bepflanzung zu vermeiden. Dadurch sollen zum einen Be-
schadigungen des Denkmals durch Vandalismus vermieden werden, zum anderen
auch eine Gefahrdung der Offentlichkeit, z. B. von Kindern.

Fur erhaltenswerte Geb&ude innerhalb des Plangebietes, die derzeit ungenutzt sind
und dem Verfall ausgesetzt waren, werden geeignete Nachnutzungen angestrebt.

Innerhalb des bestehenden Beziehungsgeflechts zwischen den Schutzgiitern kon-
nen Auswirkungen, die ein Vorhaben auf zundchst ein Schutzgut ausibt, auf ande-
re weiterwirken. Es kann zur Verkettung und Steigerung von Auswirkungen kom-
men. Deswegen sind die Schutzgiter nicht nur einzeln, sondern im Zusammenspiel
der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Besonders negative Wechselwirkungen innerhalb des Plangebietes sind im Rah-
men dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Erhebliche tiber das Plangebiet hinausgehende Wechselwirkungen sind ebenfalls
nicht erkennbar.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer Planaufstel-
lung zu bertcksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im vorliegenden
Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet worden:

Anwendung der Eingriffsregelung

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgutern und auf das Land-
schaftsbild dargestellt und bewertet worden.
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Nach § 19 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Be-
eintrachtigungen sind nach § 19 BNatSchG durch Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen — Ausgleichsmafinahmen —
oder in sonstiger Weise zu kompensieren — Ersatzmal3hahmen. Als kompensiert gilt
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind.

Ferner ist gemal 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Im Bereich des Bebauungsplanes WI 83 sind demnach die planungsrechtli-
chen Vorgaben des Bebauungsplanes WI 38 fir das Gewerbegebiet Biichnerstralle
und die planungsrechtlichen Vorgaben gemaf § 34 BauGB fir die tbrigen kinfti-
gen Gewerbe- und Verkehrsflachen den kiinftigen Nutzungen gegeniberzustellen
und miteinander zu vergleichen.

Der bisher geltende Bebauungsplan WI 38 im Bereich der Blichnerstralie setzt eine
GRZ von 0,6 fest. Dartiberhinaus ist die Versiegelung fiir Stellplatze und andere
Flachen jedoch nicht begrenzt. Der neue Bebauungsplan WI 83 lasst demgegen-
uber eine GRZ von 0,7 mit einer Uberschreitung fiir Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten sowie flr Nebenanlagen bis zu einer GRZ von nur max. 0,8 zu. Damit
wird der maximal zulassige Versiegelungsgrad gegeniiber dem alten Recht redu-
ziert.

Entlang der Blichnerstral3e ist im Bebauungsplan WI 38 ein durchschnittlich 5,0 m
breiter privater Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist heute Uberwiegend nicht reali-
siert. Der Bebauungsplan W1 83 setzt entlang der Blichnerstral3e einen privaten
Pflanzstreifen von 3,0 m fest, schreibt jedoch zusatzlich vor, dass mindestens 10%
der Grundstucksflache qualifiziert zu begriinen sind. Dadurch bleibt der vorge-
schriebene Anteil von Pflanzflachen auf den Grundstiicken gleich.

Ferner ist im Bebauungsplan WI 38 entlang der damals angenommenen Trassie-
rung der A 391 ein 10,0 m breiter privater Pflanzstreifen festgesetzt. Da die A 391
im Ergebnis weiter westlich errichtet wurde, sind die Flachen des festgesetzten
Pflanzstreifens heute den Gewerbegrundstiicken zugeschlagen und werden ent-
sprechend genutzt. Jedoch befindet sich zwischen der Grenze der Gewerbe-
grundstticke und der A 391 ein durchschnittlich 10,0 m breiter 6ffentlicher Griinstrei-
fen, sodass die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf Grinflachen
heute wie zukinftig erflllt sind.

Die ebenfalls im Bebauungsplan WI 38 festgesetzte ,Erholungsflache” stdlich des
Jodebrunnens wird im kinftigen Bebauungsplan W1 83 als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt; sodass sich auch hier kein Eingriff ergibt.

Die Flachen, fir die bisher kein Bebauungsplan galt, sind bereits heute Uberwie-
gend gewerblich genutzt und stark versiegelt. Eine Ausnahme hiervon bildet das
Grundstick Westbahnhof 6—-9, welches heute stark begrint ist. Aufgrund der Préa-
gung durch die Nachbarschaft ist dieses Grundstlick jedoch gem. § 34 BauGB auch
als Gewerbegrundstiick mit einer zulassigen Versiegelung von 80% einzustufen.
Malgeblich fir diese Beurteilung ist die Einstufung als Gewerbegrundstiick und die
bauliche Ausnutzung der benachbarten Grundstiicke, die teilweise bis zu einer Ver-
siegelung von 100% geht. Bauvorhaben wirden hier im Umfang der umgebenden
Grundstiicke zugelassen werden. Zudem lasst § 34 BauGB prinzipiell auch eine
hohere Grundstiicksausnutzung als auf Nachbargrundstiicken zu. Da es keine
Baumschutzsatzung gibt, gibt es im Falle von Bauantragen auch keine Handhabung
zum Erhalt von Grinbestanden (mit Ausnahme von Naturdenkmalen). Dies bedeu-
tet, dass auch fur das Grundstiick Westbahnhof 6—-9 kein Eingriff festgestellt wer-





-30 -
den kann und deshalb keine Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen erfolgt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass alle kiinftigen Gewerbe- und Verkehrsflachen be-
reits heute gemaf Bebauungsplan W1 38 oder gemalR § 34 BauGB entsprechend
ausgenutzt und versiegelt werden kdnnen. Damit sind die geplanten Eingriffe be-
reits heute planungsrechtlich zuldssig und Ausgleichsmal3nahmen nicht erforder-
lich.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Im Bebauungsplanverfahren ist jedoch auch tber MaRnahmen zur Vermeidung und
zur Minderung nachteiliger Auswirkungen zu entscheiden.

Bei den Vermeidungs- und MinimierungsmalRnhahmen handelt es sich um allgemei-
ne umweltschiitzende MalRnahmen, die unter Wirdigung der 6rtlichen Situation, der
geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten
von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung im Bebauungsplan festge-
setzt wurden.

Folgende Mafinahmen dienen u. a. der Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen:

. Erhalt vorhandener Einzelbaume, Geholzbestande, Graser- und Staudenflu-
ren zur Minimierung von Verlusten floristisch und faunistisch bedeutsamer
Grlnstrukturen und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbhildes;

o Anpflanzung von Baumen und Strauchern, insbhesondere entlang von Stra-
Benverkehrsflachen, zur Minimierung kleinklimatischer Belastungen und bes-
seren Durchgriinung des Gewerbegebietes;

o Verwendung von einheimischen und standorttypischen Pflanzen flr Neuan-
pflanzungen;

o Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes, wie er-
héhter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung, durch die
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens mit angeschlossenem Stau-
raumkanal.

Die Umsetzung von Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft wird im Bebauungsplan durch verschiedene
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert, u. a. durch

o Begrenzung der Bebaubarkeit von Grundstticksflachen durch Festlegung von
Baugrenzen,

o Festsetzung zu erhaltender Baume und von Flachen zur Erhaltung von Ge-
holzen,

. Festsetzungen zur Begriinung 6ffentlicher und privater Grinflachen sowie von
Flachen fur die Anpflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von VerstdRen gegen den Artenschutz nach 8 42 BNatSchG

Zwingend erforderlich ist die Vermeidung jeglicher Beeintréachtigungen der im Plan-
gebiet nachgewiesenen, nach 8§ 42 BNatSchG unter Artenschutz stehenden Vogel-
und Fledermausarten (vgl. Kap. 4.5.1 Pflanzen und Tierwelt — Bestand: Artenschutz
nach 8§ 42 BNatSchG).

Verstolie gegen die Artenschutzverbote kénnen nach Steiner und Hugo durch fol-
gende MalRnahmen fir Fledermé&use vermieden werden:
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o Durchfiihrung von Abriss- oder Sanierungsmal3hahmen sowie der Entfernung
von Baumen als magliche Quartierstandorte auf3erhalb der sommerlichen Ak-
tivitatszeit der Fledermause
(sommerliche Aktivitatszeit von April bis Oktober) oder

. Sicherstellung, dass keine Quartiere vorhanden sind, unmittelbar vor Beginn
der Baumal3nahmen durch geeignete Untersuchungen;

. Sicherstellung, dass keine Winterquartiere in Geb&uden und in Baumen zer-
stort werden, bei BaumaRRnahmen von Oktober bis Méarz.

Fur Vogel kénnen VerstélRe gegen die Artenschutzverbote durch folgende Mal3-
nahmen vermieden werden (vgl. Steiner und Hugo):

o Durchfiihrung von Malinahmen, die zur Zerstérung von Nestern oder Jungvo-
geln fihren, nur auRerhalb der Brutzeit
(Haupt-Brutzeit im April bis Juli, beim Grinspecht Reviergriindung und Paar-
bildung bereits ab Mitte Marz moglich);

o Kontrolle betroffener Gebaude und Gehdlzbestande auf Bruten vor Mal3nah-
menbeginn bei geplanten Arbeiten wahrend der Brutzeit von April bis Juli
(bei Arten wie Mehlschwalben, Mauersegler und Grauschnapper Jungvégel
madglicherweise bis in den August im Nest anzutreffen).

Weitere MaRnahmen sind gegebenenfalls notwendig, wenn z. B. mit Verlusten von
Nahrungsflachen fur Végel oder Jagdgebieten fir Flederméause zu rechnen ist. Fol-
gende vorgezogenen Ausgleichsmal3Bhahmen kommen nach Steiner und Hugo in
Frage:

. Schaffung von Gebaude-Ersatzquartieren fur Fledermause und Nistmdglich-
keiten fUr Vdgel durch entsprechende MalRBhahmen an bestehenden Gebau-
den oder Errichtung von Ersatzstrukturen;

. Schaffung von Ersatzquartieren fir Baumflederméause und Nistmoglichkeiten fur
héhlenbritende Vogel in Form von kinstlichen Quartieren oder Nistkasten;

o Ausbau des vorhandenen Bunkers in der Griinflache | 4| als groRraumiges
(Winter-)Quartier fur Fledermé&use. Dafir muss die Zugangstir geschlossen
werden. Die beiden im Dach vorhandenen Ldcher sind zu schliel3en und in-
nerhalb des Gebaudes sind Nist- und Einbausteine anzubringen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den 6ffentlichen Grunflachen insge-
samt 75 kunstliche Fledermaushdhlen unterzubringen sind. Dabei handelt es sich
um eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme zum Erhalt der Population der Fleder-
mause. Die MaRnahmen werden festgesetzt, da die Festlegung und Durchfiihrung
von EinzelmalRhahmen im Rahmen von Verdnderungen auf den Privatgrundstiicken
kaum handhabbar ist. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass insbesondere der Ab-
bruch von Gebauden und das Fallen von Ba&umen genehmigungsfrei ist und damit
keiner behordlichen Kontrolle unterliegt.

Der Umbau des Bunkers in der 6ffentlichen Grinflache |4 | wird im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Zwar waren die Umbaukosten mit ca. 3.000 € relativ gering, je-
doch sind die Kosten eines dauerhaften Unterhalts zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht kalkulierbar. Zudem bestehen Sicherheitsbedenken.
Sollte sich im Rahmen der Gestaltung der Griinflachen jedoch herausstellen, dass
eine Nutzung als Fledermausquartier moglich und finanzierbar ist, so wéare eine sol-
che Nutzung im Sinne des Artenschutzes zu begrif3en. Der Bebauungsplan wirde
dem nicht entgegenstehen.
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Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung

Aus der Prognose der Umweltauswirkungen geht hervor, dass durch den Bebau-
ungsplan keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von
§ 18 BNatSchG vorbereitet werden.

In Kapitel 4.5 sind die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt mit seinen Schutzgutern und auf das Land-
schaftsbild dargestellt und bewertet worden.

Im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan wurde auch
ein rechnerische Bilanz der heutigen tatséchlichen Versiegelung im Plangebiet im
Vergleich zur zukinftig zulassigen Versiegelung vorgenommen. Dem bereits heute
planungsrechtlich zulassigen Versiegelungsgrad von ca. 62% steht nach kiinftigem
Bebauungsplan ein Versiegelungsgrad von ca. 55% gegentber.

Zusammengefasst kommen sowohl die rechnerische Bilanzierung des Eingriffs in
den Naturhaushalt als auch die verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in das
Landschaftsbild, erganzt durch die planungsrechtliche Beurteilung zu dem Ergeb-
nis, dass durch den Bebauungsplan keine neuen erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht werden. Im Gegensatz dazu sind mit der Planung eine Reihe
positiver Auswirkungen verbunden, die sich auch in einem Uberschuss in der rech-
nerischen Bilanz widerspiegeln. Eine Durchflihrung von Ausgleichs- oder Ersatz-
maflnahmen ist daher nicht erforderlich.

Wie in Kapitel 4.5 dargestellt, sind wesentliche Verbesserungen vor allem fiir die
Schutzgter Pflanzen und Tierwelt, Wasser, Orts- und Landschaftsbild sowie
Mensch zu verzeichnen. Pflanzen und Tierwelt profitieren von der Sicherung vor-
handener wertvoller Biotopstrukturen, der Entwicklung neuer Griinflachen sowie de-
ren Vernetzung untereinander. VerstdRe gegen den Artenschutz in Bezug auf Fle-
dermause nach § 42 BNatSchG sollen durch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen
vermieden werden. Positive Wirkungen fir das Schutzgut Wasser gehen vom Bau
des Regenwasserriickhaltebeckens sowie der Freilegung des J6debrunnengrabens
aus. Die Neustrukturierung des Plangebietes, verbunden mit Verbesserungen der
verkehrlichen Situation, der Erlebniswirksamkeit und Erholung sowie der optischen
Aufwertung des Gebietes insgesamt, z. B. durch Begriinung und Freiraumvernet-
zung, wirken sich positiv auf die Schutzgtter Mensch, Orts- und Landschaftsbild
aus. Durch Larmschutzfestsetzungen werden Beeintréchtigungen der Erholungs-
funktion von Griin- und Freiflachen vermieden.

Generell verbleiben unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Vorgaben kei-
nerlei Beeintrachtigungen im Plangebiet.

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Menschen
durch L&rm werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt sowie eine Be-
schrankung der zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel der Gewerbebe-
triebe vorgeschrieben.

Die bei den vorgesehenen Maflinahmen ggf. anfallenden Abfélle sind unter Beach-
tung der abfallrechtlichen Gesetzgebung, insbesondere unter Beachtung des Ge-
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setzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz) und des Nds. Ab-
fallgesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu ent-
sorgen.

Bei Erdbauarbeiten besteht im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Umbau
von baulichen Anlagen (z. B. Stral3en-/Wegebau) gemal} § 12(2) BBodSchV unter
bestimmten Bedingungen die Mdglichkeit eines Bodeneinbaus vor Ort (Bodenma-
nagement) und somit eine Vermeidung von Abféllen. Im Rahmen des Bodenmana-
gements werden die Umlagerung, der Wiedereinbau vor Ort sowie die externe Ent-
sorgung /Verwertung gutachterlich Gberwacht und dokumentiert.

o Durch die Gehdélzpflanzungen auf den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
sowie auf den privaten Grundsticksflachen kann die Feinstaubbelastung re-
duziert werden.

o Die Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baum- und sonstige
Gehdélzpflanzungen in den 6ffentlichen Grunflachen, im StraRenraum, auf pri-
vaten Stellplatzanlagen und auf den gewerblichen Grundstiicken, wirkt sich
lufthygienisch positiv aus.

o Ein Anschluss an ein Nah- oder Fernwdrmenetz ist aufgrund technischer und
wirtschaftlicher Voraussetzungen nicht vorgesehen.

Im Hinblick auf die Anbindung an das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum
bestehenden Fernwdrmenetz (Weststadt, Heizkraftwerk Nord) zu grof3.

o Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solaran-
lagen, begrinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise be-
hindern wurden.

Im Zuge von Baumal3nahmen ist Mutterboden getrennt zu lagern und wieder zu
verwenden.

Bei dem Gewerbegebiet Westbahnhof handelt es sich um einen gewerblichen Alt-
standort. Die Flachen werden heute weit unter ihrem tatsachlichen Potential ge-
nutzt. Der Bebauungsplan und insbesondere die damit verbundene verbesserte Er-
schlieRung dient dazu, dieses Gewerbegebiet in seiner gesamten Struktur aufzu-
werten und damit zukunftsfahig zu machen.

Auch das Gewerbegebiet BuchnerstralRe wird durch die dem heutigen Stand ent-
sprechenden Bebauungsplanfestsetzungen und die verbesserte Erschliel3ung auf-
gewertet.

Dieser Bebauungsplan dient damit den Zielen des Vorrangs von Flachenrecycling
und Nachverdichtung.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Gemal 8§ 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind alle Be-
horden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu informieren.

Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten werden seitens
der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformationssystems vorgehal-
ten und standig aktualisiert.

Diese Umweltiberwachung (so genanntes Monitoring) wird fir den Bebauungsplan
~Westbahnhof*, WI 83 folgendermalfien durchgefihrt:

Im Zuge der Umsetzung der EG-Richtlinie 2002/49/EG uber die Bewertung und Be-
k&mpfung von Umgebungslarm besteht die Verpflichtung, fir Hauptverkehrsstral3en
— je nach Verkehrsaufkommen — bis Mitte 2007 bzw. fir Ballungsrdaume bis Mitte
2012 eine strategische Larmkartierung zu erstellen, die mindestens alle finf Jahre
zu Uberprifen und ggf. zu Uberarbeiten ist.

Fur LArmbelastungen durch den Stral3enverkehr, deren Bewertung und Larmkartie-
rung sind die jeweiligen Baulasttrager bzw. die Gemeinde des Ballungsraumes
(Stadt Braunschweig) zustandig.

Im Hinblick auf die mdglichen sich ansiedelnden Gewerbebetriebe werden die tbli-
chen Instrumente der Uberwachung der Abfallentsorgung, des Umgangs mit
Schadstoffen sowie der Emissionen angewendet.

Unzutragliche Larmbelastungen, ausgehend vom Gewerbelarm, werden bei der
Immissionsschutzbehdrde der Stadt Braunschweig oder dem Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamt Braunschweig vor allem durch Betroffene angezeigt. Die Immissions-
schutzbehoérden kénnen im Rahmen ihrer hoheitlichen Tatigkeit feststellen, ob ge-
setzliche Grenz- oder Richtwerte iberschritten sind und — je nach Rechtslage —
Larmminderungsmalnahmen anordnen.

Mittels der o. g. Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Handlungserfor-
dernisse flr das Plangebiet aufzeigen, sodass keine weiteren, tUber die gesetzliche
Zustandigkeit der Fachbehorden hinausgehenden Uberwachungsmafnahmen not-
wendig sind.

Boden und Grundwasser

Die bestehenden Grundwassermessstellen werden weiterhin zur Uberwachung der
Grundwassersituation (Wasserstande und Schadstoffbelastung) betrieben. Durch
gutachterliche Uberwachung und Kontrollen der Unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Braunschweig wird gepriift, ob die Vorgaben fiir den Auftrag von sauberem
Boden und Bodensanierungs- bzw. —sicherungsmafnahmen eingehalten werden.
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Artenschutz

Malnahmen des Artenschutzes sind generell im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren durchzufiihren und zu Gberwachen. Auch bei ansonsten genehmigungs-
freien MalRnahmen (Abbruch von Gebauden, Féallen von Baumen) ist es die Pflicht
des Tragers der Malinahme, die Bestimmungen zu beachten und ggf. eine Aus-
nahmegenehmigung gemal § 43 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde
einzuholen. Zuséatzlich werden speziell fir Flederm&use vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen im Plangebiet durchgefihrt.

Fir die Uberwachung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes ist die Untere Naturschutzbehdrde zusténdig. Treten
erhebliche, unvorhergesehene Auswirkungen bei der Durchfiihrung dieses Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt auf, so ist die Gemeinde von der Unteren Naturschutz-
behdrde hiertiber zu informieren und hat Uber evtl. weitere MalRnhahmen zu ent-
scheiden. Eine Uberwachung der Entwicklung sollte tiber einen Zeitraum von bis zu
15 Jahren vorgenommen werden.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Bebauungsplanbereich ,Westbahnhof“, WI 83, mit einer Flachengréf3e von ins-
gesamt 20,83 ha, ist ein Gewerbegebiet im Sinne von § 8 Baunutzungsverordnung
fur die Ansiedlung von Betrieben unterschiedlicher Gréf3enordnungen vorgesehen.
Daruber hinaus werden entlang der Hugo-Luther-Stral3e ein allgemeines Wohnge-
biet und im Bereich des Westlichen Ringgleises sowie am Jodebrunnen offentliche
Grunflachen festgesetzt.

Das Plangebiet wird grof3tenteils durch gewerbliche Flachen mit einem hohen Anteil
Uberbauter und versiegelter Flachen gepragt, die keinerlei Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt besitzen. Von deutlich hoherem Wert sind die vorhandenen Gehoélz-
strukturen am Jodebrunnen und im Bereich des Grundsticks Westbahnhof 6-9
sowie entlang des Westlichen Ringgleises. Sie erflillen zahlreiche Funktionen in Na-
tur und Landschaft, so bilden sie u. a. wichtige Lebensrdume fir die Tierwelt und
préagen nachhaltig die Eigenart und den Charakter des Plangebietes. Auch die
Schotterflachen am Westlichen Ringgleis im Bereich der alten Bahngleise stellen
durch Sukzession und den aufgekommenen Birkenbestand wertvolle Biotopstruktu-
ren dar.

Untersuchungen durch das Biro Steiner und Hugo zeigen, dass das Plangebiet vor
allem flr verschiedene Vogel- und Fledermausarten von Bedeutung ist. Alle Vogel-
und Fledermausarten unterliegen nach § 42 BNatSchG dem Artenschutz.

Im Rahmen von Bodenuntersuchungen durch das Biiro Dr. Pelzer und Partner wur-
den in mehreren Teilbereichen des Plangebietes Belastungen mit unterschiedlichen
Schadstoffen festgestellt, so dass sich in Teilbereichen Nutzungseinschrankungen
bzw. Sanierungs-/Sicherungsmalnahmen ergeben.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser liegen insbesondere aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades der Béden und der vorhandenen Nutzungsstrukturen
vor. Das Wasserriickhaltevermdgen gilt meist als stark eingeschréankt und es be-
stehen Risiken durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser.

Im Rahmen von vorherigen Erkundungen und Untersuchungen durch das Ingeni-
eurbiro Dr. Pelzer und Partner wurden inshesondere im nérdlichen Plangebiet
mehrere Grundwasserverunreinigungen festgestellt, die keinen Einfluss auf die vor-
gesehene Nutzung haben, die allerdings zu Nutzungseinschrankungen bei z. B.
Grundwasserentnahmen fuhren.
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Das Plangebiet ist klimadkologisch und lufthygienisch belastet.

Klimadkologisch z&hlt das Plangebiet zu den mafiig belasteten Wirkungsrdumen im
Braunschweiger Stadtgebiet und ist durch néachtliche Uberwarmung, verringerte
Luftfeuchtigkeit und erhdhte Schadstoffkonzentrationen gekennzeichnet.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch Larmbelastungen vorgeprégt. Die-
se wirken durch die bestehenden Gewerbegebiete und durch die A 391 von aul3en
auf das Plangebiet ein bzw. gehen vom Plangebiet auf die Umgebung aus.

Das Orts- und Landschaftsbild ist entsprechend der innerstadtischen Lage des
Plangebietes aul3erordentlich stark anthropogen gepragt. Von grofl3er Bedeutung
sind in diesem Zusammenhang die vorhandenen Grinstrukturen im Bereich J6-
debrunnen und Westliches Ringgleis. Speziell die Freiflachen entlang des Ringglei-
ses fungieren als wichtige lineare, stadtteilibergreifende Wege- und Griinverbin-
dung, die unter dem Aspekt der Erholung auch wichtige Funktionen fiir das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit erfiillen. Dartber hinaus kommt es zu verkehrs- und
nutzungsbedingten Belastungen der Schutzgiter Orts- und Landschaftsbild sowie
Mensch und Gesundheit, z. B. durch Larm und visuelle Stérungen.

Die Brunnenanlage Jodebrunnen stellt ein hochwertiges Kultur-, speziell Baudenk-
mal dar und ist daher als Kulturgut von Bedeutung. Darltiber hinaus ist der Quellbe-
reich des Jodebrunnens als Naturdenkmal geschiitzt.

Durch den Bebauungsplan wird es innerhalb des Plangebietes bei den einzelnen
Schutzgitern zu Veranderungen kommen. Erhebliche Eingriffe sind allerdings nicht
zu erwarten. Durch entsprechende Malinahmen kdnnen Beeintrachtigungen ver-
mieden und vermindert werden.

Wertvolle Biotopstrukturen werden erhalten, durch neue Griinflachen und Anpflan-
zungen von Baumen und Strauchern werden neue Strukturen geschaffen. Beein-
trachtigungen geschutzter Tierarten kénnen u.a. durch vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen zur Vermeidung von Verstéf3en gegen den Artenschutz nach § 42
BNatSchG verhindert werden.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Wasser ist aufgrund der zahlreichen Vorbe-
lastungen im Plangebiet mit keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Positiv wirken sich die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens und die Freile-
gung des bisher verrohrten Jodebrunnengrabens aus. Veranderungen der klimati-
schen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten.Positiv wirken sich fur die Umwelt die
Identifizierung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen sowie die damit ver-
bundenen MalRhahmen aus.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich flachenbezogener Schallleis-
tungspegel fir bestimmte Teilflachen fihren dazu, dass die einschlagigen Richt-
und Orientierungswerte in den nachstgelegenen schutzwiirdigen Bereichen ein-
gehalten werden.

Die Festsetzungen zu passiven SchallschutzmafRnahmen im Plangebiet fihren da-
zu, dass gesunde Arbeitsverhéltnisse gesichert sind.

Dadurch wird ein gréfstmoglicher Gesundheitsschutz gegeniiber potenziellen Larm-
belastungen erreicht.

Die Schutzguter Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch und Gesundheit erfahren
insgesamt eine Aufwertung. Vor allem die stadtebauliche Neustrukturierung, die Er-
héhung von Erholungswert und Erlebniswirksamkeit des Plangebietes und die
Schaffung neuer Griunflachen sind diesbeziiglich von Bedeutung. Beeintrachtigun-
gen des Kultur- und Naturdenkmals Jodebrunnen durch die Offnung fur die Bevol-
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kerung sind zwar nicht grundsétzlich auszuschlielRen, kénnen jedoch durch eine
entsprechende Detailplanung reduziert werden.

Die Bewertung des Vorhabens im Sinne der Eingriffsregelung kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht werden. Eine Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen ist
nicht erforderlich.

Zur Uberpriifung der fur die Beurteilung getroffenen Annahmen wird zu den
Schutzgitern Tiere (Artenschutz), Boden (Abfalle) und Gesundheit (Larm) eine
Umweltiiberwachung durchgefihrt.
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Begrundung der Festsetzungen

5.1

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan tiberwiegend ein ,Gewerbe-
gebiet* gemafl 8 8 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht sowohl der heutigen Nut-
zung als auch den Planungszielen fur diesen Bereich. Mit diesem Bebauungsplan
soll das vorhandene Gewerbegebiet adaquat weiterentwickelt werden; der Bestand
soll eine Aufwertung erfahren. Damit werden auch wohnortnahe Gewerbeflachen
gesichert, was den Zielsetzungen einer ,Stadt der kurzen Wege* entgegenkommt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind dabei

- entsprechend der Standardregeln des § 8 BauNVO - ausnahmsweise zulassig.
Dadurch kann die Nutzungsvielfalt und damit die Nutzung durch die allgemeine Of-
fentlichkeit im Quatrtier gefordert werden. Insbesondere kdnnen hier Einrichtungen
untergebracht werden, die der Wohnbevélkerung im Westlichen Ringgebiet und
dariiber hinaus dienen, jedoch aufgrund ihres Flachenbedarfes oder sonstiger Ei-
genschaften (LArm, Verkehrsaufkommen) nicht unmittelbar innerhalb von Wohnge-
bieten untergebracht werden kénnen.

Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zuléassig, wenn sie der Ver-
sorgung des Gebietes dienen. Damit kann die Nutzungsvielfalt im Gebiet und die
Attraktivitat der Arbeitsplatze gesteigert werden. Durch die Beschréankung auf die
Gebietsversorgung wird sichergestellt, dass sich nur Betriebe mit lokalem Einzugs-
bereich ansiedeln und keine Betriebe mit stadtweitem Einzugsgebiet, die z. B. Kun-
den von der benachbarten A 391 in das Gebiet ziehen wirden. Das hiermit verbun-
dene Verkehrsaufkommen — mdoglicherweise im 24-Stunden-Rhythmus — wére fr
das Gebiet nicht vertraglich. Der Vorrang soll hier auf der Entwicklung von Gewer-
bebetrieben liegen.

Betriebsbedingte Wohnungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie in funktiona-
lem Zusammenhang mit der Gewerbenutzung stehen und der gewerblichen Haupt-
nutzung deutlich untergeordnet sind.

Im Regelfall kann dabei je Betrieb nur eine Wohneinheit zugelassen werden, die
nachweislich betriebsbedingt erforderlich ist. Auch die Wohnungsgrol3e ist bei der
Frage der Erteilung oder Versagung der Ausnahme zu bertcksichtigen. Im Regelfall
wird hier eine tbliche Wohnungsgrol3e von bis zu 160 m2 Wohnflache anzusetzen
sein. Damit soll die Wohnnutzung auch durch die Anzahl an Wohnungen und die
absolute GroRRe der Wohnungen auf das zwingend notwendige Mal3 im Gewerbe-
gebiet beschréankt werden.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 muss die Wohnung in das Hauptgebaude
mit gewerblicher Nutzung integriert sein. Mit dieser Festsetzung soll eine weitere
Herausparzellierung von Wohngebauden und damit eine Entwicklung der gebiets-
untypischen Nutzung ,Wohnen“ als eigenstéandige Hauptnutzung ausgeschlossen
werden.

Abweichend hiervon werden jedoch in den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 be-
triebsbedingte Wohnungen auch ausnahmsweise zugelassen, wenn sie nicht in das
Hauptgebaude integriert sind. Bei dieser Ausnahme werden die bestehenden
Wohnnutzungen, insbesondere auf den Grundstticken Westbahnhof 1 und West-
bahnhof 4-9, beriicksichtigt. Interessenten an diesen Gewerbegrundstiicken haben
bereits signalisiert, dass fiir sie eine betriebsbedingte Wohnnutzung erforderlich ist
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und sie beabsichtigen, die vorhandenen Wohngebaude in diesem Sinne zu nutzen.
Um im Sinne der Sanierungsziele eine Entwicklung dieses Bereiches nicht zu er-
schweren, sollen diese Wohnnutzungen auch zukiinftig zuldssig bleiben. Damit wird
eine Renovierung der Gebaude Uber den Bestandsschutz hinaus ermaglicht.

Die Beschrankungen der Wohnnutzung auf das zwingend betrieblich notwendige
Mal? dient dem Schutz der Gewerbebetriebe vor stérempfindlichen Nutzungen. Die
gewerbliche Nutzung soll vorrangig ohne Einschrankungen madglich sein. Je starker
die Wohnnutzung im Gewerbegebiet angesiedelt ist, desto gréRRer wird auch das
Problem der Nachnutzung der Wohnungen sein, sollte der Betrieb aufgegeben oder
die betriebsbedingte Wohnnutzung nicht mehr erforderlich sein.

Zusatzlich missen die Anforderungen des Schallschutzes erfillt werden (siehe 5.7).

Einzelhandel wird weitgehend ausgeschlossen. Im ,Zentrenkonzept Einzelhandel*
der Stadt Braunschweig — Fortschreibung 2000 — wird im Wesentlichen festgelegt:

o Groliflachiger Einzelhandel ist nur in den extra ausgewiesenen ,Entwick-
lungsschwerpunkten fur den grof3flachigen zentrenvertraglichen Einzelhandel”
oder in der Innenstadt zulassig.

o Nicht groR3flachiger Einzelhandel ist im Wesentlichen nur in den ortlichen
Nahversorgungszentren oder in der Innenstadt zulassig.

Das Zentrenkonzept Einzelhandel — Fortschreibung 2000 — wurde am
6. Februar 2001 vom Rat der Stadt Braunschweig beschlossen.

Am 15. Februar 2005 wurde das Zentrenkonzept Einzelhandel aus Anlass der ge-
samtstadtischen Nahversorgungsuntersuchung aktualisiert mit u. a. folgender Ziel-
setzung:

.--- SOll Planungsrecht fur die Ansiedlung zusétzlicher Nahversorgungsmarkte kinf-
tig nur geschaffen werden, wenn sie hauptséchlich der Erhaltung und Verbesserung
der Nahversorgungsstrukturen in den Stadtteilen dienen.”

Am 22. Juni 2010 beschloss der Rat das ,Zentrenkonzept Einzelhandel - Fort-
schreibung 2010 — Standortkonzept Zentrale Versorgungsbereiche”. Darin wird u.a.
festgelegt, dass der Bereich Westbahnhof weder ein zentraler Versorgungsbereich
ist, noch als solcher entwickelt werden soll.

Das Plangebiet ist nicht als Schwerpunkt fur den grof3flachigen Einzelhandel aus-
gewiesen.

Durch seine periphere Lage wirde die Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben
die bestehenden Betriebe in den zentralen Versorgungsbereichen Donau-/ Miin-
chenstral3e und Elbestral3e (Weststadt) und die zentrale Nahversorgungsstitzpunk-
te Frankfurter Platz und JuliusstralRe (westliches Ringgebiet) sowie Neckarstral3e
(Weststadt) gefahrden.

Ausnahmsweise zulassig sind in Bezug auf Einzelhandel nur Verkaufs- und/ oder
Ausstellungsflachen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort er-
folgenden Herstellung oder Weiterverarbeitung von Waren und Gutern stehen. Die
Verkaufs- und/oder Ausstellungsflachen missen dabei von untergeordneter Grol3e
sein und in einem mit der gewerblichen Herstellung oder Weiterverarbeitung im Zu-
sammenhang stehende bauliche Anlage bilden, um zu verhindern, dass Verkaufs-
und Ausstellungsflachen losgeltst von der Produktionsstatte eine eigenstandige
Entwicklung vollziehen und damit besondere Bedeutung bekommen. Es handelt
sich bei diesen Fallen also nicht um reine Einzelhandelsbetriebe, sondern um Ge-





5.2

521

- 40 -

werbebetriebe, die am Ort der Herstellung verkaufen wollen, was fiir den Betrieb

u. U. von erheblicher Bedeutung sein kann. Diese besondere Form des Einzelhan-
dels kann akzeptiert werden, da sie keine wesentliche Beeintrachtigung der Funkti-
onsfahigkeit der bestehenden Einkaufsbereiche der Stadt darstellt und insgesamt
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen nach sich zieht. Die gewerbliche
Nutzung muss bei der Gesamtbetrachtung deutlich im Vordergrund stehen. Zent-
renrelevante Warengruppen sind hingegen ausgeschlossen, da diese insbesondere
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Einzelhandels in der Kernstadt sowie zur
wohnungsnahen Versorgung in den Ortsteilen beitragen.

Ferner ist Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubeh6r ausnahmsweise zu-
l&ssig, jedoch nur in Verbindung mit einer Kraftfahrzeugwerkstatt. Negative Auswir-
kungen auf die Innenstadt und die 6rtlichen Versorgungsbereiche sind von diesen
Nutzungen nicht zu erwarten.

Vergnigungsstéatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe sowie Wohnungsprosti-
tution werden ausgeschlossen. Die gewerblichen Flachen sollen dem Produktions-
und Dienstleistungsbereich vorbehalten bleiben. Eine Entwicklung in Richtung Ver-
gnugungsviertel durch einschlagige Vorhaben entspricht nicht den stadtebaulichen
Zielen fur diesen Bereich. Solche Nutzungen sind vorwiegend in der Innenstadt un-
terzubringen.

Speditionen, Tankstellen sowie Betriebe der Schrott- und Altmaterialverwertung
werden ausgeschlossen. Ihre Emissionen wirden eine zu starke Beeintrachtigung
der angrenzenden Grinflachen sowie der Wohnbebauung bedeuten und dem Sa-
nierungsziel der Entwicklung hochwertiger Gewerbegrundstiicke in diesem Bereich
widersprechen. Solche Nutzungen sind in groRen Gewerbegebieten unterzubringen,
die nicht in der Nachbarschaft zu Wohn- und Freizeitbereichen liegen.

Abweichend davon werden Speditionen im Gewerbegebiet GE 1 (Blchnerstral3e)
zugelassen. Hierdurch wird das bisher bestehende Planungsrecht des Bebauungs-
planes WI 38 bestatigt und der Bestand gesichert.

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich der Hugo-Luther-Stral3e wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Im Sinne einer wiinschenswerten Nutzungsmischung sind die Nutzungen geman
8§ 4 BauNVO zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen. Unabhéangig
davon, dass fir solche Nutzungen an der Hugo-Luther-StraRe ohnehin keine Fla-
chen zur Verfligung stehen, wiirden sich solche Nutzungen nicht in das Gebiet ein-
fugen. Insbesondere Tankstellen wiirden das Ziel der Verkehrsberuhigung in die-
sem Bereich auf Grund ihres groRen Verkehrsaufkommens konterkarieren.

Maf der baulichen Nutzung

Fur die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.
Dadurch wird zum einen eine ausreichend intensive Ausnutzbarkeit der Gewerbe-
grundstticke sichergestellt; zum anderen wird erreicht, dass ausreichend groR3e Fla-
chen verbleiben, die nicht durch Hochbauten in Anspruch genommen werden und
dadurch eine gewisse Auflockerung der Geb&udestruktur sicherstellen. Diese GRZ
darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
einer GRZ von 0,8 uberschritten werden. Damit wird die gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
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BauNVO vorgesehene maximale Versiegelung von 0,8 eingehalten.

Durch diese Festsetzung wird eine ubliche gewerbliche Nutzung der Grundstiicke
ermdglicht; andererseits wird Raum fur Begriinungsmal3nahmen geschaffen.

Fur das Gewerbegebiet GE 4 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um das Geb&ude des ehemaligen Westbahnhofes, welches unmittelbar an die
kunftige offentliche Griinflache jenseits der Stral3e Westbahnhof angrenzt. Hier sol-
len Uber das bestehende Geb&ude hinaus keine wesentlichen Entwicklungen gefor-
dert werden, da das Grundsttick nicht in das Gewerbegebiet integriert ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet an der Hugo-Luther-Stral3e wird den HochstmaRen der
BauNVO und der bestehenden verdichteten Bebauung entsprechend eine GRZ von
0,4 festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse wird in
den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 verzichtet, da diese Mal3e entbehrlich
sind. Stadtebaulich wirksam ist die maximale H6he baulicher Anlagen, unabhéangig
von der Geschossflachenzahl oder der Zahl der Vollgeschosse.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 wird durchgéngig eine Gebaudeho-
he von max. 12,0 m festgesetzt. Eine solche HOhe erlaubt z. B. im Falle von Biro-
bauten eine Bebauung mit vier Vollgeschossen. Insbesondere unter Berticksichti-
gung der Aufwendungen fur die neue Erschlie3ung der Gewerbegebiete ist eine in-
tensive Nutzung der Gewerbegrundstiicke begrtfRenswert. In Anbetracht der Um-
gebung (A 391, Grunflachen, Minchenstral3e) ist eine solche Gebaudehohe durch-
aus stadtebaulich vertraglich.

Gegeniiber der Wohnbebauung Hugo-Luther-Strale, die im Ubrigen auch eine
viergeschossige Bebauung aufweist, wird ein 10,0 m breiter Griunstreifen als ,,Ab-
standsgrin“ festgesetzt, sodass auch hier eine optische Abschirmung erreicht wer-
den kann.

Im Gewerbegebiet GE 4 ist die Gebaudehthe auf max. 6,0 m beschrankt. Hierbei
handelt es sich um das Gebaude des ehemaligen Westbahnhofes, welches unmit-
telbar an die kiinftige 6ffentliche Grinflache jenseits der StraRe Westbahnhof an-
grenzt. Hier sollen Uber das bestehende Gebaude hinaus keine wesentlichen Ent-
wicklungen geférdert werden, da das Grundstlick nicht in das Gewerbegebiet integ-
riert ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet an der Hugo-Luther-Stral3e wird dem Bestand ent-
sprechend eine Bebauung mit 4 Vollgeschossen zugelassen. Beziiglich der Ge-
schossflachenzahl wird mit einer GFZ von 1,2 das Hochstmal der BauNVO zuge-
lassen.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhenbeschrankungen ist die Hohenlage
der nachstgelegenen Verkehrsflachen. Dies gilt jedoch nicht fir die Verkehrsflachen
der A 391 und der MiinchenstralRe (beide in Dammlage). Die Hohenangaben und
sonstigen Festsetzungen fir die Gewerbegebiete (z. B. Giberbaubare Grundstticks-
flachen) wurden unter der Voraussetzung getroffen, dass sich samtliche Angaben
auf die neuen PlanstraRen A und B beziehen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen eine flexible Anordnung der bauli-
chen Anlagen und Grundsticksaufteilung zu. Im Wesentlichen sind lediglich die
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Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen/Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sowie ein hierzu erforderlicher Abstand von der Uberbauung ausge-
schlossen. Auf dem Grundstiick Westbahnhof 6—9 wird der Bereich der bestehen-
den und zu erhaltenden Esche von der Giberbaubaren Grundstiicksflache ausge-
nommen. Es handelt sich dabei um die Flache des Kronendurchmessers in einer
GrofRe von 20,0 m, die in etwa dem Wurzeldurchmesser entspricht mit einem zu-
satzlichen Abstand von 3,0 m ringsum die Krone/den Wurzelbereich. Nur durch
Freihalten dieses Bereiches von einer Uberbauung kann ein Erhalt der Esche auf
Dauer sichergestellt werden. Sollte die Esche zu einem spéteren Zeitpunkt abgan-
gig sein, so kommt eine Befreiung von der Uberbaubaren Grundstiicksflache in Be-
tracht.

In Richtung A 391 halten die tiberbaubaren Grundstticksflachen die jeweils gelten-
den Bauverbotszonen nach Fernstraliengesetz ein.

Die Baugrenzen entlang der Bauverbotszone dirfen mit Zustimmung der Landes-
behdrde fir StraBenbau und Verkehr (NLStBV) ausnahmsweise Uberschritten wer-
den. Hier bestehen keine stadtebaulichen Bedenken gegen eine Bebauung; der
Bebauungsplan muss jedoch die Vorschriften des Fernstral3engesetzes beachten.
Die Uberschreitungsmdglichkeiten gelten jedoch nicht fiir Werbeanlagen - diesbe-
zuglich soll eine zu starke Fernwirkung vermieden werden.

Da die Gewerbegebiete fiir jede Art von gewerblichen Anlagen geeignet sein sollen,
sind auch Gebaude mit einer Lange tber 50,00 m zulassig. Grenzabstande gemaf
Nds. Bauordnung sind jedoch auch dabei einzuhalten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes an der Hugo-Luther-Stral3e werden die
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen im Wesentlichen dem Bestand entsprechend mit
geringflgigen Erweiterungsmdoglichkeiten festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

In Bezug auf Stellplatze und Garagen werden mit Ausnahme der Festsetzungen zur
Begriinung keine besonderen Festsetzungen getroffen; sie sind gemal} Nds. Bau-
ordnung zulassig. Die aus gestalterischen Griinden entlang der offentlichen Stral3en
in den Gewerbegebieten notwendigen Abstédnde zwischen Stellplatzanlagen, Gara-
gen und 6ffentlichen Flachen werden bereits durch den festgesetzten Anpflanzstrei-
fen in einer Breite von 3,00 m gesichert, sodass dariiber hinaus keine weiteren
Festsetzungen erforderlich sind. Lediglich in den Bauverbotszonen gelten bestimm-
te Beschrédnkungen, die sich aus dem Bundesfernstraliengesetz ergeben.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist mit den Haltestellen Am Jodebrunnen (Stadtbahn Miinchenstra-
Re), Westbahnhof und Cyriaksring (verschiedene Buslinien) hervorragend an den
OPNV angeschlossen.

Fur das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Aus den Er-
gebnissen dieser Verkehrsuntersuchung und einer stadtebaulichen und freiraum-
planerischen Bewertung wurden in der Planung folgende Schlussfolgerungen gezo-
gen:

Die gewerblichen Bauflachen im Plangebiet werden heute Gberwiegend utber die
Hugo-Luther-StralRe erschlossen. Von dort zweigen die Stral3e Westbahnhof und
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die Buchnerstral3e ab. Die Grundstliicke Broitzemer StralR3e 32, 35/35 A/35/C und 38
werden von Norden von der Miinchenstral3e (iber Pippelweg und Broitzemer StralRe
erschlossen. Dabei teilt sich die Broitzemer Stral3e noch in zwei Strange auf, die
jeweils ostlich und westlich des Ringgleisweges verlaufen und fir Kfz nicht mitein-
ander in Verbindung stehen. Das Grundstick MiinchenstralRe 9 hat eine separate
Zufahrt zur Miinchenstrale.

Die ErschlieRung der Gewerbegrundstiicke ist verbesserungsbedurftig: Durch die
Aufteilung in insgesamt fiinf voneinander getrennte Zufahrtsbereiche ist die Er-
schlieBung sehr untbersichtlich und die Orientierung stark erschwert.

Die Zufahrten Uber die Broitzemer Stral3e und die StralRe Westbahnhof sind nicht
als gewerbliche ErschlieBungsstralRen adaquat ausgebaut; sie haben insgesamt ei-
nen sehr provisorischen Charakter. Grof3e Grundstiicksteile liegen nicht direkt an
den Zufahrtsstrecken, sondern in abgehangter riickwartiger Lage.

Die ErschlieBungsqualitat der Gewerbegrundstlicke soll durch eine geanderte Fih-
rung und durch einen angemessenen StralRenausbau deutlich verbessert werden.
Diese verbesserte ErschlieBung ist eine der wesentlichen Voraussetzungen fiir die
Steigerung der Attraktivitat dieses Gewerbebereiches.

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete Westbahnhof und Blichnerstral3e tUber die
Hugo-Luther-Stral3e fuhrt zu Belastungen der hochverdichteten Wohnbebauung. Im
Zuge einer Steigerung der Attraktivitat der Gewerbeflachen und einer damit verbun-
denen intensiveren Ausnutzung ist eine Verkehrszunahme zu erwarten. Bei allen im
Folgenden genannten Verkehrszahlen handelt es sich jeweils um den ,werktéagli-
chen Verkehr* (WTV). Der ,Prognose-0-Fall“ der genannten Verkehrsuntersuchung
beschreibt dabei die Situation, die eintreten wirde, wenn sich am ErschlieBungs-
netz nichts andern wiirde, die Gewerbegebiete sich jedoch den Planungen entspre-
chend positiv entwickeln wiirden. Dies wiirde eine Zunahme der Nutzungsintensitét
und damit des Verkehrsaufkommens bedeuten. Demnach wiirde das Verkehrsauf-
kommen auf der Hugo-Luther-StraRe zwischen Blichnerstrale und Arndtstral3e von
1.600 Kfz (Analyse 2009) auf 2.600 Kfz (Prognose-0-Fall 2020) steigen. Im Ab-
schnitt Arndtstral3e bis Christian-Friedrich-Krull-Stra3e wirde das Verkehrsauf-
kommen von 8.000 Kfz (Analyse 2009) auf 9.600 Kfz (Prognose-0-Fall 2020) stei-
gen.

Durch dieses hohe Aufkommen an Gewerbeverkehr wird die Wohnbebauung Hugo-
Luther-Straf3e stark belastet. Die Wohnqualitat in diesem Bereich Hugo-Luther-
Stral3e/Jahnstral3e wird noch zusatzlich durch die Nahe zur Tangente und die vom
westlichen Ringgebiet isolierte Lage beeintrachtigt. Durch die Entlastung vom Ge-
werbeverkehr soll die Wohnqualitat in diesem Bereich verbessert werden.

In der Verkehrsuntersuchung wurden vier mégliche neue ErschlieBungsvarianten
untersucht und der gegenwartigen ErschlieBung gegenubergestellt.

e Variante 1:
Die Grundstucke Buchnerstral3e und Broitzemer Strafl3e werden tber die Broit-
zemer Stral3e und den Pippelweg an die MiinchenstralRe angebunden. Die
Grundstiicke Westbahnhof werden wie bisher an die Hugo-Luther-StralRe an-
gebunden.

e Variante 2:
Wie Variante 1, jedoch werden auch die Grundstiicke Westbahnhof nach Nor-
den angebunden.
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e Variante 3:
Die Grundstiicke Buchnerstral3e und Broitzemer Stral3e werden Uber eine neu
zu bauende StralRe quer Uber den Ringgleisweg durch die Gartenkolonie West-
bahnhof von Siiden an die MiinchenstralRe angebunden. Die Grundstiicke
Westbahnhof werden wie bisher an die Hugo-Luther-Stral3e angebunden.

e Variante 4:
Wie Variante 3, jedoch werden auch die Grundstiicke Westbahnhof nach Nor-
den angebunden.

Die verkehrliche, stadtebauliche und freiraumplanerische Bewertung der Varianten
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Es ist in jedem Falle zu empfehlen, nicht nur den Verkehr aus dem Gewerbegebiet
Blchnerstral3e, sondern auch den Verkehr aus dem Gewerbegebiet Westbahnhof
nach Norden zu fuhren (Varianten 2 und 4). Dadurch fallt die Entlastung des Gebie-
tes Hugo-Luther-Straf3e deutlich héher aus. Zudem bekommt das Gebiet eine ge-
meinsame Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz und dadurch eine einheit-
liche ,Adresse”; die Orientierung wird erleichtert. Die Varianten 1 und 3 werden
deshalb nicht weiter dargestellt.

Eine Fuhrung des Gewerbeverkehrs nach Norden Richtung Minchenstrafie bringt
eine splrbare Entlastung fur das Wohngebiet Hugo-Luther-Stral3e. Im Abschnitt
zwischen Bichnerstral3e und ArndtstraRe wirde dies eine Entlastung um 2.200 Kfz
(von 2.600 Kfz auf 400 Kfz) bedeuten. Im Abschnitt zwischen Arndtstral3e und
Christian-Friedrich-Krull-Straf3e wiirde dies eine Entlastung um 2.900 Kfz (von
9.600 Kfz auf 6.700 Kfz) bedeuten (jeweils Prognose 2020, WTV).

Aus rein verkehrlicher Sicht wéare die Variante 4 zu empfehlen. Bei dieser Variante
wirde der Verkehr ohne Umwege aus dem Gewerbegebiet von Siiden direkt zur
Munchenstral3e gefihrt. Die Orientierung wére einfach. Es wirde kein zusatzlicher
Verkehr auf die Broitzemer Straf3e und den Pippelweg gelenkt.

Besonders nachteilig ist bei dieser Variante jedoch die Durchschneidung des stadt-
weit bedeutenden Ringgleisweges, der geplanten 6ffentlichen Grinflachen am Blu-
menteich und am Ringgleisweg sowie der Gartenkolonie Westbahnhof. Das Ver-
kehrsaufkommen wirde auf der ZufahrtsstraRe zur Minchenstraf3e im Bereich der
Gartenkolonie bis zu 5.500 Kfz betragen (Prognose 2020, WTV).

Dadurch werden wesentliche Planungs- und Sanierungsziele unterlaufen: die Ver-
besserung der Wohn- und Freizeitqualitaten im westlichen Ringgebiet. Gerade das
westliche Ringgebiet leidet unter einem eklatanten Mangel an déffentlichen und pri-
vaten Grunflachen. Diesem Mangel soll mit Unterstiitzung des Forderprogramms
~Soziale Stadt" sowie durch die genannten EFRE-Mittel durch eine Starkung und
Aufweitung des Ringgleisweges und angrenzender Bereiche entgegengetreten
werden. Neben dem Bereich ,Werk-steig“ handelt es sich hierbei um den einzigen
Abschnitt des Ringgleisweges, in welchem entlang des Weges nennenswerte 6f-
fentliche Grinflachen mit attraktiven Angeboten fiir alle Bevolkerungsgruppen un-
tergebracht werden kénnen.

Weitere Nachteile der Variante 4 sind: Wesentlich héhere Kosten sowie die Not-
wendigkeit von Grunderwerb/Ersatzlandbeschaffung/Entschadigung fir die betrof-
fenen Kleingarten. Die Finanzierung dieser htheren Kosten und damit die Umset-
zung der Planung waren im Rahmen den EFRE-Forderprogramms— und zeitraums
nicht gesichert.

Deshalb soll die Variante 2 umgesetzt werden. Die Variante 2 beansprucht aus-
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schlie3lich Flachen, die bereits heute als ErschlielBungs- oder Gewerbeflachen ge-
nutzt werden. Die Kapazitaten von Broitzemer Stral3e und Pippelweg/sudlicher Ab-
schnitt sowie des Knotens Pippelweg/MiinchenstralRe sind ausreichend dimensio-
niert fir die prognostizierte maximale Verkehrszunahme um 3.200 Kfz (von

5.100 Kfz auf 8.300 Kfz) — jeweils Prognose 2020.

Auch die Belange der Hochschule fiir Bildende Kunst (HBK) werden nicht unzumut-
bar beeintrachtigt. Die Geb&ude der HBK befinden sich ndrdlich der Broitzemer
Stral3e beiderseits des Pippelweges/nérdlicher Abschnitt. Die ful3laufige Hauptbe-
ziehung besteht zwischen beiden Bereichen quer tber den Pippelweg/nordlicher
Abschnitt. Dieser Bereich ist von dem zusatzlichen Gewerbeverkehr nicht betroffen.
Zur Broitzemer Straf3e hin bestehen lediglich Zufahrten fur Pkw-Stellplatze, die
nach wie vor problemlos erreicht werden kénnen.

Der wesentliche Vorteil der Variante 2 liegt darin, dass die vorhandenen und ge-
planten 6ffentlichen und privaten Grinflachen nicht beansprucht und durchschnitten
werden. Dadurch wird deren Attraktivitat auf Dauer gesichert bzw. kann gesteigert
werden. Es wird hierdurch eine klare stadtebauliche Gliederung erreicht: Auf einer
Seite des Ringgleisweges befinden sich die Gewerbeflachen — auf der anderen Sei-
te die offentlichen Griinflachen sowie die Kleingarten.

Auch bei Variante 2 wird die Orientierung gegeniber dem heutigen Zustand ver-
bessert. Die gegeniber Variante 4 erschwerte Orientierung lasst sich durch eine
eindeutige Beschilderung (,Gewerbegebiet Westbahnhof/Gewerbegebiet Biichner-
straRe*) mindern.

Weitere Vorteile der Variante 2 sind die erheblich geringeren Kosten, die gesicherte
Finanzierung und die Tatsache, dass keine Kleingarten in Anspruch genommen
werden missen. Somit ist die Umsetzung der Planung im Rahmen des EFRE-
Forderprogramms gesichert.

Es wurden auch die Veréanderungen bei einer geanderten ErschlieBung gegenuiber
dem Prognose-0-Fall in Bezug auf die durchschnittlichen Fahrzeiten und die durch-
schnittlichen Fahrwege des Gewerbeverkehrs ermittelt. Die Veranderungen bewe-
gen sich in GréRenordnungen von bis max. 5%. Dabei schneidet die Variante 4 ge-
ringfligig besser ab als Variante 2. In der Summe der Betrachtungen kann wegen
der Geringflugigkeit und der Uberwiegenden stadtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Belange dieser Aspekt jedoch vernachlassigt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen bertcksichtigen
die Variante 2. Um Durchgangsverkehr zur Hugo-Luther-StraRe zu vermeiden, wer-
den an den sudlichen Enden der BichnerstralRe und der StralRe Westbahnhof Fla-
chen fir Wendeanlagen festgesetzt. Von diesen Wendeanlagen fihren Geh- und
Radwege zur Hugo-Luther-Strale.

Die geplante Wendeanlage am sudlichen Ende der Blichnerstral3e greift in ein Pri-
vatgrundstiick und den darauf befindlichen Gebaudebestand ein. Dabei wurde
durch eine Sonderform der Wendeanlage bericksichtigt, dass nur ein Geb&ude ab-
gebrochen werden muss. Der bengtigte Grundstticksteil muss vom privaten Grund-
stiickseigentiimer erworben werden; diesem steht eine angemessene Entschéadi-
gung zu. Soweit aus bisherigen Gesprachen mit dem Grundstiickseigentiimer be-
kannt, ware die Inanspruchnahme des Grundstiickes mit seinen betrieblichen Be-
langen vereinbar.

Es wurde auch eine Lage der Wendeanlage auf der Siidseite der heutigen Blich-
nerstraf3e geprift. Hier wiirde jedoch ebenfalls in vorhandenen Gebaudebestand
eingegriffen werden mussen. Darliber hinaus wirde die Wendeanlage in der Bau-
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verbotszone der A 391 liegen. Die Nieders. Landesbehdrde fir StraRenbau und
Verkehr teilte im Beteiligungsverfahren gemaf 8§ 4 (2) BauGB mit, dass einer Ver-
schiebung des Wendeplatzes in die Bauverbotszone zugestimmt werden kdnne,
wenn ein Abstand von mindestens 10,0 m vom Bdschungsful® der A 391 eingehal-
ten wirde. Bereits der geplante Wendeplatz halt nur einen Abstand von ca. 15,0 m
vom Bdschungsful? ein. Eine Verschiebung um ca. 5,0 m nach Siiden wiirde dazu
fuhren, dass weiterhin in das Gebaude BichnerstraRe 1 und zuséatzlich in das Ge-
baude Hugo-Luther-Stral3e 34 c eingegriffen werden misste. Damit ist eine Ver-
schiebung nicht sinnvoll.

Sonstige Flachen am Ende der BluchnerstralR3e stehen nicht zur Verfligung, da alle
Grundstiicke sehr dicht bebaut sind und betrieblich genutzt werden.

Die sudliche Wendeanlage der StralRe Westbahnhof ist so gelegt, dass das Grund-
stick Westbahnhof 2 hiervon noch erschlossen werden kann. Die Stral3e West-
bahnhof erhalt insgesamt eine Neutrassierung: Sie wird gegeniiber der heutigen
Fuhrung begradigt und im mittleren Abschnitt nach Siidwesten verschoben. Da-
durch wird Raum fiir ein Regenriickhaltebecken auf der nordéstlichen Seite der
Strale Westbahnhof geschaffen. Die Regenriickhalteflache kann so in die kiinftige
offentliche Grinflache integriert werden.

Die bestehende Biichnerstral3e soll nur im Bereich der Wendeanlage ausgebaut
werden. In den Ubrigen Abschnitten ist ein Ausbau erst erforderlich, wenn die Stra-
3e abgangig ist. Die Verlangerung der Buchnerstral3e ist mit folgendem Querschnitt
vorgesehen: Fahrbahnbreite 6,50 m; beidseitiger Gehweg: 2,00 m; einseitiger Strei-
fen flr Parkplatze und Baume: 2,00 m.

Die Stralse Westbahnhof und die Verlangerung nach Norden (PlanstraRe A) erhal-
ten folgenden Querschnitt: Fahrbahnbreite 6,50 m, einseitiger Gehweg 2,00 m. An
dieser Strafl3e ist ein beidseitiger Gehweg nicht erforderlich, da an der norddstlichen
Seite der Ringgleisweg verlauft und hier auch keine Gewerbegrundstiicke erschlos-
sen werden.

Fuf3- und Radverkehr

Von den Wendeanlagen BichnerstraRe und Stral3e Westbahnhof fuhren 6ffentliche
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg* zur Hugo-Luther-
Stral3e. Von besonderer Bedeutung ist der Weg auf dem westlichen Ringgleis. Die-
ser bildet eine qualitativ sehr hochwertige Verbindung zu anderen Stadtquartieren.

Weitere Ful3- und Radwege sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen geplant.

Grinordnung

Die festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen erfillen sowohl stadtebauliche als
auch 6kologische Funktionen. Zu den wichtigsten Belangen zahlen gemal Bauge-
setzbuch nicht nur die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse, sondern auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landespflege.

Grunordnung: private Fldchen

Auf den Gewerbegrundstiicken im Bereich der StraRe Westbahnhof und der Broit-
zemer Stral3e befinden sich vereinzelte Gehdlzgruppen und Einzelbaume, die von
Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften sind sowie das Orts- und Land-
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schaftsbild pragen. Eine Reduktion dieser Bestande im Rahmen der geplanten
neuen ErschlieBung und intensiveren Bebauung kann mit folgenden Ausnahmen
hingenommen werden:

e Auf dem Grundstiick Broitzemer Stral3e 38 wird eine besonders pragende gro-
Rere Geholzgruppe als ,zu erhalten” festgesetzt. Damit das Grundstiick auch
kunftig in gleichem Umfang wie bisher baulich genutzt werden kann, wird im
Gegenzug auf den sonst festgesetzten 5,0 m breiten Abstand zwischen Uber-
baubarer Grundsticksflache und Planstral3e sowie auf den darin enthaltenen
3,0 m breiten Pflanzstreifen verzichtet.

e Auf den Grundstiicken Westbahnhof 6—9 und 4-5 befinden sich weitere mar-
kante Geholzbestande, die zumindest teilweise erhalten bleiben sollen. Diese
vorwiegend linearen Bereiche entlang der Grundstiicksgrenzen und der vor-
handenen Bdschungsrander dienen auch der Biotopvernetzung zwischen den
Griunflachen am Jédebrunnen und am Ringgleisweg. Sie werden ebenfalls als
,ZU erhalten” festgesetzt.

o Ferner wird auf dem Grundstiick Westbahnhof 6-9 die vorhandene grol3e
Esche (Kronendurchmesser ca. 20,0 m) als ,zu erhalten” festgesetzt. Auf
Grund ihres hohen Alters besitzt sie einen hohen Wert im Naturhaushalt.

Insbesondere in Gebieten mit einer hohen baulichen Ausnutzung, wie z. B. Gewer-
begebieten, tragen Grundsticksbegrinungen zur Gestaltung und Einbindung der
Nutzungen in ihr rAumliches Umfeld bei. Um ein Mindestmal3 an gestalterisch und
bedingt auch 6kologisch wirksamen Freiflachen gewéhrleisten zu kénnen, wird fur
mindestens 10% Grundstticksflache eine qualifizierte Begriinung mit Baum- und
Strauchpflanzungen festgesetzt.

Ferner wird entlang der 6ffentlichen Stral3en ein 3,0 m breiter privater Pflanzstreifen
festgesetzt. Dadurch sollen die fiir das Ortsbild bedeutenden Ubergangsraume zwi-
schen gewerblicher Nutzung und 6ffentlichem StralRenraum angemessen gestaltet
werden. Neben standortgerechten Strauchern sind auch grofRkronige Laubbdume
zu pflanzen, da diese den StralRenraum fassen und somit eine besonders positive
Wirkung entfalten. Lediglich auf der Anpflanzungsflache im noérdlichen Abschnitt
der verlangerten Bichnerstral3e sind keine Laubbaume auf den privaten Flachen zu
pflanzen. Hier sieht der Querschnitt der 6ffentlichen Stral3e auf der Ostseite einen
zusatzlichen Pflanz(- und Park)-streifen vor, um einen ,Liickenschluss” im 6ffentli-
chen Griin- und Wegesystem zwischen Jodebrunnen und Ringgleisweg zu schaf-
fen.

Die festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen [1 ], [2] konnen auf den zehnprozen-
tigen qualifiziert zu begriinenden Freiflichenanteil angerechnet werden.

Zwischen der Wohnbebauung Hugo-Luther-Stral3e und dem Gewerbegebiet wird
eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgriin“ festgesetzt. Die-
se Grinflache soll mit mittelkronigen Laubbdumen bepflanzt werden. Durch die Fla-
che wird zwischen der Wohn- und Gewerbenutzung ein Puffer geschaffen, der ne-
ben der reinen Sicherung einer Abstandsflache zum Schutz vor Immissionen (L&rm,
Staub, Gertiche) auch das Gewerbegebiet gestalterisch wirksam abgrenzt und ein-
grunt. Diese Flache befindet sich auf dem Grundstick des stadtischen Betriebsho-
fes. Sicherheitshalber wird festgesetzt, dass hier wegen der Bodenbelastungen der
Anbau von Nutzpflanzen oder Kinderspielflachen nur zuldssig sind, wenn zuvor ein
Bodenauftrag von mindestens 0,60 m durchgefiihrt wurde.

Grolere neue Stellplatzanlagen werden durch Baumpflanzungen gegliedert und
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dadurch optisch in das Umfeld integriert. Dartiber hinaus bewirken Baume eine als
angenehm empfundene Verschattung der Stellplatze und verbessern so auch das
Kleinklima. Je sechs Stellplatze ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen.

Griunordnung: 6ffentliche Verkehrsflachen

In der Buichnerstral3e sind mindestens 20 grof3kronige Laubbaume zwischen den
Parkstanden zu pflanzen. Diese Baume sollen insbesondere den neu zu bauenden
Abschnitt der Biichnerstral3e gliedern und gestalten, um so den ,Liickenschluss®
zwischen den 6ffentlichen Grin- und Wegebeziehungen vom Jédebrunnen zum
Ringgleis aufzuwerten. Dartiber hinaus sind jedoch auch Baumpflanzungen in der
bisherigen Biichnerstral3e vorgesehen. Dieses Planungsziel wird jedoch erst im Fal-
le einer vollstandigen StraRensanierung umgesetzt werden kénnen.

Fur die StralRen Westbahnhof und die Planstral3e A sind keine Baumpflanzungen
vorgesehen, da hier auf den norddstlichen Seiten 6ffentliche Grinflachen angren-
zen, die entsprechend bepflanzt werden.

Griunordnung: 6ffentliche Grinflachen

o Offentliche Griinflache [1]

Hierbei handelt es sich um das Gewerbegrundstiick Broitzemer Strafl3e 32 am
Blumenteich, welches Uberwiegend noch bebaut ist. Es ist mit erheblichen
schadliche Bodenveranderungen belastet, die im Wesentlichen vor Ort verblei-
ben mussen.

Das Grundstick liegt bereits heute — vor allem seit der Aufgabe der Bahnnut-
zung und dem Ausbau des Ringgleisweges — isoliert von den tbrigen Gewerbe-
flachen zwischen Ringgleisweg, Blumenteich und Kleingéarten. Mit dem Neubau
der ErschlieBungsstraRe auf der gegentberliegenden westlichen Seite des
Ringgleisweges verstarkt sich diese nachteilige Einzellage zunehmend. Mit der
Festsetzung als o6ffentliche Grunflache kann die Flache demgegenuber in einen
stadtebaulich relevanten Griinzug eingebunden werden und damit die stadte-
bauliche Gliederung zwischen gewerblichen Nutzungen, Erholungsflachen (ein-
schlie3lich der Kleingarten und Wohngebieten, verbessern. Da die Grundsti-
cke zu ihrem Verkehrswert als Gewerbebauland, der zum Zeitpunkt der Plan-
aufstellung galt, entschadigt werden, ist eine Verauf3erung an die Stadt auch
zumutbar. Die Ankaufsverhandlungen stehen kurz vor dem Abschluss. Die Fla-
chen werden voraussichtlich noch im Jahr 2010 von der Stadt erworben.

Hier soll vorrangig ein offener, allgemein zuganglicher Jugendplatz entstehen,
kombiniert mit einem Mehrgenerationenpark. Auch die Anlage eines Abenteu-
erspielplatzes als betreute Spieleinrichtung ist zulassig.

Die vorhandene Bausubstanz soll nach Méglichkeit erhalten bleiben. Zum einen
bietet sie Chancen, hier Nutzungen unterzubringen, fir die ein Neubau nicht er-
forderlich bzw. nicht finanzierbar ware. Zum anderen kénnen mit einer Nutzung
die Abbruchkosten in erheblicher H6he vermieden werden. Im Bereich der Ge-
werbebauten wird deshalb eine Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
Hier sind bauliche Anlagen fur soziale, kulturelle und sportliche Zwecke zulas-
sig. Hier kénnen z. B. spezielle Angebote fiir Jugendliche geschaffen werden
(Jugendwerkstatt, Freiwilligenagentur, Sportkurse, iberdachte Skating-Anlage,
Uberdachter Treffpunkt). Auch kommen z.B. Ateliers fir Kunststudierende in
Betracht oder auch Raumlichkeiten fir Musiker. Eine dauerhafte Veranstal-
tungsstétte,- ggf. sogar in Kombination mit einer gastronomischen Einrichtung
— soll hier nicht untergebracht werden. Alle Nutzungen der Bausubstanz mus-
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sen sich der Gbergeordneten Zweckbestimmung ,6ffentliche Griinflache* unter-
ordnen und mit ihr vereinbar sein.

Auf Grund der vorhandenen Altlasten — insbesondere im ¢stlichen Bereich die-
ser Griinflache — ist eine dauerhafte Versiegelung des Bereichs durch Uber-
bauung oder Bodenbefestigung sinnvoll. Diese Anforderung kann gut mit dem
Ziel, Sport- und Aufenthaltsangebote fur Jugendliche zu schaffen, kombiniert
werden. Auch die Schaffung von Aufenthalts- und Sanitdrangeboten in diesem
Bereich — evtl. fir verschiedene Bevolkerungsgruppen — soll hier ermoglicht
werden. Die Flachen sollen fir die vorgesehene Nutzung von der Stadt erwor-
ben werden.

Offentliche Griinflache [2]

Diese Grunflache liegt sudlich der BlumenstralRe. Es bestehen dhnliche Nut-
zungsuberlegungen wie fir die Grunflache Auch wenn die Schwerpunkt-
angebote fur Jugendliche in der Grinflache liegen sollen, sollen in der
Grunflache | 2 | grundsétzlich auch ergdnzende Angebote zulédssig sein. Dieser
Bereich kommt auch fir die Anlage eines ,betreuten* Abenteuerspielplatzes in
Frage oder fur die Anlage von interkulturellen Seniorengarten. Hier bestehen
keine baulichen Anlagen, die evtl. umgenutzt werden kénnten. In geringem Um-
fang soll jedoch die Errichtung von baulichen Anlagen, wie z. B. von Aufent-
haltsrdaumen, Sanitareinrichtungen oder Geraterdumen auch hier zulassig sein,
um die Nutzbarkeit der Flache zu erhéhen.

Diese Flachen sollen fur die vorgesehenen Nutzungen von der Stadt erworben
werden.

Offentliche Griinflache [ 3]

Hierbei handelt es sich um die tbrigen, bis zur Hugo-Luther-StraRe fihrenden
Griunflachen zwischen der Stral3e Westbahnhof und den Kleingarten. Neben
dem bereits ausgebauten Ringgleisweg befindet sich hier ein Birkenwéldchen,
welches erhalten bleiben soll. Die Flache soll behutsam fiir die Offentlichkeit
geotffnet werden.

Ferner befindet sich hier das neue Regenriickhaltebecken.

Diese Flachen sollen fur die vorgesehenen Nutzungen von der Stadt erworben
werden.

Offentliche Griinflache [4]

Hierbei handelt es sich um die Grinflachen im Wesentlichen sidlich des J6-
debrunnens. Auch dieser Bereich soll durch ein geandertes Wegenetz behut-
sam fiir die Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Insbesondere soll dabei
der Jodebrunnen, der sowohl ein Kultur - als auch als Quelle ein Naturdenkmal
ist — erlebbar gemacht werden. Wegen der besonderen Schutzbedurftigkeit
sind in der Ausfihrungsplanung die Belange von Naturschutz und Denkmal-
schutz besonders zu bertcksichtigen und mit den Belangen der Freiraumpla-
nung in Einklang zu bringen.

Am Rande des Jodebrunnens befindet sich noch das erhaltenswerte ehemalige
Kontorhaus. Es wird zurzeit noch bewohnt. Das Geb&dude genielt Bestands-
schutz. Nach Ablauf der Wohnnutzung muss gepruft werden, welche Nutzung
hier mit den Belangen des Denkmalschutzes, des Naturschutzes und der Frei-
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raumplanung vereinbar ist. In Betracht kommen z. B. eine Informationsstelle
und/oder eine kleine gastronomische Einrichtung. Sollte das Kontorhaus ab-
gangig sein (z. B. durch Brand), so soll an dieser Stelle kein neues Gebaude
errichtet werden

Ferner ist eine Offnung des heute verrohrten Jodebrunnengrabens beabsich-
tigt. Hierbei handelte es sich urspringlich um einen Abschnitt einer unterirdi-
schen Pipenleitung, die vom J6édebrunnen bis zum Altstadtmarkt fihrte und im
Mittelalter der Trinkwasserversorgung der Stadt Braunschweig diente. Die Ge-
staltung soll deshalb nicht als ,naturnahes Gewasser“ erfolgen, sondern in
Form einer gedffneten und damit erlebbaren Rinnenfihrung. Parallel hierzu ist
eine offentliche Wegeverbindung vorgesehen. Diese Flache soll von der Stadt
erworben werden. Wegen der gewerblichen Nutzung der betroffenen Grund-
stiicke und der insgesamt beengten Verhaltnisse ist hier nur eine schmale 6f-
fentliche Grinflache zwischen J6édebrunnen und Ringgleisweg festgesetzt. Im
Zuge einer Realisierung der Planung musste der Jédebrunnengraben geringfu-
gig aus seiner heutigen Lage in die sudlich angrenzende festgesetzte 6ffentli-
che Grinflache verlegt werden.

Die o¢ffentliche Grunflache zwischen J6édebrunnen und PlanstralRe hat eine Brei-
te von 8,0 m. Dies ist die erforderliche Mindestgréf3e um — einschl. der notwen-
digen Abstandsflachen — einen 6ffentlichen Weg und eine Rinne fiir den geoff-
neten und verlegten Jodebrunnengraben unterzubringen. Bei der Lage dieser
Grinflache wurde berilicksichtigt, dass auf dem Grundstiick Broitzemer Stra-
Be 35 ein 6,0 m breiter ErschlieBungsweg fir das Gewerbegrundstiick gesi-
chert werden muss. Das Grundstiick Minchenstraf3e 9 wird in gleicher Breite in
Anspruch genommen. Hier befindet sich heute der verrohrte J6debrunnengra-
ben auf Flachen, die nicht gewerblich genutzt werden. Der Bereich des verrohr-
ten Jodebrunnengrabens ist jedoch teilweise gemal Baugenehmigung Bewe-
gungsraum fir die Feuerwehr.

Im Falle einer Offnung des Jodebrunnengrabens soll dieser etwas nach Suiden
verlegt werden, wodurch sich die Inanspruchnahme des Grundstlicks Min-
chenstral3e 9 gegentber heute verbessert. Soweit ein gedffneter Graben auf
geringen Teilflachen mit dem Bewegungsraum der Feuerwehr kollidieren sollte,
kann eine Verlegung dieses Raums auf die siidwestlich angrenzende 6ffentli-
che Griinflache in Betracht kommen. Die beanspruchten Flachen waren re-
lativ gering.

Ferner befindet sich die Lagerhalle des Grundstiicks Broitzemer Stral3e 38
heute auf dem verrohrten Graben und kinftig teilweise innerhalb der festge-
setzten offentlichen Grinflache. Auf Grund der beengten Verhéltnisse ist eine
andere Lage der o6ffentlichen Grunflache nicht moglich. Die Halle musste des-
halb im Falle einer Realisierung abgebrochen werden.

Insgesamt ist die Realisierung dieses Weges und die Offnung und Verlegung
des Grabens nur mdglich, wenn verschiedene Voraussetzungen (Grunderwerb,
Abbruch der Lagerhalle, Sicherung des Bewegungsraums der Feuerwehr) er-
fullt sind und damit eher mittel- bis langfristig umsetzbar.

Offentliche Griinflache [5]

Hierbei handelt es sich um den bereits vorhandenen 6ffentlichen Griinstreifen
zwischen Gewerbegebiet Biichnerstral3e und A 391. Hier befindet sich bereits
eine Wegebeziehung zwischen der Stral3e Am Jodebrunnen und der Hugo-
Luther-StraRe. Durch die Offnung des Gelandes um den Jodebrunnen wird die-
se Wegebeziehung eine gréfRere Bedeutung erhalten. Langfristig ist eine Fort-
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setzung dieses Weges nach Suden entlang der A 391 bis zum Spielplatz
Arndtstral3e angestrebt. Da dieser Bereich innerhalb der Bauverbotszone der
A 391 liegt, wéren hier Uber die bestehenden Nutzungen hinaus, die Bestands-
schutz geniel3en, keine neuen baulichen Anlagen zulassig, sodass die Inan-
spruchnahme dieser privaten Grundsticksflachen auf mittlere Sicht vertretbar
ist.

e Wegeverbindungen in den 6ffentlichen Grinflachen

Neben dem bereits bestehenden Ringgleisweg sollen Verbindungen von die-
sem zur Blumenstraf3e und zur Helenenstral3e verwirklicht werden.

Der Jédebrunnen soll durch verschiedene Wegebeziehungen zuganglich und
damit erlebbar gemacht werden. Beziiglich der Wegefiihrungen im diesem Be-
reich ist in der Detailplanung eine intensive Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehoérde und der Naturschutzbehorde erforderlich, da deren Belange hier
besonders zu berticksichtigen sind.

Vom Joédebrunnen aus soll ein Weg zur Stralie Am Jédebrunnen gefihrt wer-
den. Dadurch wird auch der bereits bestehende Weg von der Stral3e Am Jo6-
debrunnen entlang der A 391 bis zur Hugo-Luther-Stral3e angebunden. Es soll
ein Weg angelegt werden, der das Quellwasserbecken nur an einer Seite tan-
giert und dessen Anlage und Nutzung auch fir eine gewisse 6ffentliche Kon-
trolle sorgt.

Darliber hinaus soll ein Weg vom Jdédebrunnen zur Biichnerstral3e im mittleren
Abschnitt (Bereich der heutigen Wendeanlage) gefiihrt werden, um die Zu-
ganglichkeit auch in diesem Abschnitt zu verbessern.

Griunordnung: 6ffentliche und private Flachen

Um die Voraussetzungen fir eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung des
Baumbestandes auf den Stellplatzflachen zu gewahrleisten, wird die MindestgréiRe
der offenen Vegetationsflache mit 9,0 m? je Baum festgesetzt. Die Vegetationsfl&-
che soll dabei mindestens 2,0 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz aus-
bilden kann und eine hohe Standfestigkeit der BAume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fir anzupflanzende Baume und Straucher stellen
einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewiinschten dkologischen
und gestalterischen Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

Beispiele fir grof3kronige Laubb&ume sind: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Ge-
meine Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata).

Als mittelkronige Laubbaume eignen sich beispielsweise: Feldahorn (Acer
campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus).

Strauch- bzw. dichte Gehdélzpflanzungen kénnen beispielswiese aus folgenden Ar-
ten bestehen: Felsenbirne (Amelanchier canadensis), Kornelkirsche (Cornus mas),
Hartriegel (Cornuns sanguinea) Haselnuss (Corylus avellana), Ribes rubrum (Zier-
johannisbeere), Hundsrose (Rosa canina), Purpurweide (Salix purpurea), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Spierstrauch (Spirarea vanhouttei).
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MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Zur Vermeidung von Verstt3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen des

§ 42 BNatSchG werden speziell fur Fledermause ,vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen* gemal 8§ 42 (5) Satz 3 BNatSchG festgesetzt. Danach sind in den 6ffentli-
chen Griinflachen insgesamt 75 kiinstliche Fledermaushdéhlen zu schaffen. Hier-
durch kann die bestehende Population auf Dauer gesichert werden, auch wenn im
Zuge der weiteren Entwicklung einzelne Gebaude abgebrochen oder Baume geféllt
werden.

Eine direkte Zuordnung dieser Artenschutzmal3nahmen zu einzelnen Grundstiicken
und damit eine Verteilung der Kosten auf die jeweiligen Eigentimer (Stadt oder Pri-
vateigentiimer) ist nicht moglich. Es wurde im Rahmen der Erfassung geschitzter
Tierarten zwar ein erhebliches Vorkommen verschiedener Fledermausarten festge-
stellt, jedoch konnten die Tiere nicht bestimmten Gebauden oder Baumen zugeord-
net werden, auch wechseln die Quartiere. Ferner kdnnen die zukinftigen Eingriffe
nicht genau bestimmt werden: Lediglich im Bereich der kiinftigen 6ffentlichen Stra-
Ben sind — eher geringe — Eingriffe in Gebaude und Baumbestande zu erwarten.
Veranderungen auf den Privatgrundstiicken sind jedoch weder zeitlich noch vom
Umfang her quantifizierbar. So ist z. B. nicht vorhersehbar, ob und wenn ja wann,
einzelne Gebaude abgebrochen werden, die auf Grund ihres alteren baulichen Zu-
stands als Fledermausquartiere genutzt werden. Bei Neubauten ist dagegen eher
damit zu rechnen, dass diese weniger als Lebensraum geeignet sind.

Grundsatzlich hat jeder Bauherr die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu be-
achten. Beim Abbruch von Gebauden oder bei Féllen von Baumen kénnen - je
nach Umfang — neben den zeitlichen Beschrankungen (Brutzeit beachten) auch
Ausgleichsmalinahmen gefordert werden.

Auf Grund der schwierigen Umsetzbarkeit einer Zuordnung und Verteilung der rela-
tiv geringen Kosten in Hohe von 5.500 € auf private und 6ffentliche Grundstiicke ist
es vertretbar, diese Mal3hahmen als Bestandteil der 6ffentlichen Grinflachen
durchzufiihren und zu finanzieren. Dies dient der Planungs- und Rechtssicherheit
der Eigentiimer der Gewerbegrundstiicke und ist deshalb auch aus Sicht der stadti-
schen Wirtschaftsférderung sinnvoll.

Mit der Festsetzung der ,vorgezogenen AusgleichsmaRnhahmen“ gemaf § 42 (5)
Satz 3 BNatSchG fiur Fledermausarten wird die Ausnahme von artenschutzrechtli-
chen Verboten gemalf § 43 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehérde in
Aussicht gestellt. Damit ist der Bebauungsplan WI 83 umsetzbar.

Der Umbau des Bunkers in der 6ffentlichen Griunflache | 4 | wird im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Zwar waren die Umbaukosten mit ca. 3.000 € relativ gering, je-
doch sind die Kosten eines dauerhaften Unterhalts zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht kalkulierbar. Zudem bestehen Sicherheitsbedenken.
Sollte sich im Rahmen der Gestaltung der Griinflachen jedoch herausstellen, dass
eine Nutzung als Fledermausquartier moglich und finanzierbar ist, so wéare eine sol-
che Nutzung im Sinne des Artenschutzes zu begrif3en. Der Bebauungsplan steht
dem nicht entgegen.

Fur die ebenfalls untersuchten verschiedenen Vogelarten und Heuschrecken ist die
Festsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich. Hier rei-
chen die normalen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG aus. (z. B.
Beachten von Brutzeiten). Mit der Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen im
Plangebiet bleiben ausreichend Lebensrdaume erhalten.





5.8

5.8.1

- 53 -

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fur das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Darin wurden
sowohl die Emissionen, die von den geplanten Nutzungen ausgehen, untersucht,
als auch die Immissionen, die durch Nutzungen in der Umgebung auf das Plange-
biet einwirken.

Fur das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet. Bestandteil dieser
Untersuchung war eine Erhebung des Verkehrsaufkommens zum Zeitpunkt der
Planaufstellung (2009), eine Verkehrsprognose fur das Jahr 2020 ohne Verande-
rungen in der Verkehrsfihrung (Prognose-0-Fall) sowie eine Verkehrsprognose fur
das Jahr 2020 unter Annahme der geplanten Anderung der Verkehrsfiihrung.

Diese Daten bildeten die Grundlage fur die Ermittlung der zukiinftigen Belastungen
durch Verkehrslarm und fur die festzusetzenden Larmschutzmal3nahmen.

Die Verlangerung der Biichnerstral3e, die Planstral3e A sowie die StralRe West-
bahnhof sind dabei als ,Neubau von Stral3en” im Sinne der 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV) einzustufen. Die 16. BimschV legt
Immissionsgrenzwerte (IGW) fest, die einzuhalten sind.

Im Bereich der Dauerkleingarten ,,Gartenkolonie Westbahnhof“ werden Mittelungs-
pegel von bis zu 51 dB(A) tags/41 dB(A) nachts erreicht. Der IGW der 16. BImSchV
fur Dauerkleingarten betragt demgegeniber 64 dB(A) tags/64 dB(A) nachts. Er wird
deutlich unterschritten.

Im Bereich der Gewerbegebiete innerhalb des Plangebietes werden Mittelungspe-
gel von bis zu 66 dB(A) tags/56 dB(A) nachts erreicht. Der IGW der 16. BImSchV
fur Gewerbegebiete betragt demgegeniiber 69 dB(A) tags/59 dB(A) nachts. Er wird
ebenfalls unterschritten.

Der Neubau der Straf3en l6st demnach unter Beachtung der Vorschriften der
16. BiImschV innerhalb des Plangebietes keinen Anspruch auf Larmschutzmal3-
nahmen aus.

Ferner sind die Auswirkungen zu betrachten, die durch die Zunahme des Verkehrs
auf vorhandenen offentlichen Straf3en zu erwarten sind. Durch die geplante Ablei-
tung des Verkehrs der Gewerbegebiete Biichnerstral3e und Westbahnhof nach
Norden ist insbesondere auf der Broitzemer Stral3e zwischen Ringgleis und Pippel-
weg sowie auf der Stral3e Pippelweg zwischen Broitzemer StraRe und Miinchen-
straRe mit einer deutlichen Verkehrszunahme zu rechnen. Die Beurteilung der da-
durch bedingten zusétzlichen Larmbelastung erfolgt auf Grundlage der

16. BImSchV. Danach ist zu priufen, ob durch einen erheblichen baulichen Eingriff
der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Ver-
kehrslarms um mindestens 3 dB(A) (rechnerisch durch Rundung mind. 3,1 dB(A))
oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird (we-
sentliche Anderungd).

In der planerischen Abwéagung kénnen die IGW jedoch im Sinne der Larmvorsorge
zur Beurteilung der kiinftigen Verkehrslarmimmissionen herangezogen werden. Da-
nach sind die im Jahresmittel zu erwartenden Verkehrsmengen des Zusatzverkehrs
zur Beurteilung der Stral3enverkehrsgerausche maf3geblich.
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Dabei ist festzustellen, dass fir die vorhandene Bebauung Broitzemer Stral3e 26—
28 StralRenverkehrslarmimmissionen in Hohe von bis zu 64,3 dB(A) tags/56,3 dB(A)
nachts und damit eine Erhéhung um bis zu 5,0 dB(A) tags/3,8 dB(A) nachts zu er-
warten ist. Die IGW der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete in Hohe von 69 dB(A)
tags/59 dB(A) nachts werden jedoch deutlich unterschritten.

Im Einmindungsbereich der Broitzemer Stral3e/Pippelweg befindet sich die Hoch-
schule fir Bildende Kiinste (HBK). Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens
wurde der HBK vorsorglich der Schutzstatus eines ,Mischgebietes” (Ml geman
BauNVO) zugeordnet — obwohl auf dem Geléande keine allgemeine Wohnnutzung
zugelassen ist. Bei dem Gebaude Broitzemer Stral3e 222, das von der Verkehrszu-
nahme am starksten betroffen ist, ist eine Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen
auf bis zu 61,9 dB(A) tags/53,8 dB(A) nachts und damit eine Pegelzunahme von bis
zu 2,8 dB(A) tags/2,2 dB(A) nachts zu erwarten. Dieser Stra3enabschnitt ist durch
den baulichen Eingriff nur mittelbar betroffen und somit immissionsschutzrechtlich
nicht relevant.

Die hochste Larmbelastung fiir das Gelande der HBK ist bei dem Gebaude Broit-
zemer StralRe 223 mit 63,1 dB(A) tags/55,3 dB(A) nachts zu erwarten. Dieser Stra-
Benabschnitt ist durch den baulichen Eingriff nur mittelbar betroffen und somit im-
missionsschutzrechtlich nicht relevant.

Im Bereich der Kleingartenanlage ,Hohetor” dstlich der StraRe Pippelweg werden
Verkehrslarmimmissionen angrenzend an die 6ffentlichen Straf3en in H6he von bis
zu 65,4 dB(A) tags/56,9 dB(A) nachts prognostiziert und damit eine Pegelzunahme
in Hohe von 1,5 dB(A) tags/1,1 dB(A) nachts. Dieser Straldenabschnitt ist durch den
baulichen Eingriff nur mittelbar betroffen und somit immissionsschutzrechtlich nicht
relevant.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass auf Grund der anzuwendenden Bestim-
mungen fir die Nutzungen an der Broitzemer Straf3e und am Pippelweg kein An-
spruch auf Larmschutzmaflinahmen besteht.

Mit den vorstehenden Betrachtungen wurde geprift, ob entsprechend den gesetzli-
chen Regelungen ein Rechtsanspruch auf Larmschutzmaflinahmen durch die Stra-
Renneubaumaflnahmen bzw. die Verkehrszunahme besteht. Dies ist nicht der Fall.
Fur die Bauleitplanung enthalt die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Orientie-
rungswerte, die um jeweils 4 dB(A) unter den genannten Immissionsgrenzwerten
liegen. Diese Orientierungswerte sind im Rahmen der planerischen Abwéagung als
Malfistab anzulegen. Sie sind jedoch nicht verbindlich.

Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete in Hohe von 65 dB(A) tags/55 dB(A)
nachts wird an den Gebauden Broitzemer StralRe 26—28 tags eingehalten und
nachts um 1,3 dB(A) geringfligig Uberschritten.

Die Orientierungswerte fur Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) tags/50 dB(A)
nachts werden am Gebaude Broitzemer Stral3e 222 (HBK) tags um 1,9 dB(A) und
nachts um 3,8 dB(A) tiberschritten. Die Uberschreitung am Tage kann in der Abwé-
gung hingenommen werden. Zum einen sind Pegelerhéhungen erst ab 3,0 dB(A)
spurbar wahrnehmbar. Zum anderen handelt es sich bei der HBK nicht um eine
Wohnnutzung, die auch in einem Mischgebiet zulassig ware, sondern um eine we-
niger schitzenswerte Nutzung. In der Nacht besteht aufgrund der Nutzung als
Hochschule kein Schutzanspruch.

Der Orientierungswert fir Kleingarten in Héhe von 55 dB(A) tags wird bei der Klein-
gartenanlage ,Hohetor" bereits mit dem Prognose-0-Fall durch einen Wert von
63,8 dB(A) deutlich Uberschritten. Durch die gednderte Verkehrsfiihrung erhéht sich
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dieser Wert geringfuigig auf einen Wert von 65,3 dB(A). Diese zusétzliche Uber-
schreitung des Orientierungswertes ist ,nicht wesentlich“- Pegelerhdhungen werden
erst ab 3 dB(A) spurbar wahrnehmbar. Hier ist in der Abwagung die bereits hohe
Vorbelastung zu bertcksichtigen.

Im Bereich der Verlangerung der BichnerstraRe und des Neubaus der Stral3e
Westbahnhof wird der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete in Hohe von 65 dB(A)
tags sicher eingehalten. Der Orientierungswert fir Gewerbegebiete in Hohe von

55 dB(A) nachts wird um bis zu 5 dB(A) liberschritten. Diese Uberschreitung ist je-
doch nicht dem StralRenneubau zuzuordnen, sondern den LA&rmemissionen der

A 391 (s. 5.8.2).

Die Sanierungsgrenzwerte flir Allgemeine Wohngebiete der Verkehrslarmschutz-
richtlinie 1997 in Hohe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden in allen Auf-
punkten sicher eingehalten.

Straenverkehrslarm: Passive Schallschutzmafinahmen

Fur das Plangebiet sind im Wesentlichen die StralRenverkehrsgerédusche der A 391
pegelbestimmend. Die kiinftige Reduzierung des StralRenverkehrs auf der Hugo-
Luther-Strafl3e sowie die Zunahme des Verkehrs im Bereich der Stralenneubauten
wirken sich demgegeniber nur geringfigig auf die Zu- oder Abnahme der Verkehrs-
l&rmimmissionen aus.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir Wohngebie-
te in Hohe von 55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts werden im westlichen Abschnitt der
Hugo-Luther-StrafRe um bis zu 10 dB(A) tags und nachts Uberschritten; im dstlichen
Abschnitt fallen die Uberschreitungen geringer aus. Trotz dieser hohen Larmbelas-
tung erfolgt eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, da es sich hierbei um
eine gewachsene bestehende Wohnbebauung handelt. Die gleichen Belastungen
befinden sich auf der Stidseite der Hugo-Luther-Stral3e und dem Bereich der Jahn-
straRe. Demnach kann der hohen Larmbelastung hier nicht durch eine ,Umplanung*
der vorhandenen Wohnbebauung in eine andere Nutzung begegnet werden, son-
dern letztendlich nur durch aktive oder passive Schallschutzmafinahmen.

In den Gewerbegebieten westlich der Bichnerstra3e werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau) fiir Gewerbegebiete in Hohe von

65 dB(A) tags/55 dB(A) nachts Uberwiegend um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. In der
Nahe der A 391 betragt die Uberschreitung bis zu 10 dB(A) tags. Nachts vergroRert
sich der Bereich mit Uberschreitungen um bis zu 10 dB(A) gegeniiber tags.

In den Gewerbegebieten Ostlich der Biichnerstral3e und nérdlich der Verlangerung
der BichnerstralRe werden die Orientierungswerte tagsuber eingehalten, nachts je-
doch ebenfalls um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Eine generelle Reduzierung dieser Larmbelastungen ware durch eine LArmschutz-
wand in groRerer Hohe entlang der A 391 grundsatzlich méglich. Zurzeit befindet
sich eine Larmschutzwand in geringer Héhe von 2,50 m nur im sudlichen Bereich in
etwa bis zur Hohe der Hugo-Luther-Stral3e. Fir den Neubau einer Larmschutzwand
ist die LandesstraRenbauverwaltung zustandig. Aufgrund der hohen Kosten ist je-
doch nicht erwarten, dass eine solche Anlage in absehbarer Zeit umgesetzt wird,
zumal die Sanierungsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 nicht tber-
schritten werden (GE: 75 dB(A) tags/65 dB(A) nachts, WA: 70 dB(A) tags/60 dB(A)
nachts).

Weitere mogliche aktive SchallschutzmalRnahmen sind nicht erkennbar.
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Deshalb werden passive Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt,
die im Rahmen von genehmigungspflichtigen An- und Umbauten oder Neubauten
durchzufiihren sind. Der Bebauungsplan setzt hier Larmpegelbereiche fest, in de-
nen passive Schallschutzmalinahmen fur AufenthaltsrAume gemaf DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® durchzufihren sind. Fir Schlafzimmer und Kinderzim-
mer sind dabei schallgeddammte Liftungséffnungen vorzusehen, um eine Frischluft-
zufuhr auch bei geschlossenen Fenstern zu gewéhrleisten. Fir andere Raume kann
die Raumbeliiftung durch das zeitweise Offnen der Fenster sichergestellt werden.

Zusétzlich werden Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen, wenn im Einzel-
fall nachgewiesen wird, dass auf Grund von Abschirmung durch vorgelagerte Bau-
korper die Anforderungen des passiven Schallschutzes reduziert werden kdnnen.

Schienenverkehrslarm

Die Larmimmissionen durch die Stadtbahnstrecke auf der Miinchenstral3e halten
die Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau” sowohl am Tage
als auch in der Nacht sicher ein, sodass keine LarmschutzmafRnahmen erforderlich
sind.

Gewerbelarm
Die Gewerbegebiete Blichnerstraf’e und Westbahnhof sind teilweise umgeben von
folgenden schitzenswerten Nutzungen:

- Wohnbebauung Hugo-Luther-Strale,

- Dauerkleingartenanlage ,Gartenkolonie Westbahnhof*,

- stationare Einrichtung fiur wohnsitzlose Manner an der Minchenstralie,
- Wohnbebauung an der StralRe Am Jodebrunnen.

Um sicherzustellen, dass die jeweils maf3geblichen Schutzanspriiche eingehalten
werden kénnen, werden im Bebauungsplan immissionsrelevante flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Dabei wurden auch die Vorbelastung durch
die bestehenden Gewerbegebiete nérdlich der MiinchenstralRe und die planungs-
rechtlich zulassigen Gewerbegebiete westlich der A 391 in die Berechnungen ein-
bezogen.

Die Berechnung erfolgte nach dem ,alternativen Verfahren* geman Nr. 7.3.2 der
DIN ISO 9613-2, d. h., es wurde eine typisierende Betrachtung anhand eines abs-
trakten Planfalles durchgefiihrt. Dieses Rechenverfahren erméglicht spater verein-
fachte Prifungen mit ausreichender Sicherheit und enthalt Reserven fur detaillierte
Ausbreitungsrechnungen in Sonderfallen.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel stellen sicher, dass in fast
allen angrenzenden Aufpunkten die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” eingehalten werden kénnen. Diese Orientierungswerte betra-
gen bezogen auf Gewerbelarm fiir Gewerbegebiete 65 dB(A) tags/50 dB(A) nachts,
fur Allgemeine Wohngebiete: 55 dB(A) tags/40 dB(A) nachts und fur Dauerkleingar-
ten 55 dB(A)/tags/nachts.

Lediglich auf den Wohngrundstiicken Hugo-Luther-Stral3e 37 und 38 ist mit Immis-
sionen von bis zu 56,5 dB(A) tags/41,5 dB(A) nachts und damit mit geringflgigen
Uberschreitungen des Orientierungswertes fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu
1,5 dB(A) tags/1,5 dB(A) nachts zu rechnen. Hierbei handelt es sich jedoch um eine
historisch gewachsene Gemengelage. Die Wohngebaude grenzen unmittelbar an
ein bestehendes Gewerbestiick an. Im Rahmen von Betriebsgenehmigungen ist die
TA-Larm anzuwenden. Die TA-Larm sieht fir solche Gemengelagen Ausnahmere-
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gelungen vor, soweit dies nach der Pflicht zur gegenseitigen Ricksichtnahme erfor-
derlich ist. Dabei sollen jedoch die Immissionsrichtwerte / Orientierungswerte fur
Mischgebiete in H6he von 60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts nicht erreicht werden, was
hier der Fall ist. Damit konnen die genannten Uberschreitungen hingenommen wer-
den.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel bedeuten Einschrankun-
gen in der Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke, insbesondere in der Nachtzeit
(20:00 bis 06:00 Uhr). In der Nachtzeit wird eine Nutzung im Wesentlichen nur in-
nerhalb der Betriebsgebdude zulassig sein; ein intensiver Fahrverkehr bzw. eine
vergleichbare Nutzung (Ladevorgange) auf den Freiflachen sind nachts nicht zu
realisieren. Hierdurch werden z.B. die Ansiedlungsmdglichkeiten fir Speditionen im
Gewerbegebiet GE 1 eingeschrankt.

TagsUber ist die Nutzung auf den Freiflachen vor allem in der Nachbarschaft der
Wohnbebauung Hugo-Luther-StralRe ebenfalls stark eingeschrankt.

Die vorhandenen und geplanten Nutzungen auf dem stadtischen Betriebshof erfiil-
len die Festsetzungen des Bebauungsplanes, so dass bezlglich des Betriebshofge-
landes gegeniiber den getroffenen Annahmen (Schallgutachten zum Betriebshof,
AMT, 2009) keine weiteren Einschrankungen erforderlich werden.

Generell kann die Nutzbarkeit der Grundstiicke durch eine sinnvolle Anordnung von
Betriebsgebauden bzw. durch aktive SchallschutzmalRnahmen erhdht werden. Die
durch Abschirmungen erreichbaren Schallpegelminderungen kénnen dann den fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln hinzurechnet werden. Die Prifung erfolgt im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren. Der Bebauungsplan lasst solche Aus-
nahmen im Rahmen einer Einzelfallpriifung ausdricklich zu, um den Betrieben eine
weittestmdgliche Entfaltung zu erméglichen.

Im Plangebiet wurden zwei Standorte untersucht, die fir einen Jugendplatz in Be-
tracht kommen: Zum einen handelt es sich um die bisherigen Gewerbegrundstiicke
Broitzemer Stral3e 32 am Blumenteich, zum anderen um eine ehemalige Bahnfla-
che sidlich der Blumenstraf3e. Da beide Flachen unmittelbar an Kleingéarten an-
grenzen, wurde in der schalltechnischen Untersuchung von Annahmen ausgegan-
gen, die die LA&rmimmissionen in den Kleingéarten auf ein vertretbares Mald reduzie-
ren sollen:

e Esist davon ausgegangen worden, dass auf der Flache nicht jede beliebige Art
von Spielangeboten zugelassen werden kann. Die Untersuchung ging von fol-
genden Spielangeboten aus: Basketballkorb, Skateanlage fur Anfanger, Inline-
bahn, Tarzanschwinger, Wande zum Sprayen, Jugendtreff (Unterstand), Nut-
zung 10 Stunden am Tag, davon 4 Stunden innerhalb der Ruhezeit gemaf Frei-
zeitlarmrichtlinie (Sonntag 13:00 bis 15:00 Uhr, abends 20:00 bis 22:00 Uhr),
durchgehend 15 Personen von 6:00 bis 22:00 Uhr auf dem Gelande.

e Erganzend wird eine Larmschutzwand in einer Hohe von 3,00m vorausgesetzt.

Unter diesen Annahmen kdnnen in den Kleingartenflachen die Orientierungswerte
fur Kleingartenanlagen in Héhe von 55 dB(A) eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

Der Bebauungsplan setzt flr den Standort auf dem Grundstlick Broitzemer Stra-
Be 32 eine Larmschutzwand in einer Héhe von 3,00 m fest. Diese Festsetzung er-
folgt, da der Jugendplatz vorzugsweise auf dieser Flache untergebracht werden
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soll. Auch die dort vorhandenen baulichen Anlagen sollen méglichst erhalten blei-
ben und durch Jugendliche genutzt werden kénnen. Auf der Flache sudlich der
Blumenstral3e sollen grundséatzlich Spielangebote fir Jugendliche zuldssig sein, je-
doch steht noch nicht abschlieRend fest, in welcher Form hiervon Gebrauch ge-
macht werden wird. Im Rahmen des erforderlichen Bauantrages ist zu prifen, ob
auch hier eine Larmschutzwand oder andere Larmminderungsmafnahmen realisiert
werden missen.

5.9 Bodenschutz/Altlasten

Im Bebauungsplan sind mehrere Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Die erforderlichen Auflagen und deren Durchfiihrung werden durch die untere Bo-
denschutzbehérde nach den MalRgaben des Bundesbodenschutzgesetzes im kon-
kreten Einzelfall jeweils in geeigneter Weise sichergestellt (z. B. durch Anordnun-

gen, Auflagen in Baugenehmigungsverfahren).

e Broitzemer Stral3e 32 am Blumenteich (ehem. Sichler/Dreher)
Die Auffullungen sind mit PAK (Benzo(a)pyren) und Schwermetallen, insbeson-
dere Blei in einer GréRenordnung kontaminiert, die die Prifwerte der BBodSchV
fur Kinderspielplatze, fur einen Nutzpflanzenanbau und teilweise fur Park- und
Freizeitanlagen Uberschreitet.
Die geplante sensible Nutzung als Spielplatz, bzw. 6ffentliche Griinflache kann
unter der Voraussetzung erfolgen, dass der kontaminierte Bereich mit einer
sauberen Bodenschicht in einer Machtigkeit von mindestens 30 cm (fur die
Spielplatznutzung) Giberdeckt wird. Der unbelastete Boden ist von dem belaste-
ten mit einer ,Signalschicht” bzw. ,Grabesperre®, z. B. in Form eines Kiespols-
ters oder eines Geogitters zu trennen, um einen unbeabsichtigten Kontakt mit
dem kontaminierten Boden zu verhindern.

Im Bereich und im Umfeld des ehemaligen Lagers fur LCKW und brennbare
Stoffe (Sichler-Gelande, Flurstiick 11/49) befinden sich auch nach mehrjahrigen
Untergrundsanierungsmaf3nahmen noch Restbelastungen mit LCKW und BTEX
im Boden, in der Bodenluft und im Grundwasser. Eine Gefahrdung der mensch-
lichen Gesundheit ist auch bei Nutzungsanderung nicht gegeben, wenn der kon-
taminierte Bereich versiegelt bleibt. Die vorhandenen Bodenluftbelastungen mit
LCKW fiihren nicht zu einer Beeintrachtigung /Gefahrdung der Nutzer der an-
grenzenden Gebaude (ehemaliges Papierlager mit Biroanbau). Das Grundwas-
ser ist mit LCKW und BTEX kontaminiert. Die Nutzung ist dennoch mdglich,
wobei zu berticksichtigen ist, dass Nutzungseinschrankungen fur das Grund-
wasser bestehen (z. B. keine Nutzungsmdglichkeiten des Grundwassers fiir
Bewasserungszwecke oder als Trinkwasser).

e Broitzemer Strae 35, 35 Abis35C
Im Bereich der Ruine bzw. des Werkstatthofes befinden sich erhebliche Boden-
verunreinigungen mit KW, LCKW und PAK und Bodenluftverunreinigungen mit
LCKW. Die Boden- bzw. Bodenluftverunreinigungen tberschreiten die Maf3-
nahmenschwellenwerte des LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) um ein
Vielfaches. Der Bereich wurde als Eintragungsort fur eine Grundwasserverun-
reinigung mit LCKW ermittelt, die sich Uber das Grundstuick hinaus in Richtung
Blumenteich ausgebreitet hat.
Die festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet bzw. eine Neubebauung des Be-
reichs ist moglich, wenn die Schadensherde saniert und bauliche Sicherungen
an der Neubebauung (z.B. Einsatz einer I6semittelbestandigen Dampfsperre
und von WU-Beton) vorgesehen werden.
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e BuchnerstraRe 19 (ndrdlicher Teil)

Die nordliche unversiegelte Flache weist Bodenbelastungen mit PAK, PCB und
Schwermetallen (Blei, Zinn, Arsen und Cadmium) auf, wobei die festgestellten
Konzentrationen an Blei, Benzo(a)pyren und Zinn die Prufwerte der BBodSchV
fur Industrie- und Gewerbeflachen bzw. vergleichbare Werte (Zinn) Gberschrei-
ten. Die festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet ist mdglich, wenn der Geféhr-
dungspfad fur die menschliche Gesundheit unterbrochen wird, z. B. durch eine
Versiegelung bzw. Sanierung (z. B. durch Bodenaushub) der Flache. Aus Griin-
den des Grundwasserschutzes ist eine gezielte Sanierung der Hauptschadens-
bereiche, z. B. durch Bodenaushub, angeraten.

e Bichnerstra3e 13
Hierbei handelt es sich nach den bisher vorliegenden Untersuchungsergebnis-
sen um die Quelle fir LCKW-Belastungen im Grundwasser, die sich Gber das
Grundsttick hinaus auch bis in den Bereich des Grundstlicks Biichnerstraf3e 17
ausgebreitet hat.

e Westbahnhof 6
Im Umfeld des Wohnhauses ist der Boden mit PAK (Benzo(a)pyren) belastet, so
dass der Prufwert der BBodSchV fir Wohngebiete tUberschritten ist. Die Nut-
zung als Gewerbegebiet (mit ausnahmsweise zuldssigem betrieblichem Woh-
nen) ist mit den vorhandenen Bodenbelastungen vereinbar, wenn Nutzungsein-
schrankungen (z. B. kein Nutzpflanzenanbau, keine Kinderspielflache) eingehal-
ten werden. Diese werden durch die untere Bodenschutzbehérde ausgespro-
chen und sind zusatzlich im Bebauungsplan festgesetzt.

e Teilflache der offentlichen Grinflache 6stlich des Ringgleises
In diesem Teilbereich ist im Boden der Prufwert der BBodSchV fir
Benzo(a)pyren fur die Nutzung als Park- und Freizeitanlage tiberschritten. Es
besteht auch bei der geplanten Umnutzung zur 6ffentlichen Griinflache kein
Handlungsbedarf, wenn die vorhandene geschlossene Vegetationsdecke dau-
erhaft erhalten bleibt.

e Teilflache des Regenruckhaltebeckens
Hier liegt eine Bodenverunreinigung mit Kohlenwasserstoffen (MKW) vor. Diese
wird im Zuge des Ausbaus des Regenrickhaltebeckens beseitigt.

e Private Grunflache ,Abstandsgrun*
Hier sind ein Nutzpflanzenanbau bzw. Kinderspielflachen erst méglich, wenn zu-
vor ein Bodenauftrag von mindestens 0,60 m erfolgt ist. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung befindet sich die Flache auf dem Grundstiick des Betriebshofes
und wird zur Abschirmung gegeniiber der Wohnbebauung mit Bdumen be-
pflanzt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass die Flache zu einem spéateren
Zeitpunkt den Wohngrundstiicken zugeordnet wird. Deshalb ist die Kennzeich-
nung erforderlich. Der Bebauungsplan trifft zusatzlich entsprechende Festset-
zungen.

Gestaltungsvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben der Ordnung der Funktionen in ei-
nem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen, um insge-
samt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dies gilt auch fiir den vorliegenden
Bebauungsplan, insbesondere in den Randbereichen zu den 6ffentlichen Grinfla-
chen und zu den Ubergeordneten Verkehrsverbindungen der Minchenstraf3e und
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der A 391.Andererseits soll gerade in einem Gewerbegebiet im Interesse der Ge-
werbetreibenden eine Beschrankung der Gestaltungsfestsetzungen auf das zwin-
gend Notwendige erfolgen.

Deswegen werden Gestaltungsfestsetzungen nur zu den Themen ,Werbeanlagen*
und Einfriedungen getroffen.

Werbeanlagen sind im Regelfall nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig. Damit sollen negative Auswirkungen von Werbeanlagen auf 6ffentli-
che Verkehrs- und Grinflachen reduziert werden. Als Ausnahme hiervon sind je-
doch Hinweisschilder auf ansdssige Betriebe im Bereich der Grundstiickszufahrten
und damit auch im Bereich der festgesetzten Pflanzstreifen zulassig. Hiermit kann
die Orientierung im Gebiet erleichtert werden.

Zum besonderen Schutz der 6ffentlichen Grinflachen im Bereich des Ringgleiswe-
ges sind parallel zur StralRe Westbahnhof und zur Planstral3e A in einem Abstand
von 20,0 m Anlagen der Fremdwerbung ausgeschlossen. Hier ist nur Werbung an
der Statte der Leistung zulassig, also Werbeanlagen, die auf ansassige Betriebe
hinweisen.

In den Gbrigen Gewerbebereichen sind auch Anlagen der Fremdwerbung zulassig,
da dort das Orts- und Landschaftsbild weniger empfindlich ist.

Durch die Beschrankungen von Hoéhe, Grélze und Anzahl von Werbeanlagen, die
an Gebauden befestigt sind oder von freistehenden Werbeanlagen wird eine zu
groR3e Dominanz und damit eine Stérung der naheren und weiteren Umgebung
vermieden. Gleichzeitig sind die Festsetzungen so bemessen, dass die Werbewirk-
samkeit von Anlagen gesichert ist.

Werbetiirme sind nur ab einer Grundstiicksgrof3e von 3 000 m2 zulassig und nur bis
zur jeweils maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen. Dadurch kann erreicht
werden, dass die Anzahl und H6he von Werbetiirmen in einem angemessenen und
stadtbildvertraglichen Verhaltnis zu den dazugehorigen gewerblichen Flachen und
Bauten stehen. Aus den gleichen Griinden werden auch entsprechende Festset-
zungen zur Anzahl sonstiger freistehender Werbeanlagen getroffen.

Licht spielt fir Werbeanlagen eine erhebliche Rolle. Daher sollen beleuchtete oder
leuchtende Anlagen nicht generell ausgeschlossen werden. Sie sollen jedoch so
gestaltet sein, dass negative Einflisse auf die Umgebung ausgeschlossen sind.

Der Ausschluss von Werbeanlagen mit sich turnusmafig verandernder Werbedar-
stellung, wie z. B. Prismenwendeanlagen, Rollbander, Filmwande, CityLightBoards
oder blinkende Werbeanlagen, Wechsellicht und Lauflichtbander soll zu gro3e Un-
ruhe in der optischen Wirkung vermeiden.

Einfriedungen angrenzend an o6ffentliche Flachen dirfen nur bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m massiv, z. B. als Mauer, ausgefihrt werden. Oberhalb von 1,20 m dir-
fen Einfriedungen nur transparent ausgefihrt werden, z. B. mit Metallstédben. Hier-
durch soll eine angemessene Gestaltung des Ubergangs vom StraRenraum zum
privaten Gewerbegrundstiick erreicht werden. So wird tber die nur 1,20 m hohe
massive Einfriedung ein Einblick auf das Gewerbegrundstiick und die dort vorge-
schriebenen Anpflanzungen erreicht und dadurch eine optische Offenheit des ge-
samten Gebietes sichergestellt. Andererseits wird durch die Moglichkeit, oberhalb
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von 1,20 m feste, jedoch transparente, Elemente aufzubauen, dem Sicherheitsbe-
dirfnis von Gewerbebetrieben entgegengekommen.

Abweichend hiervon werden fir die Gewerbegebiete GE 4 bauliche Einfriedungen
nur bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zugelassen. Damit soll vermieden wer-
den, dass sich das davon betroffene Grundstiick Westbahnhof 1 zu stark von den
angrenzenden Griunflachen abschottet. Zu berticksichtigen ist hierbei die Einzellage
des ehemaligen Bahnhofsgebaudes.

Grundstuckseinfriedungen angrenzend an 6ffentliche Flachen sind entlang der je-
weiligen Grundstiicke beziiglich Form, Farbe, Material und Struktur einheitlich zu
gestalten. Durch diese Festsetzung wird vermieden, dass das StraRenbild z. B.
durch verschiedene kurze Musterzaunelemente entlang der Grundstiicksgrenze be-
eintrachtigt wird. Dennoch wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern eine mag-
lichst groRe Auswahl zur Gestaltung der Einfriedung gegeben.

Weitere technische Infrastruktur

e Niederschlagswasser

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist zwischen der StraRe Westbahnhof
und dem angrenzenden Ringgleisweg der Bau eines langgestreckten Regen-
wasserrickhaltebeckens mit einer Tiefe von 0,9 m geplant. Da dieses Becken al-
lein zur Ruckhaltung nicht ausreicht, wird zusatzlich ein Stauraumkanal mit ei-
nem Durchmesser von DN 1000 an das Becken angeschlossen. Dieser fiihrt das
Niederschlagswasser zur Hugo-Luther-StralRe ab. Zur Realisierung des
~ungedichteten“ Regenwasserrickhaltebeckens ist der MKW-Schaden unter gut-
achterlicher Begleitung im vollen Umfang auszuheben, damit es nicht zur Bildung
von Olschlieren auf dem Wasser kommt. Das Becken ist mit einem Notiiberlauf
fur ein 50- bis 100-jahrliches Niederschlagsereignis in Richtung Gleiskérper ge-
plant.

Auf Grund der Hohenverhaltnisse im Plangebiet kann das Niederschlagswasser
des Gewerbegebietes GE 3 nicht tGber das Rickhaltebecken entsorgt werden.
Das hier anfallende Niederschlagswasser wird nach Norden in den Blumenteich
geleitet. Dieser leitet Uber ein Gberwiegend verrohrtes Grabensystem in das Vor-
flutnetz der Schdélke ab. Da die Scholke bereits heute stark hochwassergefahrdet
ist und keine weiteren Entlastungsflachen zur Verfiigung stehen, ist eine Be-
grenzung des Abflusses erforderlich. Die jeweilig erforderlichen Beschrankungen
werden im Rahmen der Entwasserungsgenehmigungen festgelegt.

e Schmutzwasser

Fur die Gewerbegebiete GE 2 bis GE 4 muss ein vollstandig neues Schmutz-
wassernetz innerhalb der Verlangerung der BuchnerstralRe, der Planstralle A
und der StrafRe Westbahnhof ausgebaut werden. Die Ableitung erfolgt in Rich-
tung BlumenstralRe mit Anschluss an das dortige Netz. Die kinftige Kanaltrasse
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Das Gebiet BichnerstralRe GE 1 ist bereits Uber die Hugo-Luther-Stral3e an die
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

e Stromversorgung

Die Stromversorgungsleitungen verlaufen in den 6ffentlichen Straf3en.

Das in der Stral3e Westbahnhof vorhandene Niederspannungsnetz war fir den
stadtischen Betriebshof konzipiert worden. Die Neustrukturierung des Geldndes
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erfordert eine Neuplanung des Netzes sowie vermutlich eine Erhéhung der Leis-
tung nach den Anforderungen der anzusiedelnden Betriebe. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanungen zur Umsetzung der Planung wird festgestellt, ob die zu-
satzliche Leistung Uber die vorhandenen Stationen sichergestellt werden kann
oder ob eine zusatzliche Ortsnetzstation erforderlich ist. Fir diesen Fall wird ein
Standort auf dem Gelande des stadtischen Betriebshofes an der Stral3e West-
bahnhof festgesetzt.

Vorhandene Ortsnetzstationen werden im Bebauungsplan gesichert. Je nach
bestehender Situation erfolgt die Festsetzung auf einer selbsténdigen Flache fur
Versorgungsanlagen, auf 6ffentlicher Verkehrsflache oder auf privaten Gewer-
begrundstiicken.

In der Verlangerung der Blchnerstral3e wird das Bestandsnetz der Biichnerstra-
Be ausgebaut. Eine Netzverbindung zur Stralle Westbahnhof ist nicht vorgese-
hen.

Vom heutigen Ende der BlichnerstraRe (Wendeanlage) fihrt eine Stromleitung
entlang des Jédebrunnens tber das Grundstiick Miinchenstra3e 9 zur Miinchen-
stral3e. Diese Trasse wird im Bebauungsplan als Flache mit einem Leitungsrecht
zu Gunsten des Tragers der Stromversorgung festgesetzt, da sie nicht nur Gber
kunftige offentliche Griinflachen, sondern auch tber private Grundstiicke verlauft
und in ihrem Bestand erhalten bleiben soll.

Wasserversorgung

Sowohl in der StralRe Westbahnhof als auch in der Verlangerung der Blichner-
stral3e werden neue Wasserversorgungsleitungen angelegt. Die Wasserleitung
der Verlangerung der Bichnerstral3e wird in der Planstrale A nach Norden bis
zur Broitzemer Stral3e weitergefuhrt.

Die vorhandene Wasserleitung entlang der A 391 wird im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

Gasversorgung

Sowohl in der StralRe Westbahnhof als auch in der Verlangerung der Blichner-
stralRe und der PlanstralRe A bis zur Broitzemer Stral3e werden Gasleitungen neu
verlegt. Bisher befand sich lediglich in der Blichnerstral3e eine Gasleitung.

Im Gebiet befinden sich zwei Gasdruckregelstationen, deren Standort im Bebau-
ungsplan gesichert wird.

Die vorhandene Gasleitung entlang der A 391 wird im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet.

Brandschutz

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind die Belange des Brandschutzes be-
sonders zu beriicksichtigen. Dies betrifft besonders die Erreichbarkeit von Ge-
bauden, die mehr als 50 m von 6ffentlichen Stral3en zurtickliegen (z. B. auf dem
ehemaligen stadtischen Betriebshofgeldnde). Ferner ist eine Verbesserung der
Auffindbarkeit der Gebaude durch eine selbst erklarende StraRenzuordnung,
Numerierung und ausreichende Ausschilderung erforderlich. Diesbeziiglich kann
gegenuber der heutigen Situation eine deutliche Verbesserung durch die kiinftig
eindeutige Verkehrsfiihrung erreicht werden. Die Stadt Braunschweig beabsich-
tigt, im Zuge der StraRenneubaumafinahmen Verdnderungen von StralRenbe-
zeichnungen und Hausnummern vorzunehmen (insbesondere im ndrdlichen
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Planbereich).

Auch die Sicherstellung der Loschwasserversorgung bedarf der besonderen Be-
riicksichtigung im Rahmen der Umsetzung dieser Planung.

Gesamtabwagung

Mit dem Bebauungsplan ,Westbahnhof“, WI 83, sollen Strukturmé&ngel des Plange-
bietes beseitigt werden. Inshesondere werden dabei folgende Planungsziele ver-
folgt:

e Schaffung attraktiver Gewerbegrundstiicke mit dem Ziel einer Attraktivitatsstei-
gerung und dauerhaften Sicherung dieses Bereiches,

Verbesserung der Erschlielung der Gewerbegebiete Westbahnhof und Blich-
nerstralle,

Entlastung der Wohnbebauung an der Hugo-Luther-StraRe von Gewerbever-
kehr,

Schaffung gréRerer zusammenhangender 6ffentlicher Freirdume mit Angeboten
fur verschiedene Bevdlkerungsgruppen,

Schaffung eines attraktiven Wegesystems.
In der Abwagung wurden besonders beriicksichtigt:

¢ Die Vor- und Nachteile der geédnderten Verkehrsfiihrung unter Berlicksichtigung
der Belange von Grundstiickseigentiimern, Betriebsinhabern und der Wohnbe-
volkerung.

¢ Die Belange von Grundstiickseigentiimern, deren Flachen fur 6ffentliche Ver-
kehrs- und Grunflachen in Anspruch genommen werden. Die Flachen werden zu
ihrem jeweiligen Verkehrswert zum Zeitpunkt der Planaufstellung erworben, so
dass aus den Festsetzungen keine finanziellen Nachteile fir die Eigentumer ent-
stehen.
Dabei kann insbesondere auf den Grunderwerb der geplanten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache nicht verzichtet werden, da diese die wesentliche Voraussetzung fur
die Entwicklung des Gebietes Uberhaupt sind. Es werden zwar private Grund-
stucksflachen und private Geb&aude fur die ErschlieBung in Anspruch genom-
men; im Gegenzug verbessert sich jedoch die Erschlie3ung des Gebietes erheb-
lich, sodass auch fir die verbleibenden privaten Grundstiicke mit Wertsteigerun-
gen zu rechnen ist.

¢ Auch die Belange von Natur und Landschaft kdnnen in der Planung ausreichend
bertcksichtigt werden. Auch wenn heute teilweise noch nicht gewerblich voll-
standig genutzte Bereiche kinftig gewerblich genutzt werden kdnnen, so werden
im Gegenzug gewerblich genutzte Flachen entsiegelt (Ausnahme: Teilflachen
der Grinflache ) und andere Flachen dauerhaft vor einer Bebauung gesi-
chert.

¢ Insgesamt kdnnen mit diesem Bebauungsplan sowohl 6ffentliche als auch priva-
te Belange in einem sehr groRen Umfang berticksichtigt werden. Erhebliche der
Planung entgegenstehende Belange sind nicht bekannt.
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7 Zusammenstellung wesentlicher Daten
Gewerbegebiet 12,17 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,56 ha
Offentliche Verkehrsflachen 1,48 ha
davon
- StralRenverkehrsflache 1,37 ha
- Geh- und Radweg 0,11 ha
Offentliche Griinflachen 5,85 ha
davon
- Parkanlagen/Jugendplatz 5,69 ha
- Regenriickhaltebecken 0,16 ha
Blumenteich 0,34 ha
Bau- und Naturdenkmal Jodebrunnen 0,20 ha
Private Grinflache ,Abstandsgrin® 0,21 ha
Flachen fir Versorgungsanlagen 0,02 ha
Geltungsbereich gesamt 20,83 ha
8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 MaRnahmen

Zur Umsetzung der Ziele dieses Bebauungsplanes sind erforderlich:

o Die Herstellung der neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen einschl. der leitungs-
gebundenen Ver- und Entsorgung.

e Die Herstellung der 6ffentlichen Griunflachen einschlie3lich der Nutzungsange-
bote fur verschiedene Bevélkerungsgruppen, der Wege, des Regenriickhalte-
beckens und der ArtenschutzmalRhahmen.

e Die Durchfiihrung der damit verbundenen Ordnungsmal3nahmen (z. B. Ab-
bruch, Anpassungen von Leitungen, Grundstiickseinfriedungen).

8.2 Kosten
8.2.1  Grunderwerb inkl. Entschadigungen sowie Abbruchkosten

Die Grunderwerbskosten einschl. Entschadigungen fiir die geplanten 6ffentlichen

Verkehrs- und Griinflachen betragen insgesamt bis zu 1,0 Mio. €. Die genauen

Grunderwerbskosten richten sich u. a. nach der zu berticksichtigenden Bodenbelas-

tung und sind im Einzelfall entsprechend zu reduzieren.

Die Abbruchkosten fir die geplanten offentliche Verkehrs- und Griunflachen betra-

gen insgesamt ca. 330.000 €.

8.2.2  Entsorgung kontaminierten Bodens, Kampfmittelsondierung

Die Kosten fiir die Entsorgung kontaminierten Bodens im Bereich der festgesetzten
offentlichen Grin- und Verkehrsflachen betragen ca. 0,20 Mio. €.
Eventuell sind durch gezieltes Bodenmanagement im Rahmen von Baumal3hahmen
zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen Einsparungen bei den Entsor-

gungskosten maglich, wobei zu bertcksichtigen ist, dass Kosten fir die gutachterli-

che Begleitung/Aufsicht anfallen.
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Die Kosten fir die Kampfmittelsondierung betragen ca. 0,01 Mio €.

Straf3enbau

Die Ausbaukosten fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen einschl. StralRenentwasse-
rung, Beleuchtung und Begriinung betragen ca. 1,52 Mio. €. Darin enthalten sind
die Ausbaukosten fir die StralRe Am Westbahnhof, fur die Verlangerung der Blich-
nerstral3e, fur den Wendeplatz Biichnerstral3e und fir die Planstral3e A mit Anbin-
dung an die Broitzemer Stral3e.

Nicht enthalten in diesen Kosten sind die Kosten fir den Umbau der bestehenden
Blchnerstral3e, da dieser erst im Sanierungsfalle durchgefiihrt und tGber StraRen-
ausbaukosten abgerechnet wiirde.

Die Kosten fir die Regenwasserentsorgung einschlie3lich des Regenriickhaltebe-
ckens betragen ca. 0,91 Mio €.

Die Kosten fir die Schmutzwasserentsorgung betragen ca. 0,86 Mio €.

Die Kosten fir die offentlichen Grinflachen einschl. Jugendplatz, Artenschutzmalf3-
nahmen (ca. 5.500 €) und der kapitalisierten Pflege betragen insgesamt
ca. 1,28 Mio. €.

Finanzierung

Die Finanzierung soll im Wesentlichen im Rahmen des EU-Férderprogramms
EFRE (Europdischer Fonds fur Regionale Entwicklung), Férderschwerpunkt ,Er-
neuerung und Entwicklung stadtischer Gebiete" erfolgen. Der Bereich Westbahnhof
wurde im Jahr 2008 in dieses Programm aufgenommen.

Insgesamt stehen fur das Plangebiet Westbahnhof 3,8 Mio. € zur Verfiigung, davon
50% EFRE-Mittel, 50% Mittel der Stadt Braunschweig. Die Mittel fiir den von der
Stadt Braunschweig zu tragenden Anteil sind im Haushalt gesichert (Projekt
4S.610018 fur die Jahre 2009 bis 2013). Der Forderzeitraum ist bis zum

31. Dezember 2013 befristet. Von den 3,8 Mio € sind 0,4 Mio € bereits aufgebraucht
(Stand: Juli 2010, fur Planungs- und Gutachtenkosten sowie fir Sanierungsmal3-
nahmen ohne B-Plan-Relevanz).

Der zu tatigende Grunderwerb kann nur teilweise aus EFRE-Mitteln finanziert wer-
den und nur anteilig bis zu jeweils 10% der Kosten einer Einzelmal3Bnahme. Kosten
fur den Grunderwerb, die den 10%-Anteil Gbersteigen, sollen aus Stadtebauforder-
mitteln finanziert werden.

Die Kosten der Entwasserung (Schmutzwasserkanale, Regenwasserkanale, Re-
genwasserriickhaltebecken) werden von der Stadtentwasserung Braunschweig
GmbH (SE/BS) getragen und tiber Abwassergebiihren refinanziert. Teilweise han-
delt es sich um den Austausch bzw. die Erneuerung des vorhandenen Kanalnetzes.
Bei vollstandig neuen ErschlieBungsmaflinahmen (z. B. neue Kanalisation in der
Verlangerung der Blichnerstrafl3e) handelt es sich um sogenannte ,Besondere
Malnahmen*“ gemaf Abwasserentsorgungsvertrag fir ErschlieBungsgebiete.

Fur sonstige MaBnahmen, die nicht aus EFRE-Mitteln finanziert werden kénnen und
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fur die keine Finanzierungspflicht anderer Stellen (z. B. SE/BS) besteht, kann eine
Zusatzforderung aus Stadtebaufordermitteln notwendig werden. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes W1 83 ist Bestandteil des formlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes ,Westliches Ringgebiet — Soziale Stadt* (Sanierungssatzung vom

22. September 2001). Insgesamt sollen nach heutigem Planungsstand fir das ge-
samte westliche Ringgebiet 28,1 Mio. € (je 1/3 Bund, Land, Stadt) Stadtebaufor-
dermittel zur Verfiigung gestellt werden. Der Rat hat sich mit dem Beschluss tber
die Sanierungssatzung zur Gegenfinanzierung der Sanierungskosten zu jeweils 1/3
verpflichtet. Die Stadtebauftrdermittel kdnnen eingesetzt werden, soweit eine For-
derfahigkeit der Malinahmen besteht und die Mittel zur Verfiigung stehen.

Dabei entstehen im Rahmen der SanierungsmalRnahmen regelmafig auch Kosten-
anteile, die aufgrund der Forderrichtlinien nicht forderfahig sind (z. B. Entwicklungs-
pflege von Grinflachen). Fiur diese Kostenanteile werden im stadtischen Haushalt
wahrend der Laufzeit des Sanierungsverfahrens jahrlich erganzende Mittel fest ein-
geplant.

Einzelne MalRBnahmen kénnen nicht aus EFRE-Foérdermitteln gefordert werden, da
sie im EFRE-Fo6rderantrag nicht enthalten sind - und sollen deshalb mdglichst aus
Stadtebaufordermitteln finanziert werden. Es handelt sich dabei um den Wende-
platz Buchnerstral3e, die 6ffentliche Grunflache entlang der A 391 im Abschnitt zwi-
schen Hugo-Luther-Stral3e und Arndtstraf3e und um die Grinverbindung vom Jo-
debrunnen in Richtung Blumenteich.

Zum Abschluss eines Sanierungsverfahrens fallen Ausgleichsbetrage fur wertstei-
gernde Malinahmen im Gebiet (wie z. B. StraRenraumgestaltung, Kinderspielplatze,
Modernisierungen) an, die in den Sanierungshaushalt zurtickflieRen (8 154 BauGB).
Dafir fallen in formlich festgesetzten Sanierungsgebieten keine StraRenausbaubei-
trdge an, da die Strallenumbaumalnahmen aus Fordermitteln finanziert werden.
Die Hohe der Ausgleichsbetrage (Differenz zwischen Anfangswert und Endwert)
kann zum heutigen Zeitpunkt noch nicht und auch nicht pauschal fur alle Grundsti-
cke angegeben werden.

Somit sollen alle 6ffentlichen Mal3nahmen im Rahmen der genannten Férderpro-
gramme umgesetzt und finanziert werden. Lediglich fiir die geringen Kostenanteile,
die gemalf’ den Forderrichtlinien nicht férderfahig sind, missen stadtische Haus-
haltsmittel zur Verfligung gestellt werden. Diese werden bereits jetzt regelméaRig in
der stadtischen Haushaltsplanung beriicksichtigt.

Nicht auszuschlie3en ist jedoch, dass die Herstellung der o. g. beiden Teilflachen
der Grinflachen entlang des Jédebrunnengrabens und entlang der A 391 nicht im
Rahmen des Programms ,Soziale Stadt“ umsetzbar ist, z.B. wenn die Grundstlicke
nicht zur Verfiigung stehen. Der Bebauungsplan gibt keinen Zeitpunkt einer Reali-
sierung vor, sondern sichert lediglich die Flachen vor einer anderweitigen Nutzung
(z. B. vor einer neuen Bebauung). Sollen die Malinhahmen dann zu einem spateren
Zeitpunkt umgesetzt werden, so missen dafiir zu gegebener Zeit die entsprechen-
den Haushaltsmittel bereitgestellt werden.

Bodenordnende und sonstige MalRhahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

Die Stadt Braunschweig ist bemuht, die Flachen freihdndig zu erwerben, die fir 6f-
fentliche Grin- und Verkehrsflachen bendétigt werden. Die Verhandlungen mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern laufen.

Sollte der Erwerb dieser Flachen auf dem Verhandlungswege nicht durchfiihrbar
sein, so kommt ein Enteignungsverfahren zur Realisierung des Bebauungsplanes in
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Betracht.

Aufhebung von Bebauungsplanen

Parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren wird ein Aufhebungsverfahren fir den
geltenden Bebauungsplan WI 38 aus Jahr 1963 durchgefihrt.

Im Rahmen dieses Aufhebungsverfahrens wird auch der nicht mehr anwendbare
Bebauungsplan WI 37 aus dem Jahre 1961 endgtiltig aufgehoben.
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Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
» Westbahnhof*

Anlage 6
Stand: 02. November 2010

WI 83

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemalR § 3 (2) BauGB vom 3. Sept. bis 4. Okt. 2010

Stellungnahme Nr. 1
E-Mail vom 9. Aug. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Anregung: Vergrol3erung des Blumentei-
ches auf die historische Grol3e — Einbe-
ziehung in die laufenden Verfahren:

a) B-Plan W1 83 (Ziff. 4.5.3 Wasser)
b) EFRE-FOrderantrag

Dem Birger wurde mitgeteilt, dass seine
Anregung so behandelt wirde, als ware
sie wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal 8§ 3 (2) BauGB eingegangen. Er
hat diese Anregung mit Schreiben vom
03.10.2010 jedoch wiederholt und néher
ausgefuhrt. Die Behandlung der Stel-
lungnahmen erfolgt insgesamt unter
~Stellungnahme Nr. 6.

Vorschlag der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme Nr. 6

Stellungnahme Nr. 2
Schreiben vom 14.Juni 2010 und vom
16. Sept. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Schreiben vom 14. Juni 2010:

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Un-
terlagen.

Am darauf folgenden Dienstag anlasslich
unseres personlichen Gespréachs hatte
ich tel. Kontakt mit lhrer sehr geehrten
Kollegin Frau Ockel, in welchem ich sie
gebeten habe, meine Anderungswiin-
sche, welche in unserem persoénlichen
Gesprach lediglich handschriftlich skiz-
ziert, Ihnen detailliert weiterzuleiten.

Nach dem derzeitigen Bebauungsplan
sind meine Anderungswiinsche nicht
vollstandig eingeflossen. Zwei fir mich
wesentliche Punkte bedurfen einer erneu-
ten Erdrterung.

Bei dem Birger handelt es sich um den
Eigentimer des Grundstiicks Westbahn-
hof 1. Da er einen Auslandsaufenthalt
plante, wurde ihm zugesagt, sein Schrei-
ben so zu behandeln, als ware es wah-
rend der 6ffentlichen Auslegung gemarf
§ 3 (2) BauGB eingegangen.
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In unserem Gesprach hatte ich den
Wunsch geaulRert, die geplante StralRen-
fuhrung moglichst entfernt vom vorhan-
denen Gebéaude festzulegen.

Optimal und wiinschenswert ware bei
einer Neuordnung meines Grundstuicks
ein rechteckiger Schnitt.

Insofern bin ich hier bereit, einen koni-
schen Verlauf in Richtung Hugo-Luther-
Stral3e zu akzeptieren, allerdings sollte
der Konus mit dem vorhandenen Gebau-
de, Carport, beginnen und moéglichst dem
,Goldenen Schnitt“ nahe kommen.
Dieses ist aus dem derzeitigen Be-
bauungsplan nicht ersichtlich bzw. nicht
berucksichtigt.

Das Gebaude Westbahnhof 1 hat heute
einen Abstand zur Grundstiicksgrenze
und damit zur heutigen Stral3e West-
bahnhof von ca. 3,00 m; an der Stidost-
ecke von ca. 2,00 m. Dieser Abstand
vergroRRert sich kinftig auf ca. 10,00 m;
an der Sudostecke des Gebaudes auf ca.
5,00 m. Damit tritt eine deutliche Verbes-
serung ein.

Dem Wunsch nach einem durchgehen-
den rechteckigen Schnitt des Grund-
stucks kann nicht entsprochen werden,
da in diesem Bereich der kinftige Wen-
deplatz der Stral3e Westbahnhof vorge-
sehen ist. Dieser wiederum kann nicht
weiter nach Suden verschoben werden,
da die geplante Lage optimal fur die Er-
schlieBung der Grundstiicke auf der Sud-
seite der Stral3e ist und der vorhandenen
und geplanten Erschliel3ung des Be-
triebshofes und des hiervon abzuteilen-
den Grundstucksteiles entspricht.

Der nunmehr ,konische Schnitt* bertck-
sichtigt den vorhandenen Carport.

Der 2. wesentliche Punkt sind die
Zuwegungen zu meinem Grundstuick,
welche in der bestehenden Form erhalten
bleiben missen.

Der Bebauungsplan legt die Lage von
Zufahrten nicht fest. Eine Unterbrechung
des Pflanzstreifens an der Grundsticks-
grenze fur eine Zufahrt je Grundstick ist
gemal Bebauungsplan zuldssig.

Da nach Ihren Angaben die mir Gber-
sandten Unterlagen vorlaufigen Charak-
ter haben lege ich hiermit vorsorglich Wi-
derspruch ein, betone nochmals meine
Bereitschaft diesbeziglich eine einver-
nehmliche L6sung in beiderseitigem Inte-
resse zu finden, ggf. bei einem erneuten
Gespréach und verbleibe vorerst mit der
Bitte um Stellungnahme.

Der Burger wird Uber die Ratsentschei-
dung zur Behandlung der Stellungnahme
informiert. Weitere Gesprache werden im
Rahmen der Umsetzung der Planung ge-
fuhrt. Dabei ist eine Einigung Uber eine
Grundstiicksneuordnung anzustreben:
Heutige stadtische ErschlieBungsflachen
konnen dem Grundstiick Westbahnhof 1
als Gewerbeflachen zugeordnet werden;
im Gegenzug sieht der Bebauungsplan
vor, dass Teile des heutigen sehr langen
und schmalen Grundstticks kuinftig als
offentliche Griinflache von der Stadt
tubernommen werden. Die Umsetzung
der vordringlich wichtigen Erschlie-
Rungsmalnahmen (Neubau der Stral3e
Westbahnhof, Regenrtickhalte-

becken) ist jedoch nicht abhangig von
einer Umsetzung dieser Grundstlcks-
neuordnung.






Schreiben vom 16. Sept. 2010:

Nach offentlicher Auslegung lhres Be-
bauungsplanes W1 83 mdchte ich noch-
mals meine Bedenken hinsichtlich lhrer
Gestaltungsvorschriften fur mein Grund-
stiick auf3ern.

»2. Private Flachen

Die Festsetzungen zur Begrinung priva-
ten Flachen gelten nur fir die Gewerbe-
gebiete GE 1 — GE 4.

2.1 Mind. 10 % der Grundstucksflachen
sind zu begriinen: Je angefangene zu
begrinende 100 m2 sind ein mind. mit-
telkroniger Laubbaum und 5 Straucher zu
pflanzen.

Hierauf anrechenbar sind die Flachen fur
Anpflanzungen gemali VI 2.2.

Die anrechenbare Einzelflache muss da-
bei eine Mindestgrél3e von 50 m2 und

eine Mindestbreite von 3,00 m aufweisen.

[l Einfriedungen

1. Einfriedungen angrenzend an offentli-
che Flachen durfen nur bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m massiv, z. B. als Mauer,
ausgefihrt werden. Oberhalb von 1,20 m
durfen Einfriedungen nur transparent
ausgefihrt werden, z. B. mit Metallsta-
ben.

2. Einfriedungen angrenzend an 6ffentli-
che Flachen sind je Baugrundstick ent-
lang der jeweiligen Grundstlicksgrenzen
beziglich Form, Farbe, Material und
Struktur einheitlich zu gestalten.

3. Im Gewerbegebiet GE 4 sind bauliche
Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zulassig.”

Zu Punkt 2 und 1l méchte ich auf die der-
zeitigen Gegebenheiten hinweisen.

Hierbei handelt es sich um Zitate aus den
Textlichen Festsetzungen. Unter Il Ein-
friedungen” wurde jedoch noch zur Ver-
deutlichung das Wort ,Bauliche” (Einfrie-
dungen) eingeflgt.

Zu Punkt 2

Hier geben Sie eine Mindestbreite von
3,00 m vor, die meinerseits zumindest in
Richtung der ehemaligen Geleise (heute
Rad — FuRweq) nicht erfillt werden kann,
da der Gebaude-Grenzabstand maximal
2 Meter betragt, also mir hier auch keine
3 Meter zur Verfliigung stehen.

Das Grundstiick Westbahnhof 1 wird
kiinftig eine Grol3e von ca. 1.500 m2 ha-
ben. Der 10 %ige Grunanteil betragt
demnach 150 m2. Der Pflanzstreifen, der
an der sudlichen Grundstiicksgrenze zur
kunftigen StralRe Westbahnhof festge-
setzt ist, hat - abzuglich einer Grund-
stiickszufahrt — eine Flache von ca. 220
m? bei einer Breite von 3,00 m. Damit
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werden die Anforderungen des Be-
bauungsplanes erflllt; eine Begriinung
auf der Nordseite ist nicht erforderlich
und nicht zwingend festgesetzt.

Zu Punkt 11

Hier zitiere ich nochmals die mir Gber-
sandte Begriindung.

~"Abweichend hiervon werden fir die Ge-
werbegebiete GE 4 bauliche Einfriedun-
gen nur bis zu einer H6he von maximal
1,20 m zugelassen. Damit soll vermieden
werden, dass sich das davon betroffene
Grundstiick Westbahnhof 1 zu stark von
den angrenzenden Griunflachen abschot-
tet. Zu berucksichtigen ist hierbei die Ein-
zellage des ehemaligen Bahnhofsgebau-
des.”

Sehr wohl sehe ich hier Ihre positiven
Absichten, eine offene Gestaltung des
Bebauungsplanes herbeizufiihren.

Meine Erfahrungen aus den letzten

20 Jahren sind jedoch die, als dass ich zu
Anfang lhre derzeitigen Plane umgesetzt
habe (also Einfriedung in normaler H6he
— 1,20 m), mit dem Ergebnis, dass Row-
dytum und ungesetzliche Begehrlichkei-
ten (Diebstahl — Sachbeschadigung) in
einem nicht mehr akzeptablem Rahmen
Uberhand genommen haben.

Insofern habe ich die Einfriedungen ho-
her vorgenommen, um mein Eigentum zu
schitzen.

Verweisen moéchte ich in diesem Zusam-
menhang auf das soziale Umfeld — das
Wochenendtrallala Jolly Yoker, Ihre Ab-
sichten dort Jugendplatz, Abenteuer-
spielplatz zuzulassen.

Andererseits gestehen sie den anderen
Anliegern eine htéhe Einfriedung zu, was
nach meinem Daflrhalten zu einer nega-
tiven Fokussierung zu Lasten meines
Grundstiicks (Einzellage) fuhren wird.

Des weiteren gerat mein Grundstick
durch die neu geplante StraRenfihrung in
eine isolierte Lage, welche dem teilweise

Sofern die vorhandenen Einfriedungen
dem bisherigen offentlichen Baurecht
(Nieders. Bauordnung) entsprechen, ha-
ben sie Bestandsschutz. Die neuen Fest-
setzungen zur Einfriedung sind erst im
Rahmen einer wesentlichen Anderung
anzuwenden.

Das von dem Eigentiimer vorgebrachte
erhdhe Schutzbedirfnis des Gebaudes
Westbahnhof 1 rihrt auch daher, dass
das Gebaude bewohnt wird. Eine Wohn-
nutzung war und ist hier jedoch nicht zu-
lassig. Es ist anzustreben und davon
auszugehen, dass die Wohnnutzung hier
mittelfristig aufgegeben wird und eine
gewerbliche Nutzung Platz greift, die z. B.
keinen Schutz einer privaten Gartennut-
zung benatigt.

Das Grundstiick des ehemaligen West-
bahnhofs ist kiinftig eingebettet in 6ffent-
liche Verkehrs- und Griinflachen; eine
gestalterische Einbindung ist deshalb er-
forderlich, um negative Auswirkungen auf
den offentlichen Raum zu minimieren.

Die Beschrankung auf eine Hohe von
1,20 m betrifft zudem nur bauliche Ein-
friedungen. Eine nicht-bauliche Einfrie-
dung, z. B. in Form einer Hecke, ist hin-
gegen auch in groRerer Hohe zulassig.
Insofern besteht auch durch eine Begru-
nung die Mdglichkeit, einen angemesse-
nen Schutz vor Einblicken zu schaffen.

Es ist dariiber hinaus nicht davon auszu-
gehen, dass Durch die geplanten 6&ffentli-
chen Grinflachen der Vandalismus in
diesem Bereich zunimmt. Im Gegenteil:
Mit der volligen Neugestaltung des ge-
samten Bereiches durch 6ffentliche Stra-
Ben, 6ffentliche Griunflachen fir alle Ge-
nerationen, durch die verbesserte Be-
leuchtung und mit der Neuansiedlung von
Betrieben ist mit einer zunehmenden Of-
fentlichkeit in diesem Bereich zu rechnen
und damit mit einer Reduzierung der be-
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dort vorherrschenden Vandalismus weiter
Vorschub leisten wird.

Zusammengefasst bin ich der Auffas-
sung, dass die von lhnen geplante Ein-
friedungsgestaltung fur mein Grundstiick
nicht tragbar ist — hier bitte ich — mich den
anderen Anliegern zumindest gleichzu-
stellen.

furchteten Belastigungen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geéndert.

Stellungnahme Nr. 3
Schreiben vom 27. Sept. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Gegen den geplanten Weg vom Jodeb-
runnen zum Blumenteich lege ich Wider-
spruch ein

Bei dem Birger handelt es sich um den
Eigentimer des Grundstiicks Broitzemer
Stral3e 38. Der Bebauungsplan sieht hier
eine oOffentliche Grunflache vor, die vom
Jodebrunnen bis zur Planstral3e A fuhrt.
Neben einem Weg soll hier kinftig der
geodffnete Jodebrunnengraben in einer
Rinne verlaufen. Mit einer Breite von
8,00 m ist diese Grunflache nur so be-
messen, dass sie die beiden Funktionen
und eine sparsame Begriinung aufneh-
men kann. Die Grinflache wurde so ge-
legt, dass sie je zur Halfte in die nordli-
chen und stdlichen Gewerbegrundstiicke
eingreift und damit die Flacheninan-
spruchnahme beiderseits erfolgt. Eine
Verschiebung nach Siuden ist nicht még-
lich, da dann das ebenfalls betroffene
Grundstiick Broitzemer Straf3e 35 keine
ausreichenden ErschlieRungsflachen auf
dem Grundstick mehr hatte.

Auf der betroffenen Flache befindet sich
noch eine Lagerhalle. Zur Verwirklichung
der Planung musste diese abgebrochen
werden. Die Umsetzung der Planung
kann daher nur bei wesentlichen Ande-
rungen auf dem Baugrundstlick erfolgen.

Auch mit der Realisierung der Planung ist
das Grundsttick noch 5.600 m2 grof3 und
damit ausreichend fur eine gewerbliche
Nutzung. Es bleibt insgesamt der spéate-
ren betrieblichen Entwicklung auf dem
Grundstick und der Verkaufsbereitschaft
aller betroffenen Eigentimer vorbehalten,
wann die Umsetzung dieser Planung ge-
lingt. Im Falle eines Ankaufs durch die
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Stadt wird neben der Grundstiicksflache
auch der Verkehrswert der betroffenen
Lagerhalle entschadigt.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geédndert.

Stellungnahme Nr. 4
Schreiben vom 29. Sept. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Wir mochten im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach dem BauGB innerhalb
der Auslegungsfrist Stellung zu dem oben
naher bezeichneten Bebauungsplan
nehmen.

Die Richard Sichler GmbH & Co. KG ist
Grundstiickseigentimerin des Grundsti-
ckes Broitzemer Straf3e 32, 38118
Braunschweig (GBBI. Braunschweig

A 24485, Gemarkung Wilhelmitor, Flur 6,
Flurstiicke 11/44, 11/46 und 11/49) mit
einer GesamtgrofRe von 4.411 m2,

Das Grundstiick wurde von den Alteigen-
tumern und wird von der jetzigen Eigen-
tumerin gewerblich genutzt. Auf dem
Grundstiick befinden sich mehrere bau-
rechtlich rechtmalig erbaute und genutz-
te Gebaude, die aus unterschiedlichen
Zeiten stammen. Das Grundsttick ist da-
her als Gewerbeflache zu bewerten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Wenn auch zwischenzeitlich die Richard
Sichler GmbH & Co. KG die Gebaude
nicht genutzt hat, so ist eine Nutzung
dennoch nicht aufgegeben. In Erwartung
einer normalen Weiternutzung des ge-
samten Grundstiickes werden seit 2006
Bodensanierungsmalinahmen in unse-
rem Auftrage durchgefuhrt, die die ent-
standenen Bodenverunreinigungen be-
seitigen sollen. Da diese Malinahmen
positiv verlaufen sind, konnten in Fortfih-
rung der gewerblichen Nutzung in 2008
Mietvertrage fur Teilflachen des Grund-
stiickes abgeschlossen werden, die bis
heute fortbestehen. Dartiber hinaus gibt
es einen Mietvertrag aus 2001 fur die auf
dem ruickwartigen Grundstticksbereich
befindliche Garage, der ebenfalls noch
besteht. Alle drei Mietvertrage sind auf

Die Grundstiicke liegen seit dem

22. Sept. 2001 im formlich festgesetzten
Sanierungsgebiet ,Westliches Ringgebiet
— soziale Stadt”. Im Sanierungsgebiet
mussen Mietvertrage — insbesondere fur
Gewerbeflachen mit einer Laufzeit von
mehr als 1 Jahr durch die Stelle Stadter-
neuerung genehmigt werden. Dort sind
keine Mietvertrage bekannt. Insofern ist
davon auszugehen, dass diese Nutzun-
gen dort formell illegal stattfinden.






unbestimmte Zeit geschlossen worden.

Mit Ihrem vero6ffentlichten Bebauungsplan
wird unter anderem unser gesamtes Be-
triebsgrundsttick neu beplant. Die Broit-
zemer Stral3e 32 wird danach als 6ffentli-
che Grunflache ausgewiesen. Das be-
deutet, dass Sie unser Grundstiick in ei-
nem nicht unserem Willen und der bishe-
rigen Nutzung entsprechenden Art
beplant haben.

Ihr Bebauungsplan leidet mithin an einem
Abwagungsdefizit, weil Sie private Belan-
ge nicht hinreichend beziehungsweise
gar nicht beriicksichtigt haben. Sie er-
wéahnen in Ihrer gesamten Begriindung
des Plans unsere privaten Belange nicht.
Dies offensichtlich auch vor dem Hinter-
grund, dass Sie davon ausgehen, dass
eine gewerbliche Nutzung nicht mehr vor-
liegt.

Auf Seite 62 der Begriindung des Be-
bauungsplanes teilen Sie zwar mit, dass
in der Abwégung Belange von Grund-
stlickseigentiimern, deren Flachen fur
offentliche Verkehrs- und Grinflachen in
Anspruch genommen werden, besonders
berucksichtigt werden.

Diese konkrete Abwagung findet sich je-
doch in Ihrer vorherigen Begriindung
nicht wieder. Lediglich auf Seite 47 Ihrer
Begriindung gehen Sie auf die Neupla-
nung als Offentliche Griinflache ein und
beschreiben die neue Nutzung naher.
Eine Auseinandersetzung mit den Belan-
gen der Eigentimer und eine Schlechter-
stellung durch die Aufgabe des Gewer-
begebietes fehlt jedoch voéllig.

Aus lhrer Formulierung

.-.. das enemalige Gewerbegrundstiick
Broitzemer StralRe 32 ..."

wird deutlich, dass Sie bei der Planung
von einer falschen Ausgangssituation
ausgegangen sind, so dass lhrer Planung
in diesem Punkt fehlerhafte Uberlegun-
gen zu Grunde liegen mussen. Denn es
handelt sich bei unserem Grundstiick ak-
tuell um baurechtlich genehmigte Gewer-
beflache, da der Nutzungswille niemals
aufgehoben worden ist und eine Nutzung

Seit langerer Zeit wird mit den Eigenti-
mern Uber einen Ankauf der Grundstiicke
durch die Stadt verhandelt. Mittlerweile
konnte zwischen den Grundstlickseigen-
timern und der Stadt Braunschweig eine
Einigung Uber den Ankauf durch die Stadt
erzielt werden. Der Ankauf wird voraus-
sichtlich noch im Jahr 2010 zum Ab-
schluss kommen. Mit dem abgeschlosse-
nen Kaufvertrag verliert die Stellungnah-
me ihre Relevanz.

Der von der Stadt angebotene Kaufpreis
berticksichtigt den Verkehrswert fir eine
Nutzung der Grundstiicke als Gewerbe-
flache. Damit wird der aktuelle Grund-
stuckswert entschadigt. Die Begrindung
wird jedoch in dieser Hinsicht erganzt und
verdeutlicht; insbesondere wird das kriti-
sierte Wort ,ehemalige” (Gewerbegrund-
stiicke) gestrichen.






bis heute andauert.

Insoweit kdnnen wir Ihre weitergehende
Formulierung auf Seite 62

.---ES werden zwar private Grundstiicks-
flachen und private Gebaude in Anspruch
genommen; im Gegenzug verbessert sich
jedoch die ErschlieBung des Gebietes
erheblich, sodass auch fir die verblei-
benden privaten Grundstiicke mit Wert-
steigerung zu rechnen ist...”

nicht nachvollziehen. Sie rechtfertigen die
Inanspruchnahme unseres Grundstiickes
damit, dass die verbleibenden Privat-
grundstiicke davon profitieren. Das stellt
aus unserer Sicht jedoch keinen so Uber-
ragenden Vorteil fur die Allgemeinheit
dar, als dass es einen derartigen Eingriff
in unsere Rechte rechtfertige.

Diese Formulierung bezieht sich aus-
dricklich auf die Inanspruchnahme von
Gewerbegrundstiicken fir ErschlieRungs-
flachen. Auch an dieser Stelle wird die
Begriindung zur Verdeutlichung erganzt.

Denn die von Ihnen gefertigte Planung
greift erheblich in unser Eigentumsrecht
aus Art. 14 | GG ein. Denn das Eigen-
tumsrecht gewéabhrleistet dem Eigentimer
nicht nur das Recht mit seinem Eigentum
nach Belieben zu verfahren, sondern
schitzt auch eine bereits errichtete und
genutzte bauliche Anlage als eigentums-
fahige Sache des Eigentumers. Dieser
sogenannte passive Bestandsschutz be-
inhaltet die verfassungsrechtlich gebote-
ne Sicherung des durch die Eigentums-
austbung Geschaffenen. Das heil3t, dass
auch fir unser Grundstiick Broitzemer
Stral3e 32 ein Substanz- und Nutzungs-
schutz besteht, den Sie in Ihrer Abwa-
gung vollig aul3er Acht gelassen haben.

Auch das Bauplanungsrecht muss diesen
Bestandsschutz beachten und kann sich
nicht Gber geschiitzte Eigentumsrechte
hinwegsetzen. Denn die Baugenehmi-
gungen fur die bisherige Nutzung unse-
res Betriebsgrundsttickes sind Verwal-
tungsakte, die gemaf 8§ 43 Il VwWVTG erst
dann erléschen, wenn sie zuriickgenom-
men, widerrufen oder anderweitig aufge-
hoben werden. Dies ist vorliegend jedoch
nicht der Fall, so dass Sie mit Ihrer Bau-
planung gegen bestehende Rechte ver-
stol3en. Ihre Abwagung ist mithin fehler-

Ob und in welchem Umfang ein Bestand-
schutz fur die Gebaude und Nutzungen
auf dem Grundstiick besteht, hangt da-
von ab, ob die Gebaude und Nutzungen
bauordnungsrechtlich genehmigt sind
und auch entsprechend genutzt werden.
Ein Bestandsschutz erlischt, wenn die
Nutzung seit langerer Zeit aufgegeben
ist. Im Regelfall ist hier von einer Frist
von 3 Jahren auszugehen. Der Betrieb
auf dem Grundstiick wurde jedoch bereits
im Jahr 2005 aufgegeben. Sollte jedoch
aufgrund besonderer Umstdnde noch ein
bauordnungsrechtlich gultiger Bestands-
schutz bestehen, so wird dieser durch
den Bebauungsplan nicht aufgehoben.
Es werden durch den Bebauungsplan
auch keine erteilten Baugenehmigungen
aufgehoben.

Das Grundstiick verliert auch nicht an
Wert, da sich die Entschadigung nach
dem heutigen Verkehrswert als Gewer-
begrundstiick bemisst.

Grundsatzlich liegt es in der Entschei-
dungshoheit der Gemeinde, fur Grund-
stiicke eine andere als die bisherige Nut-
zung planungsrechtlich festzusetzen. Zur
Umsetzung ihrer stadtebaulichen Zielset-
zungen ist die Gemeinde gehalten, die
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haft und fuhrt zu erheblichen Nachteilen
fur uns, die wir so nicht hinnehmen kén-
nen. Unser Grundstiick wirde erheblich
an Wert verlieren, wenn es nicht mehr als
gewerbliches Grundstiick genutzt werden
kdnnte. Zudem ware eine betriebliche
Nutzung des Grundstiickes nach lhrer
Planung nicht mehr maoglich.

offentlichen Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Eine
abweichende vorhandene Nutzung bildet
dabei einen solchen Belang. Die beste-
hende abweichende Nutzung ist jedoch
nicht als Planungsgrenze zu verstehen,
da der Bebauungsplan die zukinftige
Nutzung regelt.

Die gewerbliche Nutzung auf dem
Grundstiick ist historisch durch die Bahn-
flachen des Ringgleises bedingt; heute
liegt es isoliert zwischen der Freizeitach-
se des Ringgleisweges, dem Blumenteich
und den Kleingarten sowie weiteren ge-
planten 6ffentlichen Grinflachen. Die
Festsetzung als 6ffentliche Grinflache
fuhrt zu einer deutlichen stadtebaulichen
Gliederung zwischen Gewerbeflachen,
ErschlieBungsflachen, 6ffentlichen Griin-
flachen, Dauerkleingarten und der Wohn-
bebauung und ist insofern langfristiges
stadtebauliches Ziel. Insgesamt ist in der
Abwagung festzustellen, dass die Um-
nutzung der Gewerbeflachen als offentli-
che Grunflachen den kommunalen Pla-
nungszielen entspricht. Der Rat der Stadt
Braunschweig hat im Juni 2010 dieses
Ziel als Sanierungsziel beschlossen. Eine
unzumutbare Beeintrachtigung privater
Belange ist nicht festzustellen.

Wir haben Sie daher aufzufordern, unse-
re Einwendungen in einer erneuten Ab-
wagung zu berlcksichtigen und uns ge-
genuber Stellung zu nehmen.

Die Eigentimer werden nach der Ent-
scheidung des Rates Uber die Behand-
lung der Stellungnahmen hiertiber infor-
miert.

Bekanntermal3en werden derzeit
(Ver-)Kaufverhandlungen zwischen der
Stadt Braunschweig und uns gefuhrt. Da
der Verkauf des 0. g. Grundstlickes unser
vorrangiges Ziel ist, kbnnen nach Ab-
schluss eines Kaufvertrages die o. g.
Einwendungen sofort zuriickgenommen
werden.

Aus dieser Anmerkung wird deutlich,
dass es den Eigentiimern nicht vorrangig
um die Festsetzung einer schitzenswer-
ten gewerblichen Nutzung geht die zwin-
gend fortgesetzt werden soll, sondern um
einen angemessenen Kaufpreis fur das
Grundstiick und die Geb&aude
Mittlerweile konnte zwischen den Grund-
stiickseigentimern und der Stadt Braun-
schweig eine Einigung Gber den Ankauf
durch die Stadt erzielt werden. Der An-
kauf wird voraussichtlich noch im Jahr
2010 zum Abschluss kommen. Mit dem
abgeschlossenen Kaufvertrag verliert die
Stellungnahme ihre Relevanz.
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Vorschlag der Verwaltung:

Die Begrindung wird in den genannten
Punkten ergénzt.

Der Bebauungsplan wird nicht geédndert.

Stellungnahme Nr. 5
Schreiben vom 30. Sept. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Wir vertreten bekanntlich Frau ...(Name)
und Frau ...(Name), die in ungeteilter Er-
bengemeinschaft Eigentimer der Grund-
stuicke Broitzemer Stral3e 35, 35 A - C,
BlchnerstralRe 19 und Westbahnhof 4
sowie 6 — 9 sind.

Unter Bezugnahme auf die beigefligte
Vollmacht nehmen wir zu dem ausliegen-
den Planungsentwurf wie folgt Stellung:

1. Festsetzung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes Nr. 4

Die beabsichtigte Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zuguns-
ten der Anlieger, der Trager der Ver- und
Entsorgung sowie des Gehrechtes zu-
gunsten der Allgemeinheit wird mit allem
Nachdruck widersprochen.

Durch eine solche Festsetzung wirde
das Grundsttick zerschnitten. Die Flache
ware jeglicher baulichen Nutzung entzo-
gen. Die verbleibenden Flachen waren
nur noch eingeschrankt baulich nutzbar
und in ihrem Verkehrswert erheblich be-
eintrachtigt.

Die Festsetzung wirde gem. 8 85 Abs. 1
Nr. 1 BauGB das Recht zur Durchfihrung
von Enteignungsmafl3nahmen begrinden.
Der auf Seite 50 der Begriindung enthal-
tene Hinweis, die Realisierung einer We-
gebeziehung sei nur mit dem Einver-
standnis der kinftigen Grundstiickseigen-
tumer moglich, ist schlicht falsch. Wegen
der verfassungsrechtlich gewéhrleisteten
Eigentumsgarantie bedarf eine solche
Festsetzung einer besonderen Rechtfer-
tigung.

Die Festsetzung wird auf Seite 24 damit

Bei dem angesprochenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht Nr. 4 handelt es sich
um eine Verbindung zwischen der Ver-
langerung der Blchnerstral3e und der
Stral’e Westbahnhof Uber das Grund-
stick Westbahnhof 4 — 9. Insbesondere
sollte hier eine ful3laufige Verbindung
zwischen der Grunflache am Jodebrun-
nen und der Grunflache am Ringgleis
angeboten werden. Dabei sollten die pri-
vaten Flachen, die fir die innere Er-
schlieBung der Gewerbeflache erforder-
lich sein werden, durch die Offentlichkeit
mit genutzt werden. Bezuglich der kon-
kreten Fuhrung dieser Verbindung liefl3
der Bebauungsplan eine gewisse Flexibi-
litat zu.

Im Zuge der Gesprache mit den Eigen-
timern hat sich jedoch herausgestellt,
dass diese Festsetzung ein grol3es Hin-
dernis bei der beabsichtigten Vermark-
tung der Grundstucke darstellt. Dies wie-
derum lauft den Zielen des Bebauungs-
planes entgegen, eine Umstrukturierung
des Gewerbegebietes und die Schaffung
attraktiver Grundstiicke zu erreichen.

Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
zur 6ffentlichen Nutzung dieser Verbin-
dung ware nur mit Einverstandnis der






-11 -

begrindet, dass damit die auf dem
Grundstiick zu enthaltenden Griinbe-
stande erlebbar gemacht werden sollen.
Dies ist indessen kein Belang, der
Enteignungsmalinahmen rechtfertigen
kann. Weder das Naturschutzrecht noch
das Planungsrecht sehen vor, dass ggf.
zu erhaltende Grunbestande 6ffentlich
zuganglich gemacht werden missen.
Demgemal ist es rechtlich unzulassig,
dies Uber die Festsetzung eines Gehr-
echtes zugunsten der Allgemeinheit er-
reichen zu wollen.

Den in der Begrindung auf Seite 63 an-
gegebenen Kosten ist nicht zu entneh-
men, ob darin bereits die Kosten der In-
anspruchnahme der Flache enthalten
sind. Soweit die Enteignung auf die Ein-
tragung einer Grunddienstbarkeit im
Grundbuch beschrankt werden soll, wei-
sen wir vorsorglich darauf hin, dass die
Eigentimer ggf. nach 8§ 92 Abs. 2 S. 2
BauGB Anspruch auf Ubernahme und
Entschadigung der Gesamtflache haben
zzgl. Kosten der Einfriedung und
Anschnittsentschadigung fur die verblei-
benden Restflachen.

Eigentimer moglich gewesen. Fur eine
Enteignung wére eine wesentliche Vo-
raussetzung — das uUberwiegende Allge-
meinwohl —schwer nachweisbar gewe-
sen, da es sich nicht um eine Verbindung
mit einer alle anderen Belange tberra-
genden Bedeutung handelt.

Die Verbindung zwischen Jodebrunnen
und Ringgleisflachen kann in absehbarer
Zeit Uber die Verlangerung der Blich-
nerstrafl3e hergestellt werden. Neben
beidseitigen Gehwegen ist hier ein einsei-
tiger Baum- und Parkstreifen vorgesehen,
der durch die Begriinung eine gewisse
Stral3enraumqualitat sicherstellt. Mittel-
fristig wird eine Grinverbindung entlang
des Jodebrunnengrabens geschaffen
werden.

Auf Grund der genannten Umstande wird,
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 4
aus dem Bebauungsplan entfernt.

2. Erhaltung einzelner Baume (Esche)
Die Erhaltung der Esche auf dem Grund-
stick Westbahnhof 6 — 9 wird auf Seite
23 damit begriindet, dass die ihre Umge-
bung durch ihr eindrucksvolles Eschei-
nungsbild deutlich dominiere.

Die Esche befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 80 m von der zu verlan-
gernden Buchnerstral3e. Sie wird durch
vorhandene Gebaude abgeschirmt, so
dass sie fur die Allgemeinheim kaum
wahrnehmbar ist. Die Eigentiimer sind
nicht verpflichtet, die Zuganglichkeit ihres
Grundstickes herzustellen, um das Er-
scheinungsbild der Esche erlebbar zu
machen.

Wir beantragen, von der Festsetzung ab-
zusehen, da das damit verbundene Ziel
nicht erreicht werden kann.

Die Esche hat auf Grund ihres Alters und
ihres Kronendurchmessers von 20,00 m
einen hohen Wert fir den Naturhaushalt.
Durch ihr eindrucksvolles Erscheinungs-
bild dominiert sie deutlich ihre Umge-
bung. Mit Entfall des o. a. Wegerechtes
wird die Erlebbarkeit fur die allgemeine
Offentlichkeit zwar auf eine Fernwirkung
reduziert; es bleibt jedoch die
Erlebbarkeit fiir die Benutzer des Grund-
stiickes (Mitarbeiter, Kunden etc.). Dari-
ber hinaus hat der Baum jedoch einen
eigenstandigen Wert fur Natur und Land-
schaft. Da der Baum am Rande des
Grundstiicks im Boschungsbereich steht
und unter der Krone lediglich Hochbauten
ausgeschlossen sind — somit Stellplatze
und andere Nutzungen zulassig sind — ist
eine unzutragliche Belastung des Grund-
stuckes durch den Erhalt des Baumes
nicht festzustellen.

Auf dem gleichen Grundsttick befindet
sich eine weitere ebenfalls erhaltenswer-
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te Esche mit nur geringfiigig kleinerem
Kronendurchmesser und nur geringfugig
jungeren Alters. Diese Esche befindet
sich ca. 20,00 m von der Grundsticks-
grenze entfernt. Eine Erhaltungsfestset-
zung war aus Sicht der Belange von Na-
tur und Landschaft ebenfalls Uberlegens-
wert, hatte jedoch die Bebaubarkeit spir-
bar eingeschréankt. Deshalb wurde mit
Rucksicht auf die Belange der Eigentu-
mer bereits zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. 8§ 3(2) BauGB auf die Erhal-
tungsfestsetzung dieses Baumes verzich-
tet.

3. Offentliche Griinflache zwischen
Westbhahnhof und J6édebrunnen

Der beabsichtigten Festsetzung einer 8 m
breiten Grunflache vom Jodebrunnen
zum Ringgleis entlang der Grundstlcke
Broitzemer Stral3e 35 — 35 A, zur Grenze
der Firma Dreher hin, wird ebenfalls wi-
dersprochen, soweit dadurch Grundstu-
cke der Erbengemeinschaft in Anspruch
genommen werden sollen.

Die Flache zwischen den Gebauden und
der Grundstiicksgrenze wird bendtigt, um
die Gebaude umfahren und auch von der
hinteren Seite anfahren zu kénnen. Die
Gebaude enthalten zum Teil auch an der
hinteren Seite Ausfahrten, die bei einem
auf 5 m reduzierten Grenzabstand nicht
mehr zum Befahren und Entladen von
Lkw genutzt werden kdénnen.

Der Jodebrunnen wird nach der Planung

bereits durch die Verlangerung der Blch- | _

nerstraf3e (rechts und links Gehwege)
und den Grunstreifen tber das Grund-
stuck Buchnerstral3e 19 erreichbar. Au-
Berdem ist eine Wegeverbindung in sud-
licher Richtung vom Jédebrunnen zum
Grunstreifen der A 391 geplant, der jetzt
schon eine bestehende Wegeverbindung
zur Hugo-Luther-Stral3e besitzt. Eine wei-
tere Verbindung ist nicht erforderlich. Ei-
ne Enteignung der Flache, um eine 06f-
fentliche Nutzung herbeizufiihren, ware
nicht verhaltnismafig.

Hierbei handelt es sich um die 6ffentliche
Grunflache, die vom Jodebrunnen zur
Planstral3e A und damit Richtung Blu-
menteich/Ringgleis fuhren soll. Auf Grund
der raumlichen Verhéltnisse handelt es
sich hier in der Planung um eine nur stark
eingeschréankte Verbindung, die nur Min-
destanspriiche erfillt. Hier sind Ab-
standsflachen zu den Grundsticksgren-
zen zu berucksichtigen, ein 6ffentlicher
Weg und eine Rinne fur den getffneten
und verlegten Jodebrunnen anzulegen.
Vorbehaltlich einer konkreten Ausfuh-
rungsplanung setzt sich die Breite von
8,00 m wie folgt zusammen:

— 1,50 m Abstand zur kinftigen Grund-
stiicksgrenze Broitzemer StralRe 35

- 2,50 mWeg

— 1,00 m Abstand

— 1,00 m Rinne fur den geoéffneten
Jodebrunnengraben

— 1,50 m Abstand

0,50 m Reserve

Die Flachen fir Begriinungsmafinahmen
sind somit bereits ausgesprochen
schmal. Die Grinverbindung wurde so
gelegt, dass zu gleichen Teilen das
Grundstuck Broitzemer Stral3e 35/35 A
nach Suden sowie die Grundstiicke
Broitzemer StralRe 38 und Munchenstra-
3e 9 nach Norden in Anspruch genom-
men werden.

Bei dem im Bebauungsplan eingetrage-
nen Abstand von 5,00 m handelt es sich
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um den Abstand zwischen der Baugren-
ze, die eine Bebauung ermdglicht und der
Grenze der geplanten 6ffentlichen Grun-
flache. Demgegeniber betragt der tat-
sachliche Abstand zwischen den Geb&u-
den Broitzemer Stral3e 35 und 35 A und
der kunftigen offentlichen Grinflache
6,10 m. Innerhalb des 6,10 m breiten Ab-
standes ist ein Befahren problemlos mdg-
lich.

Bei Verwirklichung der festgesetzten of-
fentlichen Grunflache mussen die dort
heute untergebrachten Stellplatze an an-
derer Stelle untergebracht werden. Dies
ware jedoch auf dem Grundstiick mog-
lich, wie z. B. auf dem Gelande der west-
lichen Halfte des Gebaudes Broitzemer
Stral3e 38. Dieser Gebaudeteil stellt sich
heute als ,Ruine” dar und kénnte abge-
brochen werden. Im Falle eines Erhalts
dieses Gebaudeteils oder Neubaus an
gleicher Stelle stinden suddstlich davon
Flachen zur Verfugung.

Ferner wird eine Anlage von Stellplatzen
von der Verlangerung der Blchnerstralle
aus moglich werden. Das Grundsttick
Broitzemer Stral3e 35/35 A/35 C wird
kiinftig an zwei offentlichen Erschlie-
BungsstralRen liegen (Planstral3e A und
Verlangerung Buchnerstral3e). Es ist an-
zunehmen, dass sich dieses Grundstlck
im Verlauf einer mittelfristigen Entwick-
lung mit seiner Erschlie3ung und seinen
Stellplatzanlagen zu diesen 6ffentlichen
Stral3en hin orientieren wird.

Insgesamt ist zu bertcksichtigen, dass
die offentliche Grunflache nur verwirklicht
werden kann, wenn der hierfur erforderli-
che Grunderwerb gelingt. Der Erwerb
wird im Wesentlichen davon abhéangig
sein, dass eine gewerbliche Nutzung der
betroffenen Grundstiicke weiterhin mog-
lich ist.

4. Flachen fur Anpflanzungen

Die Festsetzung einer Flache fur An-
pflanzungen entlang der geplanten Ver-
langerung BichnerstralRe/Stral3e West-
bahnhof an der Nordwestseite des
Grundstiicks Broitzemer Stral3e 35 (Spei-

Es ist anzunehmen, dass hier ein Irrtum
vorliegt und die ,Nordostseite” des ge-
nannten Grundstiickes gemeint ist, da
nur dort entlang der offentlichen Ver-
kehrsflache eine Flache fur Anpflanzun-
gen festgesetzt ist. Das Gebaude geniel3t
Bestandsschutz und kann deshalb nicht
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cher) muss widersprochen werden.

Nach ziff. VI. 2.2 der textlichen Festset-
zungen mussen vollflachig standortge-
rechte Straucher im Pflanzabstand von 1
m gepflanzt werden. Der Abstand zwi-
schen Gebaude und der geplanten Stra-
Bentrasse ist zu gering, um noch An-
pflanzungen vorzunehmen. Wir bitten,
von der Festsetzung abzusehen, da das
Gebaude und seine Nutzung Bestands-
schutz genielRen.

durch zukunftig erforderliche Pflanzstrei-
fen beeintrachtigt werden. Immerhin wr-
de jedoch auch nach Verwirklichung der
Stral3e zwischen Stralienbegrenzungsli-
nie und dem heutigen Gebaude ein Strei-
fen von ca. 1,50 m an der engsten Stelle
verbleiben, der durchaus mit kleineren
Strauchern bepflanzt werden kdnnte. Der
Pflanzstreifen ist im Zusammenhang zu
sehen mit der versetzten Baugrenze, die
zum Pflanzstreifen einen Abstand von
2,00 m einhalt. Diese Festsetzung kann
erst im Rahmen eines Neubaus verwirk-
licht werden. Insofern ist hier keine Be-
eintrachtigung des Bestandes zu sehen.

5. Offentliche Griunflache zwischen
Verlangerung BichnerstraRe und Jo-
debrunnen

Der Entwurf sieht die Festsetzung einer
offentlichen Grinflache mit einer Breite
von ca. 15 m vor, um eine zusatzliche
Wegeverbindung zum Jédebrunnen
schaffen zu kdénnen.

Wir bitten, von der Festsetzung in dieser
Breite abzusehen, ein Streifen von 5 m
ware als Wegeverbindung zur geplanten
Verlangerung der Buchnerstral3e ausrei-
chend.

Die Flache ist auch zukunftig fur die Nut-
zung des Grundstiicks Buchnerstraf3e 19
erforderlich. Der derzeitige Pachter beno-
tigt die Flache zum Abstellen von Fahr-
zeugen. Durch die Ausweisung einer 06f-
fentlichen Grunflache ware die Freiflache
im sudlichen Bereich vor der Halle nicht
mehr ausreichend grof3, zumal bereits an
der Ostseite des Grundstticks Flachen fur
die Verlangerung der Buchnerstral3e ab-
gegeben werden sollen.

Die Grunflache war im ausgelegten Be-
bauungsplan nicht — wie angegeben —
15,00 m breit, sondern nur 10,00 m. Auf
Grund der vorgebrachten betrieblichen
Belange wird, die Breite auf 7,00 m redu-
ziert. Es handelt sich dabei um einen

ca. 45,00 m langen Abschnitt der ge-
nannten Grunverbindung, der zwischen
den Grundsticken Buchnerstral3e 17 und
Blchnerstral3e 19 verlauft.

Eine weitere Reduzierung ist nicht még-
lich, da neben einem Weg in einer Breite
von 2,50 m auch eine Eingrinung zu den
Gewerbegrundsticken erforderlich ist,
um eine Mindestqualitat dieser Verbin-
dung zu erreichen.

Vorschlag der Verwaltung

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 4
wird aus den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes herausgenommen. Die Begriindung
wird entsprechend angepasst.

Die offentliche Griinflache zwischen Ver-
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lAngerung Buchnerstral3e und Jodebrun-
nen wird im Abschnitt zwischen den
Grundstticken Blchnerstraf3e 17 und
BluchnerstrafRe 19 von 10,00 m auf

7,00 m reduziert

Stellungnahme Nr. 6
Schreiben vom 3. Oktober 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Zu den gemalf 8 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegten Entwirfen haben wir folgen-
de Anregungen:

1. Der Blumenteich wird auf seine
grof3te historische Grof3e (1899 — 1916)
erweitert.

Begrundung der Anregung und Alternati-
ve:

Die Umsetzung und Konkretisierung des
Planungs- und Sanierungsziels Schaf-
fung von attraktiven Freiflachen und
Grunverbindungen mit integrierten Frei-
zeitangeboten... wird in einer qualitativ
hoherwertigen Art und Weise realisiert:
Die unter 4.1 bisher als zulassig erkann-
ten Nutzungen wurden vielfaltiger und
attraktiver festgesetzt werden kdnnen,
weil die Nutzungseinschrankung auf be-
stimmte Personengruppen, Jugendplatz,
Abenteuerspielplatz, unnotig ware. Eine
evtl. notwendig werdende Entsorgung
belasteter Boden kann ggf. kostenguinsti-
ger in unmittelbarer Nahe fur den Unter-
bau und als Hohenausgleich der Verlan-
gerungstrasse Buchnerstral3e erfolgen.
Daraus ergibt sich die Gestaltungskratft,
den GROSSEN BLUMENTEICH zum
Mittelpunkt des erwiinschten Mehrgene-
rationenparks Westbahn-
hof/Wassererlebnispark J6debrunnen zu
entwickeln. Der Grosse Blumenteich mit
dem Jodebrunnen kann allen Altersgrup-
pen als Freizeit- und Erholungsflache
dienen. Beispielnutzungen: Stranderleb-
nis — Wasserbauspielplatz — Wasserer-
lebnispfad — Rundgange/Fuhrungen am
kulturhistorischen- und Naturdenkmal
Jodebrunnen und auf dem Freilicht- und
Langstreckenmuseum fir Industrie- und
Eisenbahntechnikgeschichte ,Braun-
schweiger Zeitschiene®, Abschnitt West-
bahnhof.

Der Blumenteich hat heute eine Grol3e
von 0,34 ha. Nach historischen Karten
aus den Jahren 1899, 1917 und 1932 war
der Blumenteich mit bis zu 0,75 ha in sei-
ner grof3ten Ausdehnung mehr als dop-
pelt so grof3. Der Blumenteich erstreckte
sich nach Norden (heute Minchenstral3e)
sowie nach Osten und Sudosten (jeweils
Broitzemer Strale 32).

Eine VergroR3erung des Teiches nach
Suden zur Schaffung eines harmonische-
ren Uferrandes an Stelle der heutigen
sudlichen ,Kanten® wirde zwar nicht der
historischen Lage des Blumenteiches
entsprechen, ware jedoch mit der Fest-
setzung des Bebauungsplanes als 6ffent-
liche Grunflache grundsatzlich vereinbar.
Sie kann im Rahmen der Ausfihrungs-
planung gepruft werden. Hierbei sind ins-
besondere Aspekte der Altlastenentsor-
gung und der damit verbundenen Kosten
zu beachten (s. unten).

Auch eine Vergrol3erung des Teiches auf
die historisch belegten Flachen nach Os-
ten/Sludosten auf das Grundsttick Broit-
zemer Straf3e 32 ware — unter Beruck-
sichtigung der Aspekte Altlastenentsor-
gung und Finanzierung - grundsatzlich
mit dem Bebauungsplan vereinbar. Sie
stiinde jedoch im Wiederspruch zu dem
geplanten Erhalt baulicher Anlagen auf
diesem Grundstick fur Freizeitangebote.
Dies musste im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung naher geprift und erdortert
werden.

Eine Verdoppelung der GroR3e (teilweise
auf historisch nicht belegten Flachen)
widerspricht jedoch dem Planungs- und
Sanierungsziel, in diesem Bereich einen
Platz fur Jugendliche sowie einen Mehr-
generationenpark unterzubringen, da
dann fur diese Nutzungen die Flachen
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Mit der Erweiterungsmal3nahme durfte
das Stillgewasser Blumenteich grél3er als
2 ha und damit kartierpflichtig werden
(vgl. Kapitel 8 Umweltatlas Braun-
schweig, 2007). Die Nachnutzung des
ehemaligen Sichler-Verwaltungs-
gebaudes bietet sich unmittelbar an zur
Steigerung der Aufenthaltsqualitat am
vergroRerten Blumenteich: Die 6ffentliche
Nutzung der Freizeit- und Erholungsfla-
chen drauf3en kann durch ein ,Pendant*
im Gebaude drinnen erganzt werden:
Zwischen Drauf3en und Drinnen kann
durch ein flexibles Wand-Fenster-Tur-
System zur Teichseite ein ,Wetter-Joker*
ausgespielt werden.

fehlen wirden.

Aufgrund der vorhandenen schédlichen
Bodenverunreinigungen ist bei einer Er-
weiterung der Teichflache der Boden
auszuheben und zu entsorgen. Allein fur
den Transport und die Entsorgung von
ca. 5100 t Boden von einer ca. 1.600 m?
grof3en Teilflache unmittelbar sidlich des
heutigen Blumenteiches (Flurstlicke
11/26, 11/27, 11/19 und 11/32) wiirden
Kosten in Hohe von ca. 215.000 € brutto
entstehen. Hinzu k&men die Kosten flr
den Aushub selbst und fur die gutachter-
liche Begleitung. Ein anderweitiger Ein-
bau des Bodens im Plangebiet ist auf
Grund der hohen Belastungen nicht még
lich. Bei einem noch groReren Ausbau
wirden die Kosten entsprechend weiter
steigen.

Die sonstigen Vorschlage zur Gestaltung
dieses Bereiches kdnnen unabhéngig
von einer VergrofRerung des Blumentei-
ches im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung geprift und diskutiert werden. Der
Bebauungsplan steht dem nicht entge-
gen.

Dabei ist zu beachten, dass der Blumen-
teich auch eine Funktion als Regenrtick-
haltebecken hat. Da hier auch das Nie-
derschlagswasser der Gewerbegebiete
eingeleitet wird, ist mit Verunreinigungen
zu rechnen. Deshalb ist der Blumenteich
nicht als Badeteich geeignet.

2. In der offentlichen Grunflache Ein-
muindung Blumenstral3e in das Ring-
gleisgelande Hohe FulRgangerbriicke
sudlich des ehemaligen Sichler-
Betriebsgeléandes, westlich der ehemali-
gen Gartenkolonie Westbahnhof-Sud ist
die Nutzung als Quartiersplatz fir das
Westliche Ringgebiet zulassig.

In dem genannten Bereich fihren mehre-
re Wegeverbindungen zusammen. Eine
besondere Gestaltung ist deshalb vorge-
sehen. Der Bebauungsplan lasst auch
einen Ausbau zu, der eine Nutzung als
(Kfz-freien)-,Quartiersplatz* ermdoglicht.
N&heres ist im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung zu entwickeln.

3. In der offentlichen Grunflache 6stlich
Ringgleisgelande, sidlich Blumenstral3e
bis Hugo-Luther-StralRe

Ist die Nutzung als Quartiersplatz und
als Anlage fur kulturelle und sportliche
Zwecke zulassig:

Begrundung der Anregung und Alternati-

Auch hier ist eine Gestaltung, die eine
Nutzung als (Kfz-freier) Quartiersplatz
ermdglicht, grundsatzlich zulassig.

Bauliche Anlagen fur kulturelle und sport-
liche Zwecke sollen jedoch nur in der 6f-
fentlichen Grinflache |1 ] am Blumenteich
zugelassen werden. Hier besteht eine
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ve:
Die unter 4.2 fur zulassig erklarten Nut-
zungen Jugendplatz/Abenteuerspielplatz
sind nach unserem Vorschlag in den
Mehrgenerationenpark (siehe oben) inte-
griert. Die fur zulassig erklarte Nutzung
GARTENLAND ist unseres Erachtens
nicht haltbar, da hierdurch den bestands-
geschutzten Kleingartenvereinen beidsei-
tig der Blumenstral3e eine nicht zumutba-
re Konkurrenz erwachst.

Der am dichtesten besiedelte Stadtteil
Braunschweigs mit ausgewiesenem Be-
darf an Gesundheitspravention sollte am
Quartiersplatz (siehe oben) Grunflachen
fur nachhaltige Mobilitatsangebote, stre-
ckenbezogene Bewegungs- und Sport-
angebote reservieren. Beispiele: Bewe-
gungs- und Geschicklichkeitsspiele,
sportliche Ausdauer- und Wettbewerbs-
angebote, ...

Gebaudesubstanz, die bei Bedarf erhal-
ten bleiben und umgenutzt werden kann.
Auf den bisher unbebauten Flachen sid-
lich der Blumenstral3e sollen jedoch
keine grof3eren baulichen Anlagen ent-
stehen. Lediglich kleinere bauliche Anla-
gen fur die vorgesehenen Nutzungen

(z. B. interkulturelle Garten), wie Aufent-
haltsrAume, Sanitdranlagen, Geréte sind
zulassig. Diese Flachen sollen fir die
Freizeitnutzung unter freiem Himmel re-
serviert bleiben. In die Grinflache kdnnen
jedoch auch Geréate und Spielangebote
integriert werden, die die Beweglichkeit
fordern. Details sind im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung festzulegen.

Die Festsetzung ,Jugendplatz” ist nicht
zwingend umzusetzen, sofern auf der
Flache nordlich der Blumenstral3e ein
ausreichendes Angebot geschaffen und
auf einen (betreuten) Abenteuerspielplatz
verzichtet wird. Der Bebauungsplan soll
jedoch grundsétzlich eine solche Mdg-
lichkeit offenhalten, um eine flexible Nut-
zung der Flachen zu gewahrleisten.

Die betrifft auch die zulassige Nutzung
.Gartenland” in der 6ffentlichen Grunfla-
che 2] (unmittelbar stdlich der Blumen-
stral3e). Die Sozialverwaltung der Stadt
Braunschweig entwickelt zurzeit ein Pro-
jekt, mit welchem interkulturelle Garten
als Angebote fir Migranten aufRerhalb
organisierter Kleingartenvereine geschaf-
fen werden sollen. L&sst sich ein solches
Projekt nicht verwirklichen, so sind hier
auch in die Grinflache integrierte Bewe-
gungsangebote denkbar.

4. 1m Ubergang zwischen den o6ffentli-
chen Grunflachen 4 und 2 ist folgende
Nutzung zul&ssig:

Vom Jodebrunnen wird tber
Jodebrunnengraben, vergrol3erten Blu-
menteich und Blumenstral3e eine Anbin-
dung fur die Wasserversorgung des im
Sanierungsprozess geplanten Brunnens
auf dem Frankfurter Platz vorgehalten,
z. B. durch Einplanung einer Leerrohr-
trasse bei der vorgesehenen Ausbaupla-
nung BlumenstralRe (vergleiche auch Nr.
4.5.3 Wasser in der Anlage 5 Begrin-

Bei diesem Vorschlag miusste vom Blu-
menteich eine Wasserleitung zur Blu-
menstral3e nach Suden gefihrt werden,
die an die Wasserleitungen in der Blu-
menstral3e anbindet. Ob eine solche L6-
sung technisch machbar und finanziell
vorteilhaft ist, kann nur im Rahmen einer
anderweitigen Ausfiihrungsplanung ge-
pruft werden. Der Bebauungsplan steht
dem nicht entgegen.
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dung und Umweltbericht).

Begriindung der Anregung:

Das vom Sanierungsbeirat im Westlichen
Ringgebiet unterstitzte Projekt BRUN-
NEN AUF DEM FRANKFURTER PLATZ
wurde wegen zu erwartender aufwendi-
ger Betriebs- und Folgekosten zunachst
zurlckgestellt. Bei dauerhafter Wasser-
versorgung aus dem Jodebrun-
nen/Blumenteich kdnnten die Betriebs-
und Folgekosten ggf. soweit reduziert
werden, dass eine Realisierung des
Brunnenprojektes aussichtsreich er-
scheint.

5. Die Nutzung der in den o6ffentlichen
Grinflachen verbliebenen Bahn- und
Gleisanlagen

e Anschlussgleis auf das ehemalige sud-
liche Sichler-Betriebsgelande,

e das fur Draisinenfahrten vorgehaltene
Gleis zwischen Blumenstral3e und Hu-
go-Luther-Stral3e,

e westlicher Gleisstutzen zwischen
Ringgleis-Dekadenstein 1838 und
Prellbock vor dem ehemaligen West-
bahnhofgebaude,

¢ die nordlichen Gleisstutzen parallel
des Ringgleises,

e die Wiedererrichtung und Nutzung des
Einfahrsignals Hohe Bahn-km 8,196 in
unmittelbarer Nahe des historischen
Standorts am Bahn-km 8,524,

e der Ruckbau der vorhandenen Gebau-
de und der Nachbau des historischen
Westbahnhofgebaudes mit Nebenan-
lagen,

e Instandsetzung und Wiederinbetrieb-
nahme der in der Sudfassade der Fab-
rikhalle Broitzemer Stral3e 35 einge-
bauten Wagendrehscheibe

sind fur Zwecke der Prasentation der
Industriekultur, Industrie- und Eisen-
bahntechnikgeschichte (Freilicht- und
Langstreckenmuseum Braunschwei-
ger Zeitschiene) zulassig.

Der Bebauungsplan steht der Umsetzung
dieser Vorschlage nicht entgegen. Sie
sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung
auf ihre Umsetzbarkeit und Finanzierbar-
keit zu prufen.

Soweit sich Flachen und Gebaude in pri-
vatem Eigentum befinden, ist eine Ab-
stimmung mit den Eigentimern erforder-
lich.

6. Verkehrsanbindungen

Fur die oben angefuhrten Nutzungsvor-
schlage sind attraktive Verkehrsverbin-
dungen einschlief3lich Parkflachen flr

Die Erreichbarkeit der Stadtbahnhalte-
stelle an der Munchenstral3e ist heute
Uber den Ringgleisweg und die Broitze-
mer Stral3e gegeben. Sie wird kinftig
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den MIV und die Integration in das Ful3-

wege/Fahrradwege-Leit- und Hinweissys-

tem erforderlich.

e Anbindung an Stadtbahn- und Stadt-
bussystem verbessern

e Anbindung an den geplanten DB-
Haltepunkt Broitzem/Weststadt

e Anbindung an den Stadtbezirk West-
stadt durch Verlangerung Hugo-
Luther-StraRe mit Durchstich A 391

e Ertlichtigung Blumenstral3e

e Parkplatze fur Mehrgenerationen-
park/Quartiersplatz Westbahnhof, Jo-
debrunnen, Veranstaltungshalle Broit
zemer Stral3e 35 sollten auf dem Ge-
lande des Stadtischen Obst- und Ge-
musemarkts vorgehalten werden.

verbessert, wenn von der Verlangerung
der Blumenstral3e eine durchgehende
Grunverbindung am Jodebrunnen vorbei
zur StralRe Am Jodebrunnen realisiert ist.
Eine FuRganger- und Radfahrerrampe
aus dem Bereich Blumenstral3e zur Mln-
chenstral3e ist auf Grund der Hohenver-
haltnisse kaum madglich. Eine Treppe in
diesem Bereich ware prinzipiell denkbar
und zulassig, jedoch sind hierfir zurzeit
keine finanziellen Mittel vorhanden.

Eine Anbindung an den DB-Haltepunkt
Broitzem an der Friedrich-Seele-StralRe
ist fur FuRganger und Radfahrer tber
Ringgleisweg, die ArndtstraRe und die
Friedrich-Seele-Stral3e gegeben.

Eine Verbindung fur Ful3ganger und Rad-
fahrer von der Hugo-Luther-Stral3e mit
Unterquerung der A 391 Richtung West-
stadt ist wiinschenswert und wird langfris-
tig angestrebt. Auf Grund der sehr hohen
Kosten wurde diese Verbindung im Rah-
men dieses Bebauungsplanes und des
EFRE-Forderprogramms nicht weiterver-
folgt.

Ein Ausbau der Blumenstral3e ist nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanes.
Ein Ausbau fur Kfz-Verkehr im Bereich
der Kleingarten widerspricht jedoch den
Festsetzungen und Zielen des dort gel-
tenden Bebauungsplanes ,Blumenstra-
3e“, der hier Dauerkleingéarten und nur
ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemein-
heit festsetzt. Im Sinne einer ruhigen
.Feierabenderholung” soll dies auch nicht
geéndert werden.

Das Gelande des stadtischen Obst- und
Gemiusemarktes ist von der Stadt lang-
fristig an den Markt verpachtet (Erb-
pacht). Umstrukturierungen sind jedoch
mittelfristig nicht auszuschliel3en. In die-
sem Zusammenhang kann die Ricknah-
me von Pachtflachen und Bereitstellung
als Parkplatze gepruft werden.






-20 -

Vorschlag der Verwaltung:

Die Vorschlage werden an die Fachbe-
reiche der Stadt weitergeleitet, die an den
Ausfuhrungsplanungen fur die offentli-
chen Grin- und Verkehrsflachen mitwir-
ken.

Der Bebauungsplan wird nicht geédndert.
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Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Beteiligung gemal § 4 a (3) BauGB vom 20. Oktober bis 8. November 2010

Stellungnahme
Schreiben vom 4. November 2010

Stellungnahme der Verwaltung

»Wir kommen zurtick auf Ihr Schreiben
vom 20.12.2010 und nehmen erfreut zur
Kenntnis, dass die Belange der von uns
vertretenen Eigentimer zumindest teil-
weise berucksichtigt werden sollen.

Zu den beabsichtigten Anderungen neh-
men wir wie folgt Stellung:

1. Der ersatzlose Wegfall des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes Nr. 4 ent-
spricht unserer Einwendung und wird
ausdrucklich begruf3t.

2. Die Reduzierung der 6ffentlichen
Grunflache zwischen der Verlange-
rung der Buchnerstrafl3e und dem Jo-
debrunnen auf eine Breite von 7 m
wird anerkannt und ebenfalls akzep-
tiert.

Es handelte sich hierbei um die Stellung-
nahme Nr. 5 aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit geman 8§ 3 (2) BauGB (siehe
Anlage 6), auf deren Basis die genannten
Plananderungen vorgenommen wurden.

3. Mit der Beschreibung der Altlasten
auf dem Grundstiick Broitzemer
Stral3e 35 A bis 35 C (Seite 58 der
Begrindung) besteht kein Einver-
standnis. Nach den uns vorliegenden
Informationen handelt es sich bei
dem Gelande 35 B um ein Garten-
grundstick, auf dem bisher keine
Bodenverunreinigungen festgestellt
wurden. Dies gilt im Grundsatz auch
fur die Gebaude 35 A und 35 C, fur
deren Flachen bisher keine Bean-
standungen mitgeteilt wurden.

Bodenverunreinigungen wurden bis-
her nur in der Flache vor dem Bunker
ermittelt, ohne dass allerdings ein

Nach der offentlichen Auslegung wurde
in der Begrindung unter ,5.9 Boden-
schutz/Altlasten” der Text zu dem Grund-
stuck Broitzemer Straf3e 35, 35 A bis

35 C nur etwas préazisiert. Insbesondere
wurden die Bedingungen flr eine ge-
werbliche Nutzung des Grundstiicks kon-
kreter genannt. In dem Kapitel wird dabei
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass
sich die Erlauterungen nur auf die Fl&-
chen beziehen, die im Bebauungsplan
als Flachen gekennzeichnet sind, deren
Bdden erheblich mit umweltgeféahrdenden
Stoffen belastet sind. An diesen Kenn-
zeichnungen wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung nichts geandert. Von den
Kennzeichnungen ist zum einen das Ge-
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akuter Handlungsbedarf besteht.

Wir bitten daher um Mitteilung, wel-
che Konkreten Erkenntnisse zu der
beabsichtigten Anderung auf Seite 58
der Begriindung vorliegen, damit da-
zu Stellung genommen werden kann.

Einstweilen wird der Anderung wider-
sprochen.

baude Broitzemer StralRe 35 erfasst. Die
Ergebnisse der Altlastenuntersuchung
hierzu sind den Eigentimern seit Lange-
rem bekannt und wurden mit ihnen eror-
tert.

Die Gebaude mit den Hausnummern

35 A und 35 C sind im Bebauungsplan
nicht gekennzeichnet und damit von den
Ausfuhrungen nicht betroffen, ebenso
wenig wie der als Broitzemer Stral3e 35 B
bezeichnete unbebaute Grundstucksteil.

Es liegt jedoch eine zweite im Be-
bauungsplan gekennzeichnete verunrei-
nigte Flache in diesem Bereich vor dem
Bunker, die auch den Eigentiimern be-
kannt ist. Dieser Bunker befindet sich auf
dem ungeteilten Grundstlck Broitzemer
Stral3e 35, 35 A bis 35 C, sodass zur
Identifizierung der gekennzeichneten
Flachen jeweils alle Hausnummern ge-
nannt werden massen.

Die Einwendungen gegen die Erhal-
tung der Esche kdnnen nicht mit dem
Hinweis erledigt werden, dass diese
einen ,hohen Wert" fir den Natur-
haushalt habe. Der beabsichtigte B-
Plan sieht umfangreiche Pflanzgebo-
te vor, sodass die naturliche Leis-
tungsfahigkeit der Esche bereits zu
Zeiten ihres Bestandes mehr als
kompensiert und Uber ihre Lebens-
zeit hinaus verlangert wird. Der Ein-
wand bleibt aufrechterhalten.

Siehe hierzu die Ausflihrungen unter
Stellungnahme Nr. 5 in Anlage 6.

Erganzend:

Der Bebauungsplan sieht lediglich ent-
lang der offentlichen Stral3en 3,0 m breite
Pflanzstreifen vor. Zuséatzlich ist auf dem
Grundstick, auf welchem sich die Esche
befindet, entlang der Grundstiicksgren-
zen die vorhandene Bepflanzung in Bo-
schungsbereichen als zu erhalten festge-
setzt. Diese Festsetzungen werden je-
doch unabhéngig von dem Erhalt der
grol3en, alten und dennoch vitalen Esche
getroffen und bedeuten keine Kompensa-
tion fur den Verlust dieses Baumes.

Der offentlichen Griunflache zwischen
Westbahnhof und Jédebrunnen soll
nicht weiter widersprochen werden,
sofern das GFL-Recht Nr. 4 und die
Reduzierung des anderen Zugangs
zum Joédebrunnen als Satzung be-
schlossen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Der zweite Halbsatz ist etwas ver-
kirzt. Gemeint ist: ,,... sofern die Heraus-
nahme des Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes Nr. 4 aus dem Bebauungsplan
und ... als Satzung beschlossen werden.”
Die genannten Bedingungen entsprechen
dem Vorschlag der Verwaltung zum Sat-
zungsbeschluss.

Bei der Flache fur Anpflanzungen ist
in der Tat die Nordseite des Grund-

Es handelt sich hierbei um einen 3,0 m
breiten Pflanzstreifen an der Nordostseite
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stlicks gemeint. Wir bitten um Besta-
tigung, dass die Mdglichkeit der Um-
fahrung des vorhandenen Gebaudes
ebenfalls von dem Bestandsschutz
erfasst wird, sodass auch diese Fla-
chen vor dem Geb&ude nicht von
dem Pflanzgebot betroffen sind.

Einstweilen bleibt die Einwendung
aufrechterhalten.

des Grundstiicks Broitzemer Stral3e 35
entlang der Planstral3e A. Diese Festset-
zung kann erst im Falle eines Neubaus in
voller Breite umgesetzt werden. Mit dem
Ausbau der Planstral3e A wird zwischen
dem heute bestehenden Gebaude und
der Stral3e nur ein Abstand von 1,50 m
an der schmalsten Stelle entstehen, so-
dass eine Umfahrung dann nicht mehr
gegeben ist. Eine Umfahrung kénnte im
Falle eines Abbruchs der bestehenden
Bebauung und eines Neubaus sicherge-
stellt werden, wenn das neue Gebaude
auf dem Grundstiick entsprechend posi-
tioniert wird.

Wir gehen davon aus, dass die Ein-
zelheiten zum Ankauf der fir die
Stral3e bendétigten Flachen, z. B.
Wiederherstellung von Zaunen, To-
ren und Leitungen, im Rahmen eines
Kaufvertragsentwurfs kurzfristig ge-
klart werden."

Der Kaufvertrag mit den Grundstiicksei-
gentimern Uber Flachen, die kunftig als
offentliche Grun- und Verkehrsflachen
benotigt werden, steht kurz vor dem Ab-
schluss. Einzelheiten des Kaufvertrages
werden in diesem Rahmen geklart und
sind nicht Gegenstand dieses Be-
bauungsplanes.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.
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Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sowie sonstiger Stellen

Beteiligung gemalR § 4 (2) BauGB vom 8. Februar bis 5.Mérz 2010

Schreiben von: Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische
Infrastruktur Niederlassung Nordwest,
Friedrich-Seele-Stralie 7, 38122
Braunschweig vom 16. Febr. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 0. g. Bebauungsplan haben wir keine
Einwéande.

Da der Bereich im Sanierungsgebiet
~Westliches Ringgebiet” des Forder-
programms ,Soziale Stadt” liegt und Mit-
tel des Europaischen Fonds flr Regiona-
le Entwicklung erhélt, besteht fir uns im
Falle, dass Telekommunikationsleitungen
der Deutschen Telekom AG nicht mehr
zur Verfiigung stehen, ein Erstattungsan-
spruch nach § 150 Abs. 1 BauGB zum
Ersatz dieser Anlagen.

Genauere Angaben hierzu kénnen wir
erst machen, wenn uns die endgultigen
Ausbaupléne vorliegen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf

§ 150 BauGB ,Ersatz fir Anderungen
von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung dienen: Stehen in einem
formlich festgelegten Sanierungsgebiet
Anlagen der 6ffentlichen Versorgung mit
... Telekommunikationsdienstleistungen
... infolge der Durchfiihrung der Sanie-
rung nicht mehr zur Verfigung und sind
besondere Aufwendungen erforderlich,
die Uber das bei ordnungsgemaler Wirt-
schaft erforderliche Mal3 hinausgehen,

z. B. der Ersatz oder die Verlegung die-
ser Anlagen, hat die Gemeinde dem Tra-
ger der Aufgabe die ihm dadurch entste-
henden Kosten zu erstatten. Vorteile und
Nachteile, die dem Trager der Aufgabe
iIm Zusammenhang damit entstehen, sind
auszugleichen.” Diese Vorschrift hat als
spezielleres Recht Vorrang vor dem
sonst anzuwendenden 8§ 72 Telekommu-
nikationsgesetz (Folgepflicht der Lei-
tungstrager beim Neubau von Straf3en).

Durch die Planung wird eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsleitungen
im Bereich der neuen Stral3e Westbahn-
hof erforderlich.

Grundsatzlich besteht im vorliegenden
Fall ein Kostenerstattungsanspruch, da
die BaumalRinahme (Neubau der Stral3e
Westbahnhof) sanierungsbedingt ist. An-
derungen von Einrichtungen in férmlich
festgelegten Sanierungsgebieten, die der
offentlichen Versorgung dienen, gelten
somit als Ordnungsmalinahme. Die
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Durchfiihrung von Ordnungsmaflinahmen
ist Aufgabe der Gemeinde. Allerdings ist
beim Verlust der bestehenden Leitungen
die aktuell bestehende Restnutzungs-
dauer dem Vorteil der Leistungsfahigkeit
und der langeren Restnutzungsdauer
eines neuen Leitungssystems gegeniber
zu stellen. Die Hohe des eventuellen
Kostenerstattungsanspruchs ist deshalb
im Rahmen einer Vorteilsausgleichsbe-
rechnung zu ermitteln. Diese Berechnung
wird im Verlauf der Ausfiihrungsplanung
und der weiteren Abstimmungen mit den
Leitungstragern vorgenommen.

Eine ev. zu zahlende Entschadigung
wirde den Kosten der Strallenbaumal’-
nahme zuzuordnen sein und ebenfalls
Uber EFRE-Mittel finanziert.

Zur zukunftigen Entwicklung mdchten wir
folgendes anmerken:

Zur telekommunikationstechnischen Ver-
sorgung des Planbereichs, der neu zu
errichtenden Gebaude, durch die Deut-
sche Telekom AG ist die Verlegung neu-

er Telekommunikationslinien erforderlich.

Leider stehen dazu die erforderlichen
Leitungen nicht zur Verfiigung, so dass
zur Durchfuihrung unserer Kabelverle-
gungsarbeiten gegebenenfalls bereits
ausgebaute Stral3en wieder aufgebro-
chen werden.

Aus der Stellungnahme geht nicht hervor,
aus welchem Bereich die bereits ausge-
bauten StralRen ,gegebenenfalls” wieder
aufgebrochen werden mussen. Die vor-
handenen Telekommunikationsleitungen
in der Hugo-Luther-Stral3e und der Bich-
nerstral3e konnen erhalten bleiben. In der
Verlangerung der Buchnerstral3e sind
neue Telekommunikationsleitungen zu
legen. Lediglich im Bereich der Stral3e
Westbahnhof sind alte Leitungen durch
neue Leitungen zu ersetzen. Bei der
Stral3e Westbahnhof handelte es sich
bisher jedoch nur um eine nicht offentli-
che gewidmete Privatstralie.

Weitere Abstimmungen erfolgen im
Rahmen der Ublichen Koordinierung der
Stral3enbaumalnahmen mit den Lei-
tungstragern.

Wir machen daher darauf aufmerksam,
dass eine wirtschaftliche unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch
die Deutsche Telekom AG nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung moglich ist. Wir bitten da-
her, folgendes sicherzustellen:

Eine Koordinierung der Tiefbaumafinah-
men fir StralRenbau und Leitungsbau
wird regelmaf3ig durch die Stadt Braun-
schweig organisiert.

Die Stellungnahme wird an die zustandi-
ge Dienststelle zur Kenntnis und Beach-
tung Gbermittelt.






e dass fir den Ausbau des Telekommu-
nikationsliniennetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen Stra3en und Wege mog-
lich ist,

Die unentgeltliche Nutzung von o6ffentli-
chen Verkehrsflachen ist im Telekommu-
nikationsgesetz geregelt.

Festlegungen hierzu sind durch den Be-
bauungsplan nicht steuerbar.

¢ dass auf den gemeinsamen Privatwe-
gen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Deutschen Tele-
kom AG als zu belastende Flache
festzusetzen entsprechend 8§ 9 (1) Zif-
fer 21 BauGB eingeraumt wird,

Im Bebauungsplan sind an zwei Stellen
PrivaterschlieBungen als Flachen mit ei-
nem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger und der Trager der
Ver- und Entsorgung festgesetzt. Es
handelt sich um das Grundstick West-
bahnhof 6-9 und Teile des ehemaligen
stadt. Betriebshofes, die bereits verau-
Bert wurden. Hier ist die Notwendigkeit
einer PrivaterschlieRung bekannt und
wird deshalb gesichert. Ob es in Zukunft
weitere Privatwege zur Erschlie3ung von
Hinterliegergrundstiicken geben wird, ist
nicht bekannt. Im Falle weiterer Grund-
stucksteilungen kénnen erforderliche Lei-
tungstrassen auch im Grundbuch gesi-
chert werden, wie dies in solchen Fallen
ublich ist.

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und
eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fir Strallenbau und Leitungs-
bau durch den Erschlie3ungstrager er-
folgt, d. h. fir den rechtzeitigen Aus-
bau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumaflinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom AG, T-Com, Technische Infra-
struktur Niederlassung Nordwest, Res-
sort PTI 23, Friedrich-Seele-Stralie 7,
38122 Braunschweig so frih wie mog-
lich, mindestens 4 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Eine Koordinierung der Tiefbaumaflinah-
men fur StralBenbau und Leitungsbau
wird regelmafiig durch die Stadt Braun-
schweig organisiert.

Die Stellungnahme wird an die zustandi-
ge Dienststelle zur Kenntnis und Beach-
tung Ubermittelt.

Sollten Veranderungen oder Verlegungen
der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG not-
wendig werden, so bitten wir Sie, sich so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird an die zustandi-
ge Dienststelle zur Kenntnis und Beach-
tung Ubermittelt.






vor Baubeginn mit der Deutschen Tele-
kom AG, T-Com, PTI 23, Friedrich-Seele-
Stral3e 7, 38122 Braunschweig in Ver-
bindung zu setzen, damit alle erforderli-
chen MalRhahmen (Bauvorbereitung, Ka-
belbestellung, Kabelverlegung usw.)
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen an Telekom-
munikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinder-
te Zugang zu vorhandenen Telekommu-
nikationslinien maglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den Uber die zum Zeitpunkt der Bauaus-
fuhrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom AG
beim PTI 23 (T-Com, Technische Infra-
struktur Niederlassung Nordwest, Fried-
rich-Seele-Str. 7, 38122 Braunschweig)
Uber die Lage informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Deutschen Tele-
kom AG ist zu beachten.

Anbei unsere derzeitige TK-Struktur in
diesem Bereich.

Mit Ausnahme der vorhandenen Leitung
in der bisherigen Stral3e Westbahnhof
liegen die Leitungen entweder in geplan-
ten offentlichen Verkehrs- oder Grunfla-
chen oder es handelt sich um Hausan-
schlusse, die bestehen bleiben kénnen.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Schreiben von: BS/ENERGY, Braun-
schweiger Versorgungs-
Aktiengesellschaft & Co. KG, Tau-
benstralRe 7, 38106 Braunschweig,
vom 5. Marz 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Allgemein
Im bestehenden Abschnitt der Biichner-

stral3e sind keine Umbauarbeiten ge-
plant. Daher sind bei der Auswahl der
Standorte der geplanten Stral3enbaume
die vorhandenen Versorgungsleitungen
und Hausanschlisse zu bericksichtigen.
(Siehe Anlage ,Versorgungskonzept
Gas/Wasser", Bereich D).

Ein Umbau der Bluchnerstral3e ist zurzeit
nicht geplant. Die angesprochenen Béau-
me werden erst gepflanzt, wenn eine
Stral3enerneuerung erforderlich wird.






Stromversorgung

Gegenuber dem Stand vom 3. Dezember
2009 haben sich keine neuen Gesichts-
punkte ergeben. Weitere Anschlusswin-
sche wurden nicht bekannt. Die in unse-
rer Stellungnahme dargestellten Rah-
menbedingungen sowie die empfohlene
Vorgehensweise zur Erschlief3ung sind
weiter guiltig.

Es gilt auRerdem zu beachten:

Die genannte Stellungnahme ist im An-
schluss wiedergegeben und behandelt
(s.u.).

e Die vorhandenen Kabelanlagen sowie
deren Uberwege sind zu berucksichti-
gen.

Vom Grundstiick BiichnerstraRe 17 flhrt
eine Stromleitung entlang des J6debrun-
nens nach Norden tber das Grundstiick
Munchenstral3e 9 bis zur Miinchenstra-
Re. Uber diese Leitung werden verschie-
dene Grundsttucke sowohl innerhalb als
auch aul3erhalb des Geltungsbereiches
mit Strom versorgt. Diese Leitung wird
wegen ihrer Bedeutung mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Tragers der Stromversorgung gesichert.

e Die vorhandenen Stations- und KVS-
Standorte sind gesichert und werden
beibehalten.

(Siehe Anlage ,Stromversorgung — Ver-

sorgungskonzept")

Die im Plangebiet vorhandenen

4 Ortsnetzstationen werden im Be-
bauungsplan gesichert. Der neu geplante
Standort fir eine Ortsnetzstation in der
neuen StralRe Westbahnhof wird im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt.

Stellungnahme der BS/ENERGY vom
3. Dezember 2009 zum Thema Strom

Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind diverse Einrichtungen vorhan-
den, die im B-Plan berucksichtigt werden
sollten. Teilweise sind Leitungsrechte fur
unsere Kabel mit den Grundstiickseigen-
timern abgeschlossen. Diese sind im B-
Plan durch Leitungsrechte abzusichern.

Die vorhandenen Ortsnetzstationen wer-
den im Bebauungsplan gesichert. Die
vorhandene Stromleitung vom Grund-
stuck Buchnerstralle 17 zur Miun-
chenstral3e wird wegen lhrer Bedeutung
ebenfalls gesichert (s.0.). Sonstige Lei-
tungen auf Privatgrundstiicken werden
nicht gesichert, da sich aufgrund der
neuen StralRenerschlielBungen und der
damit verbundenen geanderten Grund-
stickszuschnitte Veranderungen ergeben
werden. Bezlglich vorhandener An-
schlussleitungen auf Privatgrundstiicken
reichen die bisherigen privatrechtlichen
Sicherungen aus.






Im Bereich Westbahnhof und im Gebiet
Ostlich des Jodebrunnens ist teilweise
keine offentliche Versorgung vorhanden.
Einige Gebaude werden Uber Privatkabel
versorgt, Uber deren Lage wir keine In-
formationen besitzen.

Mit den geplanten Stralienneubauten
werden neue Stromleitungen verlegt wer-
den, so dass die leitungsgebundene Ver-
sorgung vervollstandigt werden kann.

Westlich des Jodebrunnens wird wegen
der geplanten Verdichtung eine Ortsnetz-
station erforderlich. Wenn der Leistungs-
bedarf des Betriebshofes feststeht, kann
entschieden werden, ob die Leistung an
unserer Trafostation ST 363 zur Verfi-
gung gestellt werden kann oder eine
neue Kundenstation erforderlich wird.

Eine Ruckfrage bei der BS/Energy ergab,
dass die eventuell zusétzlich erforderliche
Ortsnetzstation auf dem Grundstiick des
Betriebshofes an der neuen StralRe
Westbahnhof untergebracht werden soll.
(Die Bezeichnung ,westlich des J6deb-
runnens” war in dieser Beziehung etwas
unprazise.) Diese Station war bereits im
Bebauungsplanentwurf fur die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4(2)
BauGB enthalten. Eine Anderung des
Bebauungsplanes wurde somit nicht er-
forderlich.

Gas- und Wasserversorgung

Gegeniber dem Stand vom 3. Dezember
2009 haben sich keine neuen Gesichts-
punkte ergeben. Weitere Anschlusswiin-
sche wurden nicht bekannt. Die in unse-
rer Stellungnahme dargestellten Rah-
menbedingungen sowie die empfohlene
Vorgehensweise zur Erschlie3ung sind
weiter gultig.

Es gilt auRerdem zu beachten:

Die genannte Stellungnahme ist im An-
schluss wiedergegeben und behandelt
(s.u.)

¢ In der Gehwegverbindung ausgehend
von Am Jodebrunnen bis zur Blch-
nerstral3e bitten wir Sie, ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Trager der Versorgung einzutra-
gen. (Siehe Anlage ,Versorgungskon-
zept Gas/Wasser*, Bereich A)

.Bereich A“: Hierbei handelt es sich um
die offentliche Grinflache entlang der

A 391. Hier liegen sowohl eine Gas- als
auch eine Wasserleitung. Der Be-
bauungsplan Gbernimmt diese Leitungs-
trassen nachrichtlich.

e Im weiteren Verlauf des Gehweges ist
ein Leitungsrecht fur die Stromversor-
gung eingetragen. Da hier auch Gas-
und Wasserversorgungsleitungen ver-
legt sind, misste das Leitungsrecht
auf diese Medien ausgeweitet werden.
(Siehe Anlage ,Versorgungskonzept
Gas/Wasser", Bereich B)

.Bereich B“: Es handelt sich hierbei um
den Verbindungsweg zwischen geplanter
Wendeanlage Blichnerstral3e und Grin-
flache an der A 391. Der Bebauungsplan
Ubernimmt diese Leitungstrassen nach-
richtlich.






¢ An den markierten Punkten befinden
sich zwei Gasdruckregelstationen. Sie
sind fir die Versorgung des Gebietes
bestimmt. Wir bitten Sie, die Standorte
im vorhandenen Bebauungsplan fest-
zusetzen. (Siehe Anlage ,Versor-
gungskonzept Gas/Wasser*, Be-
reich C)

.Bereich C*: Die beiden Gasdruckregel-
stationen, die an der A 391 liegen, wer-
den im Bebauungsplan gesichert.

Schreiben der BS/ENERGY vom
3. Dezember 2009 zum Thema
Gas/Wasser

Seitens der Gas- und Wasserversorgung
bestehen zurzeit keine Planungsabsich-
ten.

Westbahnhof: Durch die Verkleinerung
des stadtischen Betriebshofs wird die
Trasse der bestehenden Wasserversor-
gung mit mehreren, It. Bebauungsplan
hoherwertigen Biro- und Dienstleis-
tungsgebéauden tberbaut. Dies wirde
eine Umlegung der vorhandenen Was-
serversorgungsleitung erforderlich ma-
chen.

Zurzeit verlauft eine Wasserleitung auf
dem Grundstlick des stadtischen Be-
triebshofes. Im Zuge des Neubaus der
StralRe Westbahnhof soll diese Wasser-
leitung aufgegeben und durch eine neue
Wasserleitung innerhalb der neuen 6f-
fentlichen Verkehrsflache ersetzt werden.

Blchnerstral3e: In die zuknftige Losch-
wasserversorgung des Gewerbegebietes
sollte der Jodebrunnen inkl. einer
Zuwegung fur die Feuerwehr einbezogen
werden.

Der Jodebrunnen ist Natur- und Bau-
denkmal zugleich. Deshalb ist dieser Be-
reich gegeniber Nutzungsansprichen
besonders empfindlich. Aus Anlass die-
ser Stellungnahme der BS Energy wurde
unter Beteiligung der Feuerwehr ein Kon-
zept zur Loschwasserversorgung entwi-
ckelt. Uber eine entsprechende Fiihrung
und Dimensionierung der Wasserleitun-
gen wird der nétige Grundschutz gewahr-
leistet. Der darliiber hinausgehende Ob-
jektschutz liegt in der Verantwortung der
Grundstiickseigentimer; soweit erforder-
lich, enthélt die Baugenehmigung hierzu
entsprechende Auflagen. Nur in absolu-
ten Notfallen kann auf Wasser aus dem
Blumenteich (ggf. auch aus dem Joédeb-
runnen) zuruckgegriffen werden. Blumen-
teich und Jédebrunnen sind damit aber
keine offiziell vorzuhaltenden Léschwas-
serteiche. Im Rahmen der Ausfuhrungs-
planung fir die umgebenden Grinfla-
chen ist darauf zu achten, dass die Zu-
ganglichkeit fur Notfélle gewahrleistet ist
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(keine Zufahrtsstral3e).

Die Versorgung der Gebaude Broitzemer
Stral3e 35, 35 A, 35 C, 38 erfolgt vermut-
lich intern Uber Privatleitungen, deren
Lage und Dimension nicht bekannt sind.

Die Grundstiicke Broitzemer Stral3e 35,
35 A, 35 C und 38 werden kunftig tber
die Verlangerung der Blichnerstralle
besser erschlossen. Im Zuge von Neu-
und Umbaumaf3inahmen ergibt sich so
die Moglichkeit eines besseren An-
schlusses an Leitungen der Ver- und
Entsorgung.

Betriebstelefon

Durch den Bebauungsplan ergeben sich
keine Veranderungen an den vorhande-
nen Anlagen, parallel zu der 20 kV
Stromleitung liegt ein Fernmeldekabel im
Bereich der Planverlangerung des West-
bahnhofs. Die vorhandenen Kabelanla-
gen sowie deren Uberwege sind zu be-
rucksichtigen. (Siehe Anlage ,Bestand
Fernmeldekabel®).

Parallel zur geplanten Stral3e Westbahn-
hof einschlief3lich der Planstralie A liegt
ein Fernmeldekabel der BS/ENERGY.
Soweit dieses Kabel in seiner heutigen
Lage nicht bleiben kann, so wird es in
den o6ffentlichen Verkehrsflachen neu
verlegt.

Vorschlag der Verwaltung:

Die Trassen fur vorhandene Leitungen
aul3erhalb von offentlichen Verkehrsfla-
chen wurden in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen. Die geforder-
ten Standorte fur Ortsnetzstationen wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt. Diese
Anderungen waren bereits zum Ausle-
gungsbeschluss im Bebauungsplan ent-
halten.

Schreiben von: Industrie- und Han-
delskammer Braunschweig, Bra-
bandtstrafRe 11, 38100 Braunschweig,
vom 4. Marz 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Schreiben vom 08.02.10 haben Sie
uns um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes W1 83 ,Westbahnhof*
gebeten. Im Zuge dieser Bebauungspla-
nung soll die Verkehrsanbindung des
Gewerbegebietes Bluchnerstral3e gean-
dert werden. Bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offent-
licher Belange hatte die IHK Braun-
schweig mit Schreiben vom 11.12.08 Kri-
tik an der vorgesehenen Anbindungslo-
sung gelbt und eine direkte Einbezie-

In der Informationsveranstaltung am
26. Januar 2010 lehnten nicht alle Teil-
nehmenden die geplante Verkehrser-
schlieBung eindeutig ab.

DarlUber hinaus war im Rahmen der frih-
zeitigen Burgerbeteiligung gemarf

§ 3 (1) BauGB am 28. Januar 2010 eine
eindeutige Zustimmung der Anwesenden
zur vorgestellten Verkehrsanbindung
festzustellen.
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hung der betroffenen Gewerbetreibenden
angeregt. Dies fuhrte zu einer Informati-
onsveranstaltung, die am 26.01.10 im
Hause der IHK stattfand. Als Quintessenz
dieser Veranstaltung war festzuhalten,
dass die von der Stadt Braunschweig
geplante Anbindungslésung fur das Ge-
werbegebiet Buchnerstral3e von den dort
ansassigen Gewerbetreibenden einhellig
abgelehnt wird. Vor diesem Hintergrund
hatten wir die stadtischen Planungs-
vorstellungen zur Anbindung des Gewer-
begebietes BiichnerstralRe mit Schreiben
vom 02.02.10 nochmals heftig kritisiert.
Ungeachtet dessen ist die von der Wirt-
schaft kritisierte Anbindungslésung in den
hier zu bewertenden aktuellen Planunter-
lagen unverandert enthalten.

Bisher ist das Gewerbegebiet Bichner-
stralRe verkehrlich tGber die Hugo-Luther-
Stral3e angebunden. Um die Hugo-
Luther-StralRe von gewerblichem Verkehr
zu entlasten, beabsichtigt die Stadt
Braunschweig, das Gewerbegebiet
Blchnerstral3e kinftig an die Minchen-
stralR3e anzubinden. Hierzu wurden ver-
schiedene Anbindungsvarianten unter-
sucht. Die seitens der Stadt favorisierte
Variante 2 wirde das Gewerbegebiet
Blchnerstral3e Uber eine langwierige und
verwinkelte Stral3enflihrung zunachst
einmal unter der Minchenstral3e hin-
durch an die Broitzemer Stral3e, und von
dort Uber den Pippelweg an die Min-
chenstral3e anschliel3en. Aus Sicht der
betroffenen Wirtschatft ist eine solche
L6sung nicht akzeptabel!

Eine ausfuhrliche Darstellung der unter-
suchten Verkehrsvarianten, der jeweili-
gen Vor- und Nachteile sowie der Grin-
de, die zur Festsetzung der Variante 2 im
Bebauungsplan fuhren, ist in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan, Kapitel 5.5
,Offentliche Verkehrsflachen* dargestellt.

Dabei ist festzustellen, dass es sich bei
dem Bereich um einen historisch ge-
wachsenen Gewerbestandort an einem
ehemaligen Industriegleis handelt, der
dadurch in Bezug auf seine stadtstruktu-
relle Lage und seine Erschlielung nach
heutigen Mal3stdben nicht optimal ist.
Von daher kénnen hier nicht die gleichen
Mal3stédbe angelegt werden, wie man sie
heute an einen neu entwickelten Gewer-
bestandort anlegen wurde.

Die beschriebene kinftige Verkehrsfih-
rung der Variante 2 unter der Min-
chenstral3e durch Uber Broitzemer Stral3e
und Pippelweg zur Miinchenstral3e wird
bereits heute von den Gewerbebetrieben
im noérdlichen Planbereich genutzt (Broit-
zemer Stral3e 38, Broitzemer Straf3e 35,
35 A, 35C).

Demgegenuber ist die Fihrung der Vari-
ante 4 uber das Gelande der Gartenkolo-
nie Westbahnhof direkter, die Orientie-

rung leichter. Die Orientierbarkeit bei Va-
riante 2 kann jedoch durch eine eindeuti-
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ge Beschilderung als ,Gewerbegebiet
BlchnerstralRe/Westbahnhof* im Bereich
der Einmindung der StralR3e Pippelweg in
die Miunchenstral3e erleichtert werden.

So wirde diese Anbindung dem Ver-
kehrsgutachter zufolge jede einzelne
Fahrt in das Gewerbegebiet oder aus
dem Gewerbegebiet um 470 Meter ver-
langern. Damit einher gehen entspre-
chende Zeitverluste und Verkehrsemissi-
onen, die — inshesondere Uber die vo-
raussichtlich jahrzehntelange Nutzungs-
dauer der Anbindung hinweg betrachtet —
ebenso betrachtlich wie unnoétig ausfal-
len.

Der gegenuber der Variante 4 langere
Fahrweg ist in Anbetracht der tblichen
Fahrdistanzen von Gewerbeverkehr pro-
zentual zu vernachlassigen. Dartber hin-
aus tritt in Bezug auf die durchschnittliche
Fahrzeit gegentber dem heutigen Zu-
stand keine Verschlechterung ein, da die
A 391 schneller zu erreichen ist.

Hierzu kommt, dass die raumlichen Ver-
haltnisse an verschiedenen Abschnitten
der kurvenreichen Variante 2 aul3eror-
dentlich beengt sind. Wie fur Gewerbe-
gebiete Ublich, wird das Gewerbegebiet
Blchnerstral3e aber von grol3en Last-
kraftwagen und Tanklastziigen angefah-
ren. Aufgrund der raumlichen Enge und
der verwinkelten Verkehrsfiihrung steht
zu erwarten, dass der Gewerbeverkehr
kunftig nicht mehr reibungslos und zligig
von statten gehen kann.

Die Uberpriifung der vorhandenen Stra-
Benquerschnitte und Kurvenradien an
Broitzemer Stral3e und Pippelweg ergab,
dass die raumlichen Verhaltnisse ausrei-
chend sind fur gewerblichen Verkehr. Die
Einmindung der Planstral3e A in die
Broitzemer Stral3e wird den Erfordernis-
sen des Gewerbeverkehrs entsprechend
ausgebaut.

Zudem durfte der gewerbliche Verkehr
durch den zeitweise intensiven Publi-
kumsverkehr der an der Broitzemer Stra-
3e gelegenen Grolidiskothek (,Jolly Jo-
ker*) behindert werden

Behinderungen durch den Publikumsver-
kehr der GroR3diskothek ,Jolly Joker*
kénnen weitgehend ausgeschlossen
werden, da die Zeiten des Gewerbever-
kehrs sich nicht mit den Zeiten des Publi-
kumsverkehrs der Diskothek decken.

Die von der Stadt Braunschweig favori-
sierte Anbindungsvariante 2 ware fur die
Gewerbetreibenden im Gewerbegebiet
Blchnerstral3e also mit einer Reihe von
erheblichen Nachteilen gegentiber dem
Status Quo verbunden.

Die Erschliel3ung aller gewerblichen Fla-
chen Uber die Variante 2 bedeutet ge-
genuber der heutigen zersplitterten und
teilweise provisorischen ErschlieRung
des Gewerbegebietes bereits eine deutli-
che Verbesserung; das Gebiet erhalt eine
eindeutige Adresse. Nachteile gegentber
dem Status Quo entstehen nicht.

Wie in der Informationsveranstaltung am
26.01.10 erlautert wurde, hatten diese
Gewerbetreibenden die von ihnen aus-
dricklich abgelehnte Verkehrsfiihrung
nach Variante 2 zu allem Uberfluss tber
Ausgleichsbetrage nach erfolgter Sanie-
rung im westlichen Ringgebiet auch noch

Fur StraBenbaumalRnahmen, die in férm-
lich festgelegten Sanierungsgebieten
durchgefiihrt werden, fallen keine Stra-
Renausbaubeitrdge an. Jedoch wird am
Ende der Sanierungsmaflinahme gemafn
§ 154 BauGB der sogenannte sanie-
rungsrechtliche Ausgleichsbetrag fir die
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selbst mitzufinanzieren.

Eigentiimer im Sanierungsgebiet fallig.
Mit dem Ausgleichsbetrag wird die Bo-
denwertsteigerung abgeschopft, die sich
aus allen Mallnahmen der stadtebauli-
chen Sanierung ergibt.

Die Hohe des Ausgleichsbetrages wird
fur jeden Eigentimer/jedes Grundsttick
individuell berechnet und kann zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht pauschal benannt
werden. Eine mogliche Wertsteigerung
ergibt sich im Bereich des hier tberplan-
ten Gebietes aus sehr verschiedenen
Maflinahmen zur Neuordnung des ge-
samten Gebietes.

Hierzu gehoren: die Verbesserung der
gesamten Infrastruktur (verkehrliche An-
bindung, Erneuerung der technischen
Infrastruktur), dadurch eine Neuordnung
von untergenutzten Grundsticken und
die Mdglichkeit der Neuansiedlung von
Betrieben, die Entwicklung von Gewerbe-
und Bahnbrachen zu 6ffentlichen Grin-
und Freiraumen und die Aufwertung des
gesamten Gebietes Westbahnhof. Insge-
samt sollen fir die Neuordnung des Ge-
bietes Westbahnhof 3,8 Mio. € Fordermit-
tel eingesetzt werden.

Sofern die Stadt Braunschweig weiterhin
daran festhalt, die Hugo-Luther-Stral3e
durch eine veranderte Anbindung des
Gewerbegebietes Biichnerstral3e vom
gewerblichen Verkehr zu entlasten, ware
aus Sicht der betroffenen Wirtschaft ein-
zig die wahrend der Informationsveran-
staltung am 26.01.10 vorgestellte Varian-
te 4 eine geeignete Basis. Wahrend der
Veranstaltung wurde diese Variante auch
vom Verkehrsgutachter als die eindeutig
beste verkehrliche L6sung bezeichnet
(nachzulesen im inzwischen vorliegenden
Verkehrsgutachten der WVI Prof. Dr.
Wermuth Verkehrsforschung und Infra-
strukturplanung GmbH, Braunschweig).
Dabei wirde die Buchnerstral3e tber den
Ringgleisweg hinaus verlangert und im
Bereich der dort vorhandenen Kleingar-
ten von Suden her an die Minchenstral3e
anschlie3en.

In der Tat hat der Verkehrsgutachter die
Variante 4 aus rein verkehrlicher Sicht
wegen der direkteren Fihrung zur Min-
chenstral3e empfohlen. Die Variante 2
hat er wegen der relativ geringen Unter-
schiede in Bezug auf Fahrzeiten und Ki-
lometer jedoch ebenfalls als eine gute
Ldsung und als Verbesserung gegentiber
der heutigen Situation bewertet.

Diese Bewertung bezog sich jedoch auf
die ausschlie3lich verkehrlichen Belange.
Im Rahmen der planerischen Abwégung
vom Bebauungsplan missen auch ande-
re Belange in die Betrachtung einbezo-
gen werden (siehe unten).

Im Unterschied zur vorgestellten Varian-
te 4 wird von der Wirtschaft allerdings
eine maoglichst direkte Stral3enfihrung

Es ist nachvollziehbar, wenn sich die
Gewerbetreibenden fir die verkehrlich
beste Losung aussprechen. In der plane-
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zur Munchenstral3e ohne unndétige Kur-
venlaufe (u. U. mit Inanspruchnahme von
Teilen des ehemaligen Sichler-
Grundstucks) praferiert. Nur auf diese
Weise wirde zeitraubender und emissi-
onstrachtiger Umwegverkehr vermieden
und tatsachlich eine Verbesserung der
Anbindungsqualitat des Gewerbegebie-
tes Buchnerstral3e eintreten.

rischen Abwagung sind aber die tbrigen
Belange (s.u.: stadtstrukturelle Gliede-
rung, Schutz und Erhalt von 6ffentlichen
Grunflache, Ringgleisweg und Kleingar-
tenflachen, Kosten und Umsetzbarkeit)
angemessen zu bericksichtigen.

Bei der bisherigen, auf Anbindungsvari-
ante 2 basierenden Planung werden die
Belange der zahlreichen Gewerbebetrie-
be im Gewerbegebiet Blchnerstral3e mit
ihren mehreren Hundert Beschaftigten
eindeutig hintangestellt. Stattdessen ste-
hen die Interessen der Wohnbevélkerung
an der Hugo-Luther-Stral3e, der Klein-
gartner sowie Aspekte der Freiraumpla-
nung im Vordergrund. Dies stellt aus
Sicht der IHK Braunschweig keine ange-
messene Gewichtung dar und macht die
Gewerbetreibenden im Gewerbegebiet
Buchnerstral3e zu den Leidtragenden
stadtischer Planungsvorstellungen. Um
eine derartige Benachteiligung zu ver-
meiden, treten wir mit Nachdruck daftr
ein, die Interessen der Gewerbebetriebe
im Gewerbegebiet Blichnerstral3e inner-
halb des Bebauungsplanverfahrens
~Westbahnhof* angemessen zu bertck-
sichtigen. Dies kann nur durch Anwen-
dung einer optimierten Anbindungsvari-
ante 4 erfolgen. Auch diese Variante ent-
lastet die Wohnbevélkerung an der Hugo-
Luther-StralRe vom gewerblichen Ver-
kehr. Es mussten hierfur lediglich Fla-
chen einiger weniger Kleingartner in An-
spruch genommen und die stadtische
Freiraumplanung entlang des Ringgleises
Uberarbeitet werden (Grinflachen, inter-
kulturelle Garten, Jugendplatz etc. kbnn-
ten etwa in den Bereich Westbahn-
hof/Stadtischer Betriebshof verschoben
werden, die auch direkt den Bewohnern
der Hugo-Luther-StralRe zugute kamen).

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Auf-
stellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen.

Im vorliegenden Fall werden die Belange
der Gewerbebetreibenden nicht wie vor-
getragen ,eindeutig hintangestellt®. Die
geplanten Veranderungen der Erschlie-
Bung durch die Stralienneubaumaf3nah-
men und die eindeutige Fuhrung nach
Norden Richtung Miinchenstral3e bedeu-
tet insgesamt eine deutliche Verbesse-
rung der Verkehrserschliel3ung gegen-
Uber dem heutigen Zustand. Durch die
Zusammenfuhrung von Buchnerstral3e
und Westbahnhof zu einer einzigen An-
bindung kann die ,Adresse” des Gewer-
begebietes gestarkt werden. Mit Aus-
nahme der bestehenden bereits er-
schlossenen Gewerbegrundstiicke an der
Blchnerstral3e werden die tbrigen
Grundstiicke mit Umsetzung der Planung
erstmalig adaquat an ein offentliches
Stral3en- und Leitungsnetz angebunden.

In die Abwéagung sind jedoch auch ande-
re 6ffentliche und private Belange zu be-
ricksichtigen, wie z. B. die Interessen der
Wohnbevolkerung an der Hugo-Luther-
Stral3e, der Kleingartner sowie Aspekte
der Freiraumplanung.

Der Schutz der Wohnbevoélkerung an der
Hugo-Luther-Stral3e kann sowohl durch
die Variante 2 als auch durch die Varian-
te 4 gleichermal3en erfillt werden. Dies-
beziglich gibt es keine Unterschiede.

Die Kleingartner der Gartenkolonie
Westbahnhof wirden jedoch bei Umset-
zung der Variante 4 zusatzlich mit Ver-
kehr und Larm belastet. Aufgrund der
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Hohenlage der Minchenstral3e misste
die Strafl3e im Bereich der Kleingarten in
Dammlage liegen und wirde somit auch
nicht zu einer Verbesserung der Er-
schlielBung der Kleingarten herangezo-
gen werden kdnnen.

Besonders nachteilig wirkt sich die
Durchschneidung des gesamtstadtisch
bedeuteten Ringgleisweges und der da-
ran angeschlossenen geplanten offentli-
chen Grinflachen aus. Dadurch werden
wesentliche Planungs- und Sanierungs-
ziele unterlaufen. Durch die Sanierungs-
programme ,Soziale Stadt* sowie ,EFRE"
sollen neben der Verbesserung der Infra-
struktur auch die 6ffentlichen und priva-
ten Grinflachen gestarkt werden.

Eine Verlegung dieser Grunflachen auf
das Gelande des stadtischen Betriebsho-
fes kann nicht vorgesehen werden. Eine
Verlagerung des stadt. Betriebshofes ist
aufgrund der damit verbundenen Kosten
nicht moglich. Die vom Betriebshof ge-
raumten Grundsticke sollen bzw. wurden
bereits als Gewerbegrundstiicke verau-
Bert, um den Gewerbestandort in diesem
Bereich zu starken. Dadurch wird das
stadtebauliche Ziel einer eindeutigen
Trennung zwischen Gewerbegebiet west-
lich des Ringgleisweges und Freizeitnut-
zungen 0stlich des Ringgleisweges um-
gesetzt.

Hinzu kommen die erheblich hdheren
Kosten der Variante 4. Folgende Mal3-
nahmen fuhren zu Mehrkosten gegen-
Uber der Variante 2: der zuséatzlicher
Stral3enbau, eine 2,5 m hohe Larm-
schutzwand zum Schutz der Kleingarten,
eine aufwandige Stral3enentwasserung,
AusgleichsmalRnahmen, Grunderwerb,
die Entschadigung der Kleingarten, die
Gestaltung und Pflege der entstehenden
Restflachen zwischen Minchenstrale
und der neuen Stral3e etc. Diese Zusatz-
kosten kdonnen nicht aus dem Fordertopf
.EFRE" finanziert werden. Insofern ware
die Umsetzung der Planung in absehba-
rer Zeit nicht gesichert. Damit wére ein
wesentliches Planungsziel verfehlt.
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Wie wir erfahren haben, hat die Stadt
Braunschweig in Reaktion auf die eindeu-
tigen Meinungsauf3erungen im Zuge der
Informationsveranstaltung am 26.01.10
und auf unser Schreiben vom 02.02.10
beschlossen, zu priifen, ob bei den
Kleingartnern Verkaufsbereitschaft in Be-
zug auf die zur Umsetzung der Anbin-
dungsvariante 4 notwendigen Flachen
besteht. Die Bereitschaft der Stadt, die
Realisierungsmadglichkeiten dieser An-
bindungslosung zu eruieren, begrif3en
wir ausdriicklich. Wir ersuchen die Stadt,
die Verhandlungen mit den Kleingéartnern
frihzeitig, ernsthaft, nachdricklich und
zielgerichtet auf eine Umsetzung der An-
bindungslésung auf Grundlage von Vari-
ante 4 zu fuhren. DarlUber hinaus bitten
wir herzlich um rechtzeitige Information
zum Verhandlungsstand mit den Klein-
gartnern.

Die Stadt Braunschweig hat das Bundes-
eisenbahnvermdogen als Eigentimerin
der Kleingartenanlage Gartenkolonie
Westbahnhof um ihre Verkaufsbereit-
schaft gefragt. Als Antwort wurde mitge-
teilt, dass eine Verkaufsbereitschaft be-
stiinde, wenn die Stadt die gesamte Gar-
tenkolonie aufkaufen wirde. Aus Sicht
der Stadt kann einer solchen Forderung
nicht nachgekommen werden, da weder
die finanziellen Mittel noch die Notwen-
digkeit fur den Erwerb einer weiteren
Kleingartenanlage besteht.

Abschliel3end pladieren wir nochmals mit
Nachdruck dafur, das eindeutige Votum
der zahlreichen Unternehmen und Ge-
werbetreibenden im Gewerbegebiet
Blchnerstral3e zugunsten einer optimier-
ten Anbindungsvariante 4 zur Grundlage
der weiteren Planungen im Bebauungs-
plangebiet ,Westbahnhof“ zu machen.

Am 22. Juni 2010 beschloss der Rat der
Stadt Braunschweig die Verkehrsfiihrung
gemal Variante 2 Uber Broitzemer Stra-
3e und Pippelweg zur Munchenstral3e als
Sanierungsziel. Die IHK wurde vor der
Ratssitzung tber den entsprechenden
Beschlussvorschlag der Verwaltung in-
formiert.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geéndert.

Schreiben von: Niederséachsische
Landesbehorde fur Stralenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Hannover,
Dorfstraf3e 17-19, 30519 Hannover,
vom 4. Marz 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Durch das o. g. Vorhaben werden die
Belange der in der Zustandigkeit der Nie-
derséchsischen Landesbehorde fur Stra-
Renbau und Verkehr, Geschéaftsbereich
Hannover liegenden Autobahn A 391 be-
rahrt.
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Ich kann dem Vorhaben zustimmen, weil
die gesetzlich festgesetzte Bauverbots-
zone der A 391 (gem. 8 9 FStrG 40 m
gemessen vom Fahrbahnrand der Auto-
bahn; gilt auch fur Anschlussstellenram-
pen) beachtet wird.

Ich kann dem geplanten Bebauungsplan
aulRerdem jedoch nur zustimmen, wenn
die grundsatzlichen Regelungen zu Wer-
beanlagen an Autobahnen aus dem All-
gemeinen Rundschreiben ARS 32/2001
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung (BMVBS) beachtet
werden, d. h.

e Werbeanlagen nur am Ort der
Leistung

e Hohe der Werbeanlagen in der Regel

max. 20m

keine Prismenwendeanlagen

keine Lauflichtbander

keine Rollbander

keine Filmwéande

u. a.

Diese Kernaussagen des ARS 32/2001
bitte ich als nachrichtlichen Hinweis in
den Planentwurf aufzunehmen, um durch
eine klare Aussage zur Genehmigungs-
fahigkeit von Werbeanlagen im Einfluss-
bereich der Autobahn, den Verwaltungs-
aufwand bei der Bearbeitung von Bauge-
suchen bereits im Vorfeld zu verringern
und die Verkehrssicherheit auf den ver-
kehrsreichen Autobahnen zu gewahr-
leisten.

Der geforderte Hinweis auf das genannte
Rundschreiben wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Dieser Hinweis ist
sinnvoll, da die zugrunde liegenden stra-
Renrechtlichen Vorschriften tber die ei-
gentliche ,Bauverbotszone” von 40,0 m
und im Einzelfall sogar Uber die ,Baube-
schrankungszone® von 100,0 m hinaus
gehen. Generell missen Werbeanlagen,
die sich auf den Verkehr auf der A 391
auswirken konnen, im Einzelfall gepruft
werden. Diese Priufung wird durch die
stadtische Bauaufsicht durchgefuhrt; die
Nieders. Landesbehdrde fur Stral3enbau
wird bei Antrdgen auf die Genehmigung
von entsprechenden Werbeanlagen be-
teiligt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass der
Bund als StralRenbaulasttrager der A 391
fur das Plangebiet im Nahbereich der
verkehrsreichen Autobahn keinerlei An-
spruche auf zusétzliche Larmschutzmal3-
nahmen tbernehmen wird.

Anspruche auf zusatzliche Larmschutz-
mafnahmen entstehen durch die Pla-
nung nicht.

Bezugnehmend auf lhre Fragestellung
nach der weitergehenden Nutzung der
gesetzlichen Bauverbotszone fir den ge-
planten Wendehammer der Blichnerstra-
3e mdchte ich anregen, mindestens ei-
nen Abstand von 10 m zum heutigen B6-

Aufgrund des geforderten Abstandes
zwischen Boschungsful? des Autobahn-
damms und des neuen Wendeplatzes
Blchnerstral3e wird auf eine Verschie-
bung nach Suden verzichtet, da dann
nicht nur das Geb&ude Blchnerstralie 1,
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schungsfuld des Autobahndammes zu
halten, um einen moglichen verkehrsge-
rechten Ausbau der Autobahn im Bereich
der nahen Anschlussstellenrampe auch
zukUnftig gewahrleisten zu kénnen.

sondern zusatzlich das Grundstlick Hu-
go-Luther-Strale 34 C in Anspruch ge-
nommen werden muisste, so dass sich
durch eine Verschiebung keine Vorteile
ergeben wirden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Hinweis zum Rundschreiben tber
Werbeanlagen an Autobahnen wurde
bereits zum Auslegungsbeschluss aufge-
nommen.

Schreiben von: Polizeiinspektion
Braunschweig, PK Sud, Friedrich-
Voigtlander-StralRe 41, 38104 Braun-
schweig, vom 12. Marz 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Dazu einige Anregungen oder Vorschla-
ge:

Da die StralRe ,Westbahnhof“ ja nur noch
von FulRgangern und Radfahrern benutzt
werden kann, bitte an den Riickbau der
Einmundung ,Arndtstra3e/Westbahnhof*
denken.

Eine Anrampung fur Fahrradfahrer/
FulRganger (einseitig wirde reichen) aus
Richtung Minchenstral3e halte ich fur
sinnvoll.

Dieser Riickbau wird im Rahmen des
Ausbaus der StralRe Westbahnhof erfol-
gen.

Eine direkte Zufahrt fur Fahrradfahrer/ein
direkter Zugang fur Ful3ganger von der
Minchenstral3e in das Plangebiet ist we-
gen der Hohenverhéltnisse nur schwer zu
verwirklichen und deshalb nicht Gegen-
stadt von Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes.

Eine Fahrradfahrer- und Behindertenge-
rechte Rampe waére allenfalls im Bereich
der Boschung zum Blumenteich hin még-
lich. Sie ware jedoch mit sehr hohen bau-
lichen Aufwand und damit mit sehr hohen
Kosten verbunden. Zudem wirde dann
fast die gesamte Bepflanzung der B6-
schung entfallen. Etwas weniger aufwan-
dig wéare ein Treppe von der Mln-
chenstral3e auf der Ostseite des Ring-
gleisweges zum Bereich Blumenteich, die
jedoch in der Nutzbarkeit eingeschréankt
ware. Diese und eventuelle weitere L6-
sungen sind mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vereinbar, da sie 6f-
fentliche Grun- und Verkehrsflachen be-
treffen. Eine Finanzierbarkeit vorausge-
setzt, kann eine Umsetzung zu einem
spateren Zeitpunkt stattfinden. Ansons-
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Eine (aus meiner Sicht) deutliche Ver-
kehrsberuhigung fur den Bereich Hugo-
Luther-StraRe/Jahnstral3e liel3e sich er-
reichen, wenn im Rahmen einer Ein-
bahnstraRenfihrung (Ringverkehr) die
Hugo-Luther-Stral3e nur noch in Richtung
Arndtstral3e zu befahren ware.

Vorwegweiser an der Minchenstral3e (fur
das Industriegebiet Bluchnerstraf3e) sind
vorzusehen.

ten bleiben die Zugangsmoglichkeiten
von Norden Uber den Ringgleisweg, tUber
Pippelweg und Broitzemer Stral3e sowie
kunftig Gber die Straflse J6debrunnen ent-
lang des Jodebrunnens.

Dieser Vorschlag ist verkehrsbehdrdlich
und verkehrstechnisch zu prifen. Zu be-
denken ist dabei jedoch, dass sich das
gewerbliche Verkehrsaufkommen mit
Umsetzung des Bebauungsplanes deut-
lich reduzieren wird.

Die Stellungnahme wird an die zustandi-
ge Dienststelle zur Kenntnis und Beach-
tung Gbermittelt.

Die Stellungnahme wird an die zustandi-
ge Dienststelle zur Kenntnis und Beach-
tung Gbermittelt.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Schreiben von: Stadtentwésserung
Braunschweig GmbH, Steinweg 26,
38100 Braunschweig, vom 4. Marz
2010

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan Westbahnhof unter-
teilt sich in zwei Entwéasserungsbereiche.

Der dstliche Teilbereich umfasst den
Westbahnhof und hat insgesamt eine
kanalisierte Einzugsflache von 5,8 ha
Grundstucks- und Straf3enflachen zu
entwassern. Die Entwasserung innerhalb
des Gebietes wird von Mischsystem auf
Trennsystem geandert. Es wird die Ent-
wasserungsplanung gemal? der Varian-
te 1 (Planung der SE/BS) weiterverfolgt.
Die Planungsdarstellung liegt in Ihrem
Hause bereits vor. Die Schmutzwasser-
ableitung in DN 200/250/500 Stz erfolgt
im Freigefalle zum Vorflutpunkt Hugo-
Luther-Stral3e.

Der Vorflutpunkt fir das Niederschlags-
wasser ist ebenfalls in der Hugo-Luther-
Stral3e. Geplant ist innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflache 3 zwischen der Stral3e
Westbahnhof und Ringgleis ein lang ge-

Mit dem 6stlichen Teilbereich sind die
Bauflachen an der neuen Stral3e West-
bahnhof bis zur Einmindung in die Ver-
langerung der Buchnerstralie gemeint.

Entsprechend den Erfordernissen der
Stadtentwasserung wird im Bebauungs-
plan dstlich der neuen Stral3e Westbahn-
hof ein Regenriickhaltebecken in der er-
forderlichen Grol3e festgesetzt. Details
der Ausfiihrung dieses Beckens inkl.
Notuberlauf etc. werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung des Rickhaltebe-
ckens und der angrenzenden 6ffentlichen
Griunflachen beachtet.
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strecktes RRB. Zur weiteren Rickhaltung
wird zuséatzlich ein Stauraumkanal von
DN 1000 angeschlossen. Dieser leitet
vorgeschaltet mit einer Drosselleitung
das Regenwasser zur Hugo-Luther-
Stral3e ab.

Fur das geplante Regenriickhaltebecken
ist gemal der Besprechung vom
29.09.2009 in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehdrde und dem Ing.-Biro
Dr. Pelzer und Partner (Beratende Inge-
nieure Geologen) die Aussage getroffen
worden, dass das Becken am geplanten
Standort ,ungedichtet* ausgefuhrt werden
kann.

Fur den Notuberlauf wurde ein 30 jahri-
ges Regenereignis in Richtung Gleiskor-
per in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehorde zu Grunde gelegt.

Der westliche Teilbereich des Plangebie-
tes mit 7,8 ha umfasst den Bereich zwi-
schen der Hugo-Luther-Stral3e, A 391,
Munchenstral3e und Kleingéarten.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in
Verlangerung der Buchnerstral3e nach
Nordosten Uber die Planstral3e A bis zum
Anschlusspunkt in der Blumenstral3e.
Das Niederschlagswasser fiihrt ebenfalls
Uber die Verlangerung der Buchnerstralie
in Richtung Nordwesten zum Blumen-
teich.

Mit dem westlichen Teilbereich sind die
Flachen des Gewerbegebietes Blich-
nerstraf3e und im Bereich der Verlange-
rung der Bichnerstral3e bis zu r Unter-
querung der Minchenstral3e gemeint.
Die Hinweise werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung beriicksichtigt.

In den Bebauungsplan wird die geplante
Trasse der Schmutzwasserleitung von
der Verlangerung der Bichnerstral3e zur
Blumenstral3e durch die geplanten offent-
lichen Gunflachen nachrichtlich aufge-
nommen.

Auf Grund der erzwungenen Anschluss-
hoéhe an den Blumenteich von minimal
74,00 m NN unter dauerndem Einstau ist
es nicht mdglich, die komplette kunftige
Einzugsflache tber einen Kanal dem
Blumenteich zuzufihren und dabei die
notwendige Uberstausicherheit von 1 mal
in 5 Jahren zu gewabhrleisten. Das hat zur
Folge, dass fur alle Grundstuicke in GE 1
und GE 3 die zulassige Versiegelung pro
Grundstiick im Bauantrag/
Entwasserungsantrag festgelegt wird.
Dies gilt auch fur den GE 1-Bereich, wo
die Regenwasserableitung zur Hugo-
Luther-Stral3e fuhrt.

Die zulassige Versiegelung wird so fest-
gelegt, dass die Uberstausicherheit des
Regenwasserkanals gewahrleistet ist und
somit keine Mehrbelastung der Scholke

Nach Ricksprache mit der Stadtentwas-
serung Braunschweig soll der Hinweis im
Bebauungsplan folgendermaf3en abge-
fasst werden: ,In den Gewerbegebieten
GE 1 und GE 3 wird der maximal zul&ssi-
ge Drosselabfluss im Rahmen der Ent-
wasserungsgenehmigung festgelegt.”.
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erfolgt.

In den textlichen Festsetzungen und
Hinweisen ist unter Pkt. VIII der Wortlaut
maximal 15 I/s pro ha Grundstucksflache
zu streichen.

Der Textbaustein soll lauten: Im Gewer-
begebiet GE 1 und GE 3 wird die zulassi-
ge Versiegelung pro Grundstiick geman
Entwasserungsantrag festgelegt.

Vorschlag der Verwaltung:

Im Bebauungsplan wurde bereits zum
Auslegungsbeschluss die Schmutzwas-
serleitung zur Blumenstral3e nachrichtlich
tubernommen. Der Hinweis Uber zu er-
wartende Beschrankungen des Drossel-
abflusses wurde ebenfalls bereits zum
Auslegungsbeschluss aufgenommen.

Schreiben von : Alba Braunschweig
GmbH, Frankfurter Stral3e 251, 38122
Braunschweig, vom 4. Mérz 2010

Stellungnahme der Verwaltung

1. In dem aufgezeigten Bereich haben wir

keine Planungsabsichten.

2. Offentliche StraRen-, Fahrrad- und
FuRwegbereiche sind so zu gestalten,
dass von der Anlage der Flachen und
der Art des Belages ein maschinelles
Reinigen mit einer Kehr-Saug-
maschine mdoglich ist (Fugenproblema-
tik). Die Fahrbahnbreiten sind fur
Fahrzeugbreiten von 2,50 m (auch in
Kurven) zu bemessen. Baume und
Straucher sind in den Zuwegen so zu
beschneiden, dass die Aufbauten an
den Entsorgungsfahrzeugen nicht be-
schadigt werden.

3. Die Abfallbehalter (Papierkdrbe und
dergleichen) sind so zu platzieren,
dass sie von Sammelfahrzeugen gut
erreicht werden kénnen.

4. Fur die Flachen fur die Abfall- und
Wertstoffsammlungen muss gentigend
Platz zum Aufnehmen dieser Stoffe
und auch ebenso zum Rangieren zur
Verfiigung stehen. Siehe § 8, § 9 und
8§ 10 der Satzung uber die Abfallent-
sorgung in der Stadt Braunschweig
(Abfallentsorgungssatzung vom

Die Hinweise wurden zur weiteren Be-
ricksichtigung im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung an den Fachbereich Tief-
bau und Verkehr weitergeleitet.
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30. September 2008, Amtsblatt Nr. 16
vom 7. Oktober 2008, S. 51).

5. Es mussen keine Platze fur Wertstoff-
container vorgesehen werden.

Vorschlag der Verwaltung:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.

Schreiben von: Einzelhandelsverband
Harz-Heide e. V., Jasperallee 7, 38102
Braunschweig, vom 5. Mérz 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Wie bereits in unserem Schreiben vom
05.03.2010 zur geplanten Aufhebungs-
satzung ,Buchnerstral3e” (Az.: 61.12-
312/WI1 102-B 33) zum Ausdruck ge-
bracht wurde, sind die Planungs- und
Sanierungsziele fir das Plangebiet fur
uns gut nachvollziehbar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Planung wurde in Bezug
auf die einzelhandelsrelevanten Festset-
zungen nach Eingang dieser Stellung-
nahme nicht mehr geandert.

Gleichzeitig haben wir ausdricklich her-
vorgehoben, dass bei der Anpassung des
geltenden Planungsrechts aus dem Jahr
1963 an zeitgeméale Standards fur Ge-
werbegebiete unbedingt die Vorgaben
und Beschréankungen des Zentrenkon-
zeptes Einzelhandel durch Ausschluss
zentrenrelevanten Einzelhandels in den
Gewerbegebieten zum Ausdruck ge-
bracht werden muss.

Soweit dies aus den uns ubermittelten
Unterlagen ersichtlich ist, sich insbeson-
dere aus den textlichen Festsetzungen
und Hinweisen zum Bebauungsplan mit
Gestaltungsvorschrift ,Westbahnhof*
(Stand: 19.01.2010) unter Buchstabe A
Ziffer 1 Nummer 3 ergibt, dass insbe-
sondere bei der lediglich ausnahmsweise
zulassigen Nutzung in den Gewerbege-
bieten GE 1 bis GE4 von Verkaufsflachen
die Sortimente Lebensmittel und Getran-
ke, Spielwaren, Literatur und Schreibwa-
ren, Radio- und TV-Geréate, Unterhal-
tungselektronik und Computer, Fotoarti-
kel und optische Geréate, Uhren und
Schmuck, Bekleidung, Schuhe und Le-
derwaren, Drogerieartikel (Korper- und
Haushaltspflegemittel), Haushaltsgeréte
und —waren sowie Fahrrader ausge-
schlossen sind, dirfen die planerischen
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Vorgaben das Ziel der Einhaltung des
Zentrenkonzeptes Einzelhandel wahren.

Soweit dies in den Planungen Beruck-
sichtigung findet, bestehen unsererseits
keine Einwendungen.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geéndert.

Schreiben von: Braunschweig-Zukunft
GmbH, Grunder Villa, Rebenring 33,
38106 Braunschweig, vom 22. Méarz
2010

Stellungnahme der Verwaltung

Die Wirtschaftsforderung begrtf3t und
unterstutzt die Planungen zum Be-
bauungsplan ,Westbahnhof WI 83", mit
dem insbesondere eine Anpassung des
bestehenden Gewerbegebietes an zeit-
gemalde Standards erzielt werden soll
und dessen textlichen Festsetzungen
eine am Zentrenkonzept Einzelhandel
orientierte Entwicklung des Gewerbege-
bietes ermdglichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Hinsichtlich der Verkehrsfiihrung zur An-
bindung des Gewerbegebietes und der
verschiedenen Anbindungsvarianten wird
auf die dahingehenden Beratungen und
Festlegungen der Arbeitsgruppe Wirt-
schaftsforderung Bezug genommen.

In der verwaltungsinternen ,Arbeitsgrup-
pe Wirtschaftsforderung” wurde tber die
ErschlieBungsvarianten 2 und 4 disku-
tiert. Eine abschlieRende Entscheidung
wurde dort nicht getroffen. Die abschlie-
Rende Entscheidung ist der Ratsent-
scheidung Uber den Satzungsbeschluss
vorbehalten.

Vorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan wird nicht geandert.







Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit Gestaltungsvorschrift
Westbahnhof

Anlage 9
Stand: 02. November 2010

WI 83

Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sowie sonstiger Stellen

Erneute Beteiligung gemani § 4 a (3) BauGB vom 27. Aug. bis 4. Okt. 2010

Schreiben der Industrie- und Handels-
kammer, Postfach 3269, 38022 Braun-
schweig, vom 1. Okt. 2010

Stellungnahme der Verwaltung

Mit Schreiben vom 27.08.10 haben Sie
uns um erneute Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes WI 83
~Westbahnhof* gebeten. Zu der Planung
haben wir uns bereits drei Mal schriftlich
geaulRert. In unseren Stellungnahmen
hatten wir eine direkte Anbindung des
Gewerbegebietes Bichnerstral3e an die
Munchenstral3e gefordert. Zu unserem
Bedauern plant die Stadt Braunschweig
jedoch nach wie vor, die Anbindung des
Gewerbegebietes uber einen langwieri-
gen und verwinkelten Anschluss der
Blchnerstral3e an die Broitzemer Stral3e
und den Pippelweg bis hin zur Min-
chenstral3e zu realisieren. Unsere Be-
denken zu dieser Anbindungslésung hal-
ten wir unverandert aufrecht.

Die Stellungnahme der IHK zur Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes, die wahrend
der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gemaf}

8 4 (2) BauGB einging, ist in Anlage 8
wiedergegeben und mit einer Stellung-
nahme und einem Vorschlag der Verwal-
tung versehen.

Der Rat hat am 22. Juni 2010 der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Erschliel3ung
zugestimmt.

Ihrerseits wurde bestimmt, dass eine
Stellungnahme aktuell nur zu den geéan-
derten oder erganzten Teilen des Plan-
entwurfs abgegeben werden kann. Ver-
glichen mit dem vorangegangenen Pla-
nungsschritt sind die Planunterlagen im
Wesentlichen durch Festsetzungen zum
Larmschutz erganzt worden. So wurden
fur die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4
auf Basis eines schalltechnischen Gut-
achtens immissionsrelevante flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP) fest-
gesetzt.

Zum Zeitpunkt der o. a. Behdrdenbeteili-
gung lag noch kein Schallgutachten vor.
Nach Einarbeitung der Festsetzungen
von Schallschutz wurden die betroffenen
Stellen erneut beteiligt.

Dabei ist festzustellen, dass die IFSP vor
allem nahe der Wohnbebauung an der
Hugo-Luther-Stral3e sehr niedrig ausfal-

Der Bebauungsplan setzt immissionsre-
levante flachenbezogene Schallleistungs-
pegel (IFSP) fest, wodurch die zulassigen
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len. Hierdurch wird die Nutzbarkeit der
Gewerbegrundstiicke insbesondere in
der Nachtzeit deutlich eingeschrénkt. Die
Planbegrindung (Seite 55 ff.) zufolge ist
eine Nutzung in der Nachtzeit im Wesent-
lichen nur innerhalb der Betriebsgebaude
zuldssig. Intensive Fahrverkehre bzw.
vergleichbare Nutzungen mit Ladevor-
gangen sind nachts auf den Freiflachen
nicht moglich. Auch tagsuber ist eine
Nutzung auf den Freiflachen nahe der
Hugo-Luther-Stral3e stark eingeschrankt.

Larmemmissionen je m? Gewerbegrund-
stucksflache bestimmt werden. Die Hohe
der zulassigen Larmemmissionen be-
stimmt sich aus dem Abstand zur schutz-
bedurftigen Nachbarschaft, insbesondere
zu den Wohnbauflachen an der Hugo-
Luther-StralR3e. Das heil3t, je grol3er der
Abstand der Gewerbeflachen zur Wohn-
bebauung, desto hdohere IFSP konnten
festgesetzt werden.

Diese Festsetzungen kénnen zu den be-
schriebenen Einschrankungen der Nutz-
barkeit der Gewerbeflachen fihren, vor
allem nachts bzw. aul3erhalb der Be-
triebsgebéaude.

Die Festsetzungen und die zu Grunde
liegenden Berechnungsmethoden erlau-
ben jedoch Abweichungen, wenn im Ein-
zelfall nachgewiesen wird, dass der
Schallschutz durch geeignete Maf3nah-
men sichergestellt werden kann. Insofern
haben die Betriebe die Mdglichkeit, flexi-
bel auf die Anforderung ihres Betriebes
und die benachbarte Wohnbebauung zu
reagieren.

Durch die genannten Schallschutzfest-
setzungen kann erreicht werden, dass in
fast allen Aufpunkten die Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau® fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden kénnen. Lediglich auf
den Wohngrundstiicken Hugo-Luther-
Stral3e 37 und 38 ist trotz der Festset-
zungen mit Uberschreitungen von

1,5 dB(A) tags/nachts zu rechnen. Diese
Uberschreitungen sind hinzunehmen, da
das Nachbargrundstiick Blichnerstral3e 2
sonst in seiner Nutzung noch weiter ein-
geschrankt werden musste. Insofern wird
hier im Rahmen des zulassigen Spiel-
raumes den betrieblichen Erfordernissen
entgegengekommen.

Aus wirtschatftlicher Sicht sind derartig
scharfe larmtechnische Restriktionen fur
die Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet
Blchnerstral3e abzulehnen. Bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB hatten wir mit Schreiben vom

Die Belange der Gewerbetreibenden
werden durch die Festsetzungen sehr
wohl bertcksichtigt. Die unmittelbare
Nachbarschaft von Wohnen und Gewer-
be ist historisch gewachsen und ent-
spricht nicht heutigen stadtebaulichen
Standards. Der Bebauungsplan hat dafur
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11.12.08 darauf gedrangt, dass das Ge-
werbegebiet fur die Unternehmen auch
kunftig rund um die Uhr uneingeschrankt
nutzbar bleiben muss und die ansassigen
Gewerbebetriebe keinerlei Einschran-
kungen ihrer Nutzungs- und Entwick-
lungsmaoglichkeiten erleiden dirfen. Die-
sen Anforderungen wird die aktuelle Pla-
nung leider in keiner Weise gerecht.
Vielmehr ist festzustellen, dass die im
Plangebiet vorhandenen Interessenkon-
flikte einmal mehr zu Lasten der ansassi-
gen Gewerbebetriebe ,geltst” werden
sollen.

Sorge zu tragen, dass einerseits die Ge-
werbegebiete durch die Wohnbebauung
nicht so weit eingeschrankt werden, dass
keine Betriebsfihrung mehr maoglich ist
und andererseits gesunde Wohnverhalt-
nisse sichergestellt werden. Dabei sind
die einschlagigen Larmschutzvorschriften
zu bertcksichtigen.

In den Einwendungen wird verkannt,
dass die Festsetzungen des Bebauungs-
planes flr die Betreiber sogar eine Ver-
besserung gegenuber der Situation ohne
Bebauungsplan darstellen: Die gegen-
Uber der Wohnbebauung insgesamt zu-
lassigen Larmemissionen wurden gerecht
auf die entsprechenden Gewerbegrund-
stiicke verteilt, sodass jedes Grundsttick
die ihm zustehende Emissionen aus-
schopfen darf. Ohne Bebauungsplan hin-
gegen ware es moglich, dass ein Betrieb
bereits so hohe Emmissionen hat, dass
weitere Betriebe nur noch hinzukommen
duarfen, wenn sie den Immissionsrichtwert
der TA Larm in Hohe von 55 dB(A)
tags/40 dB(A) nachts um mindestens 6
dB(A) unterschreiten und somit zu kei-
nem messbaren zusatzlichen Larmim-
missionen in den Wohngebieten mehr
fuhren (sogenanntes ,Irrelevanzkriterium®
der TA Larm). Dies wirde zu einer Larm-
kontingentierung nach dem
~Windhundprinzip*“ fihren, die nicht im
Interesse der Betriebe oder der Industrie-
und Handelskammer sein kann.

Insgesamt unterliegen die Gewerbe-
grundstticke auf Grund der geltenden
Larmschutzvorschriften bereits heute oh-
ne Bebauungsplan Beschrankungen; die-
se Beschrankungen werden durch den
Bebauungsplan nicht verscharft.

Ebenso wie bei der oben erwahnten An-
bindungsproblematik werden bei den
Festsetzungen zum Immissionsschutz die
Belange der Wirtschaft gegentber an-
derweitigen Belangen (hier den Belangen
der Wohnnutzer, insbesondere an der
Hugo-Luther-Stral3e) zurtickgestellt. Aus
Sicht der IHK Braunschweig stellt sich
daher die gesamte Planung als wenig
wirtschaftsfreundlich dar. Vonnéten ware

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zielen insgesamt auf einen gerechten
Ausgleich der Belange der Wirtschaft mit
anderen Belangen, z. B. der Wohnbevol-
kerung, ab. Eine Abmilderung der Larm-
schutzvorschriften des Bebauungsplanes
ist nicht mdglich, da hierdurch geltende
Vorschriften verletzt wirden.

Eine Zurickstellung wirtschaftlicher Be-
lange ist nicht zu erkennen.
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unseres Erachtens ein gerechterer Aus-
gleich der unterschiedlichen Nutzerinte-
ressen im Plangebiet. Im Sinne einer an-
gemessenen Berucksichtigung der wirt-
schaftlichen Interessen wirden wir es
sehr begrufRen, wenn noch einmal gepruift
wuirde, ob und in welcher Weise die
scharfen larmtechnischen Restriktionen
fur die Betriebe im Gewerbegebiet Blich-
nerstral3e abgemildert werden kdénnen.

Vorschlag der Verwaltung:
Der Bebauungsplan wird nicht geéndert.






