Stadt Braunschweig 19-11742

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
"Franz-Rosenbruch-Weg", OE 39

Stadtgebiet zwischen Bundesallee, StauffenbergstraBe und dem
Franz-Rosenbruch-Weg (Geltungsbereich A)

Stadtgebiet sidwestlich Peterskamp, Ecke Hondelager Weg
(Geltungsbereich B)

Behandlung der Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lli 17.10.2019
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 30.10.2019 o]
Verwaltungsausschuss (Vorberatung) 05.11.2019 N
Rat der Stadt Braunschweig (Entscheidung) 12.11.2019 o]
Beschluss:

"1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 a (3)
BauGB, der Gemeinden gemalf § 2 (2) BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB und gemal § 4 a (3) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen sind entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung
gemal den Anlagen Nr. 6 a, Nr. 6 b, Nr. 6 cund Nr. 6 d sowie Nr. 7a, Nr. 7 b, Nr. 7 c
und Nr. 7 d zu behandeln.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ,Franz-Rosenbruch-
Weg“, OE 39, wird in der wahrend der Sitzung ausgehangten Fassung gemaf § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die zugehoérige Begrindung mit Umweltbericht wird beschlossen.*.
Sachverhalt:
Beschlusskompetenz

Die Zustandigkeit des Rates fiir den Satzungsbeschluss ergibt sich aus § 58 (2) Nr. 2
NKomVG.

Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
.Franz-Rosenbruch-Weg“, OE 39, wurde am 15.06.2010 vom Verwaltungsausschuss
beschlossen. Ziel der Planung ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes auf der Flache
sudlich der Bundesallee/Ecke Stauffenbergstrae. Der Bebauungsplan dient der
Innenentwicklung. Aus diesem Grunde wurde das Bebauungsplanverfahren zunachst als
sogenanntes beschleunigtes Verfahren geman § 13 a BauGB begonnen.



Wahrend des Verfahrens waren verschiedene inhaltliche Anderungen sowie eine Anderung
der Verfahrensart auf ein klassisches Verfahren notwendig, was mehrere 6ffentliche
Auslegungen erforderte. Nach seiner vierten Auslegung soll der Plan nun zum
Satzungsbeschluss gebracht werden.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 und § 4 a (3) BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 und § 4 a (3) BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 (1) BauGB fand in
der Zeit vom 22.01.2013 bis 05.02.2013 statt. Am 08.07.2014 wurde durch den
Verwaltungsausschuss die erste offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
beschlossen und in der Zeit vom 18.07.2014 bis 18.08.2014 durchgefuhrt. Der Planentwurf
hatte fir den Larmschutz der angrenzenden Wohnnachbarschaft eine Larmschutzwand mit
2,2 m an der 6stlichen Grundstiicksgrenze und mit 1,8 m an der sidlichen Grund-
stlicksgrenze vorgesehen. Mit dieser Ausfliihrung der Larmschutzwande war eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. der Orientierungswerte nach
DIN 18005 um bis zu 3 dB(A) zu erwarten. Ausgehend von der Annahme, dass
Pegelerhdhungen erst ab 3 dB(A) flr das menschliche Gehér wahrnehmbar sind, wurde
diese Uberschreitung fir vertretbar gehalten zugunsten einer geringeren negativen
Auswirkung auf das Stadtbild in Bezug auf die H6he der Larmschutzwande. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung wurden diesbezlglich Einwendungen geltend gemacht. Eine
zwischenzeitlich erfolgte Rechtsprechung in einem ahnlich gelagerten Fall stellte klar, dass
bei der Realisierung einer gewerblichen Nutzung neben einer Wohnbebauung die
Nachbarschaft Anspruch auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte hat und es keine
Spielrdume im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung fiir eine Uberschreitung gibt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde zugunsten héherer Larmschutzwande entsprechend
geandert und mit Beschluss vom 15.12.2015 durch den Verwaltungsausschuss zur zweiten
Auslegung beschlossen. Die Auslegung fand in der Zeit vom 19.01.2016 bis 02.02.2016
statt. Im Rahmen der erneuten Auslegung wurden auch zu dem nachgebesserten
Larmschutzkonzept Einwendungen geltend gemacht und ein Gegengutachten vorgelegt. Das
dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegende Larmgutachten wurde daraufhin einer
nochmaligen Uberpriifung unterzogen. Um die Rechtssicherheit zu untermauern und die
Larmgrenzwerte sicher zu unterschreiten, wurde empfohlen, die vorgesehenen
LarmschutzmalRnahmen nachzubessern, insbesondere die Larmschutzwande nochmals zu
erhdhen. Dies zog das Erfordernis nach sich, den Bebauungsplanentwurf nach
entsprechender Uberarbeitung ein weiteres Mal 6ffentlich auszulegen.

Nach dem Beschluss vom 29.11.2016 durch den Verwaltungsausschuss wurde der
Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf ein drittes Mal in der Zeit vom 02.01.2017 bis
01.02.2017 offentlich ausgelegt. Auch wahrend der dritten Auslegung wurden zahlreiche
Einwendungen erhoben, wobei insbesondere basierend auf einer aktuellen Rechtsprechung
des OVG Munster in einem ahnlich gelagerten Fall die Wahl des sogenannten
beschleunigten Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13 a BauGB in Frage gestellt wurde. Es wurde eine Umstellung der Verfahrensart auf ein
klassisches Aufstellungsverfahren erforderlich, was eine Flachennutzungsplananderung
sowie einen Bedarf an umfangreichen Anpassungen des Bebauungsplanes einschliellich
naturschutzrechtlicher Ausgleichsbilanzierung und Umweltbericht nach sich zog. Im Rahmen
der daraus resultierenden Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde auch die
Gestaltung des geplanten Lebensmittelmarktes optimiert.

Der so gednderte Bebauungsplanentwurf wurde mit Beschluss des Verwaltungsausschusses
am 26.03.2019 zur vierten Auslegung beschlossen. Die Auslegung fand in der Zeit vom
15.05.2019 bis 17.06.2019 statt. Die in diesem Zeitraum eingegangenen Einwendungen sind
ausgewertet worden. Die vorgetragenen Aspekte beziehen sich im Wesentlichen auf die
bereits in den vorausgegangenen offentlichen Auslegungen vorgetragenen Belange, wie
insbesondere:



. das Erfordernis des Bauvorhabens wird grundsatzlich in Frage gestellt

. Grdle und Gestaltung des Bauvorhabens

. Verlust der Grunflache einschlie3lich des Bolzplatzes

. Aufgabe der Vorbehaltsflache fur eine Kita

. Befurchtungen bezuglich einer unzumutbaren Beeintrachtigung des Verkehrs

. Beflirchtungen bezliglich unzumutbarer Emissionen wie Larm und
Schadstoffbelastung.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
19.07.2013 bis 26.08.2013 statt. Parallel zu den erneuten 6ffentlichen Auslegungen fand
ebenfalls eine erneute Beteiligung der Behoérden in der Zeit vom 22.01.2016 bis 09.02.2016
sowie vom 20.01.2017 bis 06.02.2017 und vom 18.12.2018 bis 25.01.2019 statt. Es wurden
keine Belange vorgetragen, die der Planung entgegenstehen. Aufgrund der hinzu-
kommenden externen Ausgleichsflache war dariiber hinaus die Beteiligung des

Niedersachsisches Forstamtes Wolfenbuttel erforderlich. Diese fand in der Zeit vom
10.04.2019 bis 13.05.2019 statt. Das Niedersachsische Forstamt Wolfenbuttel hatte
zunachst die Eignung der vorgesehenen MalRnahmen auf der externen Ausgleichsflache in
Frage gestellt. Die untere Naturschutzbehoérde hat hierzu Stellung genommen und die
naturschutzfachliche Eignung bestatigt.

Empfehlung

Aus den vorgetragenen Einwendungen ergibt sich kein weitergehendes Erfordernis, den
Bebauungsplan erneut zu andern.

Die Verwaltung empfiehlt, daher die in den Anlagen Nr. 6 a, Nr. 6 b, 6 c und Nr. 6 d sowie Nr.
7 a,Nr. 7 b, Nr. 7 cund Nr. 7 d aufgeflihrten Stellungnahmen den Vorschlagen der
Verwaltung entsprechend zu behandeln und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
ortlicher Bauvorschrift ,Franz-Rosenbruch-Weg*, OE 39, als Satzung sowie die Begriindung
mit Umweltbericht zu beschliel3en.

Dem Wunsch des Stadtbezirksrates 321, dass spatestens zum Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes ein Ersatzstandort fur den entfallenden Bolzplatz festgelegt werden solle,
wird entsprochen. In einer gesonderten Mitteilung der Verwaltung (DS 19-11747) wird Gber
den Sachstand des neuen Standortes informiert.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1 a:  Ubersichtskarte iber den Geltungsbereich A

Anlage 1 b:  Ubersichtskarte tiber den Geltungsbereich B

Anlage 2 a: Vorhabenplan/Erlauterungstext

Anlage 2 b:  Vorhabenplan/Lageplan

Anlage 2 cl:  Vorhabenplan/Ansichten

Anlage 2 cll: Vorhabenplan/Ansichten

Anlage 2d: Vorhabenplan/Schnitt

Anlage 2 e:  Vorhabenplan/Grundriss

Anlage 2 f:  Vorhabenplan/Visualisierung

Anlage 3 a: Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich A

Anlage 3 b:  Zeichnerische Festsetzungen Geltungsbereich B

Anlage 3 c:  Planzeichenerklarung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5: Begrindung mit Umweltbericht

Anlage 6 a: Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemaf
§ 4 (2) BauGB vom 22.07.2013 bis 26.08.2013 (1. Beteiligung)

Anlage 6 b: Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behérden

gemaR § 4 a (3) BauGB vom 22.01.2016 bis 09.02.2016 (2. Beteiligung)



Anlage 6 c:

Anlage 6 d:

Anlage 7 a:
Anlage 7 b:
Anlage 7 c:

Anlage 7 d:

Behandlung der Stellungnahmen aus erneuten Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 a (3) BauGB vom 22.01.2017 bis 06.02.2017 (3. Beteiligung)
Behandlung der Stellungnahmen aus erneuten Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 a (3) BauGB vom vom 18.12.2018 bis 25.01.2019 sowie vom
10.04.2019 bis 13.05.2019 (4. Beteiligung)

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (2) BauGB (1. Auslegung)

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4 a (3) BauGB (2. Auslegung)

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4 a (3) BauGB (3. Auslegung)

Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4 a (3) BauGB (4. Auslegung)



Stadt % Braunschweig Anlage 1 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift
Franz-Rosenbruch-Weg OE 39

Ubersichtskarte, Geltungsbereich A
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Anlage 2 a

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Franz-Rosenbruch-Weg OE 39
Vorhabenplan/ Erlauterungstext, § 10 (1) BauGB

Geplante Nutzung und ErschlielBung

Die LAUWIG GmbH & Co. Vermogens-KG beabsichtigt, auf dem Grundstuick stdlich der

Bundesallee und 6stlich der Stauffenbergstral3e, im Stadtteil Kanzlerfeld der Stadt Braun-
schweig einen Lebensmittelmarkt zu errichten. In das geplante Marktgebaude soll der vor-
handene Vollsortimenter aus dem gegeniberliegenden Einkaufszentrum David-Mansfeld-
Weg umsiedeln. Der Markt erreicht eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.070 m2.

Der solitdre Hauptbaukorper besteht aus einer ellipsenformigen Markthalle und daran an-
schlieRenden niedrigeren zum Teil zweigeschossig ausgefiihrten Bauteilen. In dem zweige-
schossigen Grundrissbereich liegen im Erd- und Obergeschoss Personal-, Technik- und La-
gerrdume. In einem teilunterkellerten Bauteil befinden sich ebenfalls Lagerflachen.

Das Grundstiick, mit einer Groé3e von ca. 4.840 mz, liegt im zentralen Bereich des Stadtteils.
Die Flache des neuen Marktes ist gemeinsam mit dem vorhandenen Einkaufszentrum am
David-Mansfeldweg Teil des zentralen Nahversorgungsbereiches nach Einzelhandelskon-
zept der Stadt Braunschweig.

Die Standorte beidseits der Bundesallee sind grundsatzlich fulaufig miteinander vernetzt
Uber einen ampelgeregelten Ful3gangeriuberweg im Kreuzungsbereich Bundesallee/ Stauf-
fenbergstrale/ Adolf-Bingel-Stral3e. Durch die Schaffung einer zusétzlichen Querungshilfe
fur FuRganger und Radfahrer in Héhe der Krukenbergstrale, in direkter Lauflinie zwischen
den Zugéangen beider Standorte, wird die Vernetzung untereinander verbessert.

Die verkehrliche Erschlie3ung des neuen Marktstandortes fur die Kunden erfolgt mit einer
Zu- und Ausfahrt an der Stauffenbergstralle und einer an der Bundesallee. Die Zu- und Aus-
fahrt an der Bundesallee wird als Vollknoten gegeniiber der Ausfahrt Krukenbergstral3e aus-
gebildet. Insofern sind auch die Stellplatzanlagen beider Standorte miteinander verknupft.

Der Lieferverkehr erfolgt nur in einer Richtung von der Einfahrt an der Bundesallee bis zur
Ausfahrt an der Stauffenbergstraf3e. Die Entladung von Waren und Beladung mit Leergut er-
folgt in einem Uberbauten und nach auf3en mit Rolltoren verschliel3baren Ladebereich siid-
lich des Hauptbaukdrpers. In diesem Gebaudeteil befinden sich auch die Sammelstelle fiir
Leergut, Umverpackungen und Restmuill.

Gestaltung baulicher Anlagen

Der Hauptbaukdrper mit der ellipsenférmigen Markthalle und den daran anschlieRenden
niedrigeren Bauteilen ist klar gegliedert. Die Fassade der Markthallenrotunde wird mit einer
weiRen Putzpaneel-Fassade ausgebildet, mit verglasten Offnungen zur Stauffenbergstrale,
zur Bundesallee und im Eingangsbereich zur Stellplatzanlage. Die niedrigeren, zum Teil
zweigeschossig ausgefihrten Bauteile, erhalten eine farbig gestaltete Putzfassade, sodass
die einzelnen baulichen Teile der Anlage erfahrbar bleiben. Alle Bauteile erhalten einen in
der Hohe gestaffelten Flachdachabschluss. Das Flachdach tiber dem ellipsenférmigen
Hauptbaukérper wird als begriintes Flachdach mit extensiver Dachbegrinung ausgefuhrt.
Das Flachdach tber der eingehausten Ladezone wird zum Aufstellen einer optionalen Pho-
tovoltaikanlage vorbereitet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39 Erlauterungstext, Stand: 17.09.2019
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Gestaltung der AufRenanlagen

Zur grinordnerischen Einbindung in die Umgebung sind Grinflachen und Anpflanzungen
vorgesehen, die sich aufgrund der Anordnung von Baukorpern und Stellplatzen im Wesentli-
chen auf die Randzonen konzentrieren. Am nérdlichen Rand kénnen mehrere vorhandene
Baume erhalten und einige Baumstandorte erganzt werden. Weitere Grinstrukturen entste-
hen durch neue Bepflanzung, sowie die Berankung der Larmschutzwande.

Ostlich des Gebaudes ist eine Stellplatzanlage mit 60 Platzen geplant, siidlich der Anliefe-
rung werden 3 zusétzliche Stellplatze angeordnet. Die Stellplatzanlage wird durch Grinin-
seln und Grinstreifen mit groRkronigen Einzelbaumen gegliedert.

Im Bereich der Zufahrt von der Bundesallee zu den Stellplatzflachen sind drei Fahnenmasten
mit einer Hohe von maximal 6,0 m vorgesehen.

Larmschutz

Mit dem Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes sind vorhabenbedingte Emissionen ver-
bunden, insbesondere durch Kundenverkehr und betriebstechnische Anlagen und Ablaufe,
die zu Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten in der Nachbarschaft fiihren. Um den
Schutzanspruch eines Reinen Wohngebietes (WR) der Nachbarbebauung zu gewahrleisten,
wurde im Rahmen eines Gutachtens ein Schallschutzkonzept entwickelt.

Das Konzept besteht aus verschiedenen MalZnahmen. Hierzu zahlen neben aktiven Schutz-
mafinahmen, wie Schallschutzwande, die Verwendung larmarmer Bauausfiihrungen und
technischer Anlagen sowie Regelungen zu Offnungszeiten und Anlieferung. Mit der Umset-
zung des Schallschutzkonzeptes kann davon ausgegangen werden, dass die Orientierungs-
werte nach DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm an der benachbarten
Wohnbebauung eingehalten, bzw. unterschritten werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Franz-Rosenbruch-Weg, OE 39 Erlauterungstext, Stand: 17.09.2019
Verfahrensstand: § 10 (1) BauGB



Anlage 1 b

Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift

Franz-Rosenbruch-Weg

OE 39

Ubersichtskarte, Geltungsbereich B
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Stadt % Braunschweig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschri

ift

Anlage 2 b

OE 39

Franz-Rosenbruch-Weg

Vorhabenplan/ Lageplan, 17. September 2019, § 10 (1) BauGB
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